Domovni a provozni rad

bytového domu s byty zvlastniho urceni
na adrese Luhaéovice, Holubyho 383 - STRAHOV

Clanek 1
Organizaéni zarazeni bytového domu €p. 383 na ul. Holubyho v Luhaéovicich —
Strahov (dale jen ,,Strahov*)

. Strahov je domem s byty zvlastniho ur€eni, ve smyslu § 2300 a nasl. ob&anského
zakoniku.

. Vlastnikem objektu Strahova, jakoz i pfilehlych pozemkl je mésto LuhacCovice (dale
jen ,pronajimatel®), spravcem objektu jsou Technické sluzby Luhacovice, pfispévkova
organizace (dale jen ,spravce objektu“), uzivatelem objektu je kromé& najemcu byt
Charita Luhacovice (dale jen ,Charita®).

. Strahov je urCen pro trvalé bydleni osob pobirajici starobni dichod a osob se
zdravotnim postizenim, jejichz zdravotni stav nepotfebuje dlouhodobou nebo trvalou
ustavni péci. Mésto Luhacovice poskytuje najemcum byt, vytvari vhodné podminky pro
vedeni samostatného Zivota.

Clanek 2
Urceni, Gcel a uziti Strahova

. Byty vtomto domé jsou byty zvlastniho ur€eni a nedochazi u nich k pfechodu prava
najmu na jiné osoby. Do bytu zvlastniho urCeni nelze pfihlasit podnajemnika. Najemce
muze ve svém byté pfijimat kratkodobé navstévy (ndjemce nemuze pfijimat navstévy
v byté po 22. hodiné) a zodpovida za to, Ze tato navstéva bude respektovat tento
domovni a provozni fad.

. Soucasti bytového domu Strahov je prostor slouzici jako zazemi pro pecovatelskou
sluzbu Charity Luhacovice.

. O pfidéleni bytu v bytovém domé Strahov rozhoduje Rada mésta Luhacovice (dale jen
,Rada“). Zgjemce o bydleni v bytovém domé Strahov poda Zadost na podatelnu
Méstského ufadu Luhacovice, nam. 28. fijna 543, pfipadné osobné na odbor socialni
Méstského ufadu Luhacovice, na adrese Masarykova 137, 3. poschodi. V pfipadé
uvolnéni bytu Rada rozhodne o zvefejnéni zameéru pronajmu bytu na uUfedni desce.
Nasledné je socialnim odborem provedeno socialni Setfeni. Poté je Zadost spolu se
stanoviskem socialniho odboru jako pfisluSného organu obecniho ufadu obce
s rozSifenou pusobnosti pfedloZzena vedoucim odboru socialniho na jednani Rady.
O vysledku je zadatel vyrozumén odborem spravy majetku, ktery se Zadatelem sepiSe
najemni smlouvu, jejiz souc€asti je tento domovni a provozni fad.

. Byty ve bytovém domé Strahov jsou uréeny pfednostné pro obfany mésta Luhacovice,
ktefi jsou pozivateli starobniho dlichodu a osobami se zdravotnim postizenim, jejichz
zdravotni stav nepotiebuje dlouhodobou nebo trvalou ustavni péci.



. 'V pfipadé volné kapacity, ktera nebude vyuzita pro ob&any s trvalym pobytem
v LuhaCovicich, mize byt byt v bytovém domé Strahov pronajat i obanu s trvalym
pobytem mimo Luhacovice, ktery bude splfovat podminky v ¢lanku 1 odst. 3.

Byt v bytovém domé Strahov nemuze byt pfidélen osobam, jejichz celkovy zdravotni
stav vyzaduje celodenni zdravotni péci, jsou upoutany na lGzko, jsou postizené tézkymi
dusevnimi nemocemi, pod jejichz vlivem ohrozuji sebe nebo i své okoli (na zakladé
odborného posudku), dale pak osobam, které trpi prenosnymi chorobami a které svym
chovanim naru8uji souziti, a osobam, které ve zvySené mife pozivaji alkohol ¢i jiné
navykoveé latky.

. Zméni-li se zdravotni stav najemce natolik, Ze nespliiuje podminky pro dalSi pobyt
v bytovém domé Strahov a bude potfebovat komplexni péc€i druhé osoby vcéetné
zdravotni péce, projedna socialni pracovnice Méstského ufadu v Luhacovicich (dale
jen ,socialni pracovnice®) s rodinnymi pfislusniky moznosti feSeni vzniklé situace
a nabidne jiné moznosti bydleni & umisténi do =zafizeni, poskytne potfebné
poradenstvi. Pokud nema najemce pfibuzné, fesi socialni pracovnice dalSi moznosti
ve spolupraci s osetfujicim Iékafem najemce.

Pravo uzivat byt zanikne:
a) umrtim jediného najemce
b) uplynutim doby, je-li najem sjednan na dobu urcitou; pokud najemnik neporusuje
smluvni podminky, jeho najem se automaticky prodluzuje
c) pisemnou vypovédi ze strany najemce
d) pisemnou vypovédi ze strany pronajimatele
- v ifimésiéni vypovédni dobé zddvodd obsazenych v§ 2228
odst. 1 ob&anského zakoniku, dale v pfipadech, kdy najemce pfes pisemnou
vystrahu hrubé poruSuje dobré mravy v domé, neplni svoje povinnosti
vyplyvajici z najemni smlouvy a tohoto domovniho a provozniho fadu
- bez vypovédni doby s poZzadavkem na neprodlené odevzdani bytu, nejpozdéji
do 1 mésice z duvodu poruseni povinnosti zvlast zavaznym zpusobem, za
které je povazovano zejména, nezaplati-li najemné a naklady na sluzby za dobu
alesponi tfi mésicu po sobé jdoucich, poskozuje-li byt nebo dim zavaznym nebo
nenapravitelnym zpusobem, zplsobuje-li jinak zavazné Skody nebo obtize
pronajimateli nebo osobam, které v domé bydli nebo uziva-li neopravnéné byt
jinym zplsobem nebo k jinému ucelu, nez bylo ujednano, pfipadné narusSuje
opakované zavaznym zpusoben ob&anské souziti sam nebo osoby jemu blizké
nebo osoby, které ho v byté navstévuji, pfiCemz najemce nezajisti sjednani
napravy ani po pfedchozim pisemném upozornéni
e) pokud najemce byt prokazatelné nevyuziva po dobu delSi nez jeden rok.

Clanek 3
Prava a povinnosti spojené s najmem bytu

Prava a povinnosti spojené s najmem bytu jsou upraveny v obanském zakoniku.

Pronajimatel garantuje, Zze byt pfi pfebirani ngjemcem je Cisty a vymalovany, v fadném
technickém stavu vCetné jeho zakladniho vybaveni.

Pfi odevzdani bytu najemce odevzdava byt Cisty a vymalovany, v fadném technickém
stavu vCetné jeho zakladniho vybaveni, nehledé na bé&zné opotiebeni pfi bézném
uzivani.



. Odstéhuje-li se najemce, odevzda byt pronajimateli nejpozdéji v den, kdy najem kon¢i.
Byt po zemfelém najemnikovi musi byt vyklizen a odevzdan maximalné do tfi mésic,
kdy obdrzi najemnikovi dédici vyzvu, aby byt vyklidili. Byt je odevzdan, obdrzi-li
pronajimatel klice a jinak mu nic nebrani v pfistupu do bytu a v jeho uzivani.

. Jednotlivé byty jsou vybaveny pouze zakladnim vybavenim. Obsah vybaveni je
uveden v Evidencnim listé kazdého bytu. Najemce je povinen si byt dovybavit na
vlastni naklady. Nabytek i ostatni vybaveni bytu musi byt v provozuschopném, Cistém
a hygienicky nezavadném stavu. Soucasti bytu je televizni zasuvka ke spole¢né
anténé a telefonni pfistroj, ktery slouzi jako zvonek k otevirani hlavniho vchodu.

. Zjisti-li ngjemce v byté posSkozeni nebo vadu, které je tfeba bez prodleni odstranit,
oznami to ihned spravci objektu, tim jsou Technické sluzby Luhacovice, p.o. Jinou
vadu nebo poskozeni, které brani obvyklému bydleni, oznami pronajimateli bez
zbyte¢ného odkladu.

Drobné opravy v byté a naklady spojené s béZnou udrzbou hradi najemce. Najemce je
povinen odstranit zavady a poskozeni, které zpusobil v domé a byté sam. Nezjisti-li se
vinik, ktery zpusobil poSkozeni spoleCnych prostor, ma pronajimatel pravo zajistit
opravy arozuctovat naklady spojené s odstranénim poSkozeni stejnym dilem na
vSechny najemniky v domé.

Najemce nemUize provadét stavebni Upravy bytu ani jinou podstatnou zménu v byté
a domé bez pisemného souhlasu pronajimatele, a to ani na svoje naklady. Je povinen
umoznit spravci objektu, aby proved! kontrolu bytu a jeho zafizeni ve vhodné a pfedem
sjednané dobé.

Clanek 4
Uzivani spoleénych prostor a zafizeni a ostatnich prostor

Spole¢né prostory a zafizeni v bytovém domé Strahov, jimiz se rozuméji vSechny
prostory a zafizeni mimo byty, se uzivaji jen k ucelim, ke kterym byly uréeny. Umistovani
pfedmétd nepatficich k vybaveni domu (napf. jizdni kola, nabytek, obuv apod.) ve
spolecnych prostorach, pokud tyto nebyly k tomu uréeny, neni dovoleno.

.V 1. poschodi je mala kulturni mistnost s knihovnou slouzici k posezeni a relaxaci.
Malou kulturni mistnost mohou najemci vyuzivat, mimo dobu od 22.00 hod. do 6.00
hod.

. Cizi osoby se v bytovém domé Strahov a pfilehlé zahradé mohou pohybovat jen se
souhlasem domovnika nebo spravce objektu.

Clanek 5
Zajisténi poradku a Cistoty v domé a okoli

. Za Cistotu a pofadek ve spolecnych prostorach odpovida domovnik.
. Je zakazano vyhazovani jakychkoliv pfedmétl z oken.

Najemci a vSechny osoby, které je navstévuiji, jsou povinni udrzovat pofadek a Cistotu
ve spole€nych prostorach domu, na zahradé pfiléhajici k domu a na pfistupovych
komunikacich.



. Je nutno disledné dodrzovat dobu no¢niho klidu, a to od 22.00 do 6.00 hodin. Je tfeba
omezit hlu€nost rozhlasovych a televiznich pfijimacu tak, aby nedochazelo k ruseni
klidu ostatnich obyvatel. Je zakazano rusit no¢ni klid i jakymkoliv jinym zpusobem.

. ZpuUsobi-li najemce nebo jina osoba mimoradné znecisténi spoleCnych prostor, jsou
povinni znecisténi neprodlené odstranit.

.V oknech je zakazano instalovat ramové konstrukce na véSeni pradla, televizni a jiné
antény.

Kvétiny v oknech a na balkonech museji byt zabezpe&eny proti padu. Pfi zalévani je
treba dbat na to, aby voda nestékala a nesmacela zdi. Umisténi kvétin na chodbach
a ve spole¢nych prostorach domu musi byt schvaleno domovnikem.

. Smeti a odpadky se vysypavaji pouze do nadob k tomu uréenych, takovym zplisobem,
aby byl zachovan poradek a Cistota v okoli popelnic.

Clanek 6
Rozsah uhrad a najemného

Najemné se stanovuje v souladu se zakonem €. 107/2006 Sb., ve znéni pozdé&jSich
predpisU.

Najemné a uhrada za sluzby spojené s uzivanim bytu (teplo a TUV, vodné - stocné
a el. energie za spolecné prostory atd.) jsou podrobné uvedeny v Eviden¢nim listé,
ktery vystavi spravce objektu.

. Zalohy za sluzby spojené s uzivanim bytu se plati mési¢né zalohami na jednotlivé
sluzby a jedenkrat rocné budou vyuctovany spravcem objektu dle skute€nych naklada.

Najemné a zalohy za sluzby spojené s uzivanim bytu se plati mési¢né prostfednictvim
sdruzeného inkasniho stfediska.

. Veskeré naklady v byté (najem, sluzby, spotfeba energie) se hradi do pfedani bytu
spravci objektu. Pfi ronim vyuctovani sluzeb hradi pfipadné pohledavky dédic po
zemrelém najemnikovi.

Clanek 7
Zdravotni péce, socialni sluzby a hygiena najemcu

Najemci bytového domu Strahov jsou povinni peCovat o osobni Cistotu a pofadek
v domacnosti. Mohou vyuzit pomoci nejblizSich pfibuznych nebo terénni pe€ovatelské
sluzby.

. Zdravotni péci najemcim bytového domu Strahov poskytuje jejich oSetfujici lékar,
popf. jiny odborny Iékaf, kterého si zajiStuji sami.

.V pfipadé nahlého onemocnéni zajistuje Iékaiské oSetfeni rychla zachranna sluzba
(tel. 155).



»

Najemci mohou vyuzivat dostupné socialni sluzby. V pfipadé potfeby se mohou obratit
na socialniho pracovnika pfi odboru socialnim na Méstském ufadé Luhacovice, ktery
jim poskytne potfebné poradenstvi a pomoc.

Clanek 8
Zakaz pozivani navykovych a toxickych latek

Je zakazano pozivat alkoholické napoje v nepfiméfené mife a poZivat toxické €i jiné
navykové latky, v disledku jejichz uzivani by mohlo dojit k poruSovani domovniho
fadu, k obtéZovani ostatnich najemcu domu a pfipadnym slovnim ¢&i fyzickym
konfliktam.

Zakaz z ¢lanku 8 odst. 1 plati i pro rodinné prislusniky, osoby blizké a osoby, které
navstévuji ngjemce v byté.

Koufeni ve spolenych prostorach a bytech je zakazano. Pfed vchodem do bytového
domu Strahov je umistén popelnik.

Clanek 9
Pozarni ochrana a bezpeénostni predpisy

Najemci jsou povinni dodrzovat vSechny bezpecnostni pfedpisy a predpisy o pozarni
ochrané. Pfi mimoradnych udalostech se fidi pokyny spravce objektu, domovnika
a platnymi smérnicemi.

Elektrické spotfebiCe a prodluzovaci kabely, které nejsou vybavenim bytového domu
Strahov, je mozné pouzivat v pfipadé, Ze odpovidaji pfisluSnym normam a Ze najemce
dodrzuje navod k pouziti a k obsluze. Je pfisny zakaz pouzivat elektrické spotiebice,
které nejsou schvaleny vyrobcem, a dale pouZzivat propanbutanové nebo lihové vafice
(spotrebice). Najemci odpovidaji za stav zafizeni, ktera vlastni.

Vstupni dvefe hlavniho vchodu bytového domu Strahov jsou opatfeny zamkem, ktery
Ize zvenku otevfit pouze klicem. VSichni ngjemci v€etné navstév jsou povinni dbat, aby
byly dvefe po cely den zavieny a byl tak zamezen pfistup do domu cizim osobam. Dim
uzamyka ve 22:00 hod. domovnik.

Clanek 10
Zavérecna ustanoveni

. Tento domovni a provozni fad je zavazny pro vSechny najemce, ktefi uZivaji byt

v bytovém domé Strahov a je souc€asti najemni smlouvy.
Spravce objektu zajisti trvalé zpfFistupnéni domovniho fadu v objektu Strahov.

Tento domovni a provozni fad byl schvalen Usnesenim Rady mésta Luhacovice
€. 232/R19/2023 dne 16.10.2023 a nabyva ucinnosti dne 01.01.2024.

Ing. Marian Lezak
starosta mésta Luhacovice



