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A. Navrh

1. zakladni udaje

Uzemni studie (déle jen US) je zpracovéna na zékladé pozadavku Uzemniho planu mésta Slavi¢in ve znéni
po Zméné &. 3 (dale jen UP), jenz byl vydan formou opatieni obecné povahy ¢. 1/2024 Zastupitelstvem
mésta Slavi¢in dne 24.4.2024 a nabyl Uc¢innosti dne 14. 5. 2024.

V ramci UP mésta Slavi¢in je vymezena zastavitelna plocha s oznac¢enim Bl 1000, jejiz vyméra je 1,36 ha.
Vzhledem k rozsahu plochy, potifebé podrobnéjsiho feSeni dopravni a technické infrastruktury, parcelace
pozemkd, prostorové regulace zastavby a staveb, feseni vefejného prostranstvi je v UP mésta Slavicin pro
tuto plochu stanovena podminka zpracovani uzemni studie (US4).

Uzemni studie slouzi jako podklad pro rozhodovani v Gzemi a je zpracovana v souladu s § 30 stavebniho
zadkona (zak. ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim rfadu, ve znéni pozdéjsich predpist).

2. vymezeni feSeného uzemi

Re$ené Uzemi leZi na severnim okraji méstské ¢asti Neviové a z jihozapadni strany navazuje na zastavéné
Uzemi. Jedna se o lokalitu se starsi zastavbou prizemnich dom(. Domy byly postaveny pred rokem 1950 a
jeden z domU byl prestavén po roku 2010. VSechny domy prosly rlznymi stavebnimi Upravami. Nové je
uvazovano s rozmisténim zastavby ve tfech fadach osazenych samostatnymi rodinnymi domy. Prvni fada
(zdpadni — 3 domy) je pfistupna z mistni komunikace bud na pfimo, pfipadné pomoci nového napojeni do
stavajici kfizovatky. Dalsi dvé rady (vychodni — 10 - 13 domu) pak novou komunikaci napojenou na
stdvajici komunikaci ve vychodni ¢asti lokality. Jedna se o svaZitou lokalitu sklanéjici se od severu k jihu.

Redena lokalita na leteckém snimku
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Resené Uzemi je v UP vymezeno zastavénou plochou Bl zjihozdpadni strany, plochou Z (plochy
zemédélské) ze severni strany, plochou DS (plocha dopravni infrastruktury) z jizni a severozapadni strany a
¢astecnd i plochou K (plocha krajinné zelené) ze zdpadni strany. V ramci UP je vymezena zastavitelna
plocha pro bydleni individudlni — BI, jejiz vyméra je 13600m? z &éeho? je pro novou vystavbu nové

vyélenéno 11310m?2.

Vytez z vykresu zakladniho ¢lenéni Uzemi

zakdazkové Cislo: POZ 2022 27 datum: prosinec 2024



+420 605 588 091

OZ ENGINEERING (€0: 01986007 | DIC: 201986007 | samanek@os mg.cz

www.ozengineering.cz

3. podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemku

Uzemni studie Fesi zastavitelnou plochu bydleni a vzhledem k charakteru okolni zastavby a poptavce v
Uzemi je lokalita rfesena predevsim pro vystavbu samostatné stojicich rodinnych domui. Navrienym
feSenim je jako hlavni prezentovdna obytnd funkce v rodinnych domech s moznosti umisténi dalSich
staveb na pozemcich rodinnych domd, které tvofi dopliikovou slozku. V ramci jednotlivych lokalit jsou
vymezeny stavebni pozemky. Uvnitf kazdého pozemku je vymezena plocha pro umisténi stavby, uréena ke
stavbé rodinného domu vcetné garaze. Pro kazdy pozemek a plochu pro umisténi staveb byly odhadnuty
vyméry. Uvedené vyméry pozemk(l a ploch jsou orientacni a budou zpresnény geometrickym planem.

C. VYMERA PLOCHA PRO CELKOVA ZTOHO PLOCHA | POZN.

POZEMKU ZAHRADY UMISTENI STAVBY RD PLOCHA STAVEBNIHO
(m?) (m?) POZEMKU (m?) POZEMKU (m?)

01 979,0 150,0 1129 1129

02 919,4 112,6 1032 1032

03 1429,0 150,0 1579 1579

04 655,4 176,6 832 832

05 671,2 138,8 810 810

06 587,8 143,2 731 731

07 485,0 107,0 592 592

08 399,3 137,7 537 537 Nutno

09 571,0 150,0 721 721 dzﬁcr:ft

10 538,0 113,0 651 651 Ear

11 537,8 93,2 631 nyni 267

12 735,8 143,2 879 nyni 395

13 863,0 134,0 997 nyni 373

14 252,6 - 252 -

V1 458,0 vyhled 118,0 576 nyni 275

V2 1208,0 vyhled 150,0 1358 nyni 355

V3 2213,0 vyhled 150,0 2363 nyni 452

Navriené Fedeni pfedstavuje &lenéni Uzemi na 16 stavebnich pozemki o vyméfe od 267 m? do 1579 m?,
z toho 13 pozemkd je feseno aktualné a 3 pozemky vyhledové (rezerva) a jeden pozemek zahrady. Navrh
zastavby je koncipovan tak, Ze nova zastavba bude umisténa oboustranné podél nové mistni komunikace,
ktera propojuje lokalitu ve sméru jihovychod-severozdpad, a to v jeji vychodni ¢asti. Komunikace bude
obsluhovat 10 stavebnich pozemk( a 3 vyhledové stavebni pozemky. Nova vychodni komunikace bude
napojena na mistni komunikaci novou vétvi, kterd kopiruje stavajici polni nezpevnénou komunikaci.
Zapadni ¢ast bude dopravné napojena na stdvajici mistni komunikaci bud’ naptfimo sjezdem (jeden
stavebni pozemek), pfipadné novou mistni komunikaci (dva stavebni pozemky). Obé mistni komunikace
jsou propojeny komunikaci pro pési. Vyméry navrzenych stavebnich pozemkl jsou vymezeny tak, aby
respektovaly stav Uzemi a nevznikaly zbytkové parcely.

Navrzené reseni respektuje limity Uzemi. Je respektovan odstup od mistni komunikace, inzenyrskych siti a
predevsim vyskové omezeni pozemk( (svazité Uzemi s terasovitym nastupem).

Uvnitf pozemkl jsou vymezeny plochy pro vlastni lokalizaci rodinného domu, ve kterych musi byt stavba
umisténa. Je nutno dodrZet systém volné stojicich dom( s odstupy minimalné 7m od sebe (vZdy min. 3,5m
od hranice sousedni stavebni parcely) a min. 3,5m od hranice vefejného prostranstvi. Osazeni domu je
dale stanoveno uli¢nimi ¢arami.

V feSeném Uzemi jsou dale vymezeny plochy verejnych prostranstvi, které budou vyuZity pro realizaci
ploch verfejné zelené a vedeni technické infrastruktury a dale plochy mistnich komunikaci:

zakdazkové Cislo: POZ 2022 27 datum: prosinec 2024
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OZN. PLOCHY | VYMERA (m?) ZPUSOB VYUZITI
VP1 2291 Objekty technické infrastruktury, mistni zpevnéna komunikace,
zpevnéné plochy, méstsky mobiliar, zelen
VP2 213 Objekty technické infrastruktury, mistni zpevnéna komunikace pro
pési, méstsky mobiliaf, zelen
VP3 1798 Objekty technické infrastruktury, mistni zpevnéna komunikace,
zpevnéné plochy, kombinace nizké a vzrostlé zelené, méstsky mobiliar

Celkova plocha vefejného prostranstvi je tak stanovena na 4302 m2.

VP1 - Sife vefejného prostranstvi je stanovena na minimalni Urovenn 8m - soucasti je jednopruhova
komunikace.

VP2 - Sife vefejného prostranstvi je stanovena na minimalni droven 2,45m - soucasti je komunikace pro
pési.

VP3 - Sife verejného prostranstvi neni stanovena je dana novymi hranicemi obecnich pozemkl - soucasti
je jednopruhovd komunikace.

4. Podminky pro umisténi a prostorové usporadani ploch (urbanistickda koncepce) véetné regulaénich
prvku

Pro plochu feenou US plati zakladni funkéni regulace dle vydaného UP Mésta Slavicin:

Bl — plochy bydleni individualniho

Hlavni vyuziti
- bydleni v rodinnych domech
P¥ipustné vyuziti
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
- plochy verejnych prostranstvi véetné ploch verejné a izolacni zelené
- doplnkové plochy pro sport (viceucelové hristé, détska hristé)
- drobné podnikani a drobné zemédélské hospodareni
dalsi ¢innosti, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose, jsou
slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v takto vymezené plose
Nepripustné vyuziti
- Cinnosti, které sniZuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni — zejména vyroba, vyrobni sluzby,
komeréni ob¢anské vybaveni s negativnim dopadem na obytné prostredi
- vyroba, vyrobni sluZby a obéanské vybaveni v rozsahu, ktery v rdmci uceleného pozemku
pfevazuje nad hlavnim vyuzZitim
Podminky prostorového usporadani
- vyskova hladina zastavby bude vidy pfizplsobena zastavbé okolni a bude respektovat okolni
krajinu

PODROBNEIJSI REGULACE TOUTO STUDII:
Podminky prostorového usporadani
- vyskova hladina zastavby bude vZdy prizplsobena zastavbé okolni a bude respektovat okolni
krajinu
- uliéni ¢ara
- Hlavni stavby, tj. objekty rodinnych dom( budou dodrZovat nasledujici parametry:
o Pljde o samostatné stojici stavby — solitéry.

zakdazkové Cislo: POZ 2022 27 datum: prosinec 2024
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o Bude dodrzena stavebni ¢ara (tj. poloha hlavnich staveb vici uli¢ni ¢are) na proménlivé
urovni min. 3,5m a max. 10m. Tvary pozemk{ navadéji k Sikmo umisténym stavbam, rozptyl
hodnot tedy nabizi uréitou volnost v poloze uli¢ni fasady.

o Hlavni stavby se budou nachazet v ploSe vymezené ve vykrese jako ,Navrzené plochy pro
umisténi RD“.

o max podlaznost - 1 podzemni podlaZi a 1 nadzemni podlazi s moznym podkrovim u RD

o ZastreSeni bude tvofeno pouze sedlovou, nebo polovalbovou, nepfipousti se stfechy
stanové, mansardové, nebo pultové.

o Sklon stfechy u staveb rodinnych domd musi byt smérovan tak, Zze smérem do ulice je
umisténa Stitova sténa. Sklon stfechy bude v rozmezi 30°-45°.

o Pldorysny tvar je povolen obdélnikovy, tvar L a U. Nepfipousti se ¢tvercovy tvar.

o Odstupy objektl rodinnych dom{ musi byt minimalné 3,5m od hranic sousednich pozemkd
a zaroven vzdalenost mezi rodinnymi domy musi byt minimdlné 7m. Vzdalenost krajnich
rodinnych dom( v feSeném Gzemi mizZe byt 2m od hranice pozemku, pokud splfiuji
podminku 7m od vedlejsiho domu.

Doplnkové stavby ke stavbam hlavnim budou dodrZovat nasledujici parametry:

o Doplrikové stavby nebudou umistovany blize jak 3,5 m od uli¢ni ¢ary.

o Mohou mit max. 1 nadzemni podlazi.

o ZastfeSeny budou stfechou plochou, nebo pultovou.

Pro vSechny umistované objekty plati:

o Barevnost objekt( bude respektovat pfiméfenou tlumenou barevnost typickou v nasem
prostredi; vylouceny tedy budou tmavé, pripadné jinak vyrazné barevné tény.

o Nepfipustné jsou ,,mobilheimy”, moduldrni domy a obdobné vyrobky plnici funkci stavby a
bungalovy.

o Doplnkové stavby, které se nachdzeji mimo vymezené plochy, napt. drobné zahradni
stavby, spolu s ostatnimi plochami nesmi prekrodit zastavénost pozemku.

o Soucet zastavéné plochy doplrikovych staveb nesmi prekrodit navrzenou plochu uréenou
pro umisténi hlavni stavby.

- Pomér plochy schopné ptirozené vsakovat vodu k celkové vymére pozemku bude nejméné 0,3

- Mira zastavénosti pozemku stavbami mlzZe dosahnout max. 50% z celkové vyméry pozemku.

- Oploceni do ulice je povoleno pouze s volnym prihledem. Zakdzany jsou oploceni plna. Maximalni
vySka oploceni se stanovuje na Urovni 2,0 m.

Na pozemcich vymezenych pro verejna prostranstvi, vefejnou zelen Ize umistit:

- zpevnéné plochy v rdmci parkové Upravy, prvky méstského mobiliare, drobna architektura
(umélecké dilo, kasna, pitko apod.), zelen a parkové Upravy. VZdy jsou pfipustné stavby souvisejici
dopravni a technické infrastruktury.

- Je zde umoZnéno parkovani vozidel na plose vymezené komunikaci a rodinnym domem — v misté
navrzenych sjezdl. Neni umozZnéno kryté stani ani garazovani vozidel.

Na pozemcich pozemnich komunikaci v¢. vefejného prostoru” Ize umistit:
- stavby dopravni infrastruktury véetné doprovodné zelené tvofici verejny prostor. Vzdy jsou
pfipustné stavby souvisejici technické infrastruktury.

Podminky AOPK CR, RP Sprava CHKO Bilé Karpaty:

Takto navrZené regulativy povaZujeme za dostatecné a zohlednujici poZzadavky pro ochranu krajinného
razu. Z tohoto dlvodu doporucujeme vydani navrzené Uzemni studie.
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5. Podminky pro dopravni infrastrukturu

Dopravni obsluha bude zajisténa tfemi zpUsoby.

1. Objekt 01 bude ma navrzeny sjezd pfimo na stavajici mistni komunikaci vedouci smérem na

Podloudi.

Objekty 02 a 03 budou na tuto mistni komunikaci napojeny pres tcelovou obousmérnou
komunikaci (s jednim jizdnim pruhem) vedoucim pravé k témto dvéma objektlim. Tato bude
napojena na mistni komunikaci v misté stavajici kiizovatky. Sitka komunikace je 3m mezi
obrubami.

Ostatni objekty pak budou obslouZeny novou mistni komunikaci, kterd bude napojena novou
kiizovatkou v misté napojeni polni cesty vedle ¢asti Cupy. Tato novd komunikace bude
vybudovana pravé v misté polni cesty severnim smérem a nasledné uhne smérem na zdpad, kde
bude ukoncena obratistém. Komunikace bude obousmérna v misté polni cesty dvoupruhova a po
odboceni se zUzZi na jednopruhovou. Vyhybna bude umistén na konci jednopruhové casti
komunikace viz I.B2 Vykres dopravni a technické infrastruktury. Sitka vefejného prostoru mezi
hranicemi soukromych pozemku je navrhovana minimalné 8 m. Déle se pocita se spadovanymi
najezdy k objektlm RD tak, aby Uroven 1.NP téchto domU byla vyse neZ komunikace.

Ttida dopravniho zatiZzeni komunikace se stanovuje na minimalné V. ttidu.

Napojeni na mistni komunikaci z vychodni strany v ¢asti Cupy — polni cesta

zakdazkové Cislo: POZ 2022 27 datum: prosinec 2024
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Napojeni nové ucelové komunikace na mistni komunikaci v misté kfizovatky

Podminky Krajské reditelstvi policie Zlinského kraje:

Po posouzeni predlozené pfedem konzultované situace k navrienému feSeni sdélujeme, Ze jako organ
statni spravy ve vécech bezpecnosti a plynulosti provozu na pozemnich komunikacich s navrzenym
feSenim souhlasime a doporucujeme véc detailné rozpracovat pro dalsi stupné fizeni.

6. podminky pro technickou infrastrukturu

Vymezené stavebni pozemky budou napojeny na vefejnou technickou infrastrukturu, kterd bude uloZena
do ploch verejnych prostranstvi v pasu zelené, pod najezdy k domim a pod novymi komunikacemi.
Orientacni zakres inZenyrskych siti a napojovaci body jsou graficky vyobrazeny a popsany ve vykresové
¢asti 1.B2 Vykres dopravni a technické infrastruktury. Pfesné umisténi jednotlivych vedeni, jejich material
a dimenze vcéetné umisténi objektl na téchto vedenich bude prfedmétem podrobné projektové
dokumentace.

Zasobovani pitnou vodou
Obec mé vybudovanu vodovodni sit, kterd zisobuje kompletné kompaktni zastavéné uzemi obce.
Koncepce zasobovani obce pitnou vodou je stabilizovana.

Napojeni bude fe$eno napojenim na verejnou vodovodni sit dvémi novymi vétvemi v jihozapadni a
jihovychodni ¢asti Uzemi. Vzhledem k vyskovym pomérlim a tlakovym parametrim v siti neni potreba
navysSovat tlak ve vodovodni siti.

Potreba pitné vody pro obyvatele navrhovanych rodinnych dom{:

— 16 RD, pro potirebu vypoctu je obloZznost na RD 3,5 osob - celkem cca 56 obyvatel
Specificka potfeba pitné vody — 100l/obyv/den

Qu byt. fondu = pocCet.obyvatel x 100l/obyv/den

Pfedpokladdana potieba vody - 5600 I/den = 5,6 m3*/den

zakazkové cislo: POZ 2022 27 datum: prosinec 2024
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Dale bude upresnéno v projektové dokumentaci na realizaci technické infrastruktury.

Podminky Vodarny Zlin:

- V pfipadé, Ze je uvaZovano s provozovanim vodovodu spoleé¢nosti Vodarna Zlin a.s., poZzadujeme
dodrZeni technickych pozadavk( na vystavbu vodovodu konzultovat dalsi stupné PD v predstihu a v
prabéhu zpracovani s pfislusSnymi pracovniky VZ.

- Z divodu moznosti pfistupu, oprav a udrzby poZadujeme vodovod situovat do vefejnych prostranstvi a
pozemnich komunikaci, tj. vné oploceni jednotlivych pozemka.

- Vodovod musi byt situovan tak, aby bylo dodrzeno jeho ochranné pasmo dle zakona ¢. 274/2001 Sbh. o
vodovodech a kanalizacich, tj. 1,5m od vnéjsiho lice potrubi na obé strany, a to od stavajicich i budoucich
objektl (napf. stavebni objekty, optené zdi, oploceni, skiiné NN, pilife HUP, sloupy VO apod.).

- Pozadujeme predloZit dalsi stupné PD (k uzemnimu fizeni, ke stavebnimu povoleni) k odsouhlaseni
(kompletni PD, véetné podélnych profilu, kladecského schéma apod.) — podat novou Zadost opét pres
vyjadrovaci portal https://www.vodarnazlin.cz/sluzby/vyjadreni/.

Odkanalizovani
Likvidaci destovych vod bude feSena v maximalni mife vsakovanim. Destové vody jsou vsakovany na
jednotlivych pozemcich a budou feseny pfi umistovani kazdé jednotlivé stavby.

Obec ma vybudovanu splaskovou kanaliza¢ni sit, ktera odvadi odpadni vody ze zastavby k vycisténi na
COV, kterd je umisténa v jizni Casti obce v zemédélském aredlu. Koncepce odkanalizovani obce je
stabilizovana.

Obec je odkanalizovana oddilnym kanalizaénim systémem. Destové vody jsou svadény do vodotece.
Odpadni splaskové vody jsou odvedeny prostfednictvim zhotovené kanalizace za téchto podminek:

-V Uzemi je stdvajici kanalizace PP 300 s pripojkami pro stavajici rodinné domy ¢.p. 117, 122 a 126.
Tato konéi na pozemku p.¢. 3076/4. Predpoklada se prodlouzeni kanaliza¢niho fadu v trase
pfipojky k rodinnému domu €.p. 122 kde dojde k jeho novému napojeni. Nové planovana
vystavba rodinnych domU predpoklada vybudovani dvou vétvi splaskové kanalizace tak aby byly
veskeré nové domy napojeny gravitacné trasy. Nové vétve kanaliza¢niho fadu budou umistény
tak aby i odvod z téchto fadu byl gravitacni.

- Napojeni novostaveb pfipojkami by mélo byt s umisténim reviznich Sachet pro umoznéni cisténi
kazdé pripojky samostatné

- Do kanalizace pro verejnou potiebu budou odvadény pouze splaskové vody

Podminky Vodarny Zlin:

- V pfipadé, Ze je uvazovano s provozovanim kanalizace (splaskové nebo jednotné) spolecnosti Vodarna
Zlin a.s., pozadujeme dodrzeni technickych poZadavkd na vystavbu kanalizaci konzultovat dalsi stupné PD
v predstihu a v pribéhu zpracovani s pfislusSnymi pracovniky VZ.

- Z dvodu moznosti pristupu, oprav a udrzby pozadujeme kanalizaci situovat do verejnych prostranstvi a
pozemnich komunikaci, tj. vné oploceni jednotlivych pozemk(. Mimo verejné plochy je mozné situovat
stoky pouze po dohodé s provozovatelem.

- Kanalizace musi byt situovan tak, aby bylo dodrzeno jeho ochranné pasmo dle zdkona €. 274/2001 Sb. o
vodovodech a kanalizacich, tj. 1,5m od vnéjsiho lice potrubi na obé strany, a to od stavajicich i budoucich
objektll (napf. stavebni objekty, optené zdi, oploceni, skiiné NN, pilife HUP, sloupy VO apod.).

- Pozadujeme dodrzet oddilny zplGsob odkanalizovani, tj. destové vody odvadét prednostné do vodotece,
vyuzivat napt. na zalivku a zasakovat na pozemcich.
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- Pozadujeme predlozit dalsi stupné PD (k Uzemnimu fizeni, ke stavebnimu povoleni) k odsouhlaseni
(kompletni PD, véetné podélnych profilu, kladecského schéma apod.) — podat novou Zadost opét pres
vyjadrovaci portal https://www.vodarnazlin.cz/sluzby/vyjadreni/.

Zasobovani plynem
Obec je v soucasné dobé zdsobovdna zemnim plynem v rozsahu zastavéného Uzemi obce a koncepce
zasobovani zemnim plynem je tak v feSeném Uzemi stabilizovana.

Se zasobovani plynem se vsak v dané ¢asti nepodita.

Podminky GasNet:

Projektovou dokumentaci, ve které budou zakreslena PZ dle poskytnutych mapovych nebo elektronickych
podkladl poZadujeme predloZit k odsouhlaseni podanim Zadosti na portalu Distribuce plynu online:
https://dpo.gasnet.cz/zadost-o-stanovisko. Dokumentace bude vypracovana ve smyslu stavebniho zakona
¢. 183/2006 Sb. (283/2021 Sb.) ve znéni pozdéjsich predpisl. Upozoriiujeme, Ze se v zajmovém Uzemi
vyznaceném v pfiloze tohoto stanoviska mohou nachazet PZ, ktera jsou ve fazi vystavby a doposud nebyla
prfedana GasNet, s.r.o. k provozovani. V zdjmovém Uzemi se mohou nachazet PZ jinych vlastnik( ci
spravcd, pripadné i dlouhodobé nefunkéni/neprovozovana PZ bez dostupnych informaci o jejich poloze a
vlastnictvi. Tato PZ NEJSOU v pfiloze vyznacena a nejsou pfedmétem tohoto stanoviska.

Zasobovani elektrickou energii
Obec je v soucasné dobé zasobovana elektrickou energii z elektrického vedeni VN 22 kV. Koncepce
zasobovani elektrickou energii je stabilizovana.

Pfipojeni na el. sit bude FeSeno prostfednictvim dvou vétvi zemnich kabel NN napojenych na v soucasné
dobé navrhovanou trafostanici v severo-zapadni ¢asti Uzemi. Nova trafostanice, ktera se v soucasné dobé
projektuje a bude nasledné vybudovana bude o vykonu 400kVA a bude zasobovat elektrickou energii
mimo jiné i celou novou lokalitu rodinnych domd Bl 1000. Trafostanice T7 Horni ¢.706656 bude fesena
jako kioskova betonova trafostanice. Rozvody pak budou podzemnimi kabely NAVY 4x150.

Navrhované trasy budou ve vefejném prostoru vedeny v zeleném pasu, s vyjimkou kfiZzeni komunikaci.
Velikost elektrického vykonu pro objekty specifikované Gzemni studii se predpoklada v nasledujicim
rozsahu, ktery je specifikovan s ohledem na bydleni v izolovanych rodinnych domech:

Celkovy pocet RD: 16

Zakladni stupen elektrizace: C1

Vykony: pro C1 — cca 20 kW (predpoklad vytapéni cca 9kW)
Instalovany vykon: cca 320 kW

Soudoby vykon (pfedpoklad 40 —50%): cca 128 - 160 kW

Verejné osvétleni

predpoklada se napojeni na stavajici rozvody, v jihovychodni ¢asti Uzemi. Vedeni bude poloZzeno podél
navrzenych komunikaci a chodniku ve vykopu spolu s rozvody NN a nasledné vyvedeno k svitidlim
umisténym na stoZarech odskocenych cca 70 cm od rozvod(i smérem ke komunikaci. Nové rozvody vcetné
osvétleni budou doplnény i v misté stavajici mistni komunikace v jizni ¢asti Uzemi.

Vyjadieni CETIN:
Dojde ke stretu se siti elektronickych komunikaci (dale jen ,,SEK“) spole¢nosti CETIN a.s.:

- Na Zadatelem ur¢eném a vyznaceném Zajmovém Gzemi se vyskytuje SEK spole¢nosti CETIN a.s.;

zakdazkové Cislo: POZ 2022 27 datum: prosinec 2024
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- Spole¢nost CETIN a.s. za podminky splnéni bodu (Ill) tohoto Vyjadreni souhlasi, aby Stavebnik a/nebo
Zadatel, je-li Stavebnikem v Zajmovém Uzemi vyznaceném v Zadosti, provedl Stavbu a/nebo ¢innosti
povolené pfislusnym spravnim rozhodnutim vydanym dle Stavebniho zakona;

- Stavebnik a/nebo Zadatel, je-li Stavebnikem je povinen fidit se Vieobecnymi podminkami ochrany SEK,
které jsou nedilnou soucasti Vyjadreni;

- Pro pfipad, Ze bude nezbytné prelozeni SEK, zajisti vidy takové prelozeni SEK jeji vlastnik, spole¢nost
CETIN a.s. Stavebnik, ktery vyvolal prekladku SEK je dle ustanoveni § 104 odst. 17 Zakona o elektronickych
komunikacich povinen uhradit spole¢nosti CETIN a.s. veskeré naklady na nezbytné Upravy dotéeného
Useku SEK, a to na Urovni stavajiciho technického reseni;

- Pro ucely prelozeni SEK dle bodu (IV) tohoto Vyjadreni je Stavebnik povinen uzavfit se spolecnosti CETIN
a.s. Smlouvu o realizaci prekladky SEK.

Vyjadieni T-Mobile Czech Republic:
Na zakladé predloZenych projektovych podkladd davdme souhlasné stanovisko k vydani Uzemniho
souhlasu / rozhodnuti (Stavebniho povoleni) a nasledné souhlas s realizaci stavby.

Dle predloZenych doklad(i nedojde ke kolizi s technickou infrastrukturou spolec¢nosti.

Vyjadieni Vodafone Czech Republic:
souhlasi s realizaci projektu v zadaném zajmovém Uzemi a v uvedené vysce (vyska stavby: 8 m, vyska
jefabu: 10 m) se nenachazi Zadné podzemni ani nadzemni vedeni.

7. Podminky pro ochranu hodnot a charakteru tzemi

Koncepce reSeni zastavby je volena tak, ze pti dodrzeni prostorové regulace uvedené v kap. 4 Navrhu, pfi
respektovani umisténi a osazeni jednotlivych objektl a tvar( stfech, nedojde k poskozeni krajinného razu
ani k negativnimu ovlivnéni pohledovych horizont(.

Uzemi se nachazi v CHKO Bilé Karpaty ve IV. zén&. Podminky regulace nejsou v kolizi s navrienymi.

8. druh a tGéel umistovanych staveb

Na vymezenych stavebnich pozemcich mohou byt umistovany stavby v souladu s podminkami vyuZiti
ploch pro bydleni dle UP mésta Slavi¢in v nasledujicim rozsahu a dle regulace stanovené v kap. 4 Navrhu:

- Samostatné stojici rodinné domy

- stavby souvisejici a podminujici bydleni

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
- zelen.

Na pozemcich pozemnich komunikaci v¢. vefejného prostoru je mozino umistit dle jejich charakteru
nasledujici stavby:

- dopravni a technicka infrastruktura, tj. jizdni pruhy pro vozidla, chodniky, protihlukova opatreni,
pasy zelené pro inZenyrské sité a jednotlivé druhy inZenyrskych siti

- vefejnd prostranstvi

- zelen.

zakdazkové Cislo: POZ 2022 27 datum: prosinec 2024
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Na pozemcich vymezenych pro vefejna prostranstvi, vefejnou zelei mohou byt umistény nasledujici
stavby dle regulace stanovené v kap. 4 Navrhu:

- dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s funkci verejného prostranstvi a verejné zelené
- zpevnéné plochy

- pfizemni stavby zastfeSeného venkovniho posezeni, détska hfisté a souvisejici mobiliar

- drobna architektura (umélecké dilo, kasna, pitko apod.)

- zelen, parkové Upravy za pouziti druhové pribuzné zelené v dané lokalité.

9. stanoveni poradi zmén v Uzemi

Obecnou podminkou pro zahajeni vystavby rodinnych dom( je vybaveni alespon ¢asti Uzemi, v némz ma
stavba stat, dopravni a zakladni technickou vybavenosti v odpovidajicich parametrech a v dostatecné
kapacité, kterd odpovida vyslednému teseni pro celou lokalitu nebo jeji ¢ast schopnou samostatného
uzivani, tj. dokoncena alespon stavba spodniho silni¢niho télesa, vybudovany zasobovaci fad verejného
vodovodu a docasné nadzemni nebo jiz podzemni kabelové elektrické vedeni NN, vybudovany kanalizacni
fad pripadné funkéni ¢ast.

V pripadé feseni ¢asti lokality bude zajiSténa moznost dalSiho rozvoje a napojeni na dostatecné kapacitni
infrastrukturu. Podminkou pro umistovani staveb pro bydleni je dale vznik odpovidajici ¢asti dopravné
prostupného verejného prostranstvi (VP1-3) a to pfinejmensim formou oddéleni pfislusnych ¢asti
pozemku. Tento poZadavek je uveden z diivodu mozné obavy o zablokovani dalSiho rozvoje lokality na
zakladé vlastnického préava jednotlivych majiteld pozemkd.

10. udaje o poétu listti a poétu vykresti izemni studie

Pocet listd Uzemni studie: 28
Pocet vykres Uzemni studie: 9

zakdazkové Cislo: POZ 2022 27 datum: prosinec 2024
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B. Odavodnéni

1. udaje o pofizeni Gzemni studie

Pofizovatelem Uzemni studie je Méstsky ufad Slavi¢in. Zadani uzemni studie bylo zpracovano v kvétnu
2024.

2. vyhodnoceni souladu tizemni studie s platnou UPD

Uzemni studie je zpracovana v souladu s prioritami Gzemniho planovéni pro zajisténi udritelného rozvoje
Gzemi vymezenymi jak v Politice Uzemniho rozvoje CR v platném znéni (dale jen ,PUR CR).

Navrhem je respektovdna ochrana a rozvoj pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot a krajinny raz
vyplyvajici z polohy feseného Gzemi.

Do fedeného Uzemi nezasahuji koridory silni¢ni dopravy dle PUR CR.

Soulad s Uzemnim planem Slavicin (dale jen ,,UP Slavi¢in“):

Podrobnéjsi reseni Uzemni studie vychazi z poZadavkld Mésta Slavicin, mistni ¢asti NevSova na konkrétni
vymezeni ploch pro technickou a dopravni infrastrukturu a ploch pro individualni bydleni. Z hlediska
funkéniho vyuZiti rozviji nastavenou regulaci plochy a v ramci podrobnéjsiho reseni urcuje jednotlivé typy
staveb, které Ize umistit na jednotlivych stavebnich pozemcich.

Jsou splnény zakladni podminky pro rfeSeni tzemni studie stanovené v Uzemnim pldnu, a to:
- je navrzeno ¢lenéni na jednotlivé stavebni pozemky pro samostatné stojici rodinné domy,
- pozemky verejnych prostranstvi, vefejné zelené a pozemky pozemnich komunikaci,

- je nastavena podrobnéjsi prostorova regulace zastavby, pfedevsim max. plocha staveb, vyskova hladina,
sklon strechy, coz je podrobnéji zdGvodnéno v kap. 4.

Je navrzeno 16 RD (z toho 3 pouze jako vyhled), verejné prostranstvi, které odpovida pozadavkim
vyhldsky - min. 1000 m? na kazdé 2 ha obytné plochy.

Pro lokalitu je navrZena nasledujici etapizace vystavby:

RD 01 - Pro vystavbu bude nutno vybudovat zapadni vétev vodovodu a jizni vétev kanalizace (alternativni
Fedeni maze byt studna a doméci COV se zasakovanim). Napojeni na rozvody NN a dopravni napojeni neni
zavislé na budovani verejné infrastruktury.

RD 02 a 03 - Pro vystavbu bude nutno vybudovat zapadni vétev vodovodu a jizni vétev kanalizace
(alternativni fe$eni mize byt studna a domaci COV se zasakovanim). Déle bude nutné vybudovat rozvody
NN, které budou zasobovat elektrickou energii i vSechny ostatni domy RD 01 (v reZii egd). Spolecné
s témito rozvody se uvaZuje i s poloZenim kabell verejného osvétleni a osazeni sloupl se svitidly.
V neposledni fadé bude nutné vybudovat zapadni komunikaci, na kterou se tyto dva objekty budou
pfipojovat.

RD 04 aZz RD V3 — Pro vystavbu bude nutno vybudovat vychodni vétev vodovodu a jizni i severni vétev
kanalizace (alternativni feSeni miZe byt studna a doméci COV se zasakovanim). Déale bude nutné
vybudovat rozvody NN, které budou zdsobovat elektrickou energii i vSechny ostatni domy vyjma RD 01 (v
rezii egd). Spolecné s témito rozvody se uvazuje i s poloZzenim kabell verejného osvétleni a osazeni sloupt
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se svitidly. V neposledni fadé bude nutné vybudovat vychodni komunikaci, na kterou se tyto objekty
budou ptipojovat.

Vystavba doma RD 01, RD 02 a RD 03 nejsou zavislé na budovani komunikaci a inZzenyrskych siti spojenych
s vystavbou dom@ RD 04 aZ RD V3 a mohou byt zbudovany nezavisle.

Financovani inZenyrskych siti a komunikaci bude stanoveno smlouvou mezi Méstem Slavicin a vlastniky
pozemka.

Je navrZena struktura zastavby — parcelace, podrobnéjsi podminky prostorové regulace staveb, dopravni
infrastruktura a odpovidajici technicka infrastruktura.

3. udaje o splnéni zadani Uzemni studie

Pozadavky na obsah a rozsah izemni studie

a) Pro zastavénou a zastavitelnou plochu byla provéfena a posouzena jednotliva feseni vybranych
probléma, které by mohly vyznamné ovliviiovat nebo podmifovat vyuZiti a usporadani Gzemi v dané
lokalité:

- Vyhodnotit vhodnou strukturu zastavby typickou pro danou lokalitu, pfedevsim ve vztahu k hustoté
zastavby a zpUsobu zastavéni lokality; Vyhodnotit vhodny architektonicky vyraz zastavby ve vztahu k
umisténi lokality a zohlednit i okolni zastavbu

Velikost jednotlivych stavebnich pozemkid se pohybuje v rozmezi od 537 m? do 1579 m?2. Primérna
velikost nové vzniklych stavebnich pozemk( 1-10, u kterych jsou pozemky v celé plose v zastavitelném
Uzemi, je 861,4 m2. Priimérna velikost nové vzniklych stavebnich pozemkd 11-13 a V1-V3, u kterych jsou
pozemky pouze ¢asteéné v ploSe v zastavitelném Gzemi, je v soucasné dobé 336,2 m?2. U téchto pozemkd
se vSak ocekdva zména Uzemniho planu a zvétSeni zastavitelné plochy v tomto Uzemi a stim zvétseni
pozemkt na priimérnou velikost 1134 m?2.

Pozemky jsou koncipovdny tak, aby byla zajisténa pohoda bydleni i ¢astecna intimita v relaxacni asti
pozemk( — zahrad. Mira zastavénosti pozemku stavbami miZe dosahnout max. 50% z celkové vyméry
pozemku. Jednotlivé stavby jsou definovany z hlediska podlaznosti, tvaru a orientace stfech a regulace
oploceni, coz je podrobnéji zdlvodnéno v komplexnim zdlvodnéni v kap. 4.

- Navrhnout parcelaci pozemkl ve vztahu k poZadované struktufe zastavby a z hlediska zajisténi
pFistupu, s ohledem na limity vyuziti Gzemi

NavrZena parcelace vychazi ze stavajici parcelace a pozadavku na vybudovani nové komunikace. Tomu
odpovida i velikost stavebnich pozemkdl, ve které se promitd snaha o maximalni hospodarné vyuziti
uzemi, zohlednéni vlastnickych vztah(, respektovani limitl v Uzemi — zejména dopravni a technické
infrastruktury, morfologie terénu a také o navaznost na stavajici strukturu zastaveéni.

- Respektovat a vyhodnotit Uzemné analytické podklady

Aktudlni data UAP (pfedana k datu zahajeni praci) jsou v US zohlednéna. Koordinace véetné vysledného
feSeni je zobrazena v Koordinacnim vykrese 11.B1.

- Respektovat a odtivodnit soulad s UP Slavi¢in a dal$imi koncepénimi dokumenty (zejména Plan rozvoje
vodovodi a kanalizaci Zlinského kraje, Politika izemniho rozvoje €R v Gplném znéni, Zasady Gzemniho
rozvoje Zlinského kraje v tplném znéni, Koncepce a strategie ochrany ptirody a krajiny, Krajinny raz
Zlinského kraje, atd.).

Soulad s PUR CR, ZUR ZK a UP Slavi¢in je vyhodnocen v predchozi kap. 2.
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Navrzené teSeni je v souladu s Planem rozvoje vodovod( a kanalizaci — zasobovani vodou je navrZeno z
vefejného vodovodu a likvidace odpadnich vod novym kanalizaénim fadem, napojena na verejnou
kanalizaci s likvidaci odpadnich vod na COV Nevsova.

Navrhem je respektovana i Koncepce a strategie ochrany pfirody a krajin, Krajinny rdz Zlinského kraje.
Jedna se o lokalitu leZici v zastavéném Uzemi obce v ramci, které jsou poZadavky z hlediska ochrany
prirody a krajiny reSeny predevsSim prostorovou regulaci — hladina zastavby, tvar a orientace stfech,
¢lenéni jednotlivych pozemka a dalsi.

Regenim Uzemni studie je naplfiovana Politika architektury a stavebni kultury CR, a to zejména téma 1 -
Usporadani sidel v krajing, cil 1.1, 1.2 a 1.4, téma 2 - Verejna prostranstvi, cil 2.1 a 2.2 a téma 3 Zaclenéni
staveb do prostfedi 3.1 a 3.2. Pfi navrhu bylo pfihlédnuto k jedine¢nym vlastnostem feSeného Uzemi a
byly navrzeny podminky funkcniho ¢lenéni a plosné a prostorové regulace odpovidajici danému regionu.

b) Vefejna prostranstvi

- Vymezit pozemky vefejnych prostranstvi (o min. rozloze 1000 m? na kazdé 2 ha plochy fe$ené lokality
bez pozemnich komunikaci); Ize navrhnout i vice vefejnych prostranstvi

Na 1,36 ha fesenych ploch uréenych k bydleni v rodinnych domech je poZadovdno 680m? vefejnych
prostranstvi. V fe$eni je navrzeno 4105m? ploch vefejnych prostranstvi (oznaceni VP1, VP2 a VP3). Redeni
splnuje podminku.

- Navrhnout funkéni a prostorové clenéni ploch verejnych prostranstvi (zelefi, zpevnéné plochy, apod.)
napf. formou textového regulativu

Funkéni vyuZiti je navrZeno v textové ¢asti A, odstavec 3. Podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemkd.

c) Dopravni a technicka infrastruktura

Dopravni obsluha Uzemi je navriena tak, Ze umozZnuje dostupnost jednotlivych stavebnich pozemki
celého Uzemi.

Objekt RD 01 a pozemek 14 - dopravni napojeni neni zavislé na budovani komunikace, jelikoZ napojeni je
pfimé na mistni komunikaci.

Objekty RD 02 a 03 - zde bude nutné vybudovat zapadni komunikaci, na kterou se tyto dva objekty budou
pfipojovat. Komunikace pak vyusti v kfizovatce, kde bude tato nové feSena ve tvaru x. Navrhovana
komunikace je v ramci vefrejného prostranstvi o Sifce cca 3m obousmérnd jednopruhova. Napojeni
v kfizovatce pak bude rozsSifeno na cca 9m. Vlastni feSeni komunikace bude upfesnéno v ramci
navazujicich fizeni a v dalSich stupnich projektové dokumentace.

RD 04 aZ RD V3 — pro tyto domy bude nutné vybudovat vychodni komunikaci, na kterou se tyto objekty
budou pfipojovat. Komunikace vyusti v souc¢asném misté sjezdu polni silnice na mistni komunikaci a bude
tak tvofit komunikaci ve tvaru Y. Navrhovana patefni komunikace je v rdmci vefejného prostranstvi o Sitce
cca 3m obousmérnd jednopruhova. S vyhybnou je pocitdano na jejim vychodnim konci kde se nasledné
komunikace lomi a sméruje k napojeni na mistni komunikaci v jihovychodni ¢asti Uzemi. Tato cast je jiz
obousmérna dvoupruhova o Sifce cca 5,56m (2x2,78m). Vlastni feseni komunikace bude upfesnéno v
ramci navazujicich fizeni a v dalSich stupnich projektové dokumentace.

Parkovani bude zajisténo v ramci jednotlivych stavebnich pozemk( (oteviené parkovaci plochy, gardze) a
dale na verejném prostranstvi (zpevnéné plochy — sjezdy).

Samostatné pési propojeni obou nové vybudovanych komunikaci je navrieno jako samostatnd plocha.

vvvvvv
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bude upfesnéno v ramci navazujicich fizeni a v dalSich stupnich projektové dokumentace. Zasadni bude
feSeni vyskové.
Redeni technické infrastruktury navazuje na koncepci zalozenou UP Slavi¢in, kterou déle rozviji. V rdmci

navrzenych verejnych prostranstvi (v soubéhu s komunikacemi) se predpokladd umisténi technické
infrastruktury - voda, kanalizace, NN a verejné osvétleni.

Popis jednolivych napojeni je popsan v kapitole 6 textové ¢asti A.

Likvidace tfidéného odpadu bude zajistovana stavajicim zplUsobem v obci (prostfednictvim sbérnych
mist). Nejsou navrhovany nové plochy pro nakladani s odpady.

Likvidace komundlniho odpadu - Pro pfijezd svozového vozidla jsou navrieny dostatecné Siroké zpevnéné
komunikace. Umisténi nadob pro sbér komundlniho odpadu je uvaZovano individudlné na soukromych
pozemcich.

d) Regulace zastavby

V uUzemni studii budou uplatnény zejména nasledujici regulacni prvky plosného a prostorového
usporadani a architektonického reseni:

- Stanoveni velikosti a organizace pozemkd urcenych k zastavéni, mira zastavéni (koeficient
zastavénosti) pozemku

Velikost jednotlivych stavebnich pozemkl se pohybuje v rozmezi od 537 m? do 1579 m? Mira
zastavénosti pozemku stavbami miZe dosdhnout max. 50% z celkové vyméry.

- Charakter a struktura zastavby

V feSeném Uzemi jsou navrzeny samostatné stojici rodinné domy, coz vychazi z charakteru navazujici
okolni zastavby. Zakladnim typem zastavby je rodinny dim s jednim nadzemnim podlazim, jednim
podzemnim podlazim a podkrovim se sedlovou, nebo polovalbovou stfechou a ptizemnimi doplfikovymi
stavbami. Navrzené feSeni vychazi i z charakteru stdvajici okolni zastavby. Vzhledem k pohledové
exponovanosti lokality jsou vylou€eny stavby typu bungalovu, mobilheimy, modularni domy a obdobné
vyrobky plnici funkci stavby. Vylou€eny jsou na hlavnich stavbach stfechy ploché, pultové, mansardové a
podobné.

7 vz

- Regulacni linie Fazeni (stavebni ¢ara) a umisténi staveb na pozemku

V rdmci navrZenych stavebnich pozemk( budou vymezeny plochy pro umisténi staveb RD — u kazdého
navrZzeného pozemku byla vymezena plocha pro umisténi stavby RD. Stavebni ¢ara je volena tak, aby
pfimérené kopirovala komunikaci, ale soucasné netvofila ptiliS mechanicky opakovanou domovni fadu.
Umisténi vici sousednim pozemklm musi spliovat minimdalni vzdalenost domu od hranice sousedniho
pozemku minimalné 3,5m.

- Podlaznost

Byla stanovena maximalni podlaznost hlavnich staveb na 1PP, 1NP s podkrovim a nepodsklepené 1NP bez
podkrovi u dopliikovych staveb.

- Zastavba by méla mit podobny architektonicky charakter a jednotny vyraz (hmotové feseni, tvar a
sklon stfech, orientace hiebene stfechy)

Zejména v navaznosti na stavajici zastavbu a zpUsob charakteru zastavby samostatné stojicimi domky byly
stanoveny regulativy z hlediska tvaru a sklonu stfechy. Tvarové je ptipustna sedlova, nebo polovalbova
stfecha s pripadnym sklonem stfechy u staveb rodinnych domdu, ktery nesmi byt smérovan smérem do
ulice.
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- Materialové a barevné pojeti staveb
Podminky nebyly stanoveny.

Doporucuje se pouzivat omitky bilé nebo v pastelovych odstinech s moznosti kombinaci s pfirodnimi
materidly. Stresni krytiny Sikmych stfech v odstinech — ¢ervené a cervenohnédé.

- Stanoveni regulace dopliikovych staveb

Dopliikové stavby, které se nachazeji mimo vymezené plochy, napf. drobné zahradni stavby mohou mit
zastavénou plochu max. 40m? Spolu s ostatnimi plochami nesmi prekrodit zastavénost pozemku.
Samotna stavba muize mit maximalné 1 NP.

e) Obsah uzemni studie
Uzemni studie obsahuje nasledujici textové a grafické ¢asti.

A. TEXTOVA CAST
A. NAVRH
B. ODUVODNEN/

B. GRAFICKA CAST:
I. NAVRH:
[.B1 Urbanisticky ndvrh — 1:800
I.B2 Vykres dopravni a technické infrastruktury — 1:500
Il. ODUVODNENI:
[1.B1 Koordinaéni vykres — 1:500
[1.B2 Vykres Sirsich vztah(i — 1: 5000
[1.B3 Vlastnické vztahy — 1:800
I1.B4 PFicné fezy — 1:2000/200
[1.B5 Zakres do leteckého snimku — 1:800
I1.B6 Vizualizace

4. komplexni zduvodnéni navrhovaného feseni

Komplexni zddvodnéni navrhovaného feseni je zpracované ve vztahu k jednotlivym kapitolam
navrhovaného feseni:

1. Zakladni udaje

Jedna se o kapitolu, kterd uvadi zakladni vychodiska a podklady pro feseni tzemni studie, coZ je vydany
Uzemni plan Mésta Slavi¢in a Zadani Uzemni studie pro zastavitelnou plochu Bl 1000 v méstské &asti
Neviova. Navrhované feseni je v souladu s UP Mésta Slavi¢in v platném znéni a fe$enou plochu dale
podrobnéji reguluje. PoZadavky splnéni zadani jsou samostatné vyhodnoceny v kap. 3.

2. Vymezeni feSeného uzemi

Uzemni studie je fe$ena v rozsahu Uzemi vymezeného mistni komunikaci z jiho-zapadni strany, polni
komunikaci v ¢asti Cupy z vychodni strany a pozemkem p.¢. 4940 ze severo-zapadni strany. ReSené Gzemi
leZi na severnim okraji méstské ¢asti NevSové a z jihozapadni strany navazuje na zastavéné Uzemi, na
stavajici plochy se stejnou obytnou funkci.
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3. Podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemka
- Obytna zastavba

V ramci feSené plochy je jako hlavni prezentovdna zastavba samostatné stojicimi rodinnymi domy. Jsou
vymezeny jednotlivé stavebni pozemky pro umisténi téchto dom( s ¢iselnym oznacenim 1-13 a vyhledové
V1-V3. Ddle jsou navrzeny pozemky pozemnich komunikaci v¢. verfejného prostoru, které umoznuji
dopravni obsluhu Uzemi a pozemky ,vefejna prostranstvi, verejna zelen”, u kterych se pfedpoklada vyuziti
pro zelenn a funkce verejného prostoru. RozloZeni jednotlivych pozemk( je ziejmé z vykresu €. 1.B1
Urbanisticky navrh. Pfi vlastnim ndvrhu stavebnich pozemk( byly v maximalni mozné mire zohlednény
vlastnické vztahy k navazujicim a dotéenym parcelam.

Pro umisténi stavby rodinného domu je v ramci jednotlivych stavebnich pozemk( vymezena plocha. V
jednotlivych uli¢nich frontdch je nutné dodrzet uli¢ni ¢aru volné kopirujici navrzenou komunikaci. Jedna se
tedy o zdastavbu pfiblizné v jedné linii, kterd je zdmérné koncipovana tak, aby netvofila mechanicky
zarovnanou linii, ale aby poloha staveb pulsobila mirné dynamicky.

- Vefejna prostranstvi

Vzhledem k velikosti fesené plochy a mnoiZstvi méstskych pozemkd, byl stanoven poZzadavek na vymezeni
verejnych prostranstvi. V ndvaznost na celkovou koncepci feseni lokality je navrZeno prostranstvi ,verejna
prostranstvi, vefejna zelen” v jiho-zapadni ¢asti lokality. Smyslem je zejména jeho vyuziti pro verejnou
zelen — rozsah je zfejmy z vykresu €. I.B1 Urbanisticky navrh. Soucasti verejnych prostranstvi jsou také
plochy navrhovanych pozemnich komunikacich a past pro uloZeni technické infrastruktury.

4. Podminky pro umisténi a prostorové usporadani ploch (urbanisticka koncepce) vcetné regulacnich
prvku

Zakladni funkéni vyuZziti feSené plochy je dano vydanym Uzemnim planem a feSenou studii je z hlediska
funkéniho ddle podrobnéji strukturovano:

- je nastaven charakter a druh obytnych staveb, coZ v tomto pfipadé reprezentuji volné stojici domy o
jednom podzemnim, jednom nadzemnim podlaZi a podkrovi. Uvedena regulace vychazi z okolni zastavby a
charakteru krajiny. Z tohoto dlivodu se zde uplatriuje v zakladnich parametrech samostatné stojici rodinny
dlm bez striktni regulace tykajici se padorysného tvaru. Tim je ddna mozZnost variabilniho feseni a je
zachovan potencial pro tvaréi préci projektanta. Z hlediska maximalni velikosti je nastavena regulace
dostacujici a musi se vzdy pfizpUsobit velikosti jednotlivych stavebnich pozemk(. Z vySe uvedeného je
také ziejmé, Ze nelze v feSeném Uzemi umistit stavbu o dvou plnohodnotnych nadzemnich podlazich.
Tomu odpovida také regulace tykajici se stfech.

Vylouceny jsou stavby typu “mobilheimu”, modularni domy a obdobné vyrobky plnici funkci stavby, ale i
bungalovy, které vzhledem ke svym prostorovym parametrdm a architektonickému usporadani nejsou
vhodné (jedna se o zcela odlisné struktury, neptvodni v nasi kulturni krajiné).

- tvar stfech a orientace hieben navazuje na vySe uvedenou regulaci. V ramci lokality je snaha o
sjednoceni vzhledu lokality, a proto jsou navrieny pouze stfechy sedlové, pripadné polovalbové. Je
navrzen hreben rovnobézné s podélnou hranici pozemk(l, coZz dava prostor v ramci projektu stavby.
Soucasné je navriené feSeni i hospoddrnéjsi a vyhodnéjsi ve vztahu k mistnim klimatickym podminkdm,
zejména snéhovym. Vylouceny jsou na hlavnich stavbach stfechy ploché, pultové, mansardové a podobné.

- Barevnost objektl bude respektovat primérenou tlumenou barevnost typickou v nasem prostiedi.
Vylouceny tedy budou tmavé, pfipadné jinak vyrazné barevné tdny. Pfipousti se vyuZiti pfirodnich
materiall na fasadé napr. v podobé obkladl. Stejné tak je navriena stfesni krytina pro Sikmé strechy -
maloplosna sklddana (betonova, palend) nebo jeji imitace, coZz vychazi z plvodni podoby historické
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zastavby. Barevnost vychazi ze stavajiciho charakteru okolni stfeSni krajiny a je navriena v odstinech
Cervené a Cervenohnédé.

- na jednotlivych stavebnich pozemcich Ize umistovat také dalsi stavby, které doplfiuji, podminuji bydleni
nebo s nim souviseji. Tyto stavby budou ptizemni. Jednotlivé typy staveb jsou omezeny plosné tak, aby byl
sice naplnén jejich ucel, ale nedochazelo k nadmérnému zastavovani pozemku. V pfipadé doplikovych
staveb, je nastavena jejich plo$nd regulace na max. 40m?. Soucasné s touto plo$nou regulaci je nutno
respektovat celkovou miru zastavéni pozemku 50%. Jedna se o maximalni hodnotu zastavéni, kdy zbyvajici
Cast pozemku jesté splniiuje pozZadavky tykajici se vsakovani povrchovych vod. Ostatni stavby (mimo
rodinny ddm) lze v rozsahu navrzené plosné regulace umistovat v ramci celého stavebniho pozemku,
ovsem za predpokladl spinéni pfislusné legislativy na Useku stavebniho zakona. V severni fadé dom( 11-
13 a V1-V3 je omezeni vystavby dano Uzemnim planem vymezenim plochy BI1000, ddle pak pokracuje
plocha zemédélska. Ve vsech pripadech je potieba pfizplsobit architektonicky vyraz staveb okolni
zastavbé. Vzdy jsou pfipustné stavby souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

- pozemky pozemnich komunikaci v¢. vefejného prostoru predstavuji predevsim plochy uréené pro
dopravni infrastrukturu a technickou infrastrukturu pro danou lokalitu.

5. Podminky pro dopravni infrastrukturu
Dopravni feseni je navrieno s cilem zajistit dostupnost jednotlivych stavebnich pozemka.
Dopravni napojeni RD 01 a pozemku 14 je prfimé na mistni komunikaci. Sjezdy se predpokladaji Site 3-4m.

Zapadni komunikace, na kterou se budou pfipojovat objekty RD 02 a RD 03, je v ramci verejného
prostranstvi o Sifce cca 3m obousmérna jednopruhova. Napojeni v kfizovatce pak bude rozsifeno na cca
9m. Komunikace pak vyusti v kfizovatce, kde bude tato nové fesena ve tvaru x.

Domy RD 04 aZ RD V3 se napoji na vychodni komunikaci. Navrhovana patefni komunikace je v ramci
verejného prostranstvi o Sifce cca 3m obousmérnd jednopruhova. S vyhybnou je pocitdano na jejim
vychodnim konci kde se ndasledné komunikace lomi a sméfuje k napojeni na mistni komunikaci
v jihovychodni ¢asti Uzemi. Tato ¢ast je jiz obousmérna dvoupruhova o Sifce cca 5,56m (2x2,78m). Vyusti
v souc¢asném misté sjezdu polni silnice na mistni komunikaci a bude tak tvofit komunikaci ve tvaru Y.

Navrh dopravniho feseni véetné sitkového a smérového usporadani odpovida pozadavkim a narokim na
obsluhu navrZeného obytného souboru. Ve vztahu k vySkovému usporadani komunikace je nutné
pfijmout opatieni z didvodu navyseni terénu nad Urovern stoleté vody.

Parkovani bude zajisténo v rdmci jednotlivych stavebnich pozemkl (oteviené parkovaci plochy, garaze) a
dale na verfejném prostranstvi (zpevnéné plochy — sjezdy).

Samostatné pési propojeni obou nové vybudovanych komunikaci je navrzeno jako samostatna plocha.
NavrZena je komunikace pro pési Sife 1,2m v prostoru Sife 2,5m.

Vysledné feSeni dopravy je ziejmé z vykresu 1.B2 Dopravni a technicka infrastruktura.

6. Podminky pro technickou infrastrukturu

Uzemni studie vytvafi zakladni podminky pro napojeni jednotlivych staveb na vefejné rozvody vody, na
kanaliza¢ni splaskovou sit, a umoznuje zasobovani elektrickou energii. Vedeni jednotlivych fadl a vedeni
je zfejmé z vykresu [.B2 Dopravni a technickd infrastruktura. Navriené feSeni vychazi z koncepce
stanovené UP mésta Slavicin — viz nasledujici obrazek.

zakdazkové Cislo: POZ 2022 27 datum: prosinec 2024
21



) . +420 605 588 091
E N G I N E E Rl N G ICO: 01986007 | DIC: CZ01986007 zemanek@oz-ing.cz

www.ozengineering.cz

\
\\
N\

SN

A

\

Pitnou vodou je Uzemi zasobovano z vefejného vodovodu v majetku a spravé Vodaren Zlin a.s.. V rdmci
feSeného Uzemi je nové Uzemni studii navrZeno rozsifeni vodovodni sité.

Likvidace odpadnich vod je feSena pomoci navrzeného rozsifeni dvou vétvi splaskové kanalizacni sité.
Odpadni vody jsou ¢istény na COV NevsSova.

Destové vody budou vsakovany na jednotlivych pozemcich, pfipadné bude feSen management destovych
vod v ramci jednotlivych staveb.

Pfipojeni na el. sit bude feSeno prostfednictvim dvou vétvi zemnich kabeli NN napojenych na v souc¢asné
dobé navrhovanou trafostanici v severo-zapadni ¢asti Uzemi. Nova trafostanice, kterd se v soucasné dobé
projektuje a bude nasledné vybudovana bude o vykonu 400kVA a bude zasobovat elektrickou energii
mimo jiné i celou novou lokalitu rodinnych domd Bl 1000. Trafostanice T7 Horni ¢.706656 bude feSena
jako kioskova betonova trafostanice. Rozvody pak budou podzemnimi kabely NAVY 4x150.

Navrhované trasy budou ve vefejném prostoru vedeny v zeleném pasu, s vyjimkou kfiZzeni komunikaci.
Velikost elektrického vykonu pro objekty specifikované Gzemni studii se predpoklada v nasledujicim
rozsahu, ktery je specifikovan s ohledem na bydleni v izolovanych rodinnych domech:

Pro uvedenou lokalitu se predpoklada stupen elektrizace C1 - cca 20 kW (predpoklad vytapéni cca 9kW),
pfi ¢emz zakladni stupné elektrizace jsou definovany nasledovné:

A — zakladni elektrické spotrebice

B1 — A + elektrické vafeni

B2 — B1 + elektricky ohfev TUV

C1 - B2 +elektrické vytapéni — nizsi stupen

C2 — B2 + elektrické vytapéni — vyssi stupen

Stupen elektrizace je navrien s ohledem na polohu Uzemi, velikost stavebnich pozemkd, ktera generuje
velikost umistovanych staveb, a pfedpokladané vyufziti pro Cisté bydleni.
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V rdmci navrzené technické infrastruktury se predpoklada vybudovani vefejného osvétleni.

7. Podminky pro ochranu hodnot a charakteru uzemi

Podminky pro ochranu hodnot a charakteru Uzemi se promitaji do jednotlivych regulovanych prvk(d napf.
vySkova hladina staveb, typ a orientace stfech, apod., coz je zdlivodnéno zejména v bodé 4 této kapitoly.
Dale jsou zde zapracovany pozadavky CHKO Bilé Karpaty - Uzemi se nachdzi v CHKO ve IV. zéné.

8. Druh a téel umistovanych staveb

Zakladni funkéni regulaci stanovuje UP mésta Slavi¢in. Tato se Uzemni studii podrobné&ji ¢lenéni tak, ze pro
jednotlivé typy pozemk( (stavebni pozemek pro RD, pozemcich pozemnich komunikaci v¢. verejného
prostoru vefejna prostranstvi) jsou urcené jednotlivé druhy staveb, které lze na danych pozemcich
umistit.

V pfipadé stavebnich pozemkd pro samostatné stojici rodinné domy se jedna o stavby:
- samostatné stojici rodinné domy

- oteviené parkovaci plochy, garaze

- stavby souvisejici a podminujici bydleni

- souvisejici dopravni a technickad infrastruktura

- zelen.

Pozemky pozemnich komunikaci v¢. vefejného prostoru jsou uréeny pro dopravni infrastrukturu a také
pro umisténi technické infrastruktury (pasy zelené pro inZenyrské sité). Tyto pozemky plini funkci
verfejného prostoru jako verejna prostranstvi a sou¢asné umoznuji i zelen. Rozsah pripustnych staveb je
dan hlavni funkci, ktera zajistuje dopravni obsluhu Gzemi a tvofi vefejny prostor.

9. Stanoveni pofadi zmén v Gzemi

Pro feSenou lokalitu je navriena obecnd etapizace, ktera predpoklada pro feSené Gzemi v ¢asti uzemi, v
némz ma stavba stat, dopravni a zakladni technickou vybavenost (tj. dokoncend stavba alespon silni¢niho
spodku, zdsobovaci fad verejného vodovodu a docasna nadzemni nebo jiz kabelova el. pfipojka NN, ...)
Uvedené poZadavky na vybudovani dopravni a technické infrastruktury vyplyvajici z platné legislativy,
ktera pozaduje jejich zajisténi pro stavbu rodinného domu.

Déleni pozemkd, jejich sména a financovani inZenyrskych siti a komunikaci bude stanoveno (napft.
planovaci) smlouvou mezi Méstem Slaviéin a vlastniky pozemkd.

Podminkou pro umistovani staveb pro bydleni je dale vznik odpovidajici ¢asti dopravné prostupného
verejného prostranstvi (VP1-3) a to prinejmensim formou oddéleni pfislusnych ¢asti pozemkd.

Ucelem tohoto poZadavku je pfi nové umistovanych stavbach RD podminit zpfistupnéni pfidruzenych
ploch, v této US uréenych jako verejna prostranstvi. Tento poZzadavek je uveden z dlivodu moZné obavy o
zablokovani dalsiho rozvoje lokality na zakladé vlastnického prava jednotlivych majitel( pozemkd.

10. Udaje o poctu listli a poctu vykrest Gzemni studie.

Uvedeny udaj stanovuje rozsah ndvrhové casti Uzemni studie, ktera je podkladem pro rozhodovani v
Uzemi. Rozsah textové Casti je dan poctem listl a rozsah grafické Casti vyétem jednotlivych vykresu -
Urbanisticky navrh, Vykres dopravni a technické infrastruktury.

Presna specifikace tak zaruci pfi nasledné aplikace obsahovou Uplnost pouZivané dokumentace.
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Uzemni studie nezabird 74dné pozemky zemédélského ptdniho fondu nad rdmec ploch v zastavitelném
uzemi dle tzemniho planu Mésta Slavicin.

Pfedpoklddany zdbor pozemk, v ochrané padniho fondu, je v rdmci studie stanoven na cca 1692m? pro

samotnou vystavbu rodinnych domu, cca 418m? pro sjezdy, cca 94m? pro pochtizné komunikace a 1167m

pro vystavbu novych komunikaci.

2

Podle BPEJ jde o plochy v IV. tfidé ochrany ZPF. Plochy jsou navrZeny v pfimé navaznosti na zastavéné
Uzemi a vefejnou infrastrukturu a predpokladany zabor ZPF byl odsouhlasen v rdmci vydaného UP Mésta
Slavicin. Podrobny pfehled dotéenych pozemk( ZPF je soucasti tabulky v kap. 9.

6. vwvhodnoceni souladu se stavebnim zakonem a obecnymi pozadavky na uzivani Uzemi

Uzemni studie byla zpracovana v souladu se zakonem ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim pladnovani a stavebnim
radu (stavebni zakon) v platném znéni, a jeho provadécich predpist, vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence izemné planovaci ¢innosti,

v

ve znéni vyhlasky ¢. 458/2012 Sb. a vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani
Uzemi, ve znéni vyhlasky ¢. 431/2012 Sb.

7. vyvhodnoceni souladu se stanovisky dotéenych organt a vlastnik( dopravni a technické infrastruktury

Podminky dotéenych organ( a technické infrastruktury jsou zapracovany ve vykresové casti studie a
popsany v ¢asti A Navrh v bodu 6 Podminky pro technickou infrastrukturu textové ¢asti.

8. dokladova éast | — stanoviska vlastnikt dopravni a technické infrastruktury a dotéenych organt

Vydana stanoviska tvofi samostatnou pfilohu.

9. dokladova ¢éast Il — prehled vlastnikti dotéenych pozemkdu

Prehled vlastnikd dotéenych pozemk( je zpracovan k listopadu

Vlastnické vztahy.

2024 a je také soucasti vykresu 11.B3 —

LV Parcelni Vlastnické pravo Vyméra Druh pozemku BPEJ/ | Vyméra moiné
Cislo pozemku trida Casti pro vynéti
celkova / uzité ochrany ze ZPF (m?)
¢asti (m?)
10001 3076/1 mésto Slaviéin, Osvobozeni 25, 5359/688 Ostatni plocha NE -
76321 Slavicin
10001 3077/1 DTTO 1576/618 Ostatni plocha NE -
228 3077/2 | Minsterova Marie, Nevsova 52, 255/255 Orna plda ANO / IV. -
76321 Slavicin
10001 3077/4 mésto Slaviéin, Osvobozeni 25, 69/69 Ostatni plocha NE -
76321 Slavicin
10001 3077/5 DTTO 124/124 Ostatni plocha | ANO/IV. |50 - komunikace
10001 3077/6 DTTO 244/244 Orna plda ANO / IV. |20 - komunikace
10001 3077/7 DTTO 225/225 Orna puda ANO / IV. -

zakazkové cislo: POZ 2022 27
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10001 3077/8 DTTO 269/269 Orna plda ANO / IV. -
10001 3077/9 DTTO 492/492 Orna plda ANO / IV. -
10001 3077/10 DTTO 120/120 Ostatni plocha NE -
279 3105/2 Anders Milan, Nevsova 43, 352/352 Orna plda ANO / IV. | 55 —st. parcela
76321 Slavicin
568 3111/2 Mudrak Lukas, NevSova 68, 394/394 Orna plda ANO / IV. |51 — komunikace
76321 Slavicin 50 — st. parcela
279 3111/3 Anders Milan, Nevsova 43, 144/144 Orna puda ANO / IV.| 6 — komunikace
76321 Slavi¢in 1 —st. parcela
12 3114/2 Mudrak Zdenék, Nevsova 68, 364/364 Orna puda ANO / IV.| 6 — komunikace
76321 Slaviéin —1/2 1 - st. parcela
Mudrakova Hana, Nevsova 68,
76321 Slavi¢in —1/2
10001 4298/1 mésto Slavicin, Osvobozeni 25, 601/601 Ostatni plocha NE -
76321 Slavicin
10001 4298/2 DTTO 340/340 Ostatni plocha NE -
10001 4906 DTTO 2006/ Ostatni plocha NE -
208 (vyhled)
13 4942 Struskova Marie, NevSova 118, 3002/1366 Ttrvaly travni | ANO / IV.| 150-st. parcela
76321 Slavicin porost
293 4944 Kadle¢ek Tomas, 1540/803 Ttrvaly travni | ANO / IV.| 113-st. parcela
Tolstého 474/5, Zaboviesky, porost
61600 Brno — 1/4
Kadleckova Marcela,
Tolstého 474/5, Zaboviesky,
61600 Brno — 1/4
Kovafik Milan Ing., Severni
Vr$ava 4445, 76001 Zlin — 1/4
Sykorova Alena Mgr.,
Pod Rozhlednou 5452, 76001
Zlin—-1/4
528 4946 Rak Pavel, Nevsova 157, 76321 | 2477/1411 + Ttrvaly travni | ANO / IV.| 150-st. parcela
Slavicin 1066 (vyhled) porost 58 —st. parcela
(vyhled)
272 4947 ABM HRADEK, s.r.o., Divnicka 121/ Ostatni plocha NE -
157, Hradek na Vlarské draze, 121 (vyhled)
76321 Slavicin
528 4948 Rak Pavel, Nevsova 157, 76321 1239/734 + Ttrvaly travni | ANO / IV.| 61-komunikace
Slavicin 505 (vyhled) porost 92 —st. parcela
(vyhled)
528 4949 DTTO 112/ Ostatni plocha NE -
112 (vyhled)
205 4950 Soukup Lubomir, Nevsova 77, 941/578 + Ttrvaly travni | ANO /IV.| 41-komunikace
76321 Slavicin 363 (vyhled) porost 70 — st. parcela
57 —st. parcela
(vyhled)
205 4951 DTTO 114/ Ostatni plocha NE -
114 (vyhled)
259 4952 Baca FrantiSek Ing., Vysluni 1051/693 + Ttrvaly travni | ANO / IV. | 35—komunikace

698, 76326 Luhacovice - 1/4
Pastorkova Marie, Masarykova
50, 76326 Luhadovice - 1/4
Peskova Zdenka, NevSova 138,
76321 Slavic¢in - 1/2

358 (vyhled) porost

106 — st. parcela
93 —st. parcela
(vyhled)
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259 4953 DTTO 168/ Ostatni plocha NE -
168 (vyhled)
438 4954 Zich FrantiSek, Nevsova 41, 1374/1108 + Ttrvaly travni | ANO / IV. | 57-komunikace
76321 Slavicin 266 (vyhled) porost 139 —st. parcela
134 —st. parcela
438 4955 DTTO 289/ Ostatni plocha NE -
289 (vyhled)
449 4956 Miinsterova Jana, U Rybnika 1132/1115 + Ttrvaly travni | ANO / IV.| 57—-komunikace
410, 76321 Slavicin 17 (vyhled) porost 143 —st. parcela
143 — st. parcela
449 4957 DTTO 403/ Ttrvaly travni ANO / IV. -
403 (vyhled) porost
10001 4258 mésto Slavicin, Osvobozeni 25, 251/ Ostatni plocha NE -
76321 Slavicin 251 (vyhled)
252 4959 Val¢ik Jifi, €. p. 90, 76321 428/428 Ttrvaly travni | ANO / IV.| 25—-komunikace
Lipova porost 54 — st. parcela
47 — st. parcela
541 4960 Horakova BozZena Ing., 381/381 Ttrvaly travni | ANO /IV.| 24—komunikace
Smahova 1254/13, Slatina, porost 53 —st. parcela
62700 Brno —3/8 47 — st. parcela
Michkova Marie Ing.,
Lelkova 759/47, Jundrov,
63700 Brno —3/8
Petrasova Marie, Pitinska 740,
68771 Bojkovice — 1/4
433 4961 Anders Milan, Nevsova 173, 727/727 Ttrvaly travni | ANO / IV.| 54—komunikace
76321 Slavicin porost 138 —st. parcela
88 —st. parcela
(vyhled)
10001 4962 mésto Slaviéin, Osvobozeni 25, 547/ Ostatni plocha NE -
76321 Slavicin 547 (vyhled)
10001 4963 DTTO 183/183 Ostatni plocha NE -
10001 4964 DTTO 10192/1911 Ostatni plocha NE -
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