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A/ NAVRH

1. ZAKLADNI UDAJE
1.1 Identifika¢ni Gdaje

Nazev akce: Uzemni studie Ludkovice, lokalita Bl 7
Misto stavby: k. u. Ludkovice
Stupen dokumentace: Uzemni studie

Objednatel: Ing. Roman Spendlik
Ludkovice 198
76341 Biskupice u Luhagovic

Obec Ludkovice
Ludkovice 44
76341 Biskupice

Porizovatel: Méstsky urad Luhacovice, odbor stavebni, oddéleni tzemniho planovani
Nam. 28. fijna 543
76326 Luhacovice

Zhotovitel: Ing. arch. David Zbranek, CKA 04325-A1,A.2
Rovna ¢. 450
763 15 SluSovice
IC: 88759253

Dopravni Fe$eni: Ve spolupraci s Ing. Jifim Skrabalem - 1D00
Nakladani s vodami: Ve spolupraci s Ing. Markem Flekaéem — TV02

Datum: listopad 2024

1.2 Davody pro pofizeni US, hlavni cile a Giéel vypracované tizemni studie

Zastupitelstvem obce Ludkovice byla vydana zména &. 1 Uzemniho planu Ludkovice formou opatfeni obecné
povahy, ze dne 10.12.2021 usnesenim ¢&. 10/27/2021 s nabytim G¢innosti dne 28.12.2021.

V ramci urbanistické koncepce je ve zméné ¢. 1 UP Ludkovice vymezena zastavitelna plocha pro bydleni s
oznacenim €. 7, regulovana na bydleni - BI.

Vzhledem k rozsahu plochy, potfebé podrobnéjSiho feSeni dopravni a technické infrastruktury, parcelace pozemka,
prostorové regulace zastavby, Fe$eni vefejného prostranstvi atd. je v UP stanovena podminka zpracovani Gzemni
studie pro tuto plochu. Uzemni studii bude detailn&ji provéfeno fedeni obsazené ve zméné &. 1 UP Ludkovice.

Ugelem Uzemni studie je vyhotoveni platného (izemné planovaciho podkladu pro rozhodovani v Fe§eném Gzemi.
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1.3 Zplsob zpracovani a projednani Gizemni studie

05.03.2024 - osobni prohlidka feSeného Uzemi v Ludkovicich v terénu za Uéasti majiteld feSenych nemovitosti
22.04.2024 - pfedloZeni pracovniho ndvrhu na méstském Ufadé v Luhadovicich za U¢asti hlavniho architekta
23.05.2024 - prvni projednani navrhu v zastupitelstvu obce Ludkovice

03.06.2024 - projednani navrhu na vyrobnim vyboru, ktery se konal na obecnim tfadé v Ludkovicich
03.07.2024 — druhé projednani navrhu v zastupitelstvu obce Ludkovice

21.08.2024 - konzultace s Ing. Martinou PeSkovou na méstském Ufadé v Luhadovicich

11.11.2024 — projednéni navrhu a pfipominek Ing. arch. D. Nové na méstském ufadé v Luhacovicich

2. VYMEZENiI RESENEHO UZEMi

Re$ené (zemi se nachézi v katastralnim Gzemi Ludkovice v jeho jizni ¢asti. Jedna se o mirné svazité Gzemi
uklonéné smérem k severozapadu k silnici lll. tfidy, na kterou je pfedmétna lokalita dopravné napojena skrze
stavajici sjezd. Reené tzemi je v UP navrzeno pro zastavéni rodinnymi domy jako plocha s oznagenim Bl 07,
ktera navazuje na stavajici a navrhované plochy se stejnou funkci, tj. bydleni. Severné a vychodné navazuje
feSené Uzemi na plochy zemédélské. Od jihu lokalitu vymezuije feCisté bezejmenného vodniho toku. Severné je
navrhovana budouci zastavba limitovana ochrannym pasmem nadzemniho vedeni VN. Uzemi je v soudasnosti
vyuzivano jako secend louka bez vzrostlych drevin.

Resené Uzemi zahrnuje dle KN pozemky p. €. 841/6, 886, 887, 894, 898/1, 898/2, 2638/3 a 2638/21 v k.u.
Ludkovice. Celkova vyméra Uzemi €ini cca 2ha.

Parcelni | Vyméra | Ztohov | Druh pozemku Cislo | Vlastnik pozemku Adresa vlastnika
gislo | pozemku Us dle KN LV
841/6 52 52 Trvaly tr. porost 541 SJM Spendlikovi | &.p. 198, 76341 Ludkovice
886 527 527 Ostatni plocha 541 SJM Spendlikovi | €.p. 198, 76341 Ludkovice
887 271 271 Ostatni plocha 541 SJM Spendlikovi | &.p. 198, 76341 Ludkovice
894 10923 10923 Orna plida 541 SJM Spendlikovi | €.p. 198, 76341 Ludkovice
898/1 5781 5781 Orna plda 205 Janulik FrantiSek | C.p. 184, 76341 Ludkovice
898/2 1437 1437 Trvaly tr. porost 541 SJM Spendlikovi (:p 198, 76341 Ludkovice
2638/3 3019 | ... Ostatni plocha 205 Janulik FrantiSek | ¢.p. 184, 76341 Ludkovice
2638/21 3016 | ... Trvaly tr. porost 541 SJM Spendlikovi | &p. 198, 76341 Ludkovice

Rozsah feSené lokality respektuje hranice ploch definované v platném Uzemnim planu jako lokalita Bl 7 vyjma
nejseverngji umisténych navrzenych hranic parcel a polohy obrati§té dopravni obsluhy. Tyto tfi nové parcely
(pozemky 1,10 a 11) pfesahuji svymi zahradami az na plochy zemédéiské. (Jedna se o parcely stejnych majitelu).
Uzemni studie predpoklada, Ze v budoucnu dojde ke zméné UP i v tomto misté na plochy Bl a dojde k propojeni
ploch pro bydleni i severnim smérem podél stavajici silnice. Doslo by tak k zaceleni posledni proluky mezi stavajici
solitérni zastavbou a vznikne tak jedna kompaktni plocha pro bydleni. | bez provedeni této zmény je Uzemni studie
v souladu s platnym Uzemnim planem, protoze navrhovana zastavba RD na téchto nejsevemnéji orientovanych
parcelach se nachazi v poloze ploch definovanych UP jako Bl 7 a nezasahuje na vy$e uvedené plochy zemédélské.
Zastavba zde respektuje topografii a pozadovany odstup od stavajiciho nadzemniho vedeni VN. V ochranném
pasmu VN se nachazi pouze dopravni stavba obratisté.

3. PODMINKY PRO VYMEZENI A VYUZITi POZEMKU

Podminky pro vymezeni a vyuziti izemi vyplyvaji pfedevaim z platného UP Ludkovice a ze ,Zadani* tzemni studie.

3.1 Podminky vyplyvajici z UP Ludkovice

Uzemni studie vychazi z urbanistické koncepce a koncepce feSeni siti dopravni a technické infrastruktury
stanovené ve schvéleném UP.
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V ramci feSeného Uzemi jsou respektovany stanovené funkeni typy, jejich konkrétni uspofadani je precizovano na
zakladé provedené analyzy Uzemi, programovych poZadavki objednatele a zejména potfeb bezkolizniho
provozniho a funkéniho uspofadani celé feSené lokality i s ohledem na majetkové poméry v daném uzemi. Jako
hlavni vyuziti definuje platny Gzemni plan pro plochy individualniho bydlen (BI) nasledné:

Hlavni vyuziti:
-bydleni individualni

Pripustné vyuziti:
-zivnostenskou ¢innost neovlivilujici negativné bydleni
-sluzby neovliviiujici negativné bydleni
-sportovisté, détské hfisté
-souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
-plochy souvisgjicich vefejnych prostranstvi
-chovatelstvi a péstitelstvi

Prostorové uspofadani:
-vy$kova hladina zastavby bude vzdy pfizplisobena zastavbé okolni a bude respektovat okolni krajinu

3.2 Podminky vyplyvajici ze zadani US

Zadani k uzemné planovacimu podkladu zpracoval odbor stavebni oddéleni Uzemniho planovani mésta
Luhacovice. Uzemni studie respektuje pokyny obsazené v zadani a precizuje je dle mistnich podminek Uzemi.
Jedna se piedevsim o:

- etapizace vystavby (dana majetkovymi poméry v feSeném tzemi)

- dopravni infrastruktura, prostupnost uzemim, $itka uli¢niho profilu a doprava v klidu (dopravni feSeni)
- technicka infrastruktura (zasitovani feSené lokality)

- parcelace (velikost vyméry v rozmezi 800-1500m2)

- maximalni intenzita zastavéni stanovena na 50%

- stanoveni podrobnéjSich podminek prostorové regulace

(podrobnéji nize viz. bod 4.2 Objemova regulace zastavby)

4. PODMINKY PRO UMISTENi A PROSTOROVE USPORADANi PLOCH
(URBANISTICKA KONCEPCE) VCETNE REGULACNICH PRVKU

4.1 Urbanisticka koncepce

Hlavnimi faktory, které vyznamné ovlivnily urbanistickou koncepci je svazity charakter feSeného Uzemi a majetkové
poméry v lokalité. Tyto aspekty rozdéluji urbanistické feSeni na dvé hlavni ¢asti: tj. budouci zastavba RD na
pozemcich 01-05 a vefejné prostranstvi véetné nové obsluzné komunikace a zastavba domy na pozemcich 06-16.
Tyto dva celky je mozné Casové oddélit, nebo je realizovat jako jeden souhrnny celek.

Urbanisticka koncepce uvazuje se solitérni zastavbou s pfizemnimi domy s obytnym podkrovim s moznosti
podsklepeni, které budou rovnomérné rozmistény v feSené lokalité. Po realizaci tato bytova zastavba pfiblizi
stavajici solitérni bytovou zastavbu orientovanou jiznim smérem k bytové zéstavbé centra obce Ludkovice.
V pfipadé pozemku 01-05 (etapa 1.) Uzemni studie uvazuje s dopravnim napojenim novymi sjezdy na silnici lll.
tridy tak, jak je v feSené lokalité obvyklé. V pfipadé budouci zastavby pozemku 06-16 (etapa 2.) bude nutné zfidit
novou kfizovatku v misté stavajiciho sjezdu a zbudovat novy vefejny prostor jehoz souéasti bude nova komunikace,
ktera dopravné obslouzi zbylych 11 stavebnich parcel. Nova komunikace je uvazovana jako obousmérna
dvoupruhova Sifky 5,5m, kterd bude zakonCena obratistém. Toto obratisté je zamémné umisténo do mist
ochranného pasma VN, které svou polohou limituje zastavbu podél severni hranice feSeného Uzemi. Toto feSeni
umoznilo ziskat prostornéj§i stavebni pozemky, aniz by se zasahovalo na pozemky jinych majitel(.
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4.2 Objemova regulace zastavby

- Rodinné domy mohou byt pouze samostatné stojici — solitérni

- Pocet podlazi - rodinné domy mohou byt pouze pfizemni (jedno nadzemni podlazi) s moznosti obytného
podkrovi a mohou byt podsklepeny (pfizemi = vstupni podlazi).

- Stresni nastavba — podkrovi, pokud bude obytné, miZe byt s nadezdivkou max. cca 1,5m nebo nizsi.

- Zastavénost — maximalni zastavénost pozemku je stanovena na 50% + komunikace

- Tvar stfechy — symetricka sedlova stfecha

- Orientace hlavniho hiebene - nespecifikovano, mozna podélna i pfiéna orientace hlavniho hfebene
stfechy

- Optimalni sklon stiechy — 38-420, pfipustny sklon — 30-45°

- Vikyfe mohou byt pultové (ploché)

- Stresni krytina Sikmé stiechy - keramicka, betonova i plechova, barva stfech bude jednotna antracitova

- Tvar strechy dopliikovych staveb, pristfeskd, krytych parkovacich sténi a garazi, které mohou byt i
v pfimém kontaktu s hlavni hmotou domu m0Zou byt zastfeSeny i plochou stfechou (druh krytiny
neregulovan)

- Doporucena barevnost fasady — bila. Pfipustné jsou svétié odstiny, nepfipustné jsou ostré syté odstiny
zakladnich barev

- Uliéni ¢ara je hranice definovana oplocenim nebo hranici vefejného prostoru.

- Stavebni ¢ara je hranici nebo rozhranim mezi stavbou a nezastavénou &asti pozemku, ktera je
odvozovana od polohy stény budovy ve vysi rostlého nebo upraveného terénu. Stavebni ¢ary pro
jednotlivé objekty jsou vyznaceny v grafické ¢asti dokumentace.

- Kryté parkovaci stani nebo garaze, dopliikové objekty nemusi byt umistény na stavebni ¢afe a mohou
ustupovat do hloubky stavebniho pozemku. Umistovani krytych parkovacich sténi nebo garazi a
doplrikovych objekttl v prostoru mezi uliéni a stavebni ¢arou neni pFipustné. Garaze nebo parkovaci stani
budou umistény na pozemku tak, aby bylo mozné mezi nimi a komunikaci odstaveni dalSich vozidel
(navstévnikad), tedy min. cca 7,5m.

- Mezi uliéni a stavebni ¢aru Ize umistit venkovni zpevnéné plochy, venkovni vyrovnavaci rampy a
schodisté.

- Doporucené jsou dvojgaraze &i plochy pro odstaveni 2 vozidel vedle sebe

- Maximélni podéIné sklony sjezd nesmi vyznamné pfekro€it 10%

- Pfiumistovani staveb je nutno dodrzet podminky minimalnich odstupovych vzdalenosti mezi jednotlivymi
objekty (§ 25 odst. 2 vyhlaSky €. 501/2006 Sb., v platném znéni), pficemz

- Minimaini odstupova vzdalenost RD od hranice pozemku (hlavnich objektu) je stanovena na 3,5m (netyka
se hranice s vefejnym prostorem) a

- Minimalni odstupova hranice pfizemnich doplfikovych objektu, garazi a parkovacich stani je stanovena
na 2,0m (netyka se hranice s vefejnym prostorem). Umisténi téchto objektu se Fidi platnou vyhlaSkou viz
vyse.

- Pfipadné Upravy terénu (nasypy, zafezy) nesmi zasahnout sousedni pozemky.

- VySka oploceni v uliéni &asti od komunikace, pokud bude, bude max. cca 1,2m tak, aby nevznikala opticka
bariéra ze strany vefejného prostoru (méfeno ze strany vefejného prostoru). Oploceni pfed garazi (jako i
pfed domem) nemusi byt feSeno, aby bylo bezproblémové parkovani od ulice. Oploceni mize mit
podezdivku, pfipadné muze byt piné i Castecné vystavéné na tuto vySku, mize byt dopinéno Zivym
plotem a m0Ze slouzit jako opérna sténa pro terénni dorovnani zahrady. Stanovena maximaini vyska
oploceni 1,2m bude zachovana i do hloubi pozemku po stavebni &aru.

- Zdavodu lepSich rozhledovych pomérd bude oploceni s vefejnym prostorem ustupovat o 0,5m od
katastralni hranice dovnitf na pozemky jednotlivych rodinnych domu.

- Ostatni oploceni mezi jednotlivymi pozemky a v zahradach bude systémové z draténého pletiva vysky
1,5-1,8m, tedy ne pIné a vysoké, aby zUstalo zachovano krajinné prostfedi lokality.

- Nezastavéné Casti pozemku mohou byt vyuzity jako obytné zahrady s moznosti pfipadného vyuziti i pro
chov drobného domaciho zvifectva, zemédélskou produkci nebo vysadbu ovocnych dfevin

- Srubové stavby nejsou pfipustné

- Podrobné architektonické feSeni bude sou€asti navazujicich dil&ich projektovych dokumentaci
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5. PODMINKY PRO DOPRAVNI INFRASTRUKTURU

Koncepce dopravni infrastruktury

Lokalita je v souCasnosti napojena na silnici 11/49026, ktera tvofi patefni obousmérnou Ludkovickou komunikaci
Sirky cca 6,0m.

Nova dopravni koncepce uvazuje se zbudovanim péti novych sjezd( pro pozemky s oznacenim 01-05 na vySe
uvedenou komunikaci (etapa 1).

Jako dopravni napojeni pro pozemky 06-16 (etapa 2.) se v navrhu uvazuje se zbudovanim nového vefejného
prostranstvi, jehoz soucasti bude nova obousmérna komunikace Sifky 5,5m, ktera bude dopravné napojena novou
kfizovatkou na vySe uvedenou silnici v misté stavajiciho sjezdu. Tato komunikace bude zakonc¢ena obrati§tém pro
obraceni voz( technickych sluzeb, pozarni techniky a osobni dopravy. Podél této nové komunikace je vymezen
pas Sitky 1,5m, ktery mlze byt vyuZit jako chodnik pro pési. V navrhu je dale uvazovano se 6 podélnymi
parkovacimi misty, které budou umistény ve vefejném prostoru a budou slouzit pro parkovani navstév, nebude-li
mozné parkovat pfimo na soukromém pozemku. Pro kazdy samostatny RD bude zfizen novy sjezd o minimalini
Sifce 5,0m a budou zfizena minimalné 2 soukroma parkovaci mista, ktera se budou nachazet na jednotlivych
pozemcich RD ve formé garaze, pfistfeSku nebo zpevnéné plochy (DoporuCené jsou dvojgaraze &i plochy pro
odstaveni 2 vozidel vedle sebe).

Zastavbou v této lokalité nebude zamezeno obhospodafovani sousedicich pozemku nad feSenou lokalitou. Ty
budou i nadale pfistupny ze sousednich obecnich pozemku. Toto je podloZeno i mapou vlastnickych vztahd, kde
tyto pozemky soukromych vlastnikd v lokalité jsou pfistupny z obecni cesty, ktera se nachazi na par. €. 2596.
Vramci Uzemni studie je v8ak zpracovana i alternativni moznost zfizeni obsluzné komunikace, coz znamena
shizeni vyméry pozemku €. 16 0 359 m2, Podminkou je ovS§em dosazeni dohody o vybudovani této komunikace
s vlastniky navazujicich (dotCenych) pozemkui a obci Ludkovice véetné finanéni kompenzace.

6. PODMINKY PRO TECHNICKOU INFRASTRUKTURU

6.1 Zasobovani elektrickou energii

Predpokladany zpiisob pfipojeni planované lokality BI 7 (16 RD), k. 0. Ludkovice: z trafostanice Ludkovice T4 MS
(€. 401166) bude zfizen novy kabelovy rozvod NN kabelem/kabely NAYY, soucasti budou kabelové skfiné pro
pfipojeni jednotlivych RD, tyto budou umistény na hranicich jednotlivych pozemki (idealné vzdy jedna kabelova
skfin pro dva pozemky) pfistupné z vefejného prostranstvi. Zavazné podminky pfipojeni budou uvedeny ve
Smlouvé/smlouvach o pfipojeni po podani Zadosti/i o piipojeni.

Pfipojkové skfiné s elektromérovymi rozvadéci budou umistény na uliéni ¢afe jako sou€ast oploceni!

6.2. Zasobovani plynem

Pro plynofikaci pozemku s oznaCenim 01-05 (etapa 1.) bude pouZit stavaji rozvod STL plynovodu, ktery prochazi
feSenou lokalitou a budou zde zfizena pouze nova odbérna mista. Nové plynoméry budou situovany na hranici
vefejného prostoru v ramci oploceni v jednotném rézu, jako ostatni technicka zafizeni.

S plynofikaci pozemkU s oznagenim 06-16 (etapa 2.) se neuvazuije.

PHi vedeni tras veskerych inzenyrskych siti technického vybaveni musi byt dodrzeny prostorové podminky dle CSN
73 6005 - prostorovéa Uprava vedeni technického vybaveni.

ViypoCet potfeby plynu:

Navrh pro 5 bytovych jednotek (etapa 1.)

Je uvaZzovana 30 % plynofikace navrhovanych b.. (pouze etapa 1.) v kategorii C - vafeni + ohfev TUV + otop - 2,60
m3/hod

5b.j. x 2,60 m¥hod = 13 mdhod.
5b.j. x 3000 m¥rok = 15 000 m3/rok
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6.3. Zasobovani vodou

Pro potfeby feSené lokality je nutno provést prodlouzeni vefejného vodovodniho fadu a jeho zaokruhovani. Na
tento Fad budou pfipojkami napojeny jednotlivé nemovitosti. Vefejny vodovod bude vedeny v uliénim prostoru i po
soukromych pozemcich viz graficka ¢ast dokumentace.

V ramci zasitovani feSené lokality, se pfedpoklada s napojenim celkem 16-ti RD, které se v feSené lokalité budou
realizovat.

6.3.1 Bilance potieby vody
Specifikovana potfeba vody, vztazena na jednu osobu, uvazovana ve vysi:
- z&kladni potfeba (piti, stravovani, myti, splachovani WC) pro jeden RD

Navrhovy pocet osob PO =64 osob
Pocet RD 16

smérné Cislo potfeby vody m3 za rok: 36 0,098 l/den/osobu
Pocet dnl provozu v roce N =365 dnu
Koeficient denni nerovnomérnosti ka=1,4
Koeficient hodinové nerovnomérnosti kn=2,1

Priimérna denni potreba pitné vody

Qd=POxq=64x0,098 = 6,27 m3.den' = 0,072 1.s"
Maximalni denni potieba pitné vody

Qdm=Qdxkd=6,27x14 = 8,77 m3.den' = 0,10 I.s™
Maximalni hodinova potfeba pitné vody

Qh=Qmxkn= (8,77 x2,1)/24 = 0,767 m3.hod'= 0,213 |.s"
Prdmérna mésiéni potieba pitné vody

Qpm = 190,71 m3.mésic’

Primérna ro¢ni potieba pitné vody

Q- =NxQd=365x6,27 = 2 288,55 m3.rok!

6.3.2 Posouzeni HDN tlaku v misté feSené lokality
Lokalita je zasobovana VDJ Ludkovice 150 m3 s max. a min. hladinou 308,70 — 304,70 m.n.m.

Nadm. vy$ka VDJ : 308,70 — 304,70 m n.m.
odhad ztraty v potrubi: max 2,0 m

nadm. vySka pfipravované zastavby: 263,00 - 275,00 m n.m.
304,70 — (275,0 + 2) = 27,70m 0,277 MPa > 0,15 MPa,
308,70 - (263,0+2)=43,70m 0,437 MPa < 0,60 MPa

Dle CSN 73 6220 je spinéna podminka :
pro HDN pietlak v potrubi pro RD je poZadavek minimainé 0,15 MPa

Dle CSN 73 6220 je spinéna podminka :
2. pro HDN pfetlak v potrubi pro RD je omezeni maximalné 0,6 MPa.

Tlakové poméry pro feSenou lokalitu jsou dostatecné.
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6.3.3 Pozérni voda:

Pro zabezpeceni lokality rodinnych domd bude slouzit navrhovany vodovod, ktery bude dimenzovén i pro zajisténi
pFivodu dostateéného mnozstvi pozarni vody die CSN 73 0873 Pozarni bezpednost staveb, ktera uvadi pro odbér
pozarni vody minimalni pfetlak 0,25 Mpa u venkovniho hydrantu. Navrh a rozmisténi hydrant( musi splfiovat
podminku vzdalenosti od budovy max. 200m a vzdalenosti mezi sebou max. 400 m.

V tésné blizkosti, se nachazi na vodovodnim fadu PVC DN 80 stavajici podzemni hydrant, ktery je vzdalen od
feSené lokality cca 30m. Tlak vody v misté hydrantu je 4,3-4,7 Bar (nadm. v. 261,00 m n.m.).

6.4.1 Likvidace odpadnich vod

V obci Ludkovice se nachazi pouze jednotna kanalizaéni stoka a nepfedpoklada se v blizké budoucnosti realizace
centralni COV. Z tohoto diivodu je navrzena plocha odkanalizovana jednotnym kanalizagnim systémem.
Splaskové odpadni vody budou na pozemku u jednotlivych RD odvadény samostatné do domovni COV. Takto
pfedCisténé splaskové vody budou nasledné svedeny do nové jednotné kanalizacni stoky, ktera bude zausténa do
Ludkovického potoka.

Destové srazkové vody budou z jednotlivych rodinnych domd, realizovanych v lokalité, primarné svedeny do
retencnich a akumulacnich nédrzi. Tyto budou slouzit k zadrZeni pfivalovych srazek a nasledné budou vyuzity na
zalivku zatravnénych vod, popf. jako Seda voda pro soc. zafizeni. Pfebytek destovych vod, bude fizené
v povoleném mnoZstvi odvadén novou jednotnou kanalizaci do Ludkovického potoka. Pfedpoklada se max. vyuZiti
zachycenych srazkovych vod.

Trasovani kanalizace viz graficka ¢ast dokumentace.

6.4.2 Vypocet odpadnich vod
Dest'ové srazkové vody

Odtokové poméry jsou pogitany dle zvyklosti navrhu destovych kanalizaci — viz. CSN Stokové sité a kanalizaéni
pfipojky.

Pro stanoveni intenzity pFivalového desté bylo pouzito publikace Josef Trupl: "Intenzity kratkodobych destl v povo-
dich Labe, Odry a Moravy", VUV Praha, r. 1958. Celkovy odtok z posuzované plochy pro navrhovou intenzitu
patnactiminutového desté s periodicitou p = 1, g15= 138 I.s".ha"’

Navrhovany stav pro navrhované zastavéni (v zavorce odtokové koeficienty y pro danou plochu).

Odvodiiovana plocha:

Odtokové poméry pied vystavbou
Zatravnéna plocha feSené lokality A1=20100 m?
Zatravnéna plocha nad feSenym Uzemim Az =117 000 m2

Souginitel odtoku pro vypod&et stokové sit& - die CSN 75 6101 tab. &. 3 pfi sklonu do 1% az 5%
- zatravnéna plocha ys1=0,05

Vypocet mnozstvi destovych vod
Celkové mnozstvi deStovych vod vytékajici kanalizace je stanoveno vypoctem:
Zatravnéné plochy: 2,01 ha, p=1, t=15 min

Qu = SAr. Sys: . g = (2,010%0,05)*138 = 13,86 |5
Qs = SAz. Sysi . Gs = (11,70%0,05)*138 = 80,73 I.s-

V souCasné dobé odtéka z feSené nezastavéné lokality cca 13,86 I.s™". Destové vody jsou svedeny do stavajiciho
odvodriovaciho pfikopu a nasledné do stavajici vodotece.

DalSich cca 80,73 1.5, je svedeno z pfilehlého okoli do feSené lokality. Tyto deStové vody jsou rovnéZ odvedeny
do stavajici vodotece.
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Odtokové poméry po vystavbé z feSené lokality

Rodinné domy Ar= 2080 m?
Pfijezdové komunikace A= 770 m?
Chodniky As= 340 m?
Komunikace As= 1635 m?
Zatravnéné plochy As = 15275 m?
Souginitel odtoku pro vypo&et stokové sit& - die CSN 75 6101 tab. &. 3 pfi sklonu do 1% az 5%
- stfechy ys1= 0,90

- komunikace (dlazba) ys1= 0,60

- chodniky (dlazba) ys1= 0,60

- Komunikace (asfalt) ys1= 0,80

- zatravnéna plocha ys1= 0,05

Vypocet mnozstvi destovych vod

Celkové mnozstvi deStovych vod vytékajici kanalizace je stanoveno vypoctem:

Stfechy RD: 0,2080 ha, p=1, t=15 min
Q¢ = SAs. Sys:.qs=(0,2080%0,90)*138 = 25,83 l.s

Pfijezdové komunikace: 0,077 ha, p=1, t=15 min
Q¢ = SA. Sysy.qs =(0,077*0,60)*138 = 6,37 s

Chodniky: 0,034 ha, p=1, t=15 min
Qs = SAs. Syss. qs = (0,034*0,60)*138 = 2,81 Ls

Komunikace: 0,1635 ha, p=1, t=15 min
Qq = SAs. Syss . gs = (0,1635%0,80)*138 = 18,05 I.s*

Zatravnéné plochy: 1,5275 ha, p=1, t=15 min
Qq¢ = SAs. Syss. gs = (1,5275%0,10)*138 = 21,08 l.s

Pfi navrhované de$tové srazce p=1, t=15 min, bude po vystavbé z feSené lokality odtékat cca 74,14 |.s.”". Jedna
se 0 deStové vody ze smiSeného povrchu feSené lokality. Destové vody ze stfech RD a pfijezdovych komunikaci,
budou primarné zachyceny v podzemnich retenénich a akumulaénich nadrzi, odkud budou dale vyuZivany na
zalivku zatravnénych ploch, popf. jako Seda voda pro soc. zafizeni. Z téchto nadrZi, budou FeSeny bezpecnostni

pfepady v pfipadé pfepinéni akumulacniho objemu nadrzi.

Destové vody z nové komunikace a chodnikd, budou svedeny do nové jednotné kanalizace, ze zatravnénych ploch,

budou zasakovany.

Odtok destovych vod z feSené lokality se uvazuje v max. mnozstvi 20,86 |.s™! (srazkové vody z komunikace a

chodnika.

Destové srazkové vody z ploch nad feSenou lokalitou, budou zachyceny v odvodriovacim pfikopu umisténym nad
feSenou lokalitou. Tyto srazkové vody budou jako doposud svedeny do stavajici vodotece.

Splaskové odpadni vody

Mnozstvi splaSkovych odpadnich vod koresponduje s potfebou pitné vody, uvedenou v kapitole —

Zasobovani vodou.

Primeérna denni mnozstvi Qu= 6,27miden1 = 0,072 |.s

Maximalni hodinové mnozstvi Qn = 0,767 mdhod-1 = 0,213 1.s™

Primérna roéni mnozstvi odpadnich vod Qum= 190,71 m3.mésic’

Primérna roéni mnozstvi odpadnich vod Q= 2 288,55 m3.rok!
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Kvalita odpadnich vod

ZnecCisténi splaSkovych vod se vycisluje pro specifické znecisténina 1 EO :

BSK5 60 g.den!

NL 55 g.den!

Mnozstvi splaskovych vod Q24 = 6,27 mé.den’

Pocet pfipojenych ekvivalentnich osob 64 EO

Znecisténi OV dle CSN 75 6401 kg.den"’ mig.I*
BSK5 64x0,06 = 3,84 612
CHSKCr 64x0,12 = 7,68 1224
NL 64 x 0,055 = 3,52 561
Ncelk 64 x 0,008 = 0,51 81
Pcelk. 64 x 0,002 = 0,13 20

7. PODMINKY PRO OCHRANU HODNOT A CHARAKTERU UZEMi

Resené Uzemi se nenachazi ve vesnické pamatkové zong, ani v chranéné krajinné oblasti. Charakter zastavby
v obci Ludkovice Ize definovat jako vesnicky typ s hospodaiskym zazemim s moznosti chovu drobného doméaciho
zvifectva, drobnou zemédélskou Einnosti a sadovou vysadbou. Ochrana hodnot a charakteru Uzemi bude zajisténa
dodrzovanim podminek a regulativii stanovenych v UP. Jedna se pfedevsim o intenzitu zastavby ve vztahu ke
krajinnému razu, a aby vzhledem k urbanistické struktufe mista nova zastavba v dané lokalité nevykazovala znaky

vvvvv

8. DRUH A UCEL UMiSTOVANYCH STAVEB

Druh a Ggel umistovanych staveb je definovan platnym UP a zadanim Gzemni studie. Jako hlavni vyuziti definuje
platny tzemni plan pro plochy individualniho bydlen (BI) nasledné:

Hlavni vyuziti:
-Bydleni individualni

PFipustné vyuziti:
-Zivnostenskou Cinnost neovliviujici negativné bydleni
-sluzby neovliviiujici negativné bydleni
-sportovisté, détské hristé
-souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
-plochy souvisejicich vefejnych prostranstvi
-chovatelstvi a péstitelstvi

V feSené lokalité budou umistovany vyhradné stavby pinici funkci bydleni individuélni, tedy stavby solitérnich RD,
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, pfipadné stavby doplrikové.

9. STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMi

Realizace dopravni a technické infrastruktury musi pfedchézet realizaci vlastni bytové vystavby. Navrh vystavby
v plochach BI 7 je fazen do dvou etap, které respektuji majetkové poméry v feSené lokalité a mohou byt feSeny
samostatné, nebo mohou byt feSeny jako jeden souhrnny celek. Pofadi realizace jednotlivych etap neni stanoveno,
vystavba mUZze byt zahajena kteroukoliv etapou.

ETAPA 1 - Technicka infrastruktura souvisejici s pozemky 01-05
- Rodinné domy na pozemcich 01-05
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ETAPA 2 — Dopravni a technicka infrastruktura v navrzenych plochach vefejného prostranstvi
Rodinné domy na pozemcich 06-16

10. UDAJE O POCTU LISTU A POCTU VYKRESU UZEMNI STUDIE

Textova ¢ast ,UZEMNI STUDIE LUDKOVICE BI 7* obsahuje celkem 16 stran
Graficka ¢ast ,UZEMN{ STUDIE LUDKOVICE BI 7* obsahuje celkem 11 vykresti

Obsah grafické &asti:
C.VYKR. | NAZEV VYKRESU MERITKO

01 HLAVNI VYKRES (URBANISTICKY NAVRH) 1:1000
02 VYKRES DOPRAVNI A TECHNICKE INFRASTRUKTURY 1:1000
03 KOORDINACNI VYKRES 1:1000
04 SITUACE SIRSICH VZTAHU 1:5000
05 ZAKRES VLASTNICKYCH VZTAHU DO URBANISTICKEHO NAVRHU 1:2000
06 CHARAKTERISTICKE REZY 1:300
07 CHARAKTERISTICKE REZY 1:300
08 ZAKRES NAVZENEHO RESENI DO LETECKEHO SNIMKU 1:2500
09 VIZUALIZACE
10 VIZUALIZACE -
11 VARIANTY UMISTENI STAVBY NA POZEMKU 1:400

B/ ODUVODNENI

1. UDAJE O PORIZENi UZEMNIi STUDIE

Uzemni studie byla zpracovana na zakladé zadani ,Uzemni studie pro zastavitelnou plochu Bl &. 7 vyplyvajici
z Uzemniho planu Ludkovice®, které vyhotovil pofizovatel: Mé&stsky Gfad Luhaovice, odbor stavebni, oddéleni
uzemniho planovani v dubnu 2022. Studie byla pfipominkovana a projednana na vyrobnim vyboru a vefejnych
projednanich. V3echny pfipominky byly zapracovany a odsouhlaseny.

2. VYHODNOCENI SOULADU UZEMNI STUDIE S PLATNOU UPD

Obec Ludkovice ma zpracovanou zménu &. 1 Uzemniho planu Ludkovice. Zména &. 1 UP Ludkovice byla vydana
formou opatfeni obecné povahy €. 1/2021 zastupitelstvem obce Ludkovice dne 10.12.2021 usnesenim ¢.
10/Z7/2021. Opatfeni obecné povahy €. 1/2021 nabylo ucinnosti dne 28.12.2021.

Predlozené Feseni je v souladu se zamérem schvaleného UP Ludkovice ve znéni zmény &. 1. US respektuje hlavni
vyuZiti ploch, fesi koncepci dopravni a technické infrastruktury.

3. UDAJE O SPLNENi ZADANI UZEMNi STUDIE

V ramci urbanistické koncepce je ve znéni €. 1 UP Ludkovice vymezena zastavitelna plocha pro bydleni s
oznacenim ¢. 7, regulovana na bydleni — Bl o vyméfe 1,88 ha. Vzhledem k rozsahu plochy, potfebé podrobnéjSiho
feSeni dopravni a technické infrastruktury, parcelace pozemku, prostorové regulace zastavby a staveb, feSeni
vefejného prostranstvi atd. je v UP stanovena podminka zpracovani Gzemni studie pro tuto plochu. Uzemni studii
je detailngji provéFeno fedeni obsazené ve zméné &. 1. UP Ludkovice.

US respektuje hlavni vyuziti ploch, fesi koncepci dopravni a technické infrastruktury.
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4, KOMPLEXNI ZDUVODNENI NAVRHOVANEHO RESENI

Prioritnim cilem Uzemni studie je vytvofeni podminek pro dal$i rozvoj obce Ludkovice souvisejici se zvySenou
poptavkou po bydleni v rodinnych domech. Hlavni cile feSeni byly formulované jiz v zadani uzemni studie.
Navrzené feSeni se zabyva pfeménou dosavadnich zemédélskych ploch na plochy bydleni individuaini
v samostatné stojicich solitérnich domech, které jsou pro danou oblast typické. Podminkou je zachovani
vesnického charakteru navrhované zastavby v obci tak, aby nova zastavba neplsobila cizorodym dojmem a
nedos$lo k naruSeni krajinného razu.

5. VYHODNOCENiI PREDPOKLADANEHO ZABORU PUDNIHO FONDU

Zabor ZPF byl vyhodnocen v ramei UP Ludkovice. Je navrzeno dotéeni zemédglské pady ve IIl. tfidé ochrany,
BPEJ 6.24.4.1. Bonitovana pldné ekologicka jednotka 6.24.41 legislativné spada dle Vyhlasky o stanoveni tfid
ochrany ¢. 48/2011 Sb. do IIl. tfidy ochrany zemédélského pldniho fondu, jeji aktualni zakladni cena podle
Viyhlasky k provedeni zakona o ocefiovani majetku (ocefiovaci vyhlasky) €. 441/2013 Sb. je 6.27 K& za m? a bodova
vynosnost této pldy je na stupnici od 6 do 100 vyjadifena hodnotou 36. Jedna se o velmi malo produkéni pldy.

6. VYHODNOCENI SOULADU SE STAVEBNIM ZAKONEM A OBECNYMI
POZADAVKY NA UZIVANi UZEM|

Uzemni studie byla zpracovana podle vyhlasky:
- vyhia$ka €. 146/2024 Sb. ,0 technickych pozadavcich na vystavbu®
- zakona €. 283/2021 Sb. , Stavebni zakon* v platném znéni

7. VYHODNOCENi SOULADU SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU A
VLASTNIKU DOPRAVNi A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Uzemni studie byla pribézné konzultovana s dot&enymi organy. Jejich stanoviska byla postupné zapracovana a
dokumentace je pIné zohlednuje. Pozadavky dotéenych organu statni spravy jsou patrné z dokladové &asti, kterd
je samostatnou pfilohou této dokumentace. Bude doloZeno jako samostatna pfiloha.

8. DOKLADOVA CAST | - STANOVICKA VLASTNIKU DOPRAVNi A TECHNICKE
INFRASTRUKTURY A DOTCENYCH ORGANU

vv v

Uzemni studie byla priib&zné konzultovana s viastniky dopravni a technické infrastruktury. Jejich stanoviska byla
postupné zapracovana a dokumentace je plné zohlediuje. PoZadavky dotéenych organu statni spravy jsou patrné
z dokladové ¢asti, ktera je samostatnou pfilohou této dokumentace. Bude doloZeno jako samostatna pfiloha.

9. DOKLADOVA CAST Il - PREHLED VLASTNIKU DOTCENYCH POZEMKU

Viz vykres vlastnickych vztaht v grafické ¢asti dokumentace.

10. STANOVISKO MESTSKE ARCHITEKTKY Ing. arch. DAGMAR NOVE

Bude dolozeno jako samostatna pfiloha.
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11. FOTODOKUMENTACE (stavajici stav)

Pohled jihovychodni

Pohled severovychodni
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Pohled severni

Pohled severni véetn& napojného mista NN
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Pohled jihozépadni

Pohled severozapadni na nejmenovany vodni tok

Zelechovice nad DFevnici, listopad 2024
Vypracoval: Ing. arch. David Zbranek
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