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1. CHARAKTERISTIKA UZEMi

1.1 POLOHAV OBCI - ZASTAVENA CAST - NEZASTAVENA CAST OBCE

Resené uzemi LBO1 se nachazi v castecné zastavéne, svazité casti mésta Luhacovice, sevirené ze zapadu
ulici Hrazenskou a ze severu ulici Slunnou, z vychodu Uzemi navazuje na prodlouzeni ulice Slunné. Sousedni
Uzemi je CasteCné zastavéno rodinnymi domy.

Cast feSeného Uzemi (cca 1100m? naleZi do vnitiniho lazefiského Gzemi ,B". Vétsinu pozemk( uvnitk
Gzemi LB01 je chranéna zemédélskym plidnim fondem.

Uzemi je v mirném svahu sjizni a7 jihovychodni orientaci s velmi vhodnymi podminkami pro bydlent.
Mistni komunikace a cast inzenyrskych siti je jiz vybudovano. Celkova ploch Feseného Uzemi je 3,71 ha.

V azemni studii- var.2 se navrhuje vybudovat novy bytovy dim a predpokladd se s vystavbou
individudlniho bydleni (35-ti novych rodinnych domd). Nova ulicni fronta 27 nové navrzenych rodinnych dom(
navazuje na vychodé na ulici Vysluni a smérem na zapad Usti do stavajici ulice Hrazenska. Terén umoznuje
vytvoreni terasovych domd, které maximalné vyuziji potencial dané lokality (jizniho - jihovychodniho svahu).
V severni ¢asti lokality - ul. Slunna - je umistnéno 7 rodinnych domd na vychodé, z toho tFi domy budou reseny po
optimalizaci stavajici infrastruktury (ochranné pasmo).

Zminovana lokalita LB01 se nachazi dle dzemniho planu v plose zahrnuté do BI - Plochy bydleni
individualniho (rodinné domy)
Prevazujic/ ucel vyuZiti (hlavni vyuZiti):
Plochy bydleni, ve kterych pfevazuji rodinné domy, resp. bydleni v rodinnych domech.

Pripustné vyuZiti:
Do ploch lze zahrnout plochy jednotlivych bytovych domd. Plochy hromadného bydleni vSak neprevazuiji.
Do ploch lze zahrnout dale i pozemky souvisejiciho obfanského vybaveni s vyjimkou pozemki pro budovy

obchodniho prodeje o vymére vétsi nez 1000 m2.

Podminéné pripustné vyuZiti:

Soucasti plochy mohou byt pozemky dalSich staveb a zarizeni, které nesnizuji kvalitu prostiedi a pohodu bydleni
ve vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelGm v takto vymezené ploSe. Tyto stavby a
zafizeni musi byt v Gzemni mensiné vzhledem k plocham bydleni.

Do ploch bydleni individualniho (ze vyjimecné zahrnout i pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, je-li pozemek
velikosti, polohou, dopravnim napojenim, parkovacimi moznostmi, zplsobem likvidace odpadnich vod a
vsakovanim destovych vod k fomu vhodnym.

Nepripustné vyuziti:
Do ploch bydleni nizkopodlazniho nelze zahrnout pozemky staveb a zatizeni, které snizuji kvalitu prostiedi a
pohodu bydleni zejména plochy vyroby a skladovani.

Podminky prostorové requlace: B/ Plochy bydlen/ individudlniho (rodinné domy)

Vyska zastavby je stanovena nejvyse na dvé nadzemni podlazi a |ze piipadné vyuzit i podkrovi. Pocet podzemnich
podlazi se nestanovuje.

V navrhovanych plochach, kde je pozadovano zpracovani Uzemni studie nebo Regulaéni plan, mohou byt pro dana
resend Uzemi podminky prostorového usporadani doplnény napf. o stanoveni koeficientu miry vyuziti Gzemi.
Osazeni objektd v terénu, zvlasté pak na exponovanych mistech jako jsou napfiklad horizonty viditelné z idolnich
poloh mésta nesmi ménit charakter a raz krajiny. V nékolika pripadech byly profo navrzeny plochy pro vysadbu
vysoké zelené, které nesmi byt pouzity pro vystavbu rodinnych domd.

Dle vyse stanovenych podminek pro vyuziti fesenych ploch lze navrhované objekty v dané lokalité resit v
souladu s Uzemnim planem.
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1.2 GEOLOGICKA, GEOMORFOLOGICKA A HYDROGEOLOGICKA CHARAKTERISTIKA, VCETNE ZDR0OJU NEROSTU A
PODZEMNICH VOD, UZEMi PRO ZVLASTNi ZASAHY DO ZEMSKE KURY A PODDOLOVANYCH UZEMi

V kvétnu 2005 byl Ing. R.Matéjkou vypracovano ,Inzenyrsko-geologické posouzeni vhodnosti lokality z
hlediska zastavby rodinnymi domky”, ve kterém nebylo shledano zadnych zavaznych problému pro zakladani
rodinnych domk( v dané lokalité.

Podrobny geologicky prizkum véetné stanoveni radonu byl proveden spolecnosti ZlinGEO v cervnu 2010, kde
bylo stanoveno, Ze geologické poméry jsou zdanlivé priznivé a jednoduché, podzemni voda byla zaznamenana
pouze lokalné. Neprizniva je morfologie terénu a potencialni geodynamicka aktivita svahu. Rozborem zeminy byl
stanoven stredni radonovy index.

1.3 POLOHA VUCI ZAPLAVOVEMU UZEMi

Uzemi se nenachazi v zaplavovém Gzemi.

1.4 DRUHY A PARCELNI CiSLA DOTCENYCH POZEMKU PODLE KATASTRU NEMOVITOSTI

Parcely v lokalité LB01 - kat. Uz. Luhacovice, parc. ¢.:
vlastnik IMOS Invest |, spol. s r.0., Olomoucka 704/174, Brno, Cernovice, 627 00:
17#1/1,%711/2,771/3,%72/9,1028/4,1028/5, 1028/6,1028/7,1028/8, 1028/9, 1028/10, 1028/11, 102974,
102975, 1029/6, 1029/7 trvaly travni porost, zemédélsky pddni fond
1025/4,1025/5,1025/6,1025/7,1027/2,1027/4 orna pida, zemédélsky pidni fond

1026/2 ostatni plocha, neplodna pida
2460/16 ostatni plocha, ostatni komunikace

vlastnik Ing. Zdenék Petira, Luzné 450, Luhacovice, 763 26:
1025/1,1027/3 orna pida, zemédélsky ptdni fond

Josef Bublak a Magda Bubldkova, Hrazanska 37, Luhacovice, 763 26
1027/1 ornd plida, zemédélsky pidni fond
1028/3 trvaly travni porost, zemédélsky pGdni fond

Magda Bublakova, Hrazanska 37, Luhacovice

102871 trvaly travni porost, zemédélsky pidni fond

Lubomir Tomala, Hrazanska 30, Luhacovice, 763 26
1029/1 ostatni plocha, neplodna pida
1029/2 trvaly travni porost, zemédélsky pddni fond

Anna Sedlarova, Hrazanska 32, Luhacovice, 763 26

1031 ovocny sad, zemédélsky pGdni fond

Marie Obadalova, Hrazanska 33, Luhacovice, 763 26

103271 ovocny sad, zemédélsky padni fond

Marie Janikova, Sudoméfska 1897/1, Praha, Zizkov, 130 00
770/8 trvaly travni porost, zemédélsky padni fond

Eva Kuzelova a Jiti Valasek, Mlynska 46, Luhacovice, 763 26
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765 zahrada, zemédélsky padni fond

Ing. Jaromir Bednarik, Lesni 760, Luhacovice, 763 26
768 zahrada, zemédélsky padni fond

Ludmila Babkova, Foerstrova 292/6, Prostéjov, Krasice, 796 04
769/1 trvaly travni porost, zemédélsky pddni fond

Mésto Luhacovice, nam. 28.Fijna 543, Luhacovice, 763 26

780/21 orna plda, zemédélsky padni fond

Iva Zahorovska, Slunna 841, Luhacovice, 763 26
7#1/7 trvaly travni porost, zemédélsky pddni fond

lvana Durd'ova, DruZstevni 866, Luhacovice, 763 26

##1/5, ##1/6 trvaly travni porost, zemédélsky padni fond
Ing. Josef Sustek, Antonina Slavitka 975, Luhatovice, 763 26
7#1/4 trvaly travni porost, zemédélsky padni fond

1.5  PRISTUP NA STAVEBNi POZEMEK PO DOBU VYSTAVBY, POPRIPADE PRISTUPOVE TRASY

Pripadny pristup na parcely, na kterych by byla zahajena vystavba, je umoznén z ulice Slunna s dopravni
navaznosti na ulici Hrazenska smér Zlin, nebo smér Luhacovice.

2 ZAKLADNi CHARAKTERISTIKA STAVB A JEJICH VYUZIVANI V LOKALITE LBO1

2.1 UCEL UZIVANI STAVBY, TRVALA NEBO DOCASNA STAVBA, NOVOSTAVBA NEBO ZMENA DOKONCENE STAVBY

Veskeré navrzené objekt jsou Feseny jako novostavby a stavby frvalé.

V lokalité se predpoklada stavba 35-ti samostatné stojicich rodinnych domd se zahradou, pficemz jeden je
umistén v severo-zapadni casti a zbyvajici ctyfi RD jsou navrzeny v severo-zapadni ¢asti feseného Gzemi LB01. 30
doml vytvari novou ulici na vychodé napojenou na ul. Vysluni a na zapadé Gsti do ul. Hrazenska. Koncepce
rodinnych domG byla stanovena tak Ze domy budou mit maximalné dvé nadzemni podlazi a podkrovi, rozsah
podzemnich podlazi bude individualni dle svazitosti terénu. Objekty budou respektovat ulicni ¢aru.

Vyska zastavby a architektonicky vyraz jsou urceny tak, aby vhodné navazovaly na stavajici okolni zastavbu, z
toho dlvodu jsou doporuceny sedlové strechy (ostatni druhy stiech jsou také pripustné). Garaze mohou byt
umistény ve vstupnim podlazi, pokud nebude garaz soucasti domu, bude navrzena plocha pro odstaveni vozidel
na pozemku stavebnika. Doporuceny maximalni pddorysny rozmér rodinného domu 15 x 12m.

Mezi prostor rodinnych domG je navrZzen novy bytovy dim. Charakter a tvar novostavby ovliviiuje hlavné
svazity terén orientovany na jih. Severni strana je vymezena prijezdovou komunikaci ulice Slunna. V dGrovni
komunikace jsou situovany tFi hlavni vstupy do dom( a vjezd do garazi.

Hlavni hmota domu je zafezana do svaZitého terénu. V drovni hlavnich vstup(l a parteru je z pohledu chodce
priznano pouze 6 krychlovych objektd, které velikosti a objemem odpovidaji rodinnému domu (pFizemi + patro).
Prostor mezi nimi umoznuje dalkové prihledy i pripadné vyuZiti parteru.

Provozné je ddm clenén na 3 celky, kazdy ma samostatny vstup. Clenéni domu reaguje casteéné na tvar
pozemku. Jednotlivé casti jsou propojeny spolecnymi podzemnimi garazemi, které maji jeden spolecny vjezd a
vyjezd. V ramci tFeti etapy je navrzen samostatné stojici vila-dim se dvéma nadzemnimi podlazimi s navaznosti na
podzemni garaze sousedniho bytového domu.

Segmentova strecha objektu je navrzena jako zelena - reakce na genius loci [3zni Luhacovice.
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2.2 ETAPIZACE VYSTAVBY

Vystavba rodinnych domd bude probihat jednotlivé dle investor(. U bytového domu lze stavbu rozdélit
na i etapy.

Brno 27.4.2011 Vypracoval a sestavil: Ing. Milic Fojt
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