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A. Textova ¢ast

1. Uvod

Uzemni studie pro obec Slopné byla zpracovéna a schvalena 24. tnora 2014 pro vystavbu 16
rodinnych domt. V souCasné dobé se dokoncuje vystavba nové sbérné komunikace ti. B2,
navazujici na silnici 1II/4921, kterda bude obsluhovat i nedalekou primyslovou lokalitu
(zemédélskou farmu). Jedna se o 1. etapu budovaného dopravniho systému v lokalité. UpFesnéni
regulativii navazuje na dokumentaci dopravniho systému ,,MK A UK Z OLSAN NA FARMU
SLOPNE“, vykres Situace C3, zpracovanou Ing. Skrabalem v Gervenci 2019, kde je uveden
vyskopis a polohopis navrhované komunikace a feSeného uzemi.

Od poftizeni studie ubéhla pomérné¢ dlouhd doba, proto bylo pozadavkem obce Slopné upfesnit
regulace pro vystavbu pozemk tak, aby byly v zdsad¢ dodrzeny pozadavky z odsouhlasené studie,
ale protoze tyto byly v n¢kterych ¢astech stanoveny pfili§ obecné, aby byly upfesnény a zaroveil
vyhovovaly dne$nim pozadavkim na vystavbu.

Predpokladem je, Ze se budou nejdrive zastavovat pozemky 1-6 v 1. etapé vystavby, leZici
podél nové sbérné komunikace, proto upiesiiujici regulativy jsou nejprve stanoveny pro tyto
pozemky.

2. Urbanistické FeSeni a regulace zastavby.

Urbanistické feSeni a hlavni pozadavky na regulaci zédstavby vyplyvajici z odsouhlasené tizemni
studie jsou respektovany. Lokalita pro zastavbu je rozdélena na dvé¢ €asti, zdpadni a vychodni a na
jednotlivé skupiny pozemk, kde budou realizovany predevsim solitérni objekty.

Je respektovan navrzeny dopravni skelet, Sitky komunikaci a ptilehlych vefejnych prostranstvi,
upiesnény stavebni ¢ary podél sbérné komunikace a predev§im tvarové a hmotové
uspoiadani domii s ohledem na dne$ni poZadavky na vystavbu tak, aby hlavni prostorotvorné
zéasady odsouhlasené v izemni studii nebyly poruSeny.

V odsouhlasené studii je v bod¢ 4.4. Podminky pro provedeni zmén navrzené regulace zdstavby
uvedeno: Pokud budou v budoucnu uplatnény pozadavky na zménu prostorového usporadani (napr-
zména navrzeného dopravniho skeletu, slouceni nebo rozdéleni jednotlivych blokii zastavby) nebo
podminek objemové regulace, je nezbytné, aby byly vznesené pozadavky reseny formou upravy této
uzemni studie, jejiz zména nebo aktualizace bude ndsledné vioZena do evidence uizemné planovaci
cinnosti.

Upfesnéni regulativii pro vystavbu neméni zasadnim zptusobem charakter a zpisob FeSeni
lokality s rodinnymi domy, neni proto nutné uzemni studii nové projednavat a vkladat do
evidence izemné planovaci ¢innosti.

Cilem upiesnéni regulativii pro vystavbu je realizovat novou lokalitu rodinnych domu s jasné
danymi pravidly pro vystavbu, jak pro vySkové tak polohopisné umisténi domii, a také pro
jejich hmotové a architektonické FeSeni, aby nevznikla nesouroda zastavba v blizké
navaznosti na zastavbu obce Slopné a zistal zachovan charakter vesnické zastavby
v krajinném prostiedi.



3. Aktualizace a upiesnéni regulativii

V odsouhlasené tzemni studii jsou popsany objemoveé regulace zdstavby, které jsou bud’ ponechany
ve stavajicim znéni, ¢i nové doplnény a upfesnény (viz ndzorn¢ v grafické ¢asti):

4.3. Objemova regulace zastavby ve vymezenych plochach individualniho bydleni

e Rodinné domy mohou byt: izolované (solitérni), pripadné i dvojdomy, pricemz je nezbytné, aby v
ramci jedné ucelené skupiny pozemkii — dilc¢iho bloku (vymezeni jednotlivych dilcich blokii viz vyse
podkapitola 4.1. Urbanisticka koncepce) byl realizovan vzdy jen jeden typ domu.

Pro zastavbu pozemkii 1-6 plati vystavba solitérnich domii.

e Pocet podlazi - rodinné domy mohou byt prizemni (jedno nadzemni podlazi) s moznosti obytného
podkrovi a mohou byt podsklepeny.

Nadzemni podlazi bude mit niveletu cca 0,5-0,7 m nad niveletou komunikace. Pokud bude
podsklepeni, bude ze strany ulice pod arovni terénu. Pokud budou domy tvaru ,,L.“, ve dvorni
¢asti mize byt podsklepeni pod piistavbou a kopirovat pripadné zvySeni prizemi s ohledem
na stoupajici terén.

e Tvar strechy - symetrickd sedlovd nebo valbova strecha, pripadné jejich kombinace, orientace
hlavniho hiebene u rodinnych domii by méla byt ve sméru vrstevnic.

Hlavni hieben bude rovnobézny s ulici podél sbérné komunikace. S ohledem na sniZeni
investi¢nich nakladi domii Ize v uli¢ni ¢asti k domu (vedle néj - viz.vykres ¢.3) situovat garaze
¢i pristfesky pro auta, a tyto mohou mit rovnou stfechu. Rovnou stifechu mohou mit také

dvorni trakty.

e Jako optimalni se doporucuji strechy se sklonem cca 38 az 45 stupnu. Pripustny je i typ tzv.
bungalovii s nizsim sklonem stiesniho plasté. Nutnou podminkou ale je, Ze bude vidy realizovina
ucelena rada nebo skupina domii (dilci blok). Neni pripustné, aby v ramci jednoho bloku dochadzelo
ke stridani domu s vyssim a nizkym sklonem stiechy!

S ohledem na riazna reSeni dispozic domii je sklon stfechy upresnén na 30-45 stupii. Jednak
aby pfi SirSi pricné dispozici nevznikaly masivni steSni nastavby, a pokud stavebnik nebude
chtit vestavbu do podkrovi, aby mohla byt stfecha realizoviana co nejispornéji. StieSni
nastavba, pokud bude obytna, miZe byt s nadezdivkou cca 1,0 m. Okna budou sti‘e$ni ¢i
formou stfeSnich vikyiu.

e Krytina by meéla byt keramickda nebo betonova. Mohou byt pouzity i plechové Sablony
napodobujicich keramickou krytinu. Hladké plechové stiechy nejsou prilis vhodné

Doporucuji krytinu skladanou, keramickou ¢i betonovou, barvy ¢ervenohnédé, piipadné
antracit.

Pozn.: Materidlové FeSeni a barevnost stiech je nedilnym a velmi diileZitym prvkem pri
zachovani charakteristického vyrazu vesnické zastavby v krajinném prostiedi, jakou obec
Slopné bezesporu je.

e Ulicni cara je hranice mezi regulovanou parcelou a verejnym prostranstvim, pripade verejnym
komunikacnim prostorem. Uzavrené ulicni cary vymezuji jednotlivé bloky.

e Stavebni cara je hranici nebo rozhranim mezi stavbou a nezastavénou casti pozemku, kterad je
odvozovana od polohy hrany budovy ve vysi rostlého nebo upraveného terénu. Stavebni cary pro
jednotlivé objekty jsou vyznaceny v grafické casti dokumentace (viz vykres Vytycovaci schéma
zastavby). U navrZenych rodinnych domu probihd stavebni cdara rovnobézné s mistni komunikaci ve
vzddlenosti 6 m od hranice pozemku (ulicni cary).



Stavebni ¢ara (hlavni hmoty objektu) je od hranice pozemku v uli¢ni ¢asti stanovena na 6,5 m
od hranice pozemku s veiejnym prostranstvim, které bude Siroké 3,0 m od sbérné
komunikace. Tedy stavebni ¢ara bude 9,5 m od této komunikace tak, aby pred domem, resp.
pired garazi byl kvalitnéjSi prostor pro parkovani aut, protoZe parkovani musi investori
zajistit na svych pozemcich. Pozemky ¢. 2 a 3 budou mit stavebni ¢aru od hranice pozemku

S vefejnym prostranstvim 6,0 m, tedy od budouci pri¢né obsluzné komunikace C2 9,0 m.

e Pri umistovani staveb je nutno dodrzet podminku minimdalnich odstupovych vzdalenosti mezi
Jednotlivymi objekty (§ 25 odst. 2 vyhl. ¢ 501/2006 Sb., v platném znéni). Doporucend odstupova
vzdalenost by méla cinit cca 5 m.

Odstupova vzdalenost domi musi byt v souladu s pravnimi piedpisy min. 7,0 m, proto jsou
odstupy mezi domy stanoveny na min. 3,5 m od vzajemnych hranic pozemki. Dim na
pozemku ¢. 6 miiZe mit odstup od vychodni hranice 2,0 m, bude sousedit pouze s pozemky
zelené.

e Nezastavené casti pozemkii mohou byt vyuzity jako obytné zahrady s moznosti pripadného vyuziti i
pro drobnou zemédelskou produkci nebo pro vysadbu ovocnych drevin.

Hospodarské stavby a pristifeSky doporucuji reSit formou dvorni pristavby domu (moZno
etapovité) do tvaru ,,L.* smérem do zahrady.

e V dalsim stupni projektové dokumentace bude provedena podrobnéjsi regulace oploceni
Jednotlivych pozemkii, kde vyska plotii bude zavisla na niveleté vozovek a osazeni jednotlivych
objektii.

Oploceni pozemki bude FeSeno jiZ v projektové dokumentaci pro stavebni povoleni. Max.
vySka oploceni v uli¢ni ¢asti od sbérné komunikace bude cca 1,2 m tak, aby nevznikala
opticka bariéra ze strany verejného prostoru. Oploceni miiZe mit podezdivku, piipadné miZe
byt éastecné plné vystavéné, doplnéno Zivym plotem. Tuto vySku doporucuji zachovat i do
hloubi pozemku po stavebni ¢aru.

Ostatni oploceni mezi pozemky a v zahradach doporucuji z klasického draténého pletiva
vysky 1,5-1,8 m.

e Podrobné architektonicke reseni bude soucdsti navazujicich dilcich projektovych dokumentaci.
Hmotové, materialové a barevné feSeni bude soucasti dokumentace pro stavebni povoleni.



B. Graficka ¢ast

Textova cast je doplnéna grafickou ¢asti, ktera zahrnuje situaci zastavby na pozemcich 1-6 ve dvou
variantach A a B, dale fezy izemim s ohledem na doporucené osazeni objektli a hmotové feseni
domt formou schémat ptidorysii a pohledd.

1. Osazeni domiu do terénu

Vzhledem k jiz realizované sbérné komunikaci je mozné upiesnit a doporucit osazeni domu.
Vstupni podlazi bude ve vySce max. 0,50 - 0,75 m nad niveletou komunikace v misté, kde bude
sjezd k domu tak, aby byl do domil bezbariérovy vstup. Vyssi osazeni nedoporucuji, aby sjezd
k domtim z&sadné nepiesahl cca 10% sklonu.

Pokud bude realizovan diim tvaru ,,L“, je mozné dvorni trakt osadit na stejnou niveletu a ze strany
sousedniho pozemku nechat rostly terén, ¢i tento kolem domu odkopat, ovS§em podél hranice
ponechat rostly terén (pokud se sousedé nedomluvi na stejném vyskovém odkopani terénu).
Nadvoii domu je mozné terénnimi upravami ptizptsobit vyskové urovni pfizemi (vytvorit rovinu) a
ziskat tak klidovy odpocinkovy prostor oslunény ze zapadu.

2. Osazeni domu do stavebni ¢ary

Domy na parcelach 1 a2 budou osazeny rovnobézn¢ s komunikaci, resp. se spolecnou hranici.
Domy na parcelach 3-6 mohou byt osazeny rovnobézné se sousedicimi parcelami, piip. rovnobézné
s komunikaci, z divodu minimalizovani pozemku smérem ke komunikaci. Dvorni pfistavby, trakty,
mohou byt osazeny rovnobézné s hranicemi sousednich pozemki. Polohopisné a vyskové osazeni
objektl je pro ndzornost zpracovano na vykrese ¢. 3 ve formé& fezii objekty a schémat piidorysu a
pohledd.

3. Doporuceni zpracovatele investorum

Pted zapocetim projek¢nich praci doporucuji doméfit s ohledem na budouci osazeni domu vyskopis
a polohopis pozemku a pro vhodny zplsob zalozeni objektu nechat zpracovat hydrogeologicky
prazkum.

4. Seznam vykrest :

v.6. 1 - Situace — varianta A M : 1: 500
v.§. 2 - Situace — varianta B M : 1: 500
v.&. 3 - Rezy, schémata — varianta A, B M : 1: 200, 1: 500
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