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Zakladni udaje
1.1. Identifikaéni udaje

1.1.1. Nazev uzemni studie
Uzemni studie US5 Slaviéin Vlara 1

1.1.2. Pofrizovatel
Méstsky urad Luhacovice
odbor stavebni, oddéleni tzemniho planovani
Ing. Martina PeSkova, vedouci oddéleni uzemniho
planovani

1.1.3. Objednatel
Mésto Slavicéin
Osvobozeni 25, 763 21 Slavicin
ICO: 00284459

1.1.4. Zpracovatel
Traffic Design s.r.o.
Jate¢ni 169, 760 01 Zlin
ICO: 06499236
Ing. et Ing. arch. Jakub Mikel

1.1.5. Datum zpracovani
08/2026

1.2. Pouzité podklady

* Zadani uzemni studie US5 pro zastavitelné plochy Bl —
260, 7262, Z63, Z1009, Z4002; TW - Z61; DS - Z65
vyplyvajici z Uzemniho planu Slaviéin.

+ Uzemni plan Slaviéin — GpIné znéni po vydani zmény é&.
4

» Katastralni mapa
*DTM
* Geodetické zaméreni

1.3. Uéel tzemni studie
Uzemni studie souéasné provétuje podminky pro vznik nové
obytné lokality v€etné jeji dopravni a technické obsluhy,
vymezeni vefejnych prostranstvi a stanoveni regulacnich
podminek pro budouci vystavbu rodinnych doma.

Vymezeni feSeného Uzemi
2.1. Vymezeni feSeného uzemi

Re$ené Uzemi se nachazi ve vychodni éasti mésta
Slaviéin a je tvofeno souborem zastavitelnych ploch 260, 262,

Z63, 21009 a Z4002, které jsou v platném Uzemnim planu
Slavi€in vymezeny jako plochy bydleni individualniho (BI)
uréené pro rozvoj obytné funkce mésta a ploch TW — Z261; DS
- Z65.

2.2. Charakteristika reSeného uzemi

Uzemi bezprostfedn& navazuje na stavajici zastavéné
uzemi tvofené smiSenou stavebni kulturou a pfedstavuje
pfirozené pokraCovani obytné struktury mésta. V soucasné
dobé je pfevazné nezastavéné a je vyuzivano zejména jako
zemeédélska puda.

Rozvoj FfeSeného uzemi odpovida zakladni koncepci
Uzemniho planu Slavigin, ktera preferuje rozvoj mésta v
navaznosti na zastavéné uzemi, efektivni vyuziti stavajici
dopravni a technické infrastruktury, dostavbu kompaktnich
rozvojovych lokalit a respektovani charakteru okolni zastavby
pfi zachovani vysokého podilu zelené zahrad.

Re$ené Uzemi vytvafi ucelenou rozvojovou lokalitu, jejiz
budouci vyuziti pfedpoklada koordinované feSeni parcelace,
vefejnych prostranstvi, dopravni a technické infrastruktury a
stanoveni regulacnich podminek pro budouci vystavbu
rodinnych dom.

Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemku
3.1. Funkéni vyuziti pozemkd

Uzemni studie vymezuje pozemky uréené pro individualni
bydleni, vefejna prostranstvi a technickou infrastrukturu.
Funkéni vyuziti jednotlivych pozemkd odpovida podminkam
stanovenym Uzemnim planem Slavigin a vytvafi podminky pro
vznik kompaktini obytné lokality se samostatné stojicimi
rodinnymi domy.

3.2. Clenéni pozemk

Uzemni studie navrhuje parcelaci fe$eného uzemi s cilem
vytvofit stavebni pozemky odpovidajici svym tvarem, velikosti a
orientaci predpokladanému zpusobu zastavby. Parcelace je
navrzena tak, aby umoznovala hospodarné vyuziti uzemi, pfimé
dopravni napojeni jednotlivych pozemkl z vefejného
prostranstvi a efektivni napojeni na vefejnou technickou
infrastrukturu.

3.3. Verejna prostranstvi

Vefejna prostranstvi tvofi zakladni kompoziéni kostru
feSeného Uzemi. Jsou vymezena zejména pro umisténi
mistnich komunikaci, péSich tras, vefejné zelené a technické
infrastruktury. Jejich rozsah a uspofadani zajistuji dopravni
obsluhu vS8ech stavebnich pozemku, prostupnost uzemi a
v souladu se Zadanim uzemni studie vytvareji kvalitni prostor
odpovidajici charakteru obytné zastavby.

3.4. Ob¢éanské vybaveni

V feSeném uzemi nejsou navrhovany samostatné plochy
obCanského vybaveni. Potfeby budoucich obyvatel budou
zajistény stavajici obCanskou vybavenosti mésta Slavicina,
ktera je vzhledem k poloze feSeného Uuzemi dobie dostupna.
Umisténi obanského vybaveni v ramci ploch bydleni se Fidi
podminkami vyuziti stanovenymi platnym Uzemnim planem
Slavicin.

Podminky pro umisténi a prostorové usporadani ploch
(urbanisticka koncepce) véetné regulacnich prvku
4.1. Urbanisticka koncepce

Urbanisticka koncepce feSeného uzemi je zaloZzena na
rozvoji individuélniho bydleni v navaznosti na stavajici obytnou
strukturu vychodni ¢asti mésta Slavicin.

V feSeném uzemi je navrzeno celkem 12 stavebnich
pozemkl P1-P12 uréenych pro vystavbu samostatné stojicich
rodinnych dom(. Vyméra jednotlivych stavebnich pozemkl se
pohybuje pfiblizné v rozmezi 974-2 783 m?. Zastavba je
organizovana podél nové navrZzenych vefejnych prostranstvi a
mistnich komunikaci, které zajiStuji dopravni obsluhu
jednotlivych stavebnich pozemk.

Navrzena urbanisticka struktura respektuje tvar feSeného
uzemi, jeho napojeni na stavajici komunikaéni sit' a navaznost
na okolni zastavbu a krajinu. Soucasti navrhu jsou soukromé
zahrady, vefejna zelen a vysadba strom.

Celkova plocha feSeného uzemi Cini 20 102 m?, z toho
pozemky rodinnych dom( pfedstavuji 17 064 m?, plocha
vefejnych prostranstvi bez ploch komunikace a koridor( pro
technickou infrastrukturu je 1 199 m2.

Vzhledem k tomu, Ze fedené Uzemi pfedstavuje pouze &ast
lokality US5, je urbanisticka koncepce navrzena s ohledem na
navaznost na zbyvajici ¢asti lokality, zejména plochy TE 64, DS
65 a Bl 66. Navrh zachovava moznost budouciho pokraCovani



dopravni a technické infrastruktury a zajisténi pfistupu a
prostupnosti do navazujiciho uzemi, které bude feSeno v dalsi
etapé.

4.2. Prostorové usporadani

Zastavba je navrzena formou samostatné stojicich
rodinnych dom0 umisténych na jednotlivych stavebnich
pozemcich. Poloha hlavnich staveb je regulovana vymezenim
zastavitelnych ploch a stavebnich Car podle grafické &asti
uzemni studie.

Celkové objemy staveb jsou rozdéleny na vzajemné
propojené objemy hlavni (primarné obytna C¢ast) a vedlejsi
(doplrikové provozy, napf. Vstup, garaz, sklad atp.) Hlavni a
vedlejsi objemy rodinnych domu jsou umistény a orientovany ve
vazbé na pfilehla vefejna prostranstvi a mistni komunikace.
Jsou vymezeny zastavitelné plochy pozemku, nezastavitelné
¢asti stavebnich pozemku jsou uréeny zejména pro soukromé
zahrady a souvisejici vyuZiti.

Prostorové uspofadani staveb musi respektovat stanovené
regulacni prvky a vytvaret jednotny charakter obytné lokality.

4.3. Regulaéni prvky

Pro koordinaci budouci vystavby jsou stanoveny regulaéni
prvky uréujici zakladni podminky umisténi a prostorového
usporadani staveb. Regulaéni prvky jsou stanoveny v textové a
grafické ¢asti uzemni studie.

4.3.1. Uli¢ni a stavebni ¢ara

Uliéni ¢&ara vymezuje rozhrani mezi vefejnym
prostranstvim a navazujicimi stavebnimi pozemky. U
pozemkl P7-P10 je uli¢ni ¢ara soucasné stavebni ¢arou.

Stavebni ¢ara stanovuje polohu hlavniho a vedlejSiho
objemu rodinného domu ve vztahu k uliéni ¢afe a vymezuje
zakladni prostorové usporfadani zastavby podél verejnych
prostranstvi. V grafické ¢asti uzemni studie je stavebni ara
vymezena zastavitelnou plochou pozemku.

4.3.2. Velikost stavebnich pozemk

Uzemni studie vymezuje celkem 12 stavebnich
pozemkl P1-P12. Jejich velikost vychazi z navrzené

parcelace, dopravniho feSeni a prostorovych podminek
jednotlivych &asti lokality.

Celkova vyméra pozemku rodinnych doma €ini 17 064
m?2. Konkrétni vyméry jednotlivych stavebnich pozemku jsou
uvedeny v grafické ¢asti uzemni studie.

Déleni nebo sluCovani navrzenych stavebnich
pozemkl nesmi narusSit zakladni urbanistickou koncepci,
dopravni obsluhu ani podminky prostorové regulace
stanovené uzemni studii.

4.3.3. Mira zastavéni

Maximalni mira zastavéni jednotlivych stavebnich
pozemkl je stanovena na 35 % celkové plochy
stavebniho pozemku.

Konkrétni zastavitelné plochy jsou pro jednotlivé
pozemky vymezeny v grafické ¢asti uzemni studie. Umisténi
hlavnich a vedlejSich staveb musi respektovat stanovenou
maximalni miru zastavéni a vymezenou zastavitelnou
plochu.

4.3.4. Podlaznost, vyskova regulace, tvar a orientace
strech

Podlaznost hlavnich objemU staveb je stanovena na
jedno nadzemni podlazi s obytnym podkrovim. Hlavni
objemy staveb budou zastfeSeny sedlovou stfechou,
orientovanou  Stitem k  prilehlému  vefejnému
prostranstvi. Jednotna orientace hlavnich objemu staveb
bude urCovat zakladni urbanisticky charakter lokality.

VedlejSi a doplikové stavby jsou pfipustné jako
jednopodlazni, zastfeSené plochou stiechou.

Vyska okapni hrany hlavniho objemu stavby a vySka
atiky vedlejSich objemu staveb je stanovena maximalné na
4,5 m nad urovni vstupniho podlazi. Maximalni vyska
hfebene hlavniho objemu stavby nepfesahne 9,0 m nad
urovni vstupniho podlazi.

U hlavnich objem0 staveb je stanoven sklon stfechy v
rozmezi 35-45°. Odlidny sklon stfechy je pfipustny v
odlvodnénych pfipadech, pokud nebude naru$en charakter
zastavby a celkova urbanisticka koncepce lokality.

4.3.5. Oploceni

Oploceni stavebnich pozemkd musi respektovat
charakter obytné lokality a svym feSenim nesmi negativné
ovliviiovat vefejny prostor ani rozhledové poméry
komunikaci a sjezda.

Oploceni v uliégni ¢&afe bude provedeno jako
transparentni kovové oploceni se svislou vyplni o maximaini
vySce 1,5 m.

Oploceni mezi sousednimi stavebnimi pozemky bude
provedeno z pletiva zelené nebo &erné barvy o maximaini
vysce 1,8 m.

4.3.6. Terénni upravy

Terénni upravy budou fedeny s ohledem na pfirozenou
konfiguraci terénu a s cilem minimalizovat rozsah nasypu,
zafez a opeérnych konstrukci. Vyskové rozdily budou
prednostné FeSeny svahovanim a plynulym napojenim
upraveného terénu na stavajici terén.

V pfipadé, Ze vySkovy rozdil nelze vhodné vyresit
svahovanim, je pfipustné pouZziti opérnych zidek o
maximalni vysce 0,7 m.

Terénni Upravy nesmi negativné ovlivnit sousedni
pozemky, vefejna prostranstvi ani pfirozené odtokové
pomeéry v Uzemi.

5. Podminky pro dopravni infrastrukturu

Navrzené dopravni fedeni zajiStuje obsluhu vdech stavebnich
pozemk( a jejich napojeni na stavajici dopravni sit mésta.
Koncepce dopravy respektuje charakter navrhované obytné
zastavby a navazuje na stavajici systém vefejnych komunikaci.
Vnitfni dopravni systém je feSen v reZimu obytné zény, s pfednosti
pobytové funkce vefejného prostoru a se spoleCnym pohybem
motorové dopravy a pésSich. Tomuto charakteru odpovida
prostorové uspofadani komunikaci a pouziti prvk( dopravniho
zklidnéni. Samostatné chodniky ani samostatné komunikace pro
cyklisty nejsou v ramci obytné zény navrzeny. Dopravni
dokumentace rovnéz pocita s prvky zklidnéni dopravy a za¢lenénim
parkovacich ploch do obytného prostiedi.

5.1. Dopravni napojeni

Re$ené Uzemi je dopravné napojeno prostiednictvim
stavajiciho sjezdu z ulice K. Vystréila, kterd se napojuje na
silnici 11/494 Valasské Klobouky — Slavi€in, pfiblizné ve



stani€eni km 12,90. V misté napojeni obytné lokality je navrzena
urovhova kfizovatka s kolmym napojenim. Stavajici napojeni
bude upraveno pro potfeby nové obytné lokality. Pro zajisténi
odvodnéni komunikace silnice 11/494 je v misté napojeni
navrzen liniovy odvodfiovaci Zlab, ktery sou¢asné pini funkci
propustku odvodfiovaciho rigolu silnice

5.2. Mistni komunikace

Vnitfni dopravni obsluha FeSeného uUzemi je zaijisténa
systémem mistnich komunikaci feSenych v reZimu obytné
z6ny. Komunikace jsou navrZzeny jako obousmérné se zakladni
Sitkou 5,5 m a s Zivicnym krytem.

Komunikace zajistuji pfistup k jednotlivym stavebnim
pozemkim a umozniuji prijezd osobnich vozidel, vozidel
integrovaného zachranného systému a komunalnich sluzeb.

Pro omezeni rychlosti a zklidnéni automobilové dopravy
jsou navrzeny zpomalovaci prvky. Vjezd do obytné lokality je
feSen pres zpomalovaci polstare. Kfizovatka vétvi je navrzena
jako zvysena plocha, ¢imz je podpofen zklidnény charakter
vnitfniho dopravniho prostoru.

Na pfijezdové veétvi je z davodu prostorovych podminek
navrzeno lokalni zazeni komunikace na 3,5 m v délce pfriblizné
40 m. Na vétvi B dochazi v mistech podélného parkovani
rovnéz k lokalnimu zuzeni jizdniho prostoru na 3,5 m.

Podélny sklon komunikaci dosahuje maximalné 11 % a v
maximalni mozné mife respektuje konfiguraci stavajiciho
terénu.

Vjezdy na jednotlivé stavebni pozemky jsou feSeny pfimo z
navrzenych mistnich komunikaci a jejich poloha je vyznagena v
grafické ¢asti uzemni studie.

5.3. Doprava v klidu

Odstavovani a parkovani vozidel obyvatel bude pfednostné
zajisténo na jednotlivych stavebnich pozemcich rodinnych
domu, v poctu odpovidajicim pozadavkim platnych pravnich
predpisu.

Pro navstévnické parkovani jsou v ramci vefejného prostoru
obytné zény navrzena podélna parkovaci stani. Na vétvi B
jsou parkovaci pasy navrzeny v Sifce 2,0 m; v té€chto usecich je
jizdni prostor komunikace zuzen na 3,5 m.

Parkovani ve vefejném prostoru bude soustfedéno na
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plochy k tomuto ucelu vymezené v grafické ¢asti Uzemni studie.
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5.4. Pési doprava

Pé&Si doprava je feSena v ramci spoleéného dopravniho
prostoru obytné zény. Samostatné chodniky nejsou v
feSeném Uzemi navrzeny; dopravni dokumentace samostatné
pési ani cyklistické stezky neobsahuje.

Uspofadani vefejného prostoru a prvky dopravniho
zklidnéni musi vytvaret podminky pro bezpecny pohyb péSich v
celém prostoru obytné zony. Pé&Si propojeni navazuje na
stavajici komunikacni a pé&si vazby v okolnim tzemi.

6. Podminky pro technickou infrastrukturu

Technicka infrastruktura feSeného uUzemi bude feSena v
navaznosti na stavajici systémy technické infrastruktury v okoli
lokality. Nové rozvody budou pfednostné vedeny v ramci vefejnych
prostranstvi a koordinovany s navrzenou dopravni infrastrukturou a
ostatnimi inZenyrskymi sitémi.

Pfi realizaci budou respektovana stavajici vedeni technické
infrastruktury, jejich ochranna pasma a podminky jednotlivych
vlastnikl a provozovatelt siti. V mistech soubéhu a kfizeni
jednotlivych siti bude respektovano jejich vzajemné prostorové
usporadani. Technické feSeni bude koordinovano s navrzenymi
komunikacemi a zpevnénymi plochami.

Navrh sou€asné respektuje plochu vodniho hospodarstvi TW —
Z61 vymezenou Uzemnim planem Slavigin. Jeji vyuziti je
koordinovano s navrzenym systémem hospodafeni se srazkovymi
vodami a s ostatni technickou a dopravni infrastrukturou feSeného
uzemi.

6.1. Zasobovani vodou

Zasobovani feSeného uzemi pitnou vodou bude zajisténo
napojenim na stavajici vodovodni sit. Napojeni nového
vodovodniho fadu je navrzeno u bytového domu €. p. 385 v
zeleném pasu podél ulice K. Vystréila.

V feSeném Uzemi je navrzen novy vodovodni fad vedeny v
navaznosti na navrzenou komunikacni sit tak, aby umoznil
zasobovani jednotlivych stavebnich pozemk(. Technicka
dokumentace navrhuje fad V z potrubi PE100RC DN 90 v délce
379,0 m a fad V1 stejného profilu v délce 45,0 m.

Jednotlivé rodinné domy budou napojeny na navrzeny
vodovodni fad samostatnymi vodovodnimi pfipojkami.

6.2. Odkanalizovani

Odkanalizovani feSeného uzemi bude feSeno oddélenym
odvadénim splaskovych a srazkovych vod.

Spladkové vody z navrhované obytné zastavby budou
odvadény kanalizaci napojenou na stavajici kanaliza¢ni systém
v ulici K. Vystr€ila. Pro napojeni jednotlivych stavebnich
pozemkl budou na kanalizacnim Fadu pfipraveny samostatné
odbocky.

Systém odkanalizovani bude koordinovan s navrZzenou
dopravni a technickou infrastrukturou a bude respektovat fedeni
stanovené navazujici projektovou dokumentaci.

6.3. Nakladani se srazkovymi vodami

Srazkové vody budou odvadény oddélené od
splaskovych vod prostiednictvim navrzené destové
kanalizace.

Do destové kanalizace budou odvadény srazkové vody z
navrzenych komunikaci a z jednotlivych stavebnich
pozemku, zejména ze stfech a souvisejicich zpevnénych
ploch.

Soucasti systému odvodnéni je retencni objekt slouzici ke
zpomaleni odtoku srazkovych vod. Z retenéniho objektu budou
srazkové vody odvadény fizenym odtokem do navrzené
kanalizace, ktera je nasledné napojena na stavajici kanaliza¢ni
systém v ulici K. Vystrcila.

6.4. Zasobovani elektrickou energii

V FeSeném uzemi se nachazi stavajici vedeni elektrické
energie. Navrh dopravni a technické infrastruktury pfedpoklada
v nezbytném rozsahu pfeloZzku stavajiciho vedeni NN v
souvislosti s realizaci navrzenych komunikaci a souvisejici
infrastruktury.

Stavajici a navrhovana vedeni elektrické energie budou
respektovana v€etné jejich ochrannych pasem a budou
koordinovana s ostatni technickou a dopravni infrastrukturou.

6.5. Verejné osvétleni



Vefejné osvétleni bude provedeno podél navrzenych
mistnich komunikaci obytné zény. Nové navrhovany rozvod
vefejného osvétleni bude napojen na stavajici stozar
verejného osvétleni v ulici K. Vystréila. V jeho blizkosti bude
umisténa pojistkova skfifi pro odboceni vedeni do FfeSené
lokality.

Technickd dokumentace navrhuje 10 novych svételnych
bodl pro osvétleni komunikaci. Nové vedeni vefejného
osvétleni bude provedeno jako podzemni, v celkové délce
pFiblizné 326 m.

7. Podminky pro ochranu hodnot a charakteru uzemi

Navrh uzemni studie respektuje pfirodni, krajinaiske,
urbanistické a kulturni hodnoty feSeného uzemi a vytvaii podminky
pro jejich zachovani pfi budoucim rozvoji lokality.

Navrzené urbanistické a prostorové feSeni vychazi z charakteru
navazujici obytné zastavby, organizace vefejnych prostranstvi a
komunikaci, konfigurace terénu, krajinného ramce a podminek
stanovenych platnym Uzemnim planem Slavigin.

Ochrana charakteru uUzemi je promitnuta zejména do
stanoveného méfitka a vysky zastavby, jednotného principu
zastfeSeni a orientace hlavnich objemu, omezeni miry zastavéni,
zachovani vyznamného podilu soukromych zahrad, podminek
oploceni a regulace terénnich uprav.

Terénni Upravy budou provadény s dlirazem na zachovani
pfirozené konfigurace terénu a omezeni vyraznych nasypu, zarezu
a opérnych konstrukci. Soucasti feSeni je rovnéz zachovani a
doplInéni zelené v soukromych i vefejnych ¢astech uzemi

8. Ochrana pred hlukem

Uzemni studie vytvafi zakladni prostorové podminky pro
ochranu budouci obytné zastavby pfed hlukem. Konkrétni zpusob
ochrany bude provéfen a stanoven v navazujicich stupnich
projektové pfipravy jednotlivych staveb s ohledem na jejich
umisténi, orientaci a skute¢né hlukové zatizeni uzemi.

PFi umistovani staveb pro bydleni musi byt zajiSt€no spinéni
pozadavkul platnych pravnich pfedpisti na ochranu pred hlukem. V
pfipadé potfeby budou navrzena odpovidajici protihlukova
opatfeni, zejména vhodné prostorové a dispoziéni usporadani
staveb, orientace obytnych mistnosti a pobytovych ploch, pfipadné
dalsi stavebni nebo technicka opatfeni.

9. Druh a uéel umist'ovanych staveb

Uzemni studie stanovuje zakladni druh a ugel staveb
umistovanych v feSeném uzemi v souladu s funkénim vyuZzitim
ploch stanovenym platnym Uzemnim planem Slavi€in.

Resené uzemi je uréeno piedevsim pro individualni bydleni v
samostatné stojicich rodinnych domech a pro souvisejici
dopravni a technickou infrastrukturu.

Umisténi staveb, jejich méfitko, objemové a prostorové feSeni
musi respektovat urbanistickou koncepci, vymezené zastavitelné
Casti pozemkd a regulaéni podminky stanovené touto Uzemni
studii.

V FfeSeném uzemi Ize umistovat stavby a zafizeni technické
infrastruktury nezbytné pro zajisténi provozu a obsluhy navrzené
obytné lokality, zejména vodovodni a kanaliza¢ni fady, zafizeni pro
odvadéni a hospodareni se srazkovymi vodami, vedeni elektrické
energie, elektronickych komunikaci, vefejného osvétleni a dalsi
souvisejici technicka zafizeni. Technicka infrastruktura bude
pfednostné umistovana v ramci vefejnych prostranstvi a
koordinovana s dopravni infrastrukturou a ostatnimi inZenyrskymi
sitémi. Jeji umisténi musi respektovat urbanistickou koncepci a
prostorové usporadani lokality.

10. Stanoveni poradi zmén v Gzemi

Uzemni studie nestanovuje zavaznou etapizaci vystavby.
Rozvoj feSeného Uzemi muze probihat postupné v zavislosti na
majetkopravni a investi¢ni pfipravenosti jednotlivych stavebnich
zameérl a na realizaci potfebné dopravni a technické infrastruktury.

Postupna realizace zastavby musi respektovat celkovou
urbanistickou koncepci uzemni studie. Jednotlivé stavebni zaméry
nesmi znemoznit ani nepfiméfené ztizit dopravni a technickou
obsluhu nebo budouci vyuZiti ostatnich &asti feSeného Uuzemi.

Realizace jednotlivych rodinnych domd je mozna za
pfedpokladu zajisténi jejich odpovidajiciho dopravniho napojeni a
napojeni na nezbytnou technickou infrastrukturu.
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1. Udaje o pofizeni izemni studie

Uzemni studie US5 Slaviéin Vlara 1 je pofizovana na zakladé
pozadavkl platného Uzemniho planu Slavigin, ktery pro lokalitu
US5 stanovuje podminku zpracovani uzemni studie pred
rozhodovanim o zménach v Uzemi.

Pofizovatelem uzemni studie je Méstsky ufad Luhaéovice,
odbor stavebni, oddéleni uzemniho planovani, Ing. Martina
Peskova, vedouci oddéleni uzemniho planovani.

Resené Uzemi predstavuje &ast lokality US5 a zahrnuje plochy
bydleni individualniho BI Bl - 260, 262, 263, Z1009, Z4002, plochu
vodniho hospodaistvi TW Z61 a plochu DS — Z65. Rozsah
feSeného uzemi je stanoven Zadanim uUzemni studie a dale
upfesnén v grafické ¢asti uzemni studie.

Zpracovatelem uzemni studie jsou Traffic Design s.r.o. a Ing.
et Ing. arch. Jakub Mikel.

2. Vyhodnoceni souladu tzemni studie s platnou UPD

Uzemni studie je zpracovana v souladu s platnym Uzemnim
planem Slaviéin — uplné znéni po vydani zmény ¢. 4.

Re$ené Uzemi je soudasti lokality US5, pro kterou Uzemni plan
Slavi€in stanovuje podminku zpracovani uzemni studie pfed
rozhodovanim o zménach v uzemi. Lokalita US5 zahrnuje plochy
Bl €. 60, 62, 63, 66, 1009 a 4002, plochu TW &. 61, plochu TE ¢&. 64
a plochu DS &. 65. Uzemni studie fe$i zastaviteIné plochy Bl &. 60,
62, 63, 1009 a 4002 v rozsahu stanoveném zadanim.

Navrh respektuje funkéni vyuziti feSenych ploch pro individualni
bydleni a rozviji obytnou strukturu v navaznosti na stavajici
zastavéné uzemi.

Uzemni studie podrobné&ji provéfuje zejména:
e zastavovaci skladbu lokality,
e Clenéni uzemi na stavebni pozemky,
e vymezeni vefejnych prostranstvi,
e dopravni obsluhu v€etné dopravy v klidu,
e technickou infrastrukturu,

e plodné a prostorové usporfadani zastavby,

e regulaéni podminky s ohledem na charakter lokality a jeji
polohu v uzemi.

NavrZzené feSeni respektuje funkéni vyuziti jednotlivych ploch
stanovené Uzemnim planem Slavi¢in a nevyvolava potfebu jeho
zmény.

2.1. Udaje o splnéni zadani Gzemni studie

Uzemni studie byla zpracovana v souladu se Zadanim
uzemni studie USS5.

Navrh fedeni provéfuje vyuziti feSeného uzemi v rozsahu
stanoveném  pofizovatelem. Je navrzena urbanisticka
koncepce, parcelace, systém vefejnych prostranstvi, dopravni
obsluha a podrobnéjsi podminky prostorového uspofadani
budouci zastavby.

2.2. Komplexni zdtivodnéni navrhovaného reseni

Navrzené feSeni vychazi z polohy feSeného Uzemi na
vychodnim okraji mésta Slavi€in, z navaznosti na stavajici
obytnou zastavbu, konfigurace terénu, moznosti dopravni a
technické obsluhy a podminek stanovenych platnym Uzemnim
planem Slavi¢in a zadanim uzemni studie.

Zakladnim principem feSeni je vytvofeni ucelené obytné
lokality individualniho bydleni s jednoznacné vymezenymi
stavebnimi pozemky, vefejnymi prostranstvimi, dopravni a
technickou infrastrukturou a podminkami prostorového
usporadani budouci zastavby.

2.3. Oduvodnéni podminek pro vymezeni a vyuziti pozemkd

Clenéni feSeného Uzemi vychazi z jeho tvaru, konfigurace
terénu, moznosti dopravni obsluhy a potfeby zajistit pfistup
jednotlivych stavebnich pozemku z vefejného prostranstvi.

Navrzeno je celkem 12 stavebnich pozemku P1-P12 o
vymérach pfiblizné 789-1 311 m2 Jejich velikost a tvar
umoziuji umisténi samostatné stojicich rodinnych domu pfi
zachovani odpovidajiciho podilu nezastavénych ¢asti pozemku
vyuzitelnych jako soukromé zahrady. Celkova vyméra pozemku
rodinnych doma ¢ini 12 308 m2.

Parcelace sou€asné respektuje navrzeny systém vefejnych
prostranstvi a mistnich komunikaci tak, aby jednotlivé stavebni
pozemky mohly byt pfimo dopravné obslouzeny a napojeny na
technickou infrastrukturu.

Vefejna prostranstvi vytvareji zakladni prostorovou a
komunikac¢ni kostru lokality. Samostatné plochy ob&anského
vybaveni nejsou vzhledem k rozsahu a charakteru feSeného
Uzemi navrhovany.

2.4. Odlivodnéni urbanistické koncepce

Urbanisticka koncepce navazuje na stavajici obytnou
strukturu vychodni ¢asti Slavi€ina a rozviji ji formou
individualniho bydleni v samostatné stojicich rodinnych
domech.

Zastavba je organizovana podél navrzenych vefejnych
prostranstvi a mistnich komunikaci. Toto uspofadani umoznuje
pfimou obsluhu jednotlivych stavebnich pozemkl a vytvari
Citelnou strukturu nové obytné lokality.

Objem rodinného domu je ¢lenén na hlavni a vedlejsi,
vzajemné stavebné propojeny objem. Hlavni objem je uréen
primarné pro obytnou €ast domu, vedlejSi objem umoZziuje
zaclenéni souvisejicich provoz(, napfiklad vstupu, garaze nebo
skladovacich prostor. Clenéni stavby do hlavniho a vedlej$iho
objemu umoznuje sjednotit zakladni princip prostorového feSeni
jednotlivych rodinnych domu a sou€asné zachovat pfiméfené
méfitko zastavby.

Nezastavitelné &asti stavebnich pozemkl jsou ponechany
zejména pro soukromé zahrady. Navrh tak zachovava charakter
individualniho bydleni s vyznamnym podilem nezastavénych a
vegetacnich ploch.

2.5. Oduvodnéni regulaénich prvka

Regulacni prvky jsou stanoveny s cilem zajistit zakladni
prostorovou koordinaci budouci zastavby, zachovat jednotny
urbanisticky charakter lokality a sou¢asné ponechat dostate¢ny
prostor pro individudlni architektonické FeSeni jednotlivych
rodinnych dom.

Ulicni a stavebni €ary ur€uji vztah zastavby k vefejnému
prostoru a vytvareji zakladni fad umisténi staveb podél
navrzenych verejnych prostranstvi. U pozemkt P7—P10 je uliéni
Cara soucCasné stavebni carou, coz reaguje na konkrétni
prostorové podminky této &asti lokality.

Maximalni mira zastavéni 35 % zajiStuje pfiméfeny pomér
zastavénych a nezastavénych ploch a podporuje zachovani
charakteru individualniho bydleni s vyznamnym podilem



soukromych zahrad. Sou€asné vymezeni zastavitelnych ¢asti
jednotlivych pozemku koordinuje polohu budoucich staveb ve
vztahu k vefejnému prostoru, sousednim pozemkum a celkové
urbanistické struktufe.

Stanoveni hlavniho objemu na jedno nadzemni podlazi s
obytnym podkrovim, maximalni vysky okapni hrany 4,5 m a
maximalni vysky hfebene 9,0 m nad urovni vstupniho podlazi
sjednocuje zakladni méfitko zastavby a omezuje vznik staveb,
které by se svou vySkou nebo objemem vyrazné uplatfiovaly
vUcCi okolni zastavbé a krajiné.

Sedlové zastfeSeni hlavnich objem( a jejich orientace
Stitem Kk pfilehlému vefejnému prostranstvi vytvari spole¢ny
kompozi€ni princip zastavby a podporuje Citelnost uliéniho
prostoru. Tomu odpovida také orientace hiebene stfechy kolmo
na pfilehlé vefejné prostranstvi. Jednotné smérové usporadani
hfebenl posiluje rytmus zastavby a sjednocuje charakter
stfeSni krajiny v ramci celé lokality. Sklon stfech v rozmezi 35—
45° sjednocuje zakladni charakter stfesSni krajiny. Moznost
odliSného sklonu stfechy v odlivodnénych pfipadech umozriuje
zohlednit konkrétni architektonické feSeni za pfedpokladu, ze
nebude naruSen celkovy charakter zastavby a urbanisticka
koncepce lokality.

VedlejSi objemy jsou feSeny jako jednopodlazni, stavebné
propojené s hlavnim objemem a zastfeSené plochou stfechou.
Jejich niz8i vyska a odliSné objemové feSeni zachovavaji
dominantni postaveni hlavniho obytného objemu se sedlovou
stfechou a umoznuji do jednoho kompozi¢niho celku zaclenit
souvisejici provozy, zejména vstup, garaz nebo skladovaci
prostory.

Transparentni kovové oploceni v uli¢ni ¢afe s maximalni
vySkou 1,5 m omezuje vznik pohledovych bariér mezi
soukromymi pozemky a vefejnym prostorem a podporuje
otevieny charakter obytné lokality. Oploceni mezi sousednimi
stavebnimi pozemky z pletiva do maximalni vySky 1,8 m
umoziuje zajistit vyS$8i miru soukromi v zahradach pfi
zachovani jednoduchého a nenapadného charakteru oploceni.

Podminky terénnich Uprav reaguji na mimé svazitou
konfiguraci feSeného uzemi. Pfednostni vyuZiti svahovani a
plynulého napojeni upraveného terénu na terén stavajici
omezuje rozsah vyraznych zemnich zasahu. Maximalni vySka
opérnych zidek 0,7 m je stanovena s cilem omezit vznik

vysokych opérnych konstrukci a zachovat pfirozengjsi
charakter modelace terénu.

2.6. Odlivodnéni dopravniho feseni

Dopravni feSeni vyuziva moznost napojeni feSeného uzemi
prostfednictvim stavajiciho sjezdu z ulice K. Vystréila a
naslednou vazbu na silnici 11/494. Toto feSeni umozZriuje
obsluhu nové obytné lokality bez vytvafeni dalSiho
samostatného napojeni na nadfazenou komunikaci.

Vnitfni komunikaéni systém je feSen v reZimu obytné zény,
ktery odpovida charakteru lokality individualniho bydleni.
Spoleény dopravni prostor umozfiuje pohyb motorové dopravy
a pésich bez samostatnych chodnikd. Zklidnény charakter
prostoru podporuji zpomalovaci prvky, zvy$ena plocha
kfizovatky a lokalni zaZeni komunikaci.

Zakladni Sitka obousmérnych komunikaci 5,5 m zajistuje
dopravni  obsluhu lokality v&etné prijezdu vozidel
integrovaného zachranného systému a komunalnich sluzeb.
Lokalni zdzeni jizdniho prostoru na 3,5 m reaguje na prostorové
podminky a soucCasné podporuje zklidnéni automobilové
dopravy.

Odstavovani a parkovani vozidel obyvatel je fe8eno
pfednostné na vlastnich stavebnich pozemcich. Ve vefejném
prostoru jsou navrzena podélna stani zejména pro navstévnické
parkovani. Tim je omezeno zatizeni vefejného prostoru
dlouhodobym odstavovanim vozidel.

2.7. Odavodnéni technické infrastruktury

Koncepce technické infrastruktury vychazi z navrzeného
vyuziti uzemi pro individualni bydleni, z mozZnosti napojeni na
stavajici systémy technické infrastruktury v navazujicim uzemi
a z fe8eni obsazeného v podkladové technické dokumentaci.
Nové rozvody jsou vedeny pievazné v ramci vefejnych
prostranstvi a jsou koordinovany s navrzenou dopravni
infrastrukturou tak, aby umoznily obsluhu jednotlivych
stavebnich pozemku.

Navrh respektuje plochu vodniho hospodaistvi TW ¢&. 61
vymezenou Uzemnim planem Slavigin. Plocha je zachovana
pro ucCely vodohospodafské infrastruktury a jeji vyuziti je
koordinovano s navrzenym feSenim technické a dopravni
infrastruktury a s navazujici obytnou zastavbou.

Zasobovani pitnou vodou je feSeno napojenim nového
vodovodniho Ffadu na stavajici vodovodni sit v ulici K. Vystréila.
Navrzené vedeni vodovodu v navaznosti na komunikaéni
systém umoziuje postupné napojeni vSech stavebnich
pozemkl samostatnymi vodovodnimi pfipojkami.

Odkanalizovani uzemi je zalozeno na oddéleném
odvadéni splaskovych a srazkovych vod. Splaskové vody z
navrhované obytné zastavby jsou odvadény kanalizaci
napojenou na stavajici kanaliza¢ni systém v ulici K. Vystrcila.
Navrzeny systém umoziuje samostatné napojeni jednotlivych
stavebnich pozemkau.

Srazkové vody jsou odvadény oddélené od splaskovych
vod prostfednictvim navrzené destové kanalizace. Do systému
jsou odvadény srazkové vody z komunikaci a jednotlivych
stavebnich pozemkl, zejména ze stfech a souvisejicich
zpevnénych ploch. Soucasti feSeni je retenCni objekt, ktery
umoznuje zpomaleni odtoku srazkovych vod pfed jejich fizenym
odvedenim do navrZzené kanalizace. NavrZzené feSeni tak
omezuje okamzité zatiZzeni navazujiciho kanalizacniho
systému.

Zasobovani elektrickou energii respektuje stavajici
vedeni elektrické energie v Uzemi. V souvislosti s realizaci
navrzenych komunikaci a technické infrastruktury je v
nezbytném rozsahu navrzena prelozka stavajiciho vedeni NN.
Vedeni elektrické energie bude koordinovano s ostatnimi sitémi
a dopravni infrastrukturou pfi respektovani pfislusnych
ochrannych pasem.

Verejné osvétleni je navrzeno v navaznosti na stavajici
systém vefejného osvétleni v ulici K. Vystr€ila. Nové svételné
body jsou rozmistény podél navrzenych mistnich komunikaci
tak, aby byla zajisténa obsluha vefejného prostoru obytné zoény.
Podzemni vedeni vefejného osvétleni je koordinovano s ostatni
technickou infrastrukturou.

Celkova koncepce technické infrastruktury vytvari podminky
pro koordinovanou a postupnou realizaci obytné lokality.
Vedeni siti v ramci vefejnych prostranstvi umoznuje jejich
obsluhu a souasné omezuje zasahy do jednotlivych
stavebnich pozemk(. Podrobné technické feSeni jednotlivych
systéml bude upfesnéno v navazujicich stupnich projektové
dokumentace.

2.8. Oduvodnéni ochrany hodnot uzemi



NavrZzené feSeni respektuje charakter navazujici obytné
struktury a krajinny ramec vychodni &asti Slavi¢ina. Ochrana
charakteru uUzemi je promitnuta zejména do stanoveného
méfitka a vySky zastavby, charakteru zastfeSeni, orientace
hlavnich objem(, omezeni miry zastavéni, feSeni oploceni a
podminek terénnich uprav.

Vyznamnym principem je zachovani vysokého podilu
soukromych zahrad a zaclenéni vefejné zelené a stromu do
urbanistické koncepce lokality.

Omezeni vySky staveb, jednotny zakladni princip zastfeSeni
a minimalizace vyraznych terénnich uprav pfispivaji k za¢lenéni
nové zastavby do stavajiciho sidelniho a krajinného prostredi.

2.9. Oduvodnéni ochrany pied hlukem

Uzemni studie tento pozadavek respektuje a vytvafi
zakladni prostorové podminky pro ochranu budouci obytné
zastavby pfed hlukem. S ohledem na podrobnost uzemni studie
neni stanoven konkrétni technicky zpusob protihlukové
ochrany. Jeho potfeba a zpusob feSeni budou provéreny v
navazujicich stupnich projektové pfipravy jednotlivych staveb
podle jejich umisténi, orientace a skute¢ného hlukového
zatizeni.

Ochranu pfed hlukem Ize feSit zejména vhodnym umisténim
a dispozi¢nim uspofadanim staveb, orientaci obytnych
mistnosti a pobytovych ploch a v pfipadé potfeby dalSimi
stavebnimi nebo technickymi opatfenimi.

2.10. Oduvodnéni etapizace

Uzemni studie nestanovuje zavazné ¢&lenéni vystavby do
jednotlivych etap. Rozvoj lokality muze probihat postupné podle
majetkopravni a investi¢ni pfipravenosti jednotlivych stavebnich
zamérid a podle moznosti realizace potfebné vefejné
infrastruktury.

Podminkou postupného rozvoje je zachovani funkénosti
navrzené urbanistické, dopravni a technické koncepce.
Realizace jednotlivych €asti nesmi znemoznit ani nepfiméfené
ztizit vystavbu a obsluhu ostatnich ¢asti feSeného uzemi.

2.11. Vyhodnoceni predpokladaného zaboru ptdniho
fondu

Res$ené Uzemi je tvofeno pievazné pozemky zemédélského
pudniho fondu. Jejich vyuziti pro navrhovanou obytnou
zastavbu vychazi z platného Uzemniho planu Slavigin, ktery
feSené plochy vymezuje jako zastavitelné plochy uréené pro
individualni bydleni.

Uzemni studie respektuje rozsah zastavitelnych ploch
stanoveny plathou Uzemné planovaci dokumentaci a
nevymezuje nové zastavitelné plochy nad jeji ramec. Navrzené
feSeni pouze podrobnéji stanovuje zplsob vyuziti Uzemi,
zejména jeho parcelaci, uspofadani zastavby, vefejnych
prostranstvi a dopravni a technické infrastruktury.

Navrzena parcelace a stanovena maximalni mira zastavéni
35 % stavebniho pozemku umoziuji zachovani vyznamné ¢asti
jednotlivych pozemk( jako nezastavénych ploch, zejména
soukromych zahrad.

K zaboru zemédélského pudniho fondu bude dochazet
postupné v souvislosti s realizaci jednotlivych stavebnich
zameérl a souvisejici verejné infrastruktury. Rozsah zaboru
bude omezen na plochy nezbytné pro realizaci navrZzeného
vyuziti uzemi.

2.12. Vyhodnoceni souladu se stavebnim zakonem a
obecnymi pozadavky na vyuzivani uzemi

Uzemni studie je zpracovana jako UGUzemné& planovaci
podklad podrobnéji provéfujici moznosti vyuziti feSeného uzemi
a podminky jeho prostorového usporadani.

Navrh vytvafi podminky pro koordinované vyuziti
zastavitelnych ploch, vymezuje stavebni pozemky a vefejna
prostranstvi a fe8i jejich dopravni a technickou obsluhu.
Stanovené regulaéni prvky uréuji zakladni podminky pro
umisténi a prostorové uspofadani budoucich staveb.

Pfi navrhu jsou respektovany pozadavky na pfistup ke
stavebnim pozemkdm, dopravni obsluhu, dopravu v Kklidu,
vefejna prostranstvi, moznost vedeni technické infrastruktury a
zakladni podminky bezpe&ného uzivani uzemi.
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469 /1

BILANCE

ROZLOHA UZEMi - 20 102 m?

VEREJNY PROSTOR / VP A - 389 m?, VP B - 583 m?, VP C - 227 m’
ZPEVNENE KOMUNIKACE - 1 585 m’

POCET PARCEL - 12

LEGENDA

NAVRH

----------- HRANICE RESENEHO UZEMI
----------- HRANICE VEREJNEHO PROSTRANSTVI
----------- ZASTAVITELNA PLOCHA

VEREJNA PROSTRANSTVI - TECH. INFRASTRUKTURA
VEREJNA PROSTRANSTVI / ZELEN - 1 199 m?
SOUKROMA ZELEN

KOMUNIKACE - NAVRH

HRANICE PARCEL - NAVRH

ZASTAVBA - NAVRH MOZNEHO RESENI

VJEZD DO RESENEHO UZEMi - NAVRH

STROMY - NAVRH MOZNEHO RESENI

STAVAJICI STAV

——  PARCELACE STAVAJiCI
L 1 ZASTAVBASTAVAJICI

KOMUNIKACE STAVAJICI
P1 P7

PLOCHA POZEMKU - 1 689 m? PLOCHA POZEMKU - 931 m?
ZASTAVITELNA PLOCHA - 1129 m?* ZASTAVITELNA PLOCHA - 455 m”
MAX. ZASTAVENA PLOCHA - 35%  MAX. ZASTAVENA PLOCHA - 35%
P2 P8

PLOCHA POZEMKU - 1 265 m? PLOCHA POZEMKU - 1 100 m?
ZASTAVITELNA PLOCHA - 418 m?  ZASTAVITELNA PLOCHA - 420 m?
MAX. ZASTAVENA PLOCHA - 35% MAX. ZASTAVENA PLOCHA - 35%
P3 P9

PLOCHA POZEMKU - 2 783 m? PLOCHA POZEMKU - 1 112 m?
ZASTAVITELNA PLOCHA - 445 m?  ZASTAVITELNA PLOCHA - 438 m’?
MAX. ZASTAVENA PLOCHA - 35%  MAX. ZASTAVENA PLOCHA - 35%
P4 P10

PLOCHA POZEMKU - 1 348 m? PLOCHA POZEMKU - 1 026 m?
ZASTAVITELNA PLOCHA - 421 m?  ZASTAVITELNA PLOCHA - 420 m?
MAX. ZASTAVENA PLOCHA - 35%  MAX. ZASTAVENA PLOCHA - 35%
P5 P11

PLOCHA POZEMKU - 1 792 m? PLOCHA POZEMKU - 1 735 m?
ZASTAVITELNA PLOCHA - 758 m?  ZASTAVITELNA PLOCHA - 704 m?
MAX. ZASTAVENA PLOCHA - 35%  MAX. ZASTAVENA PLOCHA - 35%
P6 P12

PLOCHA POZEMKU - 974 m? PLOCHA POZEMKU - 1 311 m?
ZASTAVITELNA PLOCHA -390 m®>  ZASTAVITELNA PLOCHA - 409 m?
MAX. ZASTAVENA PLOCHA - 35%  MAX. ZASTAVENA PLOCHA - 35%
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TRAFFIC
DESIGN
|
LEGENDA
----------- HRANICE RESENEHO UZEMI
----------- HRANICE VEREJNEHO PROSTRANSTVI
----------- ZASTAVITELNA PLOCHA

s VEREJNA PROSTRANSTVI - TECH. INFRASTRUKTURA
————————  HRANICE PARCEL - NAVRH
[[TIIIITTIT] ZASTAVBA - NAVRH MOZNEHO RESENI

KOMUNIKACE

-5 VJEZD DO RESENEHO UZEMI - NAVRH
[ KOMUNIKACE - ZIVICE
RAMPY - PARKOVACI STANI
BETONOVE OBRUBNIKY

STAVAJICI STAV

————  PARCELACE STAVAJiCI
[ 1 ZASTAVBASTAVAJICI
KOMUNIKACE STAVAJICI
\VODOVOD
VODOVODNI RAD
VEREJNE OSVETLENI
— Vo — ROZVOD VEREJNEHO OSVETLENI
_ — SDELOVACI KABEL
®-e STOZAR VO

SOUVISEJICI STAVBY
—_— s — KABELOVE ROZVODY NN

STAVAJICI INZENYRSKE SITE

- KANALIZACE JEDNOTNA - VaK - STAV
- - = - VODOVODNI{ RAD - VaK - STAV

- SILOVE VEDENI NN - STAV

— VO — VEREJNE OSVETLENI - STAV

- PLYNOVODNI RAD - GASNET STAV

- SDELOVACI KABEL - STAV

KANALIZACE JEDNOTNA

DESTOVA KANALIZACE
SPLASKOVA KANALIZACE
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NAVRH
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I HRANICE RESENEHO UZEMi

/11111111111111,  NAVRZENA ZASTAVITELNA PLOCHA

BI 4002, bydleni individualni

ZASTAVITELNE PLOCHY

o — BN KOMUNIKACE - NAVRH
= = - | ————  HRANICE PARCEL - NAVRH
— L o BN 7ASTAVBA - NAVRH MOZNEHO RESENI
E / ///// W//////////’ STAVAJICI STAV
_9 1 Ay ——  PARCELACE STAVAJICI
"////// 'Illlll; V// @ / 1 ZASTAVBA STAVAJICI
/ /
////l’ ,:/ A, ,j UZEMNI PLAN
// LEGENDA PLOCHY ZMEN Z 60, Z 1009, Z 62, Z 63
\ PO6 lokalita Zmény &. 4 UP Slavigin

PLOCHY ZMEN - BYDLENI INDIVIDUALNI

PLOCHY ZMEN - DOPRAVNI INFRASTRUKTURA -
SILNICNi DOPRAVA

PLOCHY ZMEN - TECHNICKA INFRASTRUKTURA
VODNi HOSPODARSTVI

NAVRH - VODOVODNI Sit

— e NAVRH - JEDNOTNA KANALIZACE
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UZEMNI PLAN
LEGENDA PLOCHY ZMEN Z 60, Z 1009, Z 4002, Z 62, Z 63
EESEEEEEEE Bl - BYDLEN{ INDIVIDUALNI

\ TW - VODNI HOSPODARSTVI
DS - DOPRAVA SILNICNI

EEEEEEE HRANICE RESENEHO UZEMI

BI - BYDLENI INDIVIDUALNI
Hlavni vyuZiti
Bydleni v rodinnych domech
Pfipustné vyuZiti
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
plochy verejnych prostranstvi véetné ploch verejné
aizolacni zelené
doplrikové plochy pro sport (viceucelova hfisté, détska hristé)
drobné podnikani a drobné zemédélské hospodareni dalsi
¢innosti, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve
vymezené plose, jsou sluditelné s bydlenim a slouzi zejména
obyvatellim v takto vymezené plose
Nepfipustné vyuZziti
- ¢innosti, které snizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni —
zejména vyroba, vyrobni sluzby, komercni obc¢anské vybaveni
s negativnim dopadem na obytné prostredi
vyroba, vyrobni sluzby a obcanské vybaveni v rozsahu, ktery
v rdmci uceleného pozemku prevazuje nad hlavnim vyuzitim
Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu
- v ndvrhovych plochéch €. 60, 96 budou v ramci pozemku staveb
pro bydleni feSena protihlukova opatreni
vyskova hladina zastavby bude vidy ptizplsobena zastavbé
okolni a bude respektovat okolni krajinu
pro plochu €. 4003 je zastavéni podminéno vznikem
odpovidajici pfijezdové komunikace a verejného prostranstvi

TW - VODNi HOSPODARSTVI
Hlavni vyuZiti
Zasobovani reseného GUzemi vodou a odvedeni a likvidace odpadnich
a destovych vod
Pfipustné vyuZiti
dalsi technicka infrastruktura souvisejici s hlavnim vyuZzitim
souvisejici dopravni infrastruktura
izolacni zelen, ktera neohroZuje funkénost inzenyrskych siti
Nepfipustné vyuziti
stavebni ¢innost, kterd nesouvisi s funkci, provozem a udrzbou
technické infrastruktury

|
o=
q
=
J

-

g

DS — DOPRAVA SILNICN{
Hlavni vyuziti
Silni¢ni doprava
Pfipustné vyuziti
technicka infrastruktura
odstavné a parkovaci plochy
ochranna a izolacni zelen
Nepfipustné vyuziti
vyroba, vyrobni sluzby
bydleni, rodinna rekreace
Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu
v rdmci plochy 5 bude feseno kfizeni silnice 11/495 se silnici
111/49519
v ramci plochy 7 bude feSeno mimourovriové kfizeni silnice
11/495 s icelovymi hospodarskymi komunikacemi

B_VYKRES SIRSICH VZTAHU
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e p. ¢ 518/19, KU Slavigin (750085), €. LV 10001, 152 m?
mésto Slavicin

p. &. 518/18, KU Slavicin (750085), &. LV 2398, 57 m?
Végner Jaroslav

p. ¢. 518/1, KU Slavicin (750085), &. LV 2398, 4757 m?
Vagner Jaroslav

p. €. 518/3, KU Slavicin (750085), €. LV 2398, 2394 m2
Vagner Jaroslav

p. &. 518/5, Slavicin (750085), &. LV 2398, 2507 m?
Végner Jaroslav

p. &. 519, Slavitin (750085), ¢. LV 2398, 1752 m?
Vagner Jaroslav

p. €. 508/6, Slavicin (750085), . LV 4437, 2419 m?
Hubik Radovan

p. €. 508/4, Slavi¢in (750085), ¢. LV 4180, 2419 m?
Hubik Viadimir

p. &. 487/4, Slaviin (750085), ¢. LV 4180, 1492 m?
Hubik Vladimir

SJ Hubik Dalibor Ing. a Hubikova Eva Ing.

p. €. 508/23, Slaviin (750085), &. LV 2261, 464 m?
SJ Hubik Dalibor Ing. a Hubikova Eva Ing.

p. & 508/24, Slavicin (750085), &. LV 2261, 200 m?

|
|
|
P G 508/5, Slavicin (750085), €. LV 2261, 1161 m?
|

SJ Hubik Dalibor Ing. a Hubikova Eva Ing.
|

p. &. 50822, Slavicin (750085), &. LV 4438, 158 m?
Hubik Vladimir, SJ Hubik Dalibor Ing. a Hubikova Eva Ing.

----------- HRANICE RESENEHO UZEMI
HRANICE PARCEL - NAVRH
PARCELACE STAVAJICI
ZASTAVBA STAVAJICI
KOMUNIKACE STAVAJICI

|
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