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A. UVODNI UDAJE
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nam. 28. fijna 543

763 26 Luhacovice
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zastoupena Mgr. Radkem Bednafikem, jednatelem
spolecnosti
email: info@gisarchstudio.cz
IC: 25589199
DIC: CZ25589199

Realizacni tym : Mgr. Radek Bednafik, socioekonomicky geograf (land use a
funkéni struktura sidel)
Ing. et Ing. Oldfich Karban, krajinny a zahradni architekt
Ing. Arch. Jaroslav Kunetek, autorizovany architekt
(CKA2673)
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B. TECHNICKA ZPRAVA

1) Zadani, ucel a cil studie

Ukolem Gzemni studie je nalezeni optimalni formy komplexniho usporadani prostoru, pfi
zachovani a rozvoji vSech nezbytnych funkci pro kvalitni zivot obyvatel dané lokality. V této
etapé se jednda o navrzeni ideovych vizi k naslednému vybéru optimalni varianty pro
budouci zpracovani v projekcni fazi navrhovani. Predmétem studie neni pfesna specifikace
technickych formalnich a obsahovych detail{.

Zamérem mésta Luhacovice bylo zpracovani Uzemni studie v zadané lokalité jakozZto
Uzemné planovaciho podkladu pro nasledné rozhodovani v Uzemi podle § 30 zak. ¢.
183/2006 Sb. o tzemnim planovani a stavebnim Fadu ve znéni pozdé&jsich predpisd (dale
jen ,stavebni zakon"“). Tato studie bude slouzit jako podklad pro vypracovani projektové
dokumentace pro pfipadnou realizaci stavby.

Ucelem uzemni studie, je podrobné provéfeni mozného feseni vefejného prostranstvi.
Jedna se koncepcni FeSeni lokality obsahujici nové feSeni organizace dopravy (zejména
dopravy v klidu - parkovani, pési a cyklistické dopravy), chybg&jici détska hristé, navrh mist
vhodnych k doplnéni ulice nezbytnym mobiliafem (zejména lavicky, odpadkové koSe,
stojany pro kola apod.), misto pro setkavani a rekonstrukci, pfipadné novy navrh verejného
osvétleni.

Cilem uUzemni studie je provéfeni mozZnosti Uprav vefejného prostranstvi, provéfeni
vymezeni dostatecné kapacity parkovacich mist, Uprava komunikace, vcetné moznych
variant. Navrhnout optimalni feSeni verejného prostranstvi, které vyhovi v maximalni
mozné mire sou¢asnym pozadavkim na funkce, které by mélo plnit a soucasné prisp&je

ke zhodnoceni vefejného prostoru a zvysSeni dosavadniho komfortu této ¢asti mésta.

2) zakladni udaje lokality

Lokalita se nachazi v JZ casti mésta Luhacovice na plose kolem 2,5 ha. Obsahuje 5
vertikdlnich bytovych domi s 8 podlaZimi a dvéma vstupy. Soubor obsahuje 160 bytovych
jednotek. Drobnou stavbou je budova byvalé vahy v zapadni casti u kfizovatky pobliz
mostu pres feku. V rdmci komplexu jsou rozloZeny skupiny soukromych rodinnych dom{
a to ve tfech blocich o tfech domech v rdmci bloku. K t&mto domdm pfiléhaji oplocené
zahradni parcely. S feSenym komplexem souvisi prostor kfizovatky pred Domem pro

seniory s dvéma navaznymi parkovymi plochami v ulici Hrazanska.
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3) Vymezeni Gzemi a Sirsi vztahy

Plocha Uzemi ma podélny charakter s delSi orientaci JZ-SV. Je vymezena na ] fekou
Stavnici, na V zelezniéni trati, na SZ ulici DruZstevni a na S komplexem kfiZzovatek kolem
Domu pro seniory. Z tohoto dopravniho uzlu vedou vyjezdy do ulic Ludkovicka, V Drahach,
Hrazanska (a Mlynskd). Dopravni spojeni do Uzemi je mozné z péti smérd pres ulici
Druzstevni a vySe zminéné ulice. Sekundarné potom z ulice Mlynska a Lipova. Terén
lokality ma rovinny charakter v ¢asti mezi fekou Stavnici a ulici Druzstevni. Od centralni

kfizovatky do pfrilehlych ulic se terén zvedd v mirném sklonu.

4) Parcelni situace a vlastnické vztahy

Katastralni situaci zobrazuje prehlednd mapa v obrazovych pfilohach. Plochu lokality tvofi
cca 25 pozemkovych parcel nezbytnych k navrhu, které jsou témér vSechny v majetku
mésta Luhacovice. Z toho pouze 3 drobné margindlni parcely mezi bytovymi domy €. p. 86
- 87 maji jiného vlastnika. Tyto dil¢i plosky by nemély byt prekazkou budouci realizace
projektového zaméru. Bude vsSak Zadouci prevod nebo vykoupeni téchto parcel do

jednotného celku.

5) Uzemni plan a limity vyuziti

Vlastni komplex sidlisté patfi do zastavéného Uzemi s formou hromadného bydleni
s vySkovym parametrem budov pfes 2 nadzemni podlazi. Soukromé domy zahrnuje
kategorie individualniho bydleni a smiSené obytné funkce s obCanskou vybavenosti. Celek
propojuje plocha silni¢ni dopravy a vefejného prostranstvi v navaznych kfiZzovatkach a
ulicich. Prostor kolem byvalé vahy u mostu pres feku je vyhrazen pro prestavbu a ¢astecné
do nezastavitelné zony. Z hlediska dopravy Uzemim probiha mistni komunikace, ktera se
vétvi do prilehlych ulic. Uzemni regulativy v aktudlnim platném stavu zobrazuji vybrané

mapy v obrazovych ptilohach.

6) Soucasny stav uzemi

Celkovy stav lokality odpovidd plvodnimu zaloZeni, od doby vzniku nebyla provedena
zasadni revitalizace prostoru. Nevyhovujici pro soucasné potieby jsou prakticky vSechny
slozky komplexu. Ve Spatném stavu jsou komunikace, parkovisté i chodniky. Tomu
analogicky odpovida i stav mobiliafe pro odpocinek a rekreaci. Chybi détska hfisté pro
dostatecné vyuziti pfi volnoCasovych aktivitach. Zcela nevyhovujici je forma instalace

odpadnich kontejnerl a jejich problematické plsobeni v prostranstvi. Samostatnou
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kapitolou je zanedbany a neusporadany stav zelen&, o kterou nebylo priibézné pecovano.
Na&bfeZni partie nové zalozené liniové zelené u feky Stdvnice méd nevyuzity potencidl
k pobytovym aktivitam, nejen, pro obyvatele lokality. Nejvyssi hustota obyvatel na
jednotku plochy v tomto typu zastavby predpoklada nizs$i mozny komfort bydleni ve
srovnani s dalSimi lokalitami. Plocha volného prostranstvi je omezena zejména blokem tfi
rodinnych domd vedle centralniho parkovisté. Specidlni problematikou je nutnost obnovy
dopravniho uzlu hlavni kfizovatky pfed Domem pro seniory a navaznych prostorl. Uzemi

proto vyzaduje zasadni komplexni obnovu vSech slozek prostorového designu.

7) Priizkumy, analyzy a rozbory

Primdrni prizkum lokality prob&hl na zakladé zajiténych mapovych podkladd. Tyto byly
vychodiskem pro terénni Setfeni a diléi analyzy k aktualizaci skute¢ného stavu sledovanych
objektt. Prvni prizkum mapoval technické sloZky prostoru, jako kapacitu parkovist, drobné
infrastruktury a inventarizaci vedkerého mobilidfe. Druhy prlzkum byl dendrologicky
v podobé inventarizace zelené. Pfi tomto byla geodeticky zamérena vysoka zelen a
zmapovana veskerd zelef nizkd. Bylo zmapovano 108 strom( a 26 kefl nebo skupin.
Podrobné vyhodnoceni dendrologického potencidlu obsahuje tabulka v pfiloze. Ze soupisu
technickych prvkl a objektd vyplyva ndsledujici struénd statistika. Pocet parkovani 115,
lavicky 29, lampy VO 28, odpady 8, su$dky pradla 5, stojany kol 2, klepace kobercl 3,
informacni vyvésky 3, odpadkové kose 2, zastavka autobusu 0, sportovisté 1, détské hristé
1, postovni schranka 1. Jiné specifické prlzkumy ¢&i analyzy tykajici se zejména dopravy
jako hlukova ¢&i rozptylova studie nebyly provedeny. Tyto studie by mély byt provedeny az
na vybranou variantu navrhového feseni. Prostou logickou Gvahou vsak dojdeme k zavéru,
7e vy3&i koncentrace vozidel zplsobi logicky vy$si hluk a vy$si znedisténi. ZvySena potieba
instalace parkovacich mist bude nezbytné vyvazena navrhem nové zelené v doprovodné

dispozici.

8) Navrh urbanistického Feseni

a) Dopravni plochy

Mistni obsluznd komunikace v centralnim parkovisti je navrzena v Sifce 6 m a materidlem
je asfaltovy povrch. Sjezd z ulice Druzstevni je navrzen ve dvou variantach A a B - viz.
vykresovd dokumentace. Prestavba centrdlni kfizovatky pred Domem seniorl vychdzi ve
varianté A ze schvalené projektové dokumentace (Luhacovice — Uprava kfiZzovatky ulice

Druzstevni, Ing. Jifi Skrabal, 08/2016)). Alternativni variantni feSeni B &asti kfizovatky se
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kromé jiného sjezdu do parkovisté tyka také jiné pozice obou autobusovych zastavek a
pozice jednoho odpadniho mista. Jedna z nich je pak umisténa do centralniho parciku na
misto pfechodu pro chodce z primarni A varianty. Materidlem vozovky bocnich ulic
vybihajicich z nové kFizovatky bude pfechod z asfaltového povrchu do stavajici kamenné
kostky. Hlavni trasa ulice DruZstevni bude mit asfaltovy povrch. Z centralniho parkovisté
mezi bytovymi domy bude umoZnén ptijezd ke vstupdm domd po chodniku $itky 3-4 m.
Dispozice vozovek bo&nich ulic v rdmci fe$ené plochy zlstane v principu zachovana. Budou
mistné doplnény o bloky pFicnych a podélnych parkovacich mist. Navrh na snizeni

maximalni prijezdni rychlosti na 30 km/hod. v celé délce feSené lokality ulice DruZstevni.

b) Parkovaci plochy

V fedeném prostoru se nachdzi celkem 7 parkovacich blokl o velmi rozdilné kapacité
parkovacich mist. Hlavnim blokem je centralni parkovisté v jddru komplexu s parkovanim
v 6 fadach. Dispozice celého parkovisté je nové Castecné upravena podle normovanych
parametrl $itky vozovky a rozmér( parkovacich stani. Dal&imi parkovacimi bloky jsou dle
velikosti: blok u domu ¢&. p. 35, blok u byvalé vahy podél silnice Druzstevni, blok u domu
¢. p. 33, blok mezi domy ¢. p. 35 az 187 a blok u ¢. p. 201. Vznika tak fada moznych
alternativ v tomto clenitém komplexu, které svou obsluznosti pfesahuji ramec fesSené
plochy a vzdjemné pfirozené propojuji navazujici ulice. Materidlem povrchu parkovist by
meéla byt primarné zatravnovaci dlazba, sekundarné zamkova dlazba nebo kostka,
z dlvodu prioritni moznosti plosného vsaku de&tovych vod. Vypodet a umisténi
normovaného poctu vyhrazenych stani pro osoby ZTP by méla feSit aZz dalsi etapa
projektové dokumentace. Srovnani poctu stavajicich a navrzenych parkovacich kapacit je

uvedeno ve vykresech u konkrétnich lokalizaci.

c) Chodniky, promenady, cyklotrasy
P&si komunikace jsou navrzeny v nékolika Sifkovych kategoriich. Bézny chodnik bude mit

$itku 2 m. Pfistupové chodniky k jednotlivym bytovym domUim jsou zachovény v soucasné
Sifce 3 - 4 m s moznosti najezdu vozidel IZS. Podél feky je navrzena Nabfezni promenada
o Sifce 3 m, ktera by méla byt novou multifunkéni rekreacni trasou pfesahujici ramec
tohoto sidlisté. Méla by dale propojit velkokapacitni parkovisté a sidlisté Zahradni ¢tvrt. Na
obou koncich tak bude navazovat na stejné jmenovanou ulici Druzstevni. Alternativou
vyuziti promenady je kromé pésiho provozu také cyklodoprava a inline. Primarné by vSak

méla slouzit k pobytové rekreaci ve spojeni s odpocivadly a hernimi plochami v alejovém
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nabreznim pdasu. Materidlem chodnikd bude zamkova dlazba, u promenddy alternativné
také asfaltovy nebo jiny specialni povrch. VSechny pési trasy by meéli byt maximalné
bezbariérové, coZ plati i pro vstupy do travnatych ploch. Tohoto se dosahne aplikaci

Uroviiovych obrubnikd.

d) Budovy, stavby, objekty

Prvnim a soucasné parovym objektem v kompozici je instalace dvou zastavek MHD v jedné
z variant ndvrhu. Zastavky by mély byt vzdusné prosklené konstrukce, slozené jen ze zadni
a horni stény. Druhym zvlastnim objektem je vlozeni pési lavky pres feku Stavnici jako
misto propojeni ,Nabfezni promenady" u domu ¢. p. 93. Toto spojeni by zvysSilo komfort
pristupnosti nové revitalizovaného tUzemi do velkokapacitniho parkovisté a dale do sidlisté
Zahradni ¢tvrt. Materidlem lavky by mélo byt primarné dfevo, aby se tato textura dostala

vice do vefejného prostoru.

e) Herni plochy a odpocivadia

V lokalité jsou navrzeny 3 vétsi herni plochy, z toho jedno multifunkcni sportovisté pro
mladeZ a 2 détska hFisté pro nejmensi. Alternativné muZe byt jedno ze dvou hfist s fitness
plochou pro seniory. Plochy jsou v ramci mozZnosti rovnomeérné rozloZzeny s co nejvétsSim
odstupem od fasdd domu. Sportovisté je mozné vymezit plotem o vysce alespor 3 m. Tato
mista se prolinaji se systémem 4 odpocivadel mezi bytovymi domy a okruzni promenadou.
Systém odpocivadel mize obsahovat altdny, pergoly nebo oteviend posezeni lavic se stoly.
U nich je mozno umistit ohnisté nebo mobilni grily apod., s ohledem na odstup od fasady
domu. Tento systém tak vytvori dokonaly prostor pro setkdvani a relaxaci nejen rezidentd.
V navrzenych objektech by se mélo maximalné uplatnit dfevo, aby se tento material dostal

do vefejného prostoru.

-rv

f) Osvétleni, mobiliar, artefakty

Obnova verejného osvétleni vychdzi z plivodniho rozmisténi, upravuje vzajemné rozestupy
a doplhuje nové trasy. Predpoklada se pouziti dvou velikosti sloupt pro pé&si a dopravni
provoz. U pé&iho provozu by méla stacit vySka lampy cca 5 m a primérnd rozte¢ lamp
kolem 20 m. U dopravniho provozu bude vyska lampy cca 10 m a primérna rozte¢ lamp
30 - 40 m nebo mensi Ci vétsi podle typu osvétleni. Vzajemné rozestupy se mistné
individudlné upravi podle konkrétnich potfeb. Z&asadni je osvétleni vstupl do domd,

vrv

napojeni a k¥izeni chodnikl, pfechodd, odpocivadel nebo htist apod. Zadouci vlastnosti
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lamp je minimalizace svételného smogu. Konkrétni volba mnozstvi, druhd a parametrd
lamp bude obsahem azZ projekéni etapy. Specifikem lokality je novy systém nasvétleni po
rekonstrukci kfizovatky u Domu pro seniory. To by mélo byt v souladu s celkovym
dopravnim feSenim vymezeného Useku ulice DruZstevni mezi Zelezni¢nim prejezdem a
mostem pres feku Stavnici. MobilidF bude obsahovat plochy k suSeni pradla, lavicky,
stojany kol, odpadkové kose a informacni desky. Plochy se susaky jsou navrzeny u kazdého
obytného domu. Laviéky jsou navrZeny v celém prostoru, a to u vstupl domd, v systému
chodnik{, Nabfezni promenady a détskych hii&t. Stojany kol jsou navrzeny u vstupd domu
a odpocivadel. Odpadkové kose jsou navrzeny u Nabfezni promenady a tuto funkci
v lokalité doplni komundlni kontejnery. V lokalité se umisti nékolik informacnich desek

(vyvések).

* Artefakty

Inspiraci pro uplatnéni uméleckych nebo ptirodnich objektd ve viech feSenych Gzemich je
jediny plvodni artefakt v sidlisti Zahradni ¢tvrt. Jejich pouzZiti v tomto prostoru ma uréité
své misto a je estetickym kofenim parkového urbanismu. Do Uzemi jsou navrzeny 3 ks
artefaktl napf. v elementérni formé velkych solitérnich horizontalnich kamend &i valount
poloZzenych v travnatych plochach. Tyto budou rozptyleny podél exponovanych tras, aby
mohli byt vnimany v celém prostoru. Materidl kamene bude v pfirozeném dialogu
s materidlem dieva drobnych staveb odpocivadel a prvkl sestav détskych hrist. Vzhledem
k potencialnimu vandalismu bude nutno volit masivni abstraktni pfirodni jednoduchost,

které bude zdroven pusobit velmi uklidfiujicim dojmem.

g) Odpadova mista
Redeni formy sbéru odpadu je vyzvou v mozaice estetiky téchto typl vefejnych prostor.

Zakladem navrhu je modularni systém pouZity jednotné i v dalSich lokalitdch. DalSim
parametrem je instalace téchto objektd do mensiho poctu v lokalité ve prospéch jednodussi
dopravni obsluhy. Kontejnery (1,5 - 5,0 m3) jsou instalovdny v ramci oplocenych blokd
z kovového mfizovi porostlych popinavkami. V tomto Uzemi jsou navrzena tfi hlavni
odbérna mista, v principu jedno pro dva bytové domy. Jedno mensi misto je zachovano
pro obsluhu bytového domu ¢&. p. 864 - 866, kde bude pouzita pouze klasicka nadzemni
forma nadob o poloviéni kapacité modulu. Forma kontejnert pak muZe byt jednak klasicka
nadzemni nebo aktualné trendova zapusténa podzemni. Vybér kombinace je otazkou

dal$ich etap rozhodovani. Otézkou k zamy$leni je potom uzamykatelnost téchto blokd jako
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prevence zneuzivani ne-rezidenty a zvysSeni pofadku. Dalsi moznosti je zastfeSena forma

pro lepsi komfort a idrzbu bloku.

h) Obnova zelené

Aktudlni vzrostld zelen je prevazné plvodnim porostem od zaloZeni sidli$té. Je relativné
mladého vé&ku, globalné v dobrém stavu a prevazné v dobré kompozici vié&i novému
navrhu. Béhem vyvoje vSak byly zanedbany vychovné zdsahy, které bude nutno
individudlné provézt. Nizka zelen se vyskytuje ve vétsSim rozsahu a tvori vyznamnéjsi podil
v celém prostoru sidlisté. Novou mladsi partii je zalozena brehova alej podél okruzniho
chodniku. Odstranéna bude pouze zelen ve Spatném stavu, v kolizi s fasddami budov a
v priniku s novym ndvrhem stavebniho pldorysu. V pfehusténych stromovych skupinach
bude provedeno pomistni prosvétleni. V novém navrhu bude zaloZen uceleny systém
strom{ kolem nové kiiZzovatky a centralniho parkovisté. S individudlnim doplnénim solitér
mezi domy podél okruzni promenaddy a do externich prostorl ndvaznych ulic. Zbylé
meziprostory budou ponechany jako volné oteviené plochy bez nizké zelené. Nizkd plosna
zelert bude tvofit novy rytmus a fad ve spojeni s pFistupy k domim ve formé& okrasnych
predzahradek s proménlivym efektem v sezéné. Dale pak vétsi plosné skupiny kolem bloku

Vv

rodinnych domd a vnitiniho parkovisté jako optickd izolace. Nejniz&i partie budou kolem
silnice kvdli prehlednosti provozu. Kromé nizkych kefl bude zastoupen vyznamny podil
kvetoucich trvalek. Ve vysoké zeleni by méli byt uplatnény niz&i formy stromd ve srovnani
se souc¢asnym porostem. A to zejména kvetouci nebo barevné listem v rlznych forméach.
V souc¢asném stromovém patru je vyssi podil jehli¢nand, proto se v novém ndvrhu uplatni

prevazné listnace. Celkovou koncepci zelené nazorné zobrazuje 3D grafika.

9) Varianty, alternativy a etapizace

V navrhu se objevuje moznost volby v téchto zasadnich tematickych oblastech:

A) Nova krizovatka

a) varianta A (dle projektu Ing. Skrabal);

b) varianta B (dle GISarch studio, s.r.0.) — zachovani soucasného sjezdu do sidlisté a
jinym umisténim zastavek MHD dle ndvrhu;

c) alternativa dispozice odpadniho modulu u kfizovatky viz. a) nebo b)
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B) Odpocivadla
a) kryta posezeni - altany
b) nekryta posezeni - pergoly

c) kombinace

C) MozZnosti odvodnéni dopravnich ploch

a) plosny vsak - u parkovist — zatraviovaci dlazba
b) svod do toku Stavnice pres lapoly

c) vsakovaci jimky — kombinace

D) Materialy dopravnich ploch

a) vozovka - asfalt n. kamenna silni¢ni kostka
b) parkovisté - dlazba zamkova n. zatraviovaci, kamenna kostka
c) chodniky - dlazba zamkova n. kamenna kostka

d) promenada - asfalt n. zdmkova dlazba n. mlat (MZK)

E) Nova lavka pres iFeku

v jiznim cipu sidlisté u domu ¢. p. 93

Priority etapizace sidlisSté ulice DruZstevni:
1) novy komplex kfiZzovatky se zastavkami MHD

v v

2) ostatni doprava — parkovani — odpady - pési sit (Nabrezni promenada - nova lavka) -
osvétleni
3) herni plochy - odpocivadla — mobiliar

4) ostatni zafizeni - obnova zelené

10) Podminky navrhu, zdivodnéni a doporuéeni

Podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemkid

Vyuziti pozemk@ zdjmového Uzemi je FeSeno v souladu s funkénim vyuzitim jednotlivych
ploch dle platné dokumentace ,Uzemni plan Luhadovice".

Navrhovana plocha verejnych prostranstvi SO 106 je urena jako smiSena obytna s funkci

bydleni, sluzeb a vefejné prospésnych staveb.
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Plochy verfejnych prostranstvi mohou obsahovat
Pfipustné vyuziti:

e mistni komunikace jako pFistup k jednotlivym navrhovym plocham;

e parkovaci a odstavna stani;

e chodniky, cyklostezky, zpevnéné plochy;

e verejna zelen;

e dopravni a technicka infrastruktura.

Podminéné pripustné vyuziti:

e objekty technické vybavenosti;

e drobnd architektura - lavicky, umélecké plastiky a kasny, reklamni zafizeni,
pristfesky hromadné dopravy, stojany na kola, sezédnni posezeni charakteru
obcerstveni apod.;

e malé objekty obcCanského vybaveni jako prodejni stanky apod. pfi vhodném
urbanistickém a architektonickém zaclenéni.

Nepfipustné vyuziti:
e veskeré ostatni vyuziti vyvolavajici negativni Ucinky ve vztahu k hlavnimu vyuZiti a

k dané lokalite.

Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury

Doprava

Dopravni obsluha teSené plochy zlstdvd zachovédna nezménéna v soudasném stavu
o 7 o

s obnovou pudorysu dle normovanych parametru.

Napojeni nového velkokapacitniho parkovisté v plose SO 106 bude naproti sjezdu do ulice

Zahradni &tvrt.

Odkanalizovani
Odtok destové vody z dopravnich a parkovacich ploch bude mozné realizovat ¢asteéné jako
plosny vsak pfi pouZiti zatraviiovaci dlazby u parkovacich mist, dale pak odvodem do

mistniho toku Stavnice a nebo do akumulaénich jimek u vozovek obsluznych komunikaci.

Verejné osvétleni
Verejné osvétleni stavajici bude nové individudlné upraveno s ohledem na situaci

navrzenych chodnikd. U novych ploch chodnikll a komunikaci bude navrzeno osvétleni nové
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v vrs

v podobné hustoté a to ve dvou kapacitnich typech dle pési nebo dopravni komunikace.

Nové zemni kabely VO budou vedeny v soub&hu s novym Usekem obsluzné komunikace.

Nakladani s odpady
Ukladani tfidéného a smésného komunalniho odpadu do uréenych nadob bude provadéno
v ramci parkovacich komplext. Odvoz a likvidace odpadu bude zajisténa TS ¢i

specializovanou firmou mimo fesené Uzemi.

Podminky vyplyvajici z dzemné analytickych podkladili a ze zvildstnich pravnich

predpisd

Ochrana vefejného zdravi
Navrh nového navySeni parkovacich kapacit je vyvazen navrhem uceleného systému
doprovodné vysoké i nizké zelené, rozsifeni vefejného osvétleni a feSeni odtoku destovych

vod zajistuje zdkladni poZzadavky na ochranu vefejného zdravi.

Pozarni ochrana
NavrZzeny systém novych parkovacich kapacit nema negativni vliv na zakladni pozadavky

pozarni ochrany.

Civilni ochrana
NavrZzeny systém novych parkovacich kapacit nema negativni vliv na zakladni pozadavky

civilni ochrany obyvatelstva.

Obrana a bezpecénost statu

Regené Gzemi nepodléhd pozadavkim obrany a bezpeénosti statu.

Ochrana loZisek nerostnych surovin

Regené Gzemi nepodléhd pozadavkim na ochranu nerostnych surovin.

Pozadavky vyplyvajici z geologické stavby v uzemi

V feSeném Uzemi nejsou evidovany zadné nebezpecné svahové deformace.
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Ochrana pred povodnémi a jinymi rizikovymi pFirodnimi jevy
Navrhované objekty vefejnych prostranstvi a novy dopravni systém parkovacich ploch maji

minimalni vliv na ohroZeni Uzemi povodnémi.

Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatreni
Uzemim ulice Druzstevni probihd dle Uzemniho planu koridor pro feSeni verejné prospésné
stavby. Novy navrh urbanistického feSeni v tomto Useku neni stimto poZzadavkem

V rozporu.

Zdavodnéni navrZzené urbanistické koncepce

Soulad US s izemnim pldnem

Redeni Gzemni studie je pIné v souladu s platnou dokumentaci ,Uzemni plan Luhadovice".
Navrzena urbanisticka koncepce obou variant plné respektuje feSeni dle platné Gzemné
planovaci dokumentace. Nové velkokapacitni parkovisté je situovano v navrhové plose
smiSené obytné. Pfi zajisténi odvodld destovych vod a sité vefejného osvétleni se
nepredpoklada negativni dopad na celkovou funkénost stavajicich inzenyrskych siti

v navaznych lokalitach.

Zavér a doporuceni
Zpracované varianty byly nékolikrat projednany v organech Mésta i konzultovany
s predsedy stavebnich bytovych druzstev a predsedy samosprav bytovych domd; o jejich

finalnim dopracovani rozhodla Rada mésta Luhacovice.

Z navrzenych variant a alternativ preferujeme v oblasti dopravy a prestavby hlavni
kfizovatky zachovani soucasného sjezdu do sidlisté s posunem zastavek do osy parku.
Vytvori se tak systém 4 dilich kfizovatek typu T, které rovnomeérnéji rozlozi kumulaci
dopravy ve vétSim prostoru. Zaroven si doprava v jadru sidlisté zachova vyrovnanéjsi
pristup k jednotlivym parkovacim pruhlm i ndjezddim ke vstuptim do bytovych dom{. Také
bude jednodussi pristup k odpadim pro technické sluzby. Odpadni misto v ose kfizovatky
preferujeme instalovat smérem do parkovisté. To umozni lepsi prehlednost, vétsi poradek
a omezi vyuzivani mista ne-rezidenty. V oblasti odpocivadel preferujeme krytd posezeni
formou altanl jako univerzaln&jsi vyuZiti vzhledem k pocasi. Ostatni komponenty navrhu
jednotlivych variant neobsahuji zasadné funkcéné rozdilnd feSeni. Konkretizace obsahu

téchto slozek je predmétem projekéni etapy navrhovani.
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11) Podklady, doklady, pFilohy
Podklady:
o Uzemni pldn mésta Luhadovice zahrnujici pravni stav ke dni 1. 4. 2014
(www.mesto.luhacovice.cz)
e Jednotna digitalni technicka mapa Zlinského kraje (www.jdtm-zk.cz)
e Statni sprava zeméméricstvi a katastru - vlastnické poméry (www.cuzk.cz)
e Katastr nemovitosti a katastralni mapa (www.ikatastr.cz)
e Letecké ortomapy (www.mapy.cz, www.google.com)

e Geodetické zaméreni vzrostlé zelené, mobilidfe a ploch (GISarch studio, s.r.o.)

Doklady
Konzultace k infrastrukture:

Podklady pro feSeni technické infrastruktury jsou prevzaty z databaze JDTM-ZK.
Konzultace k této problematice byly provedeny na jednanich se zadavatelem, coz bylo pro
zamér dostacujici. Z jednani nebyly provedeny oficidlni pisemné vystupy k této specialni
problematice. Navrh se dotyka pouze Uprav a doplnéni vefejného osvétleni, jiné inZzenyrské
sité nejsou Fedeny. MoZnosti zplsobl odvodnéni pevnych ploch jsou uvedeny
v alternativach.

Priizkum vefFejného minéni:

Do vsech bytovych jednotek bylo doru¢eno vice jak 500 ks dotaznikl jako podkladu ke
zpracovani studie a zavéry z vyhodnoceni byli projednany se zadavatelem. Dalsi
pfipominky z ob¢anského publika byly zpracovany z vefejného projednani pfi prezentaci
studie a odsouhlaseny pfi nasledném jednani se zadavatelem. Relevantni, konstruktivni a

objektivni navrhy jsou zakomponovany ve variantach reseni.
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Prilohy

Obrazek €. 1): Mapa méstskych parcel - celkova situace lokalit
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Obrazek €. 3): Mapa méstskych parcel - sidlisté ulice Druzstevni a sidlisté U zamku
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Obrazek €. 5): Mapa parcelnich a popisnych cCisel - sidlisté ulice Druzstevni 2/3
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Obrézek ¢. 7): Uzemni plén k. 0. Luhaovice — Zakladni ¢lenéni
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Obrazek ¢. 8): Uzemni plan k. U. Luhacovice - Prostorové schéma
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LEGENDA VYSKOVYCH HLADIN

DO 1 NADZEMNIHO PODLAZI (REKREACE)

DO 2 NADZEMNICH PODLAZI (PLOCHY BYDLENI V RD)

NAD 2 NADZEMN PODLAZI (PLOCHY HROMADNEHO BYDLENI)

INDIVIDUELNI POSOUZENI (PLOCHY OBCANSKE VYBAVENOSTI, SMISENE OBYTNE, PLOCHY VYROBY )

VYSOKA ZELEN (PLOCHA LESA, KRAJINNE ZELENE, SIDELNi ZELENE)

NIZKA ZELEN (PLOCHY ZEMEDELSY VYUZIVANE PUDY)

NERESENO (PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTV], DOPRAVY)

NERESENO (PLOCHA VODOHOSPODARSKA)

Obrézek ¢&. 9): Uzemni plén k. 4. Luhadovice — Hlavni vykres

Projekt: Stupen:

Uzemni studie ve Fejného prostranstvi, Luha &ovice - ulice DruZstevni ST

Obec, okres, kraj: Cislo prilohy : Identifikace akce: Strana:
Luhacovice, Zlin, Zlinsky kraj luhacovice/us/navrh 20




GISARCH STUDI Pod Léstim 317, 763 26 Luhadovice, CZ

1IN Tel., fax: +420 577 131 644

e-mail: info@gisarchstudio.cz
www.gisarchstudio.cz

BH BH PLOCHY HROMADNEHO BYDLENI
BI BI PLOCHY INDIVIDUALNIHO BYDLENI
RI RI PLOCHY RODINNE REKREACE
ov ov PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - VEREJNA VYBAVENOST
OH OH PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - VEREJNA POHREBISTE A SOUVISEJICI SLUZBY
oK 0K | PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - KOMERCNI ZARIZENI
oL oL PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - LAZENSTVI
0s 0s PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - TELOVYCHOVA A SPORT
DS DS PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - SILNIGNI DOPRAVA
D D PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
DZ PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - DRAZNI DOPRAVA
™ PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
v v PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY - VODNI HOSPODARSTVI

Uzemni plan k. U. Luhacovice - Hlavni vykres - legenda

TE TE PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY - ENERGETIKA

PV PLOCHY VEREINYCH PROSTRANSTVI S PREVAHOU ZPEVNENYCH PLOCH

PZ PLOCHY VEREINYCH PROSTRANSTVI S PREVAHOU NEZPEVNENYCH PLOCH

S0 SO PLOCHY SMISENE OBYTNE

SP SP PLOCHY SMISENE VYROBNI

VP PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - PRUMYSLOVA VYROBA A SKLADY

vD PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - DROBNA VYROBA A VYROBNI SLUZBY

vz PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - ZEMEDELSKA A LESNICKA VYROBA

VX PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - SPECIFICKE DRUHY VYROBY A SKLADOVANI
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WT PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE - VODNI TOKY A PLOCHY
z z PLOCHY SIDELNI ZELENE
ZP PARK, HISTORICKA ZAHRADA
K K PLOCHY KRAJINNE ZELENE
P F PLOCHY PRIRODNI
L L PLOCHY LESNI
r4 PLOCHY ZEMEDELSKE
V. BIOCENTRUM
I
I 1 BIOKORIDOR
1
1 ID PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI
101 plocha smigena wyrobni 2,4170 SP
102  |plocha smigena wrobni 0,1843 SP
103  |plocha smiena wrobni 0,4936 SP
105 |plocha smi&ena obytna 0,2340 SO
106 |[plocha smiSena obytna 1,5067 S0
107 |plocha smi&ena obytna 2,8103 SO
108 plocha smigena cbytna 0,5018 SO
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Obrézek ¢. 10): Uzemni plan k. 0. Luhadovice — Koordinaéni situace

- - SILNICE II. Alll. TRIDY
_____ MISTI KOMUNKAGE HLUKOVE PASMO SILNICE
AHERE © AUTOBUSOVE NADRAZ
UCELOVE KOMUNIKACE @ VLAKOVE NADRAY
CYKLOTRASY, CYKLOSTEZKY
ZASTAVKY HROMADNE PREPRAVY 0SOB
PESI PROPOJENI 3
25 DOCHAZKOVE VZDALENOST! ZASTAVEK HROMADNE DOPRAVY
----------- OCHRANNE PASMO SILNICE
® E PARKOVISTE
e OCHRANNE PASMO ZELEZNICE
GARAZE
HLUKOVE PASMO SILNICE ;
LYZARSKYZ VLEK
® AUTOBUSOVE NADRAZ|
@ VLAKOVE NADRAZ(
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Obrézek ¢. 11): Uzemni plan k. 0. Luhadovice — Koordinaéni situace legenda

ELEKTRICKE VEDENI VN 110 kV

ELEKTRICKE VEDENI WN 22 kv

ELEKTRICKE VEDENI VN 22 kV - NAVRH NA ZRUSENI

KABEL ELEKTRICKEHO VEDENI VN 22KV
ELEKTRICKA STANICE (TRAFOSTANICE)
OCHRANNE PASMO ELEKTRICKEHO VEDEN VN 22V
VIL PLYNOVOD

STLPLYNOVOD

NTL PLYNOVOD - NAVRH NA ZRUSENI

REGULACNI STANICE PLYNU VTLISTL, STLNTL

REGULACNI STANICE PLYNU STLINTL - NAVRH NA ZRUSENI

OCHRANNE PASMO VTL PLYNOVODU

BEZPECNOSTNI PASMO VTL PLYNOVODU

BEZPECNOSTNI PASMO VTL PLYNOVODU

ROZVODY TEPLA

PREDAVACI STANICE

PLYNOVE KOTELNY (STREDNI) S OZNACENIM

RRTRASA

TELEKOMUNIKACNI KABEL

OCHRANNE PASMO RETRANSLACNI STANICE

RADIOVA STANICE NA RR TRASE

TVVYSiLAC

ZAKLADNOVA STANICE

E|D(E | @

HOST - RIDICI USTREDNA

PASMO 50m OD OKRAJE LESA

HRANICE CHKO BILE KARPATY

ZONACE CHKO BILE KARPATY - . ZONA OCHRANY PRIRODY
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PRIVADECI VODOVODNI RAD

ROZVODNA VODOVODNI SIT . TLAKOVEHO PASMA
ROZVODNA VODOVODNI SIT Il TLAKOVEHO PASMA
ROZVODNA VODOVODNI SIT Il TLAKOVEHO PASMA
VODOVODNI RADY MINERALNICH VOD

VODOJEM

VODNI ZDROJ

PRIRODNILECIVY ZDROJ

GERPAC STANICE VODY

AT STANICE

REDUKCNI SACHTA

ROZDELOVAC! SACHTA

PRERUSOVACI KOMORA

AKUMULACNI NADRZ

AKUMULACNINADRZ

HRANICE TLAKOVYCH PASEM

HRANICE ROZVODI

KANALIZACN| SBERAC JEDNOTNE KANALIZACE
SPLASKOVA KANALIZACE

DESTOVA KANALIZACE

JEDNOTNA KANALIZACE

ZATRUBNENY VODNI TOK

CISTIRNA ODPADNICH VOD

CERPACI STANICE ODPADNICH VOD
ODLEHCOVACI KOMORA

LAPAC SPLAVENIN

LAPAC SPLAVENIN

UZEM! EKOLOGICKYCH RIZIK - SKLADKA LISC

OCHRANNE PASMO VODNIHO ZDROJE 1. STUPNE

Projekt: Stupen:

Uzemni studie ve Fejného prostranstvi, Luha &ovice - ulice Druzstevni ST

Obec, okres, kraj: Cislo prilohy : Identifikace akce: Strana:
Luhacovice, Zlin, Zlinsky kraj luhacovice/us/navrh 24




GISARCH STU

D|D Pod Léstim 317, 763 26 Luhadovice, CZ

I Tel., fax: +420 577 131 644

e-mail: info@gisarchstudio.cz
www.gisarchstudio.cz

Obrézek ¢. 12): Uzemni plan k. 4. Luhacovice — Doprava
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T o T SILNICE II. TRIDY )
[ KORIDOR SILMICE II. TRIDY

,,,,,,,,,,,, SILNICE IIl. TRIDY

MISTNI KOMUNIKACE

UCELOVE KOMUNIKACE

CHODNIKY, PESI PROPOJENI

CYKLOTRASA
— WVJEZDY DO LOKALIT
ZELEZNICE
® @ E PARKOVISTE, GARAZE
© AUTOBUSOVE NADRAZ!, VLAKOVE NADRAZ|
@ AUTOBUSOVE A ZELEZNICNI ZASTAVKY
T DOCHAZKOVE VZDALENOST| ZASTAVEK 300 m. 500 m
A~ HLAWNI VJEZDY DO AREALU

e e OCHRAMNE PASMO SILNICE

= OCHRANNE PASMO ZELEZNICE

HLUKOVE PASMO SILNICE

= UROVNOVE KRIZENI SE ZELEZNICNI TRATI
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Obrazek ¢. 13): Uzemni plan k. 4. Luhadovice - Vetejné prospééné stavby

Eooooooo:l HRANICE RESENEHO UZEMI

HRANICE KATASTRALNI

PLOCHY PRO VEREJNE PROSPESNE STAVBY

PLOCHY PRO VEREJINE PROSPESNA OPATREN(

PLOCHY A KORIDORY S MOZNOSTI VYVLASTNENI

OZNACENI VEREJNE PROSPESNE STAVBY,

TE1(ZOR) VEREJNE PROSPESNEHO OPATRENI
243 ID PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI
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Dendrologicky priizkum - inventarizace zelené

Jedna se o tabulkovy soupis hodnoceni dfevin na pfislusné lokalité. Kromé zakladnich
charakteristik pro stanoveni sadovnické hodnoty obsahuje nastin zakladnich nezbytnych
opatieni. Komplexni prlizkum byl proveden v &ervnu 2017, vznikld databaze je soué&asti
prilohy ve slozce ,pruzkum_dedrologie®™ na pfiloZzeném CD. Této databazi odpovida mapovy

zakres stavajici zelené ve vykrese soucasného stavu.

Priizkum vefejného minéni

Jedna se o tabulkovy soupis dotaznikového Setfeni obyvatel lokality vcetné formulare.
Anonymni prizkum prob&hl v 06 - 07/2017. V dotéeném Gzemi byl do poStovnich schranek
225 domacnosti bytovych domu (¢. p. 86, 87, 90, 92, 93, 864, 865, 866, 883, 884, 885)
vloZen jednoduchy dotaznik, na ktery bylo mozné béhem 10 minut jednoznacné odpovédét.
Celkem se vrétilo ke zpracovani 48 vyplnénych dotaznik{. Zanalyzované informace byly
zapracovany do celkového reSeni studie.

Anketa a vyhodnoceni je v digitdlni formé ve slozce ,pruzkum_verejneho_mineni* na

prilozeném CD.

12) Fotodokumentace

Tato priloha je v digitalni formé ve slozce ,foto" na prilozeném CD.

C. VYKRESOVA DOKUMENTACE A GRAFIKA

e V.G 01 - Sirdi vztahy 1:5000
e v.C. 02 - Stavajici stav Gzemi 1:500
e v.C. 03a - Koordinacni situace vcéetné technické infrastruktury — varianta A
1:1000
e v.C. 03b - Koordinacni situace véetné technické infrastruktury — varianta B
1:1000
e v.C. 04a - Urbanisticky navrh véetné dopravniho feSeni a technické
infrastruktury - varianta A 1:500
e v.C. 04b - Urbanisticky navrh vcetné dopravniho feSeni a technické
infrastruktury - varianta B 1:500
v.C. 05 - Vzorové pricné fezy 1:50

vizualizace ve slozce ,vizualizace"

Vykresova dokumentace je v tiskové podobé i v digitalni formé na prilozeném CD.

Projekt: Stupen:

Uzemni studie ve Fejného prostranstvi, Luha &ovice - ulice Druzstevni ST

Obec, okres, kraj: Cislo prilohy : Identifikace akce: Strana:
Luhacovice, Zlin, Zlinsky kraj luhacovice/us/navrh 27






