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Al IDENTIFIKACNIi UDAJE

A.1.1 Uvodni adaje

nazev investiéni akce:

Bytové domy — Luhacovice, ul. Slunna

misto stavby:

ul. Slunna, ul. Hrazanska, Luhacovice

katastralni uzemi Luhacovice, na pozemku p.€. 771/1, 771/2, 771/3, 772/9, 1025/4, 1025/5, 1025/6,
1025/7, 1026/2, 1027/2, 1027/4, 1028/4, 1028/5, 1028/6, 1028/7, 1028/8, 1028/9, 1028/10, 1028/11, 1029/4,
1029/5, 1029/6, 1029/7,

prfedmét dokumentace:
Studie

A.1.2 Udaje o objednateli

IMOS TRADE, a.s.

Olomoucka 704/174, 627 00 Brno

zastoupeny: Ing. Oldfich Stercl, pfedseda spravni rady
ve v&cech technickych: Ing. Tomas Stercl

A.1.3 Udaje o zpracovateli dokumentace

zpracovatel dokumentace:

INTERPLAN - CZ, s.r.o.

projektova a inZenyrska spolecnost

Purkyriova 2836/79a, 612 00 Brno

zastoupeny: Ing. Vladimir Svoboda, jednatel
obchodné — technicky manazer: Ing. Miroslav Smid

hlavni architekt:

Ing. arch. Libor Zak, zapsan v evidenci autorizovanych osob vedené CKA 01342 — autorizovany architekt

projektanti jednotlivych ¢asti dokumentace:

Ing. arch. Adam Vrana, Ing. arch. Jana Mach

Ing. Ondfej Simonek - pozarné bezpeénostni Feseni

Ing. Rudolf Necas - dopravni stavby

Ing. Ladislav Pilaf, Ing. Petr Malcr — inZ. objekty vodohospodarské, ZTlI
Vladimir Sob — rozvody el. energie, elektrotechnicka zafizeni

Ing. Petr Schreiber — vytapéni

A.2 SEZNAM VSTUPNICH PODKLADU

zadani objednatele, doklady k Zadosti 0 zménu uzemniho planu, geodetické zaméreni uzemi

A3 UDAJE O UZEMi

rozsah reSeného Uzemi; zastavéné / nezastavéné vzemi:

Res$ené Uzemi se nachazi zapadné od lazeriského centra, jako sougast obytné zény mésta. Jedna se o
pas dlouhy 240 m, Sitky pfevazné 43 — 47 metrl, na velmi svazitych pozemcich. Vyrazné je pozemek uzsi
na zapadni strané — 25 m a uprostied — 34 m.

dosavadni vyuZiti a zastavénost tzemi:

Jedna se o volnou plochu, svah s klesanim 28 - 39%, jizni orientace. Stavajici fidce zastavéna &ast ro-
dinnymi domy je nad obsluZznou komunikaci — Slunnou a Hrazanskou ulici, na zacatku a konci pasu pro vy-
stavbu. Svahy jsou porostlé pfestarlymi ovocnymi stromy, stabilita svahu byla v minulosti poznamenana se-
suvy. Ve spodni ¢asti se nachazi oploceni zahrad rodinnych domu. Kromé ulice Slunné je Uzemi pfistupné
ze zapadni strany, kde se nachazi bezejmenna ulice mezi rodinnymi domy, ktera odbocuje z ulice Hrazan-
ské. Podmifiujici investici je uprava této komunikace. Stavajici inzenyrské sité a energetické rozvody jsou
umistény v obou zmifiovanych ulicich. Celkova plocha fe$eného Uzemi je 9484 m2.

Udaje o tzemné planovaci dokumentaci:

V sougasné dobé je plathd Zména &.3 Uzemniho planu Luhadovice z r. 2021. Zpracovatelem je Institut
regionalnich informaci, s.r.o., Ing. arch. Michal Hadlac.

Resena lokalita se nachazi v ploe Bl — plochy bydleni individualni (rodinné domy). V této plo$e je pre-
vazujici ucel (hlavni vyuZziti) bydleni v rodinnych domech. Pfipustné vyuZiti, ale ne pfevazujici je moznost
vystavby jednotlivych bytovych domu.

Vysledkem podrobnéjSiho prozkoumani Uzemi, zejména zaméreni prihéhu a sklonu svah, je zjisténi o
nerealizovanosti zastavby formou rodinnych domul. Re$eni t&chto dom( je stanoveno jednim podzemnim
podlazim. Vzhledem k tomu, Ze individualni vystavba rodinnych domu je zde nerealizovatelna, (nepfedpo-
klada se uprava uzemi, ktera by znamenala nepfiméfené investice, extrémni zemni prace a neadekvatni
technicka feseni), bylo upusténo od tohoto zaméru. Jediny zde mozny zpusob zastavby jsou terasové by-
tové domy. Zména uzemniho planu je potfebnym krokem k vyuziti uzemi pro bydleni. Pfedmétem zmény je
hlavni vyuZiti lokality pro bydleni v bytovych domech. Pfesnéji v terasovych bytovych domech.

Navrzena studie pfedklada komplexni feSeni. Zahrnuje urbanistickou a architektonickou ¢ast, dopravni
napojeni a moznosti pfipojeni na technickou infrastrukturu. Ve studii jsou popsany i parametry technického
feSeni obytnych budov.

A4 URBANISTICKE RESENI

Zamérem navrhu studie je prostoroveé usporadani nenarusujici charakter a raz obytné zony. Navaznost je
na horizontalu ulice Slunné, ktera je ve zvySené poloze a rovnob&zna s udolim mésta s hlavnimi doprav-
nimi osami. Toto situovani je exponované z udolnich poloh a dalkovych pohledi. Sedm bytovych domd je
navrzeno s delsi stranou kolmo na vrstevnice terénu. Sitka domd odpovida rodinnym domtim v okoli. Pro-
luky mezi domy jsou navrzeny s bohatou vysadbou zelené.



Sitka proluk je $irsi nez primét sklopeni vySek domid mezi sebou. Vyska domti vzhledem k obsluzné ko-
munikaci ulice Slunné neprekroci podlaznost uvedenou v Uzemnim planu pro zastavbu rodinnymi domy, to
je dvé nadzemni podlazi a podkrovi. Naopak, vzhledem k rovnym stfecham je vySka mensi. Ze strany od
jihu, od udoli jsou terasové domy stuprfiovité, ¢tyfpodlazni.

Soucasti fesené lokality je jeden novy rodinny dim, navazujici na komunikaci bezejmenné ulice v krajni
poloze zapadné od bytovych domu.

Stavebni ¢ara domud rovnobéznych se Slunnou ulici je 10 a 11 m. V obloucich je stavebni ¢ara rovno-
bézna s teCnou ulice v obdobné vzdalenosti jako u rovnych useku.

Vstupy do vSech bytovych domu jsou z ulice Slunné. Navic do ¢tyfech domu jsou vstupy i ve spodni
¢asti, v navaznosti na nové navrzenou komunikaci ve sméru od bezejmenné ulice. Tato komunikace je navr-
zena pro vjezdy k podzemnim stanim v suterénech &tyfech domu. Souc¢asné bude vyhovuijici i pro pfijezd
pozarni techniky.

Pred vstupy z ulice Slunné je situovan pas zelené, alej stromu, chodnik a parkovisteé.
prvek.Jedna se o retenci s fizenym odtokem pro srazkové vody. Tento technicky prvek bude obestavén ka-
mennou kaskadou ve svahu. V okoli jsou navrzeny terasy, chodniky, lavicky a herni prvky pro nejmensi déti.
Soucasti navrhu vefejného prostoru budou sadové upravy. Proluky mezi nékterymi domy budou zahrnovat
chodniky se schodisti ve svahu a vysadbu zelené.

Prehled ploch:

celkova plocha feSeného uzemi pro vystavbu: 9484 m?
zastavéna plocha bytovymi domy: 2282 m?
komunikace: 705 m?
chodniky: 760 m?2
parkovani: 861 m?
terénni terasy a opérné zdi: 625 m?
zeleri: 3472 m?
plocha pozemku RD: 775 m?
zastavéna plocha RD: 144 m?

Vypodteny index podlazni plochy (IPP) feSeného uzemi = 0,76
(podlazni plocha bytovych domU: 6847 m?, podlazni plocha RD: 350 m?,

celkem podlazni plocha: 7197 m?)

A5 ARCHITEKTONICKE, STAVEBNE TECHNICKE A KONSTRUKCNI RESENI

Vysledné feSeni bylo vybrano z variant, které byly konzultovany v prab&hu zpracovani studie. Navrzeny
jsou terasové domy s byty, které maiji orientaci na dvé svétové strany. CtyFi odstupfiovana podlazi umozriuji
vyuziti teras stfeSnich i terénnich v navaznosti na proluky mezi domy. Navrzeny jsou bytové domy s oznace-
nim BD1 a BD2. Hmotové feSeni obou je obdobné. Rozdilem je osazeni do terénu. BD1 maji snizenou uro-
ven vstupniho podlazi oproti ulici a moznost vysunuti ¢tvrtého nejvyssiho podlazi formou krakorce nad vstu-
pem. BD2 pfimo vySkové navazuji vstupem na ulici Slunnou. Charakteristickym prvkem jsou zelené stfechy,
stinici prvky a slunolamy na stfeSnich terasach orientovanych na jih. Z dlivodu dané Sifrky pozemku, maji
prvni a druhé podlazi misto stfeSnich teras pouze lodzie. Celkovy vyraz zastavby by mél evokovat pfijemné
bydleni, s atypickymi prvky, které vyuzivaji velmi svazité izemi. Maximalné budou v projektu zhodnoceny
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klady situovani ve svahu a sou€asné potlaceny nékteré nevyhody. Zamérem investora je realizace domu
s ambici navaznosti na kvalitni architekturu lazefiského mésta.

Dispozice dom( BD1 a BD2 vétSinové vyuziva jizni stranu, plus vychod anebo zapad, podle umisténi
bytl v dispozicich, které jsou v zrcadlové pozici navzajem ve vSech pldorysech. Vzhledem k zaclenéni bu-
dov do svahu a moznosti vstupl do nékterych bytu i z terénu v prolukach mezi domy, neni nutna realizace
vytahu. Bezbariérovy vstup do byt v navaznosti vstupniho podlazi je podél ulice Slunné a byty v 1INP u
doma BD1.

Stavebné technicke fedeni pfedpoklada pouziti zdénych nosnych obvodovych zdi. V maximalni mife
bude cihelné zdivo vyuzito i pro vnitfni délici a nosné konstrukce. Stropy, pravlaky a nékteré pilife jsou navr-
zeny se zamérem pouziti Zzelezobetonové monolitické konstrukce. Konstrukéni vyska podlazi je navrzena
3,25 m. Predpoklada se realizace podhledu. Podlahy jsou navrzeny o celkové tloustce 150 mm. Terasy a
stfechy jsou doplnény o konstrukéni skladbu zelenych stfech. Je pocitano s umisténim prabéznych vertikal-
nich technickych $achet na nékolika mistech pudorysu. Povrchové Upravy fasad prfedpokladaji uziti omita-
ného cihelného tepelnéizolacniho zdiva. Pfedpoklada se i pouZiti cihelnych obvodovych tvarnic o mensi
tloustce. V tomto pripadé by obvodovy plast byl realizovan za pouziti zavéSenych vlaknocementovych pro-
barvenych fasadnich desek. Nutnosti je zde zatepleni zdiva mineralni tepelnou izolaci se vzduchovou me-
zerou. Barevnost fasad — bila, svétle Seda, kamenné barevné odstiny, pfipadné design dfeva.

Venkovni upravy, které navazuji na byty jsou pfevazné terénni terasy a opérné zdi. Nabizi se zde pouziti
gabionovych zdi ve svahu.

Konstrukéni feSeni je charakteristické provazanosti zakladovych a sténovych Zelezobetonovych kon-
strukci. Pfimy kontakt ¢tyfech podlazi se zemnim télesem vyZaduje realizaci €asti svislych obvodovych stén
ze zelezobetonové nosné obvodové konstrukce.

Na zakladé predbézného geologického prizkumu bude navrzen zpulsob zakladani. Geologicky prizkum
bude pro projektové feSeni doplnén. Soucasti navrhu bude i zapojeni geotechnické profese do feseni
spodni stavby, terénnich uprav a komunikaci. Soucasti terénnich uprav uzemi budou opérné zdi. Jedna se
zejména o opérnou zed oddélujici kolma parkovaci stani pfed domy BD1 a podél ¢asti obsluzné komuni-
kace ve spodni Casti uzemi.

Venkovni tupravy, sadové upravy, verejny prostor

Vzhledem Kk situovani bytovych domu v izemi s prudkymi svahy, bude vénovana velka péce navrhu ko-
necnych terénnich Uprav. Tyto Upravy budou pfedchazet realizaci vysadby zelené. Vysledné feSeni bude
zahrnovat vefejné prostory, polovefejné prostory a soukromé plochy.

Vefejné prostory budou obsahovat jednak standardni plochy jako parkovisté, chodniky, komunikace a
storu. Rostly terén svahu bude stupriovité upraven a propojen chodniky, schodidtémi a rampami. Uprostied
tohoto prostoru je navrzen vodni prvek ve formé kamennych kaskad. Racionalnim zakladem vodniho prvku
je navrh podzemnich retenénich nadrzi pro srazkové vody. Celek by mél pusobit jako zahradni pfirodni
kompozice z velkych balvanl. Soucasti navrhu budou lavicky, bezpecnostni oploceni a herni prvky pro nej-
mensi déti. Hlavnim prvkem sadovych Uprav zde bude vysadba stromU a kefl. Kaskady budou vyzadovat
fedeni zahradni architektury zohledriujici charakter vodniho prvku. Toto Uzemi bude pfistupné od ulice
Slunné, dale i od paty svahu, kde je pfistupovy chodnik.

Poloverejné prostory predstavuji ostatni zelené proluky mezi bytovymi domy. Zde se jedna o prostiedni
Casti, kde jsou situovany chodniky, schodisté a stromoradi.

Soukromé venkovni prostory zahrnuji terénni terasy k nékterym bytim, ¢ast zelenych ploch a oploceni
formou kefl a draténych prvka.

Na vySe uvedené upravy bude zpracovan samostatny projekt. V maximalni mife budou pro nezbytné
opérné zdi pouzity gabiony. Soucasti budou nezbytné detaily atypickych feSeni ve svahu.



Navrhované kapacity stavby:

BD1, Luhacovice, ul. Slunna

(Sifka 12,5 m — Ctyfpodlazni — leva Cast)

1S

kryté podzemni stani: 58 m?

INP: 3+KK

byt: 75 m?

lodzie: 23 m?

terasa: 15 m?

sklepy: 7 m?

spol. prostory: 16 m?

2NP: 2+KK 2+KK 1+KK
byty: 54 m? 54 m? 40 m?
sklepy: 14 m?

lodZie: - 11 m? 11 m?
terasy: 15 m? 6 m?

spol. prostory: 25 m?

3NP: 3+KK 2+KK

byty: 64 m? 62 m?

sklepy: -

lodzie: -

terasy: 25 m? 25 m?

spol. prostory: 32 m?

4ANP: 4+KK

byt: 120 m?

lodzZie: -

terasa: 37 m?

spol. prostory: -

BD1 — celkovy pocet bytl v domé: 7

— celkova plocha byt v domé: 469 m?

BD2, Luhacovice, ul. Slunna

(Sitka 14 m — Ctyfpodlazni)

INP: 1+KK 2+KK 2+KK 1+KK
byty: 34 m? 48 m? 48 m? 34 m?

lodzie: - 12 m? 12 m?
terasy: 25 m? 15 m? 15 m?
sklepy: 1,5 m? 1,5 m? 1,5 m?
spol. prostory: 18 m?

(alternativa:)

(INP: 3+KK 4+KK)

(byty: 88 m? 94 m?)

2NP: 4+KK 4+KK

byty: 94 m? 94 m?

sklepy: 5m? 5m?

lodzZie: 14 m? 14 m?

terasy: 10 m? 10 m?

spol. prostory: 33 m?

3NP: 3+KK 3+KK

byty: 70 m? 70 m?

sklepy: 19 m?

lodzie: -

terasy: 24 m? 24 m?

spol. prostory: 20 m?

4ANP: 2+KK 1+KK

byty: 49 m? 33 m?

lodZie: -

terasy: 22 m? 22 m?

spol. prostory: 28 m?

BD2 — celkovy pocet bytl v domé: 10 (8)

— celkova plocha bytl v domé:

Celkovy prehled BD
BD1(a,b,c,d)
BD2 (a,b,c)

varianta

celkem bytl:

celkem obyvatel v BD:
celkem obyvatel v RD:

574 m? (592 m?)

4x7bytd = 28 bytd (469 m2 x 4 = 1876 m?)
3 x 10 byt = 30 bytt (574 m? x 3 = 1722 m?)

(3 x 8 bytll =24 byt (592 m? x 3 = 1776 m?))
58 bytl (3598 m?)
(52 byta (3652 m?))

137 osob
4 osoby



A.6 POZARNE BEZPECNOSTNi RESENI

Navrzeny zpusob zastavéni umozniuje zasah pozarni techniky z ulice Slunné ke vSem vstupim bytovych
domu z této strany. Ke spodnim vstupum u domd BD1 je navrzena nova obsluzna komunikace. Komunikace
je navrzena o 8ifce 3,5 m, s obratistém a vyhybnami. Jeji parametry vyhovuji podminkam zasahu pozarni
techniky i vzdalenost ke spodnim vstuptim je mensi nez 20 m. Je uvazovano s osazenim nového nadzem-
niho hydrantu DN80 na potrubi DN100 v blizkosti kfiZovatky ulic Slunna a Hrazanska. Na stavajicim vodo-
vodu jsou osazeny (v zajmovém useku) 2 podzemni hydranty.

V dispozi¢nim FfeSeni domu bude kladen diraz na moznost pfirozeného vétrani schodisté i technickych
mistnosti. Cilem je navrh chranéné unikoveé cesty typu A, ktera nevyzaduje nucené vzduchotechnické vé-
trani. Mistnosti ,pod terénem” musi mit zajistén pomér plochy oken ku plode pozarniho useku 0,09 a vysSi.
Potom by se jednalo pofad o nadzemni podlazi. Vysvétleni je v &lancich 5.2.1, 5.2.2, 5.2.3. 2 9.8.2. v CSN
73 08 33 Pozarni bezpecénost staveb Budovy pro bydleni a ubytovani.

Terasy stfech spoleéné pro dva byty budou opatifeny stfeSnimi krytinami a konstrukcemi s poZarni odosl-
nosti Broot T3.

A7 NAPOJENIi UZEMi NA DOPRAVNI A TECHNICKOU INFRASTRUKTURU, TECH. ZARI-
ZENi BUDOV

A.7.1 Doprava

Soucasny stav

Z hlediska silni¢ni dopravy je feSené uzemi pfipojené na mistni komunikaci obsluznou — ulice Slunna,
ktera je pfipojena prostfednictvim stykové kfizovatky na mistni komunikaci sbérnou — ulice Hrazanska. Za-
padni ¢ast FfeSeného uzemi je pfipojena pres ucelovou komunikaci — ulice bezejmenna.

Ulice Slunna

Vozovka ulice Slunna je dvoupruhova obousmérna, zivicna, Sifky cca 5 m, podélny sklon do 5%, odvod-
néna pres uliéni vpusti do kanalizace. Jeji sledovany usek je vedeny v pfimé s navazujicimi smérovymi ob-
louky o dostatecnych polomérech. Podél severni strany vozovky je vybudovany dlazdény chodnik.

Pohyb vozidel je zde s ohledem na obytny charakter lokality minimalni. Jedna se pfedevsim o osobni vo-
zidla.

Ulice ,bezejmenna*“

Tato ulice je jednopruhova obousmérna pouze ¢astecné zpevnéna kamennou drti, Sifky cca 2,5 az 3,0
mm, podélny sklon do 7 %, odvodnéna do pfilehlého terénu. Jeji sledovany usek je vedeny v pfimé.

Pohyb vozidel je zde s ohledem na obytny charakter lokality minimalni. Jedna se pfedevsim o osobni vo-
zidla.

Dopravni koncepce

Navrh

Navrzené obytné budovy budou z hlediska silniéni dopravy zpfistupnéné predevsim pomoci stavajici
mistni komunikace — ulice Slunna. Jedna se o pfijezd na nova parkovaci stani a pfijezd vozidel dopravni
obsluhy, udrzby a vozidel integrovaného zachranného systému.

Druhy pfijezd do lokality (ke garaZzovacim stanim, k samostatnému rodinnému domu a pro pozarni vozi-
dla) vyuZije bezejmennou ucelovou komunikaci. Na ni navaze nova pfijezdova komunikace vedouci pfi jiz-
nim okraji feSeného uzemi.

Dopravni intenzita

S ohledem na velikosti navrzenych budov se prfedpoklada narlst pohybu pfedevsim osobnich vozidel a
nakladnich vozidel zajistujicich zasobovani. Z hlediska vétSich vozidel budou do fe$ené lokality zajizdét vo-
zidla svazejici TKO, vozidla zajiStujici zakladni uadrzbu jednotlivych ploch a vozidla Hasi¢ského zachran-
ného systému. Kontejnery TKO jsou navrzeny podél mistni komunikace ulice Slunné na dvou mistech. Dle
pozadavku odboru dopravy Méstského Ufadu Luhacovice, nebudou vozidla svazejici TKO nuceny pojizdét
ucelovou komunikaci ulice bezejmenné.

Moznost pohybu vozidel HZS na upravované i nové komunikaci byla provéfena normovymi vleénymi kFiv-
kami.

Prijezdova komunikace

Uprava bezejmenné ulice

Ta se bude muset smérové a vyskoveé upravit, zpevnit a dostate¢né odvodnit. Pokud to uli¢ni prostor do-
voli, bude ulice sjednocena s Sifkou nové navrzené obousmérné jednopruhoveé komunikace k zadnimu
traktu bytovych domd, tj. s jednotnou Sifkou vozovky 3,5 m. Komunikace bude normové odpovidat moznosti
pojizdéni vozidel HZS.

Nova prijezdova komunikace

Jedna se o uc€elovou komunikaci. Komunikace bude obousmérna jednopruhova. Doplnéna bude o vy-
hybnu po 35 m a uvrat' na jejim vychodnim konci, dimenzovanou také pro pozarni vozidla. Jeji trasa bude
vedena v pfimé se dvéma smérovymi oblouky. Podélny sklon bude do 6 m, Sitka vozovky bude 3,5 m.

Parkovani
Vypocet parkovacich stani

CSN 73 6110 (01/2006)

u bytovych staveb v bytovych zénach se redukce poctu stani neuplatriuje

Vstupni parametry

Varianta A

pocet byt 0 jedné MIStNOSti.......cceeveeeeveieie e e 7
pocet byt do 100 M2........ccueceiieeieeeece ettt st s 41
pocet byt VELSICh 100 M2.....c.ccoeeeierieeeeiireee et erens 4
predpokladany pocet obyvatel bytovych domd............c.ccuveeeees 137
Varianta B

pocet byt 0 jednNé MIStNOSTi.......cceeueiericeeerieeeeeeree e 13
pocet byt do 100 M2........cueciieieieeeeee ettt et s 41



pocet bytl VELSICh 100 M2.....cooeceeieerieeereceree et eenes 4
predpokladany pocet obyvatel bytovych domd..............c.cocuneeee. 137
Koeficienty
ka—1,25 soudinitel vlivu stupné automobilizace (1 : 2), tj 500 automobil( na 1000 obyvatel

Vypocet

N = OOX ka + POX kax kp
pro vypocet byl pocet byt upresnén na 56

O0=00x ka=(10x0,5+41x1+4x2)x1,25=54,0x1,25=67,5
P =Pox kax ko =137/20 x 1,25 =6,85x1,25x1=28,5625

N=O+P =67,5+8,5625=76,06 ..... 77 stani

Navrh

Celkovy pocet navrzenych parkovacich a odstavnych stani je 84 mist.

Z toho v suterénech domt BD1 je navrzeno 16 mist. Na terénu podél spodni nové obsluzné komunikace
k BD1 je 11 parkovacich stani. Kolma stani podlIél ulice Slunné 57 mist. Pro invalidni osoby jsou z tohoto
poctu vyhrazena 4 stani.

Zakladni rozméry kolmych stani budou 2,5 x 5,0 m, invalidni stani budou mit rozmér 3,5 x 5,0 m. Navr-
Zeny podet stani je vétsi o 7 mist oproti pozadavku CSN. Pivodni pocet stani ve studii byl 79. Dle zaklad-
niho stupné& automobilace 1:2,5, ktery je uveden v CSN by byl podet 61.

ZjednoduSenym vypoctem pro 56 bytl, pocet stani 84, vychazi 1,5 stani na 1 byt. Rodinny dim bude ob-
sahovat 2-3 stani.

Elektromobilita

V souladu se znénim Vyhlasky ¢. 266/2021 Sb., kterou se méni vyhlaska ,,0 technickych pozadavcich na stavby” budou
mit parkovaci mista uvnitf budovy instalované kabelovody pro pozdéjsi instalaci dobijecich stanic.

Pési plochy

V navaznosti na vstupy do jednotlivych domu je podél kolmych parkovacich stani navrzen chodnik Sirky
min. 1,5 m. Ten bude pomoci mist pro pfechazeni navazovat na stavajici chodnik v ulici Slunna. Bo¢ni
vstupy do jednotlivych domt budou zpfistupnény pomoci systému venkovnich schodist, které zarover pro-
poji ulici Slunnou s u€elovou komunikaci pod jednotlivymi domy.

Na tuto vozovku navaze dalSi chodnik vedouci az k jihovychodnimu okraji feSeného uzemi.

Bezbariérové upravy

V souladu se znénim Vyhlasky ¢. 398/2009 Sb. ,0 obecnych technickych poZadavcich zabezpecujicich
bezbariérové uzivani staveb® budou pési trasy doplnény o vSechny poZzadované prvky. Jedna se predevsim
0 varovné a vodici pasy a bezbariérové upravy nékterych venkovnich ploch.

A.7.2 Technicka infrastruktura — zasobovani vodou

Stavajici stav
V chodniku, pfi ulici Slunna, je veden stavajici vodovod PE80 ureny k zasobovani pitnou vodou pro vy-
stavbu pfilehlych objektd. Na vodovodu jsou osazeny (v zajmovém useku) 2 podzemni hydranty.

Navrhovany stav

Potreba vody

Byty BD1_A 17 osoba 95,9 l/osoba.den 1630,13 I/den
Byty BD1_B 17 osoba 95,9 l/osoba.den 1630,13 I/den
Byty BD1_C 17 osoba 95,9 l/osoba.den 1630,13 I/den
Byty BD1_D 17 osoba 95,9 l/osoba.den 1630,13 I/den
Byty BD2_A 23 osoba 95,9 l/osoba.den 2205,47 I/den
Byty BD2_B 23 osoba 95,9 l/osoba.den 2205,47 I/den
Byty BD2_C 23 osoba 95,9 l/osoba.den 2205,47 I/den
Rodinny dum RD 4 osoba 95,9 l/osoba.den 383,56 I/den
Celkem 13520,49 l/den

Moznost vyuziti provozni vody:

Prumérna denni potieba vody 13520,49 I/den
Maximalni denni potifeba vody koef.d 1,5 20280,73 I/den
Maximalni hodinova potfeba vody koef.h 1,8 0,42 Is
Maximalni potfeba vody podle CSN 4,04 IIs
Roéni potfeba vody 4934,98 m?3/rok
Potfeba pozarni vody (vnitfni) 1,20 IIs

Néavrh pripojeni objekti:

Kazdy bydovy dim bude napojen samostatnou pfipojkou vody (pfedpoklad PE63) s vlastnim obchodnim
méfenim (vodomérem) umisténym ve vodomérné Sachté pred objektem. Za napojenim na vodovod pro ve-
fejnou potifebu bude osazen zemni uzaveér s teleskopickou zemni soupravou a poklopem.

Vnéjsi odbérna mista:

Dle pozadavku PBR je potieba odb&rného mista (hydrantu) na potrubi min.DN100, pratok pfi rychlosti
0,8m/sje 6 l/s.

Je uvazovano s osazenim nového nadzemniho hydrantu DN80 na potrubi DN100 v blizkosti kfiZzovatky
ulic Slunna a Hrazanska.

A.7.3 Technicka infrastruktura — odkanalizovani a odvodnéni Gzemi

Stavajici stav

V ulici Slunna je vedena jednotna kanalizace pro vefejnou potfebu DN250. Na kanalizaci jsou pfipraveny od-
bocky pro napojeni budouci vystavby. Dale pak v bezejmenné propojce ulie Hrazanska je jednotna kanalizace

pro vefejnou potfebu BT300.

Navrhovany stav

Bilance odtoku splaskovych vod

Primérny denni odtok splaskové vody 13520,49 l/den
Maximalni denni odtok splaskové vody 20280,73 l/den
Maximalni hodinovy odtok splaskové vody 0,42 Is
Maximalni odtok splaskové vody 0,91 Is
Maximalni odtok vody podle CSN 10,41 Is



Ro¢ni odtok splaskové vody 4934,98 m?3/rok

Navrh pripojeni objekti:
Kazdy bytovy dum bude mit viastni pfipojku jednotné kanalizace napojenou na kanalizaci pro verejnou potiebu.

Zajmova lokalita vystavby bytovych domu je umisténa ve svahu pod ulici Slunna. Gravita¢ni napojeni vSech
bytovych domu by nebylo gravitatné mozné, je proto navrzeno nasledujici feSeni:

- Bytové domy BD2 (A,B,C) jsou umistény a osazeny tak, aby bylo mozné vyuziti pfipravenych odboéek
jednotné kanalizace v ulici Slunna. Kazda z pfipojek jednotné kanalizace bude ukoncena revizni Sach-
tou. Material pfipojek je uvazovan z potrubi plastového, silnosténného SN.10.

- Konfigurace terénu v misté bytovych doma BD1 (A,B,C,D) je takova, Ze neni mozné gravitani napojeni
ma jednotnou kanalizaci v ulici Slunna. Je proto navrZzeno prodlouZeni jednotné kanalizace pro vefejnou
potfebu DN250, PVC SN.10. Misto napojeni bude na revizni Sachtu pfed pozemkem parc.€.70/2 (kana-
lizace BT300 napojena do ulice Hrazanska). PFipojky od stavajicich novostaveb budou na toto prodlou-
zeni pfepojeny. Prodlouzeni jednotné kanalizace bude ukonéeno mezi bytovymi domy BD1_C a BD1_D.
Na prodlouzeni jednotné kanalizace budou samostatnymi pfipojkami napojeny BD1 (A,B,C,D) a rodinny
ddm (RD)

Hospodareni s deStovymi vodami:

Podle vyhlasky ¢ 269/2009, §20, odst. 5 pismeno c)

Vsakovdni nebo odvddéni srazkovych vod ze zastavénych nebo zpevnénych ploch, pokud se nepldnuje jejich vyuZiti, musi
byt reseno prednostné jejich vsakovdnim, ddle jejich zadrZovdnim a regulovanym odvddénim oddilnou kanalizaci a po-
kud neni moZné oddélené odvdadéni do vod povrchovych, pak jejich requlované vypousténi do jednotné kanalizace.

Hospodareni s destovymi vodami je navrzeno v souladu s principem pfirodé blizkého zpusobu odvodnéni.

- v maximalni mozné mife je uvazovo s odtokem ze zpevnénych ploch na terén (v dalSich stupnich pro-
jektové dokumentace bude provedena vsakovaci zkouska pro ovéfeni moznosti vsaku)

- stfechy jednotlivych objektl jsou uvazovany vegetacni

| pfes tato opatieni je tfeba uvazovat s dalSimi opatfenimi. Je uvazovano s retencnimi objekty (pfipadné s aku-
mulaci srazkovych vod) a fizenym odtokem do nové navrZzeného prodlouZeni jednotné kanalizace.

Pro objekty BD2 (A,B,C) je navrzena retence s vodnim prvkem, fizeny odtok bude pfipojkou destové kanalizace
do prodlouzeni jednotné kanalizace.

U objektd BD1 (A,B,C,D) a RD je uvazovano s retenci u kazdého objektu a fizenym odtokem do pfipojky jed-
notné kanalizace.

V pfipadé zjisténi vhodnych vsakovacich poméri bude navrzeno zasakovani a retence s fizenym odtokem
nebudou uvazovany.

Celkovy fizeny odtok, z celé lokality, tj. z 10 540 m?, je po dohodé s vodarenskou organizaci, navrzen maxi-
malné 5 I/s (tj. pod 5 I/s/ha).

A.7.4 Technicka infrastruktura — zasobovani plynem

Stavajici stav
V chodniku, pfi ulici Slunna, je veden stavajici STL plynovod PE/63.

Navrhovany stav

Bytové domy BD1 (A,B,C,C,D), BD2 (A,B,C) a RD budou napojeny na STL plynovod vedeny pfi ulici Slunna
samostatnymi pfipojkami.

Bilance potfeby plynu (ZP)

Plyn k vaFeni se neuvazuje.

Dle podkladu UT je uvaZovano pro vytapéni a ohfev TV s nasledujicimi spotfebisi:
BD1: plynovy kotel 2x24 kW (pro kazdy BD)

BD2: plynovy kotel 2x20 kW (pro kazdy BD)

RD: plynovy kotel 24 kW

spotfebic pocet jedn.potfeba hod.potfeba Jedn.potfeba rocni potteba
m3/h m3/h m3/rok m3/rok
Vytéapéni
BD1 A 2 2.40 4.8 3900 7800
BD1 B 2 2.40 4.8 3900 7800
BD1 C 2 2.40 4.8 3900 7800
BD1 D 2 2.40 4.8 3900 7800
BD2 A 2 2.00 4.0 3400 6800
BD2 B 2 2.00 4.0 3400 6800
BD2 C 2 2.00 4.0 3400 6800
RD 1 2.40 2.4 1100 1100
redukovany odbér plynu 25.6 52700
Potfeba plynu 25.6 52700

Néavrh STL pfipojek

Obecné principy:
- materidly a provedeni musi splfiovat standardy plynarenské organizace
- ochranna pasma a odstupy se fidi platnou legislativou a standardy plynarenské organizace
- o rozsahu plynofikace bude rozhodnuto dle aktualniho legislativniho ramce v dobé zpracovani podrob-
né&jSi dokumentace

A.7.5 Zdravotné technické instalace

Vnitini kanalizace

V objektu je navrzen oddilny systém kanalizace. Samostatné budou odvadény splaskové odpadni vody a des-
tové odpadni vody. Systém je navrzen gravitacni. Pouze splaskova kanalizace z ¢asti objektd BD2 umisténych
pod hladinou zpétného vzduti budou €erpany, pomoci erpacich stanic centralnich pro cely jeden objekt, které
jsou soucasti arealove splaskové kanalizace.

Splaskova kanalizace

Pro odvod splaskovych odpadnich vod od zafizovacich pfedmétd bude navrzeno nové pfipojovaci a odpadni
potrubi. Jednotlivé odpady budou svedeny leZatym potrubi do arealové splaskové kanalizace a pfipojky splas-
kové kanalizace.



DeStova kanalizace

Odvodnéni stfech je uvazovano gravitani. Odvodnéni stfech je zatim uvazovano pomoci vnitfni odpadu ve-
denych v Sachtach. Srazkové vody svedeny lezatym potrubim pod podkladnim betonem ven z objektu do are-
alové destové kanalizace.

Stifesni vtoky navrzeny s elektrickym samoregulaénim vyhfivanim.

Vnitini vodovod

Vnitini rozvody vodovodu

Pro kazdy bytovy dim bude zfizena nova pfipojka vody DN50PE, pfipojka vody ukonena ve vodomérné
Sachté pred objektem. Z vodomérné Sachty bude proveden arealovy vodovod do objektu, ktery bude ukon&en
hlavnim uzavérem vody HUV v technické mistnosti.

Pro rodinny dim bude proveden pfivod vody a pFipojka v dimenzi DN25PE.

Za HUV bude vodovod rozdélen na dvé samostatné vétve, prvni bude zasobovat objekt pitnou vodou, druha
bude zasobovat pozZarni vody vnitini odbérna mista — hydranty. Na za¢atku rozvodu pozarni vody bude osazen
oddélovag potrubnich systému.

Rozvod pitné vody bude rozdélen na samostatné vétve: pfivod studené vody pro pfFipravu teplé vody, osazeno
podruzné méfeni, a rozvod studené pitné vody.
Priprava teplé vody

Pfiprava teplé vody pro cely objekt bude centralni pro kazdy objekt samostatna v technické mistnosti. Zdrojem
tepla bude plynové kotle. Pfiprava teplé vody komplet v dodavce UT.

Bilance potreby teplé vody bytového domu BD1

Maximalni denni 1,414 m3/den
Maximalni hodinova 0,425 m3/h
Maximalni rocni 514 m3/rok (27 MWh/rok)
Bilance potifeby teplé vody bytového domu BD2
1,916 m3/den

Maximalni hodinova 0,575 m3/h

696 m3/rok

Maximalni denni
Maximalni ro&ni (36 MWh/rok)
Bilance potfeby teplé vody rodinného domu RD
Maximalni denni 0,338 m3/den
Maximalni hodinova 0,100 m3/h
122 m3/rok

Maximalni ro&ni (6 MWh/rok)

ProtipozZarni zabezpeceni

Vnitfni odbérna mista
Dle pozadavkl pozarné bezpec€nostniho FeSeni bude v objektu navrzeno umisténi novych hadicovych systému.
d19, délka hadice 30m.

Zarizovaci pfedméty

V objektu budou pouzity bézné, sériové vyrabéné zafizovaci pfedméty, vyhovujici u€elim v daném objektu a
budou vybrané dle platnych katalogu zafizovacich pfedmétl. Konkrétni typy budou upfesnény dle dohody do-
davatele s investorem. Pfed jejich zakoupeni budou vesSkeré pohledové prvky odsouhlaseny investorem a zpra-
covatelem Casti interiér.

A.7.6 Vytapéni

Energetické moznosti zasobovani BD:

e 7 geometrie objektld vychazi potfeba dle soucasné legislativy max. 33 kW pro objekt typu BD1 a
29 kW pro objekt typu BD2

e Oobjekty jsou v terénu osazeny samostatné, jsou tedy posuzovany jako energeticky samostatné
subjekty (neplanuje se spole¢ny zdroj...)

e objekty bude nutno fesit s dostate¢nou ochrannou proti pfehfivani, ale je vysoce pravdépodobné,

e odbérovou Cast by bylo vhodné fesit nizkoteplotné a preferuje se rekuperacni vétrani

e s ohledem na bod 2 (samostatné objekty) je mozné u nékterych objektd volit Gspornou variantu a
u nékterych luxusnéjsi

Varianta A:

objekt by byl zasobovan dvojici zavésnych kondenzaénich kotll (dnes ZP, v budoucnu mix ZP+ biometan
¢i ZP+vodik dle distributora) ve vykonu 2x 20 kW (BD2) &i 2x 24 kW, ohfev TV spole¢ny (moznost vyuzit i
solar ¢i FV prebytky), nebo striktné individualni (elektro — bez cirkulace), pouze zimni provoz

letni provoz by vyuzival vlivu chladu ze zemniho masivu diky konfiguraci terénu + mozna standardni kli-
matizace 4NP

Varianta B:

objekt by byl zasobovan kombinaci zavésného kondenzacniho kotle (dnes ZP, v budoucnu mix ZP+bio-
metan i ZP+vodik dle distributora) ve vykonu do 35 kW

druhym zdrojem by bylo tepelné €erpadlo voda-voda, které by vyuzilo vrtu (&i vrtl...) v podlozi pfi zakla-
dani — jeho vykon by byl dle rozsahu vrtt cca 8 kW &i cca 16 kW (1 €i dva vrty cca 120 bm), ohfev TV spo-
le€¢ny (moznost vyuzit i solar €i FV prebytky), nebo strikiné individualni (elektro -bez cirkulace)

celoro¢ni provoz — v |été aktivni pfichlazovani podlahovymi plochami (cca 30% vykonu v teple) — znac-
nou ¢ast z toho v bezkompresorovém provozu (regenerace vrtu)

A.7.7 Elektoinstalace

Pocty byt v jednotlivych domech:

BD1 4x7byti= 28bytl (469 m2 x4 =1876 m2) + 4x spoleCna spotieba
BD2 3 x 10 bytd = 30 bytd (574 m2 x 3 = 1722 m2) + 3x spolecna spotieba

celkem58 bytl (3 598 m2) + 7x spole¢na spotieba



TECHNICKA DATA JEDNOTLIVYCH DOMU

V tomto projektu jsou tyto napétove sité:
1. Napétova sit: 3/N/PE AC 400/230 V 50 Hz / TN-C-S

CELKEM VSECHNY DOMY instalace svitelng | nstalacezésuv- | instalace gastro, e
kova stavba, ostatni

instalovany vykon (W) 23,688 474,133 1107,000 1 604,321

soucasnost B 0,210 0,060 0,125 0,107

vipottové zatizeni (kW) 4,974 28,448 137,910 171,332

jmenovity proud @) 7,180 41,061 199,056 247297

= ®)

5 i ASUV- instalace gastro,

DUM 1 TYP 1 PSL.1 instalace svételns | nstalace zésuv SaSHO,. celkem
kova stavba, ostatni

instalovany vykon (kW) 3,114 57,333 135,000 195,447

soucasnost B 0,700 0,200 0,414 0,356

v§podtové zatizeni (W) 2,180 11,467 55,900 69,546

jmenovity proud ) 3,146 16,551 80,685 100,382

pojistky pro dam 1 typ 1 PS1.1 ) 120

Stejné udaje budou mit i dalsi tfi domy typu 1.

DUM 1 TYP 2 PS2.1 el || e A | AR ), celkem
kova stavba, ostatni

instalovany vykon (W) 3,744 81,600 189,000 274344

soudasnost B 0,700 0,200 0,416 0,356

vipottové zatizeni (W) 2,621 16,320 78,700 97,641

jmenovity proud N 3,783 23,556 113,594 140,932

pojistky pro dam 1 typ 2 PS2.1 ) 160

Stejné udaje budou mit i dal$i dva domy typu 2.

ZPUSOB ZAJISTENI DODAVKY ELEKTRICKE ENERGIE

Pro zajisténi dodavky elektrické energie budou poZzadavky na elektrickou energii zaslany na provozova-
tele elektrické distribucni sité — eg.d.

Ten zajisti dodavku elektrické energie pro kazdy dim (popisné Cislo) zpusobem, ktery je jeho standar-
dem (nejspiSe pojistkova skfif na hranici pozemku.

Pro kazdy dum bude v pozadavcich na eg.d uveden pocet bytl a jeho pozadavky na elektrickou energii
dle CSN 33 2130.

Rozvadéce s elektroméry by byly umistény do technické mistnosti s moznosti vstupu pro odecet elektro-
meru.

A.7.8 Vazba energetiky a sou€asné legislativy

Nové navrhované objekty musi splfiovat souasné legislativni pozadavky (Vyhlaska 264/2020Sb.), ale
zaroven by mély byt pfipraveny i na pfipravovanou novelizaci téchto pfedpisu. V soucasnosti se projedna-
vaji zmény, které vedou k posuzovani celého Zivotniho cyklu zabudovanych materiald.

Predkladany navrh technického feSeni bude v dalSich projektovych stupnich souhrnné feSen Prikazem
energetické naro¢nosti. VSechny ofekavané prvky pfipravované novelizace maji spole¢né to, ze pro zapra-
covani legislativnich pozadavkl vyzaduiji uréitou kubaturu technickych prostor pro zdroje s moznostmi osa-
zeni doplrikovych prvkd. Vysledkem je udrzovani vnitfniho klimatu budov ve standardech 21.stoleti.
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