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A.1. UZEMNIi PLAN — TEXTOVA CAST

1. Vymezeni zastavéného uzemi

Rozsah tzemi feSeného Uzemnim pldnem Podhradi je vymezen hranici spravniho tizemi obce,

které je tvofeno pouze katastralnim Gzemim Podhradi u Luhacovic. V feSeném tzemi se k 15.03.2022
vymezuje 7 zastavénych tuzemi.

Hranice zastavéného uzemi je znazornéna ve vykresech: A.2.1 Vykres zdkladniho clenént vizemi,

A.2.2 Hlavni vykres grafické &asti A.2. Uzemniho planu (dale jen Uzemniho pldnu) a vykresech: B.2.2
Koordinacni vykres, B.2.3 Vykres predpokladanych zabori piidniho fondu, B.2.4 Vykres technické a
dopravni infrastruktury — doprava, energetika, spoje a B.2.5 Vykres technicke infrastruktury — vodni
hospodarstvi grafické ¢asti B.2. Odiivodnéni vizemniho planu (dale jen Oduvodnéni).

2. Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

2.1. Hlavni zaméry rozvoje

Respektovat stavajici typ osidleni a historicky ptidorys obce jako zakladni podminku dal§iho
rozvoje obce a jejiho spravniho uzemi.

Urbanistickou kompozici podfizovat funkénimu zoénovani jednotlivych casti obce, konfiguraci
terénu a dal$im podminkam Gzemi.

Pfi rozvoji Gizemi respektovat a rozvijet prirodni a kulturni hodnoty Gizemi.

Pfi rozvoji izemi zohlediiovat hlavni zaméry bytové vystavby, vyroby, obcCanského vybaveni,
technické infrastruktury a dalsich funkénich slozek v tizemi.

Rozvoj pracovnich pftilezitosti.

Realizace opatfeni na zemédelském ptudnim fondu s cilem zvySeni ekologické stability uzemi a
prostupnosti uzemi

2.2. Hlavni cile rozvoje

Rozvoj obytné funkce obce formou individualniho bydleni.

Stabilizace stavajicich vyrobnich areald.

Doplnéni stavajici a realizace nové technické infrastruktury.

Vytvatfeni plnohodnotného venkovského prostredi s doplitkovym podilem rekreacniho vyuzivani
uzemi.

Vytvaieni podminek pro posilovani udrzitelného rozvoje uzemi, ochranu a tvorbu krajiny.
Vytvofeni podminek pro protierozni a protipovodnovou ochranu feSeného tizemi.

Vytvofeni podminek pro tizemni ochranu dosud nenarusenych krajinnych horizont

Stabilizace a dopInéni ploch izemniho systému ekologické stability.

2.3. Hlavni zasady prostorového reSeni

Rozvoj obce na novych plochach fesit v navaznosti na stavajici zastavbu, v souladu s potfebami a
rozvojem obce a s ohledem na Zivotni prostiedi a ekologickou tinosnost tizemi.

Pro stabilizaci stavajici a rozvoj nové obytné zastavby realizovat navrzenou dopravni infrastrukturu
zajist'ujici efektivni dostupnost a dopravni obsluhu zastavby a v§eobecnou prostupnost uzemi.

PIné respektovat mistni kulturni a pfirodni hodnoty Gzemi.

Pii prostorovém rozvoji obce respektovat cilovou kvalitu krajiny feSeného tizemi, jiZz je Krajina
zemeédelskad s lukarenim.
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Ochrana a nezhorSovani dochovaného krajinného razu, zejména zemédélskou velkovyrobou na
produkénich plochach zemédélského ptidniho fondu.

Vytvoieni spojité a funkéni sité izemniho systému ekologické stability (USES).

Doplnéni integralniho provazani vSech prvki zelen€, zejmena v navaznosti na stavajici segmenty
zeleng, prvky USES, protierozni a protipovodiiovou ochranu uzemi.

Minimalizace erozni ohrozenosti pudy, zvySeni diverzity vyuziti Gzemi, doplnéni a rozsifeni
systému krajinné zelen¢ zvySujici retenci vody v krajing.

Udrzeni ekologicke stability izemi.

3. Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s
rozdilnym zpisobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
systéemu sidelni zelené

3.1. Navrh urbanistické koncepce

Zakladnim cilem tzemniho planu je zajiSténi optimalniho rozvoje feSeného izemi a vytvoireni
podminek pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj tizemi. Ten bude spocivat ve vyvazeném vztahu
podminek pro piiznivé zivotni prostiedi, hospodaisky rozvoj a socidlni soudrznost obyvatel.
Uzemni plan rozviji stavajici tizemni potencidly, jimiz je vyhodnd poloha v zizemi mésta
Luhacovice, ptiznivé geomorfologické poméry a relativné kvalitni Zivotni prostfedi. Jsou navrzeny
nové plochy pro bytovou vystavbu, kterd by méla zajistit stabilizaci a dalsi rozvoj obyvatelstva. Pro
rozvoj feSeného uzemi je navrzena také odpovidajici dopravni a technicka infrastruktura.

S ohledem na geomorfologické podminky a kompaktni charakter stavajici zastavby jsou nové
plochy pro bydleni sméfovany na okraje zastavéného tizemi obce. Nejvétsi plochy pro bydleni jsou
umistovany na jeji jihovychodni okraj. Dalsi kapacity v rozSifovani a zkvalitiiovani bytového
fondu zGstavaji i nadale v Casti star$i zastavby, kterou lze rekonstruovat a modernizovat. Jako
optimalni cilova velikost Podhradi je uvazovano sidlo s celkovym poctem cca cca 230 obyvatel (v
dlouhodobém horizontu vyhledové az 250 obyvatel).

Stavajici obCanské vybaveni (OV) neni v feSeném Uzemi dostacujici, ale s ohledem na vyznam a
velikost obce a blizkosti sousedniho mésta LuhaCovice, je navrzena pouze jedna plocha pro
télovychovu a sport. Disproporce OV lze fesit transformaci, nebo restrukturalizaci stavajicich
zatizeni, pripadné konverzi objektii a ploch ve stavajici zastavbe.

Uzemni plan stabilizuje stavajici plochy rekreace. Neni uvaZovano s vyznamnéjsim plosnym
rozvojem ani s posilovanim individualni rekreace.

Navrh feSeni stabilizuje stivajici vyrobni plochy a navrhuje jednu novou plochu pro drobnou
vyrobu a sluzby. Malé zivnostenské provozovny, které nebudou mit negativni vliv na své okoli,
mohou byt umistovany i v obytné zastavbe.

Ostatni uzemi, tvofené prevazné produkénimi plochami zemédélského a lesniho ptidniho fondu, je
vymezeno jako nezastavitelné. Uzemni plan vytvaii a stanovuje vhodné podminky pro fedeni
protieroznich opatfeni a opatfeni umoziujici stavajici ochranu a budouci tvorbu krajinného razu a
realizaci izemniho systému ekologické stability. Navrzenym rozvojem (urbanizaci) uzemi, nesmi
dojit k naruSovani ¢i zhorSovani stavajiciho krajinného razu. V feSeném uzemi musi byt plné
respektovany kulturni hodnoty tizemi.

3.2. Navrh urbanistické kompozice

Urbanistickou kompozici piizptisobovat konfiguraci terénu, celkovému umisténi sidla, stavajici
vyskové hlading zastavby, funkénimu zoénovani a dal§im determinujicim podminkam Gzemi.
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Pti vlastni realizaci navrzené zastavby plné respektovat dochovanou sidelni strukturu (urbanisticka
stopa a krajinna matrice).

Nova zastavba (objekty) musi vychazet z charakteru pivodni zastavby, musi respektovat tradi¢ni
(historickou) a puadorysnou strukturu sidla, zachovavat venkovsky charakter zastavby a musi
navazovat a byt pfizplisobena stavajici/existujici okolni zastavbe.

Respektovat urbanistickou osu tizemi, jiz je silnice III. tfidy prochazejici zastavénym tizemim.
Zajistovat ochranu siluety obce.

Je zadouci zajisténi ochrany a nezhorSovani dochovaného krajinného razu, zejména formou dalsi
intenzifikace zemédé€lské velkovyroby na produkénich plochach zemédélského ptidniho fondu.
Neni zadouci zvétSovani a dalsi scelovani ploch velkovyrobné obhospodafovaného zemédélského
pudniho fondu.

Dosud nezastavéné krajinné horizonty nesmi byt naruSovany vystavbou vertikalnich dominant,
které mohou mit negativni vliv na dochovany krajinny raz. Uzemnim planem se vymezuji plochy
pro ochranu vyznamné se uplatiiujicich pohledovych horizont regionalniho a lokalniho vyznamu.

V feSeném tzemi musi byt plné respektovany kulturni hodnoty uzemi, urbanisticky vyznamné
prostory v interiéru obce véetné ostatnich kulturné hodnotnych objekti.

Respektovat mista vyhlidek, vyznamnych a dalekych vyhleda.

3.3. Vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuZziti
Uzemnim planem se vymezuji tyto plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti (PRZV).

Tab. A.1: Piehled ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti zastoupenych v Uzemnim planu Podhradi

¢. Nazev plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti (PRZV) Oznadeni plochy
Plochy BYDLENi

1 Bydleni individualni BI
Plochy REKREACE

2 Rekreace individualni RI
Plochy OBCANSKEHO VYBAVENI
Obcanskeé vybaveni vefejné ov
Obganskeé vybaveni — sport oS
Plochy DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

5 Doprava jina DX
Plochy TECHNICKE INFRASTRUKTURY
Vodni hospodarstvi ™
Energetika TE

8 Technicka infrastruktura jina X
Plochy VEREJNYCH PROSTRANSTVi

9 Vlybrand vefejné prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch PP

10 Vlybrand vefejné prostranstvi s pfevahou zelené Pz
Plochy SMISENE OBYTNE

11 Smidené obytné venkovské SV
Plochy VYROBY A SKLADOVANi

12 Viyroba drobna a sluzby VD
Plochy SMISENE VYROBNi

13 SmiSené vyrobni jiné HX
Plochy VODNi A VODOHOSPODARSKE
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¢. Nazev plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti (PRZV) Oznaceni plochy

14 Vodni plochy a toky WT
Plochy ZELENE

15 Zeled — zahrady 2z

16 Zelef pfirodniho charakteru ZP
Plochy PRIRODNI

17 NP
Plochy ZEMEDELSKE

18 AZ

19 Zemédélské jiné AX
Plochy LESNi

20 LE
Plochy SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi

21 SmiSené nezastavéného Uzemi MN

3.4. Vymezeni zastavitelnych ploch

a) Bydleni individualni (B1)

Tab. A.2: Navrzené PRZV bydleni individualni

Pof. €. | Oznaceni | Plochav ha Lokalita
1 1 0,31 Sever
2 2 0,34 Sever
3 3 0,26 Zapad
4 4 0,13 Viychod
5 5 0,16 Jihovychod
6 6 0,58 Jihovychod
7 7 0,73 Jihovychod
8 8 0,65 Jih
9 16 0,09 Sever — paseky
10 17 0,10 Sever — paseky
11 19 0,09 Viychod
Celkem 3,44

b) Rekreace individudlni (RI)

Tab. A.3: Navriené PRZYV rekreace individualni

Pof. €. | Oznaceni | Plochav ha Lokalita
1 15 0,08 Severovychod
2 18 0,11 Severovychod
Celkem 0,19
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C) Obcéanské vybaveni — sport (OS)

Tab. A.4: Navrzené PRZV ob¢anské vybaveni — sport

Pof.¢. | Oznaceni | Plochavha Lokalita
1 9 0,12 Jih
Celkem 0,12

d) Vybrana veriejna prostranstvi s pievahou zpevnénych ploch (PP)

Tab. A.5: Navrzené PRZV vybrana vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch

Poi. €. | Oznaceni | Plochav ha Lokalita
1 1 0,08 Jihovychod
2 12 0,10 Jihovychod
3 21 0,06 Jih
4 22 0,01 Jihovychod
Celkem 0,25

e) Vyroba drobna a sluzby (VD)

Tab. A.6: Navriené PRZYV vyroba drobna a sluzby

Por. ¢. | Oznaceni Plochav ha Lokalita
1 10 0,39 Jih
Celkem 0,39

3.5. Vymezeni ploch prestavby

V teSeném uzemi obce Podhradi se nevymezuji Zzadné plochy piestavby.

3.6. Vymezeni systému sidelni zelené

V feSeném uzemi obce Podhradi se nevymezuje systém sidelni zelené.

4. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani,
vymezeni ploch a koridoru pro verfejnou infrastrukturu, véetné stanoveni
podminek pro jejich vyuZiti

4.1. Dopravni infrastruktura

a) Silnicni doprava

o Uzemni plan stabilizuje stavajici plochy silni¢ni dopravy.
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b) Mistni komunikace

Uzemni plan stabilizuje stavajici mistni komunikace, jeZ jsou soudasti vefejnych prostranstvi.

Na jihovychodnim okraji obce jsou navrzeny PRZV vybrand verejnd prostranstvi s prevahou
zpevneénych ploch (PP) 11, 12, 21 a 22 uréené pro upravu nebo vybudovani novych mistnich komu-
nikaci.

¢) Ucelové komunikace
Uzemni plan stabilizuje stavajici uéelové komunikace.

vv s

d) Pési provoz

V obci zlstava stabilizovana zakladni sit’ chodniki.

Pfi Gpravach mistnich komunikaci se dle potfeby doplni systém chodniki a stezek. Podél novych
komunikaci se vybuduji alesponi jednostranné chodniky. Nové pési komunikace se vybuduji také
v navrzenych plochach verejnych prostranstvi.

e) Cyklisticka doprava

Cyklisticka doprava bude i nadale probihat vyhradné po stavajici silnici III. tfidy, mistnich a
ucelovych komunikacich.
Nejsou navrzeny zadné cyklistické stezky.

f) Doprava v klidu

V ramci nové vystavby se vybuduje dostate¢ny pocet parkovacich a odstavnych stani.

4.2. Technicka infrastruktura

a) Zasobovani vodou

Stavajici zastavba i1 navrzené zastavitelné plochy budou zasobovany pitnou vodou ze stavajici
vefejné vodovodni sité obce Podhradi nebo z nové navrzenych vodovodnich fadu, které budou
zasobovany z vyse uvedeného vefejného vodovodu.
Rozptylena pasekarska zastavba v severovychodni ¢asti feSeného tzemi, v¢etné navrzenych ploch
bydleni individualni 1 a 19 budou zasobovany pitnou vodou z vlastnich vodnich zdrojt.

b) Odkanalizovani

Pievazna Cast zastavéného uzemi obce Podhradi bude i nadale odkanalizovana jednotnym
kanaliza¢nim systémem, ktery je napojen na sbéra¢ jednotné kanalizace v Pozlovicich, s ¢isténim
odpadnich vod na COV Luhacovice.
Navrhované plochy bydleni, situované ve vychodnim okraji zastavéného uzemi obce Podhradi,
budou odkanalizovany oddilnym kanalizacnim systémem, navrhovana stoka splaskové kanalizace
bude zatsténa do jednotné kanalizace obce a tim na COV Luhacovice.
Srazkové vody ze stfech rodinnych domt a ze zpevnénych ploch, piislusejicich k jednotlivym
objektim, budou feSeny samostatné, vlastniky jednotlivych objekti — budou zadrzovany a
regulované odvadény nebo jinak vyuzivany.
Rozptylena pasekarska zastavba v severovychodni ¢asti feSeného izemi, véetné navrzenych ploch
bydleni individualni 1 a 19 budou odkanalizovany individualné oddilnym kanaliza¢nim systémem.
Splaskové odpadni vody budou zneskodiiovany v domovnich COV, piipadné budou jimany
v nepropustnych jimkach na vyvazeni.
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¢) Zasobovani plynem

Uzemni plan navrhuje zachovani soucasného systému zasobovani obce Podhradi zemnim plynem
ze stavajicich nebo rozsifenych fadi STL plynovodu.

d) Zdasobovani elektrickou energii

Ve stfedni casti feSen¢ho uzemi je navrzena plocha 14 pro realizaci vedeni velmi vysokého napéti
(VVN) 110 kV.
Stavajici trasy vedeni vysokého napéti (VN) 22 kV zistavaji stabilizovany.

e) Zasobovani teplem

Teplofikace stavajici bytové zastavby bude provadéna diverzifikovang, a to jak z hlediska otopnych
systémil, tak z hlediska pouzitych energii.

Cast zastavby bude fesit vytapéni predeviim plynem v navaznosti na rozvody plynu. Cést bytové
zastavby, piipadné i néktera vyrobni zatizeni mohou Kk vytapéni vyuzivat také alternativni zdroje
energie.

) Komunikacni vedeni verejné komunikacni sité a elektronickd komunikacni zaiizeni
veiejné komunikacni sité

Uzemni plan stabilizuje stavajici komunikacni vedeni vefejné komunikacéni sité¢ a elektronicka

komunikacni zafizeni vetejné komunikacni sité.

2) Nakladani s odpady

Nakladani s odpady a jejich likvidace budou provadény ve spravnim tzemi obce Podhradi
v souladu s obecné zavaznou vyhlaskou o nakladani s odpady.

h) Navriené plochy pro technickou infrastrukturu, které nejsou vymezeny jako
zastavitelné plochy

Pro realizaci vedeni velmi vysokého napéti (VVN) 110 kV je navrzena PRZV energetika (TE) 14.
Tato plocha neni vymezena jako zastavitelna

Tab. A.7: Navrzena PRZV energetika

Pof.&é. | Oznaéeni | Plochav ha Ugel
1 14 20,49 vedeni velmi vysokého napéti 110 kV
Celkem 20,49

4.3. Obc¢anské vybaveni

Na jiznim okraji obce je navrzena PRZV obcanské vybaveni — sport (OS) 9, uréena pro realizaci
malého sportovniho hiisté.

4.4. Vefejna prostranstvi

Na jiznim okraji obce jsou navrzeny PRZV vybrand verejna prostranstvi s prevahou zpevnénych
ploch (PP) 11, 12, 21 a 22, ur¢ené pro tpravu nebo vybudovani novych mistnich komunikaci.
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4.5. Vymezeni koridoru pro veiejnou infrastrukturu

Uzemnim planem nejsou vymezeny zadné koridory pro vefejnou infrastrukturu.

5. Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich
vyuZziti, uzemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny,
protieroznich opatfeni, ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani
lozZisek nerostnych surovin a podobné

5.1 Koncepce usporadani krajiny

a) Principy a priority — ochrana p¥irodnich a kulturnich hodnot iizemi
V feseném uzemi musi byt prioritné chranény:

prohlasené kulturni pamatky a pamatky mistniho vyznamu

pohledové horizonty s ochrannymi pasmy, mista panoramatickych a dalkovych pohleda

segmenty se zachovalou pidorysnou dispozici zastavby a strukturou ptivodni parcelace

uzemni systém ekologické stability, pfitomnost ekologicky stabilnich segmentti — pozistatky pfiro-
zenych lesnich porosti, prvky krajinné zelené (aleje, sady, remizy, meze)

prostupnost tzemi po siti cest a s tim souvisejici silny rekreacni potencial

silueta obce bez negativnich vertikalnich dominant

Soucasné musi byt kontinualné zajistovana:

ochrana vsech ekologicky stabilnich porosti s cilem vytvofeni spojité sit¢ uzemniho systému
ekologické stability (USES)

zakladani novych ovocnych stromofadi z pavodnich krajovych odrid na vhodnych lokalitach, popt.
obnova v sou¢asnosti rozpadlych stromotadi

podpora zakladani novych liniovych prvki krajinotvorné zelené — meze, doprovod polnich cest,
rozptylena krajinna zelen apod. jako opatfeni proti erozi, pro optické rozclenéni stavajicich nedé-
lenych nadmérnych ploch poli, pro zjemnéni métitka a mozaiky krajiny a pro zvySeni rekreacniho
potencialu izemi

respektovani hladiny zastavby, ochrana obrazu mista a urbanistické struktury sidla v typickych
pohledovych vazbach

zvySena pozornost pii umistovani staveb, jimiz nesmi byt negativné narusen krajinny rdz a pohle-
dové horizonty

ochrana prostupnosti uzemi a rozvoj stavajici cestni sité pro zvySeni vyuziti rekreacniho potencialu
krajiny

b) Navriend koncepce

Navrzené fesSeni je konsensem umoziujicim jak budouci vystavbu a rozvoj Gizemi, tak ochranu a

tvorbu krajiny a ptirodniho prostfedi v plochach, které nebudou urbanizovany. Budouci vyuzivani tize-
mi v nezastavéném (krajinném) prostfedi musi vychazet z principu udrzitelného rozvoje, musi byt
preferovana ochrana stavajicich hodnot izemi a jeho optimalni vyuzivani pfi zachovani zakladnich
produkénich funkci uzemi. V téch ¢astech, kde nebude dochéazet k rozvoji urbanizace Gzemi, je tfeba
uvazovat pfinejmensim s udrZenim stavajiciho stavu. Prioritnim cilem koncepce budouciho usporadani
krajiny musi byt minimalizace antropogenniho ovlivnéni feSeného tizemi.
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5.2. Vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti

a) Ramcové zdasady pro napliiovdni stanovené cilové kvality sizemi

Celé fesené uzemi nalezi do krajinného celku 13. Luhacovické zalesi a krajinnych prostora 13.1
Luhacovicko (prevazujici cast) a 13.5 Provodovsko (severozapadni okraj). Cilovou kvalitou
krajinného celku Luhadovické zalesi je krajina zemédélska s lukaienim, charakterizovana jako Clenita
pahorkatina az plocha vrchovina, se solitérnimi stromy, mezemi a remizy, vysokym podilem trvalych
travnich porostl (zejména lucnich) a lesa (do 50 %), se specifickymi formami chovu dobytka (zimni
ustdjeni), v€etné chovu koni, krajina atraktivni pro agroturistiku a extenzivni formy rekreace.

V souladu se stanovenou cilovou kvalitou krajiny (cilovym stavem Krajiny/izemi) krajiny
zemédelské s lukarenim je v feSeném uzemi tfeba zajistovat:

zabezpecit ochranu a vyuzivani lu¢nich porosti;

nepovolovat rekreacni zafizeni s vyssi kapacitou lazek;

nepovolovat zastavbu rodinnych domti mimo hranice zastavéného uzemi;
posuzovat vliv staveb a zdmérl na krajinny raz;

respektovat architektonické a urbanistické znaky sidel

Nize uvedené zasady jsou urCeny pro zajisténi vyvazeného a udrzitelného hospodafeni v uzemi,
zvySeni ekologické stability, zlepSeni vodniho rezimu a posileni autoregulac¢nich procest v krajiné.

1. Zasady pro zajisténi udrzitelného hospodareni v krajiné
Pro eliminaci erozniho ohrozeni plidy a zvyseni diverzity Gizemi jsou navrzena tato opatieni:

nepiipoustet odlestiovani zalesnénych ploch

neuvazovat o vystavbeé v plochach lesa, nejedna-li se o vefejnou infrastrukturu
doplnéni liniové zeleng

uplatnéni zasad spravné zemédelské praxe a Setrnych technologii.

2. Zasady pro zajisténi revitalizace krajiny

Pro revitalizaci krajiny s cilem zaji$téni napravy soucasného nevyhovujiciho stavu v oblasti ekolo-
gicke stability izemi, vodniho rezimu krajiny a ochrany pied povodnémi jsou navrzena tato opatieni:

ochrana stavajicich ekologicky stabilnich prvki, segmenti a ploch
ochrana lesnich porostt pied rozsahlym kacenim

ochrana hranice lesa

zvySovani retence vody v krajiné

ptizpisobeni zemédelské vyroby prirodnim podminkam

3. Zasady pro zajisSténi ochrany a obnovy krajinného razu

Pro zajisténi opatfeni sméfujicich k nahrazeni stavajici ekologicky nestabilni polni krajiny relativné
harmonickou kulturni krajinou pti zachovani jeji produkéni funkce a zachovani stavajicich prirodnich
a kulturné — historickych hodnot jsou navrZena tato opatfeni:

e ochrana a rozsifeni zelené rostouci mimo les

e ochrana vyznamnych krajinnych prvka

e ochrana horizontl pied umistovanim staveb, které by svou vySkou ¢i objemem narusily priubéh
horizontt

o zachovat prstenec zelen¢ kolem sidla (segmenty historické pluZiny)

o respektovat vnéjsi obraz sidla a symboliku kulturné-historickych prvki.

e provazat sidelni a krajinnou zelen
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b) Ndstroje pro zajisténi napliiovdni stanovené cilové kvality iizemi

Resené Gizemi je rozélenéno na mensi krajinné segmenty oznaéené pro ticely tohoto uzemniho
planu jako krajinné zony. Krajinna zona je syntetickd homogenizovana prostorova jednotka (plosna a
prostorova cast krajiny/Gzemi), ktera se vyznacuje obdobnymi znaky krajinného razu, kvalitou
krajinného obrazu a pfitomnosti pfirodnich, kulturnich a estetickych hodnot uzemi, ktera se od
sousednich krajinnych zon odliSuje svymi piirodnimi, popf. jinymi charakteristikami a zpisobem
vyuziti. Krajinna zona je zakladnim nastrojem pro napliiovani pozadavkd stanoveného cilového
stavu/kvality krajiny.

V feSeném Uzemi se vymezuji nasledujici krajinné zony, které jsou znazornény v Kartogramu ¢. 1.
Schéma vymezeni krajinnych zon, textové ¢asti A.1 Uzemni plan.

Tab. A.8: Pfehled vymezenych krajinnych zon

Cislo zony Nazev zony Index oznaceni
I Krajinna zéna sidelni S
I Krajinna zéna ekoton sidla E
M Krajinna zéna zemédélskolesni ZL
\Y Krajinna zéna lesni L

Podminky stanovené pro vyuziti jednotlivych krajinnych zon jsou uvedeny v nasledujicim textu.

I. Krajinna zéna sidelni (S)

Charakteristika

o Cast krajiny s pfevazujicim podilem zastavéného tuzemi, kde jsou zpravidla polyfunkéng
zastoupeny ¢i kumulovany obytna, popfipadé rekreacni funkce, jsou zde soustied’ovany
ekonomické aktivity a izemi ma potencial k dal§imu urbanistickému rozvoji. Jedna se o segmenty
uzemi / krajiny, které vyznamné podminuji ¢i ovlivituji dlouhodoby rozvoj sidelni struktury a jsou
urbanistickymi aktivitami nejvice pozménény.

Zadouci zpisoby vyuZivani

e v souladu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim uvedenym ve stanoveni podminek pro vyuziti ploch s
rozdilnym zptisobem vyuZiti pro jednotlivé funkéni plochy, které jsou zastoupeny v ramei krajinné
z6ny sidelni
Nezadouci zptisoby vyuZivani

e jsou uvedeny v nepfipustném vyuziti ve stanovenych podminkach pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti pro jednotlivé funkéni plochy, které jsou zastoupeny v ramci krajinné zony
sidelni

OhroZeni, rizika

e nova zastavba nepfiméteného objemu
e naruSeni vyrovnané siluety sidla
e naruseni charakteru zastavby (hmotova odlisnost, nedodrzeni uli¢nich Car apod.)

Il. Krajinna zéna ekoton sidla (E)

Charakteristika

e Prechodova zona mezi sidlem a volnou krajinou. Biologicky diverzifikovana difizni hranice mezi
sidlem a krajinou tvofena zpravidla neoplocenymi zahradami, sady a malovyrobn¢ obhospodatova-
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nymi plochami ZPF, doplnovanad krajinnym inventafem (zejména drobnymi sakralnimi
pamatkami). Pfitomné mohou byt i segmenty a relikty historickych krajinnych struktur.

Zadouci zpisoby vyuZivani
stavajici malovyrobni obhospodatovani ZPF
vytvareni protieroznich prvkl (meze, zatravnéné prilehy apod.) véetn€ vysazovani vétrolamu

celkova ochrana sidla pted extravilanovymi vodami v lokalitach, kde mlize toto ohrozeni vznikat
ochrana vodnich tokt a struh v tidolnicich umoznujici stabilizaci vodniho rezimu v krajin¢

Nezadouci zpisoby vyuZivani

vytvareni objektt a antropogennich struktur (zejména v souvislosti s velkovyrobnim zemédé€lstvim)
nad ramec pravidel stanovenych v podminkéch pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti
ruseni a likvidace solitérni a liniové zelen€ podél cest a vodnich tokti

ruseni stavajicich polnich cest

Ohrozeni, rizika

zména malovyrobniho zplisobu obhospodatrovani ZPF na velkovyrobni zptisob obhospodatovani
zména vodniho rezimu zejména formou naruseni odtokovych pomérd (vysouseni moktin, branéni
ptirozenému odtoku)

celoplo$na zastavba a objemoveé nadmérné stavby, které narusuji métitko krajiny a nadto se nachazi
v pohledové exponovanych polohach.

vystavba funkéné vzajemné koliznich staveb narusujicich obytnou zastavbu v navazujici krajinné
z6n¢ sidelni (S)

lll. Krajinna zéna zemédélskolesni (ZL)

Charakteristika

Plochy majici rozhodujici podil zastoupeni zemédé€lskych kultur zaméfenych na trzni produkci,
véetné souvisejicich Gcelovych komunikaci, odvodiiovacich kanalt apod. Vzhledem k charakteru
uzemi jsou nedilnou soucasti krajiny rovnéz lesni porosty ve formé hajki a porostl zelené lesniho
typu, dotvarejici krajinnou mozaiku. Tato mozaika tvoii jeden funk¢ni celek, v némz je zadouci
udrzet ekologickou i hospodarskou kooperaci zemédélskych a lesnich ploch stiedné az
velkovyrobniho charakteru.

Zadouci zptisoby vyuZivani

zachovani mozaiky lesu, poli, trvalych travnich porosti a doprovodné zelené

eliminace a minimalizace erozni ohroZenosti pudy

stabilizace prvka USES

vysadba krajinné zelené

revitalizace naruSenych a devastovanych ploch

ochrana stavajici krajinné zelené rostouci mimo les

obnova Vv soucasnosti rozpadlych ovocnych stromofadi a podpora zakladani novych stromofadi a
liniovych prvku krajinotvorné zelené

seceni ¢i paseni ploch trvalych travnich porostt

ochrana a zdlraznéni drobnych architektonickych pamatek v krajiné

Nezadouci zpisoby vyuZivani

scelovani stavajicich ploch lesnich porostt

ruseni a likvidace solitérni a liniové zelené podél cest a vodnich toki
ruseni stavajicich polnich cest

odvodnovani zamoktenych ploch

11
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OhroZeni, rizika

oplocovani a ohrazovani pozemkl sméfujici ke snizovani prostupnosti krajiny

likvidace krajinné mozaiky rozsahlym zalesnovanim
regulace vodnich tok

prevadéni trvalych travnich porostil na ornou pidu
naruseni pohledovych horizontl

UZEMNI PLAN
PODHRADI

KARTOGRAM €, 1 )
SCHEMA VYMEZEN| KRAJINNYCH ZON

CLENEN] OZEM] DLE KRAJINNYCH ZON

KRAJINNA ZONA SIDELN]

KRAJINNA ZONA EXOTON SIDLA
KRAJINNA ZONA ZEMEDELSKOLESNI
KRAJINNA ZONA LESN|

Kartogram €. 1: Schéma vymezeni krajinnych zon

12
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IV. Krajinna zéna lesni (L)

Charakteristika

Lesni porosty v souvislych celcich i samostatné lesni segmenty plnici jak funkci produkéni (hospo-
darské lesy), tak funkce mimoprodukéni (tzv. kladné externality), zejména funkci vodohospo-
datskou, ptidoochrannou, klimatickou, ekostabiliza¢ni, krajinotvornou i rekreacni.

Zadouci zpisoby vyuZivani

zachovani ptirodnich predpokladi k hospodafskému vyuziti lest, pfi potfebném zajisténi
mimoprodukénich funkei lesa

dosavadni vyuzivani lest podle funkce (hospodaiska, ochranng; lesy zvlaStniho urceni)

dosadba a obnova stdvajicich ploch

zasahy majici vychovny charakter

mytni t€zba (vCetné pfedmytni a nahodilé) v souladu se schvalenym lesnim hospodaiskym planem
zaClenéni vybranych ploch do uizemniho systému ekologické stability

NeZadouci zpusoby vyuZivani

neplanované holose¢né zplisoby obnovy lesa s vyjimkou mimotradnych tézeb

vysadba typovée a druhoveé neptivodnich dievin

jakakoliv vystavba vyjma nezbytné nutnych vedeni liniovych staveb a zafizeni technické
vybavenosti

provadéni terénnich uprav, narusovani ptdniho krytu, narusovani vodniho rezimu, znecistovani
odpady a odpadky ad.

zmény vyuziti izemi nesmi nevhodné fragmentovat lesni celky, jak hlediska jeho ochrany, tak
z dtivodt eliminace ohrozeni sousednich lesnich porostii

OhroZeni, rizika

oplocovani a ohrazovani pozemki vedouci ke snizené prostupnosti krajiny
extenzivni rekreacni vyuziti — devastace lesnich cest a pfilehlych ploch
eutrofizace lesnich spolecCenstev a naruseni ekosystému introdukci polnich druhti
zanaseni ornice smyté z poli ve vyse polozenych polohach

5.3. Uzemni systém ekologické stability

V feseném uzemi jsou vymezeny plochy prvkl tizemniho systému ekologické stability, jimiz jsou

biocentra a biokoridory. V téchto plochach musi byt zajistény podminky pro zachovani a rozvoj
genofondu, zvySovani ekologické stability a pfiznivé ptisobeni na okolni krajinu.

Za vychodnim okrajem k.. Podhradi u LuhaCovic je vedena trasa RBK 1599, do niZ byla
Vv feSeném uzemi vlozena ¢ast lokalniho biocentra (LBC) Amerika. Zbyvajici ¢ast tohoto LBC je
vymezena na sousednim k.i. Horni Lhota u Luhacovic.

Severni ¢asti feSeného tzemi prochazi trasa lokalnich biokoridord LK/LBK1, LK/LBK2 a
LK/LBK3, do niz zde bylo vlozeno vymezené a funkéni LC/LBC Pod Starym Svétlovem.

5.4. Prostupnost krajiny

Navrhem feseni jsou vytvofeny podminky pro zlepSeni a zvySeni prostupnosti krajiny. V feSeném
uzemi je Zadouci provést obnovu né€kterych ptivodnich aéelovych komunikaci.

13



UZEMNI PLAN PODHRADI — A.1. UZEMN{ PLAN — TEXTOVA CAST

5.5. Protierozni opatieni

K omezeni vodni eroze se navrhuje:

e zakladani novych ekologicky stabilnich porostl pievazné liniového charakteru, s cilem vytvareni
protieroznich opatieni.

5.6. Ochrana pred povodnémi

e Uzemnim planem nejsou navrzeny zadné plochy pro ochranu pied povodnémi.

5.7. Rekreace

e Uzemni plan stabilizuje stavajici plochy rekreace. Neni uvazovano s vyznamn&j$im plo$nym
rozvojem ani s posilovanim individualni rekreace.
e Pro chalupafstvi bude i nadale vyuzivana ¢ast byvalych nebo trvale neobydlenych objektd bydleni.

5.8. Dobyvani nerostii

e Uzemnim planem nejsou navrzeny zadné plochy pro dobyvani nerostu.

6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti s
uréenim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuZiti), pokud je mozné jej
stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti (vcetné stanoveni, ve
kterych plochach je vylouéeno umistovani staveb, zarizeni a jinych
opatreni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popripadé
stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni
podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany
krajinneho razu (napriklad vyskové regulace zastavby, charakteru a
struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich
pozemku a intenzity jejich vyuZiti)

6.1. Vymezeni pojmii

Ve stanovenych podminkach pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti se krom¢ jin¢ho
vyskytuji i nasledujici pojmy, které se pro Uzemni plan Podhradi ad hoc definuji takto:

a) Cinnosti

o Bydleni je druh ¢innosti, zajistujici uspokojovani zakladnich lidskych potieb, zejména pristresi,
bezpeCi a soukromi. Pro potfeby tohoto Uzemniho planu je individualnim bydlenim chéapano
bydleni v rodinnych domech, hromadnym bydlenim zpravidla bydleni v bytovych domech,
ptipadné také v polyfunkénich objektech — v kombinaci s obcanskym vybavenim.

o SmiSenym bydlenim venkovskym se rozumi koexistence (spole¢ny vyskyt) individualniho bydleni,
podnikatelské ¢innosti a obcanského vybaveni.

o Individualni rekreaci se rozumi provozovani individudlni (rodinné) rekreace zpravidla na
pozemcich staveb pro rodinnou rekreaci soustfedénych do chatovych lokalit. Soucasti plochy
mohou byt pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, lokalni vefejna prostranstvi,
zelen a malé vodni plochy a toky

e Hromadnou rekreaci se rozumi provozovani rekreace s vySSi koncentraci navstévnosti a
soustfedénim rekreantli, pficemz plochy hromadné rekreace zahrnuji pfevdzné pozemky
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ubytovacich nebo stravovacich zafizeni a sluzeb spojenych s rekreaci soustiedénych do ploch
charakteru rekreacnich sttedisek, dale autokempy, karavankempy, vefejna taboftiste, apod. Soucésti
plochy mohou byt pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, lokalni vefejna
prostranstvi, malé vodni plochy a toky. Dopliikovou soucasti ploch mohou byt pozemky dalsi
vybavenosti, kterd nesnizuje kvalitu prostiedi a je slucitelna s rekrea¢nimi aktivitami.

Sluzbou se rozumi podnikatelska Cinnost uskutectiovana pro pifijemce, ktery ji nevyuziva pro
vlastni podnikéani. Sluzby se ¢leni na vécné sluzby, tj. cizi Cinnosti, které se tykaji véci (hmotnych
statkdl) obnovuji je nebo je zlepSuji (napf. opravy véci) a osobni sluzby, tj. cizi ¢innosti, které se
tykaji ¢loveka (napft. kadetnictvi). Sluzby nelze skladovat.

Vyrobou nebo vyrobni cinnosti se rozumi Cinnosti sméfujici ke zhotovovani vécnych statki a
sluzeb, slouzicich k uspokojovani lidskych potieb.

Zemédeélskou vyrobou se rozumi zpravidla hromadna rostlinnd nebo Zivocisna zemédélska vyroba
realizovand ve specializovanych zeméd¢€lskych arealech. Aktivity hromadné zemédélské vyroby
zpravidla vyZaduji posouzeni vlivu na zivotni prostiedi podle zvlastnich ptedpisii.

Primyslovou vyrobou se rozumi hromadna tovarni (velkosériova) vyroba v plo$né rozsahlych
arealech s rozvinutou vnitropodnikovou dopravou. Aktivity primyslové vyroby zpravidla vyzaduji
posouzeni vlivu na zivotni prostfedi podle zvlastnich ptedpisi.

Skladovanim se rozumi ¢innosti zajist'ujici uchovavani vécnych statkli v nezménéném stavu.

Lehkym priumyslem se rozumi vyrobni Cinnost zpravidla orientovana na spotiebitele (tzn. vétSina
vyrobkii lehkého primyslu je vyrabéna/urCena piimo pro koncové spotfebitele, nez na
meziprodukty k dal$imu zpracovani). Lehky prumysl vyrabi pfedev§im malé spotiebni zbozi (zbozi
kratkodobé spotfeby, movité véci prodavané maloobchodnim zptsobem, véetné zbozi dlouhodobé
spotieby. Lehky prumysl je vyrobni ¢innost, ktera pouziva mensi mnozstvi ¢asteCné zpracovaného
materialu pro vyrobu zbozi s relativné vysokou hodnotou na jednotku zbozi. Ptikladem lehkého
pramyslu je vyroba odévil, obuvi, nabytku, spotfebni elektroniky a domacich spottebicii.

Smisenou vyrobou se rozumi podnikatelska nezemedélska, prevazné malosériova vyrobni ¢innost,
provozovana v plosné mensich aredlech (napt. lehky pramysl, femeslna vyroba, zivnostenské
provozovny, sluzby), pfi¢emz jeji charakter nesmi negativné ovliviiovat izemi za hranici vyrobni
plochy/arealu.

Malovyrobou se rozumi vyroba v malém rozsahu, zeméd€lského nebo femesiného charakteru,
typickd vysokym podilem vlastni prace samostatné hospodaficich rolnikii nebo (drobnych)
femeslnikd/zivnostnikl, piipadné i jejich rodinnych pfislusniki, ktera je provozovana obvykle v
objektech nebo na plochach piimo souvisejicich s vlastnim (individualnim) bydlenim.

Drobnou péstitelskou cinnosti se rozumi péstovani plodin a produktd samozasobitelského
charakteru.

Podnikatelskou ¢innosti se rozumi soustavna ¢innost provadéna samostatné podnikatelem vlastnim
jménem a na vlastni odpovédnost za i¢elem dosazeni zisku.

Podnikatelskou cinnosti nerusiciho a neobtézujiciho charakteru se rozumi takova vyrobni ¢innost,
véetné sluzeb, ktera svymi ucinky a vlivy neomezuje, neobtéZuje a neohrozuje zivotni prostredi a
obytnou pohodu sousednich pozemkd a nemovitosti zejména hlukem, emisemi, zdpachem a
vibracemi nad miru obvyklou (pfiméfenou mistnim pomérim) a je slucitelna s charakterem uzemi.
Podnikatelska ¢innost nerusiciho a neobtézujiciho charakteru nezahrnuje skladovani, zemédélskou
ani prumyslovou vyrobu. Za podnikatelskou ¢innost ruSiciho nebo obtézujiciho charakteru lze
povazovat napf. autoservis, kovovyrobu, truhlarstvi, stolafstvi, lakyrnictvi apod.

Agroturistika je forma podnikani na fungujici zeméd¢€lské farmé ¢i ranci, zaméfena na zabaveni
navstévniku, s cilem piinaset zeméde€lcim dodateény piijem. Agroturistika je soucasné také zplisob
traveni volného cCasu. Jedna se o formu turistiky provozovanou v typickych venkovskych
podminkach, nékdy i spojenou s dobrovolnou, neplacenou praci v zemédélstvi na venkové (ktera
muize byt spojena s pokrytim ¢asti nakladi na pobyt), nebo napodobovanim tradi¢nich (nebo
soucasnych) venkovskych praci a zvyki.
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Sitémi technického vybaveni se rozumi nadzemni nebo podzemni vedeni vCetné armatur, zafizeni a
konstrukci na vedeni, zabezpecujici napojeni tizemi, obci, jejich ¢asti a staveb na jednotlivé druhy
technického vybaveni; podle ucelu jsou sité technického vybaveni energetické (elektricka silova
vedeni, plynovodni a tepelnd), vodovodni, stokové a telekomunikacni, poptipad¢ jina vedeni
(naptiklad produktovody).

b) Funkéni slozky a vybrané plochy s rozdilnym zptusobem vyuZiti

Obcanské vybaveni je jednou ze zdkladnich urbanistickych funkénich slozek. Je predstavovano
rozsahlym souborem zatizeni, sahajicich od spravy a administrativy, pies sluzby, az po Skolstvi a
vychovu. Cilem rozvoje této obsluzné funkce je zvySeni standardu kvality a pohotovosti v§ech
sluzeb, které obCanské vybaveni nabizi obyvateliim sidla i tém, ktefi za sluzbami dojizdé&ji.

Verejnym obcanskym vybavenim se rozumi stavby, zafizeni a pozemky slouzici zejména pro
vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu a
ochranu obyvatelstva, ziizované nebo uzivané ve vetejném zajmu.

Komercnim obcanskym vybavenim se rozumi stavby, zafizeni a pozemky slouZici zejména pro
zatizeni maloobchodu, ubytovani a vefejného stravovani, zafizeni sluzeb, provozovanych na
komercni (obchodni) bazi, pfipadné vybranych zatizeni administrativy.

Plochy smiseného vyuziti jsou plochy charakteristické riznorodosti funkci (polyfunkénost), v nichz
mohou byt kombinovany vzajemné se neruSicich funkce, bez (nutnosti nebo potieby) specifikace
funkce ptevazujici. Jednotlivé funkce jsou vzajemné zaménitelné, pricemz mohou byt v dané plose
zastoupeny vsechny, které do dané plochy nalezi, nebo jen néktera z nich. Dle charakteru zakladni
funkeni slozky jsou v zastavéném tizemi pro potieby tohoto tizemniho planu rozliSovany plochy
smiSené obytné venkovské a smisené vyrobni jiné. V nezastavéném tzemi plochy smisSené nezasta-
veného izemi.

Plochy smisené obytné venkovské zahrnuji pozemky staveb pro individualni bydleni a
podnikatelskou Cinnost provozovanou malovyrobnim zplsobem, pozemky vetejnych prostranstvi a
dale pozemky nezbytné a souvisejici dopravni a technické infrastruktury, pfiCemz zde mohou byt
zastoupeny pouze pozemkKy staveb a zatizeni, které svym provozovanim a technickym zatizenim
nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho
uzemi, naptiklad obCanské vybaveni nebo nerusici sluzby, a které svym charakterem a kapacitou
nezvysuji dopravni zaté€Zz v izemi nad miru pfiméfenou mistnim pomériim.

Dopravni infrastrukturou se rozumi zejména pozemni komunikace véetné€ souvisejicich zatizeni,
uréené¢ prevazné pro motorovou dopravu, které nejsou, dalnicemi, silnicemi ani mistnimi
komunikacemi ve smyslu zakona o pozemnich komunikacich (zédkon ¢. 13/1997 Sb., v platném
znéni). Dopravni infrastrukturou se rozumi také plochy ur¢ené k parkovani (parkovisté), pokud
nejsou vymezeny jako soucast vefejnych prostranstvi, nebo plochy/prostory urc¢ené pro odstavovani
vozidel (garaze).

Souvisejicimi provoznimi zarizenimi a stavbami se rozumi technické a hospodaiské zazemi, tj.
souhrn ploch, objektii a vedeni, které maji doplitkovy charakter a umoziuji a zajist'uji fadny provoz
jednotlivych funkénich ploch.

Venkovni maloplosna zarizeni télovychovy a sportu jsou plochy do maximalni vyméry 500 m®
ur¢ené pro umist'ovani a realizaci volnocasovych zarizeni nekomercniho charakteru, jako jsou napf.
hraci nebo détska hristé, piskovisté apod., umoznujici provozovani sportovné-relaxaénich aktivit,
zejména na plochach urcenych k bydleni, ¢i na plochach vetejnych prostranstvi.

Zemédélska stavba je a) stavba pro zemé&d&lstvi o jednom nadzemnim podlazi do 30 m? zastavéné
plochy a do 5 m vySky, s moznosti podsklepeni; b) stavba pro chov hospodatskych zvifat,
skladovani produktl Zivocisné vyroby, pfipravu a skladovani krmiv a steliva, péstovani rostlin,
skladovani a poskliziiovou upravu produktt rostlinné vyroby, skladovani a pfipravu prostiedkt
vyzivy, pripravkl na ochranu rostlin a rostlinnych produktii a pro zemédélské sluzby.

Zemédelskymi plochami se rozumi plochy v nezastavéném uzemi, zahrnujici zemédélské pozemky
ttidéné podle druhl (orna puda, trvalé travni porosty, sady ad.), které jsou zpravidla zaméfeny na
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trzni produkci s ptrevazujicim velkovyrobnim zpisobem zemédé€lského obhospodatovani, véetné
(souvisejicich) polnich cest, rozptylené zelené, mezi, teras, terénnich uprav, odvodiiovacich kanali
apod.

Plochy zemédélské jiné se vymezuji V nezastavéném Uzemi. Jedna se o plochy zemédélského
pudniho fondu, které jsou malovyrobné obhospodafované a zajistuji zemédélskou produkci a
drobnou péstitelskou ¢innost jednotlivych vlastnikli pozemki. Na plochach vymezenych tzemnim
planem jako zemédelské jiné lze umistovat stavby pro zemédélstvi o jednom nadzemnim podlazi
do 30 m? zastavéné plochy do 5 metrti vysky, s moznosti podsklepent.

Zeleni prirodniho charakteru se rozumi plochy vegetace rostouci mimo les s pievazujici
ekologickou a krajinotvornou funkeci.

Prirodnimi plochami se rozumi pfirozené nebo prirodé blizké plochy nebo ¢asti krajiny v
nezastavéném uzemi se zvySenym ekologicko-stabilizaénim vyznamem, nebo zvySenou hodnotou
krajinného razu, primarné€ ur¢ené pro ochranu piirody a krajiny.

¢) Ostatni pojmy

Neobtézujici a nerusici cinnosti se rozumi takové Cinnosti, jejichz ucinky a vlivy neomezuji,
neobtézuji a neohrozuji zivotni prostfedi a obytnou pohodu sousednich pozemkl a nemovitosti
zejména hlukem, emisemi, zapachem a vibracemi a jsou slucitelné s charakterem uzemi s tim, ze
celkova hlukova zatéz ze zamérti umisténych na ploSe nesmi v souhrnu kumulativnich vlivi
piekracovat imisni hygienicky limit stanoveny v provadécich pravnich ptedpisech pro stavajici
chranéné prostory definované platnymi pravnimi pfedpisy na iseku ochrany vefejného zdravi resp.
ochrany zdravi pted nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci a na hranici ploch (s moznosti situovat
chranéné prostory) vymezenych v izemné planovaci dokumentaci.

Pohodou bydieni se rozumi souhrn Ciniteld a vliva, které ptispivaji k tomu, aby bydleni bylo zdravé
a vhodné pro vSechny kategorie uzivateld, respektive aby byla vytvofena vhodna atmosféra
klidného bydleni. Pohoda bydleni je dana zejména kvalitou jednotlivych slozek Zivotniho prostiedi,
napf. nizkou hladinou hluku, Cistotou ovzdusi, pfiméfenym mnozstvim zelené, nizkymi emisemi
pachti a prachu, oslunénim apod.

Pojem nad miru primérenou mistnim pomérum piesahuje bézné chovani, které je obvyklé a v ramci
sousedskych potieb tolerované. Vyklad se provadi objektivné a podle konkrétni situace, je tak tieba
zohlednit jak intenzitu zasahu a jejich frekvenci, tak mistni poméry.

Sidelni strukturou se rozumi vyslednice dlouhodobého vyvoje, ve kterém se uplatnily vnitini i
vngjs§i vlivy. Charakter a uspofadani sidel v osidleni, jejich vztahy a intenzita téchto vztaht
vyjadfuje riizné tirovné vyvoje sidelni struktury a stupné urbanizace: od izemi pouze s dostiednymi
vazbami spadovych sidel a nizkym stupném urbanizace az po aglomeracni izemi.

Tradicni historicka urbanisticka struktura sidla je tvofena Ctyfmi hlavnimi slozkami: padorysnou
strukturou sidla, parcelaci, pidorysnou (plosnou) strukturou zastavby a hmotovou strukturou
zastavby.

Pidorysnou strukturou sidla se rozumi soustava urbanistickych (domovnich) blokdi a jimi
vymezenych urbanistickych prostorti (namésti/navsi a ulic).

Charakterem zdstavby se rozumi spoluptsobeni formy (struktury) zastavby a architektonického
vyrazu jednotlivych staveb, stavebnich souborli a nezastavénych ploch (zejména parkovych).
Charakter a struktura zastavby vyjadfuji ploSné a prostorové parametry zastavby, pricemz jsou
dany zejména pudorysnym uspoiaddnim zastavby, umisténim zastavby na pozemcich vzhledem k
prilehlym vefejnym prostranstvim (napf. urenim vztahu zastavby k uliéni a stavebni care),
hustotou zastavby a celkovym hmotovym feSenim a méfitkem zastavby.

Venkovskym charakterem zdstavby se rozumi zastavba s tradi¢ni historickou urbanistickou
strukturou, K jejimz specifickym rysim obecné patii zejména: mensi objemové méftitko zastavby
jako celku i jednotlivych staveb; pfevazujici podil individualni zastavby; vyssi podil vetfejnych
prostranstvi a zahrad; regiondlni specificnosti urbanistického usporadani zéastavby a piima
navaznost na krajinu, mnozstvi ptirodnich prvkd v zastavéném tzemi.
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e Prostorovym usporadanim zemi se rozumi prostorova struktura usporadani uzemi a zastavby,
ktera je kombinaci tii zakladnich parametrd: pidorysného uspotadani (napt. zastavba blokova,
solitérni, rozvolnéna venkovska, rozptylena, ad.), vySkové zonace zéstavby (napf. jednopodlazni,
nizkopodlazni - do 3. NP, apod.) a objemové zonace zastavby (napif. maloobjemovad — rodinné
domy; stiedné objemova — bytové domy; velkoobjemova — rozsahlé obytné komplexy, nakupni
stiediska typu hypermarket, vyrobni haly, skladové komplexy apod.), které lze vyuzit pii stanoveni
podminek prostorového uspotradani, pticemz dle potieby, povahy a charakteru tizemi, lze ptipadné
pouzit jen nékteré z uvedenych parametru.

o Vyskovd hladina zdstavby je vySka staveb nad pfilehlym terénem vyjadfena poc¢tem nadzemnich
podlazi, ptficemz vyska podlazi neni ur€ena a musi odpovidat potfebam umist'ované funkce. Pokud
budou domy kryté sklonitou stiechou, je mozno vyuzit i podkrovi, pficemz podkrovi se
nezapocitava jako samostatné nadzemni podlazi.

e Nadzemnim podlazim se rozumi kazdé podlazi, které ma tiroven podlahy nebo jeji pfevazujici ¢asti
vyse nebo rovno 800 mm pod nejvyssi urovni piilehlého upraveného terénu v pasmu Sirokém 5,0 m
po obvodu domu.

e Pojmem podkrovi se rozumi pfistupny ohrani¢eny vnitini prostor nad poslednim nadzemnim
podlazim nalézajici se pfevazné v prostoru pod Sikmou stiechou (stfecha s min. sklonem 10° tj. cca
17,6%) a urceny k ucelovému vyuziti.

o Okolni zastavbou se rozumi zastavba v nejbliz§im okoli jednotlivych staveb, tj. v okruhu cca 100
m.

6.2. Podminky pro vyuZziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

1. Bydleni individudlni ' (B1)?2

Hlavni vyuziti
¢ individualni bydleni
Pfripustné vyuziti
e ¢innosti a stavby piimo souvisejici s individualnim bydlenim a jeho provozem (technické a
hospodaiské zazemi)
podnikatelska ¢innost nerusiciho a neobtézujiciho charakteru
venkovni oteviend maloplo$na zafizeni t€lovychovy a sportu, détska hristé
vefejna prostranstvi
vetejna a izolacni zelen
individualni rekreace

souvisejici a nezbytna dopravni a technicka infrastruktura a zafizeni zajiSt'ujici obsluhu a ochranu
uzemi véetné eliminace rizik zaplav extravilanovymi vodami

Podminéné pfipustné vyuziti

e navrzena plocha 2 je vyuzitelna pouze za piedpokladu, ze v dal§im stupni projektové piipravy bude
na zakladé inzenyrsko-geologického posudku prokazano, ze v této plose Ize realizovat stavby
individualniho bydleni
Nepfripustné vyuziti

e vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, nebo
které snizuji kvalitu obytného prostiedi a pohodu bydleni nad miru pfiméfenou mistnim pomérim

! Nézev plochy s rozdilnym zpuisobem vyuziti
2 Oznageni indexu plochy s rozdilnym zpsobem vyuziti v grafické ¢asti dokumentace
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2. Rekreace individudlni (R1)

Hlavni vyuziti

individualni rekreace

Pripustné vyuziti

¢innosti, pozemky a stavby piimo souvisejici s individualni rekreaci a jejim provozem

souvisejici a nezbytna dopravni a technicka infrastruktura a zafizeni zajist'ujici obsluhu a ochranu

uzemi vcetn¢ eliminace rizik zaplav extravilanovymi vodami
vetejna prostranstvi véetné vefejné, izolacni a uzitkové zelené

Nepripustné vyuziti

vsechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a piipustnym vyuzitim
¢innosti, zafizeni a stavby, které nejsou slucitelné s rekrea¢nimi aktivitami, nebo které snizuji
kvalitu prostfedi nad miru pfiméfenou mistnim pomérim

3. Obcanské vybaveni veiejné (OV)

Hlavni vyuziti

vetejné obCanské vybaveni

Pripustné vyuziti

komer¢ni obCanské vybaveni

souvisejici provozni zafizeni a stavby (technické a hospodaiské zazemi)

byty vlastniki objekttl, sluzebni byty spravci objektii a nezbytného technického personalu
izola¢ni, vnitroarealova a vetejna zelen

vetejna prostranstvi

souvisejici a nezbytna dopravni a technicka infrastruktura a zafizeni zajist'ujici obsluhu a ochranu
uzemi vcetné eliminace rizik zaplav extravilanovymi vodami

Nepfripustné vyuziti

vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

4. Obcanské vybaveni— sport (OS)

Hlavni vyuziti

télovychova, sport, sportovné rekreacni a relaxacni aktivity

Pripustné vyuziti

souvisejici provozni zafizeni a stavby (technické a hospodaiské zazemi)

izolaéni a vnitroarealova zelen

souvisejici a nezbytna dopravni a technicka infrastruktura a zafizeni zajist'ujici obsluhu a ochranu
uzemi véetné eliminace rizik zaplav extravilanovymi vodami

vefejna prostranstvi

Nepfipustné vyuziti

vsechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
vSechny Cinnosti, které svym provozovanim snizuji kvalitu prostiedi souvisejiciho izemi, nebo
které svym charakterem a kapacitou zvysuji dopravni zatéz v tizemi nad miru pfiméfenou mistnim
pomerim
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5. Doprava jind (DX)

Hlavni vyuziti

ucelova doprava

Pripustné vyuziti

zpevnéné komunikace slouzici pro ucelovou, zemédélskou nebo lesni dopravu mimo zastavéné
uzemi, véetné piistupovych komunikaci zajist'ujicich dopravni obsluhu ploch bydleni a rekreace,
které mohou byt vyuzivany i pro pési a cyklistickou dopravu nebo jako hipostezky

samostatné nebo kombinované cyklistické stezky

ptilehlé pésy izolacni a doprovodné zelené

souvisejici a nezbytna technicka infrastruktura

zafizeni a stavby zajiStujici obsluhu a ochranu uizemi véetné eliminace rizik zaplav
extravilanovymi vodami

Nepfipustné vyuziti

vsechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a ptipustnym vyuzitim

6. Vodni hospodaistvi (TW)

Hlavni vyuziti

zasobovani pitnou vodou, odvadéni a likvidace destovych a odpadnich vod
Pfripustné vyuziti

souvisejici pozemky a stavby provoznich zatizeni

souvisejici a nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

zatizeni zajistujici obsluhu a ochranu uzemi vcetné€ eliminace rizik zaplav extravilanovymi
izolacni a vnitroaredlova zeleni

Nepfripustné vyuziti

vSechny ostatni Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

7. Energetika (TE)

Hlavni vyuziti

zasobovani plynem a elektrickou energii
Pripustné vyuziti

souvisejici pozemky a stavby provoznich zafizeni

souvisejici a nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
zatizeni zajist'ujici obsluhu a ochranu tizemi véetné eliminace rizik zaplav extravilanovymi vodami

Podminéné pfipustné vyuziti
navrzena plocha 14 je vyuzitelna pouze za predpokladu, Ze v dal§im stupni projektové pripravy

bude na zakladé inzenyrsko-geologického posudku prokazano, ze v této plose lze realizovat stavby
energetickych zafizeni

Nepfripustné vyuziti

vSechny ostatni Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
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8. Technicka infrastruktura jind (TX)

Hlavni vyuziti

hraz vodni nadrze

Pripustné vyuziti

souvisejici stavby provoznich zafizeni

souvisejici a nezbytna dopravni a technicka infrastruktura a zafizeni zajist'ujici obsluhu a ochranu
uzemi vcetn¢ eliminace rizik zaplav extravilanovymi vodami

Nepfripustné vyuziti

vsechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a ptipustnym vyuzitim

9. Vybranad veiejna prostranstvi s pievahou zpevnénych ploch (PP)

Hlavni vyuziti
plochy vetejnych prostranstvi s ptevahou zpevnénych ploch
Pripustné vyuziti

N 74

naves, ulice, chodniky, pési a cyklistické stezky, vetejna a izolacni zelent

détska htisteé, maloplosna oteviena sportovni zafizeni

venkovni mobiliaf, vodni prvky

souvisejici a nezbytnd dopravni a technicka infrastruktura véetné cyklistickych stezek
souvisejici a nezbytna zatizeni zajist'ujici ochranu tizemi v¢etné eliminace rizik zaplav
extravilanovymi vodami

Nepfipustné vyuziti

vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

10. Vybranad vei‘ejna prostranstvi s pievahou zelené (PZ)

Hlavni vyuziti

vetejné pristupné plochy vefejnych prostranstvi s pfevahou zelené

Pripustné vyuziti

vetejna zelen, parky, plochy izola¢ni (oddé€lujici) zelené

détska hiiste

venkovni mobiliaf, vodni prvky

venkovni maloplos$na sportovni zafizeni

souvisejici a nezbytna dopravni a technicka infrastruktura véetné cyklistickych stezek
souvisejici a nezbytna zatizeni zaji§t'ujici ochranu izemi v¢etné eliminace rizik zaplav
extravilanovymi vodami

souvisejici a nezbytné zatizeni a stavby slouZici k odstranéni ekologickych rizik
Nepfipustné vyuziti

vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
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11. SmiSené obytné venkovské (SV)

Hlavni vyuziti

smiSené bydleni venkovské

Piipustné vyuziti

vetejna prostranstvi

venkovni maloplosna sportovni zatizeni

souvisejici provozni zatizeni a stavby (technické a hospodaiské zazemi)
vetejna a izolacni zelen

izolacni a vnitroarealova zelen

doprava v klidu (garazovani, parkovani, odstavné zpevnéné plochy)
souvisejici a nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

zafizeni a stavby zajiStujici obsluhu a ochranu uzemi véetné eliminace rizik zaplav
extravilanovymi vodami

pouze v plose 23: agroturistika

Nepripustné vyuziti

hromadna rekreace

zemedelska vyroba

pramyslova vyroba

vsechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a ptipustnym vyuzitim
vSechny ¢innosti, které svym provozovanim snizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho tizemi, nebo
které svym charakterem a kapacitou zvysSuji dopravni zatéz v izemi nad miru pfiméfenou mistnim
pomérim

12. Vyroba drobnd a sluzby (VD)

Hlavni vyuziti

drobna vyroba a sluzby

Pfripustné vyuziti

souvisejici a nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

zatizeni zajist'ujici obsluhu a ochranu uzemi vcetné eliminace rizik zaplav extravilanovymi vodami
izolacni a vnitroaredlova zeleni

Nepfripustné vyuziti

zemedelska vyroba

pramyslova vyroba

vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
vSechny Cinnosti, pozemky, stavby a zafizeni, které svym provozem negativné ovliviiuji Gzemi za
hranici vlastni vyrobni plochy

13. SmiSené vyrobni jiné (HX)
Hlavni vyuziti

smiSend vyroba

Pfipustné vyuziti

skladovani

22



UZEMNI PLAN PODHRADI — A.1. UZEMN{ PLAN — TEXTOVA CAST

souvisejici a nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

zafizeni a stavby zajiStujici obsluhu a ochranu uzemi véetné eliminace rizik zaplav
extravilanovymi vodami

souvisejici provozni zafizeni a stavby (technické a hospodaiské zdzemi)

izola¢ni a vnitroaredlova zelen

bydleni spravct objektd a nezbytného technického personalu

Nepfipustné vyuziti

zemédelska vyroba

vSechny ostatni ¢innosti, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim
vSechny ¢innosti, které svym provozovanim snizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho tizemi, nebo
které svym charakterem a kapacitou zvySuji dopravni zatéz v izemi nad miru pfiméfenou mistnim
pomérim

14. Vodni plochy a toky (WT)

Hlavni vyuziti

vodni plochy a toky

Pripustné vyuziti

ucelova vodohospodaiska vystavba véetné zafizeni souvisejicich s protipovodiiovou ochranou
ve vhodnych usecich vodnich toki realizace malych reten¢nich nadrzi

rybochovna zatizeni véetné souvisejicich zafizeni

doprovodna biehova zelen

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

vetejna dopravni a technicka infrastruktura, ktera svym charakterem a provedenim neznemozni
dosavadni uzivani a vyuziti téchto ploch

Nepfripustné vyuziti

vSechny ostatni Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim
umist'ovani staveb pro lesnictvi, t€Zbu nerostl, vetejnou dopravni infrastrukturu a rekreaci,
s vyjimkou cyklistickych stezek

snizovani prostupnosti krajiny formou jejiho oplocovani a ohrazovani

15. Zeleri — zahrady (ZZ)

Hlavni vyuziti

zahrady a sady

Pfipustné vyuziti

malovyrobné obhospodafované plochy zemédélského pidniho fondu (zahrady, sady, zahumenky)
zajistujici zemédélskou produkci a drobnou péstitelskou ¢innost malych a drobnych soukromych
zemeédélskych subjektt

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a zatizeni zajist'ujici obsluhu a ochranu izemi
véetné eliminace rizik zaplav extravilinovymi vodami

zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci ekologickych a
piirodnich katastrof a pro odstranovani jejich disledkt

vetejna technicka infrastruktura, ktera svym charakterem a provedenim neznemozni dosavadni
uzivani a vyuziti téchto ploch
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Nepripustné vyuziti

vsechny ostatni ¢innosti, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
umist'ovani staveb a zafizeni pro lesnictvi, zem&d¢lstvi, t€Zbu nerosti a rekreaci, s vyjimkou
cyklistickych stezek

16. Zeleii piirodniho charakteru (ZP)

Hlavni vyuziti

zelen pfirodniho charakteru

Pfipustné vyuziti

naletova zelen, remizky, haje, pramenisté s dfevinami

liniové porosty s krajinotvornou a protierozni funkci

aleje, stromoftadi, vétrolamy, bichové porosty, meze, lemy teras, vegetacni doprovody cest
plochy uréené pro vytvareni biokoridort, které jsou zakladnimi skladebnymi ¢astmi izemniho
systému ekologické stability (USES)

souvisejici a nezbytna dopravni a technicka infrastruktura a zafizeni zajist'ujici obsluhu a ochranu
uzemi vcetné eliminace rizik zaplav extravilanovymi vodami

moktady a malé vodni plochy bez rybochovného vyuziti

docasné stavby a zafizeni slouzici k ochrané novych vysadeb pied poskozovanim zveti (lesnické
oplocenky)

zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci ekologickych a
ptirodnich katastrof a pro odstraniovani jejich diisledkt

vetejna dopravni a technicka infrastruktura, kterd svym charakterem a provedenim neznemozni
dosavadni uzivani a vyuziti téchto ploch

Nepfripustné vyuziti

vSechny ostatni ¢innosti, které nesouvisi s hlavnim a piipustnym vyuzitim

sniZzovani prostupnosti krajiny formou jejiho oplocovani a ohrazovani

umist'ovani staveb a zafizeni pro lesnictvi, zeméd¢lstvi, t€Zbu nerostil a rekreaci, s vyjimkou
cyklistickych stezek

17. Piirodni (NP)

Hlavni vyuziti

ptirodni plochy

Pfipustné vyuziti

plochy uréené pro Gizemni stabilizaci a vytvareni biocenter, ktera jsou zadkladnimi skladebnymi
prvky tzemniho systému ekologické stability (USES)

vodni plochy tvoftici zéklad biocenter — bez rybochovného vyuzivani

vysadba a dosadba porostti dfevinami typoveé a druhove odpovidajicimi pozadavkiim USES
plochy zajistujici eliminaci rizik zaplav extravilanovymi vodami

zafizeni a jina opatfeni pro ochranu piirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci ekologickych a
pfirodnich katastrof a pro odstraiiovani jejich disledki

Podminéné pfipustné vyuziti

pouze kiiZeni nezbytné nutnych vedeni liniovych staveb a zafizeni technické vybavenosti

s plochami biocenter, tak aby bylo zaji$téno jejich minimalni dotéeni a eliminovana jejich
fragmentace.
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vetejna dopravni a technicka infrastruktura, ktera svym charakterem a provedenim neznemozni
dosavadni uzivani a vyuziti téchto ploch

Nepfipustné vyuziti

vSechny ostatni ¢innosti, zatizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné
ptipustnym vyuZzitim

vyuziti izemi a ¢innosti vedouci ke zhorSeni stavu pfirodniho prostiedi, ke snizeni ekologicko-
stabiliza¢ni funkce

zmény druhti pozemkil na druhy pozemku s niz§im dosazitelnym stupném ekologické stability
umist'ovani staveb pro zemédelstvi, lesnictvi, t€Zbu nerostl, vetejnou dopravni infrastrukturu,
rekreaci

18. Zemédélské (AZ)

Hlavni vyuziti

zemedélské plochy uzivané prevazné jako trvalé travni porosty

Pripustné vyuziti

zemedélsky ptidni fond s prevazujicim velkovyrobnim charakterem obhospodarovani
protierozni opatfeni (meze, zatravnéné prilehy, stromotadi apod.) snizujici vodni a vétrnou erozi,
véetn¢ eliminace rizik zaplav extravilanovymi vodami.

vytvareni suchych poldr a prostor( pro primarni retenci v navaznosti na vodni plochy
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura zajist'ujici obsluhu zemédélskych ploch
zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci ekologickych a
ptirodnich katastrof a pro odstranovani jejich disledkt

vetejna technicka infrastruktura, kterd svym charakterem a provedenim neznemozni dosavadni
uzivani a vyuziti téchto ploch

Nepfipustné vyuziti

vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a ptipustnym vyuzitim
sniZzovani prostupnosti krajiny formou jejiho oplocovani a ohrazovani

umistovani staveb a zafizeni pro lesnictvi, zemédélstvi, t€Zbu nerosti a rekreaci, s vyjimkou
cyklistickych stezek

19. Zemédélské jiné (AX)

zemédélskeé plochy s malovyrobnim vyuzitim

Pfipustné vyuziti

malovyrobné obhospodatované plochy zemédé€lského ptidniho fondu (zahrady, sady, zahumenky)
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a zafizeni zajist'ujici obsluhu a ochranu izemi
vcéetné eliminace rizik zaplav extravilanovymi vodami

zafizeni a jina opatfeni pro ochranu ptirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci ekologickych a
ptirodnich katastrof a pro odstranovani jejich disledkt

vetejna dopravni a technicka infrastruktura, ktera svym charakterem a provedenim neznemozni
dosavadni uzivani a vyuziti téchto ploch

V nezastavéném Uzemi pouze stavby pro zemédélstvi o jednom nadzemnim podlazi do 30 m?
zastavéné plochy do 5 metrd vysky, s moznosti podsklepeni

malé vodni plochy do 100 m?

Nepfipustné vyuziti

vSechny ostatni ¢innosti, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
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sniZzovani prostupnosti krajiny formou jejiho oplocovani a ohrazovani

umistovani staveb pro zeméd¢lstvi, pouze s vyjimkou staveb uvedenych v pfipustném vyuziti
umist'ovani staveb a zafizeni pro lesnictvi, t€Zbu nerosti, rekreaci a cestovni ruch, s vyjimkou
cyklistickych stezek

20. Lesni (LE)

Hlavni vyuziti

lesni plochy

Pripustné vyuziti

lesni porosty v souvislych celcich i izolovanych segmentech plnici funkci lesa vyuzivané podle své
funkce (hospodaiska, ochranna; lesy zvlastniho urceni) ve smyslu lesniho zakona

vyClenéni vybranych lesnich ploch pro tzemni systém ekologické stability

pozemky staveb a zatizeni lesniho hospodatstvi

docasné stavby a zafizeni slouzici k ochrané novych vysadeb pted poskozovanim zvéti (lesnické
oplocenky)

pozemky souvisejici a nezbytné dopravni a technické infrastruktury a zatizeni zajist'ujici obsluhu a
ochranu uzemi vcetné eliminace rizik zaplav extravilanovymi vodami

zafizeni a jina opatfeni pro ochranu piirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci ekologickych a
ptirodnich katastrof a pro odstranovani jejich disledkt

souvisejici a nezbytné zatizeni a stavby slouZici k odstranéni ekologickych rizik

Podminéné pfipustné vyuziti

vetejna technicka infrastruktura, ktera svym charakterem a provedenim neznemozni dosavadni
uzivani a vyuziti téchto ploch

Nepfripustné vyuziti

vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné
ptipustnym vyuZzitim

umist'ovani staveb a zafizeni pro zeméd¢lstvi, t€Zbu nerosti a rekreaci, s vyjimkou cyklistickych
stezek

21. Smisené nezastavéného uzemi (MN)

Hlavni vyuziti

SmiSené plochy nezastavéného tizemi, u né¢hoz neni ucelné jeho podrobnéjsi clenéni, bez rozliseni
prevazujiciho zplisobu vyuziti.

Pripustné vyuziti

mensi nebo izolované pozemky urcené k plnéni funkci lesa

mensi nebo samostatné pozemky zemédélského pidniho fondu

pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tok

pozemky ptirozenych a ptirod¢ blizkych ekosystému

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a zafizeni zajistujici obsluhu a ochranu
uzemi véetné eliminace rizik zaplav extravilanovymi vodami

vytvatreni suchych poldrd a prostor( pro primarni retenci v navaznosti na vodni plochy v¢etné
revitalizace vodnich toku a jejich niv

zafizeni a jina opatieni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci ekologickych a
pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dasledka
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vetejna technicka infrastruktura, ktera svym charakterem a provedenim neznemozni dosavadni
uzivani a vyuziti téchto ploch
Nepfipustné vyuziti

vSechny ostatni ¢innosti, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

snizovani prostupnosti krajiny formou jejiho oplocovani a ohrazovéani

umist'ovani staveb a zafizeni pro lesnictvi, zemé&délstvi, t€Zbu nerosti a rekreaci, s vyjimkou
cyklistickych stezek

6.3. Stanoveni podminek prostorového usporadani

a) Vseobecné ramcové pozZadavky na charakter zdstavby

Prostorové usporadani nové zastavby musi byt prizplsobeno charakteru stavajici (navazujici a
okolni) zastavby a musi respektovat stanovené podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem
vyuZiti.

Umisténi a charakter staveb musi odpovidat urbanistickému a architektonickému charakteru
prostredi, musi respektovat charakter tradi¢ni historické urbanistické a pudorysné struktury sidla,
pricemz zejména vyska objektti nesmi piekrocit béznou hladinu zastavby, nové objekty ve stavajici
zastavbé budou respektovat formu této zastavby, sklon a tvar stfechy.

U stavajicich objektii s tradicnim razem (charakterem) zastavby je tfeba tento rdz uchovat,
tvaroslovi nové navrZzenych staveb v sousedstvi musi respektovat tradi¢ni historicky raz sidla, k
jehoz specifickym rysim patii zejména: mensi objemové meéfitko zastavby jako celku i
jednotlivych staveb; pievazujici podil individualni zastavby; vyss§i podil vefejnych prostranstvi a
zahrad; regionalni specifi¢nosti urbanistického uspotfadani zastavby a pfima navaznost na krajinu,
mnozstvi pfirodnich prvkl v zastavéném tzemi.

Nejsou piipustné stavby mobilnich domd.

Vyskova hladina zastavby v plochach bydleni nesmi pfesahnout 2 nadzemni podlazi.

6.4. Zakladni podminky ochrany krajinného razu

Navrzenym rozvojem (urbanizaci) izemi nesmi dojit k naruSeni nebo zhorSeni stavajiciho krajin-

ného razu. Je zadouci zvySeni diverzity krajinné mozaiky ve prospéch travnich porostl a zejména
rozptylené a liniové krajinné zelené. Zakladnimi podminkami ochrany krajinného razu jsou:

ochrana stavajicich a zakladani novych ekologicky stabilnich porostii, podpora a vytvoreni funke-
nich prvki uzemniho systému ekologické stability véetné revitalizace vodnich tokd a jejich niv,
podpora zakladani novych liniovych prvki zelené — meze, doprovod polnich cest v krajin€, rozpty-
lena krajinna zelen, kfoviny apod. jako opatfeni proti vétrné erozi, pro optické roz¢lenéni stavaji-
cich nedélenych nadmérnych ploch poli,

ochrana prostupnosti izemi — ochrana stavajici cestni sit¢ mimo zastavéné uzemi obce s moznosti
vyuZiti pro cykloturistiku,

respektovani vyskové hladiny zastavby — ochrana harmonické siluety obce.

Dosud nezastavéné krajinné pohledové horizonty regionalniho a lokalniho vyznamu, které jsou
zobrazeny ve vykresech B.2.2 Koordinacni vykres a B.2.6 Vykres koncepce usporadani krajiny
grafické Casti Odiivodneni a oznaceny jako ,,plochy vyznamné se uplatiujicich pohledovych
horizonti, nesmi byt naruSovany vystavbou vizualné negativné se uplatiujicich vertikalnich
dominant jako jsou napf. stozary zakladnovych stanic GSM, vétrné elektrarny apod. Maximalni
vyska staveb zde nesmi piesahovat vySku 20 m.

Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti, ploch zmén v
krajin€ a stanoveni podminek pro jejich vyuziti jsou samostatné uvedeny vySe v kapitole 5 této
textové &asti A.1 Uzemni plan.

27



UZEMNI PLAN PODHRADI — A.1. UZEMN{ PLAN — TEXTOVA CAST

7. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni,
staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro
asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

7.1. Navrzené verejné prospésné stavby

a) Technicka infrastruktura

e vedeni velmi vysokého napéti 110 kV Sluovice-Slavi¢in [VT_VVN(ZUR)]® (14)*

8. Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které
Ize uplatnit predkupni pravo, s uvedenim, v ¢i prospéch je predkupni
pravo zfizovano, parcelnich ¢isel pozemku, nazvu katastralniho tzemi a
pripadné dalSich udaji podle § 8 katastralniho zakona

Uzemnim planem se nevymezuji zadné vefejné prospeésné stavby ani vetejna prostranstvi, pro které
1ze uplatnit predkupni pravo.

9. Stanoveni kompenzacnich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Nejsou stanovena zadna kompenzacni opatfeni ve smyslu § 50 odst. 6 stavebniho zakona.

10. Vymezeni ploch a koridoru tizemnich rezerv a stanoveni mozného
budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni

V feSeném uzemi obce Podhradi jsou vymezeny dvé plochy tizemnich rezerv.

Tab. A.9: Vymezené plochy tizemnich rezerv

Pof. & Ozn. Plocha Druh plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti
plochy (ha) (index oznaceni plochy)
1 R13 0,38 Bydleni Individualni (BI)
2 R20 0,55 Bydleni Individualni (BI)
Celkem 0,93

e Ve vymezenych plochach tizemnich rezerv jsou zakazany takové zmény v Gizemi, které by mohly
budouci stanovené vyuziti, tj. vlastni realizaci individualniho bydleni, podstatné ztizit nebo zcela ¢i
¢astecné znemoznit.

e Nejpozdéji ve zpravé o uplatiiovani uzemniho planu bude provéiena a posouzena opodstatnénost
vymezeni uzemnich rezerv a bude stanoveno, zda budou vymezené zaméry pievedeny z tizemnich
rezerv do navrhu, nebo budou navrzeny k vypusténi z feSeni uzemniho planu, piipadné zda budou i
nadale ponechany jako Gizemni rezervy.

3 Oznaceni VPS nebo VPO v grafické ¢asti dokumentace — Vykres vefejné prospéSnych staveb, opatieni a asanaci

4 Cislo identifikatoru plochy (ID) v grafické Gasti dokumentace
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11. Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v
Uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro
jeji porizeni a pfimérené Ihuty pro vioZeni dat o této studii do evidence
Uzemné planovaci ¢innosti

V feSeném uzemi obce Podhradi se vymezuji dvé plochy s povinnosti zpracovani tizemni studie.

Lhiitou pofizeni uzemni studie se stanovuje nejzazsi termin pro jeji zpracovani, schvaleni potfizo-

vatelem a jeji nasledné vlozeni do evidence uzemné planovaci ¢innosti.

Tab. A.10: Vymezeni ploch, ve kterych je uloZeno provéieni zmén jejich vyuziti izemni studii

Por. ¢. Oznaceni | Oznaceni Podminky zpracovani Lhata pofizeni US
plochy

Uzemni studie provéfi moznosti funk&niho

1 R13 usporadani a zplsobu zastavby, véetné do 31.12.2026
zajisténi jeji dopravni a technické obsluhy.
Uzemni studie provéfi moznosti funkéniho

2 R20 usporadani a zplsobu zastavby, véetné do 31.12.2026
za;jiSténi jeji dopravni a technické obsluhy.

13. Udaje o poétu listii izemniho pldnu a poétu vykresi k nému pripojené
grafickeé casti

13.1. Textova ¢ast

Textova &ast Uzemniho planu obsahuje celkem 14 % listii (29 stran).

13.2. Grafick

7 wr

a cast

Graficka ¢ast Uzemniho pldanu obsahuje celkem 3 vykresy:

Tab. A.11. Obsah grafické ¢asti Uzemniho plinu

¢. €. vykr. Nazev vykresu Méritko

1 A21 Viykres zakladniho &lenéni Uzemi 1:5000
2 A2.2 Hlavni vykres 1:5000
3 A23 Viykres verejné prospé3nych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
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