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TEXTOVA CAST:

1 POSTUP PORIZENI ZMENY €. 1 UZEMNIHO PLAN POZLOVICE

2 ODUVODNENI ZMENY €. 1 UZEMNIHO PLANU POZLOVICE

A) Vyhodnoceni souladu s cili a tkoly Gzemniho planovani a s pozadavky stavebniho zékona

Al Vyhodnoceni souladu s cili a Ukoly GUzemniho planovani, zejména s poZadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot tzemi a poZadavky na ochranu nezastavéného tizemi

A2 Vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpist

B) Vyhodnoceni souladu s poZadavky jinych pravnich pfedpist a se stanovisky dotéenych organi

B.1 Viyhodnoceni souladu s poZadavky jinych pravnich predpist

B.2 Vyhodnoceni se stanovisky dot¢enych organt, popfipadé s vysledkem reseni rozporu

C) Vyhodnoceni souladu s politikou tzemniho rozvoje a nadfazenou uzemné planovaci
dokumentaci

C.1 Vyhodnoceni souladu s politikou Gzemniho rozvoje a s Gzemnim rozvojovym planem

C.1.1 Vyhodnoceni souladu s politikou Gzemniho rozvoje
C.1.2 Vyhodnoceni souladu s Gzemnim rozvojovym planem
C.2 Vyhodnoceni souladu s tzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem a s dalSimi koncepénimi
dokumenty
C.2.1 Vyhodnoceni souladu se Zasadami Gzemniho rozvoje Zlinského kraje
C.2.2 Vyhodnoceni souladu se Zasadami Gzemniho rozvoje Zlinského kraje

C.3 Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahi v Gzemi
D) Vyhodnoceni souladu se zpravou o uplatriovani
E) Zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivil na udrZitelny rozvoj uzemi, véetné vysledki

vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostredi a posouzeni vlivu na predmét ochrany a celistvost
evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti

F) Sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj tzemi
G) Stanovisko prislusného organu k vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostredi se sdélenim, jak bylo

zohlednéno s uvedenim zavaZnych divodu, pokud nékteré poZadavky nebo podminky
zohlednény nebyly, a dalsi ¢asti prohlaseni podle § 10 odst. 5 zakona o posuzovani vlivii na

Zivotni prostredi

H) Komplexni zdivodnéni prijatého reSeni, vcetné zdivodnéni vybrané varianty a vylouceni
zamérd podle § 122 odst. 3

H.1 Vymezeni zastavéného tzemi

H.2 Zakladni koncepce rozvoje Gzemi obce

H.3 Urbanisticka koncepce

H4 Koncepce verejné infrastruktury
H.5 Koncepce usporadani krajiny

H.6 Podminky pro vyuZiti a prostorové usporadani vymezenych ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti

H.7 Vymezeni verejné prospéSnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a opatreni k zajistovani
obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci

H.8 Kompenzaéni opatieni podle zékona o ochrané pfirody a krajiny, byla-li stanovena

H.9 Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno zpracovanim

Uzemni studie
H.10  Definice pojmd, které nejsou obsaZeny v pravnich predpisech
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H.11  Zddvodnéni tprav a zpisobu jejich promitnuti do vykresové ¢asti

l) Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou obsaZeny v zasadach tuzemniho rozvoje, s
oduvodnénim potreby jejich vymezeni

J) Vyhodnoceni ucelného vyuZiti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch

K) Vycet prvku regulacniho planu, pfipadné s odchyiné stanovenymi poZadavky na vystavbu s
odtvodnénim jejich vymezeni

L) Vyhodnoceni predpokladanych disledki navrhovaného feseni na zemédélsky pddni fond a
pozemky uréené k plnéni funkce lesa

L1 Vyhodnoceni pfedpokladanych disledkii navrhovaného reseni na zemédélsky pidni fond

L.2 Vyhodnoceni predpokladanych disledki navrhovaného feSeni na pozemky uréené k plnéni funkce lesa

M) Ostatni

M.1 Posouzeni souladu s jednotnym standardem

M.2 Upravy dokumentace v pribéhu projednavani )

M.3 Uplné zménové znéni (Srovnavaci znéni textové ¢asti ndvrhu UP Pozlovice)

3. VYHODNOCEN{ PRIPOMINEK, VEETNE JEHO ODUVODNENI

Il.B GRAFICKA CAST:

IlBI  KOORDINACNIVYKRES 1:5000
B2 VYKRESSIRSICHVZTAWU 1:100 000
B3 VYKRES PREDPOKLADANYCH ZABORU PUDNIHO FONDU 1:5 000

PREDPOKLADANA PODOBA UZEMNIHO PLANU POZLOVICE PO ZMENE C. 1:

IBL  VYKRES ZAKLADNIHO GLENENI UZEMi 1:5 000
(pfedpokladana podoba po zméné ¢. 1)

1.B2 HLAVNI VYKRES 1:5 000
(pfedpokladana podoba po zméné ¢. 1)

B3 VYKRES VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, OPATRENI A ASANACI 1:5 000

(pfedpokladana podoba po zméné €. 1)
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Uzemni plan Pozlovice byl pofizen podle zékona &.183/2006 Sb., o Gzemnim planovéni a stavebnim fadu (stavebni zakon)
ve znéni pozdéjsich predpisu, vydan opatfenim obecné povahy Zastupitelstvem méstyse Pozlovice dne 12. 3. 2012 pod
Cislem usneseni 7/11/2012/ZM. Uzemni plan Pozlovice byl vydan Opatfenim obecné povahy ¢. 2/2012 a nabyl G¢innosti
dne 28. 3. 2012.

Zména ¢. 1 UP Pozlovice je zpracovavana na zakladé Zpravy o uplatiiovani (respektive pokynd pro zpracovani névrhu
zmény v ni obsazenych), jeZ byla schvélena dne 23. 10. 2024 pod €. usn 11/VI11/2024/ZM

Bude doplnéno




» UZEMNI

Zména ¢ 1 UP Pozlovice — odivodnéni Uzemni pldny s.r.o. G PLANY

2. ODUVODNENi ZMENY €. 1 UZEMNIHO PLANU POZLOVICE

A)  VYHODNOCENI SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI
A S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA

Al Vyhodnoceni souladu s cili a Ukoly Uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot izemi a poZzadavky na ochranu nezastavéného uzemi

Byl pfezkouman soulad zmény &.1 Uzemniho planu Pozlovice s cili a tkoly Gzemniho planovani, zejména s pozadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi a poZadavky na ochranu nezastavéného Uzemi. Pfi tomto
zkoumani se dospélo k zavéru, ze feSeni zmény ¢.1 chrani urbanistické i architektonické hodnoty v izemi a neméni
kvality, které méstys Pozlovice ma.

Cile izemniho planovani

dle § 38 stavebniho zakona

(1) Zména ¢. 1 UP Pozlovice komplexné dopliiuje funkéni ¢lenéni Gzemi o nové plochy bydleni, smiSeného vyuziti,
rekreace a vefejné infrastruktury. Rozvoj je navrzen s dirazem na vyvazeni pozadavk( na kvalitni Zivotni prostfedi (napf.
regulace chat, napojeni na COV), na hospodafsky rozvoj (napf. doplnéni ploch pro turistické a lazefiské zazemi) a socialni
soudrznost. Plochy jsou navrhovany pouze tam, kde je Ize efektivné napojit na dopravni a technickou infrastrukturu, ¢imz
se predejde pretizeni obsluznych systém( a zachova se udrZitelny rozvoj v dlouhodobém horizontu.

(2) Zména €. 1 vychazi ze Zpravy o uplatfiovani, ktera identifikovala potfebu rozsifeni kapacity pro bydleni a ob&anskou
vybavenost, zaroveri véak upozornila na limity infrastruktury (zejména COV a poloha v CHKO). Navrzené plochy reaguji na
realistickou poptavku v horizontu 10-15 let a jejich rozsah odpovida pfedpokladanému vyvoji poctu obyvatel, zejména s
ohledem na atraktivitu Gzemi v ndvaznosti na Luhacovice.

(3) Navrh zmény ¢. 1 posiluje identitu Pozlovic jako obce vazané na lazefsky, rekreacni a kulturni provoz. Plochy jsou
navrhovany v navaznosti na stavajici strukturu, jsou stanoveny regulativy zajistujici harmonicky rozvoj — napf. vySkové
omezeni, max. poCet BJ, regulace chat. Tim je zajiSténo zachovani architektonické i urbanistické kvality prostfedi a kvality
Zivota mistnich obyvatel i navstévnika.

(4) Uzemni plan chrani pFirodni prostfedi nejen respektovanim hranic CHKO Bilé Karpaty, ale i névrhem izolagnich past
zelené, zachovanim nezastavéného nivniho prostoru, a zakazem rozsifovani chatovych oblasti mimo stavajici zastavbu.
Kulturni a urbanistické hodnoty jsou chranény dirazem na regulaci vystavby v pohledové exponovanych &astech, Vv¢.
zachovani charakteru sidla a uli¢ni struktury. Rozvoj je koncentrovan tak, aby nenaruSoval krajinny raz ani prostorovou
identitu sidla, pficemz zastavitelné plochy jsou vymezeny jen tam, kde existuje dostupnd infrastruktura a kde nedochazi ke
stietu s pfirodnimi nebo paméatkovymi hodnotami.

(5) Zména €. 1 byla zpracovana na zakladé podnétu vlastniki, obce a aktualizovanych zamérd vefejné spravy, pfi¢emz
byla koordinovana se spravci technické infrastruktury, CHKO, krajskym Gfadem a dalSimi. Pfi navrhu byly zohlednény
pozadavky na rozsifeni infrastruktury jako napfiklad zamér obchvatu Luhagovic DS €. 1001, 1002, 1003 a 1004, ochranu
Zivotniho prostfedi, urbanisticky charakter sidla a celkovou udrzitelnost rozvoje. Vysledkem je dokument, ktery vyvazuje
soukromé pozadavky s vefejnymi zajmy.

Ukoly izemniho planovéani

dle § 39 stavebniho zakona

a)
Zména €. 1 vychazi z aktuélné zjisténého stavu Gzemi a identifikuje hodnoty jako je pfima vazba na CHKO Bilé Karpaty,
lazenské prostredi a rekreacni funkce uzemi. Tyto hodnoty jsou zachovany a zohlednény pfi navrhu ploch a regulativd.
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b)

Uzemni plan stanovuje dlouhodobou urbanistickou koncepci, zahrnujici rozvoj vefejné infrastruktury, ochranu volné krajiny
a zajisténi prostupnosti Gizemi, s pfihlédnutim k jeho hodnotam a podminkam. Urbanistické koncepce sidla je zachovana.
Rozvoj je navrzen v ndvaznosti na zastavéné tizemi, zejména formou plosného rozsireni Bl, SV a ZK. Je zajiSténa
prostupnost Gizemi a ochrana volné krajiny.

c)
Ve zméné €. 1 jsou posouzeny konkrétni pozadavky ze Zpravy o uplatiiovani, napf. potfeba zajisténi dostatecnych ploch
pro bydleni a kapacitni infrastruktury. Nova zastavba musi byt pfednostné napojena na kanalizaci s centralni COV.

d)
Pro plochy Bl je stanoven napf. max. pocet bytovych jednotek, omezeni vySky zastavby, podminky pro zasazeni do
krajiny a napojeni na infrastrukturu, ¢imz se zaji$tuje kvalita vystavby i harmonicky vztah ke stavajici zastavbé.

€)
Zména navrhuje vyuziti proluk, transformaénich ploch a urbanisticky pfirozenych rozsifeni, ¢imz se pfedchazi
z&boru volné krajiny a snizuje tlak na jeji vyuzivani.

f)

Ve zméné €. 1 nejsou navrhovany plochy pro vyrobu energie, Uzemi neni z hlediska téchto funkci prioritni. Je v3ak
navrZzena 1 nova plocha vyrobni HU €. 1006.

9)
Zména podporuje rozvoj rekreace a bydleni, zejména v ploch&ch B, SV, Rl a RH, které reaguji na lazefisky a turisticky

vyznam obce. Omezeni vystavby novych rekreaénich objekt(i chrani rekreacni hodnoty krajiny.

h)
U kazdé navrhované plochy jsou specifikovany podminky vyuZiti, napf. napojeni na verejnou infrastrukturu,
dopravni dostupnost a respekt k okolni zastavhé a krajiné.

i)

Poradi provadéni zmén neni v ramci zmény €. 1 stanoveno.

)
Zména €. 1 je zpracovéana na zakladé Zpravy o uplatiovani a koordinaci podnétl obce, viastnik( a spravcd siti. Nové
plochy i dalSi Upravy jsou projednévany s dotéenymi organy i vefejnosti.

k)
V ramci zmény ¢. 1 je vymezovéna nova VPS s oznaéenim D5 v plochach DS c':: 1001, 1002, 1003 a 1004, ktera
vytvaii podminky pro zamér obchvatu Luhacovic dle probihajici aktualizace ZUR ZK €. 5.

1)
Jsou navrZena vodohospodarska opatfeni, napf. retenéni nadrz (plocha €. 68) a doplnéni zelenych ploch, které
snizuji riziko pfivalovych dest'd a eroze. Zménou €. 1 neni ménéno.

m)
Navrh zelené infrastruktury, zasakovacich ploch a pfirozeného odtoku vody reaguje na klimatické zmény. Nova
vystavba musi byt pfednostné napojena na COV.

n)
VSechny navrzené plochy vyuZivaji stavajici nebo planovanou verejnou infrastrukturu, coz pfispiva k hospodarnosti
investic obce.

0)
Zména €. 1 nei'eSi nové prvky obrany a bezpeénosti, stavajici stav zlstava zachovan.
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P)
Nebyly identifikovany transformacni plochy tohoto typu, zména se na tento kol nezaméfuije.

q)
Zména €. 1 nevymezuje asanacni ani rekultivacni plochy.

r

V lizemi nejsou navrzeny nové tézebni ani surovinové plochy, stavajici stav je zachovan.

s)

Ve zméné €. 1 jsou respektovany podminky CHKO Bilé Karpaty a dalSich ochrannych rezim(, jako napf. vodni zakon,
zakon o ochrané pfirody a krajiny, paméatkovéa ochrana, véetné vymezeni nezastavitelnych zemi a ochrannych
pasem.

A2 Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpist

Zména &. 1 UP Pozlovice je zpracovana v souladu se zakonem &. 283/2021 Sb., stavebnim zakonem a provadéci

vyhlaSkou €. 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a jednotném
standardu.

Struktura UP, jeho zmény i odiivodnéni vychazi z pfilohy &. 8 k zakonu &. 283/2021 Sb. Pouziti jednotlivych ploch s
rozdilnym zpusobem vyuZiti vychazi z § 15-33 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb. a z jednotné metodiky zpracovani Gzemnich
pland na Gzemi Zlinského kraje. Redeni zmény ¢. 1 UP Pozlovice navazuje na feseni UP Pozlovice a zpracovava v
souladu s § 108 odst. 1 stavebniho zakona v rozsahu ménénych ¢asti.

Z hlediska podoby Uzemniho planu je respektovana pfiloha €. 12 a 13 vyhlaSky — PoZzadavky na grafické vyjadfeni
standardizovanych jevii tzemniho planu s vyjimkou ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti a PoZadavky na grafické vyjadreni
ploch s rozdilngm zpisobem vyuziti. Naplfiovany jsou vramci pfevodnich nastroji metodiky SZdUP 2024 i dalSi
pozadavky vyhlasky na standardizaci (napf. pozadavky na strukturu standardizovanych jevli tzemniho planu, poZadavky
na usporadani a oznaceni slozek a soubor(i a na vyménny format pfedavanych dat tzemniho planu atd.).

Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti véetné jejich regulace a podminek ochrany krajinného razu jsou
uvedeny v kapitole 6. Navrhu (GpIné znéni). Je stanoveno hlavni, pfipustné, a podminéné pfipustné vyuziti i nepfipustné
vyuZiti pro jednotlivé plochy. Zohlednén je rovnéz § 122 odst. 1 stavebniho zakona. Clenéni ploch vychézi z previadajiciho
zpUsobu vyuZiti ploch a pozadavki na rozvoj Uzemi pfi zohlednéni vsech limitG a hodnot. Zakladni koncepce Uzemniho
planu nebyla ménéna.

V ramci feSeni navrhu zmény €. 1 je upravena podoba UP do Standardu jednotného digitalniho zpracovani Gzemné
planovacich dokumentaci Zlinského kraje (SZdUP 2024). V ramci Upravy do SZdUP 2024 se zménila pouze forma (nazvy
funkénich ploch a s tim souvisejici kady ploch, datova struktura apod.), nikoli obsah (tj. podminky pro vyuziti atd.).

Dokumentace je zpracovana rovnéZ z hlediska vizualizace v souladu s pfilohou €. 12 a 13 vyhl. €. 157/2024 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu. Nestandardizované ¢asti, zejm. vykresy
oddvodnéni (napf. vykres predpokladanych zabor( plGdniho fondu) vSak zlistava v plvodni vizualizaci, protoze nova
vizualizace &asti obsahu (napf. plochy zmén) neni mnohdy slugitelna s obsahem vykresu. Data UP Pozlovice jsou zaroved
zpracovana v souladu s jednotnym standardem, coZ je podrobnéji dolozeno v kap. M.1.
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B)  Vyhodnoceni souladu s pozadavky jinych pravnich predpisi

B.1 Vyhodnoceni souladu s pozadavky jinych pravnich predpist

PoZadavky k FeSeni vyplyvajici ze zvlaStnich pravnich predpis(, kterymi jsou napf. vodni zakon, zakon o ochrané pfirody a
krajiny, zakon o ochrané ovzdusi, zakon o ochrané zemédélského pldniho fondu, zakon o statni pamatkové péci, lesni
zakon, zakon o poZzarni ochrang, zakon o pozemnich komunikacich, horni zakon, zakon o ochrané vefejného zdravi a
dalsi, jsou zménou €. 1 respektovany. Pozadavky zvlastnich zakoni se také promitaji do feSeni Zasad Uzemniho rozvoje
Zlinského kraje v platném znéni, Politiky Gzemniho rozvoje CR v platném znéni, Uzemniho rozvojového planu v platném
znéni a dalSich koncepénich dokumentd, které jsou vyhodnoceny a zménou respektovany - viz kap. C. Oddvodnéni.
Podkladem pro feseni zmény &. 1 UP Pozlovice jsou také aktualni izemné analytické podklady (aktualizace 2024) véetné
RURU, které obsahuji limity vyuZiti Gzemi vyplyvajici ze zvla$tnich pravnich predpist.

o ZEMEDELSKY PUDNI FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCI LESA

Zakon €. 334/1992 Sh., o ochrané zemédélského plidniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisii

Koncepce Gzemniho planu je maximainé v souladu s timto zakonem — dba na ochranu zemédélské pldy a zabezpecuje
jeji hospodarné a Gcelné uzivani podle podminek zakona, chrani nezastavéné Uzemi a zohledriuje potfebu zastavitelnych
ploch (§ 108 odst. 3 stavebniho zakona). Vzhledem k minimalnimu zastoupeni zvlast chranénych pad (1., II. bonita), navic
s nizkou vynosnosti (jde o fluvizemé), je téméF zcela eliminovan jejich zabor. Sougasti odivodnéni zmény &.1 UP je
vyhodnoceni pfedpokladanych disledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky plidni fond obsahujici nalezitosti dle tohoto
zakona - viz kap. L.1.

Zakon €. 289/1995 sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakond (lesni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist
V feSeném Uzemi jsou zastoupeny jak lesy hospodarskeé, tak i lesy zvlastniho uréeni — jde o lesy v ochranném pasmu
zdroju pfirodnich Iécivych a stolnich mineralnich vod. Pro dotéeni pozemk( do vzdalenosti 30 m od okraje lesa jakoukoliv
¢innosti souvisejici s Uzemnim plédnovanim je potiebny podle § 14 odst. 2 zakona ¢&. 289/1995 Sb. souhlas pfisludného
organu statni spravy lesti. Reseni zmény &.1 UP Pozlovice zasahuje do pozemkii pinicich funkci lesa (Fe$eni predpoklada
vynéti pozemku z ploch PUPFL), zarovefi zména minimalizuje ve svém feSeni zasah do pozemki do vzdalenosti 30 m od
okraje lesa — vice viz kap. L.2.

o VEREJNA DOPRAVNI A TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Zakon €. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potiebu., ve znéni pozdéjsich predpisti
Zakon ¢. 458/2000 Sh., o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych

odvétvich a o zméné nékterych zakon( (energeticky zakon), ve znéni pozdéjSich predpisti

Zakon €. 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich ve znéni pozdéjsich predpisu atd.

Zakon 13/1997 Sh., o pozemnich komunikacich

Pfi feSeni vystavby a realizaci veSkerych zamérd v feSeném Uzemi bude nutné mimo jiné pfihlédnout k ochrannym
pasmim elektroenergetickych zafizeni. Ochranné pasmo nadzemniho vedeni je souvisly prostor vymezeny svislymi
rovinami vedenymi po obou stranach vedeni ve vodorovné vzdalenosti méfené kolmo na vedeni, ktera ¢ini od krajniho
vodi¢e veden na obé& jeho strany:

a) u napéti nad 1 kV do 35 kV v¢etné

1. pro vodice bez izolace 7m

2. pro vodice s izolaci zakladni 2m

3. pro zavésna kabelova vedeni 1m
b) u napéti nad 35 kV do 110 kV véetné 12m
c) u napéti nad 110 kV do 220 kV véetné 15m
d) u napéti nad 220 kV do 400 kV v¢etné 20m
€) u napéti nad 400 kV 30m,
f) u zavésného kabelového vedeni110 kV 2m
g) u zafizeni vlastni telekomunikacni sité drZitele licence 1m

V ochranném pasmu nadzemniho a podzemniho vedeni, vyrobny elektfiny a elektrické stanice je zakdzano

a) zfizovat bez souhlasu vlastnika téchto zafizeni stavby &i umistovat konstrukce a jina podobna zafizeni, jakoz i
uskladriovat hoflavé, nebo vybudné latky,

b) provadét bez souhlasu jeho vlastnika zemni prace,

c) provadét Cinnosti ohrozujici vedeni, spolehlivost a bezpeénost provozu téchto zafizeni, nebo ohrozit Zivot, zdravi &i
majetek osob,

d) provadét Cinnosti, které by znemoziiovaly nebo podstatné znesnadriovaly pfistup k témto zafizenim.
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V ochranném pasmu nadzemniho vedeni je zakazano vysazovat chmelnice a nechavat rlst porosty nad vySku 3 m. V
ochranném pasmu podzemniho vedeni je zakdzano vysazovat trvalé porosty a prejizdét vedeni mechanizmy o celkové
hmotnosti nad 6 t. Pokud to technické a bezpeénostni podminky umoZiuji a nedojde k ohrozeni Zivota, zdravi, nebo
bezpecnosti osob, mlZe provozovatel pfenosové soustavy, nebo pfislusny provozovatel distribuéni soustavy udélit
pisemny souhlas s ¢innosti v ochranném pasmu. Souhlas neni soucasti stavebniho Fizeni u stavebniho Gfadu a musi
obsahovat podminky, za kterych byl udélen.

Ochranna pasma stanovena dle dosavadnich pfedpist a vyjimky o ochrannych pasmech udélené podle dosavadnich
pfedpist zGstavaji zachovany i po skonéeni uéinnosti tohoto zakona.

Mimo souvisle zastavénou Cast obce je stanoveno v souladu se znénim zakona €. 13/1997 Sh. (830), o pozemnich
komunikacich, silniéni ochranné pasmo, z néhoz vyplyva vzdalenost pasma od osy vozovky silnice Il. tfidy a IIl. tfidy - 15
m. Zastavénym uzemim obce je pro Ucely uréeni silniCniho ochranného pasma podle tohoto zakona uzemi, které spliuje
tyto podminky:

a) na lzemi je postaveno pét a vice budov odlisnych viastnikd, kterym bylo pfidéleno popisné nebo evidenéni Eislo a které
jsou evidovany v katastru nemovitosti),

b) mezi jednotlivymi budovami, jejichz pldorys se pro tyto uely zvétsi po celém obvodu o 5 m, nebude spojnice delsi nez
75 m. Spojnice tvofi rohy zvétSeného pudorysu jednotlivych budov (u obloukl se pouziji te¢ny). Spojnice mezi zvétSenymi
pudorysy budov, spolu se stranami upravenych pidoryst budov, tvofi zastavéné Gzemi obce.

Rozhledové pole Uroviiovych kfizovatek pozemnich komunikaci — v rozhledovém poli nesmi byt nic, co by ztéZovalo
rozhled. Zejména nesmi byt v rozhledovém poli vysazovany stromy a kefe, zfizovany zidky a ploty, uskladfiovat posypové,
stavebni a jiné hmoty a provadét jakékoliv zemni Upravy, pokud by pro rozhled nepfiznivé zasahovaly do vySe vétsi nez
0,9 m nad vozovkou. Rozhled nesmi byt omezovan ani stavbami jakéhokoliv uréeni.

e OCHRANA PRIRODY A KRAJINY

Zakon €. 114/1992 Sh., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisu

Uzemni plan respektuje zvla$té chranéné Gzemi, zejména Chranénou krajinnou oblast Bilé Karpaty (cca 2/3 feseného
Uzemi). Jde o rozsahla Uzemi s harmonicky utvafenou krajinou, charakteristicky vyvinutym reliéfem, vyznamnym podilem
pfirozenych ekosystému lesnich a trvalych travnich porostd, s hojnym zastoupenim dfevin, popfipadé s dochovanymi
pamétkami historického osidleni. Hospodaiské vyuzivani Uzemi se provadi podle z6n odstupfiované ochrany tak, aby se
udrzoval a zlepSoval jeho pfirodni stav a byly zachovany a vytvareny optimaini ekologické funkce Gzemi. Rekreacni vyuziti
je pfipustné, pokud nepoSkozuje pfirodni hodnoty chranéné krajinné oblasti. V ramci zmény €. 1 je nové na Urovni
Uzemniho planu poZadovano v Gzemi CHKO Bilé Karpaty respektovat architektonicky vyraz zastavby (typ staveb,
zastfeSeni atd.) a chranit pohledové exponované partie Uzemi, pfedevsim terénni hrany Udoli — lesnaté horizonty ¢i
prostorové dominanty a také zabranit vzniku novych (umélych) krajinnych dominant ¢i nesnizovat pozici stavajicich
dominant pfedevsim kulturné-historického vyznamu.

e OCHRANA KULTURNICH A HISTORICKYCH HODNOT

Zakon €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpist

Z hlediska ochrany archeologickych pamatek je FeSené Gzemi Gzemim s archeologickymi nalezy ve smyslu zakona &.
20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, v platném znéni. Pfi nahodném nalezu archeologickych prvk(, musi byt
postupovano podle §22 a §23 zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisu.

o HYGIENA ZIVOTNIHO PROSTREDI

Zakon €. 258/2000 sb., o ochrané veiejného zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakonu, ve

znéni pozdéjSich predpis.

Zakon €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjSich predpist

Problematika ochrany vefejného zdravi a ochrany ovzdusi je feSena koncepéné a je soucasti FeSeni uzemniho planu.
Z hlediska ochrany ovzdusi neni navrzeno zadné feseni, které by na trovni 1 UP mélo negativni vliv na ochranu ovzdusi.
Ochranna pasma pfirodnich 1éCivych zdroji lazeriského mista Luhacovice jsou stanovena vyhlaSkou, zména €. 1 je
respektuje.

Zakon €. 164/2001 Sb. o piirodnich léCivych zdrojich, zdrojich pfirodnich mineralnich vod, piirodnich Ié¢ebnych
laznich a lazefiskych mistech

Zékon stanovi podminky pro vyhledavani, ochranu, vyuzivani a dalSi rozvoj pfirodnich IéCivych zdrojd, zdroji pfirodnich
mineralnich vod uréenych zejména k dietetickym celim, pfirodnich Ié¢ebnych lazni a lazefskych mist.

o OBRANA A BEZPECNOST STATU
Na celém spravnim (zemi Ize vydat Gzemni rozhodnuti a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany:
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- vystavba, rekonstrukce a opravy dalniéni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1., II. a lll. tfidy

- vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objektu

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druhd, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka) véetné anténnich systémd a
opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice, ...)

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objekt tvoficich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny)

Vzhledem k tomu, Ze tento zajem se dotykéa celého spravniho Uzemi je do grafické ¢asti uzemniho pléanu zapracovan
formou nasledujici textové poznamky pod legendu koordinaéniho vykresu: ,Celé spravni Gzemi je z&jmovym (zemim
Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druhd staveb”.

PoZadavky k feSeni vyplyvajici ze zvlaStnich pravnich pfedpist a jejich aktualizaci jsou zménou respektovany.

B.2 Vyhodnoceni se stanovisky dotéenych organd, popfipadé s vysledkem feSeni rozpori

Bude dopinéno

C)  Vyhodnoceni souladu s politikou GUzemniho rozvoje a nadfazenou Uzemné
planovaci dokumentaci

Cil Vyhodnoceni souladu s politikou Gzemniho rozvoje a s tzemnim rozvojovym planem
C.1.1 Vyhodnoceni souladu s politikou tizemniho rozvoje CR

Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 byla schvélena dne 20. 7. 2009 usnesenim &. 929. Sdéleni Ministerstva
pro mistni rozvoj o schvaleni Zmény ¢&. 8 Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky bylo ve Sbirce zakont zvefejnéno dne
30. zari 2025 Sdélenim Ministerstva pro mistni rozvoj ¢. 366/2025 Sb. Dnem 1. 10. 2025 je Zména €. 8 Politiky tzemniho
rozvoje Ceské republiky zavazna pro pofizovani a vydavani izemniho rozvojového planu, zasad Uzemniho rozvoje,
Gzemnich pland a regulagnich pland, v souladu s § 70 odst. 3 stavebniho zakona €. 283/2021 Sb. (dale jen ,PUR CR -
Gplné znéni zavazné od 1. 10. 2025 nebo ,PUR CR).

Pro (izemi méstysu Pozlovice vyplynuly z Politiky izemniho rozvoje CR - GipIného znéni zavazného od 1. 10. 2025
(dale jen ,PUR CR*) pozadavky na respektovani:

- celostatnich priorit Uzemniho planovani k zajisténi udrzitelného rozvoje

- specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni problém ohroZeni izemi suchem

- SOB10 Specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych
zdroju energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie slune¢niho zafeni

- SOB11 Specifické oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych
zdrojl energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie.

V rédmci navazujici Uzemné planovaci ¢innosti Ministerstvo pro mistni rozvoj a kraje i obce (je-li to Ucelné) prostfednictvim
nastroju Uzemniho planovani s vyuzitim podkladd Ministerstva primyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostfedi
vymezi plochy nebo koridory s celostatnim vyznamem (resp. nadmistnim vyznamem v pfipadé krajl a lokalnim vyznamem
v pfipadé obci) pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji energie. Vymezovani ploch a koridor( je vSak
podminéno zpracovanymi podklady pro vymezeni oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdrojd energie (podklady
pripravuje MPO s MZP, resp. VUKOZ) a schvalenim pfislu$né legislativy (zakon o urychleni vyuzivani obnovitelnych zdroj
energie). Az po spinéni obou téchto podminek bude mozné vymezovat akceleraéni oblasti v Uzemné planovacich
dokumentacich.

o  Celostatni priority pro zajisténi udrzitelného rozvoje izemi jsou zménou &. 1 UP Pozlovice zohlednény v
nasledujicim rozsahu:

12



N UZEMNI

Zména ¢ 1 UP Pozlovice — odivodnéni Uzemni pldny s.r.o. G PLANY

UP Pozlovice respektuje kulturni, pfirodni a civilizaéni hodnoty uzemi, které byly zjistény v UAP ORP Luhagovice
vetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. V uzemnim planu jsou z&kladni hodnoty
Uzem stabilizovany pfedevsim s ohledem na lazefisky charakter Uzemi a lokalizaci na okraji CHKO Bilé Karpaty.
Je podporovana intenzifikace vyuziti zastavéného Gzemi namisto rozristani do krajiny. Cilové kvality krajiny jsou
UP respektovany. Podminky pro ochranu krajinného razu jsou zajidtény navrzenou plodnou a prostorovou regulaci
funkénich ploch a ochranou krajinnych horizont(i. Zménou €. 1 nedochazi k negativnimu ovlivnéni. Jsou dopinény
nové regulace, napfiklad prednostni napojovani nové zastavby na kanalizaci s centraini COV, aby bylo ochranéno
lazeriské misto v Pozlovicich a LuhaCovicich i rekreaCni vodni nadrz LuhaCovice. Také je regulovan rozvoj novych
rekreacnich objektu, aby nedochazelo k znehodnoceni pfirodniho Uzemi a pfetizeni oblasti turistickym vyuZitim.

Ochrana kvalitnich lesnich porostl, vodnich ploch a kvalitni zemédélské pldy je respektovana. Pfedpokladané
zabory ZPF jsou podrobnéji zdivodnény v kap. L.1 Odévodnéni. Cast zastavitelnych ploch je vymezena na ptidach
Il. tfidy ochrany a to hlavné v nivnich partiich tok. S ohledem na urbanistickou koncepci feSeného zemi bylo
nutno vyuZit pro rozvoj sidla i pidy ZPF vysSi bonity, nicméné jedna se o malé procento zaboru a vzdy o pudy
s nizkou vynosnosti (fluvizemé). Plochy byly navrhovany tak, aby neovlivnily obhospodarovani zemédélskych
pozemk( a prostupnost a dostupnost zemédélskych ploch a byly zajistény pfimé vazby na vefejnou infrastrukturu.
Zménou €. 1 je respektovan pozadavek na ochranu zemédélské pldy a ekologickych funkci krajiny.

Navrzené feSeni nepodporuje vznik prostorové ani socialni segregace. V urbanizovanych Castech méstysu se
prostorové ani socialni segregace obyvatelstva neprojevuje. Uzemni plan nenavrhuje prostorové oddélené plochy
bydleni Ci plochy se smiSenym vyuzitim, které by mohly pfispivat k socialni segregaci a negativné ovliviiovat
socialni soudrznost. Vymezené mnozstvi ploch bydleni odpovida demografické a socialni struktufe obyvatelstva.
VSechny vymezené zastavitelné plochy maji moznost napojeni na stavajici nebo nové navrhované plochy dopravni
infrastruktury, popf. plochy vefejnych prostranstvi. Ob&anské vybaveni sidla odpovidd velikosti obce a je
stabilizovano. Uzemni plan navic umoZfiuje v plochach individuélniho bydleni umistovani obéanského vybaveni,
drobné vyroby a sluzeb za podminky nenarudeni kvality a pohody bydleni. Re$eni tzemniho planu pfedchazi
prostorové socialni segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel a zménou ¢. 1 se stav v této
problematice neméni.

Je respektovano — pii stanovovani zakladniho funkéniho vyuziti Gzemi byly v UP zohlednény jak ochrana pfirody,
tak i hospodarsky rozvoj a s nim souvisejici zivotni Urovef obyvatel. Je kladen dlraz na lokalizaci méstysu
Pozlovice v ramci vnitiniho 1azefiského Uzemi a v rdmci CHKO Bilé Karpaty vEetné ochrany zén v rdmci tomto
Gzemi. Uzemni rozvoj je feSen s ohledem na PUR CR, kdy z tohoto dokumentu vyplyva pfislu$nost obce k
vymezené oblasti se specifickymi problémy, ve které se projevuje aktualni problém ohrozZeni suchem. Zménou €. 1
je respektovano.

Je respektovano. Vymezeni novych zastavitelnych ploch je ve vazbé na plochy s obdobnym vyuZitim, které
nezpusobuje konflikty ve vyuZivani tzemi. Navaznost na SirSi izemni vztahy a okolni obce je popsana v textové
¢asti oduvodnéni a znazornéna v koordinaénim vykrese. Rozvojové plochy jsou navrzeny tak, Ze navazuji na
zastavéné Uzemi, ¢imZ je urbanisticka struktura feSeného méstysu vhodné dotvofena a je zajiSténa navaznost
zaméra z hlediska SirSich tzemnich vztah(.
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Méstys je dobfe dopravné napojen na vétsi centra, jako jsou Luhacovice a Zlin — zménou €. 1 je respektovano.

Méstys Pozlovice neni soucasti hospodarsky problémového regionu — netyka se feSeného tzem.

Zékladni predpoklady pro spolupraci mezi sousednimi obcemi jsou respektovany. Redenim tzemniho planu jsou
vytvoreny predpoklady pro polycentricky rozvoj sidelni struktury. V UP Pozlovice jsou fe$eny predevaim navaznosti
na mésto Luhacovice, se kterymi jsou Pozlovice spojeny zastavbou. Je zde propojovan vztah lokalit lazefiského a
rekreacniho charakteru. Vzhledem k ddolni liniové sidelni struktufe jsou feSeny pfedevSim névaznosti liniové
infrastruktury a propojeni funkci lazefiskych a rekreagnich areald v oblasti. Posilovana je obytna funkce véetné
odpovidajici dopravni a technické infrastruktury a podporovana je i extenzivni forma rekreace, napf. vymezenim
plochy pro cyklostezku DS €. 21 a 50, stabilizaci vodnich nadrZi severné nad obci nebo respektovanim sité
turistickych tras.

Je respektovano — stanovena urbanistickd koncepce rozvoje (zemi minimalizuje rozvoj nové zéstavby do volné
krajiny a tim chrani nezastavéné Gzemi (zejména zemédélské a lesni pldy) pfed negativnimi vlivy suburbanizace.
Nova zastavba je pfednostné FeSena formou dostavby proluk & doplnénim jednostranné vyuZitych komunikaci se
stavajici technickou infrastrukturou tak, aby navrhované uspofadani Gzemi bylo Usporné v nérocich na vefejny
rozpocet obce, dopravu a energie. V feSeném Uzemi se nachazi 3 lokality opusténych aredlli (brownfields). Ve
zméné ¢. 1 jsou navrzeny podminky pro jejich budouci rozvoj, a to v plochach transformacnich ¢&. 37, 44 a 48.
V pfipadé ploch 37 a 44 se jedna o plochy byvalych rekreaénich areall a plocha €. 48 je byvaly zemédélsky areél.

Je respektovano, uzemnim planem nejsou navrhovany zaméry, které by mohly vyznamné ovlivnit charakter krajiny.
Nova vystavba bude vhodné dopliiovat stavajici zastavéné Uzemi aje stanoveno jeji prostorové usporadani v
souladu s pozadavky ochrany krajinného razu s ohledem na zasady pro vyuzivani cilovych charakteristik krajiny. U
nékterych ploch bylo pfihlédnuto vice k vhodnému dopinéni zastavéného uzemi nez ochrané pfed vlivem na
krajinny raz, napf. u plochy BI €. 11. Krajinny raz a ochrana nezastavéného Gzemi jsou zaloZeny na respektovani
lokalnich pohledovych hran a horizont, tj. vyloudeni zastavby v pohledové exponovanych partiich. Prvky USES
jsou vymezeny jako nezastavitelné v souladu s podkladovymi koncepcemi s ohledem na parcelni kresbu a
existenci jednotlivych typd stanovist. Na Uzemi méstysu je vymezen lokalni a regionalni USES. Méstys se nachézi
v CHKO Bilé Karpaty, a proto je vizemnim planu snaha o zachovani rozmanitosti krajiny a také zachovani
krajinného razu.
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Je respektovano pfijetim zasad koncepce podstatnych pro rozhodovani v Gizemi. V (zemnim planu je stabilizovana
a dale rozvijena sit Ucelovych komunikaci a podpofena prostupnost krajiny vymezenim skladebnych &asti USES a
pasU krajinné zelené. Nové zastavitelné plochy jsou vymezovany s vazbou na zastavéné Gzemi a pfi jejich navrhu
je zohledriovan faktor dobré prostupnosti krajiny. Mésto Luhagovice, obec Podhradi a méstys Pozlovice jsou v3ak
jiz vlivem historického vyvoje a tdolniho charakteru zastavby urbanisticky srostlé, a proto nelze zajistit podminky
proti sristani sidel. Ve zméné €. 1 nedochazi k rozifovani zastavitelnych ploch, které by vedly k urbanistickému
propojeni se sousednimi obcemi.

Je respektovano — ve stavajicim Gzemnim planu jsou vymezeny a chranény pred zastavénim plochy vefejné
pfistupné zelené tim, Ze jsou vy€lenény plochy plocha zelené sidelni ostatni (ZS) a plocha vefejného prostranstvi
jiného (PX). Redené Gzemi se nenachazi v zadné rozvojové nebo specifické oblasti ani ose, jejichz Gzemi a krajina
by byla negativné poznamenana lidskou ¢innosti. Jedna se o stfedné velkou obec s pfevladajicim pfirodnim
charakterem, kterou obklopuji plochy volné krajiny. UP pro podporu krajinotvorné funkce navrhuje plochy krajinné a
sidelni zelené pro doplnéni kostry prostupnosti krajiny. Zachovani souvislych pasti nezastavéného uzemi v okoli
feSeného sidla je zajisténo vymezenim Uzemnich systému ekologické stability — nezastavitelnych ploch.

Je respektovano, uzemnim planem jsou stabilizovany a podporovany podminky pro udrzitelny rozvoj a vyuziti
predpoklad( tzemi pro r(izné formy cestovniho ruchu (napf. cykloturistika, poznavaci turistika, sportovni vyuziti a
souvisejici sluzby), a to zejména pfipustnym vyuZitim v jednotlivych plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti. Ve
vSech plochach je mozné budovat cyklostezky a pési stezky. DalSi nové navrhové plochy pro individualni rekreaci
nejsou Zadouci, zarover neni umoznéna ani nova zastavba pro individuélni rekreaci ve stabilizovanych plochach.

V UP Pozlovice jsou stabilizovany plochy zajistuji adekvatni dopravni dostupnost Uzemi. ReSenym Uzemim
prochazi silnice Il. a Ill. tfidy. Nejsou zde vymezeny plochy ani koridory kapacitni dopravni a technicke
infrastruktury, které by fragmentovaly krajinu a negativné ovliviovaly obytnou zastavbu. Jsou navrzeny plochy pro
zpfistupnéni stavajicich i navrhovanych ploch s obytnou funkci. Zménou €. 1 je dopad silniéni dopravy omezen
navrhem obchvatu Luhacovic prelozkou silnici 11/492 a 11/493 v ploché&ch DS €. 1001, 1002, 1003 a 1004.
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V UP Pozlovice je zohlednéno, nova zéastavba je situovana do vhodnych okrajovych poloh v blizkosti zakladni
dopravni a technické infrastruktury. Zelezniéni infrastruktura se v katastralnim azemi Pozlovic nevyskytuje a pro
cyklostezku je vytyéena plocha DS €. 53. Zménou €. 1 jsou vytvofeny podminky pro vznik pfelozky silnice 11/492,
ktera bude tvofit obchvat Luhagovic. V ploch4ch nezastavéného Uzemi je v UP Pozlovice umoznéno budovat
cyklostezky.

Je respektovano - v feSeném Uzemi nedochdazi dlouhodobé k pfekradovani zdkonem stanovenych meznich hodnot
imisnich limitd. Zménou €. 1 jsou navrzeny plochy pro pfelozky silnic 11/492 a 11/493, které vytvofi obchvat
Luhacovic a Castecné i Pozlovic, ¢imz pomohou snizovat dopad dopravy na lidské zdravi. To je dllezité i
sohledem na to, Ze se vUzemi nachazi lazefiska mista, kde je vyrazny zajem o zdravé prostfedi. Nové
zastavitelné plochy pro bydleni jsou navrhovany v dostateCnych odstupech od primyslovych, logistickych nebo
zemédélskych aredlli. Viyrobni aredl nachéazejici se v zapadni ¢asti uzemi je od obytné zastavby oddélen plochou
krajinné zelené a plochou vodni. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch HU navic umoZiuje umisténi izolaCni
zelené.

Retencni schopnost krajiny je podpofena navrhem ploch krajinné zelené a rozélenénim velkovyrobné
obhospodarovanych ploch orné pddy navrhem ploch ucelovych komunikaci. Zavazna regulace funkénich ploch
volné krajiny mimo jiné umoZriuje umistovat prvky a zafizeni pro ochranu pfirody a krajiny pro snizovani pfirodnich
katastrof a pro zvy3eni jeji retenéni schopnosti. Ochrana Uzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky pfirodnich
katastrof, které v feSeném Uizemi pfedstavuji zejména erozni ohroZeni, sesuvy a zaplavy v disledku pfivalovych
destU, je zajiSténa stabilizaci ploch nezastavéného Uzemi. Podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych
vod v Uzemi jsou dany organizaci krajiny a navrhem jednotlivych ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti a jejich
regulaci. Na vodnim toku Luhacovického potoka je stanoveno zaplavové (izemi, ale na vodnim toku Pozlovického
potoka neni.

Na vodnim toku LuhaCovického potoka je stanoveno zaplavové Gzemi, ovSem na vodnim toku Pozlovického
potoka neni. Zménou ¢&. 1 nejsou navrhovany zastavitelné plochy v zéplavovych Gzemich.
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Je respektovano - stavajici sit vefejné infrastruktury je respektovana, véetné poZadavkd na rozvoj dopravni i
technické infrastruktury pfesahuijici feSené uzemi. Stavajici dopravni infrastruktura je pro feSenou obec vyhovuijici
a jeji propojeni s regionalnimi centry, zejména méstem Luhacovice, je dostacujici. Zménou €. 1 jsou doplnény
plochy &. 1001, 1002, 1003 a 1004 pro vznik prelozky silnice II. tfidy €. 492 a 493, ktera ma tvofit obchvat mésta
Luhagovice. UP Pozlovice timto pfedchazi aktualizaci ZUR ZK &. 5, ve které se tento zamé&r obchvatu projednava.

Pro zajisténi kvality zivota obyvatel byly zohlednény naroky daldiho vyvoje a rozvoje Uzemi, pfi respektovani
urbanistické koncepce. Jsou stabilizovany stavajici plochy obéanského vybaveni s oznatenim OV, OK, OH a OS.
Jednotlivé funkéni plochy jsou navrzeny s cilem zajistit vyvaZené podminky pro vSechny aktivity, které v obci
probihaji. Zménou €. 1 je navrZena nova transformacni plocha OK &. 44 vychazejici z plvodni zastavitelné plochy
na misté brownfieldu hotelové komplexu.

Provazanost dopravy silnicni, cyklistické i pési je funkéni. Méstysem prochazi komunikace Il. a Ill. tfidy zajitujici
dostateénou dostupnost pravidelnymi linkovymi spoji hromadné dopravy. Dostupnost zastavek vefejné dopravy je
dostacujici. V Uzemi se nenachazi suburbanizovanad Uzemi bez mozné vazby na vefejnou dopravu. Mistni a
Ucelové komunikace je mozno fesit v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. V nezastavéném Uzemi je mozno
umistovat souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu, kterd umoznuje vznik napfiklad cyklostezek. Zménou ¢.
1 je doplnéna plocha ¢. 1001, 1002, 1003 a 1004 pro vznik pfelozky silnice II. tfidy €. 492 a 493, ktera ma tvofit
obchvat mésta Luhadovice. UP Pozlovice timto pfedchazi aktualizaci ZUR ZK &. 5, ve které je tento zamér
obchvatu projednavan.

Je respektovano — rozvoj vodovodni i kanalizacni sité je navrzen v souladu s pozadavky ,Planu rozvoje vodovodu
a kanalizaci Zlinského kraje", pfipadné je ramec pro jejich umisténi dan podminkami vyuZiti jednotlivych ploch. Ve
zméneé €. 1 je do zasad prostorového feSeni doplnéna podminka, Ze nova zastavba musi byt pfednostné napojena
na kanalizaci s centralni COV. Nové zastavitelné plochy jsou navrhovany s ohledem na moznosti napojeni na
stavajici technickou infrastrukturu.
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Uzemni plan nevymezuje samostatné plochy pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji. Stavajici situace je
povazovana za stabilizovanou. Moznost vyroby energie z obnovitelnych zdrojd je pfipustna v ramci jednotlivych
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach (souvisejici technicka
infrastruktura). Zasobovani uzemi energiemi neni zménou ¢. 1 ménéno.

V lzemi neni dosud vybrana zadna lokalita pro provéreni horninovych struktur pro ukladani oxidu uhlicitého.
Uzemni plan nevymezuje samostatné plochy pro ukladani oxidu uhli¢itého do pfirodnich horninovych struktur a
zménou €. 1 neni ménéno.

. Reéeqé uzemi lezi ve specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni Gzemi suchem.
Dle PUR CR jsou stanoveny nasledujici z&sady pro rozhodovani v Uzemi a Uzemné planovaci €innost:

Méstys Pozlovice je sice soucasti specifické oblasti SOB9 (vymezena mj. tzemim vSech obci ORP Luhacovice), ale reainé
ohrozeni suchem pro dané Uzemi neni zfejmé. Méstys leZi v ¢lenitém reliéfu s dostateénym mnoZstvim vidhy i podzemnich
vod, pfesto jsou v obecné roviné vySe uvedené zdsady pro rozhodovani v Uzemi a Uzemné planovaci Einnost
respektovany. Realizaci navrZzeného rozvoje (urbanizaci) uzemi nebudou naruseny pfirodni IéCivé zdroje lazeriského mista
Luhacovice, ani nedojde ke zhoreni kvality podzemnich vod, zvasté téch, které jsou zdroji pitné vody. NavrZeny regulativ
pro vodni plochy a toky (WT) umozrfiuje ve vhodnych Usecich vodnich toku realizaci malych reten¢nich nadrzi s cilem
zlepdeni vodnich pomér( v krajiné. Na vychodnim okraji je navrzena plocha pro realizaci zachytné nadrze (WT €. 68),
kterd bude slouZit k zachycovani splavenin pfitékajicich luhacovickym potokem, které zplsobuiji znecidténi dna vodniho
dila Luhacovice. Realizaci technickych opatfeni k zadrzovani vody v krajiné umoznuji i jednotlivé plochy s rozdilnym
zplsobem vyuziti, dle podminek jejich vyuZiti uvedenych v Navrhu kap. 6.
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Pro plochy v nezastavéném Gzemi nebyly ani vylucovany stavby, zafizeni a opatfeni pro snizovani pfirodnich katastrof a
pfipustné jsou i malé vodni plochy. Revitalizace a renaturace vodnich tokd jsou pfipustna ve vSech plochach
nezastavéného Uzemi v ramci opatieni pro ochranu pfirody a krajiny spolu s moznosti umistovani malych vodnich ploch.
Protierozni podminky jsou podpofeny zavaznou regulaci jednotlivych funkénich ploch volné krajiny, kdy je mimo jiné
pfipustné umistovat zafizeni pro ochranu pfirody a krajiny a navrhem ploch krajinné zelené. VySe popsany soubor
opatfeni zajistuje ochranu Gzemi proti negativnim pfirodnim vlivim, mezi které Ize zafadit napf. erozi, extrémni srazky a
sucho.

Z vyse uvedeného vyplyva, ze zména ¢. 1 UP Pozlovice je v souladu s PUR CR - (plnym znénim zavaznym od
1. 10. 2025.

C.1.2 Vyhodnoceni souladu s Gzemnim rozvojovym planem

Uzemni rozvojovy plan je jednim z nastroji izemniho planovani podle zakona &. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdgjSich predpist (§ 74 — § 76) - zpfesiuje zaméry vymezené v politice Uzemniho rozvoje v souladu s cili a Ukoly
tzemniho planovani, vymezuje dal$i zaméry, zohledfiuje pozadavky vyplyvajici ze strategickych koncepci Ceské republiky
a mezinarodnich zavazk( a pfispiva k jejich naplfiovani.

Prvni Uzemni rozvojovy plan byl schvalen usnesenim Viady Ceské republiky &. 581 ze dne 28. 8. 2024 (déle jen ,URPY).
Dle § 319 odst. 1 stavebniho zakona obsahuje tento URP pouze nadregionalni Gizemni systém ekologické stability a
zaméry dopravni a technické infrastruktury vymezené v zasadach uzemniho rozvoje, které dosud nebyly dokonceny, a u
kterych marné uplynula Ihita pro pfezkum podle spravniho Fadu a soudniho Fadu spravniho.

Tyto z&méry nepodiéhaji projednani a posuzovani viivii na udrZitelny rozvoj, pfiéemz pro prvni URP se dle § 319 odst. 5
nepouZije § 73 odst. 2 a 3 stavebniho zékona do doby vydani zmény, ktera jej uvede do souladu s pozadavky podle
stavebniho zakona (tj. prvni URP zatim neni zavazny pro obsah navazujici tizemné planovaci dokumentace, rozhodovani
v Uzemi a dal$i zmény v (zemi).

Pro Gzemi méstysu Pozlovice neplynou z URP Zadné konkrétni poZadavky.

C.2 Vyhodnoceni souladu s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem a s dalSimi koncepénimi
dokumenty

C.2.1 Vyhodnoceni souladu se zdsadami tzemniho rozvoje Zlinského kraje

Zasady uzemniho rozvoje Zlinského kraje byly vydany Zastupitelstvem Zlinského kraje dne 10. 9. 2008 pod €. usneseni
076/223/08 a nabyly U¢innosti ke dni 23. 10. 2008. Aktualizace Zasad Uzemniho rozvoje Zlinského kraje byla vydana
Zastupitelstvem Zlinského kraje dne 12. 9. 2012, pod €. usneseni 0749/221/12 a nabyla U¢innosti ke dni 5. 10. 2012. Dne
5. 11. 2018 byla vydana Zastupitelstvem Zlinského kraje usnesenim ¢. 0454/215/18 Aktualizace €. 2 Zasad Uzemniho
rozvoje Zlinského kraje, ktera nabyla Ucinnosti dne 27. 11. 2018. Aktualizaci €. 4 Zasad Uzemniho rozvoje Zlinského kraje
vydalo Zastupitelstvo Zlinského kraje usnesenim ¢&. 0277/209/22 ze dne 28. 2. 2022 a nabyla G¢innosti dne 22. 3. 2022.
Aktualizaci ¢. 3 Zasad Uzemniho rozvoje Zlinského kraje vydalo Zastupitelstvo Zlinského kraje usnesenim &. 0061/203/25
ze dne 17. 02. 2025 a nabyla Ucinnosti dne 11. 3. 2025. Zménu €. 7 Zasad Uzemniho rozvoje Zlinského kraje vydalo
Zastupitelstvo Zlinského kraje usnesenim €. 0148/206/25 ze dne 22. 9. 2025 a nabyla ucinnosti dne 8. 10. 2025. (dale jen
,UpIné znéni Zasad tzemniho rozvoje Zlinského kraje po vydani Zmény ¢. 7* nebo ,ZUR ZK").

Uzemni plan Pozlovice je zpracovan v souladu se Zasadami tizemniho rozvoje Zlinského kraje, vydanymi Zastupitelstvem
Zlinskeho kraje, jako opatfeni obecné povahy, s ucinnosti nabytou dne 23. 10. 2008. Vyhodnoceni ve vztahu k Aktualizaci
€. 1,2,4,3aZmény C. 7 je soucasti této Zmény ¢. 1 UP Pozlovice.

Z Uplného znéni Zasad izemniho rozvoje Zlinského kraje po vydani Zmény €. 7 vyplyvaii pro Gzemi méstysu pozadavky
na respektovani kritérii podminek pro rozhodovani o zménach v Gzemi vyplyvajicich z téchto vymezeni:

koncepce rozvoje Uzemi kraje

koncepce rozvoje a ochrany jeho hodnot

koncepce sidelni struktury kraje

cilove kvality krajiny

5) rozvojova osa nadmistniho vyznamu NOS2 OlSavsko-Vlarska

6) koridor pro veiejné prospésSnou stavbu nadmistniho vyznamu elektrické vedeni VVN + TR 110kV/22kV SluSovice
Slavi¢in pod kédem TE110

o — —

1
2
3
4
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7) plochy a koridory Gzemniho systému ekologické stability — regionalni biocentrum 96 Obétova, vymezen jako
VPO pod kddem RBC147

8) plochy a koridory izemniho systému ekologické stability — regionalni biokoridor 1599 - Pod Slavickym kopcem
— Obétova, vymezen jako VPO pod kédem RBK277

9) plochy a koridory pro provéreni uzemni studii — provéreni elektrického vedeni VVN 400kV Otrokovice-Vizovice-
Strelna-hranice CR/SR

ad 1) koncepce rozvoje Uzemi kraje — ZUR ZK dale uréuje pozadavky na konkretizaci formulovanych cild a akol
Gzemniho planovani, které jsou v UP feSeny nasledovné:

Uzemnim planem jsou vytvafeny podminky pro udrZitelny rozvoj Uzemi, navrh fedeni pfispiva k vyvazenosti
vSech pilifG udrZitelného rozvoje Uzemi. Jsou vyvazeny naroky na zajiSténi pfiznivého Zivotniho prostfedi,
stabilniho hospodéafského rozvoje a kvalitni sociélni soudrznosti obyvatel a dale posilovany v3echny ffi pilife
udrzitelného rozvoje. Urbanickd koncepce je navrzena tak, aby byl zaji$tén minimalni zasah do Zivotniho
prostfedi (nastavenim podminek vyuziti Gzemi, v€etné vylouceni staveb a zafizeni dle § 122 odst. 1 stavebniho
zakona). Hlavni rozvoj obytné zastavby je sméfovan v navaznosti na zastavéné Uzemi a nové zastavitelné
plochy jsou vymezovany vyhradné v dostupnosti na vefejnou infrastrukturu. Pilif Zivotniho prostiedi je téZ
posilovan stabilizaci a navrhem ploch pfirodnich (NU), zelené krajinné (ZK), diléim ¢&lenénim ploch
nezastavéného Uzemi a podminek jejich vyuZiti. Ve zméné €. 1 dochazi k navrhu novych zastavitelnych ploch
pouze sohledem na ffi pilife udrzitelného rozvoje. Napfiklad vymezenim ploch s obytnou funkci je taktéZ
podporovan rozvoj novych pracovnich pfilezitosti a drobnych podnikatelskych aktivit.

UP vymezuje plochy pro vefejné prospésné stavby dle ZUR ZK — VPS koridor vedeni pro vefejné prospésnou
stavbu nadmistniho vyznamu elektrické vedeni VVN + TR 110kV/22kV SluSovice Slavi¢in pod kédem VPS
TE110, plochy a koridory Gzemniho systému ekologické stability, VPS pfelozky silnice 11/492. V UP je feSen
priichod Gzemi regionalniho biokoridoru RBK277, RKB278 a nachazi se zde regiondlni biocentrum RBC147 96-
Obétova. Zménou &. 1 je navrzena nova plocha DS &. 1003 s prekryvnou funkei biokoridoru USES — viz zménova
lokalita P03, kde dochazi ke kfizeni regionalniho biokoridoru se zamérem obchvatu Luhacovic pfelozkou silnic
¢. 111492 a 11/493.

Méstys Pozlovice lezi v ORP Luhacovice, nenachazi se tak v Uzemi region se soustiedénou podporou statu
podle Strategie regionalniho rozvoje CR 2021+.

Je respektovano. Uzemi se nenachazi v urbanizovaném Gzemi Zlinské aglomerace, ale nachazi se v rozvojové
ose nadmistniho vyznamu NOS2. V UP je feden pozadavek na zvySeni atraktivity sidla formou rozvoje
zakladnich funkci méstysu - rozvoj je zaloZen pfedevsim na navrhu novych ploch bydleni, technické a dopravni
infrastruktury a ¢asteéné i ploch vyroby, které by mély zajistit stabilizaci a dal3i rozvoj obyvatelstva.
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Pro posileni kooperativnich vztah( mezi mésty a venkovem byly nastaveny podminky jiz 4zemnim planem,
zejména vazba na mésto Luhacovice, a nejsou zménou €. 1 negativné ovlivnény. Koncepce Gzemniho planu
vymezuje plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti tak, aby byla vrozsahu méstysu, jako venkovské oblasti,
upfednostiiovana predevsim sidelni a rekreaéni funkce s vazbou na funkci hospodafskou, s ohledem na
zachovani lazeriské lokality a venkova ¢imz dochazi k vzajemné spolupraci struktur osidleni. Je posilovan
polycentricky rozvoj sidla, coz v danych podminkach pfedstavuje pfedevSim posileni vyznamu obce jako
rekreacniho stfediska napf. stabilizaci ploch se smi$enou funkci, ploch obéanského vybaveni, rekreace apod.

Na Gzemi méstysu Pozlovice se nenachézi Zelezniéni traté a nejsou pro né v UP navrhovany zadné plochy.
Dostupnost Zelezni¢ni dopravy je zajisténa ve mésté Luhacovice.

Jsou stabilizovany a podporovany podminky pro rozvoj rekreace a vyuZiti Gzemi pro cyklistickou dopravu. Pro
rozvoj cyklistické dopravy jakozto udrzitelné formy dopravy pro kazdodenni i rekreacni vyuziti je umoznéno
zménou €. 1 vyuzivat plochy nezastavéného Uzemi, ale nejsou navrhovany nové plochy s rozdilnych zplsobem
vyuZziti specificky pro cyklistickou dopravu.

Redenym Gzemim prochazi silnice III. tfidy. Céast izemi obce je formovana podél této komunikace. UP nejsou
navrhovany plochy bydleni v pfimé navaznosti na tuto komunikaci. Navic podminky vyuZiti plochy Bl umoziuji
umisténi pasu izolacni zelené. Také pro eliminaci plisobeni negativnich U¢inkd provozu dopravy na vefejné
zdravi obyvatel a navstévnik( lazeniské a rekreacni oblasti, i zmirnéni moznych rizik spojenych s hustym
automobilovym provozem pfes lazefiské Uzemi, je navrzena prelozka silnice 11/492 v ploSe &. 1001 (viz zménova
lokalita PO1). Timto dojde k odklonéni tranzitni dopravy z Pozlovic a Luhacovic.

Navrhem UP Pozlovice jsou vytvofeny predpoklady k zabezpedeni trvalého souladu vdech pfirodnich a
kulturnich hodnot v Uzemi, zejména se zietelem na péci o zivotni prostfedi a ochranu jeho hlavnich sloZek.
Koncepce uspoFadani krajiny neni v rozporu s cilovymi kvalitami ze ZUR ZK. Dba se také na zachovani
tradiéniho vyrazu sidla napfiklad stanovenymi podminkami pro PRZV. Zastavitelné plochy jsou v Gzemnim planu
v nejvy88i mozné mife umistovany v tésné ndvaznosti na zastavéné Uzemi, aby nedochazelo k zabirani volné
krajiny. UP stanovuje pozadavky v podobé hlavnich zasad prostorového Feseni a respektovani hodnot uzemi v
ramci zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot. Pro zastavitelné plochy jsou
stanoveny regulativy jako napf. vySkova hladina zastavby. Zménou €. 1 jsou zamitnuty pozadavky na vznik
nekoncepéni zastavby — viz kap. D Odudvodnéni. Je zde snaha nenaruSovat vyznamné krajinné horizonty, které
se nachazi v ¢lenitém terénu Pozlovic a okoli. Jsou respektovany urbanistické a architektonické hodnoty v Gzemi
formou vymezeni paméatek mistniho vyznamu a architektonicky cennych staveb - kfize, pomniky.
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Uzemi se nachazi v rozvojové ose nadmistniho vyznamu NOS2. Navrzena koncepce rozvoje upfednostiiuje
komplexni a systémovy pfistup v souladu s uvedenou prioritou. Zménou €. 1 je vyhovéno pouze poZadavkim na
zménu v Uzemi, jez respekiuji zasady a principy Uzemniho planovani - je zohlednéna urbanisticka struktura,
nenachazi se vlzemi svyznamnymi limity (cenné hiotopy apod.), jsou napojitelné na vefejnou dopravni
a technickou infrastrukturu a pfevazné nelezi v pohledové exponovanych polohach.

Je respektovano. Zajistény jsou podminky pro kvalitni obytné prostiedi, stanovena je rovnéz koncepce vefejné
infrastruktury véetné podminek pro jeji umistovani. Nové zastavitelné plochy jsou vymezovany vyhradné s
vazbou na dostupnou verejnou infrastrukturu.

V fedeni Uzemniho planu jsou uplatiiovany zakladni tkoly vyplyvajici z polohy sidla v této oblasti. Vzhledem k
navrzené koncepci je tak zachovana prostupnost krajiny a jsou chranény pfirodni hodnoty Uzemi. Zménou €. 1 je
dale rozvijeno.

V Uzemnim planu je respektovano — vymezeni ploch a objektld pro podnikani v zastavéném (zemi je
stabilizované a nedochazi ke zhorSeni podminek pro vyuzivani zastavéného Gzemi — je dodrzena funkéni a
urbanisticka celistvost sidla. Stavajici samostatné objekty &i arealy pro podnikéni jsou Uzemnim planem
stabilizovany jako plochy smiSené vyrobni vSeobecné (HU). Drobné podnikani nerusiciho charakteru je
umoznéno v plochéach bydleni individuélniho (BI), bydleni hromadného (BH) a smiSenych obytnych venkovskych
(SV). Stavajici vyrobni aredly jsou stabilizovany a zménou €. 1 dochazi k stabilizaci zastavitelné plochy HU €. 46.

V Gzemnim planu je respektovano: nova vystavba je navrzena v navaznosti na stavajici zastavéné Uuzemi tak,
aby byla do budoucna zajisténa UCelnost a hospodarnost zastavby. Je predchazeno fragmentaci zelené a
nezastavéného Uzemi. Vefejna zeled je stabilizovana, ale v plochach 1007 a 1012 (lokality zmény P08 P23) je
pfipustén zabor ploch zelené sidelni ostatni (ZS) v mistech, kde mlZe dojit k vhodnému doplnéni urbanistické
struktury.

Je respektovano. Nejsou lokalizovéna Uzemi negativné poznamenana lidskou €innosti, navrhem proto nejsou
konkrétné vytvareny podminky pro souvislé plochy zelené pro potlaceni téchto vlivi. Navrzenym FeSenim je
zajisténa prostupnost krajiny, a to pfedevsim vymezenim zastavitelnych ploch jen v névaznosti na zastavéné
Uzemi, vymezenim nezastavéného Uzemi vCetné organizace krajiny, a dale je posilena prostupnost krajiny
vymezenim USES.

Jsou stabilizovany a podporovany podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladll Uzemi pro rizné formy cestovniho
ruchu (napf. cykloturistika, poznavaci turistika, agroturistika, sportovni vyuZiti a souvisejici sluzby). Navrhem
Uzemniho plénu je chranén krajinny réz méstysu. Limitem pfi navrhovaném rozvoji byly také krajinné horizonty.
Nové navrhované zastavitelné plochy jsou v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi. Podminky pro rozvoj
cestovniho ruchu jsou stabilizovany zejména prostfednictvim nastavenych podminek ploch s rozdilnym
zplisobem vyuziti.
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Nejedna se o Uzemi s vyznamnymi ekonomickymi pfinosy ze zemédeélstvi, vinarfstvi ¢i lesniho hospodarstvi.
Tradiéni je extenzivni vyuZiti zemédélského pldniho fondu a lesnictvi. Uzemnim planem jsou respektovany a
stabilizovany pozemky uréené k plnéni funkci lesa a zemédélsky pldni fond jako plochy lesni (LU) a plochy
zemédélské (AU), ¢imz je respektovan charakter krajiny a uplatiovdna mimoprodukéni funkce krajiny v
rekreaéné aktivni oblasti. P&Si a cykloturistické trasy v krajiné jsou stabilizovany.

Je respektovano — zaméry krajskych systém( dopravni obsluhy nadmistniho vyznamu jsou v Gzemnim planu
zohlednény. Stavajici dopravni infrastruktura je pro méstys vyhovuijici a jeji propojeni s Luhacovicemi je rovnéz
dostaguijici. Resenym Gzemim prochazi silnice 1/492 ve sméru Zadvefice — Rakova — Luhadovice a 11/493 ve
sméru Pozlovice — Slavicin.

Ochrana pred povodnémi je feSena stabilizaci ploch nezastavéného Uzemi s rozdilnym zpisobem vyuziti. Na
Pozlovickém potoku v obci neni stanoveno zaplavové tUzemi a také nebyly navrhovany nové zastavitelné plochy
v (zemi potencialng ohrozeném povodnémi (kolem vodnich tok(). Na Luhacovickém potoku (Stavnici) je
stanoveno zaplavové Uzemi, ovSem nachazi se v ném pouze minimum ploch zastavéného tzemi. V ploSe ¢. 68
je navrZena usazovaci nddrZ brana, ktera by mohla slouZit i ke zmirfiovani povodriovych vin. Zménou €. 1 nejsou
navrzeny nové plochy pro protipovodiiovou ochranu ani nejsou do zaplavového Uzemi umistovany nové
zastavitelné plochy.

Na Luhagovickém potoku (Stavnici) je stanoveno zaplavové Gzemi, ovéem nachézi se v ném pouze minimum
ploch zastavéného Uzemi a zZadné zastavitelné plochy pro zastavbu. Zastavitelné plochy vefejné infrastruktury
napf. plochy TE & 75 a 80-84 jsou vtéchto Uzemich umistovany pfedevdim pro Ucel vedeni technické
infrastruktury, ktera neni povodnémi zasadné ohroZena. Zménou €. 1 nejsou do zaplavového lzemi umistovany
nové zastavitelné plochy.

V UP je respektovano — v nezastavéném Gzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni a
jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstrafiovani jejich dlsledk(. Podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v Uzemi jsou dany
organizaci krajiny a navrhem jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti a jejich regulaci. Zadrzovani
destovych vod v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach je mozné jako €innost souvisejici s jednotlivymi
urbanistickymi funkcemi. Zménou €. 1 neni ménéno.

V feSeném Uzemi se nachazi plochy brownfields, které jsou zménou &. 1 zahrnuty do ploch transformacnich pro
jejich mozné budouci vyuZiti. Jedna se o brownfields z rekreacnich a zemédélskych areal(i OS ¢&. 37, OK €. 44 a
SU ¢. 48.

Plochy obytné zastavby jsou navrzeny oddélené od ploch uréenych pro vyrobu na izemi méstysu. Ve zméné ¢.
1 nejsou navrhovany nové plochy bydleni v blizkosti ploch smiSenych vyrobnich.
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/)

Uzemni se nenachazi ve specifické oblasti vymezené v ZUR ZK, ale v rozvojové ose nadmistniho vyznamu N-
0S2. Agkoliv méstys nelezi ve specifické oblasti dle ZUR ZK a nema postaveni hlavniho centra oblasti, pfesto
jsou vySe uvedené principy v feSeni Uzemniho planu aplikovany, a to zejména vymezenim jednotlivych ploch a
stanovenim zpusobu jejich vyuziti. Rozvoj podnikani a sluzeb je pfipustny pfedevsim v plochach HU a OK.
Soucasné jsou vytvofeny predpoklady pro zadrzovani, vsakovani destovych vod predevsim stabilizaci ploch
nezastavéného Uzemi a navrhovanou plochu WT ¢. 68.

Uzemi se nachézi v ochranném pasmu pfirodnich 1éGivych zdroju lazeriského mista Luhagovice i v oblasti
vnitfniho lazefiského Uzemi. Proto jsou stabilizované plochy a navrhované plochy PRVZ feSeny i tak, aby se
pfedeslo negativnim dopadiim na toto Gzemi. Nevhodné formy vyuZiti ploch jsou v Gzemi zakdzany. Jediny zdroj
energie v Uzemi je pfehrada Luhacovice a je stabilizovan véetné ochranného pasma.

DalSi surovinové a energetické zdroje se na Uzemi méstysu Pozlovice nenachazi. Ve zméné ¢. 1 nejsou
navrhovany plochy s potencialnim ohroZenim lécivych zdrojd lazefiského mista.

Koncepce rozvoje minimalizuje extenzivni rozvoj nové zastavby do volné krajiny a souCasné tak minimalizuje
zabory ZPF. Zabory ZPF generované zménou €. 1 jsou vyhodnoceny v kap. L.1 Oddvodnéni. V&echny zabory
ZPF jsou odlivodnény s ohledem na kontext Gzemi.

V Uzemnim planu je respektovano: zajmy obrany statu jsou v feSeném Uzemi respektovany, civilni ochrana
obyvatelstva a majetku je feSena v havarijnich a krizovych planech; bez vytvareni narok do UP. Zménou ¢. 1
neni ménéno.

PoZadavky vyplyvajici z rozvojovych dokumentt kraje jsou v lzemnim planu respektovany — viz kap. C.2.2.

Resené (izemi nesousedi s Uzemim ciziho statu. Uzemni vazby se sousednimi obcemi jsou vyhodnoceny v kap.
C.3 Odlvodnéni.

Celkova koncepce uzemniho planu byla s pozadavky kraje koordinovana, potfeba utvaret narodni a nadnarodni
projekty nevyplynula. Zménou €. 1 neni ménéno.
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Ad 2) koncepce rozvoje a ochrany jeho hodnot

Lokalni USES je izemnim planem zpfesnén a posilen. Uzemni plan respektuje zajmy ochrany ptirody a krajiny.
Zastavitelné plochy nejsou v konfliktu s lokalitami vyskytu ohroZenych rostlin a Zivogichli. ReSené uzemi je
mensim méstysem s minimaing narugenym pfirodnim prostfedim. Uzemni plan zvy3uje biodiverzitu zejména
stabilizaci ploch volné krajiny. K podpofe posileni pfirodni slozky pfispiva navrh ploch zelené krajinné (ZK) a
prirodnich véeobecnych (NU), které také doplfiuji kostru skladebnych prvk( USES.

Retencni schopnost krajiny je podpofena zavaznou regulaci jednotlivych funkénich ploch volneé krajiny, kdy je
mimo jiné pfipustné umistovat vodni plochy nebo zafizeni a opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny. UP jsou
respektovany zakonné limity ve formé ochrannych pasem vodnich zdrojd.

Do fedeného Uzemi zasahuje ochranné pasmo II. stupné Il B pfirodnich lécivych zdroji lazefiského mista
LuhaCovice pouze minimélné. Tento limit vyuZiti 4zemi je v UP vyznacen v koordinaénim vykrese a je jim
respektovan.

V feSeném Uzemi se nenachazi chranéna loziskova Uzemi, ani dobyvaci prostory.

Rozvojové plochy pro novou zastavbu jsou vymezeny tak, aby nedoslo k naruSeni krajinného razu a pohledovych
horizontl. Za G¢elem zachovani typického razu venkovského sidla jsou v zastavitelnych plochach stanoveny
podminky prostorového uspofadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu v podobé vyskové regulace
zéstavby a respektovani charakteru zastavby. Navrzenym feSenim jsou piné respektovany pamatkové chranéné
objekty i dalSi hodnoty Gzemi.

Rozvojové plochy pro novou zastavbu jsou vymezeny tak, aby nedoslo k naruSeni krajinného rdzu a pohledovych
horizontd. Za Ucelem zachovani typického razu venkovského sidla jsou v zastavitelnych plochach stanoveny
podminky prostorového uspofadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu v podobé vySkové regulace
zastavhy a respektovani charakteru zastavby. Navrzenym feSenim jsou piné respektovany pamatkové chranéné
objekty i dal3i hodnoty Gzemi.

Uzemni plan tuto skutednost respektuje. Celé katastralni (zemi je oblasti archeologického zajmu. Hranice
archeologického nalezisté je vyznacena v koordinaénim vykresu. Uzemni plan svym urbanistickym feSenim a
zavaznou regulaci neznemoziuje budovani doprovodné informaéni vybavenosti.

Nedotyka se FeSeného tzemi.
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Méstys se nachazi v blizkosti lazefiského uzemi LuhaCovice. PoZadavek se méstyse dotyka jen Castecné.
Viyuziti Uzemi pro rekreaci je predevsim formou kratkodobého charakteru. To je podpofeno stabilizaci polnich
cest pro pési i cykloturistiku, lazefiskou pfehradou a respektovanim a ochranou pfirodnich hodnot uzemi.

UP Pozlovice respektuje ochranu a rozvoj pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot. Jsou respektovany
zasady ochrany CHKO Bilé Karpaty a také ochranna pasma mineralnich Ié¢ivych zdroji. UP chrani také
rekreaCni charakter uzemi.

Ad 3) koncepce sidelni struktury kraje

PUR CR stanovuje koncepci sidelni struktury Ceské republiky, ktera je zaloZena na hierarchickém systému 7 kategorif
center osidleni. Stanovuji se nasledujici kategorie center osidleni: vy$Si vyznamna (A), vyssi ostatni (B), stfedni vyznamna

ZUR nezpfesiuji vymezeni vy3Sich a stfednich center osidleni (A-D), podchycenych v PUR CR, ani nevymezuiji nizsi
vyznamna, niz8i ostatni a mala centra osidleni (E-G) — feSené Uzemi tak nepfedstavuje centrum osidleni a nejsou pro néj
stanoveny zadné podminky pro Uzemné planovaci ¢innost €i Ukoly izemniho planovani.

Ad 4) cilové kvality krajiny

Re$ené zemi dle ZUR ZK spadé do nasleduiicich krajinnych celkd:
13. Krajinny celek — Luhacovické zalesi

Krajinny prostor — 13.1 Luhagovicko

Krajinny typ: Krajina zemédélska s lukafenim

Pro cilovou charakteristiku Krajiny zemédglské s lukafenim stanovuji ZUR ZK tyto zasady vyuzivani:
e Zabezpecit ochranu a vyuZivani lucnich porosti
e Nepovolovat rekreacni zafizeni s vy$Si kapacitou liZek
e Nepovolovat zastavbu rodinnych domd mimo hranice zastavéného tzemi
e Posuzovat viiv staveb a zaméru na krajinny réz
e Respektovat architektonické a urbanistické znaky sidel

Je respektovano. Uzemni plan zachovava danou cilovou kvalitu krajiny, kterd je dana typem krajiny zemédélské s
lukafenim. Jsou respektovany architektonické a urbanistické znaky sidla. Pfejimani cizorodych architektonickych a
urbanistickych prvkd je minimalizovano stanovenim podminek prostorového uspofadani a zakladnich podminek ochrany
krajinného razu pro zastavitelné plochy. V koncepci ochrany a rozvoje hodnot (zemi jsou stanoveny obecné podminky,
které pfispivaji k respektovani charakteru venkovské zastavby a urbanistického a architektonického prostfedi. Jsou
respektovany pohledové horizonty regionalniho vyznamu, které prochazeji ¢asti uzemi na severu a na jihu.

Zménou €. 1 jsou respektovany cilové kvality krajinnych celkt Luhacovické zalesi a Krajinného prostoru Luhadovicko.
Uzemni plan tuto skutednost respektuje a svym FeSenim nezpiisobi zadné z moznych ohroZeni (nepovoluje napf. nové
navrzené plochy pro rekreacni zafizeni s vy$Si kapacitou ltzek). Az na par odivodnénych vyjimek v plochach BI €. 8, 13,
104 1005, 1008 (viz kap D a H.3 Odlivodnéni) nepovoluje zastavbu rodinnych domd mimo hranice zastavéného tzemi. Je
posuzovan vliv staveb a zamér(i na krajinny raz, a proto jsou nékteré pozadavky zamitnuty (viz kap. D Odivodnéni) a
dochazi i ke zmenSovani vybranych zastavitelnych ploch (viz lokalita zmény P30, P31, P35 a P36). Jsou také
respektovany architektonické a urbanistické znaky sidel pfedevsim v ndvaznosti na lazefiskou oblast Luhacovic.

Ad 5) rozvojova osa nadmistniho vyznamu NOS2 OlSavsko-VI&rska

Redené Uzemi je soudasti rozvojové osy nadmistniho vyznamu NOS2 Olsavsko-Vlarska. Uzemni plan Pozlovice
respektuje zasady pro rozhodovani a Ukoly Uzemniho planovani (jsou zapracovany souvislosti zpfesnéni koridord
vymezenych v ZUR ZK, stanoveny pravidla pro vyuZzivani zastavitelnych ploch a dba se na minimalizaci negativnich viiva
rozvoje na pfirodni a krajinné hodnoty), tj. v platném UP Pozlovice jsou zapracovany zaméry ze ZUR ZK.

Ad 6) koridor pro verejné prospésnou stavbu nadmistniho vyznamu elektrické vedeni VVN + TR 110kV/22kV
Slusovice Slavi¢in pod kédem TE110

Je respektovano a zapracovano v izemnim planu — viz plochy TE &. 45, 70 — 84, 105. Zménou €. 1 neni upravovano.
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Ad 7) plochy a koridory tzemniho systému ekologické stability — regionalni biocentrum 96 Obétova, vymezen jako
VPO pod kddem RBC147

Je respektovano a zapracovano jako stabilizované biocentrum v Gzemnim pl&nu. Zménou €. 1 neni upravovano.

Ad 8) plochy a koridory Gzemniho systému ekologické stability — regionalni biokoridor 1599 — Pod Slavickym
kopcem — Obétova, vymezen jako VPO pod kddem RBK277

Je respektovano a zapracovano v Uzemnim planu, vcetné ploch pro jeho dopinéni €. 64 - 66, 76 — 78. Zménou €. 1 je
upravena poloha USES vzhledem k névrhu ploch pro vznik obchvatu Luhacovic. Viz plocha &. 1003 a zménové lokality
P03 a L10.

Ad 9) plochy a koridory pro provéfeni tizemni studii US3 — Provéfeni elektrickeého vedeni VVN 400kV Otrokovice —
Vizovice-Strelna-hranice CR/SR

Dne 4. 2. 2022 bylo schvéleno jeji vyuZiti a byla vlozena do evidence Uzemné planovaci ¢innosti. Cilem uzemni studie bylo
provéfit, vyhodnotit a navrhnout mozné varianty elektrického vedeni (zvlasté vysokého napéti) ZVN 400 kV Otrokovice -
Vizovice - Stfelna - hranice Ceska republika/Slovensko, které pres Gizemi Zlinského kraje propoji stavajici transformovnu v
Otrokovicich s napojovacim bodem pii hranici Ceské a Slovenské republiky, a to s ohledem na pfirodni, socialni a
hospodaiské podminky, hodnoty a limity dotéeného Gzemi, a zajistit tak nové napojeni elektrizaéni soustavy CR do
soustavy evropské. Utelem (zemni studie bylo tedy vytvofit relevantni odborny podklad pro planovaci a rozhodovaci
¢innost v (izemi.

Na zakladé této studie mize dojit k Gzemnimu vymezeni navrzeného vedeni v krajské izemné planovaci dokumentaci
(ZUR ZK) a az nasledné i v jednotlivych Gzemnich planech dotéenych obci. Uzemni studie provéFuje nékolik variant vedeni
VVN (A-E), vybrana byla varianta trasy C, feSeného Uzemi se v§ak zadné varianty nedotykaji, a proto ani zménou €. 1 neni
upravovano.

Z vy3e uvedeného vyplyva, ze UP Pozlovice i zména €. 1 jsou v souladu se ZUR ZK — Gplnym znénim po vydani
Zmény €. 7.

C.2.2 Vyhodnoceni souladu s dalSimi koncepénimi a rozvojovymi dokumenty

Zména ¢&. 1 Uzemniho planu Pozlovice byla posouzena ve vztahu k daldim koncepénim a rozvojovym dokument(im, které
maji vliv na Uzemné planovaci Cinnost v obci. Vécné pozadavky na zmény v Uzemi nebo existujici limity ¢i hodnoty
vyplyvajici z téchto dokumentl byly ve vétsiné pfipadd zapracovany do (zemné analytickych podkladi obce s rozsifenou
pisobnosti (UAP ORP Luhadovice), nebo jsou jiz sou¢asti zavaznych tizemné planovacich dokumentti (plochy a koridory
ZUR ZK atd.). Relevantni jsou zejména:

« Plan povodi Dunaje a Narodni plan povodi Dunaje — zména UP nezasahuje do zaplavovych Gzemi a je v souladu s cili
ochrany vod, retenci a minimalizaci zne¢iSténi. V Uzemi je navrZena plocha pro doplnéni kanalizace a mozné retencni
nadrze.

+ Koncepce ochrany piirody a krajiny ZK — zména respektuje ekologickou stabilitu, navazuje na prvky USES a doplfiuje
krajinnou zelef tam, kde to podminky dovoluiji.

* RURU ORP Luhaéovice - zména byla navrzena s ohledem na aktualizované hodnoty a limity Gzemi uvedené v
rozvojové strategii ORP. Zména podporuje vyuZivani existujicich lokalit, feSi poZadavky na infrastrukturu a respektuje
hranice ekologicky vyznamnych lokalit. Nepfedstavuje ohrozZeni stanovenych priorit udrzitelného rozvoje.

« Uzemni studie krajiny Zlinského kraje — Reeni UP respektuje cilové kvality krajiny VK 10. LuhaGovické Zalesi, které
jsou: ,Pohledové uzaviena vrchovinna krajina s omezenymi moznostmi vrcholovych rozhled(, s pestrou mozaikou rizné
velkych ploch lest, luk a pastvin se sidly venkovského typu. Lazensky i turisticky atraktivni mésto LuhaCovice a mensi
sidla s udrzitelnou rekreaci s optimainé regulovanym Uzemnim rozvojem vzhledem ke kvalitam navazujici krajiny.
Udrzitelna krajina lazefstvi, lest a luk a podhorského rozptyleného osidleni.”

Rozvrzenim ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti jsou v UP vytvareny podminky k dodrzovani zasad pro rozhodovani v
Uzemi a dosazZeni cilovych hodnot krajiny. Jedna se napfiklad o ochranu pfiméstské krajiny kolem Luhacovic a jeji
malebnosti pfed fragmentaci a nevhodnym rozvojem. Uzemni plan Pozlovice tento cil podporuje vymezenim zastavéného
Uzemi a pfijatelnym po&tem zastavitelnych ploch.

27



. UZEMNI

Zména ¢ 1 UP Pozlovice — odivodnéni Uzemni pldny s.r.o. & PLANY

Déle dochazi k chranéni migraénich koridor(i pfed fragmentaci a je navrzeno i podporovani jejich zalesnéni. Je zde snaha
zachovat plvodni urbanistickou strukturu venkovskych sidel, dbat na zachovani vhodného okoli a vyniknuti historickych
pamatek a sakralnich staveb napfiklad omezenim rozSifeni zastavby v plochach kolem kostela, viz zménova lokalita P09.
Je podporovano budovani cyklostezek umoZnénim jejich vzniku v plochach nezastavéného Uzemi. Proti projevim
zemédélské eroze jsou navrzeny plochy, které brani erozi pidy (napf. v ploSe ZK ¢&. 62), a v dalSich plochach
nezastavéného Uzemi je umoznén vznik protieroznich opatfeni. Podporovéna je také ochrana nezastavénych ¢asti nivy
Luha&ovického potoka, zejména nad vodni nadrzi LuhaCovice, a to tim, Ze v této oblasti nejsou navrZeny nové zastavitelné
plochy

Zména ¢. 1 UP Pozlovice je tedy v souladu s vyse uvedenymi dokumenty, pfiéemz konkrétni zaméry (napf.
bydleni, infrastruktura, zelefi) byly provéfeny z hlediska souladu s vefejnymi zajmy, udrzitelnym rozvojem i
podminkami krajiny.

C.3 Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztaht v tzemi

Méstys Pozlovice se nachazi ve Zlinském kraji a je soucasti obce s rozsifenou plsobnosti Luhagovice. Spravni tzemi
méstysu je tvofeno jednim katastralnim uzemim Pozlovic.

Reenym Gzemim, Udolim Luhadovického potoka, prochazi komunikace 11/492 spojujici Luhaovice se Zadveficemi-
Rakovou a kfiZi se zde se silnici 11/493, ktera spojuje Pozlovice se Slavi€inem. Urbanizovanym Uzemim obce Pozlovice v
Udoli Pozlovického potoka prochazi komunikace 111/4922, jez predstavuje zakladni komunikacni osu obce spojujici
Pozlovice s Luhacovicemi silnici 11/492. Z hlediska technického vybaveni, dopravnich, ekonomickych a socialnich vazeb

ReSenym (zemim, Gdolim Luhagovického potoka, prochézi komunikace 11/492 spojujici Luhadovice s Zadveficemi-
Rakovou a kfiZi se zde se silnici 11/493, ktera spojuje Pozlovice se Slavi¢inem. Urbanizovanym Uzemim obce Pozlovice v
Udoli Pozlovického potoka prochazi komunikace 111/4922, jez predstavuje zakladni komunikaéni osu obce spojujici
Pozlovice s Luhadovicemi silnici 11/492. Z hlediska technického vybaveni, dopravnich, ekonomickych a socialnich vazeb

Reseni izemniho planu navazuje na koncepci platného Gzemniho planu Pozlovice (2012). Zajistovany jsou navaznosti
zejména pro Gzemni systém ekologické stability (USES) — koncepce USES vychazi z pivodniho UP Pozlovice. Ostatni
navaznosti pfedstavuji pfedevsim existujici dopravni a technickou infrastrukturu — viz nize. U nékterych stabilizovanych
funké&nich ploch pro silniéni dopravu (DS), vzhledem k rozdilné podrobnosti feSeni dopravni infrastruktury (napf. U¢elové
komunikace na PUPFL apod.), nejsou tyto navaznosti funkci feSeny.

Koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich vztaht (v navaznosti na sousedni obce) byla provérena, vse posouzeno ve
stavu k zafi 2025. SirSi vztahy a vazby na sousedni obce Petrivka, Dolni Lhota, Horni Lhota, Podhradi, Ludkovice a mésto
Luhacovice byly koordinovany a vyhodnoceny nasledovné:

e Luhaéovice (ipIné znéni po vydani zmény €. 5 - nabyla ucinnosti dne 22. 05. 2024)

Je tfeba koordinovat zamér obchvatu Luhacovic prelozkou silnice 11/492 — né&vrh plochy na Uzemi mésta LuhaCovice
v navaznosti na navrhovanou plochu DS €. 1002 pro dany zamér v souladu s Aktualizaci ¢. 5 ZUR ZK. Navaznost (zemi
méstysu Pozlovice je &lenéna na katastralni Gzemi Luhadovic, Kladna — Zilin a Retechov. Je zohlednéna navaznost silnic
111492, 111/4922 a dalSich ucelovych komunikaci, po kterych jsou také vedeny cyklistické trasy €. 5238 a 5056. Také je
zohlednéna provéazanost pésich tras, vedeni VN 1-35 kV, ndvaznost dvou radioreléovych tras, linif pohledového horizontu
a migracni osy koridor( velkych savcu. Zajisténa je navaznost koridoru TE110 SluSovice — Slaviéin VVN + TR 110
kV/22 Kv a stavajicich &etnych prvki USES je zajisténa (RBK, RBC, LBK).

e Petrivka (lpIné znéni po vydani zmény €. 5 - nabyla ucinnosti dne 24. 5. 2018)
Je tfeba koordinovat zamér obchvatu Luhacovic pfelozkou silnic 11/492 a 11/493 — névrh plochy na Uzemi obce Petrlivka
v navaznosti na navrhované plochy DS &. 1001, 1003 a 1004 pro dany zamér v souladu s Aktualizaci ¢. 5 ZUR ZK.
Zohlednéna je navaznost linii pohledového horizontu, silnice 11/493, cyklotrasy ¢. 5238 a migracni osy koridor( velkych
savcll. Navaznost stavajicich &etnych prvka USES je zajisténa (RBK, LBK a LBC).

e Dolni Lhota (nabyl u¢innosti dne 27. 11. 2023)
Je zohlednéna navaznost silnice 11/492 a vedeni VN 1-35 kV. Je zajisténa navaznosti koridoru TE110 SluSovice — Slavicin
VVN + TR 110 kV/22 Kv a stavajicich ¢etnych prvki USES (RBK a LBC).
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e Horni Lhota (ipIné znéni po vydani zmény €. 2 - nabyla i€innosti dne 10. 07. 2023)
Navaznost stavajicich ¢etnych prvki USES je zajiSténa (RBK a LBC).

e Podhradi (nabyl uéinnosti dne 25. 03. 2025)
Zohlednéna je navaznost vedeni VN 1-35 kV, linii pohledového horizontu, tfi radioreléovych tras, silnice 111/4922 a dalSich
Ucelovych komunikaci. Je zajiSténa navaznosti koridoru TE110 SluSovice — Slaviéin VVN + TR 110 kV/22 Kv.

o  Ludkovice (iplné znéni po vydani zmény €. 1 - nabyla uéinnosti dne 28. 12. 2021) )
Zohlednéna je navaznost linie horizontu a U¢elovych komunikaci. Navaznost stavajicich ¢etnych prvki USES je rovnéz
zajisténa (LBK).

D) Vyhodnoceni souladu se zpravou o uplatfiovani

Uzemni plan Pozlovice byl vydan Zastupitelstvem méstysu Pozlovice dne 12. 3. 2012 pod €. usn. 7/1/12012/ZM s nabytim
Ucinnosti dne 28. 3. 2012. Uzemni plan Pozlovice byl vydan v souladu se zakonem &. 183/2006 Sb., zakon o Gzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon).

Zpravu o uplatiiovani Uzemniho planu Pozlovice za uplynulé obdobi 2016-2024 véetné pokynl pro zpracovani navrhu
Zmény ¢&. 1 Uzemniho planu Pozlovice schvalilo Zastupitelstvo méstysu dle ust. § 6 odst. 5 pism. b) a €) a § 55 odst. 1 a
za pouZiti § 47 odst. 5 zékona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpist, dne 23. 10. 2024 pod usn. €. 11/VIII/2024/ZM (déle jen ,Zprava“). Zprava je zasadnim a zavaznym
dokumentem pro zpracovani zmény ¢. 4 Uzemniho planu Pozlovice. Je v ni definovan pozadovany rozsah i zpiisob
zpracovani.

Pozadavky na feseni a zplisob zpracovani vyplyvajici z pokynl pro zpracovani navrhu zmény tuzemniho planu v
rozsahu zadani zmény byly respektovany nasledovné (pozn. v mezidobi naby/ jiz tcinnosti novy stavebni zakon
¢. 283/2021 Sh., s nimZ je uveden UP Pozlovice do souladu):

VSeobecné pokyny:

Pozadavky vyplivajici z aktualini Zmény €. 8 PUR CR jsou vyhodnoceny v kap. C.1.1 Odtivodnéni.

Pozadavky vyplivajici z aktualni Zmény &. 7 ZUR CR jsou vyhodnoceny v kap. C.2.1 Odivodnéni.

PoZadavky vyplivajici z rozvojovych dokument( Zlinského kraje jsou vyhodnoceny viz kap. C.2.2 OdGvodnéni.

Zastavéné Uzemi je aktualizovéno k datu 1. 4. 2025.

Zmény ¢&. 1 UP Pozlovice je viozena na mapovy podklad aktualni k datu 31. 1. 2025.

Komplexni pozemkové Upravy jsou zapracovany aktualizaci PRZV, které zohledfuji stav vizemi a novou
katastralni mapu.

Buffer v koordinanim vykrese se vSemi navaznostmi feSeného Uzemi na platné dzemni plany okolnich
ohci je aktualizovan k datu 1. 4. 2025.

Vyhodnoceno v kapitolach H a H.6 Oddvodnéni.
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Limity Gzemi byly aktualizovany dle UAP.

Prehled navrzenych ploch byl aktualizovan viz kap. H.11 Oddvodnéni.

Plochy pro obchvat Luhacovic jsou zapracovany jako zastavitelné plochy ¢. 1001, 1002, 1003 a 1004 (viz lokality
zmény P01, P02, P03 a P04). Pozadavek vyplyva i z probihajici aktualizace ZUR ZK ¢&. 5. Navrhované zmény
ploch umozni realizaci pfelozek silnic 11/492 a 11/493, které budou slouzit jako obchvat dopravné pretizeného
mésta LuhaCovice. V ploSe €. 1003 je nutné fesit kfizeni s regionalnim biokoridorem RBK277.

Nové dopinéné prvky regulacniho planu vyhodnoceny viz kap. K Odlvodnéni.

RozSifovani chatovych oblasti a chat samotnych je nové omezeno viz Podminky prostorového usporadani u ploch
rekreace individudlni (RI) v kap. 6.2 Navrhu a odivodnéno viz kap H.6. Odivodnéni

Vlyhodnoceno v obsahové stejném pozadavku viz nésledujici kapitola ,PoZadavky na koncepci usporadani
krajiny...".

Viyhodnoceno v obsahové obdobném poZadavku viz nésledujici kapitola ,PoZadavky na koncepci uspofadani
krajiny...".

Vyhodnoceno v obsahové obdobném pozadavku viz nasledujici kapitola ,PoZadavky na koncepci uspofadani
krajiny...".

Vyhodnoceno v obsahové obdobném pozadavku viz nasledujici kapitola ,PoZadavky na koncepci uspofadani
krajiny...".

Vlyhodnoceno v obsahové obdobném poZadavku viz nésledujici kapitola ,PoZadavky na koncepci usporadani
krajiny...".

Vyhodnoceno v obsahové obdobném poZadavku viz nasledujici kapitola ,PoZadavky na koncepci uspofadani
krajiny...".

Vyhodnoceno v obsahové obdobném pozadavku viz nasledujici kapitola ,PoZadavky na koncepci uspofadani
krajiny...".

Vyhodnoceno v obsahové obdobném poZadavku viz nasledujici kapitola.
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Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech zlepSovani
dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Gzemi, v poZadavcich na zménu
charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni strukture a dostupnosti verejné infrastruktury

Rozvoj méstysu je fadné zduvodnén a vyhodnocen viéi demografickému vyvoji poétu obyvatel, viz kap. J
Odtivodnéni. Jsou vytvareny kooperaéni vztahy napfiklad s méstem Luhacovice, kdy 1azné v Luhacovicich maji
spiSe odpocinkovy, ozdravni a klidovy charakter, kdeZzto Pozlovice maji spiSe charakter dzemi pro aktivni
rekreaci.

Poloha v CHKO Bilé Karpaty je v platném UP zohlednéna jak v z&sadach pro rozhodovani, tak pfi samotném
vymezovani ploch zmén. Regulace zastavitelnych ploch je utvarena v souladu s podminkami krajinného razu.

Do zasad prostorového feSeni jsou doplnény poZadavky na nutnost v Gzemi CHKO Bilé Karpaty respektovat
architektonicky vyraz zastavby typicky pro CHKO Bilé Karpaty (typ staveb, zastfeSeni atd.) a chranit pohledové
exponované partie Uzemi, zejména terénni hrany ddoli, lesnaté horizonty ¢&i prostorové dominanty. Sou¢asné je
nutné zabranit vzniku novych (umélych) krajinnych dominant a neoslabovat vyznam stavajicich dominant
pfedevsim kulturné-historického vyznamu.

Pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni plosného a prostorového usporadani
nezastavéného uzemi a na provéfeni moznych zmén, véetné provéreni, ve kterych plochach je vhodné
vyloucit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatreni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho
zékona

Zménou byly nové stanoveny podminky vyuZiti ploch v nezastavéném uzemi a byly tak doplnény nové regulace
za&mér( v nezastavéném Uzemi. Stanoveni zasad pro rozhodovani v krajiné a feSeni regulace zaméri dle § 122
odst. 1 stavebniho zakona je podrobné odivodnéno v kap. H.6 a kap. K OdGvodnéni.

Ve zméné ¢. 1 jsou zapracovany regulativy pro plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti volné krajiny, které omezuji
vznik zemédélskych a lesnickych staveb. K témto regulacim staveb a zafizeni je dopsana definice pojmi s
pfesnéjsi specifikaci uréujici max. velikost 30 m2,

Zaméry souvisejici dopravni infrastruktury s hlavnim vyuZitim jsou pfipustné i v jednotlivych plochach
s rozdilnym zplsobem vyuZiti. Cyklostezky vSak spadaji jednoznaéné pod vefejnou dopravni infrastrukturu, ktera
neni ve smyslu § 122 odst. 3 vyluéovana v nezastavéném Gzemi, a proto ji Ize dle podminek uzemniho planu
realizovat.

Ve zméné €. 1 je pfi procesu digitalizace upraveno vymezeni ploch PRZV volné krajiny, které zahrnuje i
komplexni pozemkové Upravy, které se promitaji z aktualni katastralni mapy. Zaji$téni prostupnosti polnich cest
je nepfimo zahrnuto v nepfipustném vyuziti ploch nezastavéného Gzemi, kde je zakazano snizovani prostupnosti
krajiny formou jejiho oplocovani a ohrazovani, ¢imz je tato prostupnost zajisténa. Dal$i ochrana prostupnosti
Uzemi je jiz mimo Urovefi detailnosti Uzemniho planu a nelze ji tedy pfimo zajistit. Zmény v krajiné jsou
vyznaceny jako lokality zmény K01 — K20, u kterych se vétSinou jedna o Upravy spojené se stavem v (izemi a
novou katastralni mapovou vzniklou pozemkovymi Gpravami.
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UP navrhuje systém krajinné zelen& predevaim ve vazbé na navrzené plochy USES. MnoZstvi ploch krajinné
zelené je adekvatni vzhledem k (izemi Pozlovic a okoli, kde je krajina, ktera se vyznacuje vysokym podilem les
a zelené. Vétsina ploch orné pldy je na katastru Pozlovic vyuzivana jako trvalé travnimi porosty, €imz je
efektivné zabrafovano erozi pady. Zmény v krajiné jsou vyznageny jako lokality zmény KO1 - K20 u kterych se
vétSinou jedna o Upravy spojené s digitalizaci ploch PRZV.

Zménou €. 1 je vyloucena moznost umistovat vyrobny obnovitelnych zdrojl el. energie ve volné krajiné. U ploch
PRZV volné krajiny je nové definovano nepfipustné vyuZziti pro vyrobny energie z obnovitelnych zdroji ve smyslu
§ 122 stavebniho zakona.

Zmeénou €. 1 jsou navrzeny regulacni prvky v izemi tykajici se omezeni vystavby v plochach Bl a je regulovana
nova zastavba pozZadavkem na pfednostni napojeni na kanalizaci s centralni COV, viz kap. K. Odivodnéni.

Ve zméné €. 1 dochazi k upravé regulativi pro plochy rekreace individuélni (RI) tak, Ze nejsou pfipustény nové
stavby pro individuaini rekreaci.

PristfeSky jsou regulovany v plochach nezastavéného Uzemi jako stavby a zafizeni, které zlepsi podminky
vyuZiti pro UCely rekreace a cestovniho ruchu véetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji. Oviem pro
vSechny plochy nezastavéného Uzemi se pfipousti umisténi drobnych kompozi¢nich prvk( v krajiné typu drobné
architektury jako odpocivadlo, mobilia a pfistfesky. Vzhledem k rekreaCnimu vyuZiti krajiny kolem Pozlovic neni
vhodné zcela vyluGovat drobné pfistfeSky — vyluGovany jsou pouze stavby neslouZici obecnému vyuzivani a
v souladu s povahou daného mista.

Pozemkové Upravy byly zohlednény, ale vzhledem k povaze navrhovanych opatfeni pro né nebylo tfeba
navrhovat nové samostatné plochy. Ve zméné ¢. 1 probéhla digitalizace ploch PRZV dle mapového podkladu
platného k datu 31. 1. 2025 zahrnujici provedené pozemkové Upravy.

Dle jednani s uréenym zastupitelem nebyly poZzadovany zadné nové samostatné plochy pro vznik cyklostezek.
Jejich realizace je vSak umoznéna podle § 122 odst. 1 pism. a) stavebniho zakona a neni vylouc¢ena ani podle
odst. 3, takze Ize v plochach nezastavéného Uzemi umistovat vefejnou dopravni infrastrukturu, kterou jsou
bezesporu i cyklostezky.

Za UCelem omezeni vzniku penzion(i v obytné &asti obce je upravena regulace pro plochy Bl bydleni
individualniho, kdy je pfidano do nepfipustného vyuziti stavby pro ubytovani a penziony.

PROVEDENO - viz pozadavek ¢. 63 a zménova lokalita P30 v kap. D Oddvodnéni.

PROVEDENO - viz pozadavek ¢. 64 a zménova lokalita P31 v kap. D OdGvodnéni.

Proluky ve stavajici fadové zastavbé jsou soucasti plochy bydleni (BI) - jedna se o velmi malé plochy, u kterych
neni Ucelné a ani divodné vyjmuti BI. Proluky v Fadové zastavbé jsou vhodné mista pro vznik nové zastavby.
Bez divodného poZzadavku na vznik néjakého typu propojeni (vefejného prostranstvi) neni vhodné takto plochy
Bl roz€lefiovat.

PROVEDENO - Viz pozadavky ¢&. 65, 66 a zménové lokality P33, P34 v kap. D Odlivodnéni. Navic byla do
propojeni pfidana odbocka na ulici Luéni.
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1.2. PoZadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni plosného a prostorového uspofadani
zastavéného uzemi a na provéfeni moznych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch

Jako soucast zastavéného Uzemi byly podle dajl katastru nemovitosti vymezeny celé plochy Bl ¢. 4 a 101
(zménové lokality AO1 a A11) a ¢asti ploch BI &. 11, 14, 16, 20, 21, 22, 23 a 29 (zménové lokality A03, A04, A0S,
A06, A07, A08, A09 a A10). Naopak plochy BI €. 8, 15 a 102 nebyly po vyhodnoceni jako souéast zastavéného
Uzemi vymezeny, a to mimo jiné proto, ze se zde nachazeji rozestavéné rodinné domy, které vSak nejsou
zapsany v katastru nemovitosti, coZ je podminkou pro jejich zahrnuti do zastavéného Gzemi podle § 116 SZ.

PROVEDENO - Viz pozadavek €. 55 a zménova lokalita P22 v tabulce niZe.

PROVEDENO - Viz poZadavek ¢. 56 a zménova lokalita P23 v tabulce nize.

PROVEDENO - Viz pozadavek €. 57 v tabulce nize.

PROVEDENO - Viz pozadavek ¢. 58 a zménova lokalita P24 v tabulce niZe.

PROVEDENO - Viz pozadavek €. 59 a zménova lokalita P25 v tabulce niZe.

PROVEDENO - Viz poZadavek ¢. 60 a zménova lokalita P26 v tabulce nize.

PROVEDENO - Viz pozadavek ¢. 61 a zménova lokalita P27 v tabulce nize.

PROVEDENO - Viz pozadavek ¢. 62 a zménova lokalita P28 v tabulce nize.

5 Dotcené PoZadavky na ,
Zadatel pozemky Zmanu vyusit ' Viyhodnoceni
2. 3108, 3109 | oploceni VYHOVENO
Zmolikovi al124/1 pozemku

PoZadavku na oploceni pozemku bylo vyhovéno koncepéné —
v navaznosti na vymezeni ploch zemédélskych jinych (AX), jejichZ
hlavnim vyuZitim jsou malovyrobné obhospodafované plochy
zemédélského pldniho fondu (zahrady, sady, zahumenky) a
drobnd péstitelskd Cinnost. V pfipustném vyuZiti t&chto ploch je
nové uvedeno i oplocovani (a také stavby a zafizeni pro
zemédélstvi dle definice daného pojmu). Toto oploceni ale musi
byt feSeno vzdy tak, Ze zachova prostupnost krajiny dle kap. 5.1
Navrhu koncepce usporadani krajiny.
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Husta

1311

z plochy Z.1. na
plochu BI

VYHOVENO - viz zastavitelna plocha Bl &. 1005 (zménova lokalita
P05)

Lokalizace poZadované plochy bydleni individualniho (BI) neni
konfliktni, nebot vhodné navazuje na okolni zastavéné plochy
bydleni, nenachazi se v CHKO a vzhledem k poloze v ddoli
nepredstavuje pohledové exponované (zemi, a proto bylo
pozadavku vyhovéno. V Navrhu v kap. 6 je vSak u podminek pro
vyuZiti plochy uvedeno, ze tuto plochu Ize vyuzit pro stavebni Gcely
az po zpracovani inzenyrsko-geologického posouzeni, a to z
ddvodu jeji polohy na do¢asné uklidnéném sesuvu. Vice viz kap.
H.3.

4,
Zebrackova

2735/1

z plochy Z na
plochu BI

NEVYHOVENO

Na ploSe se nachazi vysila¢ Ceskych radiokomunikaci a.s. a cely
pozadovany pozemek je v ochranném pasmu vysilace. Vyjadfeni
Ceskych radiokomunikaci (CRA) ze dne 17. 6. 2020 upozorfiuje,
Ze v blizkosti TVP se nachazi zemnici sit stozaru v okruhu cca 25
metr(. To by znamenalo, Ze témérF cely pozadovany pozemek pro
zménu na plochu B, kde by se umoZnila stavha RD by byl v tomto
okruhu. Jedna se o faktor, ktery znemozfuje vznik RD, protoze
vystavba na pozemku Ize dle vyjadfeni CRA planovat pouze
v souladu s uvedenimi podminkami. Dle vyjadfeni CRA zjistovaly
kolizi s pfipojkou elekiro a pozaduji vdaném misté zachovani
pfistupu k objektu. To by polohu potencionalni RD posunulo na
vys§i jizni ¢ast pozemku, kde by dochazelo k nechténé pohledové
exponovanosti. Obzviast jizni &ast pozemku je totiz pohledové
exponovana a nachazi se pfimo na holém hrebeni, navic
v blizkosti pohledové osy na kostel sv. Martina. Pfistup k pozemku
by navic vzniknul az vyhledové s dokoncéenim zastavby v ploSe Bl
¢. 11. Jiznéji od stoZaru by byl navrh plochy Bl zcela nevhodny
kvlli nenavazani pozemku na okolni zastavbu a vyrazné
pohledové exponovanosti. Z téchto dlvodi nelze poZadavku
vyhovét.

Mikulec

1883/3,
2228/52

plochy smiSené
nezastavéného
Uzemi na plochy
zemédélské
specifické

VYHOVENO - viz zastavitelnd plocha HU &.1006 (zmé&nova
lokalita P06)

Na z&kladé vyrobniho vyboru bylo doplnéno, Ze pozadované
vyuZziti je skladovéni dfeva, coz bude v plode nové umoznéno, ale
nikoli zménou na plochu zemédélskou jinou (AX). Pro vyuZziti jako
skladité dreva je nejvhodnéjSi plochu funkéné spojit se sousednim
pozadavkem €. 11. Vhledem k lokalizaci mezi plochami smiSené
vyroby vSeobecné (HU), dobré dopravni dostupnosti a poloze na
okraji méstysu je vhodné vyuzit jako plochy vyrobni vSeobecné
(HU), jez umozni i pozadovanou €innost pro skladovani.

9
Zmolikovi

2500

z plochy
vefejného
prostranstvi na
plochy
individualniho
bydleni a plochy
zemédeélské

VYHOVENO - viz rozsifeni zastavitelné plochy Bl ¢&.18
(zménova lokalita P07)

Jedna se o drobné rozsifeni ploch pro bydleni individualni (BI) na
Ukor plochy vefejného prostranstvi jiného (PX), a to za ucelem
umoznéni vystavby 1 RD, jehoZ realizace je v misté navrzena dle
Gzemni studie. Uprava predstavuje zajisténi souladu a opravu
Uzemniho planu tak, aby odpovidal vypracované Uzemni studii
Pozlovice US4 Lokalita 18.
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11.
Hanak

1883/13

Z plochy
smisené
nezastavéného
Uzemi na
plochy smiSené
vyrobni

VYHOVENO - viz zastavitelnd plocha HU &.1006 (zménova
lokalita P06)

Vzhledem k poloze mezi plochami smiSené vyroby vSeobecné
(HU), dobré dopravni dostupnosti a umisténi na okraji méstysu, je
vhodné vymezit zastavitelnou plochu HU v daném Gzemi. Zamér
souvisi i s pozadavkem ¢&. 6, pfiemz Uzemi predstavuje jednu
z méla moznych lokalit pro nové vyrobni plochy smiSené vyroby
(HU) v Pozlovicich. Diky své poloze je navic zajisténo, Ze tato
plocha neprodluzuje prijezdni Usek obci, protoZe protéjsi plochy
smiSené vyroby (HU) jiz k silnici pfiléhaji.

14.
Romanovéa

3234

z plochy Z*
a Z.1 na plochy
Bl

VYHOVENO éasteéné — viz zastavitelna plocha BI €. 1007
(zménova lokalita P08 a L01)

PozZadavek na plochu pro bydleni pfimo navazuje na poZadavek
¢.43. Jedna se o plochu dobfe dostupnou z ulice, ackoliv je
v prudkém svahu. VyuZiti pozemk( pro RD by vSak bylo pfijatelné
vzhledem k lokalizaci mezi plochami bydleni individualniho (BI).
Dojde tak k urbanistickému doplnéni mezery v ulicni zastavbé a
zastavba nebude zbyteéné rozSifovana do volné krajiny.

Cast plochy poZadavku upravovana jako zménova lokalita LO1
vSak pro vznik RD neni vhodnd, nebot nema zajistén pfistup po
komunikaci a Uzemni plan neumoziuje navrhovat plochy bez
pfistupu. Jeji poloha na vrcholu hibetu kopce by navic negativné
ovlivnila krajinny raz. Zaroven vymezeni plochy jako sidelni zelené
neodpovida stavu v Uzemi a z tohoto divodu byla zménéna na
stabilizovanou plochu zemédé&lskou jinou (AX), protoZe ta
odpovida nejlépe charakteru daného tizemi.

15.
Vaclavikova

2047/13

Z plochy Z na
plochu BI

NEVYHOVENO

Lokalita je na pohledové exponovaném misté, ovsem mimo CHKO
Bilé Karpaty. Plocha by tvofila nové plochy pro bydleni podél
silnice Ill. tfidy, coz je nezadouci, a navic by vyrazné pfibliZila
zastavbu méstysu Pozlovice s Retechovem, ktery je mistni asti
Luhacovic. Srlstanim obci je totiz cilené predchazeno dle
pozadavki z PUR CR. Od obytné zastavby plochu oddéluje
navrhova plocha energetiky (TE) €. 90 iexistujici vedeni VVN.
Néavaznost na zastavbu zde tedy nelze dodrzet a pfistup by ved!
k ploSe pres ochranna pasma.

18.
Svadleniakova
, Janikova

3162, 3163

z plochy Z.1 na
plochy BI

VYHOVENO ¢asteéné - viz zastavitelnd plocha Bl &. 1008
(zménova lokalita P10 a L04)

Plocha navazuje na zastavéné Uzemi. V rozsahu plochy pouze
navazuijici na zastavéné Uzemi jde o pfijatelny z&sah do krajiny i
krajinného razu. Jedna se pouze o zabor pldy IV. kategorie a
lokalita se nenachdzi v CHKO. V navaznosti na tuto zménu
dochazi k rozSifeni stabilizované plochy vefejného prostranstvi
vSeobecného (PU) v mistech existujici komunikace v soukromém
vlastnictvi s vécnym bfemenem, viz zménova lokalita L04. Nova
zastavitelna plocha musi byt napojena na vefejné prostranstvi.
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21.
Ulrich

2558

z plochy Z na
plochu BI

VYHOVENO ¢asteéné — viz rozsifeni zastavitelné plochy BI é.
13 a nova plocha PU €. 1019 (zménova lokalita P09 a L02)

Plocha BI €. 13 byla rozSifena za U¢elem umoznéni vystavby 1 RD,
viz lokalita P09. Malé roz$ifeni zastavitelné plochy je navrzeno tak,
aby nedochazelo k zakryti pohledové vyznamné budovy kostela
sv. Martina a aby byl dopad na krajinny rdz co nejméné vyrazny,
vzhledem k poloze v blizkosti hiebene kopce. V ploSe je omezeni
na vysku domi pouze 1 NP. Zbyvaijici navazujici ¢ast smérem k
ulici K Pfehradé byla zménéna na plochu vefejného prostranstvi
vSeobecného (PU), uréenou pro potfeby obce v daném misté dle
pozadavku uréeného zastupitele. Jedna se o zabor lIl. kategorie
pudy ale pozadavek vhodné urbanisticky doplfiuje souvislou
zastavitelnou plochu Bl €. 13 podél ulice Antonina Vaclavika, a
proto je tento poZadavek a zabor ZPF pfijatelny.

22.
Baklik

st. 737, 741,
parc.

¢. 1516/15,
1516/19

z plochy
ob&anského
vybaveni na
plochy

smiSené obytné

VYHOVENO ¢&asteéné — viz zménova lokalita P11

VyuZiti plochy ob&anského vybaveni lazeriského (OL), které
pfedstavuje dim pro seniory, jiZ neodpovida dané funkci. Dle
uplatnéného pozadavku by navic vbudoucnu mohlo dochézet
k dalSim zménam vyuZziti, proto i na zakladé pozadavku obce byla
plocha zménéna na stabilizovanou plochu ob&anského vybaveni
vefejného (OV). Tato Uprava umozriuje SirSi vyuziti nez jen
puvodni plocha lazefska rekreace (OL), ale zaroven neumoziuje
vystavbu Cisté bytovych dom, které by nebyly v izemi vhodné a
narusily by charakter rekreadni ¢asti Pozlovic. Uselem zmény je
tedy rozsifit moznosti vyuziti Uzemi, ale zabranit nevhodnému
umisténi bytovych doml do &asti Pozlovic uréené pfedevsim pro
rekreacni ubytovani.

24,
Sustkova

1521/12

z plochy sidelni
zelené na
plochu
individualniho
bydleni

VYHOVENO - viz zastavitelna plocha Bl &. 1009 (zmé&nova lokalita
P12)

Spoleéné s poZadavkem €. 25 se jedna o vyuZiti plochy zelené
sidelni ostatni (ZS) pro vznik RD. Jde o pas ZS, ktery rozdéloval
stabilizované plochy bydleni individualniho. Z urbanistického
hlediska takto dojde k doplnéni kompaktni zastavby podél ulice
LeoSe Janacka. Vznika tak nova zastavitelna plocha Bl €. 1009.
V navaznosti na tuto zménu dochdzi krozsifeni stabilizované
plochy vefejného prostranstvi vSeobecného (PU), viz zménova
lokalita LO3.

25.
Bétikova

1521/17

z plochy sidelni
zelené na
plochu
individualniho
bydleni

VYHOVENO - viz zastavitelna plocha Bl &. 1009 (zm&nova lokalita
P12)

Spoleéné s pozadavkem €. 24 se jedna o vyuZiti plochy zelené
sidelni ostatni (ZS) pro vznik RD. Jde o nezastavény pas travniho
porostu, ktery je obklopen zastavbou a komunikaci.
Z urbanistického hlediska takto dojde k dopinéni kompaktni
zastavby podél ulice LeoSe Janacka. Vznika tak nova zastavitelna
plocha BI €. 1009. MoZnost vyuZiti pro zastavbu je v3ak vyznamné
omezena vedenim STL plynovodu. V navaznosti na tuto zménu
dochazi krozsifeni stabilizované plochy vefejného prostranstvi
vSeobecného (PU), viz zménova lokalita L03.
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3L
Kubackovi

89/2

z plochy OK na
plochu BI

VYHOVENO - viz zastavitelna plocha Bl €. 1020 (zmé&nova lokalita
P13)

Plocha navazuje na jiz zastavéné plochy bydleni individuélniho
(Bl). Novou zménovou lokalitou L05 je navic zajiSténa navaznost
na plochu vefejného prostranstvi vSeobecného (PU), které v tizemi
pfedstavuje jiz existujici vefejnou komunikaci. K pfihlédnuti ke
stavu v lzemi a dostupnosti z vefejné komunikace je zména na
zastavitelnou plochu BI vhodna.

Plocha je pfidana do zastavitelnych ploch, aby novou zastavbou
nebyl ohroZen pohled na mistni pohledovou dominantu kostela sv.
Martina. Je to tak také vzhledem k poloze na kopci v jeho tésné
blizkosti. Plocha je proto zahrnuta mezi ty, kde budovy dle
podminek prostorového uspofadani nesmi pfesahnout 1 nadzemni
podlazi.

33
Vrbové

2065/10 a
3094

z plochy K na
plochy BI

VYHOVENO ¢asteéné — viz zastavitelna plocha BI & 1010
(zménova lokalita P14)

Plocha navazuje na zastavéné (zemi a je k ni zajistén odpovidajici
pfistup. Zabor zelené krajinné vtomto Uzemi je vhodny jen
v omezeném rozsahu. Plocha se nenachazi v CHKO Bilé Karpaty
a vzhledem k navazujici zastavbé je dopad na krajinny raz
minimalni. Nové vznikne plocha BI €. 1010, ur¢ena pro vystavbu 1
RD.

36.
Sedlaf

3459

z plochy RH na
plochu SP

VYHOVENO ¢&asteéné — viz zménova lokalita P15

V dané lokalité je pro umoZnéni vzniku pfistfeSku pro zemédeélské
stroje vhodngjSi zménit pdvodni plochu rekreace hromadné (RH)
na plochu zemédélskou jinou (AX), ktera umoZnuje vystavbu
tohoto objektu pro zemédélské Ucely. V ploSe AX jsou totiZ
umoznény stavby a zafizeni pro zemédélstvi. Tato zména plochy
RH na AX navic nema potenciondlni negativni dopad na Zivotni
prostfedi a krajinu. Zména na plochu smiSenou vyrobni
vSeobecnou (HU) by nebyla v lokalité vhodna z divodu prevazné
rekreaCniho charakteru lokality.

41,
Lukacsova

3196, 3209,
136/4, 3181
a 3180

z plochy Z na
plochu BI

VYHOVENO &asteéné — viz rozsireni zastavitelné plochy Bl
€. 104 (zménova lokalita P16)

Plvodni tvar plochy BI ¢. 104 byl upraven do kompaktnéjsi podoby
umoziujici vznik 1 RD. Lokalitou P16 byla plocha Bl ¢. 104
rozSifena a lokalitou LO6 byla naopak zmenSena pfi zachovani
obdobné velikosti zastavitelné plochy.

43.
Cernoch

12917

z plochy sidelni
zelené na
plochu BI

VYHOVENO - viz zastavitelna plocha Bl &. 1007 (zmé&nova lokalita
P08)

Pozadavek byl na ploSe zelené sidelni ostatni (ZS), ktera pfimo
navazovala na pozadavek €. 14. Plochy jsou dobfe pfistupné z
ulice, pfestoze se nachazeji v prudkém svahu. Jejich vyuZiti pro
vystavbu rodinnych doma je vzhledem k poloze mezi plochami Bl
pfijatelné, nebot jde o urbanistické doplnéni mezery v uliéni
zastavbé, nikoliv o zbyte¢né rozSifovani do volné krajiny.
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44,
Pospichalovi

88/2 a st.
960

z plochy OK na
plochu BI

VYHOVENO - viz zastavitelna plocha Bl &. 1020 (zménova lokalita
P13)

Plocha navazuje na jiz zastavéné plochy Bl. Novou zménovou
lokalitou LO5 je navic zajiSténa navaznost na plochy vefejného
prostranstvi vSeobecného (PU), které v (zemi predstavuje jiz
existujici vefejna komunikace. Vhledem ke stavu vuzemi a
dostupnosti z vefejné komunikace je zména na zastavitelnou
plochu BI vhodna. Plocha je pfidana do zastavitelnych ploch, aby
novou zastavbou nebyl ohroZen pohled na mistni pohledovou
dominantu kostel sv. Martina. Je to tak také vzhledem k poloze na
kopci v jeho tésné blizkosti. Plocha je proto zahrnuta mezi ty, kde
budovy dle podminek prostorového usporadani nesmi presahnout
1 nadzemni podlazi.

45,
Hornak

3244]1

z plochy 2.1 na
plochu BI

VYHOVENO - viz rozsiteni zastavitelné plochy BI &. 8 (zménova
lokalita P18)

RozSifeni zastavitelné plochy Bl €. 8 je v této lokalité pfijatelné,
jelikoz umoznuje dostavbu domi v mezefe podél ulice
Podhradska. Tim dochazi ke zkompaktnéni zastavby, aniz by byla
zabirana volna krajina, ktera neni obklopena zastavbou. Lokalita
ma nizky dopad na krajinny rdz, nenachazi se v CHKO Bilé
Karpaty, a proto zde neni problematické umoznit vystavbu 1 RD.

46.
Jani$ (Dockal,
Martinec)

st. 150/2, st.
564, 2334,
3392,
2241/6

z plochy 2.1,
RHaWT na
plochy OV

VYHOVENO ¢&asteéné — viz zménova lokalita P19

Uprava stabilizované plochy rekreace hromadné (RH) na plochu
ob&anského vybaveni vefejného (OV) je v této lokalité pfijatelné
vzhledem K jiz existujici zastavbé, (zména Ucelu vyuziti, resp. nova
zastavba v dané ploSe). Zména se vSak tyka pouze stabilizované
plochy rekreace hromadné (RH), nebot Uzemi se nachazi v
zaplavové zéné Q100 i Q50 Luhacovického potoka a vymezovani
novych ploch je tak v rozporu s prioritami Uzemniho planovani.

47.
SedlaF Jakub

3346 a 3347

z plochy VP na
plochy BI

VYHOVENO - viz zménova lokalita P20

Uprava stabilizované plochy Bl je provedena tak, aby lépe
odpovidala skutecnému stavu v Gzemi. Zaslepeni plochy
vefejného prostranstvi vSeobecné (PU) zde neni komplikaci, nebot
v této lokalité neni planovan dalSi rozvoj do volné krajiny.

48.
Sedlaf Jakub

3459, 3457
a 3455

Z plochy RH na
SP a z plochy Z
na plochu D

NEVYHOVENO

Pristupova komunikace jako plocha dopravy vSeobecné (DU) neni
vtéto lokalité vhodnd. Plochy zemédélské vdeobecné (AU) jiz
umoznuji realizaci souvisejici dopravni a technické infrastruktury,
ktera by byla potfebnd pro pfijezdovou komunikaci ke stavbé
pristfeSku pro zemédélskou techniku ve zménové lokalité P15.
DalSi zabor ZPF pro dopravu neni v zajmu ochrany volné krajiny a
jejiho zemédé&lského vyuzivani.

50.
Martinec

148712

z plochy sidelni
zelené na
plochu BI

NEVYHOVENO

V dané lokalité je vhodné zachovat kompaktni pas ploch zelené
sidelni (ZS), ktery volné prechazi do volné krajiny v plochach
zemédélskych jinych (AX). Rozdéleni azmenSeni tohoto pasu
zelené pro Ucely bydleni neni vhodné. Samotna zastavba by
v tomto (zemi nenavazovala na okolni zastavbu, coz je nevhodné.
Dochazelo by tim také k prodlouzeni prdjezdniho Useku obci,
¢emuz se Uzemni plan snazi zabranovat.
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53. 1658/11, z plochy L na NEVYHOVENO
Mudrak 1658/1 plochy zahradek
k budovanym Zména plochy lesni vSeobecné (LU) na plochu umozriujici vznik
RD a zelefi zahrad neni v této lokalité vhodna. PoZadavek na zabor ploch lesa
(PUPFL) je neobhajitelny, protoze se nejedna o zabor ve vefejném
z&jmu. Pozemky v ndvaznosti na plochy bydleni (BI) jsou soucasti
lesniho porostu ve strmém svahu a jejich pfeména na soukromé
zahrady by znamenala degradaci Uzemi. Les plni pfirozenou
protierozni a proti sesuvnou funkci. Plochy lesa navic svou
polohou podél celého svahu v udoli Luhacovického potoka tvori
vyrazny krajinny prvek, jenz by byl zménou umoZiujici vznik
zahrad vyznamné ohrozen. Diky pohledové exponovanosti by byl
navic negativné ovlivnén i krajinny raz.
54. 294/1, zplochz.1,P, | NEVYHOVENO
Lukacs 296/1, K a smiSené
298/3, nezastavéného | Zména dil¢ich pozemku lesa v ramci ploch pfirodnich vSeobecnych
292/3, Gzemi na plochy | (NU) na plochy lesni vSeobecné (LU), na kterych se nachazi
292/4 lesni regionalni biocentrum Pod Vétrnikem, neni vhodna. Plochy pro
regionalni biocentrum by mély zUstat v plochach NU - v principu se
jedna stejné i o hospodarsky les, vnémz je pouze pozadovano
hospodafit v souladu s poslanim USES (promitd se do LHP ¢&i
LHO). Vyclefiovat malou ¢ast ploch uréenych pro biocentrum na
vyuziti odpovidajici hospodarskému lesu tak neni koncepcni a
v souladu s principy vymezovéani USES.

Konkrétni zadosti méstyse Pozlovice:

55.
méstys
Pozlovice

294/1,
296/1,
298/3,
292/3, 292/4

L ->PX

VYHOVENO - viz zménova lokalita P22

Za UCelem umoznéni realizace lanového centra byla plocha v
lokalité P22 zménéna na plochu lesni jinou (LX), ktera takové
vyuziti pfipousti, pfi€¢emz jsou zachovany hlavni funkce lesa.
Lokalita ma pro toto vyuZiti pfijatelnou dopravni dostupnost a
pfedpoklada se, Ze realizace nebude mit negativni dopad na okoli.
Obecné jsou v plochach lesnich jinych (LX) pfipustné dopliikové
drobné stavby odpocinkovych ploch, péSich a cyklistickych stezek,
détska hristé, hygienické zdzemi a lanova centra slucitelnd s
hlavnim vyuzitim, tj. funkci lesa.

56.
méstys
Pozlovice

1544/4

Z*-> 0V

VYHOVENO - viz zastavitelna plocha OV &.1012 (zménova
lokalita P23)

Plocha obcanského vybaveni vefejného OV & 1012 ve
zménové lokalité P23 se nachazi na okraji centra obce s dobrou
dopravni dostupnosti. Proto je pfijatelné ji vy€lenit v okrajové Easti
zelené sidelni ostatni (ZS) a navrhnout pro funkci ob&anského
vybaveni vefejného (OV) umoznujici vznik obchodu. Diky lokalizaci
v (doli je dopad na krajinny raz minimalni a kompaktnost ploch ZS
nebude naruSena, jelikoz dochazi ke zmenSeni pouze na jednom
okraji.

57.
méstys
Pozlovice

1499/3,
1511,
1514/2

a 1514/75

Z1->WT

VYHOVENO ¢&asteéné

Plochy nezastavéného Uzemi volné krajiny, do kterych spada
plocha zemédélska jina (AX), na kterych se poZadavek nachazi, iz
umoznuji vznik pozadovaného zaméru stavby drobné vodni plochy
do rozlohy 0,1 ha.
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58. 241122410 | Z->0S VYHOVENO - viz zastavitelna plocha OS &.1013 (zménova

méstys lokalita P24)

Pozlovice
Plocha ob&anského vybaveni sport OS ¢.1013 predstavuje
rozSifeni sportovnich ploch v asti obce s nejvysSi koncentraci
téchto aktivit. Zabor ZPF IIl. a IV. tfidy ochrany je v tomto pfipadé
prijatelny. Plocha pfimo navazuje na ostatni sportovisté. Pfistup do
lokality je zajiStén dvéma pfijezdovymi cestami.

59. st. 195 Bl -> OS (OV) VYHOVENO - viz zménova lokalita P25

méstys a parc. €. 66

Pozlovice Zména stabilizované plochy bydleni individualniho (BI) na
stabilizovanou plochu obéanského vybaveni vefejného (OV), ktera
pfimo navazuje na sousedni plochu OV, je pfijatelnd. RozSireni
budov Skoly a vyuziti stavajicich objektd pro Skolské ucely je v
dané lokalité neruSivé a nepfedstavuje problém z hlediska vyuziti
Uzemi.

60. 2751 Z1->DU VYHOVENO - viz zastavitelnd plocha PU &.1014 (zménova

méstys lokalita P26)

Pozlovice
Plocha verejného prostranstvi vSeobecného PU ¢. 1014 navrzena
za Ucelem vzniku parkovisté pro navstévniky pfehrady je v daném
Uzemi prijatelnd a Zadouci. NepfindSi vyznamny zabor ZPF
adopad na krajinny raz je zde minimalni diky poloze zakryté
vzrostlou vegetaci smérem od prehrady.

61. 490/8 L->TO VYHOVENO ¢éasteéné — viz zastavitelna plocha TO & 1015

méstys (zménova lokalita P27)

Pozlovice
Uzemi, kde se v minulosti nachazela skladka suti, je vhodné k
vyjmuti z plochy lesni vSeobecné (LU) akvymezeni plochy
naklddani s odpady (TO) za ucelem zfizeni sbérného mista.
Lokalita nenavazuje pfimo na okolni rekreacni objekty, je od
zastavby izolovana, ma dobrou dopravni dostupnost a jeji vyuziti
nebude pfedstavovat zdsah do krajinného rézu. Plocha je
vymezena jen v rozsahu, kde se jiz dnes les nenachazi.

62. 1565/4 a L->0V VYHOVENO - viz zménova lokalita P28

méstys 1565/2

Pozlovice V lokalité P28 je zménou na plochy lesni jiné (LX) umoznén vznik
zézemi krekreaci u prehrady, ale zaroven je zachovana hlavni
funkce ploch lesa.

63. 1569/2 D->LU VYHOVENO - viz zmé&nova lokalita P30

Pofizovatel a

uréeny Navrhova plocha dopravy vSeobecné DU €. 50 pro parkovani je na

zastupitel zakladé pozadavku pofizovatele a uréeného zastupitele zrusena,
v dané lokalité by se totiz jednalo o vyznamny zasah do lesnich
ploch.

64. 1545/12, 0S->7S VYHOVENO - viz zmé&nova lokalita P31

Pofizovatel a | 154529 a

uréeny 1545/19 Navrhova plocha OS ¢. 33 obcCanského vybaveni sport je na

zastupitel zakladé poZadavku pofizovatele a uréeného zastupitele zruSena a

nahrazena stabilizovanou plochou zelené sidelni ostatni (ZS).
Jednd se o zasah, ktery ochrani okoli pfehrady pfed pfiliSnym
turistickym  rozvojem v misté s nedostateCnym  dopravnim
napojenim. To je v souladu s cilem rozvoje UP Pozlovice, kterym je
regulovani rozvoje zastavby voblastech s prevazné péSim
pfistupem.
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65. 1521/1  a | SO,0L->PU VYHOVENO - viz zastavitelnd plocha PU &.1016 (zménova

Pofizovatel a | 1516/15 lokalita P33)

uréeny

zastupitel Na zakladé poZadavku pofizovatele a ureného zastupitele je
navrzen prlichod v Gzemi mezi ulicemi Antonina Vaclavika a LeoSe
Janacka. Jednd se vhodné doplnéni ulicni struktury v uzemi
doplnénim ploch vefejného prostranstvi vSeobecného (PU) pro
chybéjici propojeni.

66. 1516/14, SO, Bl, OL -> | VYHOVENO - viz zastavitelnd plocha PU & 1017 (zménova

Pofizovatel a | 1516/2, PU lokalita P34)

uréeny 1516/33,

zastupitel 1516/32, Na zakladé poZadavku pofizovatele a ureného zastupitele je

1516/31 navrzen prchod v Gzemi mezi ulicemi Antonina Véclavika a LeoSe

Janacka. Doplnénim ploch vefejného prostranstvi vSeobecného
(PU) pro chybgjici propojeni se vhodné doplni uliéni struktura
v (izemi.

Nad ramec Zpravy byly uplatnény dalsi nasledujici pozadavky na zmény v tzemi:

Zadatel

Dotcené
pozemky

PoZadavky na
zménu vyuziti

Viyhodnoceni

100.
Marcela
Velikovska

2942

Z->BX

VYHOVENO ¢&asteéné — viz zménova lokalita P29

Rozsifeni stabilizované plochy smiSené obytné venkovské (SV)
v rozsahu zménové lokality P29 je v daném Uzemi pfijatelné. Jedna se
0 pfimo navazujici rozSifeni plochy, které lépe odpovida stavu
v (zemi, v némz se nachazi pristfeSky a zpevnéné plochy. Jedna se
o minimalni zasah do krajiny a krajinného razu. PoZzadavku na
rozsifeni plochy z&padnim smérem nebylo vyhovéno, nebot soucasny
stav (zemi vice odpovida plocham zemédélskym vSeobecnym (AU),
které je vhodné zachovat a chranit Gzemi pfed dal$i zastavbou.

101.
Vladislav
a Ludmila
Ditkovi

1208/1,
1211/3

0S -> OK

VYHOVENO ¢&asteéné

Soucasna plocha obcanského vybaveni sport OS €. 37 jiz umoziuje
zfizeni obcerstveni pozadovaného v Zadosti, zména plochy proto neni
nutna. Hlavni vyuziti této plochy zahrnuje plochy a stavby pro
télovychovu, sport, sportovné rekreacni a relaxaéni aktivity. Pripustné
je |1 zafizeni zajiStujici obsluhu a ochranu Uzemi, pod které Ize
obderstveni zafadit.

102.
Jan Chvila

367 a
1526/2

RH -> BI

VYHOVENO - viz zménova lokalita P39

V dané lokalité P39 neni problematické kombinovat v menSim rozsahu
trvalé bydleni a ubytovaci zafizeni, proto je zména z plochy rekreace
hromadné (RH) na plochu smiSenou obytnou vSeobecnou (SU)
umoznéna.

106.
Uréeny
zastupitel

1540/1,
1540/3, 241

ov->LU

VYHOVENO - viz zménova lokalita P32

Na zakladé pozadavku ur€eného zastupitele byla v lokalité P32
vypusténa zastavitelnd plocha obcanského vybaveni vefejného OV
¢. 36 a zménéna na stabilizovanou plochu lesni vSeobecnou (LU).
Cilem této zmény je zabrénit dopravnimu pfetéZovani ulice
JurkoviGova alej, ktera ma spiSe charakter pé€Si zény a pro novou
zéstavbu pfistupnou pouze z této ulice je nevhodna. Uprava tak
omezuje rozvojové aktivity v Uzemi, kde je nyni prioritou zachovani
klidové pési zony propojujici Luhacovickou prehradu s laznémi
Luhacovice. To je v souladu s cilem rozvoje UP Pozlovice, kterym je
regulovani rozvoje zastavby v oblastech s pfevazné pésim pfistupem.
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107.
Ur€eny
zastupitel

1240/1

RH -> AU

VYHOVENO - viz zménova lokalita P36

Na zakladé pozadavku ur€eného zastupitele byla v lokalité P36
zménéna zastavitelna plocha rekreace hromadné RH ¢.31 na
stabilizovanou plochu zemédélskou v8eobecnou (AU). Lokalita se
nachazi v Gzemi s jiz rozvinutym turistickym ruchem a pro dalSi rozvoj
by méla postadovat sousedni transformacni plocha obcanského
vybaveni sport OS ¢&. 37. Plocha RH ¢&. 31 predstavovala vyrazny
zéasah do volné krajiny a rozsahly zabor ZPF lIl. a IV. tfidy ochrany.
Navic lezi v CHKO, kde neni vhodné realizovat nové rozsahlé
rekreacni objekty. Z téchto divodl byla plocha RH €. 31 zménéna na
stabilizovanou plochu AU, ktera neumozriuje dalSi rozvoj rekreacnich
staveb. To je vsouladu s cilem rozvoje UP Pozlovice, kterym je
regulovani rozvoje zastavby voblastech s prevazné s pésSim
pfistupem.

108.
Uréeny
zastupitel

1538/1

Bl -> ZK

VYHOVENO ¢&asteéné — viz zménova lokalita P37

Na zakladé pozadavku ur€eného zastupitele byla v lokalité P37
zménéna stabilizovana plocha bydleni individualniho (BI) na
stabilizovanou plochu zelené sidelni ostatni (ZS). Jedna se o zménu,
kterd zajisti, aby nedochazelo k dopravnimu pretézovani v ulici
JurkoviGova alej. Ta ma spiSe charakter péSi zény a kazda nova
zéstavba, ktera ma pfijezd pouze zdané ulice, je problematicka.
Zména ma zajistit ochranu pésiho charakteru ulice JurkoviCova alej
tim, Ze nedojde k vystavbé novych budov, které by pfivadély do tzemi
dalsi automobilovou dopravu v mistech, kde jiny pfijezd nelze zajistit.
Uprava tak omezuje rozvojové aktivity v Gizemi, kde je nyni prioritou
zachovani klidové pésSi zony propojujici Luhacovickou pfehradu
s Laznémi Luhadovice pred dal$im rozvojem zastavby. To je v souladu
s cilem rozvoje UP Pozlovice, kterym je regulovani rozvoje zastavby
v oblastech s pfevazné s péSim pfistupem. Stav v Uzemi nejlépe
odpovidd ploSe zelené sidelni ostatni (ZS), nebot se jedna o
nezastavéné zahrady. Cilem je proto tento charakter Uzemi zachovat
ido budoucna. Vlokalité se také nachazi aktivni zaplavova z6na

Q100, coz je rovnéz €ini problematické pro vznik dalSi zastavby.

109.
Ureny
zastupitel

1544/2,
1545/7,
1545/11,
1545/14

K,D,L->PU

VYHOVENO - viz zastavitelnd plocha PU &. 1018 (zménova lokalita
P38)

Na zakladé pozadavku ureného zastupitele byla v lokalité P38
doplnéna zastavitelna plocha vefejného prostranstvi vSeobecného PU
¢. 1018. Tato plocha slouzi jako propojka, ktera ma zachovat pési
charakter ulice Jurkoviova alej vytvofenim samostatného pfijezdu do
aredlu v sousednich plochach ob¢anského vybaveni komeréniho (OK).
To je vsouladu s cilem rozvoje UP Pozlovice, kterym je regulovani
rozvoje zastavby v oblastech s pfevazné pésSim pristupem.

110.
Ur€eny
zastupitel

2500, 2499,
2498, 2497,
2496,
2495/2,
2495/3,
2495/4

Bl -> AU

VYHOVENO - viz zménova lokalita P35

Na zakladé poZadavku uréeného zastupitele byla v lokalité P35
zmenSen rozsah zastavitelné plochy bydleni individuéiniho BI €. 18.
Jedna se opatfeni, které ma zajistit lepsi ochranu volné krajiny
v Pozlovicich a omezit jeji potencionalni zastavovani. Pfedpokladem je
zastavba podél existujici komunikace a hloubka plochy cca 90 m tak
nebyla adekvatni. Nové je hloubka upravena na cca 60 m coZ je
dostacujici a zarover umozZriuje snizit mnoZstvi ploch pro bydleni.
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111 1645/1 OK ->PX, ZK | VYHOVENO - viz zmé&nové lokality P40 a P41
Ur€eny
zastupitel Pavodni rozsah stabilizované plochy obcanského vybaveni
komeréniho (OK) v oblasti kolem hotelu Harmonie byl zménén tim, Ze
se z Casti plochy stava stabilizovana plocha vefejného prostranstvi
jiného (PX) v zastavéném Uzemi a z ¢asti stabilizovana plocha zelené
krajinné (ZK). Jedna se o vyhovéni pozadavku od uréeného zastupitele
vzhledem Kk prili§ veliké rozloze plochy OK, ktera by v oblasti
umoziiovala znaény rozvoj. V koncepci zmény ¢&. 1 UP Pozlovice bylo
doplnéno, Ze ma byt usmériovan rozvoj objektli pro rekreaéni, ktera
zatézuje okoli napfiklad nadmérnou dopravou. To je v souladu s cilem
rozvoje UP Pozlovice, jenZ poZaduje regulovani rozvoje zastavby
v oblastech s pfevazné s péSim pfistupem.
112. 2833 RI->ZK VYHOVENO - viz zménova lokalita P42
Uréeny
zastupitel Pavodni plocha rekreace individudlni Rl €. 30 se vypousti - méni na
stabilizovanou plochu zelené krajinné (ZK). JelikoZ je ve zméné &. 1 do
zaméru a cili rozvoje doplnéno, Ze je snaha omezit vznik novych
objektl s funkci rekreace, tak neni vhodné zachovavat zastavitelné
plochy pro individualni rekreaci. Uzemi kolem lokality P42 je nyni jiz
znacné vytizeno vznikem rekreacnich chat, a proto neni vhodné jejich
dalSi rozSifovani. Plocha byla navic v tésné blizkosti navrzeného
biokoridoru v ploSe ZK ¢&. 63. Zachovani krajinné zelené, ktera nejlépe
odpovida redlnému stavu vizemi, mizZe napomahat funkénosti
navrzeného biokoridoru.
113. 1516/31, SU -> 0K VYHOVENO - viz transformaéni plocha &. 44 (zménova lokalita P17)
Uréeny 1516/33,
zastupitel 1468/54, Jedna se o brownfield plvodniho hotelu CD, ktery nyni chatra.
809, Pfedchozi zastavitelnd plocha smiSena obytna vSeobecna SU &. 44 se
1516/29, méni na transformacni plochu ob¢anského vybaveni komeréniho OK
1516/16, ¢. 44 z podnétu uréeného zastupitele. Diivodem je nazor, Ze v tomto
1516/17, Uzemi je adekvatngjSi plocha ob&anského vybaveni komeréniho, a to i
1516/18, kvali znaénému rozsahu. Komeréni aktivity a rekreace jsou zvoleny za
1516/20, vhodné wvyuziti i vzhledem k minulosti lokality, kdy se jednalo o
1516/9, 740, podnikovy hotel CD. Nevhodné by zde bylo umoznit bydleni. Tyto
738,739 funkce by vdaném misté mohly byt navzajem ruSivé, a proto je
pfihodné tomu pfedchazet tim, Ze se funkéni vyuziti plochy upravi.
114. 1648/28, 0S->PU VYHOVENO - viz zménova lokalita P43
Ur&eny 1648/29,
zastupitel 1648/18, Na zakladé pozadavku uréeného zastupitele z Il. vyrobniho vyboru
1648/17, byla vymezena stabilizovand plocha prostranstvi  vefejného
1648/30, vSeobecného (PU) v ploSe ob¢anského vybaveni sport (OS) s cilem
1648/19, zajistit prchodnost areadlem Golf pro pési. Zména zlepSuje moznosti
1648/20, prostupnosti Uzemim, ktera je vtéto lokalité velmi nedostatecna.
1648/21, V Uzemi neexistuje jiné propojeni mezi ulicemi Antonina Véaclavika,
1648/31, kde se nachazi rada rekreacnich objektl a JurkoviCovu aleji, ktera je
1648/3 hlavni pésSi osou mezi Luhacovicemi a pfehradou Luhacovice. Proto je

potfeba tuto prostupnost zajistit i lzemnim planem — dle stavu v (izem:.
Touto zménou je zajiSténo, Ze je prichod potfebné stabilizovat i do
budoucna. To je navic v souladu s cilem rozvoje UP Pozlovice, kterym
je regulovani rozvoje zastavby voblastech s prevazné pésim
pfistupem.
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2. Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, na jeji usporadani a moznosti jejich zmén

Dopravni infrastruktura a verfejna prostranstvi:
e Nové navriené zastavitelné plochy budou pfistupny z ploch vefejnych prostranstvi, popf. ploch dopravni
infrastruktury. (PUR CR &l. 15, 23, 28, ZUR ZK &. 1, 7/2)
Je respektovano, ve zméné €. 1 nejsou navrhovany zastavitelné plochy bez pfistupu z ploch vefejnych
prostranstvi. Pro umoznéni pfistupu k nékterym novym plocham byly tyto prostranstvi vytvofeny viz lokalita

zmény LO4.

o Respektovat silnici Ill. tfidy prochazejici obci. NenavySovat pocet novych pfipojeni, dopravni obsluhu nové

vymezovanych ploch feSit pfednostné prostfednictvim stavajicich pfipojeni. Pro eliminaci negativnich ucinkd
dopravniho provozu, vymezovat obytnou zastavbu s dostateénym odstupem od této komunikace (ZUR ZK dl.
5/3)
Ve zméné €. 1 respektovano. Napojeni lokalit P06 a P12, které se nachazi podél silnice IIl. tfidy, lze zajistit
pomoci existujici dopravni kfizovatky a kfizeni, které nevyZzaduje prodluzovani prijezdnich useku obci. Nové
zastavitelné plochy jsou navrzeny s dostate¢nym odstupem od silnice lIl. tfidy viz plocha €. 1009 a zménova
lokalita P12.

Technicka infrastruktura:
e Nové plochy zajiStujici obsluhu feSeného Uzemi budou respektovat Plan rozvoje vodovod( a kanalizaci
Zlinského kraje a Uzemni energetickou koncepci Zlinského kraje (PUR CR ¢l. 30, ZUR ZK &l. 12 a 7/8)
Je respektovano.

3. PoZadavky na vymezeni ploch a koridoru tzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZiti, které bude
nutno provérit

Bez pozadavku.

4. PoZadavky na provéreni vymezeni verejné prospéSnych staveb, verejné prospésnych opatreni a
asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo.

e Plochy pro dopravu, technickou infrastrukturu a opatreni ve volné krajiné navrhnout ve vefejném zajmu s pravem
vyviastnéni. (PUR CR &l. 15, ZUR ZK &l. 1, 7/2)
Respektovano. Nové navrzené plochy pro dopravni infrastrukturu DS €. 1001, 1002, 1003 a 1004 jsou navrZeny
ve vefejném zajmu s pravem vyvlastnéni. Nové plochy pro technickou infrastrukturu nejsou navrzeny.

5. Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovani o zménach v tzemi
podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o
parcelaci

e Uzemni studie BI 10, BI 11, BI 13, BI 18, Bl 22, Bl 23, SO 45 a SO 46 byly zpracovény a vloZeny do evidence
tzemné plénovaci Cinnosti. U ostatnich tzemnich studii budou aktualizovany Ihdty pro jeji pofizeni
Respektovano, ve zméné ¢&. 1 se u Uzemnich studii Bl 38 a Bl 42 posouva Ihdta pro zpracovani Gzemnich studii
na 31.12.2029. Pozadavek na Uzemni studii v ploe SU ¢&. 43 byl vypustén, jelikoz jiz byla ¢ast plochy zastavéna
bytovymi domy viz lokalita zmé&ny A12. Ostatni jiz byly zapracovény a vioZzeny do evidence Uzemné planovaci
¢innosti.

7. PoZadavky na usporadani obsahu navrhu zmény uzemniho planu a na usporadani obsahu jeho
odtvodnéni véetné méritek vykresi a poctu vyhotoveni

Rozpracovanost:
e projektant bude navrh tzemniho planu v rozpracovanosti konzultovat souc¢asné s obci (uréenym zastupitelem) a
pofizovatelem (dle pfedem dohodnutého poctu vyrobnich vybord)
e pro spolecné a vefejné projednani zmény UP bude dokumentace vyhotovena 1x tisténé podobé a 1x CD
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Obecné pokyny pro zpracovani:

dokumentace navrhu zmény a Gplného znéni bude zpracovéana v digitalni podobé dle metodiky SZdUP 2023
Standard jednotného digitalniho zpracovani Gzemné planovacich dokumentaci dle vyhlaSky ¢. 500/2006 Sb., v
platném znéni

Uzemni plan je zapotfebi vioZit na nejaktuaingjsi mapovy podklad pfed predanim navrhu k projednani necha
zpracovatel provést kontrolu dat digitalniho zpracovani Krajskym Gradem ZK, odborem Gzemniho planovani a
stavebniho fadu (kontrolu provést nejlépe pred kazdou etapu pofizovani)

vyrovnat funkéni plochy na aktualni hranici spravniho uzemi

v koordinagnim vykrese zakreslit pas Gzemi kolem hranice obce z UP sousednich obci, které maji pofizenou
Uzemné planovaci dokumentaci dle stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sh., ze kterého budou zfejmé ndvaznosti
zévaznosti zamérd na Uzemi sousednich obci obsah grafické a textové casti bude vypracovan dle pfilohy ¢. 7 k
vyhlaSce ¢. 500/2006 Sh.

Formatem pfedavanych dat dle ETL nastroje se musi jednat vzdy (!) o format PDF/A (tj. archivacni PDF).

Obsah dokumentace:

Vyrokova ¢ast zmény UP:

P1- Textova ¢ast navrhu zmény QP (zménové)
P2- Graficka ¢ast navrhu zmény UP (zménova)

P2-1- Vykres zakladniho c¢lenéni- navrh zmény, M 1:5000

P2-2- Hlavni vykres- ndvrh zmény, M 1:5000

P2-3- Vykres verfejné prospéSnych staveb a opatfeni a asanaci- nvrh zmény M 1:5000
Oddivodnéni UP:

P3-1 Textova ¢ast odivodnéni navrhu zmény UP
P3-2 Text s vyznacenim zmén )
P4- Grafické ¢ast odivodnéni zmény UP

P4-1-1- Vykres SirSich vztahd, M 1:100 000

P4-1-2- Koordinacni vykres, M 1:5000

P4-1-3- Koordinacni vykres-zastavéné a zastavitelné zemi M 1:2000

P4-1-4- Vykres pfedpokladanych zaboru pédnich fondd, M 1:5000

P4-2-1- Predpokladané tplné znéni Vykresu zékladniho ¢lenéni po vydani zmény, M 1:5000

P4-2-2- Predpokladané tplné znéni Hlavniho vykresu po vydani zmény, M 1:5000

P4-2-3- Predpokladané Uplné znéni Viykresu verejné prospéSnych staveb a opatreni, po vydani zmény, M 1:5000

7.2 Dokumentace uplného znéni po zméné ¢. 1

o formé prfedani dokumentace rozhodne na zékladé vysledkd projednani, casové rezervy a pozadavkd uréeného
zastupitele pred radnym zasedanim zastupitelstva pofizovatel

po vydani zmény UP bude dokumentace vyhotovena ve 2 paré, véetné CD noside

dokumentace Uplného znéni bude obsahovat 2x CD nosi¢, na kterém bude ulozena dokumentace zmény a
Uplného znéni, a to: tabulky ve formatech *.xls, texty *.doc, vykresy *.pdf/A, ostra data *.dgn, popf. *.dwg, *.shp,
véetné poskytnuti vSech nezhytnych soubord pro vykresleni vSech vrstev koordinacnich vykresu a spisového
materialu.

pfed odevzdanim dokumentace UpIného znéni necha zpracovatel provést kontrolu dat digitainiho zpracovani
Krajskym Uradem ZK, odborem zemniho planovani a stavebniho fadu

prevedeni viech soubori a zkompletovani dokumentace do forméatu digitalniho archivu KUZK odboru UP bude
vyhotoveno pofizovatelem

Obsah dokumentace:

Vyrokova éast UP:

P1- Textova ¢ast Gpiného znéni po zméné ¢. 1 UP

P2- Graficka ¢ast upiného znéni po zméné ¢. 1 UP

P2-1- Viykres zakladniho ¢lenéni — Gipiné znéni po zméné ¢.1 UP, M 1:5000

P2-2- Hlavni vykres — pIné znéni po zméné ¢. 1 UP, M 1:5000

P2-3- Viykres verejné prospésnych staveb a opatfeni — (piné znéni po zméné é. 1 UP, M 1:5000
Oddvodnéni UP:

P2-4- Koordinaéni vykres, UpIné znéni po zméné ¢.1 M 1:5000

P2-5- Koordinacni vykres zastavéného Gzemi, (pIné znéni po zméné ¢.1 M 1:2000
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Zména ¢. 1 Uzemniho planu Pozlovice byla zpracovana v digitalni podobé dle Standardu jednotného zpracovani datové
gasti Uzemné planovacich dokumentaci Zlinského kraje (metodiky SZdUP 2024). Kontrola dat digitalniho zpracovani
uzemniho planu dle metodiky a ETL nastroje byla zajisténa Krajskym ufadem Zlinského kraje.

Zména &. 1 UP Pozlovice je zpracovana na aktualnim mapovém podkladu, za pouziti aktuélnich dat UAP a v souladu se
stavebnim zakonem a provadécimi pfedpisy aktualnimi k datu zpracovani zmény (j. dle zak. ¢. 283/2021 Sb. a vyhl.
€. 157/2024 Sb.).

Zména &. 1 respektuje usporadani Uzemniho planu Pozlovice.

Vlykresova &ast dokumentace zmény je zpracovana v rozsahu ménénych Casti, souCasti je i pfedpokladana podoba
Navrhu UP po zméné zohledfiujici standardizaci UP.

Dle stanoviska Krajského Ufadu Zlinského kraje nebylo zpracovano vyhodnoceni viivii na udrZitelny rozvoj Uzemi ani
posouzeni SEA, vice viz kap. E) OdGvodnéni.

V koordinacnim vykrese v méfitku 1:5000 je uvedena poznamka, Ze ,celé spravni (izemi je zajmovym Uzemim Ministerstva
obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druh(i staveb®, v textové &asti jsou tyto stavby vyjmenované v kap. B)
Odlvodnéni. Koordinaéni vykres-zastavéného a zastavitelného Gizemi v méfitku 1:2000 neni vyhotoven pro informacni
nadbyteénost.

Projektant v pribéhu rozpracovanosti navrh zmény konzultoval s méstysem Pozlovice, s pofizovatelem a s urenym
zastupitelem. Prvni vyrobni vybor probéhl na Ufadu méstysu v Pozlovicich dne 17. 6. 2025 a druhy probéhl dne 4. 9. 2025.
Na obou vyrobnich vyborech byly projednévany poZadavky na zménu a forma Uprav textové a grafické ¢asti zmény &. 1
UP Pozlovice. Rozpracovana dokumentace byla pfedavana ke kontrole véetné vektorovych dat a jiz v priib&hu zpracovani
byla prib&zné provadéna i kontrola digitalniho zpracovani dat UP dle metodiky a ETL néstroje.

Jako podklad pro Viykres SirSich vztah( byl pouzit vykres A.2 Plochy a koridory nadmistniho vyznamu, ktery je soucasti
Uplného znéni zasad (izemniho rozvoje ZK po vydani Zmény ¢&. 7, ktera nabyla Gginnosti k 8. 10. 2025.

Dokumentace je odevzdavana dle pozadovanych podminek. Pfed odevzdanim dokumentace Uplného znéni necha
zpracovatel provést kontrolu dat digitalniho zpracovani Krajskym ufadem ZK, odborem tizemniho planovani a stavebniho
fadu dle metodiky a ETL nastroje. Pfevedeni vSech soubor( a zkompletovani dokumentace do formatu digitainiho archivu
KUZK odboru UP bude vyhotoveno pofizovatelem.

E) Zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi,
véetné vysledku vyhodnoceni vlivil na Zivotni prostiedi a posouzeni vlivu na
predmeét ochrany a celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti

UP byl pfi zpracovani feSen s pozadavkem na dosaZeni harmonického vztahu Uzemnich podminek, pii respektovani
pfiznivého Zivotniho prostfedi, hospodafského rozvoje obce a soudrznosti spoledenstvi obyvatel. Pfi posuzovani UP za
sledované obdobi, nebyl zaznamenan zadny pfedpokladany dopad na Zadnou uvedenou sloZku. Lze konstatovat, Ze
feSené uzemi se rozviji harmonicky s ohledem na kulturni, historické a pfirodni hodnoty.

Krajsky ufad Zlinského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, pfisludny podle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. o)
zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen ,organ ochrany pfirody”)
vyhodnotil moZnosti vlivu nvrhu Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Pozlovice uplynulém obdobi 2016-2024.

Na zakladé stanoviska Krajského Ufadu Zlinského kraje, odboru Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, oddéleni hodnoceni
ekologickych rizik, ze dne 30. 7. 2024 vydaného pod &.j. KUZL 67718/2024 zménu UP neni nutno posoudit z hlediska vliv
na zivotni prostfedi.

Dle stanoviska Agentury ochrany pfirody a krajiny CR, Spravy CHKO Bilé Karpaty ze dne 24. 7. 2024 vydaného pod &.].
2742/BK/24 1ze vylouit vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality (EVL) nebo
ptaci oblasti (PO), tedy na soustavu NATURA 2000.

Ke zméné &. 1 UP Pozlovice tak neni zpracovavano vyhodnoceni viivi na udrzitelny rozvoj dle pfilohy €. 4 stavebniho
zakona.

F) Sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj izemi

Vzhledem k vySe uvedenému, kdy se vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj nezpracovava, neni vyhodnocovano.
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Vzhledem k vySe uvedenému neni stanovisko krajského Ufadu vydavano.

Zména &. 1 UP Pozlovice je zpracovavana nad aktulnim mapovym podkladem (mapové podklady z RUIAN k 1. 4. 2025)
zohledfuijici digitalni katastralni mapu s komplexnimi pozemkovymi Gpravami platnou od 30. 6. 2017. Uzemni plan tak byl
v dilgich ¢astech (zejména PRZV) nové digitalizovan, pficemz byly zohlednény aktuaini hranice a pravni stav pozemka.

K 1.1.2023 nabyly Ucinnosti provadéci predpisy ke stavebnimu zakonu ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a
stavebnim fadu (dale jen ,stary stavebni zakon®), které zavedly poZadavky na standardizaci zemné planovacich
dokumentaci. Povinnost zpracovavat vybrané ¢asti izemné planovaci dokumentace, jeji aktualizace nebo zmény a uplné
znéni v jednotném standardu byla dana v §20 a odst. 2 starého stavebniho zékona (podrobnéji feSen vyhlaskou
¢. 418/2022, kterou se ménila vyhl. &. 500/2006 Sb. - § 21a, 21b).
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V souladu s timto ustanovenim byl uveden i pozadavek ve schvalené Zpravé o uplatfiovani UP Pozlovice s tim, Ze vybrané
Casti uzemné planovaci dokumentace je tfeba zpracovat v jednotném standardu, jenz stanovi poZadavky na strukturu
standardizovanych Casti Gzemné planovaci dokumentace, grafické vyjadieni standardizovanych ¢asti Gzemné planovaci
dokumentace, vyménny format dat a metadata. V prostfedi Zlinského kraje byl uveden poZadavek na zpracovani
v metodice SZdUP2023.

S ucinnosti zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon (dale jen ,novy stavebni zakon" nebo jen ,stavebni zakon®) od 1. 1.
2024 (aplikovatelny ve smyslu § 334a stavebniho zakona az od 1. 7. 2024) je povinnost zpracovavat vybrané ¢asti lzemné
planovaci dokumentace, jeji zmény a Uplné znéni v jednotném standardu dana v § 59 stavebniho zakona. Podrobnosti
jednotného standardu Uzemniho planu uréuje vyhlaska ¢. 157/2024 Sh., o Gzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a jednotném standardu, zejména v § 12 a pfilohach ¢. 10 az 14. Definuje standardizované jevy
uzemniho planu, jejich datovou strukturu i grafické zobrazeni, stanovuje poZadavky na oznaceni pfedavanych slozek a
soubor(l véetné pfipustnych vyménnych formatl a pozadavky na zemépisné usazeni, barevnou hloubku a rozliseni
rastrovych dat. PoZadavky na data i vyménné formaty jsou stanoveny tak, aby bylo mozné zpracovat Uzemni plan v
je nutné vyuzivat pfi tvorbé tizemnich planG. Na Gizemi Zlinského kraje je standardizace provadéna v souladu s metodikou
Standard jednotného zpracovani datové ¢asti izemné planovacich dokumentaci Zlinského kraje SZdUP 2024. Predmétem
metodiky SZdUP 2024 jsou: katalog jevii obsazenych v tizemnim plénu (v rozsahu jejich max. vyctu moZnosti existence),
datové modely pro zpracovani datové ¢asti tizemniho planu v prostfedi GIS, resp. CAD (MicroStation), technologické a
topologické predpisy zpracovani datové Casti Gzemnich pland, vzorova data pro zpracovani v prostfedi GIS, resp. CAD
reflektujici kompletni obsah katalogu jevii obsazenych v Uzemnim planu. Datové modely metodiky SZdUP 2024 jsou za
Udelem zpétné kompatibility s existujicimi daty Uizemnich plénd propojeny s datovymi modely ZdUP 2012, SZdUP 2021 a
SZdUP 2023 (prostednictvim poli ENTITA_IDn == ENTITA_ID v cilovém GIS prostfedi) a jsou komplexni, tj. obsahuji
minimalni obsah jednotného standardu + ,Zlinskou" metodikou uréené dali nezbytné nalezitosti izemniho planu.

Obsahem zmény ¢&. 1 UP Pozlovice je tak i standardizace celého (zemniho plénu. V ramci FeSeni zmény je tedy
upravena podoba UP (datova i textova ast) do aktualni verze Standardu (zejména dle pozadavki vyse uvedené metodiky
SZdUP 2024 a také metodického pokynu Standard vybranych Gasti Gzemniho plénu, 3.vydani, verze 1.7.2024).
Viystupem po kontrolach Gplnosti dat, topologickych vztahd mezi vrstvami, naplnéni atributl a propojeni samostatnych
,soubor( regulativd funkci/ploch a popisnych soubor(* s datovou ¢asti prostfednictvim kontrolniho a konverzniho nastroje
Zlinského kraje (KaK+), resp. jeho dalSimi doplfiky, jsou UpIna, technologicky a topologicky Cista data Uzemniho planu,
piné kompatibilni s pozadavky jednotného standardu (mj. datova struktura dle DM SZdUP 2024 je zcela konvertibilni
do datové struktury dle DM Standardu), pfipravena pro import do prostfedi Narodniho geoportalu Gzemniho planovani
(NGUP) — s garanci Usp&sného priichodu kontrolnim ETL nastrojem, tzn. bezchybna, a souasné zajistujici viechny
potieby Uzemné planovacich ¢innosti na Uzemi Zlinského kraje.

Zmény jsou v UP Pozlovice provadény s vyznagenim v textu (tj. zménovou formou v Gginném navrhu UP), v grafické &asti
dochazi k tpravé kédd a vizualizace, coz je prezentovano v predpokladané podobé vykresti navrhu UP (vyroku) po zméné.
Zménové vykresy jsou prezentovany s ohledem na metodiku v G¢inné podobé prvkd ménénych lokalit, tj. véetné plvodni
vizualizace a popisU. V grafické ¢asti zménovych vykrest se vSak prezentuji pouze vécné zmény.

V ramci Upravy vybranych ¢asti izemniho planu do Standardu se zménila pouze forma (nazvy funkénich ploch a
s tim souvisejici kody ploch, datova struktura apod.), nikoli obsah (tj. napf. podminky pro vyuziti, rozsah vymezeni
ploch atd.). Dokumentace (pfedpokladana podoba vykresti po zméné a nasledné Gpiné znéni UP) je zpracovana z
hlediska vizualizace v souladu s pfilohou ¢. 12 a 13 (Pozadavky na grafické vyjadreni standardizovanych jevi uzemniho
planu s vyjimkou ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti a Pozadavky na grafické vyjadfeni ploch s rozdilnym zplisobem
vyuZiti) vyhlasky €.157/2024 Sh., oUzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a jednotném
standardu. Nicméné nestandardizované €asti uzemniho planu (napf. vykres zabord PF) z{istavaji v ptvodni vizualizaci.
Zménily se také plochy bydleni specifickych forem (BX) za smiSené obytné venkovské (SV), aby nazev funkce Iépe
odpovidal podmink&m vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Mimo zmény vychazejici ze standardizace jsou
doplnény plochy lesni jiné (LX), které jsou pfidany na zakladé pozadavki na sportovni a rekreacni vyuziti nékterych ploch
lesa pfi zachovani hlavni funkce lesa.

Nazvy a kody jednotlivych ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti (PRZV) se méni v souladu s touto pfevodni tabulkou:

UP Pozlovice Zména &. 1 UP Pozlovice
Kod Néazev plochy RZV Kod Néazev plochy RZV
funkce funkce

BH Plochy hromadného bydleni BH bydleni hromadné
Bl Plochy individualniho bydleni B bydleni individualni
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BX Plochy bydleni specifickych forem SV smiSené obytné venkovské
RH Plochy hromadné rekreace RH rekreace hromadna
RI Plochy rodinné rekreace RI rekreace individualni
oV Plochy obéanského vybaveni — Verejna vybavenost oV obéanské vybaveni verejné
oK Plochy ob¢anského vybaveni — Komercni zafizeni oK obéanské vybaveni komeréni
0S Plochy obéanského vybaveni — Télovychova a sport 0S obCanské vybaveni sport
OH Plochy obcanského vybaveni — Vefejnd pohfebisté a | OH obcanské vybaveni hibitovy

souvisejici sluzby
oL Plochy obéanského vybaveni — Lazeristvi oL obCanské vybaveni lazefiské
DS Plochy silnicni dopravy DS doprava silniéni
D Plochy dopravni infrastruktury DU doprava vSeobecna
TV Plochy technické infrastruktury — Vodni hospodarstvi TW vodni hospodarstvi
TE Plochy technické infrastruktury — Energetika TE energetika
TK Plochy technické infrastruktury — Elektronické komunikace TS elektronické komunikace
T0.1 Plochy technickeé infrastruktury — Nakladani s odpady TO nakladani s odpady
T Plochy technické infrastruktury — Z&chytné pfikopy TX technickd infrastruktura jind
PV Plochy vefejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch | PU vefejna prostranstvi vdeobecnd
Pz Plochy vefejnych prostranstvi s pfevahou nezpevnénych | PX vefejnd prostranstvi jind
ploch
SO Plochy smiSené obytné SU smiSené obytné vSeobecné
SP Plochy smiSené vyrobni HU smiSené vyrobni vSeobecné
WT Vodni plochy a toky WT plochy vodni a vodni toky
Z* Plochy sidelni zelené ZS zelen sidelni ostatni
K Plochy krajinné zelené ZK zeleri krajinnd
P Plochy pfirodni NU pfirodni vSeobecné
L Plochy lesni LU lesni vSeobecné
Z Plochy zemédélské AU zemé&délské vieobecné
Z1 Plochy zemédélské — specifické AX zemé&délské jiné
St Plochy smiSené nezastavéného Uizemi MU smiSené krajinné vSeobecné
- - LX lesni jiné

Uvedenim dokumentace do souladu s pozadavky stavebniho zakona ¢. 283/2021 Sb. doslo v grafické ¢asti navrhu UP
Pozlovice (pfedpokladana podoba vykresti Navrhu UP po zméné &. 1 a nasledné Gplné znéni UP Pozlovice) ke zméné
oznaceni navrzenych ploch zmén s rozdilnym zpusobem vyuziti. Oznaceni ploch se provadi pomoci identifikatoru v
tomto znéni:

ZXxx - pro zastavitelné plochy

Txx — pro transformaéni plochy

Kxx - pro plochy zmén v krajiné

Identifikator plochy je slozeny z povinného znaku pro kategorii ploch zmén (Z, K, T) a ¢isla plochy s rozdilnym zpGsobem
VyuZiti.

Uvedenim dokumentace do souladu s pozadavky stavebniho zakona ¢. 283/2021 Sb. doslo v grafické ¢asti navrhu UP
Pozlovice také k doplnéni oznaceni navrzenych verejné prospésnych staveb (VPS), vefejné prospésnych opatfeni (VPO) o
kategorizaci Ucelu vyvlastnéni. Sledovany jsou kategorie dopravni infrastruktury, technické infrastruktury, vytvareni prvk{
Gzemniho systému ekologicke stability (VD, VT, VU...).

UP Pozlovice Zména €. 1 UP UP Pozlovice

Oznaceni VPS/VPO Cislo navrzené plochy RZV o vyznacena D Ll
vyvlastnéni

T3(ZUR) 75 VT

D1 53 VD

U4 85 VU
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H.1 Vymezeni zastavéného Gzemi
- zména oznacena v textové ¢asti Navrhu 1. - kapitola 1)

Zménou je aktualizovano zastavéné izemi z plvodniho stavu k 1. 3. 2011 na stav k 1. 4. 2025, a to na zakladé aktualnich
mapovych podkladd a priizkum0 v terénu v souladu se zakonnym ustanovenim § 116 danym stavebnim zakonem. Jedna
se 0 Upravy, které se do vykresové Casti promitaji zménou celych iéasti navrhovych (zastavitelnych) ploch na
stabilizované (viz zménové lokality AO1-A18). Zastavéné Gzemi bylo upravovano také v pfipadech zménové lokality LO1. V
ostatnich pfipadech ziistava zastavéné (izemi vymezeno v podobé dle UP Pozlovice. Zastavéné tzemi bylo aktualizovano
nad mapovym podkladem ucelové katastraini mapy zohlednujici aktuéini katastraini operat. Prov&fovany byly vSechny
plochy zmén z hlediska naplfiovani zamérd, pro néz jsou uréeny, dle aktualniho stavu.

H.2 Zakladni koncepce rozvoje tzemi obce
- zména oznacena v textové ¢asti Navrhu 2. - kapitola 2)

V souladu s aktualnim znénim pFilohy ¢&. 8 k zakonu ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, byl zménou upraven nazev kapitoly
(obsah kapitoly pak vychézi z § 80 odst. 2 pism. b).

Nové je dopInén novy hlavni zamér rozvoje méstysu, kterym je usmériiovani rozvoje objektl pro rekreaéni funkci. Méstys
Pozlovice je dlouhodobé turisticky vytizenou lokalitou a poptavka po rGznych formach rekreace miize pfevySovat moznosti
Uzemi z pohledu infrastruktury i s ohledem na lokalizaci v oblasti CHKO a ochranném pasmu pfirodnich zdroji IéGivych
vod. Vzhledem k vyraznému vytiZeni oblasti turismem je vhodné pfinaSet regulace, které umozni nekonflikini koexistenci
turistickych aktivit s obytnou &asti méstysu Pozlovice.

Zakladni koncepce rozvoje Gzemi méstysu byla dale doplnéna v kap. 2.2. Hlavni cile rozvoje o souvisejici cil rozvoje
spocivajici v omezeni vzniku nové zastavby sfunkci rekreace. Novy pozadavkem pro rozhodovani v Gzemi je pak
dodrzovani principl podminek pro pasmo zpfisnéné ochrany krajinného razu v CHKO Bilé Karpaty z Preventivniho
hodnoceni krajinného rdzu uzemi. Cilem je doplnit zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce a stanovit tak ramec pro
konkrétni regulace i pro b&zné rozhodovani v Gizemi.

V UP Pozlovice je nové zménou &. 1 regulovan, v kap. 2.2 Hlavni cile rozvoje Navrhu, i rozvoj zéstavby v oblastech s
pfevazné péSim pfistupem. Dle § 39 pism. d) z&k. 283/2021 je dkolem Uzemniho planovani stanovovat urbanistické a
funkéni pozadavky na vyuZivéni a prostorové uspofadani Uzemi i na jeho zmény, zejména na miru vyuZiti uzemi a
umisténi staveb coZ je zde vyhodnoceno jako potfebné pro uréité lokality v UP Pozlovice. Jedna se o podminku
vychazejici z jednani vyrobniho vyboru, kterd mé za cil zajistit, aby pfi rozhodovani o zménach ploch s rozdilnym
zplGsobem vyuZiti bylo brano v potaz, jestli je propojeni do lokality zajisténo po komunikacich uréenych pfedevsim pro pési
a cyklisty nebo po adekvatni komunikaci pro automobilovy provoz. Je tim pfedchazeno tomu, aby narlstala automobilova
doprava v pfevazné péSich ulicich méstysu Pozlovice. Nejvice se tu jedna o oblasti kolem v.n. Luhacovice, kde se nachazi
fada komunikaci s omezenym vjezdem automobilové dopravy. U nich je cilem vytvofeni bezpeénych a pohodinych
komunikaci pro péSi a cyklisty v turisticky vyhledavané lokalité. Komunikaci s pfevazné p&Sim provozem mize byt ulice
s dopravnim omezenim pro vjezd motorové dopravy nebo bézna ulice v nedostatecnych Sifkovych a dalSich parametrech
pro kombinaci automobilové dopravy se znaénym pohybem chodcU. Pfikladem je ulice Jurkovicova alej, ktera je hlavnim
péSim propojenim mezi laznémi Luhacovice a v.n. LuhaCovice vedena na komunikaci v §ifi nékolika metr(i a také bez
chodnikd. V takovychto lokalitach neni vhodné povolovat rozvojovou plochu umozAuijici vznik nové zéstavby, do kterych by
pfijezd pro automobily ved! primarné z ulice uréené pro pési a cyklisty. Naopak je vhodné v téchto lokalitach zmenSovat
plochy umoznujici rozvoj tohoto typu zastavby.

50



Zména ¢ 1 UP Pozlovice — odiivodnéni Uzemni plény s.r.o. ‘:“;;_

Také je pozadovano respektovat architektonicky vyraz zastavby v CHKO Bilé Karpaty (typ staveb, zastfeSeni atd.). Na
Grovni koncepce Gzemniho planu v hlavnich zasadach prostorového feSeni je pozadovano, aby architektonicky vyraz
zastavby respektoval architektonicka pravidla & formy zastavby v CHKO Bilé Karpaty. Navrhované zaméry Ize povolit jen
za predpokladu respektovani urbanistického charakteru sidla s ohledem na stavajici urbanistickou strukturu, pfi
respektovani a zachovani urbanistické kompozice. Vy$e uvedené je naplfiovano stanovenymi pravidly v ramci urbanistické
koncepce a dale nastavenymi podminkami pro vyuziti Gzemi jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.
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Zména & 1 UP Pozlovice — odiivodnéni Uzemni pldny s.r.o.

Nové doplnéna je dale zasada, 7e nové zastavba musi byt prednostné napojena na kanalizaci s centralni COV. Jedna se o
zasadu doplnénou dle pozadavku uréeného zastupitele vzneseného na prvnim i druhém vyrobnim vyboru. Divodem je
snaha o efektivni a nakladové adekvatni rozvoj infrastruktury a také ochrana vod v obci, ve vodnich tocich i pfehradé
Luhadovice. Je to opatfeni kv(li zajisténi ekonomické efektivnosti infrastruktury v obci a zajisténi ekologickych standardd,
které by jinak mohly byt ohroZeny vlivem nové vlivii nové zastavby v méstysu Pozlovice. Toto opatieni je zavedeno kv(li
vyrazné citlivosti oblasti Pozlovic na kvalitu povrchovych i podzemnich vlivem umisténi v.n. Luhacovice uréené ke koupani
a lazeniského mista Luhacovice s mnoha mineralnimi prameny. V souhrnu tedy toto opatfeni vychazi z:
e potfeba ochrany vodnich zdroji - lazefiského mista LuhaCovice s minerlnimi prameny a nutnosti zamezit riziku
znedisténi podzemnich a povrchovych vod v CHKO Bilé Karpaty
e ochrana kvality vody ve v. n. LuhaCovice slouZici k rekreaci
e pozadavek ze Zasad Uzemniho rozvoje Zlinského kraje na minimalizaci environmentalnich dopadd sidelniho
rozvoje
e snahy o efektivni budovani infrastruktury kanalizace tak, aby nedochazelo k pfipadim, kdy kvdli odporu
nékterych majitel&i nemovitosti nebylo znemoznéno napojeni jinych nemovitosti na kanalizaci s centralni COV

H.3 Urbanisticka koncepce
- zména oznacena v textové ¢asti Navrhu 3. - kapitola 3)

V souladu s aktualnim znénim pfilohy €. 8 k zakonu €. 283/2021 Sh., stavebni zékon, byl upraven nazev kapitoly. S
odkazem na pfilohu &. 13 vyhl. €. 157/2024 Sb., o Gtzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a
jednotném standardu, dochazi k upravé kédd funkénich ploch dle jednotného standardu izemné planovaci dokumentace,
podrobnéji viz napf. vod kap. H.

Urbanisticka koncepce zlistava zachovana. Pouze se v textu méni:

- v kap. 3.1 Navrh urbanistické koncepce se vypousti zminky o plochach &. 4, 12, 34, 46 a 101, jelikoz do3lo od vydani UP
Pozlovice k jejich vyuZiti a zméné na stabilizované plochy (viz zménové lokality AO1, A18, A17, A13 a All). Vypousti se
také zminky o plochach ¢. 31, 33, 36, protoZe doslo k jejich zménam na stabilizované plochy (viz poZadavky €. 107, 64 a
106 a zménové lokality P36, P31, P32 v kapitole D Odlivodnéni). Z dlivodu omezeni rozvoje rekreace se vypousti plocha
pro individualni rekreaci €. 30 a méni se pocet ploch pro hromadnou rekreaci ze 3 na 1.

- V kap. 3.1 Navrh urbanistické koncepce se doplfiuji zminky o plochach €. 1013, 1012 a 1006, jelikoz se jedna o nové
navrzené plochy pro sport, obchod a vyrobu (viz pozadavky €. 58, 56, 6 a 11 a zménové lokality P24, P23 a P06 v kapitole
D Oddvodnéni).
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V kapitole. 3.2. se vypousti se sloupec Pof. €. kvlli informaéni nadbytecnosti. Zménou €. 1 dochazi k Upravam v tabulkach
v kapitole 3.2. Vymezeni zastavitelnych se méni ploch v po¢tu, oznaéeni a vymérach ploch dle provadénych Uprav viz kap.
D Odlivodnéni, H.3 Odlvodnéni nize a tabulka. Zmény a jejich popis tak, jak se zobrazuiji ve zménovém Hlavnim vykrese
v kapitole H.11 Odivodnéni. Soucty vymér ploch se upravuji u vSech tabulek, kde doslo ke zméné dle nového poctu nebo
zméné rozlohy ploch.

Nové jsou zménou €. 1 navrhovany tyto zastavitelné plochy:

PU ¢&. 1001 — doprava vSeobecnd — 8,57 ha — zménova lokalita P01

PU ¢&. 1002 — doprava vSeobecnd — 0,94 ha — zménova lokalita P02

PU ¢&. 1003 — doprava vSeobecnd — 0,39 ha — zménova lokalita P03

PU ¢. 1004 — doprava vSeobecnd — 3,33 ha — zménova lokalita P04

Jedna se o pozadavek vyplyvajici ze Zpravy o uplatiiovani, ktery predchazi probihajici aktualizaci ZUR ZK €. 5. Z diivodu
neustale se zhorSujici dopravni situace na prljezdu lazefiskym méstem Luhacovice byly v ramci Uzemni studie
wJihovychodni obchvat Luhagovic* (ke dni 07. 09. 2020 byla schvélena moznost jejiho vyuZiti), zhodnoceny dostupné
podklady i pfirodni, socialni a hospodafské podminky, limity a hodnoty doteného Uzemi. V ramci Uzemni studie byly
zpracovany ftfi varianty feSeni obchvatu mésta Luhadovice. Jednotlivé varianty byly porovnany v souvislosti jednotlivych
limitl Uzemi. Z hlediska spinéni poZadavku odvedeni tranzitni dopravy mimo mésto Luhacovice je nejvyhodnéjsi varianta,
ktera navrhuje odklonéni dopravy jiz u kfizovatky se silnici 11/490 u Biskupic. VyuZiti navrhovanych ploch zmén umozni
vytvofit pfelozky silnic 11/492 a 11/493, které budou soucasti obchvatu dopravné pretizeného mésta Luhadovice. V plose
€. 1003 je tfeba fesit kiizeni s regionalnim biokoridorem RBK277. Koridor je navrZzen v dostateéné Sifi 100 m, coZ umoZni
feSeni vlastni pfelozky komunikace (zejména v prostoru, kde bude komunikace odklonéna od stavajici trasy).

\\
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Nové navrhované plochy DS ¢. 1001, 1002, 1003 a 1004 (zménové lokality P01, P02, P03, P04)
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BI €. 1005 - bydlenf individu&lni — 0,08 ha — zménové lokalita P05

Plocha je navrzena na zakladé pozadavku €. 3. Jeji lokalizace neni konfliktni, nebot vhodné navazuje na okolni zastavéné
plochy bydleni individuélniho (BI), nenachézi se v CHKO a vzhledem k poloze v ddoli nevytvafi pohledovou exponovanost.
V Navrhu v kap. 6 je vSak u regulativd pro plochy bydleni individualni uvedeno, Ze tuto plochu Ize vyuzit pro stavebni ucely
aZ po zpracovani inzenyrsko-geologického posudku, a to z ddvodu jeji polohy na do¢asné uklidnéném sesuvu. Navrzena
plocha je lokalizovana ¢aste¢né ve vzdalenosti 30 metr(i od lesa, ale jedna se pouze o Uzky vybézek lesa, ktery
nepfedstavuje riziko pro danou plochu. Také je plocha lokalizovana na pldé Il. kategorie dle ZPF, coZ vtomto misté
ovSem predstavuje Spatné vyuzitelnou pudu v blizkosti potoka, ktera neni dobfe dostupna pro zemédélské vyuziti. Z téchto
davodu je vyuziti jako plocha Bl bydleni individualni pfijatelna i pfes nékteré omezeni.

Noveé navrhovana plocha B ¢. 1005 (zménova lokalita P05)

HU €. 1006 — smiSené vyrobni vSeobecné — 0,15 ha — zménova lokalita P06

Pro cilené vyuziti jako skladisté dieva se jako nejvhodnéji feSeni ukézalo propojeni se sousednim pozadavkem &. 11.
Vzhledem k poloze mezi plochami smiSené vyroby vSeobecné (HU), dobré dopravni dostupnosti a umisténi na okraji
méstysu je vymezeni plochy smiSené vyrobni vSeobecné (HU) v daném Gzemi vhodné. Nedochazi zde ani k zaboru ZPF.
Pozadované vyuziti pro skladovani dfeva tak bude umoznéno. Diky poloze Ize navic zajistit, Ze tato plocha neprodiouzi
prijezdni Usek obce, nebot protéjsi plochy HU rovnéz pfiléhaji k silnici a nenachazi se zde zacatek prijezdniho Useku
méstysu. Lokalizace plochy v pasmu do 30 metr( od lesa zde nepfedstavuje problém, jelikoZ hlavni pozadované vyuZiti
jako skladka dfeva neni konfliktni v blizkosti lesa.

\\M

Juv]

Noveé navrhovana plocha HU ¢. 1006 (zménova lokalita PO6)
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Bl ¢. 18 — bydleni individualni — rozSifeni 0 0,05 ha — celkova rozloha 1,06 ha — zménova lokalita P07

Jedna se o drobné rozSifeni ploch pro bydleni individualni (Bl) na ukor plochy vefejného prostranstvi jiného (PX), aby
mohlo dojit k vystavbé 1 RD, ktery v misté ma vzniknout dle Uzemni studie. Jedna se tedy o zajisténi Gpravy Gzemniho
planu, aby byl v souladu s vypracovanou tizemni studii Pozlovice US4 Lokalita 18. Oddéleni od ploch nakladani s odpady
(TO) je i nadale zachovano v dostate¢ném rozsahu. Jedna se o poZadavek uréeného zastupitele, ktery napravuje, Ze tato
plocha by v ramci Gzemni studie méla umoziiovat realizaci bydleni. Re3eni napravuije situaci, kdy byla plocha Bl &. 18 uzsi,
nez byl schvaleny poZadavek od obce.

Rozsifeni plochy Bl ¢. ' (zménova lokalita P07)

Bl ¢. 1007 — bydlenf individuini — 0,18 ha — zménova lokalita P08 a L01

Pozadavek €. 14 se tykal plochy zelené sidelni ostatni (ZS) a pfimo navazuje na pozadavek €. 43. Pozemky jsou dobfe
pfistupné z ulice, prestoze se nachazeji v prudkém svahu. Jejich vyuziti pro vystavbu RD je vzhledem k poloze mezi
plochami bydleni individualniho (BI) pfijateiné, nebot jde o urbanistické doplnéni mezery v uliéni zastavbé, nikoliv o
rozsifovani do volné krajiny.

Noveé navrhovana plocha Bl ¢. 1007 (zménova lokalita P08)

55



0\
Y

F

Zména ¢ 1 UP Pozlovice — odtvodnéni Uzemni pldny s.r.o.

Y/
.
T
-
p-d
Z
<

Bl ¢. 13 — bydleni individudlni — rozSifeni 0,09 ha — celkova rozloha 2,08 ha — zménova lokalita P09
PU ¢. 1019 — verejné prostranstvi vSeobecné — 0,19 ha — zménova lokalita L02

Plocha BI €. 13 byla rozSifena za u¢elem umoznéni vystavby 1 RD, viz lokalita P09. Malé rozsifeni zastavitelné plochy je
navrzeno tak, aby nedochazelo k zakryti pohledové vyznamné budovy kostela sv. Martina a aby byl dopad na krajinny raz
o nejméné vyrazny, vzhledem k poloze v blizkosti hfebene kopce. V ploSe je regulace vySky zastavby stanovena na max.
1 NP. Zbyvajici navazujici ¢ast smérem k ulici K Pfehradé byla zménéna na plochu vefejného prostranstvi vSeobecného
(PU), ur€enou pro potfeby obce v daném misté. Jedna se o zabor ZPF lII. tF. ochrany, ale pozadavek vhodné urbanisticky
dopliiuje souvislou zastavitelnou plochu BI €. 13 podél ulice Antonina Vaclavika, a proto je tento zabor ZPF pfijatelny.

/

T
Nové rozSifena plocha Bl ¢. 13 a nové navrhovana plocha PU ¢. 1019 (zménové lokality P09 a L02)

Bl ¢. 1008 — bydleni individudini — 0,19 ha — zménova lokalita P10

Plocha navazuje na zastavéné Uzemi. V rozsahu plochy pouze navazujici na zastavéné Gzemi jde o pfijatelny zasah do
krajiny i krajinného razu. Jedna se pouze o zabor pldy V. tfidy ochrany a Gzemi se nenachézi v CHKO. V ndvaznosti na
tuto zménu dochazi k rozSifeni stabilizované plochy vefejného prostranstvi vSeobecného (PU) v mistech existujici
komunikace v soukromém vlastnictvi s vécnym bfemenem, viz zménova lokalita L04. Nova zastavitelna plocha musi byt
napojena na verejné prostranstvi.

Nové navrhovana plocha Bl ¢. 1008 (zménova lokalita P10)
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Bl ¢. 1009 — bydleni individudini — 0,31 ha — zménova lokalita P12

Jedna se o vyuziti plochy zelené sidelni ostatni (ZS) pro bydleni. Jde o nezastavénou plochu v zastavéném Uzemi,
obklopenou zéstavbou (BI - bydleni individuéini). Z urbanistického hlediska takto dojde k dopInéni kompakini zastavby
podél ulice LeoSe Janacka. Vznika tak nova zastavitelnd plocha Bl €. 1009. V navaznosti na tuto zménu dochézi k
rozsifeni stabilizované plochy vefejného prostranstvi vieobecného (PU), viz zménova lokalita L03. Uzemim vSak prochézi
vedeni STL plynovodu, coZ vyznamné limituje novou vystavbu.

Nové navrhovana plocha Bl ¢. 1009 (Eménové lokalita P12)

Bl ¢. 1020 — bydlenf individudini — 0,29 ha — zménova lokalita P13

Zménova lokalita P13 vychazi z pozadavkd €. 31 a 44 a je doplnéna o rozsifeni stabilizované plochy vefejného
prostranstvi vSeobecného (PU) pro zajisténi pfistupu v lokalité zmény L05. Plocha navazuje na jiz zastavéné plochy Bl
bydleni individuéini. Novou zménovou lokalitou LO5 je navic zajiSténa nédvaznost na plochy vefejného prostranstvi
vSeobecného (PU), které v Uzemi pfedstavuje jiz existujici vefejna komunikace. Vhledem ke stavu v (izemi a dostupnosti
z vefejné komunikace je zména na zastavitelnou plochu Bl vhodna. Plocha je pfidana do zastavitelnych ploch, aby novou
zastavbou nebyl ohrozZen pohled na mistni pohledovou dominantu kostel sv. Martina. Je tomu tak i vzhledem k poloze na
kopci v tésné blizkosti kostela. Plocha je proto zahrnuta mezi ty, kde z&stavba dle podminek prostorového uspofadani
nesmi pfesahnu 1 nadzemni podlazi.

Nové navrhované plocha BI ¢ 1020 (zménové lokalita P13)
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Bl ¢. 1010 — bydleni individudlni — 0,05 ha — zménova lokalita P14

Plocha navazuje na zastavéné Gzemi a je k ni zajistény adekvatni pfistup. Zabor zelené krajinné (ZK) v tomto Gzemi je
pfijatelny, ale jen v omezeném rozsahu. Nejednd se o plochu v CHKO Bilé Karpaty. Dopad na krajinny raz je minimalni
vzhledem k navazujici okolni z&stavb&. Nové takto vznikla plocha Bl €. 1010, kterd umoZriuje vznik jednoho rodinného
domu.

Nové navrhovana plocha Bl ¢. 1010 (zménova Iokita P14)

Bl ¢. 104 - bydleni individudlni — rozSifeni 0,04 ha — celkova rozloha 0,29 ha — zménova lokalita P16

Plvodni tvar plochy Bl ¢. 104 byl upraven do kompaktnéj§i podoby umoziujici vznik celkové 2 RD. Lokalitou P16 byla
plocha BI ¢. 104 rozSifena a lokalitou LO6 byla naopak zmenSena pfi zachovani obdobné velikosti zastavitelné plochy.
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OK &. 44 — ob&anské vybaveni komeréni — rozloha 1,69 ha — zménova lokalita P17

Jedna se o brownfield pavodniho hotelu CD, ktery nyni chatra. Predchozi zastavitelna plocha smisena obytna véeobecna
SU €. 44 se méni na transformaéni plochu ob¢anského vybaveni komercniho OK €. 44 z podnétu uréeného zastupitele.
Davodem je nazor, Ze v tomto Uzemi je adekvatnéjSi plocha obéanského vybaveni komeréniho, a to i kvlli znaénému
rozsahu. Komeréni aktivity a rekreace jsou zvoleny za vhodné vyuZiti i vzhledem k minulosti lokality, kdy se jednalo o
podnikovy hotel CD. Nevhodné by zde bylo umoznit bydleni. Tyto funkce by v daném mist& mohly byt navzajem rusivé, a
proto je pfihodné tomu pfedchazet tim, ze se funkEni vyuziti plochy upravi.

Nové navrhovana transformacni plocha OK ¢. 44 zmnové lokalita P1 7)

Bl ¢. 8 — bydleni individualni — rozSifeni 0,15 ha — celkova rozloha 0,26 ha — zménova lokalita P18

Rozsifeni zastavitelné plochy Bl €. 8 je v této lokalité pfijatelné, nebot umoziuje dostavbu domi v mezefe podél ulice
Podhradska. Tim dochazi ke zkompaktnéni zastavby, aniz by byl zabiran volny krajinny prostor, ktery neni obklopen
zéstavbou. Lokalita ma nizky dopad na krajinny raz, nenachazi se v CHKO Bilé Karpaty, a proto zde neni problematické
umoznit vystavbu az 2 RD.

Rozsifeni plochy Bl ¢. 8 (zménova lokalita P18)

59
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PU ¢&. 1011 — verejné prostranstvi vSeobecné — 0,39 ha — zménova lokalita P21
0S 6. 1021 a 1022 —obéanské vybaveni sport — 1,39 ha a 0,48 ha — zménova lokalita L14 a L15

Na zakladé navrhu poZadavku byla do (zemi doplnéna plocha vefejného prostranstvi véeobecného PU ¢&. 1011, ktera
umozni vznik nové pfistupové komunikace do aredlu Golf. Tato nova komunikace umozni nové napojeni arealu Golf a
okoli, €¢imZ se vytvofi alternativa pro pfijezd od ulice JurkoviCova alej. Zde je snahou minimalizovat automobilovy provoz,
protoZe se jedna o hlavni pési osu spojujici 1azné Luhacovice s pfehradou v Pozlovicich. Vytvofeni nového vjezdu pro
automobily umozni odklonéni nebo potencionalni omezeni prljezdu automobili z ulice Jurkoviova Alej. Dalsi alternativni
priichod z ulice Antonina Vaclavika totiz neumoznuije prijezd pro automobily diky Sifce odpovidajici chodniku. Celkové se
tak touto zménou zlepsi prdjezdnost a prichodnost v (izemi a omezi automobilova doprava v pési ose Pozlovic, ¢imZ se
prokazuje vefejny zajem umoZziujici odebrani Easti lesa z ploch PUFL a jejich pfeménu na vefejnou komunikaci.

Na plochy PU €. 1011 v lokalité P21 navazuji zménové lokality L14 a L15 v plochach stabilizovanych ob¢anského vybaveni
sport (OS) €. 1021 a 1022 u kterych dochazi k podminéni dalSiho rozvoje tim, Ze vznikne nova pfijezdova komunikace do
aredlu Golf v ploe PU €. 1011. Cilem této podminky je usmérnit rozvoj tak aby byl v souladu s novym Hlavnim cilem
rozvoje v UP Pozlovice, kterym je regulace rozvoje zastavby v oblastech s prevazné p&Sim pristupem viz kap. K.
Odtivodnéni. Soucasny hlavni pfijezd do arealu Golf je veden pfes JurkoviCovu alej, ktera je komunikaci s pfevazné pésim
provozem, a proto je potfeba pro umoznéni dalSiho rozvoje arealu Golf vytvofit novou komunikaci v plose PU ¢. 1011 z
ulice Antonina Vaclavika.
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Nové navrhovana plocha PU ¢. 1011 a stabilizované plochy OS ¢. 1021 a 1022 (zménova lokalita P21, L14, L15)

OV 6. 1012 — ob&anské vybaveni verejné — 0,36 ha — zménova lokalita P23

Plocha OV ¢. 1012 ve zménové lokalité P23 se nachazi na okraji centra méstyse s dobrou dopravni dostupnosti. Je proto
pfijatelné vyClenit ji z okrajové Casti plochy zelené sidelni ostatni (ZS) a zménit na plochu OV ob¢anského vybaveni
umozniujici vznik komeréniho vybaveni — obchodu. Diky poloze v Gdoli je dopad na krajinny raz minimalni a kompaktnost
plochy ZS nebude narusena, nebot se zmenSuje pouze na jednom okraji.
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Noveé navrhovana plocha OV ¢. 1011 (zménova lokalita P23)

0OS ¢&. 1013 — ob¢anské vybaveni sport — 0,22 ha — zménova lokalita P24

Plocha ob&anského vybaveni sport OS €. 1013 pfedstavuje rozSifeni sportovnich ploch v ¢asti obce s nejvyssi koncentraci
téchto aktivit. Zabor ZPF IIl. a IV. tfidy ochrany je v tomto pfipadé pfijatelny. Plocha pfimo navazuje na ostatni sportovisté.
Pristup do lokality je zajistén dvéma pfijezdovymi cestami.

Noveé navrhovana plocha OV ¢. 1013 (zménova lokalita P24)
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PU ¢&. 1014 — verejné prostranstvi vSeobecné — 0,19 ha — zménova lokalita P26

Plocha vefejného prostranstvi vSeobecného PU €. 1014 je uréena pro parkovani navstévnikd (v souCasnosti jiz povoleny
zamér). Vytvafi se tak zpevnéna odstavna plocha na kfiZeni dvou silnic. Z&mér nepfedstavuje vyznamny zabor ZPF (IV.
tfidy ochrany). Parkovani je pro navstévniky prehrady v této lokalité nyni nedostatecné, vytvofeni novych kapacit zabrani
tomu, aby navstévnici museli parkovat podél existujici silnice a omezovali tak prijezdnost a priichodnost oblasti. Dopad na
krajinny raz je minimalni diky poloze zakryté vzrostlou vegetaci pfi pohledu od pehrady.

Nové navrhovana plocha PU ¢. 1014 (zménova lokalita P26)

TO 6. 1015 — nakladani s odpady — 0,08 ha — zménova lokalita P27

Plocha nakladani s odpady TO €. 1015 je vhodna k vyjmuti z plochy lesni vSeobecné (LU) za Géelem zfizeni sbérného
mista pro odpady, ponévadz neslouzi svému deklarovanému Ucelu. Jedna se o lokalitu, kde se v minulosti nachazela
skladka suti. Ackoliv se jedna o plochu, ktera pfinasi zabor PUPFL, tak historické vyuziti dané lokality neodpovidalo
funkénimu lesu, navic je pozemek vsoucasnosti i oplocen. Zména €. 1 umozni vyuzit toto znehodnocené (zemi
efektivnji jako legalni misto pro sbér a skladovani odpadu. Uzemi nenavazuje piimo na okolni rekreadni objekty, je od
zastavby izolované, mé dobrou dopravni dostupnost a jeho vyuZiti nebude predstavovat zasah do krajinného razu.

Nové navrhované plocha TO ¢. 1015 (zménova lokalita P27)
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PU ¢. 1016 — verejné prostranstvi vSeobecné — 0,17 ha — zménova lokalita P33

Na zékladé poZzadavku pofizovatele ze zpravy o uplatfiovani a obce je navrzen prlchod mezi ulicemi Antonina Vaclavika,
LeoSe Janacka a Lucni. DopInéni plochy vefejného prostranstvi vSeobecného (PU) predstavuje vhodné rozsifeni uliéni
struktury o chybéjici propojeni mezi zminénymi ulicemi. Jedna se o propojeni v §ifi, které umozni vznik komunikace pro
pési a cyklisty. NynéjSi propojeni v Uzemi jsou nedostateéna a predstavuji dlouhé trasy mezi rekreaénimi objekty v ulici
Antonina Vaclavika a ulici LeoSe Janacka, ktera je hlavni dopravni osou urbanizované &asti Pozlovic. Priichod je vymezen
v zastavéném Uzemi.

Nové navrhovana plocha PU ¢. 1016 (zménova lokalita P33)

PU ¢. 1017 — verejné prostranstvi vSeobecné — 0,05 ha — zménova lokalita P34

Na zakladé pozadavku pofizovatele a uréeného zastupitele je navrZen priichod v izemi mezi ulicemi Antonina Vaclavika a
LeoSe Janacka. DopInéni plochy vefejného prostranstvi vSeobecného (PU) pfedstavuje vhodné rozsifeni uliéni struktury o
chybéjici propojeni. Jedna se o propojeni v §ifi, které umozni vznik komunikace pro pési a cyklisty. Prichod je vymezen
v zastavéném uzemi.

L)

-,
Nové navrhovana plocha PU ¢. 1017 (zménova lokalita P34)
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Zména ¢ 1 UP Pozlovice — odivodnéni Uzemni pldny s.r.o. 5;;

PU ¢&. 1018 — verejné prostranstvi vSeobecné — 0,21 ha — zménova lokalita P38

Na zakladé pozadavku urCeného zastupitele (nad ramec Zpravy) byla v lokalité P38 doplnéna zastavitelna plocha
vefejného prostranstvi vSeobecného PU €. 1018. Tato propojka ma zajistit ochranu pésiho charakteru ulice Jurkovicova
alej tim, Ze vytvofi samostatny pfijezd do areélu v sousednich plochach ob&anského vybaveni komeréniho (OK). Ulice
Jurkovicova alej tvofi hlavni pési osu péSiho propojeni mezi 1aznémi Luhacovice a Luhacovickou pfehradou v Pozlovicich.

ulici zajistit jinymi pfijezdy nez Jurkovi¢ovou aleji.

&
/

e P30

Nové navrhovana plocha PU ¢. 1018 (zménova lokalita P38)

V kapitole 3.2 vtabulce A.3.10 jsou jako plochy transformacni (plvodné plochy prestavby jako prekryvna informace
k plocham zastavitelnym) ponechény pouze plochy OS €. 37 (zménova lokalita SO1) a SU €. 48 (zménova lokalita S03),
jejichZ Gprava kategorie vychazi ze standardizace provedenou touto zménou .1 UP Pozlovice. Plocha OK &. 44 je
zménovou lokalitou P17 dle poZadavku €. 113 upravena z hlediska funkce, viz kap. D Odtvodnéni. Nové doplnény jsou
rozlohy transformacnich ploch a do plvodniho sloupce diivod prestavby, ktery byl upraven na funkéni vyuZiti, je pfidano
aktualni znéni funkci navrzenych ploch. Do sloupce Oznaceni jsou udavany nové éisla transformacnich ploch (oznaceni
prestaveb P1-P6 vypusténo). Pdvodni plochy pfestavby s oznaCenim P1, P3 a P4 jsou z tabulky A.3.10 vypustény kv(li
vyhodnoceni, ze se typové jedna o plochy zastavitelné, a ne plochy transformacni.

H.4 Koncepce verejné infrastruktury
- zména oznacena v textové ¢asti Navrhu 4. - kapitola 4)

V souladu s aktualnim znénim pfilohy €. 8 k zakonu ¢&. 283/2021 Sh. (Stavebni zakon) byl upraven nazev kapitoly. S
odkazem na pfilohu €. 13 vyhl. €. 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a
jednotném standardu, dochazi k Gpravé kédu funkénich ploch dle jednotného standardu Gzemné planovaci dokumentace,
podrobnéji viz napf. ivod kap. H.

Koncepce vefejné infrastruktury zlistava zachovana. Pouze se v textu méni:
- u koncepce silniéni dopravy jsou vySkrtnuty plochy €. 52 a 69 pro jiz dokonéenou okruzni kfizovatku silnic 11/492 a 11/493.
Protoze se jedna o dokonéenou stavbu, byly pfevedeny na plochy stabilizované.
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- U koncepce silniéni dopravy jsou doplnény plochy ¢. 1001, 1002, 1003 a 1004 pro pfelozku silnic 11/492 a 11/493, které
budou tvofit obchvat Luhacovic. Jedna se o pozadavek ze zpravy o uplatfiovani, ktery pfedchazi probihajici aktualizaci
ZUR ZK ¢&. 5, kde bude obchvat zahrnut (viz zménové lokality P01, P02, P03 a P04).

- U koncepce dopravy v klidu jsou vySkrtnuty plochy €. 50 a 51. Plocha €. 50 byla dle pokynu ze zpravy o uplatfiovani a na
Zadost uréeného zastupitele vyskrtnuta (viz pozadavek ¢. 63 a zménova lokalita P30 v kap. D Odlvodnéni). Plocha €. 51
byla vyhodnocena jako stahilizovana, jelikoz zde doSlo od vydani tzemniho planu Pozlovice k dokonéeni parkovisté (viz
zménova lokalita A14).

- U koncepce dopravy vklidu jsou dopinény plochy vefejnych prostranstvi vSeobecnych PU ¢&. 1014 a 1019 (viz
vyhodnoceni poZadavku €. 21 a 60 a lokality zmény P26 A L02 v kap. D OdGvodnéni).

- U koncepce nakladani s odpady je doplnéna plocha €. 1015 pro skladovani a manipulovéni se stavebnim a odpadnim
materidlem (viz pozadavek ¢. 61 a lokalita zmény P27 v kap. D Od0vodnéni).

- U koncepce obCanského vybaveni je vySkrtnuta plocha €. 33 (viz pozadavek €. 64 a lokalita zmény P31 vkap. D
Oduivodnéni) a plocha €. 36 (viz pozadavek €. 106 a lokalita zmény P32 v kap. D Odlivodnéni).

- U koncepce ob&anského vybaveni je dopinéna plocha ¢. 1012 pro vznik obchodu (viz pozadavek €. 56 a lokalita zmény
P23 v kap. D Oddvodnéni).

-U koncepce vefejnych prostranstvi je zménéna smiSena obytna plocha &. 44 na plochu ob&anského vybaveni
komeréniho viz zménova lokalita P17 a pozadavek €. 113 v kap. D Odlvodnéni. Dale jsou doplnény plochy PU ¢. 1014 a
1019 pro dopInéni parkovani (viz vyhodnoceni pozadavku €. 21 a 60 a lokality zmény P26 A L02 v kap. D Odlvodnéni).
Déle jsou doplnény plochy &. 1011 pro zajisténi kapacitné&jSiho pfistupu do arealu Golf a pro zlepSeni prostupnosti v Uzemi
mezi ulicemi Antonina Véclavika a Jurkoviovou aleji (viz poZzadavek €. 53 a lokalita zmény P21 v kap. D Odivodnéni) a
plochy PU €. 1016, 1017 a 1018 (viz vyhodnoceni poZadavkl ¢. 65, 66 a 109 a lokality zmény P33, P34 a P38 v kap. D
Oduivodnéni).

H.5 Koncepce usporadani krajiny
- zména oznacena v textové ¢asti Navrhu 5. - kapitola 5)

V souladu s aktualnim znénim pfilohy &. 8 k zakonu €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, byl upraven nazev kapitoly. S
odkazem na pfilohu €. 13 vyhl. & 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a
jednotném standardu, dochazi k Gpravé kédd funkénich ploch dle jednotného standardu uzemné planovaci dokumentace,
podrobngji viz napf. ivod kap. H.

Koncepce usporadani krajiny zlistava zachovana. Pouze se v textu méni:

- v kapitole 5.1. b) v navrZené koncepci ploch lesnich se méni pojem staveb a zafizeni ,lesniho hospodafstvi“ na stavby a
zafizeni ,pro lesnictvi* z dlivodu sjednoceni pojmu v ramci legislativy. Dale se upravuji v ramci standardizace dva nazvy
zékladnich krajinnych ploch (z6n) a to na plochy smiSené krajinné a plochy zelené tak, aby byly v souladu se znénim vyhl.
157/2024 §15-33. V tabulce A.5.1. je zruSen sloupec pof. €. pro jeho informacni nadbyte¢nost v rdmci dokumentace.

- v kapitole 5.2. je vypustén text tykajici se vykresu Koncepce usporadani krajiny, protoze sougasti Uplného znéni UP
Pozlovice po zméné €. 1 tento vykres nebude.

H.6 Podminky pro vyuziti a prostorové usporadani vymezenych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti

- zména oznacena v textové Casti Navrhu 6. - kapitola 6)

V souladu s aktualnim znénim pfilohy €. 8 k zakonu ¢. 283/2021 Sb., stavebni z&kon, byl upraven nézev kapitoly. Nazvy a
kédy jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti (PRZV) v kapitole 6. se méni v souladu s touto pfevodni tabulkou:

UP Pozlovice Zména &. 1 UP Pozlovice

Kod Néazev plochy s RZV Kod Nazev plochy s RZV
funkce funkce

BH Plochy hromadného bydleni BH bydleni hromadné

Bl Plochy individualniho bydleni Bl bydleni individualni

BX Plochy bydleni specifickych forem SV smiSené obytné venkovské
RH Plochy hromadné rekreace RH rekreace hromadna

RI Plochy rodinné rekreace RI rekreace individudini

ov Plochy obéanského vybaveni — verejna vybavenost oV obCanské vybaveni vefejné
oK Plochy ob¢anského vybaveni — komeréni zafizeni OK obcéanské vybaveni komeréni
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0S Plochy ob¢anského vybaveni — télovychova a sport 0S ob¢anské vybaveni sport

OH Plochy obcanského vybaveni — vefejna pohrebisté a | OH obcéanské vybaveni hibitovy
souvisejici sluzby

OL Plochy obéanského vybaveni — lazeristvi oL obéanské vybaveni lazeniské

DS Plochy silni¢ni dopravy DS doprava silniéni

D Plochy dopravni infrastruktury DU doprava vSeobecna

TV Plochy technické infrastruktury — vodni hospodérstvi TW vodni hospodéfstvi

TE Plochy technickeé infrastruktury — energetika TE energetika

TK Plochy technické infrastruktury — elektronické komunikace TS elektronické komunikace

T0.1 Plochy technickeé infrastruktury — nakladani s odpady TO nakladani s odpady

T* Plochy technickeé infrastruktury — zachytné pfikopy TX technicka infrastruktura jina

PV Plochy vefejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch | PU vefejna prostranstvi vSeobecna

Pz Plochy verejnych prostranstvi s prfevahou nezpevnénych | PX verejna prostranstvi jina
ploch

SO Plochy smiSené obytné SU smiSené obytné vSeobecné

SP Plochy smiSené vyrobni HU smiSené vyrobni vSeobecné

WT Vodni plochy a toky WT plochy vodni a vodni toky

z* Plochy sidelni zelené ZS zeler sidelni ostatni

K Plochy krajinné zelené ZK zelen krajinna

P Plochy pfirodni NU prirodni vSeobecné

L Plochy lesni LU lesni vSeobecné

YA Plochy zemédélské AU zemédélské vSeobecné

Z1 Plochy zemédélské — specifické AX zemédélské jiné

St Plochy smiSené nezastavéného uzemi MU smiSené krajinné vSeobecné
- LX lesni jiné

Ve zméné &. 1 UP Pozlovice je zatfidéni existujicich ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti (PRZV) nové feseno dle
Standardu ve smyslu § 15 az 33 vyhl. &. 157/2024 Sb. — téméf vSechny nové kategorie PRZV odpovidaji nazvem i
vyznamem plvodnim kategoriim. Vyjimkou je plocha smiSena obytna venkovska (SV) - s ohledem na rozdilnou povahu,
historicky vyvoj i potfebu regulace obytnych ploch ve volné krajiné (rozptylena pasekarska zastavba) jsou nové zménény
plochy bydleni specifickych forem (BX) na funkéni plochy smiSené obytné venkovské (SV). Nové je také doplnéna PRZV
lesni jiné (LX) pro umoznéni provozovani nékterych aktivit (lanové centrum) a zazemi pro rekreaci pfi zachovani hlavni
funkce lesa. Vyuziti plochy téméF odpovida ploSe lesni vSeobecné (LU), ale do pfipustného vyuziti je navic dopinéno
umoznéni vzniku détskych hfist, hygienického zazemi a lanovych center sluditelnych s hlavnim vyuzitim (jde o vybrané
plochy PUFL v okoli Luhadovické prehrady). Standardizace nazvoslovi a doplnéni plochy LX lesni jiné s pofadovym ¢islem
27 se promita do tabulek A.6.1 v¢. jejiho pokracovani.

V tabulce A.6.1 jsou upraveny obecné nazvy se upravuji tfi nazvy zakladnich krajinnych ploch (zén), a to na plochy zelené
krajinné a smiSené krajinné tak, aby byly v souladu se znénim vyhl. 157/2024, § 15-33. Také je u tabulky zruSen nadpis
tabulky s doplnénim pokragovani, ktery plvodné rozdéloval tabulku na dvé ¢asti, kvidli tomu, Ze se nachazely na dvou
strankéach. Dochazi k pfeCislovani PRZV vy3Sich nez 27 vlivem pfidani nové funkce PRZV LX lesni jiné s &islem 27.

Zménou €. 1 jsou v kapitole podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti dale provadény tyto Upravy:

e u ploch bydleni individualniho (Bl) jsou vypustény z vyctu navrZenych ploch a podminek prostorového
usporadani jiz vyuZité plochy €. 4, 12 a 101 (viz zménové lokality AO1, A18 a A11). Také byly dopInény, na zakladé
vyhodnoceni poZadavkd v kap. H.3 Oddvodnéni, do navrzenych ploch nové plochy 1005, 1007, 1008, 1009, 1010
a 1020 (viz zménové lokality P05, P08, P10, P12, P14 a P13).

Z podminéného vyuZiti jsou vypustény podminky pro plochy €. 13, 15 a 23, kdy ma byt v plochach ¢. 87, 83 a 86
realizovan zachytny pfikop. Tato podminka jiz pozbyva vyznamu i vzhledem k tomu, Ze v dotéenych plochach jsou
postaveny nebo se realizuji RD, ackoliv samotné pfikopy realizovany nebyly.

Déle je do nepfipustného vyuziti doplnéno, Ze nepfipustné jsou stavby pro ubytovani a penziony. Jedna se o
poZadavek z jednani vyrobniho vyboru, ktery vychazi znové doplnénych zamérd UP Pozlovice, kterym je
usmériiovani rozvoj objektl pro rekreacni funkci. Pravé usmérnéni ubytovacich funkci v plochach bydleni
individualniho (BI) je cilené tak, aby tyto funkce byly sméfovany do oblasti kolem pfehrady s okolim, a ne do vnitini
¢asti obce, kde se nachazi vétsina individualniho bydleni. Z tohoto divodu je také nové dopinén do podminek
prostorového usporadani regulativ, Ze stavby pro bydleni nesmi mit vice nez 2 bytové jednotky. Jedna se o
opatfeni, které ma za cil zabrafovat nadmémému vyuzivani domd v plochach bydleni individuaini pro ubytovaci
zafizeni - viz kap. K Oddvodnéni.
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Do podminek prostorového usporadani je dale dopinéno, Ze plocha BI €. 1020 spada mezi plochy, kde vySkova
hladina zastavby nesmi pfesahnout 1 nadzemni podlazi. Jedna se o opatfeni, které ma ochranit pohled na kostel
sv. Martina - viz pozadavky €. 31 a 44 v kap. D Odivodnéni. K plocham ¢&. 104 a 1005 je dopinéno, Ze jejich vyuziti
je podminéné podle vysledku inzenyrsko — geologického posudku. Ten je potfebny, jelikoZ se plochy nachézi dle
UAP v misté docasné uklidnéného sesuvu. Posudek uréi, zda se zde nachézi potencionalni riziko sesuvu a zda je
bezpecné plochy stavebné vyuZit.

Déle je do podminek prostorového usporadani pro plochy Bl dopInéno, Ze v ploSe BI &. 14 je zakazano stavét
domy, které jsou mimo uliéni fronty a zastavuji vnitrobloky. Jedna se o opatfeni, které ma pfedchazet zastavovani
zahrad ve vnitrobloku mezi ulicemi Hlavni a Antonina Vaclavika. Tento vnitroblok je pohledové exponovany diky
své poloze ve svahu a pro zachovani harmonického pohledu na zahrady a obec ve sméru ke kostelu sv. Martina je
Zadouci zabréanit vzniku obytné zastavby v zeleni zahrad.

Do podminek prostorového uspofadani je také pfidan pozadavek, Zze v ploSe Bl ¢. 27 bude pro zastavbu
jednotlivymi rodinnymi domy respektovana stavajici parcelace. Jedn& se o opatfeni, které mé& zachovat
odpovidajici strukturu a hustotu zastavby v kontextu méfitka okolni zastavby. Toto opatfeni vzniklo z poZzadavku
uréeného zastupitele nall. vyrobnim vyboru. Opatfeni je v lokalité Zadouci, jelikoZ se jedna o vyznamnou
rozvojovou lokalitu v Pozlovicich, kde by bylo nevhodné naruSovat odpovidajici hustotu zastavby.

o u ploch rekreace hromadné (RH) jsou z vyétu navrZenych ploch vypustény plochy €. 31 a 34. Plocha €. 31 byla
pfevedena na stabilizovanou plochu zemédélskou jinou (AU) - viz poZzadavek €. 36 a zménova lokalita P15 v kap.
D Oddvodnéni. Plocha ¢&. 34 byla jiz vyuZita, a proto byla pfevedena mezi stabilizované plochy - viz lokalita zmény
Al7.

o U ploch rekreace individualni (RI) jsou vypustény zminky o navrzené zastavitelné plose RI €. 30 viz pozadavek
€. 112 a lokalita zmény P42 v kap D a H.3 Oddvodnéni. Dale je dopinéna podminka do prostorového uspofadani
ploch RI, Ze je nepfipustna realizace novych staveb pro individuaini rekreaci. Jedna se o opatfeni, které ma
zabranit vzniku novych objektl pro individualni rekreaci v Pozlovicich, kde je téchto objektl jiz dostateéné az
nadbyte¢né mnoho. Toto opatfeni je v souladu s §39 pism. a) a d) z&k. 283/2021, které tvrdi, Ze Ukolem
Uzemniho planovani je stanovovat s ohledem na podminky a hodnoty Uzemi koncepci vyuZiti a rozvoje Uzemi a
také urbanistické a funkéni pozadavky na vyuzivani ploch. Stavajici plochy rekreace (RI) jsou stabilizovany.
Nové plochy individudini rekreace nejsou navrhovany jako nezadouci z hlediska zastavovani volné krajiny
(ochrana krajinného razu) a z ddvodu existence dostateéné kapacity stavajicich chatovist. V Pozlovicich se
nachdzi 161 objektd individualni rekreace v plochach individuélni rekreace (RI), coz je vyrazna vétSina
z celkového mnozstvi 170 objektl individuaini rekreace. Obytnych objektl se Pozlovicich nachazi 402. Znadi to,
Ze z celkového mnozstvi 572 objekt( pro bydleni a rekreaci je 29 % staveb pro individualni rekreaci. To
znamena, ze témér kazdy 3 objekt v Pozlovicich je ur€en pro individualni rekreaci a zvétSovani tohoto podilu by
mohlo mit negativni dopad & dokonce neudrzitelny dopad na charakter (zemi i rozpocet obce z hlediska
financovani infrastruktury.

S ohledem na dlouhodobé nefizeny rozvoj individuaini rekreace v okoli Luhacovické pfehrady a v rekreacnich
oblastech CHKO Bilé Karpaty to znamena, ze nové objekty nelze stavét, pfiCemz nové objekty Ize realizovat
pouze v poloze plvodnich objektl (jako nahrada za existujici stavby napf. v pfipadech, kdy zdivodu
nevyhovujiciho stavebné — technického stavu bude tfeba pivodni stavbu odstranit). Jedna se o opatfeni, které
zabrani vzniku novych rekreagnich budov. Oblast volné krajiny kolem Pozlovic je dnes jiz vznikem rekreaéni
zéstavby velmi zatizena. S ohledem na rekreacni aktivity ve v.n. Pozlovice je vhodné, aby bylo maximum
moznych staveb vpovodi toku Luhadovického potoka napojeno na centralni kanalizaci s COV. VétSina
rekreacnich objektli ovSem na tuto kanalizaci napojena neni, coZ zhor3uje kvalitu podzemnich i povrchovych vod

v oblasti. Vystavba kanalizace do téchto vétSinou odlehlych a hife dostupnych oblasti by navic byla velmi
finanéné narona na vefejné rozpocty, Cemuz se Uzemni plan Pozlovice snazi pfedchézet. Po proudu
Luhacovického potoka se také nachazi lazeriska oblast LuhaCovice s Cetnymi minerainimi prameny, které je
potfeba chranit pfed znecisténim. Proto neni vhodné rozSifovani chatovych osad a vznik novych chat, které by
vice znecitovaly vodni toky v takto citlivé oblasti, kterymi Pozlovice jsou. Jedna se o naplnéni pozadavku ze
zprévy o uplatfiovani a uréeného zastupitele. Toto opatieni ma za cil;

- zabranit dalSi fragmentaci krajiny a Sifeni zastavby do hodnotnych ¢asti pfirody

- zabranit dopravnimu pretizeni chatovych oblasti, které jsou ¢asto napojené pouze pomoci nevyhovujicich i
nedostate¢né kapacitnich zpevnénych lesnich ¢i polnich cest

- zabranit zhorSovani kvality povrchovych i podzemnich vod vlivem neexistence napojeni novych rekreacnich
objektd na kanalizaci s centralni COV a tim ochranit mineraini prameny lazefiského mista Luhacovice a kvalitu
vody ve v.n. Luhacovice

67



) ) q - -
Zmeéna ¢. 1 UP Pozlovice — odiivodnéni Uzemni plany s.r.o. 5\‘@‘ EEEAMNNYI

- zachovat rekreacni kvality uzemi, které spocivaji i v jeho klidu, vizualni harmonii a ekologické stabilité
- podpofit Fizeny rozvoj kvalitnich rekreaénich kapacit v navaznosti na lazefiské Uzemi Luhacovic a $irSi rekreaéni
infrastrukturu

o u ploch ob¢anského vybaveni verejného (OV) je vypusténa z vy¢tu navrzenych ploch plocha &. 36 a nové je
doplnéna plocha €. 1012. Plocha ¢. 36 je vypusténa z divodu pfevedeni na stabilizovanou plochu lesni
vSeobecnou (LU) - viz poZzadavek ¢. 106 a lokalita zmény P32, plocha €. 1012 je nové navrhovéna - viz poZadavek

€. 56 a lokalita zmény P23 (vice rozvedeno v kap. D. a H.3 Oddvodnéni).

e U ploch obcanského vybaveni komeréni (OK) je doplnéna plocha €. 44 (lprava funkce) - viz pozadavek ¢. 113
a zménova lokalita P17 v kap. D OdGvodnéni.

o U ploch obéanského vybaveni sport (OS) je vypusténa z vy€tu navrhovych ploch plocha OS €. 33 a doplnény
jsou navrhované plochy €. 1013, 37 a stabilizované plochy ¢. 1021 a 1022. Plocha &. 33 je vypusténa na zakladé
zmény na stabilizovanou plochu zeleri sidelni ostatni (ZS) dle poZzadavku ¢&. 64, ze kterého vychazi zménova
lokalita P31 k(ap. D. a H.3 Odivodnéni). Plocha €. 1013 je pfidana na zakladé pozadavku ¢. 58, ze kterého
vychazi zménova lokalita P24 (viz kap. D. a H.3 Odivodnéni). Plocha ¢. 37 je dopinéna do vyétu, jelikoz zde
chybné nebyla uvedena v platném UP Pozlovice. Nové &iselné oznaceni pro stabilizované plochy &. 1021 a 1022 je
dopInéno do vyctu na zakladé ndvaznosti na pozadavky €. 53 a 114 a zménové lokality L14 a L15. K tomu je
dopInéno podminéné vyuziti pro téchto ploch, kdy realizace novych objektti je mozné az po vybudovéani nové
pistupové komunikace v plose PU €. 1011. Tato podminka vychazi z pozadavkd ¢. 53 a 114, diky kterym jsou
vytvofeny podminky pro vytvofeni nového pfijezdu pro automobily do arealu Golf a zaroven zajiStén vefejny pési
prostup timto arealem. Cilem této podminky je usmémit rozvoj aredlu tak, aby byl v souladu s novym Hlavnim
cilem rozvoje v UP Pozlovice, kterym je regulace rozvoje zéstavby v oblastech s pfevazné p&sim pfistupem (viz
kap. H.2 OdGvodnéni). Soucasny hlavni pfijezd do arealu Golf je veden pfes JurkoviCovu alej, ktera je komunikaci
s pfevazné péSim provozem, a proto je potfeba pro umoznéni dal$iho rozvoje arealu Golf vytvofit novou
komunikaci v plose PU ¢&. 1011 z ulice Antonina Vaclavika. Nové jsou zde také doplnény podminky prostorového
usporadani, kde je poZzadovano, Ze objekty musi dodrZovat vySku maximalné 10 m. Tim je znemoznéno stavét
objekty, které by svou vySkou nezapadaly do oblasti, jelikoz budovy pro sportovni vyuZiti Casto maji vysokou vysku
objektu, pfedevsim jako sportovni hala, pfi existenci pouze jednoho NP. Jedna se o opatfeni, ktera maji branit
vzniku staveb, které by méli vyraznéjsi dopad na krajinny raz. To je vyznamné i vzhledem k poloze ¢asti Pozlovic v
CHKO Bilé Karpaty.

o u ploch dopravy silni€ni (DS) jsou vypustény z vyétu navrhovych ploch plochy €. 52 a 69, jelikoZ doslo Kk jejich
vyuziti (viz lokality zmény A15 a A16). Nové jsou doplnény plochy ¢. 1001, 1002, 1003 a 1004 na zakladé
pozZadavku a z ného vychazejicich zménovych lokalit P01, P02, P03 a P04. Jedna se o poZzadavek na zaneseni
budouciho zaméru obchvatu mésta Luhacovice prelozkou silnic 11/492 a 11/493, viz kap. D. a H.3 Odlvodnéni.
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u ploch dopravy vSeobecné (DU) jsou vypustény plochy €. 50 a 51. Plocha ¢. 50 byla vypus$téna na zakladé
pozadavku €. 63 a z ného vychazejici zménové lokality P30 - viz kap. D. a H.3 Oddvodnéni. U plochy ¢&. 50 doslo
k jejimu vyuZiti - viz lokalita zmény A14.

u ploch nakladéani s odpady (TO) je nové doplnéna navrZena plocha €. 1015 na zakladé pozadavku €. 61 a z ného
vychazejici lokality zmény P27 - podrobnéji viz kap. D. a H.3 Odlivodnéni.

u ploch vefejnych prostranstvi vSeobecnych (PU) jsou nové do vy¢tu navrzenych ploch doplnény plochy
¢. 1011, 1014, 1016, 1017, 1018 a 1019. Ty vychazi z pozadavku €. 53, 60, 65, 66, 109 a 21 (zménové lokality
P21, P26, P33, P34, P38 a L02). Detailnéji popsané viz kap. D. a H.3 Odlvodnéni.

u ploch vefejnych prostranstvi jinych (PX) jsou doplnéna do pfipustnych vyuziti détska hfisté a maloplosna
sportovni zafizeni. Jedna se o dopinéni na zakladé zpfesnéni klasifikace vefejnych prostranstvi jinych tak, aby vice
odpovidaly realnému stavu a umoznovaly vznik a fungovani doplfikového vyuZiti vefejnych prostranstvi.

u ploch smiSenych obytnych vSeobecnych (SU) se vypousti dvakrat zminéna plocha €. 44 - viz poZadavek
¢. 113 a zménova lokalita P17 v kap. D Odlvodnéni (zménéna funkce na OK). Také je doplnéna regulace do
podminek prostorového usporadani fikajici, Ze pocet bytl v bytovém domé u plochy SU €. 43 je regulovan na
maximalni pocet 12, coz odpovida mnoZzstvi byti navrzeném v aktualni studii k plose ¢. 43. Jedna se o poZadavek
vzesly z druhého vyrobniho vyboru zmény &. 1 UP Pozlovice. Jeho zamérem je regulovat pocet bytd, aby v dané
lokalité nevznikaly kapacitné velké domy, které by nezapadly do okolni zastavby a zaroven pro né neexistovaly
odpovidajici podminky (napf. parkovaci mista apod.).

Poté je dopinéna regulace pro plochy ¢&. 45 a 48, kde jsou dopinény podminky, dle jiz provedené Gzemni studie US11.

Je regulovan pocet podlazi na max. 2 a pocet byt na max. 6. Zde je snaha zafidit, aby v Uzemi dochézelo
krozvoji v souladu se zminénou Uzemni studii a nevznikaly zde vetSi objekty, nez byly ve studii navrzeny a
odsouhlaseny. Jedna se opét o poZzadavek vzesly z druhého vyrobniho vyboru zmény €. 1 UP Pozlovice.

u ploch smiSenych vyrobnich vSeobecnych (HU) je vypus$téna z vy€tu navrhovanych ploch plocha ¢. 46, jelikoZ
doSlo k jejimu vyuZiti - viz zménova lokalita A13. Nové je dopinéna plocha ¢. 1006 na zakladé poZadavkd ¢. 6 a 11
a z nich vychazejici lokality zmény P06 (vice popsané v kap. D. a H.3 Odlvodnéni).

u ploch lesnich vSeobecnych (LU) jsou doplnény v pfipustném vyuziti doplfikové drobné stavby odpocinkovych
ploch, péSich a cyklistickych stezek a détska hfisté slucitelnd s hlavnim vyuzitim. Jedna se o doplnéni umozriujici
vznik drobnych staveb, které budou slouzit vefejnosti a nebudou znamenat zadny zasah do pinéni funkce lesa.

je doplnéna PRZV plochy lesni jiné (LX) s Cislem 27, které maji stejné podminky pro vyuziti jako plochy lesni
vieobecné (LU), ale v pfipustném vyuZiti maji uvedeny détska hfisté, hygienické zazemi a lanova centra slucitelna
s hlavnim vyuzitim. Jedna se tak o vyhovéni poZzadavkim €. 55 a 62 (zménové lokality P22 a P28), kde se takto
umozfiuje vznik novych funkci dopliujicich rekreadni zazemi kolem LuhaCovické pfehrady (pfi zachovani hlavni
funkce lesa). Umozni se takto vznik pozadovaného lanového centra, toalet ¢i détskych hfist, coz jsou funkce, které
Ize sloudit s hlavnim vyuZitim lesa. Neni vhodné vSak toto vyuZiti umoZnit ve vSech plochach uréenych pro les, a
proto vnikla nova plocha PRZV Lesni jina (LX) na vybranych mistech kolem Luhacovické pfehrady, kde toto vyuziti
necini problémy.

u ploch zemédélskych v§eobecnych (AU) je zménéno jejich Cislo na 28 vlivem dopinéni ploch lesnich jinych
(LX).

u ploch zemédélskych jinych (AX) doplnény do pfipustného vyuZiti stavby a zafizeni pro zemédélstvi a oploceni.
Jedna se o dopinéni, které umoziuje vznik drobného zazemi pro zemédélstvi a také vznik lokalniho oploceni
v Uzemi, které ale umozni priichodnost krajinou. Je také zménéno jejich Cislo na 29 vlivem dopInéni ploch lesnich
jinych (LX).

u ploch smiSené krajinné vSeobecné (MU) je zménéno jejich Cislo na 30 vlivem dopInéni ploch lesnich jinych
(LX).
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Pro plochy nezastavéného Uzemi (Zeleri krajinna (ZK), Prirodni vSeobecné (NU), Lesni vSeobecné (LU), Zemédélské
vSeobecné (AU), Zemédélské jiné (AX), SmiSené krajinné vSeobecné (MU) a Lesni jiné (LX)) bylo nové upravovano — v
podstaté jen formalné — vyluCovani zamérl dle § 122 odst. 1 stavebniho zakona. Zdmérem se dle nového stavebniho
zakona rozumi stavba, soubor staveb, zafizeni, udrzba dokongené stavby, zména vyuziti Uzemi, déleni nebo scelovani
pozemki a stanoveni ochranného pasma (§ 4 stavebniho zakona). Z této definice jsou tedy vylu¢ovany pouze stavby a
zafizeni, ostatni ,zaméry" jako napf. déleni pozemkl atd. vylu¢ovany nejsou. Oproti Gcinnému Uzemnimu planu jsou
,stavby, zafizeni a opatfeni* upraveny jen na ,stavby a zafizeni®, které pfedstavuji podmnozinu zamér( dle vySe
uvedeného ustanoveni SZ. Vypoustén je tedy termin (technicka) opatfeni, ktery neni ani blize definovan.

Pro plochy nezastavéného uzemi je nové nastavovano nepfipustné vyuZiti ve smyslu vylouceni staveb a zafizeni pro ucely
uvedené v 8122 odst. 1 stavebniho zakona - konkrétné stavby a zafizeni pro zemédélstvi, lesnictvi, téZbu nerostl a stavby
a zafizeni, které zlep$i podminky vyuZiti pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu véetné staveb, které s nimi bezprostiedné
souviseji. Tyto stavby jsou plosné vyluGovany pfedevSim s ohledem na zachovani krajinného razu a charakteru
venkovského sidla. Zaroven jsou vSak pfipustény napf. stavby pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof
a pro odstrafiovani jejich dusledku, vefejna dopravni a technické infrastruktura apod., jez umoZriuji vétSinu béznych staveb
nezastavéného Uzemi realizovat (napf. cyklostezky apod.). Jde pouze o to vyloucit moznost automatického umistovani
specifickych staveb typu ,informaéni centrum®, rozsahlych vodnich ploch ovliviiujicich potencialné vodni rezim atd. kdekoli
v krajiné — tyto pfipadné z&méry bude tfeba vzdy nutné posoudit na Urovni zmény uzemniho planu.

Stavby a zafizeni pro t€zbu nerostl jsou vyluovany (j. neumoznény bez zmény uzemniho planu) zejména z divodu
vyznamnych dopadu takovéto pfipadné &innosti v Uzemi (pfipustné jsou ¢innosti spojené s prizkumem a vyhledavanim
nerostnych surovin). Zaroveni v daném Gzemi zadné zajmy k tézbé nerostli nejsou. Stavby pro lesnictvi a zemédélstvi jsou
pfipoustény v odpovidajicich plochach v souladu s hlavnim vyuzitim, v pfipadé staveb pro zemédélstvi pak s vyloucenim
ploch zeméd&lskych v8eobecnych (AU), které pfedstavuji volnou a otevienou krajinu, kde neni umistovéni zastavby
Zadouci. Stavby pro zemédélstvi jsou vSak pfipustény nové v plochach AX, kde ma regulace za cil podporu
malozemédélského vyuZiti krajiny v navaznosti na plochy bydleni, kdy Ize umistovat stavby az do zastavéné plochy 30 m2
s vySkovou regulaci zastavby do 5 m. Plochy lesni pfipousti stavby pro lesnictvi, které jsou rovnéz podrobnéji regulovany.
VSechny stavby pro zemédélstvi Ci lesnictvi, jez pfekradujici uvedenou prostorovou regulaci staveb, je tfeba provéfit na
urovni zmény tzemniho planu. Jedna se o opatfeni, které maji zachovat charakter krajiny kolem Pozlovic a zabranit jejimu
nadbyteCnému zastavovani riznymi nevhodnymi objekty ve volné krajiné.

Ve vSech plochach je pfipustna dopravni a technicka infastruktura souvisejici s hlavnim vyuzitim, pfiemz ,souvislost" se
zkouma v navazujicich fizenich. Zaroven jsou po novele stavebniho zakona G¢inné od 24. 1. 2023 z divodu rozifeni
definice tzv. staveb technické infrastruktury (4. v souasnosti vazba na § 122 odst. 1) vylougeny stavby vyroben energie z
obnovitelnych zdrojd. Jedna se o potencialni zasadni zasahy do nezastavéného Uzemi s dopady na krajinny raz a slozky
Zivotniho prostredi. Proto je nutné posoudit tyto zaméry na Grovni tzemniho planu s ohledem na ochranu vefejnych zajmii
a zajmd vefejnosti. Tyto z&jmy musi byt koordinovany na obdobné Urovni jako jiné funkéni vyuZivani dzemi, tj. v
podrobnosti ploch s rozdilngm zptsobem vyuZiti. K tomuto zavéru vede i odst. 3 § 23 vyhl. ¢. 157/2024 Sb., kde jsou pro
vyroby energie z obnovitelnych zdroji vy€lenény samostatné plochy.

Ve vSech plochach, kde nebyly jmenovité vylouéeny zaméry dle § 122 odst. 1 stavebniho zakona, je Ize umistovat bez
pfedchozi zmény Uzemniho planu v souladu s podminkami vyuZiti jednotlivych ploch. VylouCeny nejsou zadméry pro
shizovani nebezpe€i havarii, ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich dusledkd, ochranu pfirody a
krajiny, vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pfipojky a Ucelové komunikace, vodni hospodarstvi a zazemi
lesnich matefskych Skol a vydejen lesnich matefskych 8kol, jedna-li se o drobnou stavbu.

Vefejny zdjem na vylouceni &i regulaci vySe uvedenych staveb a zafizeni dle § 122 odst. 1 stavebniho zakona je ve vSech
pfipadech shodny a je dan napliiovanim celostatnich i krajskych priorit Uzemniho planovani a cili a UkolG Uzemniho
planovani, zejména § 38 odst. 4 stavebniho zakona, jehoz pfedmétem je ochrana krajiny jako podstatné slozky Zivotniho
prostfedi, coZ je dale zakotveno napf. v Zasadach uzemniho rozvoje Zlinského kraje jako koncepce ochrany rozvoje
pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot a pozadavek na respektovani cilovych charakteristik krajiny. Z celostétnich
priorit se jedna zejména o priority €. 14, 14a, 19, 20 a 20a, které jsou vyhodnoceny v kap. C.1.1 OdGvodnéni. Z krajskych
priorit je vyluCovani staveb a zafizeni v nezastavéném Uzemi pfedmétem priorit ¢. 1, 6, 8 a 10, jejichz vyhodnoceni je
soucasti kap. C.2.1 Oddvodnéni.
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Na konci kapitoly 6.2 je doplnén odstavec ve znéni ,PRO VSECHNY PLOCHY NEZASTAVENEHO UZEMi se pfipousti
umisténi drobnych kompozi¢nich prvk( v krajiné typu drobné architektury napf. socharska dila, plastiky, vytvarny objekt,
odpocivadlo, mobiliaf, pfistfeSky apod.” Tim dochédzi k umoZnéni dil€ich staveb a zafizeni spojenych zejména
s kratkodobou rekreaci (pfi vylougeni staveb a zafizeni, které zlepi podminky vyuZiti pro Gcely rekreace a cestovniho
ruchu v&etné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji). Charakter krajiny kolem Pozlovic je aktivné vyuZivéan
k turistickym aktivitim vzhledem tomu, Ze je zde v.n. Luhagovice, cyklistické trasy a mnoha turistickych stezek. Jedna se
také o oblast aktivni rekreace doplfiujici lazefiské misto Luhacovice. Cilem je tedy v plochach nezastavéného uzemi
umoznit vznik drobnych prvkd doplAuijici aktivni vyuZiti Gzemi, ale zabranit vzniku vétSich staveb a zafizeni.

V kap. 6.3 je vypusténa regulace maximaini vySky jednoho podlaZi pro navrZené plochy €. 11, 13, 15, 16, 18, 21-23, 29,
102, a 104, jelikoz tato regulace se jiz nachazi u PRZV Bydleni individualni (Bl), a proto neni tfeba ji zde duplikovat.

Déle je vypustén cely odstavec tykajici se Gzemnich studii, jelikoZ se jedna opét o zdvojeni popisu, ktery se nachazi v kap
9 Navrhu (Vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je rozhodovani o zménach v (Uzemi podminéno zpracovanim Gzemni
studie).

H.7 Vymezeni veiejné prospéSnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb a opatreni k zajist'ovani
obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci

- zména oznacena v textové ¢asti Navrhu 7. - kapitola 7)

S vybranymi Upravami je pfevzato Vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospéSnych opatfeni, staveb a
opatfeni k zajitovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci z plvodni kapitoly 8. Plivodni kapitola 9. Vymezeni
dalSich vefejné prospéSnych staveb a vefejné prospéSnych opatfeni, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo byla
vypusténa, jelikoz dle zakona €. 283/2021 Sb. jiz nelze uplatfiovat pfedkupni pravo.

Vybrané Upravy jsou:

-vkap. 7.1.d) Dopravni infrastruktura — nepfevzeti parkovisté [D3] (51) a parkovisté [D4] (50): plocha ¢&. 50 byla dle
pokynu ze Zpravy o uplatiiovani a na zadost urCeného zastupitele vypusténa (viz pozadavek ¢. 63 a zménova lokalita P30
v kap. D Oddvodnéni). Plocha €. 51 byla vyhodnocena jako stabilizovana, jelikoz zde doSlo od vydani tzemniho planu
Pozlovice k dokonCeni parkovisté (viz zménova lokalita A14).

-V kap. 7.1. d) Dopravni infrastruktura — dopinéni pfeloZzky trasy silnice 11/492 [D5] (1001, 1002, 1003 a 1004), ktera bude
tvofit obchvat Luhacovic. Jedna se o pozadavek ze Zpravy o uplatfiovani, ktery navazuje na probihajici aktualizaci ZUR ZK
¢.5, kde je obchvat zahrnut (viz pozadavek ¢. 1 a zménové lokality P01, P02, P03 a P04 v kap. D Odlvodnéni). Dle
posledni zmény &. 7 ZUR ZK je zménén nazev zaméru E09 na TE110.

-V kap. 7.2. a) Uzemni systém ekologické stability — dopInéni regionalniho biokoridoru [U6 (ZUR) RBK277] (1003) kv(ili
prelozce trasy silnice 1/492. Potfeba nové plochy USES vyplynula z vymezeni plochy dopravniho zaméru v $ifce
100 metr(l, ktery se kiizi s biokoridorem. Pro toto kfizeni je navrzena navrhova plocha USES DS ¢. 1003. Dle posledni
zmény ¢. 7 ZUR ZK je zménén nazev biokoridoru PU177 na RBK277.

-V kap. 7.3. se vypousti:
a) Vefejna infrastruktura — Vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch (PV), které obsahovaly vefejna prostranstvi
[PV1] (49), [PV2] (54) a [PV3] (55).

b) Vefejna infrastruktura — Vefejna prostranstvi s pfevahou nezpevnénych ploch (PZ), které obsahovaly vefejné
prostranstvi [PZ1] (56) a [PZ2] (57). Bylo vyhodnoceno vypusténi vSech vefejnych prostranstvi z divodu nadbytecnosti,
funkni nepotfebnosti v konkrétnich lokalitach a také pro nesoulad dat prvniho stavu UP Pozlovice s textem Navrhu.

c) Vefejna infrastruktura — Vefejna pohfebisté a souvisejici sluzby (OH) se vypousti VPS pro rozsifeni hrbitova OH1
v navrhové ploSe €. 40. Jedna se o zménu, kdy po zruSeni pfedkupniho prava byla VPS vypusténa — poZadavek na
uplatnéni vyvlastnéni (nové umoznén) nebyl uplatnén.

H.8 Kompenzacni opatreni podle zakona o ochrané pfirody a krajiny, byla-li stanovena

- zména oznacena v textové ¢asti Navrhu 8. - kapitola 8)

V souladu s aktualnim znénim pfilohy €. 8 k zakonu €. 283/2021 Sh., stavebni zakon, byl upraven nazev kapitoly. Zménou
€. 1 neni vécné do kapitoly zasahovano — beze zmén.
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H.9 Vymezeni ploch a koridorti, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gizemi podminéno zpracovanim
Uzemni studie

- zména oznacena v textové ¢asti Navrhu 9. - kapitola 9)
V souladu s aktualnim znénim pfilohy €. 9 k zakonu ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zakon, byl upraven nazev kapitoly.

V textu se méni:

- v tabulce 9.1 se vypoustéji fadky ploch, u nichZ bylo uloZeno provéfeni zmén jejich vyuZiti izemni studii, a to pro studie USL,
US2, US3, US4, US5, US6, US7, US11 a US12, nebot tyto Uzemni studie byly od vydani (zemniho planu Pozlovice
zpracovany a vlozeny do evidence Uzemné planovaci cinnosti (nové vkladany do Narodniho geoportalu tizemniho planovani -
NGUP).

- celkové doslo k Upravé poétu studii z 12 ploch na 2.

- poZzadavek na izemni studii s ozn. US10 byl vyhodnocen jako nadbyteny vzhledem k pokroCilé zastavénosti dané plochy.

- U Uizemnich studii US8 a US9 byla prodlouzena Ihita pro pofizeni do 31. 12. 2029, a to z divodu pozadavku na stanoveni
konkrétniho terminu a zajiSténi dostate¢ného Casu pro jejich zpracovani, které je podminkou pro rozhodovani v dotéenych
plochach.

- méni se obsah i ¢islovani poznamky pod Garou tak - Uzemni studie se po zpracovani nové vklada do NGUP misto
evidence Uzemné planovaci ¢innosti.

H.10  Definice pojmd, které nejsou obsazeny v pravnich predpisech
- zména oznacena v textové ¢asti Navrhu 10. - kapitola 10)

Plvodni kapitola €. 10 Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které mize vypracovéavat
architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt, se vypousti z divodu zakonné neaktuélnosti
pozZadavku (v souladu s judikaturou neni mozné vyZadovat zpracovani pouze po autorizovaném architektovi). Zaroven jde
pfevazné o plochy bydleni, kde tento poZzadavek neméa opodstatnéni ani z hlediska vyznamu stavby apod.

Zménou €. 1 je doplnéna nova kapitola s nazvem ,10. Definice pojm0, které nejsou obsazeny v pravnich piedpisech, ktera
je zafazena v souladu s pfilohou €. 8 stavebniho zakona.

Nové jsou definovany stavby pro zemédélstvi a stavby pro lesnictvi. Diivodem tohoto definovani je, aby pojmy pouzité
v dokumentaci Gzemniho planu byly dostateéné konkretizovany a zaroven byl regulovana zastavba v nezastavéném tzemi
— vice viz kap. H.6.

H.11  Zddvodnéni tprav a zpusobu jejich promitnuti do vykresové éasti
- zména oznacena v textové ¢asti Navrhu 11. - kapitola 11)

Ve vykresové Casti jsou Upravy prezentovany prostfednictvim Uzemné definovanych zménovych lokalit s obsahem dle
pfislusného vykresu. Vzhledem k tomu, Ze nékteré Upravy ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti nemaji dopad na textovou
¢ast Uzemniho planu, je v této kapitole uveden jejich Uplny vycet.

o Zménové lokality AO1 — A18 prezentuji vysledky vyhodnoceni vyuZiti ploch zmén, z Casti také aktualizaci
zastavéného Uzemi — jedna o zastavitelné plochy &i jejich &asti, jez byly jiz realizovany (Upravy z ploch zmén na
plochy stabilizované, pfipadné nové v zastavéném Uzemi). Lokality A19 — A25 pfedstavuiji vypusténi tzemnich
studii, které byly pfevazné jiz zpracovany.

e Zménové lokality P01 — P43 piedstavuji Upravy provadéné na zakladé vyhodnoceni jednotlivych poZadavka,
resp. navrhl na zmény v Gzemi. Uvedené Upravy vychazeji z pokyn( Zpravy o uplatiiovani a dalSich nasledné
uplatnénych pozadavk( na zmény- konkrétni vyhodnoceni poZadavki a zplsob zapracovani je rozveden v kap.
D Odivodnéni.

e Zménové lokality S01, SO2 upravuji kategorizaci ploch v ramci standardizace, j. pfevadéji plochy zastavitelné na
plochy transformaéni (viz § 12 pism. k) stavebniho z&kona).
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o Zménové lokality KO1 — K10 pfedstavuji upravy stabilizovanych ploch v krajing, zejména Upravy ploch lesa, dle
stavu v Uzemi tak, aby byla odraZena reaina organizace krajiny a stav pozemkd (Upravy mezi plochami ZK, AU a

LU).

e Zménové lokality LO1 — L15 jsou doplfikové Upravy vyvolané jinymi lokalitami zmény nebo se jedna o ostatni

Upravy ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti &i prekryvnych vrstev.

Provedené Upravy grafické €asti Uzemniho planu Pozlovic se promitaji vzdy do pfislusnych vykresi navrhové ¢asti zmény
Uzemniho planu (dle jejich obsahu), pfipadné i do textové &asti navrhu zmény dle jejich charakteru, napf. navrhem
pfislusné plochy nebo Upravou kapitoly apod. Z nasledujicich tabulek je tak zfejmy celkovy rozsah zmény a zplsob

zobrazeni v jednotlivych vykresech vyrokové ¢asti:

Zmeény a jejich popis tak, jak se zobrazuji ve zménovém Hlavnim vykrese

LOKALITY =
ZMENY POPIS ZMENY

A01 Zastavitelna plocha Bl ¢. 4 se méni na stabilizovanou plochu Bl v zastavéném Gzemi
A02 Cast zastavitelné plochy BI €. 10 se méni na stabilizovanou plochu Bl v zastavéném Gzemi
A03 Cast zastavitelné plochy BI €. 11 a &ast stabilizované plochy Z se méni na stabilizovanou plochu Bl v zastavéném tizemi
A04 Cast zastavitelné plochy BI €. 14 se méni na stabilizovanou plochu Bl v zastavéném Gzemi
A05 Cast zastavitelné plochy BI €. 16 se méni na stabilizovanou plochu Bl v zastavéném Gzemi
A06 Cast zastavitelné plochy BI €. 20 se méni na stabilizovanou plochu Bl v zastavéném Gzemi
A07 Cast zastavitelné plochy BI €. 21 se méni na stabilizovanou plochu Bl v zastavéném Gzemi
A08 Cast zastavitelné plochy BI €. 22 se méni na stabilizovanou plochu Bl v zastavéném Gzemi
A09 Cast zastavitelné plochy BI €. 23 se méni na stabilizovanou plochu Bl a PU v zastavéném tzemi
A10 Cast zastavitelné plochy BI €. 29 se méni na stabilizovanou plochu Bl v zastavéném Gzemi
All Zastavitelna plocha Bl €. 101 se méni na stabilizovanou plochu Bl v zastavéném Uzemi
Al2 Cast zastaviteIné plochy SO &. 43 se méni na stabilizovanou plochu BH v zastavéném izemi
Al3 Zastavitelna plocha SP ¢&. 46 se méni na stabilizovanou plochu HU v zastavéném Gzemi
Al4 Zastavitelna plocha D €. 51 se méni na stabilizovanou plochu DS
Al5 Zastavitelna plocha DS €. 52 se méni na stabilizovanou plochu DS a LU
Al6 Zastavitelna plocha D €. 69 se méni na stabilizovanou plochu DS
Al7 Zastavitelna plocha RH €. 34 a €ast stabilizované plochy Bl se méni na stabilizovanou plochu RH v zastavéném Uzemi
Al8 Zastavitelna plocha Bl €. 12 se méni na stabilizovanou plochu
K01 Cast stabilizované plochy D a stabilizovana plocha K se méni na stabilizovanou plochu LU
K02 Cast stabilizované plochy K se méni na stabilizovanou plochu WT
K03 Cast stabilizované plochy WT se méni na stabilizovanou plochu LU
K04 Cast stabilizovanych ploch S* a K se méni na stabilizovanou plochu WT
K05 Cast stabilizovanych ploch S* a K a se méni na stabilizovanou plochu LU
K06 Cast stabilizované plochy S* se méni na stabilizovanou plochu LU
K07 Cast stabilizované plochy Z se méni na stabilizovanou plochu LU
K08 Cast stabilizované plochy K se méni na stabilizovanou plochu LU
K09 Cast stabilizované plochy S* se méni na stabilizovanou plochu LU
K10 Cast stabilizované plochy S* se méni na stabilizovanou plochu LU
K11 Cast stabilizované plochy K se méni na stabilizovanou plochu MU
K12 Cast stabilizované plochy K se méni na stabilizovanou plochu AU
K13 Stabilizovana plocha L se méni na stabilizovanou plochu MU
K14 Stabilizovana plocha L se méni na stabilizovanou plochu MU
K15 Stabilizovana plocha K se méni na stabilizovanou plochu LU
K16 Stabilizovana plocha K a €ast stabilizované plochy Z.1 se méni na plochu LU
K17 Stabilizovana plocha K se méni na stabilizovanou plochu LU
K18 Stabilizovana plocha P se méni na stabilizovanou plochu NU
K19 Stabilizovana plocha Z.1 se méni na stabilizovanou plochu AU
K20 Stabilizovang plocha L se méni na stabilizovanou plochu ZK
L01 Stabilizovana plocha Z* se méni na stabilizovanou plochu AX
L02 Cast stabilizované plochy Z se méni na zastavitelnou plochu PU &. 1019
L03 Cast stabilizované plochy Z* se méni na stabilizovanou plochu PU
L04 Stabilizovana plocha Bl se méni na stabilizovanou plochu PU v zastavéném Gzemi
L05 Cast stabilizované plochy OK se méni na stabilizovanou plochu PU v zastavéném Gzemi
L06 Cast zastavitelné plochy BI €. 104 se méni na stabilizovanou plochu AX
L07 Stabilizovana plocha Bl se méni na stabilizovanou plochu SV
L08 Cast stabilizovanych ploch K a Z.1 se méni na stabilizovanou plochu DU
L09 Cast stabilizované plochy OK se méni na stabilizovanou plochu PU
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AN
L10 Nové vymezena prekryvna vrstva stabilizovaného regionalniho biokoridoru USES
L14 Pfidava se ¢islo stabilizované plochy ¢. 1021
L15 Pridavé se ¢islo stabilizované plochy ¢&. 1022
P01 Cast stabilizovanych ploch L, P, DS a D se méni na zastavitelnou plochu DS & 1001 (€ast plochy USES se vypousti)
P02 Cast stabilizovanych ploch L a P se méni na zastavitelnou plochu DS €. 1002 (€ast plochy USES se vypousti)
P03 Cast gtabil[zovanych ploch L a DS s pfekryvnou funkci USES se méni na zastavitelnou plochu DS €. 1003 s pfekryvnou funkci navrh.
reg. biokoridoru USES
P04 Cast stabilizovanych ploch L a DS se méni na zastavitelnou plochu DS &. 1004 (¢ast plochy USES se vypousti)
P05 Cast stabilizované plochy Z.1 se méni na zastavitelnou plochu BI ¢. 1005
P06 Cést stabilizované plochy S* se méni na zastavitelnou plochu HU &. 1006
P07 Cast zastavitelné plochy PZ &. 56 se méni na zastavitelnou plochu Bl &. 18 (rozsifeni plochy ¢. 18)
P08 Stabilizovana plocha Z* se méni na zastavitelnou plochu Bl €. 1007
P09 Cast stabilizované plochy Z se méni na zastavitelnou plochu BI €. 13 (roz§ifeni plochy &. 13)
P10 Stabilizovana plocha Z se méni na zastavitelnou plochu Bl ¢. 1008
P11 Cast stabilizované plochy OL se méni na stabilizovanou plochu OV v zastavéném tizemi
P12 Cast stabilizované plochy Z* se méni na zastavitelnou plochu BI ¢. 1009
P13 Cast stabilizované plochy OK se méni na zastavitelnou plochu BI €. 1020
P14 Cast stabilizované plochy K se méni na zastavitelnou plochu Bl & 1010
P15 Stabilizovana plocha RH se méni na stabilizovanou plochu AX
P16 Cast stabilizované plochy Z.1 se méni na zastavitelnou plochu BI €. 104 (roz&ifeni plochy €. 104)
P17 Zastavitelna plocha SO €. 44 se méni na transformacni plochu OK &. 44 (Gprava funkce a kategorie plochy)
P18 Cast stabilizované plochy Z.1 se méni na zastavitelnou plochu BI €. 8 (roz&ifeni plochy &. 8)
P19 Stabilizovana plocha RH se méni na stabilizovanou plochu OV v zastavéném tuzemi
P20 Stabilizovand plocha PV se méni na stabilizovanou plochu Bl v zastavéném tzemi
P21 Cast stabilizovanych ploch OS, K, WT, L a RH se méni na zastavitelnou plochu PU &. 1011
P22 Cast stabilizované plochy L se méni na stabilizovanou plochu LX
P23 Stabilizovana plocha ZS se méni na zastavitelnou plochu OV ¢&. 1012
P24 Stabilizovana plocha Z se méni na zastavitelnou plochu OS €. 1013
P25 Cast stabilizované plochy B se méni na stabilizovanou plochu OV
P26 Cast stabilizované plochy Z.1 se méni na zastavitelnou plochu PU &. 1014
P27 Cast stabilizovanych ploch L a K se méni na zastavitelnou plochu TO & 1015
P28 Cast stabilizované plochy L se méni na stabilizovanou plochu LX
P29 Cast stabilizované plochy Z se méni na stabilizovanou plochu SV v zastavéném tzemi
P30 Zastavitelna plocha D €. 50 se méni na stabilizovanou plochu LU
P31 Zastavitelna plocha OS ¢. 33 se méni na stabilizovanou plochu ZS
P32 Zastavitelna plocha OV €. 36 se méni na stabilizovanou plochu ZK
P33 Cast stabilizovanych ploch Bl a OL a ¢ast zastavitelné plochy SO &. 43 se méni na zastavitelnou plochu PU & 1016
P34 Cast stabilizovanych ploch Bl a OL a ¢ast zastavitelné plochy SO &. 43 se méni na zastavitelnou plochu PU &. 1017
P35 Cast zastavitelné plochy BI €. 18 se méni na stabilizovanou plochu AU
P36 Zastavitelna plocha RH ¢. 31 se méni na stabilizovanou plochu AU
P37 Cést stabilizované plochy Bl se méni na stabilizovanou plochu ZS
P38 Cast stabilizovanych ploch L, D a K se méni na zastavitelnou plochu PU & 1018
P39 Cast stabilizované plochy RH se méni na stabilizovanou plochu SU
P40 Cast stabilizované plochy OK se méni na stabilizovanou plochu PX
P41 Cast stabilizované plochy OK se méni na stabilizovanou plochu ZK v zastavéném (izemi
P42 Zastavitelna plocha RI €. 30 se méni na stabilizovanou plochu ZK
P43 Cast stabilizovanych ploch OS a WT se méni na stabilizovanou plochu PU v zastavéném Gzemi
S01 Zastavitelna plocha OS €. 37 se méni na transformacni plochu OS €. 37 (Uprava kategorie plochy)
S02 Zastavitelna plocha SO €. 48 se méni na transformacni plochu SU €. 48 (Uprava kategorie plochy)

Navrzené Upravy vyplynuly ze Zpravy o uplatfiovani za uplynulé obdobi, pozadavki ze strany jednotlivych viastniku
pozemk, provéfeni a zohlednéni vyuziti ploch zmén a skutecného stavu funkéniho vyuziti Gzemi.

Zmény a jejich popis tak, jak se zobrazuji ve zménovém Vykrese zakladniho ¢lenéni Gizemi

A01 Zastavitelna plocha €. 4 se méni na zastavéné Uzemi

A02 Cast zastavitelné plochy €. 10 se méni na zastavéné (izemi (plocha prestavby s ozn. "P1" se vypousti)

A03 Cast zastaviteIné plochy & 11 se méni na zastavéné tizemi (podminka Gzemni studie s ozn. "US2" se vypousti)
A04 Cast zastavitelné plochy €. 14 se méni na zastavéné tzemi

A05 Cast zastaviteIné plochy &. 16 se méni na zastavéné tizemi

A06 Cast zastavitelné plochy €. 20 se méni na zastavéné (izemi
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A07 Cast zastavitelné plochy &. 21 se méni na zastavéné tizemi

A08 Cast zastavitelné plochy &. 22 se méni na zastavéné zemi

A09 Cast zastavitelné plochy &. 23 se méni na zastavéné tizemi (podminka (izemni studie s ozn. "US6" se vypoust)

Al10 Cast zastavitelné plochy &. 29 se méni na zastavéné lizemi

All Zastavitelna plocha ¢. 101 se méni na zastavéné Uzemi

Al2 Cast zastavitelné plochy &. 43 se méni na zastavéné Gizemi (podminka Uzemni studie s ozn. "US10" se vypousti)

Al3 Zastavitelna plocha €. 46 se méni na zastavéné uzemi

Al4 Zastavitelna plocha €. 51 se vypousti

A15 Zastavitelna plocha €. 52 se vypousti

Al6 Zastavitelna plocha €. 69 se vypousti

Al7 Zastavitelna plocha €. 34 se méni na zastavéné uzemi

Al8 Zastavitelna plocha €. 12 se méni na zastavéné uzemi

Al19 Podminka Gzemni studie s ozn. "US5" se vypousti

A20 Podminka (izemni studie s ozn. "US10" se vypousti

A21 Podminka Gzemni studie s ozn. "US11" se vypousti

A22 Plocha Gizemni studie s ozn. "US2" se vypousti

A23 Podminka Gzemni studie s ozn. "US4" se vypousti

A24 Podminka (izemni studie s ozn. "US6" se vypousti

A25 Podminka Gzemni studie s ozn. "US3" se vypousti

LO1 Cast zastavéného (izemi se vypousti

L02 Nové vymezena zastavitelna plocha €. 1019

L06 Cast zastavitelné plochy &. 104 se vypousti

L13 Celé feSené Gizemi je nové Uzemim s prvky regulacniho planu

P01 Nové vymezena zastavitelna plocha €. 1001

P02 Nové vymezena zastavitelna plocha €. 1002

P03 Nové vymezena zastavitelna plocha ¢. 1003

P04 Nové vymezena zastavitelna plocha €. 1004

P05 Nové vymezena zastavitelna plocha €. 1005

P06 Nové vymezena zastavitelna plocha €. 1006

P07 Cast zastavitelné plochy &. 56 se méni na nové vymezenou &ast zastavitelné plochy &. 18 (rozsifeni plochy ¢&. 18)

P08 Nové vymezena zastavitelna plocha €. 1007

P09 Nové vymezena East zastavitelné plochy €. 13 (rozSifeni plochy €. 13)

P10 Nové vymezena zastavitelna plocha ¢. 1008

P11 Nové vymezena zastavitelna plocha €. 1009

P13 Nové vymezena zastavitelna plocha €. 1020

P14 Nové vymezena zastavitelna plocha €. 1010

P15 Cast zastavéného lizemi se vypousti

P16 Nové vymezena &ast zastavitelné plochy &. 104 (rozSifeni plochy €. 104)

P17 Zastavitelna plocha ¢. 44 se méni na transformacni plochu €. 44 (plocha prestavby s ozn. "P5" se vypousti)

P18 Nové vymezena East zastavitelné plochy €. 8 (rozSifeni plochy €. 8)

P21 Nové vymezena zastavitelna plocha €. 1011

P23 Nové vymezena zastavitelna plocha €. 1012

P23 Nové vymezena zastavitelna plocha €. 1013

P26 Nové vymezena zastavitelna plocha ¢. 1014

p27 Nové vymezena zastavitelna plocha €. 1015

P29 Nové vymezené zastavéné uzemi

P30 Zastavitelna plocha €. 50 se vypousti

P31 Zastavitelna plocha €. 33 se vypousti

P32 Zastavitelna plocha €. 36 se vypousti

P33 Nové Yi/,r;wezené zastavitelna plocha €. 1016 (Cast zastavitelné plochy €. 43 se vypousti; podminka Uzemni studie s ozn. "US10" se
vypousti

P34 Nopvge \g,r)nezené zastavitelna plocha €. 1017 (Cast zastavitelné plochy €. 43 se vypousti; podminka Uzemni studie s ozn. "US10" se
vypousti

P35 Zastavitelna plocha €. 18 se vypousti (podminka Gzemni studie s ozn. "US4" se vypousti)

P36 Zastavitelnd plocha €. 31 se vypousti (podminka Uzemni studie s ozn. "US7" se vypousti)

P38 Nové vymezend zastavitelna plocha ¢. 1018

P41 Cast zastavéného lzemi se vypousi

P42 Zastavitelné plocha €. 30 se vypousti

P43 Nové vymezené zastavéné Uzemi

S01 Zastavitelna plocha €. 37 se méni na transformacni plochu €. 37 (plocha prestavby s ozn. "P2" a "P3" se vypousti)

S02 Zastavitelna plocba] €. 48 se méni na transformaéni plochu €. 48 (plocha pfestavby s ozn. "P6" a podminka Uzemni studie s ozn.
"US12" se vypousti)

S03 Plocha pfestavby s ozn. "P4" se vypousti
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Do vykresu zakladniho Clenéni se promitaji Upravy v navaznosti na vymezeni a Upravy ploch zobrazenych v hlavnim
vykrese (zmény zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch) a popsanych v pfedchozim textu.

Zmény a jejich popis tak, jak se zobrazuji ve zménovém vykrese veiejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci

V/PS €. 14 s ozn. "D3" se vypousti véetné vyviastnéni a predkupniho prava

VPS &. 15 s 0zn. "D2 (ZUR) " se vypousti véetné vyviastnéni a predkupniho prava
VPS &.69 s ozn. "D2 (ZUR) " se vypousti véetné vyviastnéni a predkupniho prava
V/PS €. 40 s ozn. "OH1" se vypousti véetné predkupniho prava

Predkupni pravo pro jednotliva VPS, VPO a vefejna prostranstvi se vypousti
Nové navrhovana VPS &. 1001 s oznaCenim D5

Nové navrhovana VPS €. 1002 s ozna¢enim D5

Nové navrhovana VPS €. 1003 s ozna¢enim D5

Nové navrhovana VPS €. 1004 s ozna¢enim D5

VPS €. 50 s ozn. "D4" se vypousti véetné vyvlastnéni a predkupniho prava

Zménou €. 1 se vypousti VPS, které byly realizovany. Nové se navrhuiji VPS pro vznik prelozky silnici [1/492 a 11/493, které
budou tvofit obchvat Luhacovic.

1) Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou obsazeny v zdsadach
uzemniho rozvoje, s odivodnénim potieby jejich vymezeni

Na Gzemi méstysu Pozlovice jsou v ramci zmény &. 1 UP Pozlovice navrhovany nové plochy pro zamér nadmistniho
vyznamu obchvatu Luhadovice - pfelozka silnic 11/492 a 11/493 viz lokality zmény P01, P02, P03 a P04 vkap. D
Odtvodnéni. Jedna se o pozadavek, ktery pfedchazi projednévané aktualizaci €. 5 ZUR ZK, a proto neni v dobé
zpracovavani zmény ¢. 1 UP Pozlovice obsazen v zasadach Uzemniho rozvoje Zlinského kraje. Jedna se o dopravni
zamér, ktery vyznamnym zplsobem dopravné odlehéi méstu Luhacovice a pomlze s ochranou lazni Luhacovice od
negativnich dopad( automobilové dopravy.

J) Vyhodnoceni uc¢elného vyuziti zastavéného tizemi a vyhodnoceni potreby
vymezeni zastavitelnych ploch

Zastavéné Uzemi je vymezovano s ohledem na § 116 stavebniho zakona a pfedstavuje Ucelné vyuzité (urbanizované)
Uzemi, bez vétSich volnych ploch uréenych k zastavbé. Pfirozené umoziuje i zastavéné Gzemi urcitou miru zahusténi,
nicméné tato je realizovatelna jen potencialné a pfi respektovani struktury zastavby (napf. proluky a dalsi jednotlivé volné a
vhodné zastavitelné pozemky).

Potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch ve smyslu § 108 odst. 4 stavebniho zakona je vyhodnocovana jak ve
vztahu k ukazatelim z Rozboru udrZitelného rozvoje uzemi (RURU) tak ve vztahu k Uzemnimu planu Pozlovice a
uplynulému vyvoji, zejména zastavéni navrhovych ploch.

Nové jsou zménou €. 1 navrhovany zastavitelné plochy v celkovém rozsahu 16,66 ha:

- plochy dopravy silniéni DS €. 1001, 1002, 1003, 1004

- plochy bydleni individuéiniho (BI) €. 1005, 1007, 1008, 1009, 1010, 1020 a rozSifeni ploch BI €. 8, 13, 18, 104
- plocha smiSené vyroby vSeobecné HU ¢&. 1006

- plocha ob¢anského vybaveni sport OS €. 1013

- plocha ob¢anského vybaveni vefejného OV €. 1012

- plochy vefejného prostranstvi vdeobecného PU ¢&. 1011, 1014, 1016, 1017, 1018, 1019

- plocha nakladani s odpady TO €. 1015

Plochy dopravy silniéni (DS):

Nové plochy dopravy silniéni (DS) €. 1001, 1002, 1003, 1004 o rozsahu 13,23 ha vychazi z poZadavku na v zamér
prelozky silnic 11/492 a 11/493, které maji tvofit obchvat Luhagovic a jsou zahmuty v aktualizaci ZUR ZK ¢&. 5. Tato nova
silnice odkloni provoz z dopravné pfetizeného centra Luhacovic a lazefiské kolonady.
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Plochy bydleni individuélniho (BI):

Nové plochy bydleni individualni (BI) €. 1005, 1007, 1008, 1009, 1010, 1020 a rozSifeni ploch BI €. 8, 13, 18, 104 o
rozsahu 1,43 ha. Jedna se o vyhovéni pozadavk( Zzadatell, které sphnili podminky souladu se zasadami UP Pozlovice.
Podrobné zdlvodnéni jednotlivych nové navrhovanych zastavitelnych ploch je uvedeno v kapitole H.3 Odlivodnéni.

Plocha smiSené vyroby vSeobecné (HU):

Novéa plocha smiSené vyroby vSeobecné (HU) €. 1006 v rozsahu 0,15 ha umoznuje na zakladé pozadavku vyuziti dané
plochy pro skladku dfeva a dalSi vyuziti. Podrobné zd(vodnéni jednotlivych nové navrhovanych zastavitelnych ploch je
uvedeno v kapitole H.3 Odivodnéni.

Plocha obéanského vybaveni sport (0S):

Novéa plocha ob¢anského vybaveni sport (OS) €. 1013 v rozsahu 0,22 ha umoziuje rozSifeni zazemi ke sportovnimu
aredlu na zapadu méstysu Pozlovice. Podrobné zd(ivodnéni jednotlivych nové navrhovanych zastavitelnych ploch uvedeno
v kapitole H.3 Odivodnéni.

Plocha obéanského vybaveni verejného (OV):

Nové plocha ob¢anského vybaveni vefejného (OV) €. 1013 v rozsahu 0,36 ha umoziuje vznik obchodu v centraini ¢asti
méstysu Pozlovice. Podrobné zdlvodnéni jednotlivych nové navrhovanych zastavitelnych ploch uvedeno v kapitole H.3
Oddvodnéni.

Plochy vefejného prostranstvi vSeobecného (PU):

Nové plochy vefejného prostranstvi véeobecného (PU) €. 1011, 1014, 1016, 1017, 1018, 1019 v rozsahu 1,19 ha vychazi
z pozadavkl(l ze zpravy o uplatiovani a jednani suréenym zastupitelem. Podrobné zdvodnéni jednotlivych nové
navrhovanych zastavitelnych ploch uvedeno v kapitole H.3 Oddvodnéni.

Plocha nakladani s odpady (TO):
Novéa plocha nakladani s odpady (TO) €. 1015 v rozsahu 0,08 ha vychazi z jednani s uréenym zastupitelem. Podrobné
zdGvodnéni jednotlivych nové navrhovanych zastavitelnych ploch uvedeno v kapitole H.3 Oddvodnéni.

Nové jsou zménou €. 1 navrhovany transformacni plochy OS €. 37, OK €. 44 a SU ¢. 48 v celkovém rozsahu 5,69 ha.
Nejedna se vSak o nové vymezené plochy umozfujici zastavéni (zemi, protoZe jejich rozsah vychazi ze zastavitelnych
ploch, které mély prekryvnou vrstvu prestavby v pivodnim UP Pozlovice. Nedochazi touto zménou ke zvétSovani
souhrnného rozsahu zastavitelnych a transformacnich ploch, a proto nejsou zapocitavany do rozsahu nové navrhovanych
zastavitelnych ploch. Pouze plocha OK ¢. 44 viz lokalita zmény P17 v rozsahu 1,69 ha se méni ze zastavitelné plochy SU
¢. 44, ktera byvala zapocitana do disponibilniho mnozstvi ploch pro bydleni.

V lokalitaich zmény A01 — A18 bylo vyhodnoceno, Ze doSlo k vyuZiti zastavitelnych ploch, a proto byly pfevedeny na
plochy stabilizované. Jedna se o plochy v celkovém rozsahu 9,96 ha.

Dle RURU, 6. tipiné aktualizace k 31. 12. 2024, byly disponibilni plochy pro bydleni dle UP Pozlovice v rozsahu 32,53 ha.
Mira aktualniho napinéni odhadované potfeby ploch pro bydleni je vysokd, tzn., Ze platny Gzemni plan nabizel vyrazné
vétsi mnozstvi ploch, nez je dle progndzy bydleni do roku 2030 potfeba. Dana hodnota vychazi z prostého souétu vymér
vSech zastavitelnych ploch. Dle vypoétu URBANKY je potieba zastavitelnych ploch pro ramec pfedpokladaného
demografického vyvoje 11,30 ha. Udaj vychazi rovnéZ z dalSich vstupnich Gdaju, jako pramérna velikost pozemku
rodinného domu, podil bytl v RD, odpad byti atd. Vysledny vystup a potfeba ploch je tedy dana vstupnimi udaji, kdy
zejména demograficky vyvoj (v méstysu Pozlovice je mirné rostouci pocet obyvatel) ovlivni vyslednou potiebu.

Po Upravé v ramci zmény €. 1 Pozlovice bude disponibilni mnozstvi ploch pro bydleni, které umoziuji plochy bydleni
individualni (BI) a smiSené obytné vSeobecné (SU) ve vysi cca 26,85 ha, coz je vice, nez odpovida stanovené potfebé
dle RURU, ale méné nez v UP Pozlovice pfed zménou &. 1, kdy byl tento rozsah 32,53 ha. Diivodem takto rozsahlého
mnozstvi ploch pro bydleni po zméné &. 1 je tedy predevsim nadhodnoceny stav v pivodnim UP Pozlovice. Ve zméné &. 1
UP Pozlovice byla snaha snizovat mnoZstvi zastavitelnych ploch, aby vice odpovidaly vhodnému rozsahu
vychazejiciho z RURU.

Celkové je tedy ve zméné &. 1 UP Pozlovice bilance ploch pro bydleni sniZena o 5,85 ha na rozlohu 26,85 ha.
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Vyvoj poctu obyvatel a priimérného véku (2010-2024)
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Mezi lety 2010 az 2021 Ize v méstysu Pozlovice pozorovat mirny nardst poctu obyvatel stfidany vyraznym pfirGstkem
v roce 2022 nasledovanym poklesem v roce 2023. Celkové viak za sledované obdobi mezi lety 2010 az 2025 pfibylo 175
obyvatel. Zveda se také primérny vék obyvatel s tim, Ze roste i zastoupeni vékové skupiny 65 let a vice, které prevySuje
potty osob do 15 let. Mimé za sledované obdobi vzrostl po&et osob v produktivnim véku. Proto dochazi ve zméné &. 1 UP
Pozlovice pouze &aste€nému zmenSovani vyméry velmi naddimenzované rozlohy zastavitelnych ploch pro bydleni
z plvodniho UP Pozlovice, jelikoz jejich potfeba se zvy3uje vzhledem k riistu poctu obyvatel.

K)  Vycet prvki regulaéniho planu, pfipadné s odchylné stanovenymi pozadavky na
vystavbu s odivodnénim jejich vymezeni

Ve zméné &. 1 Uzemniho planu Pozlovice byly stanoveny specifické regulaéni prvky, které maji za cil zajistit harmonicky,
funkéni a udrzitelny rozvoj sidla. Regulacni prvky byly vymezeny s ohledem na pfirodni, urbanistické, krajinné a kulturni
hodnoty Uzemi, zejména ve vztahu k umisténi obce v chranéné krajinné oblasti Bilé Karpaty, lazefiskému charakteru
pfilehlych LuhaCovic a vysoké rekreacni a turistické atraktivité lokality.

Zménou €. 1 je navrhovana regulace poctu bytd v plochach bydleni individuainiho (BI) na pocet 2. Jedna se o opatfeni,
ktera maji zabranit nadbyteénému rozsifovani ubytovacich zafizeni do ploch uréenych k individualnimu bydleni. Cilem této
regulace je:
e udrzet charakter venkovského sidla a zabranit pfeméné domd na vice bytové objekty nevhodné pro strukturu a
méfitko obce
e snizit tlak na dopravni a technickou infrastrukturu (zejména na kanalizaéni sit a kapacitu COV)
e  predejit vzniku ubytovacich zafizeni maskovanych jako bydleni, ktera by naruSovala obytny a klidovy charakter
Gzemi vnitfni ¢asti méstysu Pozlovice
e nasmérovat rekreaéni aktivity do Uzemi kolem v.n. Luhadovice, kde je charakter zastavby a krajiny i aktualni
vyuZiti tzemi vhodnéjsi pro vznik rekreaénich zafizeni
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Obr. 5 pfiklad nehodnych staveb pro ubytovani a penz/ony S pb.ét.eni 'byta vice nez 2 v plochach Bl bydleni individuélniho
(zdroj: Mapy.com)

Tento pfistup zajiStuje, ze se Pozlovice budou rozvijet udrzitelng, s respektem ke svému pfirodnimu a kulturnimu kontextu,
a zaroven efektivné reagovat na potfeby obyvatel i navstévnikl. VSechny regulacni prvky byly navrzeny v souladu se
stavebnim zékonem ¢&. 283/2021 Sb., s vyhla3kou €. 157/2024 Sb. a pfisluSnymi tzemnimi politikami a studiemi.

L1 Vyhodnoceni predpokladanych disledki navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond

Vyhodnoceni zaboru zemédélské pldy je provedeno v rozsahu feseni navrhovaného zménou €. 1 UP Pozlovice.
Viyhodnoceni respektuje zakon CNR €. 334/92 Sb., o ochrané zemédélského plidniho fondu, zejména zasady plosné
ochrany zemédélského pldniho fondu (§ 4) a ochranu zemédélského pudniho fondu pfi Gzemné planovaci ¢innosti (8 5).
Déle je respektovana vyhlaska €. 271/2019 Sb., o stanoveni postupl k zajisténi ochrany zemédélského pldniho fondu,
kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany zemédélského pldniho fondu, pfedevsim s ohledem na pfilohu této
vyhlasky (zabor zemédélského pldniho fondu v navrhu tzemniho planu). Vyhodnoceni je rovnéZ v souladu s pozadavky
metodického pokynu MZP CR &. j. MZP/2022/050/467.

Pfedmétem zmény nejsou plochy vétsi nez 10 ha.

Nedilnou soucasti odivodnéni pozadavkd na zabor ZPF je Vykres pfedpokladanych zabor(i padniho fondu obsahujici
Udaje o rozsahu pozadovanych ploch a podilu pddy naleZejici do ZPF a do tfid ochrany ZPF.

Zastoupeni BPEJ a charakteristika zastoupenych HPJ

Vychozim podkladem pfi ochrané zemédélského pldniho fondu pfi Gzemné planovaci Cinnosti jsou bonitované pldné
ekologickeé jednotky. Pétimistny kéd pidné ekologickych jednotek (dale jen BPEJ) vyjadfuije:

1. misto — klimaticky region,

2. a 3. misto — hlavni padni jednotka (HPJ) - je synteticka agronomické jednotka charakterizovana pldnim typem,
subtypem, substratem a zrnitosti véetné charakteru skeletovitosti, hloubky ptidniho profilu a vidhového reZimu v pudé,

4. misto - kod kombinace sklonitosti a expozice,

5. misto — kdd kombinace skeletovitosti a hloubky pady.

Pomoci tohoto pétimistného kodu se pfifazuje jednotlivym BPEJ tfida ochrany zemédélské pudy (I - V) dle vyhlasky €.
227/2018 Sh., Vyhlaska o charakteristice bonitovanych pldné ekologickych jednotek a postupu pro jejich vedeni a
aktualizaci. Podle klimatického regionu a hlavni pudni jednotky je rovnéz stanovena zakladni sazba odvodi pfi zaboru
zem&dglské pidy ve smyslu pfilohy A zakona CNR ¢&. 334/1992 Sb.
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Plochy s pozadavkem na zabor ZPF, feSené zménou ¢. 1 UP Pozlovice, se nachazi na zemédélskych pudach
nasledujici kvality:

- II. tfidy ochrany (BI €. 1005 v rozsahu 0,07 ha)

- lll. tfidy ochrany (BI ¢. 1013 a 1019 a rozSireni ploch Bl €. 8 a 13 v rozsahu 0,52 ha)

- IV. tfidy ochrany (BI €. 1005, PU €. 1018 a rozSifeni ploch Bl €. 8, 13 a 104 v rozsahu 0,16 ha)

- V. tiidy ochrany (BI ¢. 1008, PU ¢. 1011 a 1014 v rozsahu 0,43 ha)

Zmeénou ¢. 1 tak bude v malé mife odnimana i piida produkéné nadprimérna, prevazné vsak ptda podprimérné
kvality s malou produkéni schopnosti v potencionalnim rozsahu 1,18 ha.

Podle ust. § 4 odst. 3 zakona o ochrané ZPF Ize zemédélskou pldu I. a Il. tfidy ochrany odejmout pouze v pfipadech,
kdy jiny vefejny zdjem vyrazné pfevySuje nad vefejnym zajmem ochrany ZPF. OvSem vzhledem k malé ploSe
pouze 0,07 ha, lokalizaci obklopené zastavbou a obtizné jiné vyuzitelnosti plochy Bl ¢. 1005 je tento zamér
prijatelny, i kdyz se nejedna o zamér verejného zajmu.

Zabor ZPF negeneruiji nové navrhované plochy DS €. 1001, 1002, 1003, 1004, HU €. 1006, BI &. 1010, TO €. 1015 a PU €.
1017. Bilancovan neni ani potencialni zabor ZPF vramci zastavéného Uzemi — jednd se mnohdy o plochy jiz
urbanizované, viz Bl ¢. 1007, 1009, 1020, OV ¢. 1012 a PU ¢. 1016. Vhledem tomu, Ze se tyto plochy nachazi
v zastavéném (izemi a jsou jiz dnes uréeny pro jednotlivé urbanistické funkce dle UP Pozlovice, tak nedochazi
k zaborim zemédélského pUdniho fondu ve volné krajiné, a proto nejsou zapocitavany do celkového zé&boru
pudniho fondu.

Dopad na jednotlivé BPEJ a tfidy ochrany je ziejmy ze zaborového vykresu.
Udaie o investicich do pady

Nové navrhované plochy s potencidlnim narokem na zabor zemédélskych pld se nedotykaji ploch s investicemi do ZPF
s vyjimkou ploch PU ¢&. 1019 a rozSifeni plochy BI €. 13, které &aste¢né zasahuiji do pldy, na které probéhly meliorace.

Udaje o arealech a objektech staveb zemédélské prvovyroby a zemédélskych usedlostech a o jejich
pl"edpoklédaném pon:uéem’
ReSenim zmény €. 1 UP Pozlovice nedochdzi k ovlivnéni staveb zemédélské prvovyroby a zemédélskych usedlosti.

Udaje o usporadani ZPF, opatrenich k zajiténi ekologické stability izemi

Méstys Pozlovice je tvofena jednim katastralnim Uzemim, které se pfevazné sklada z kompakini zastavby z ¢asti podél
prdjezdnich komunikaci Ill. tfidy a roztrouSené rekreacni zastavby kolem Luhacovické prehrady. Méstys se prevazné
nachazi v doli Pozlovického potoka a rekreacni ¢ast méstysu s ubytovacimi zafizenimi se nachazi pfedevsim podél
LuhaCovického potoka. Okoli zastavéné Casti méstysu Pozlovice je zemédélsky (extenzivné) a lesnicky vyuZivano s
rozptylenou zeleni mimo jiné z ddvodu rekreacni povahy oblasti. Zemédélsky pldni fond, véetné zahrad, luk a pastvin
zaujima mirné pres 1/3 vyméry obce, zornéni pldy predstavuje z celkové vyméry ZPF dle Udaji katastru
nemovitosti pouhych cca 32,9 %, trvalé travni porosty cca 60,2 %. To €ini pouhych 11,6 % orné pldy, 21,2 % trvalych
travnich porostli a az 48 % lesnich porostd z celkové vyméry obce. To svédCi obecné o vysoké ekologické stabilité.
Podrobné jsou Udaje o uspofadani ZPF uvedeny v nasledujici tabulce.

ZPF celkem 337 ha 35,2 % uzemi obce
z toho: z toho: z toho:

Orna plida 111 ha 32,9 % ZPF

Trvalé travni porosty 203 ha 60,2 % ZPF
Zahrady, ovocné sady 23 ha 6,9 % ZPF

Katastralni Uzemi méstysu Pozlovice je tvofeno v centrélni ¢asti pfevazné trvalymi travnimi porosty s navazujicimi sady a
zahradami na urbanizované uzemi. Kolem se nachazi rozsahlé komplexy lesa, které zaujimaji vétSinu katastralniho uzemi
obce. Vyskyt eroze a jinych negativnich jevil na zemédélské pudé je minimalizovan zejména s ohledem na konfiguraci
terénu, kdy svahy s nejvétsimi sklony jsou vyuzivany zejména jako PUPFL ¢i plochy extenzivné zemédélsky vyuzivané. Z
celkového hlediska ochrany a vytvareni pfirozeného genofondu krajiny jsou v FeSeném Gzemi dobré podminky, které jsou
navrhem Gzemniho planu stabilizovany. Z celkového hlediska ochrany a vytvafeni pfirozeného genofondu krajiny jsou v
feSeném Gzemi dobré podminky, které jsou navrhem Gizemniho planu stabilizovany.
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Koeficient ekologické stability (KES) dle kultur uvedenych v katastru nemovitosti je 3,015. Dle klasifikace hodnot
ekologickeé stability (Michal, 1985) se u KES > 3.0 jedna o stabilni krajinu s pfevahou pfirodnich a pfirodé blizkych struktur.

Navrzena opatieni k zajiSténi ekologické stability

Navrzené feSeni umoZfiuje jak budouci vystavbu a rozvoj Uzemi, tak ochranu a tvorbu krajiny a pfirodniho prostfedi v
plochach, které nebudou urbanizovany. Budouci vyuzivani izemi v nezastavéném (krajinném) prostfedi vychazi ze zasad
trvale udrzitelného rozvoje. Prioritné musi byt preferovana ochrana stavajicich hodnot Gzemi a jeho optimalni vyuzivani.
Bylo nezhytné dosahnout vyvazenosti mezi rozvojovymi poZadavky, poZadavky na rekreaci v (izemi a sou¢asné bylo tfeba
zachovat zakladni produkéni funkce uzemi.

Navrhem nedojde ke zhorSeni obhospodafovani ani ztizeni pfistupu na ponechdvané navazujici nezastavitelné plochy,
kde je dostatena moznost obhospodarovani zemédélskou mechanizaci a technikou.

Ke zvySeni ekologické stability jsou navrhovany zejména plochy k doplnéni tzemniho systému ekologické stability a dale
plochy k zalesnéni a pro krajinotvornou &i izolacni zeled — viz ZK €. 59-67. Zménou ¢. 1 je pouze doplnéna plocha pro
biokoridor USES DS &. 1003, kde dochazi ke kfizeni regionalniho biokoridoru se zamérem prelozky silnic 11/493 a 11/492.

Udaje o administrativni organizaci izemi

V grafické ¢asti dokumentace je ve vSech vykresech v méfitku. 1:5 000 vyznadena hranice katastralniho Uzemi méstysu
Pozlovice. Ve vykresové &asti jsou znazomnény hranice zastavéného Uzemi vymezené ve smyslu § 12 pism. h) zékona
¢. 283/2021 Sb. V Hlavnim vykrese (vykres €. .2) jsou zaroven znazornény funkéni plochy ZPF dle skute¢ného stavu
mimo hranice zastavéného Uzemi a bez rozliSeni, zda se jedné o velkovyrobné nebo malovyrobné obhospodarované
plochy ZPF. Jejich podrobnéjsi rozliSeni (dle pravniho stavu, tj. Udaju katastru nemovitosti) Ize dohledat ve vykrese
pfedpokladanych zabort pddniho fondu (11.B3).

Komplexni zdiivodnéni predpokladanych zabord ZPF

V8echny nové navrhované plochy s novym narokem na zabor ZPF jsou Bl €. 1005 (P05), 1008 (P10); PU €. 1011 (P21),
1014 (P26), 1018 (P38), 1019 (L02); OS ¢. 1013 (P24) a také rozsifeni ploch BI €. 8 (P07), 13 (P09) a 104 (P16) jsou
navrzeny tak, aby novym vyuzitim ploch nedo$lo ke znepfistupnéni okolnich pozemki nebo ke vzniku zbytkovych parcel, a
tim k nemoZznosti ¢i ztiZeni jejich budouciho obhospodarovani. Navrzenym feSenim nejsou ovlivnény hydrologické poméry
v Uzemi, ani sit' stavajicich zemédélskych Ucelovych komunikaci a navrhem nedojde ke zvySeni erozni ohroZenosti
okolniho Gzemi (vyuZiti ploch ¢. 104 a 1005 je podminéno vysledkem inZenyrsko-geologického posudku). RozSifeni
plochy &. 18 (P07) vytvafi novou zastavitelnou plochu mimo zastavéné azemi, ale vzhledem k tomu Ze die UP Pozlovice
pfed zménou €. 1 se zde také nachazela zastavitelnd plocha vefejna prostranstvi jind (PX) tak zde fakticky nedochazi
k novému zaboru ZPF, a proto neni zapoéitana do celkového souétu zabori ZPF.

Nize je uveden vyCet vSech zménovych lokalit, kterymi jsou upravovany ¢i navrhovany plochy zmén s novymi
potencialnimi naroky na zabor ZPF.

LOKALITY
ZMENY
P01 Cast stabilizovanych ploch L, P, DS a D se méni na zastavitelnou plochu DS & 1001 (&ast plochy USES se vypousti)
P02 Cast stabilizovanych ploch L a P se méni na zastavitelnou plochu DS &. 1002 (¢ast plochy USES se vypousti)
P03 Cast ;tabilizovanych ploch L a DS s prekryvnou funkci USES se méni na zastavitelnou plochu DS €. 1003 s pfekryvnou funkci navrh.
reg. hiokoridoru USES

P04 Cast stabilizovanych ploch L a DS se méni na zastavitelnou plochu DS &. 1004 (¢ast plochy USES se vypousti)

P05 Cast stabilizované plochy Z.1 se méni na zastavitelnou plochu Bl &. 1005

P06 Cast stabilizované plochy S* se méni na zastavitelnou plochu HU ¢&. 1006

P07 Cast zastavitelné plochy PZ &. 56 se méni na zastavitelnou plochu BI &. 18 (rozsifeni plochy &. 18)

P08 Stabilizovana plocha Z* se méni na zastavitelnou plochu BI €. 1007

P09 Cast stabilizované plochy Z se méni na zastavitelnou plochu Bl &. 13 (rozsiteni plochy &. 13)

P10 Stabilizovana plocha Z se méni na zastavitelnou plochu BI €. 1008

P12 Cast stabilizované plochy Z* se méni na zastavitelnou plochu Bl &. 1009

P13 Cast stabilizované plochy OK se méni na zastavitelnou plochu Bl &. 1020

P14 Cast stabilizované plochy K se méni na zastavitelnou plochu Bl & 1010

P16 Cast stabilizované plochy Z.1 se méni na zastavitelnou plochu Bl &. 104 (roz$iteni plochy &. 104)

P17 Zastavitelna plocha SO €. 44 se méni na transformacni plochu OK €. 44 (Uprava funkce a kategorie plochy)

P18 Cast stabilizované plochy Z.1 se méni na zastavitelnou plochu Bl &. 8 (roz&ieni plochy ¢. 8)

p21 Cast stabilizovanych ploch OS, K, WT, L a RH se mé&ni na zastavitelnou plochu PU & 1011

p23 Stabilizovana plocha ZS se méni na zastavitelnou plochu OV ¢&. 1012

P24 Stabilizovana plocha Z se méni na zastavitelnou plochu OS ¢. 1013

P26 Cast stabilizované plochy Z.1 se méni na zastavitelnou plochu PU ¢. 1014

p27 Cast stabilizovanych ploch L a K se méni na zastavitelnou plochu TO &. 1015

POPIS ZMENY
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P33 Cast stabilizovanych ploch Bl a OL a &4st zastavitelné plochy SO €. 43 se méni na zastavitelnou plochu PU &. 1016
P34 Cast stabilizovanych ploch Bl a OL a ¢ast zastavitelné plochy SO &. 43 se méni na zastavitelnou plochu PU &. 1017
P38 Cast stabilizovanych ploch L, D a K se méni na zastavitelnou plochu PU & 1018

L02 Cast stabilizované plochy Z se méni na zastavitelnou plochu PU &. 1019

S01 Zastavitelna plocha OS €. 37 se méni na transformacni plochu OS €. 37 (Uprava kategorie plochy)

S02 Zastavitelna plocha SO €. 48 se méni na transformacni plochu SU €. 48 (Uprava kategorie plochy)

e Zabor ZPF generuji nové navrhované plochy BI &. 1005 1008, PU ¢. 1011, 1014, 1018, 1019; OS ¢. 1013 a také
roz§ifeni ploch BI €. 8, 13 a 104.

e  Zabor ZPF negeneruji nové navrhované plochy DS ¢. 1001, 1002, 1003, 1004 HU ¢. 1006, BI €. 18, 1010, 1020,
TO¢. 1015 a PU €. 1017.

e Zabor ZPF v ramci zastavéného Gzemi, ktery se ale nezapogitava do celkového zaboru ZPF vytvafi plochy BI €.
1007, 1009, OV ¢. 1012 a PU €. 1016. Plochy OK &. 44, OS ¢. 37 a SU ¢. 48 také negeneruji zabor ZPF, jelikoz
se jedna o transformacni plochy pretvofené z pvodnich ploch zastavitelnych.

V rémci tvorby Gzemniho planu a zpracovani zmény €. 1 byly aplikovany tyto zasady:
- pro nezemédélské Ucely je pfednostné vyuzivana nezemédélska plda, nezastavéné a nedostatecné vyuzité
pozemky v zastavéném (zemi nebo na nezastavénych plochach stavebnich pozemk( staveb mimo tato tzemi,
stavebni proluky a plochy ziskané pfestavbou
- odnimana je pfednostné zemédélska plida méné kvalitni; kritériem kvality pady jsou tfidy ochrany
- v minimalnim rozsahu je naruSovana organizace zemédélského pGdniho fondu, hydrologické a odtokové
poméry v Uzemi a sit zemédélskych Ucelovych komunikaci,
- ZPF je odniman jen v nezbytném rozsahu
- liniové stavby jsou dle Uzemnich moZnosti navrhovény tak, aby co nejméné zatéZovaly obhospodafovani
zemédélského pldniho fondu.

Plochy bydleni individuélniho (BI):

Zménou €. 1 jsou navrhovany na zakladé vyhovéni nékterym navrhim na zmény v Uzemi 2 nové plochy bydleni
individualni (BI) €. 1005 a 1008 a rozsireni 3 stavajicich ploch BI €. 8, 13 a 104, které generuji zabor ZPF v celkovém
rozsahu 0,55 ha. Navrhované plochy vhodné navazuji na stavajici zastavéné Uzemi ¢&i zastavitelné plochy se stejnou
funkci a naplfiuji principy a zasady koncepce rozvoje, urbanistické koncepce a kompozice. U plochy €. 18 se v3ak jednd o
zabor ZPF mimo zastavéné Uzemi ktery byl v UP Pozlovice pfed zménou &. 1 v zastavitelné plose vefejného prostranstvi
vSeobecného (PU), proto zde fakticky novy zabor oproti ptivodnimu UP Pozlovice nevzniké, a proto neni do celkového
souctu zabor( ZPF zapogitan.

Podrobné zdvodnéni jednotlivych nové navrhovanych zastavitelnych ploch v€etné zdivodnéni potfeby vymezeni ploch
novych je uvedeno v kapitole H.3 Odlvodnéni.

Z hlediska kultury jde dle katastru nemovitosti i 0 ornou pddu, nicméné reélné je dotcena zemédélska puda vyuzivana
pfedevsim jako trvaly travni porosty nebo zahrady. Dotéena je pida pfedevsim podprimérné kvality.

i vyméra . | ztohov z toho v kultufe
Okz)rcmﬁcenl plochy vzU ;PF Vlyméra zaboru podle tfid ochrany irtr?:o a/dkaulture kultufe trvaly travni
plochy celkem P zahrada porost

(ha) (ha) | (ha) |1.(ha) |m.(ha) |1 (ha) | v.(ha) | V.(ha) | (ha) (ha) (ha)
8 r°ZS'681”5' of 015 0 0 0,11 0,04 0 0,15 0 0
13 r°zsge(;g ol 0,09 0 0 0,06 0,03 0 0,09 0 0
104 =ML o] 0,04 0 0 0 0,04 0 0 0,04 0
0,04
1005 008 of o008 0 0,07 0 0,01 0 0 0 0,08
1008 019 of o19 0 0 0 0 0,19 01 0,09 0
Celkovy
selhin 0,55 0o [o55| o 0,07 0,17 0,12 0,19 0,34 0,13 0,08

Plochy obéanského vybaveni sport (OS):

Zménou ¢. 1 je navrhovana na zakladé vyhovéni navrhu na zménu v izemi plocha OS ¢&. 1013 ob&anského vybaveni sport
v, které generuji zabor ZPF rozsahu 0,16 ha. Plocha dopliuje sportovni aredl v zapadni ¢asti méstysu Pozlovice.
Podrobné zdlvodnéni jednotlivych nové navrhovanych zastavitelnych ploch véetné zdivodnéni potfeby vymezeni ploch
novych je uvedeno v kapitole H.3 Oddvodnéni.
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Oriieteil ;mﬁ;/a vzu |V Vlyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) “ topo Y Ll il}ﬁlrjlfoev tzr\g:;’/ot:lal\%liwe
ElaEis; celkem el Bzl P zahrada | porost
(ha) (ha) [(ha) |1.(ha) |11 (ha) |1l (ha) I(\rfé) V. (ha) (ha) (ha) (ha)
1013 0,22 0| 0,16 0 0 0,16 0 0 0 0 0,16
gg&my 0,22 0 |ow| o o |ow. | o 0 0 0 0,16

Plochy vefejnych prostranstvi v§eobecnych (PU):

Zménou €. 1 jsou navrhovany na zakladé vyhovéni nékterym navrhim na zmény v Uzemi 4 nové plochy prostranstvi
vSeobecnych, které generuji zabor ZPF v rozsahu 0,47 ha. Jedna se se poZadavky vychazejici z Zadosti jednotlivych
Zadatell, zpravy o uplatiiovani nebo jednani surenym zastupitelem. Podrobné zd(vodnéni jednotlivych nové
navrhovanych zastavitelnych ploch véetné zdivodnéni potfeby vymezeni ploch novych je uvedeno v kapitole H.3
Odtivodnéni.

. vyméra ) . ztohov | ztoho v kultufe
Okz)r;ﬁoem plochy vzZU ;PF Vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) zrt::o J dl;ulture kulture trvaly travni
plochy celkem P zahrada | porost

(ha) (ha) | (ha) [1. (ha) Il (ha) [l (ha) | IV. (ha) | V.(ha) | (ha) (ha) (ha)
1011 0,39] 0,04 | 0,05 0 0 0 0 0,04 0 0 0,05
1014 0,19 0| 0,19 0 0 0 0,19 0 0 0 0,19
1018 0,2] 0,04] 0,04 0 0 0 0,04 0 0 0 0,04
1019 0,19 0| 0,19 0 0 0,19 0 0 0,19 0 0
o 097 |08 fo47| O o | o0 | 02 | o004 049 0 028

Celkovy potencialni zabor ZPF v disledku zmény &. 1 UP Pozlovice (tj. rozsah dotéeni pozemkii ZPF nové
navrhovanymi a zvétSenymi plochami) predstavuje 1,18 ha — z toho 0,55 ha pro bydleni. Rozsah nové navrzenych
ploch pro bydleni je 1,43 ha.

Celkové mnozstvi ploch pro bydleni bylo vii¢i platnému Gzemnimu planu snizeno - oproti rozsahu zastavitelnych
ploch pro bydleni z uginného UP Pozlovice se po zméné ¢&. 1 zmensuje rozsah o 5,68 ha na 26,85 ha, coz &ini 237 %

celkové potreby 11,30 ha dle URBANKY.

Odhad
. ” vyméry
Vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) 4 Informace o
= = Zhoning existenci staveb Informace
S N = které bude Informace o Informace o a
S E] 5] : 5 e q k ochrané podle
= S = provedena existenci existenci . .
— & ) - P e pozemku pied ustanoveni § 3
< = rekultivace zévlah odvodnéni o e o
3 (5] £ erozni ¢innosti odst. 1 pism. g)
s kS =5 Il 1il. V. V. na vody
N T o3& zemédélskou
o = P RN A
pudu (ha)
8 BI rozireni 0,15 0 0 0,11 0,04 0 0.07 X X X X
(zahrada)
13 | B | rozieniogs | 0 0 006 003 0 004 X ANO X X
(zahrada)
104 | BI | rozsitenio0d | 0 0 0 004 0 002 X X X X
(zahrada)
1005 Bl 0,08 0 0,07 0 0,01 0 0,04 X X X X
(zahrada)
1008 Bl 0,19 0 0 0 0 0,19 0,1 (zahrada) X X X X
1011 PU 0,05 0 0 0 0 0,05 0 X X X X
1013 0s 0,16 0 0 0,16 0 0 0 X X X X
1014 PU 0,19 0 0 0 0 0,19 0 X ANO X X
1018 PU 0,04 0 0 0 0,04 0 0 X X X X
1019 PU 0,19 0 0 0,19 0 0 0 X ANO X X
Celkovy
. 118 0 0,07 0,52 0,16 0,43 0,25
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L.2 Vyhodnoceni predpokladanych disledkli navrhovaného feseni na pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Z celkové vyméry Uzemi feSeného zménou €. 1 (959 ha) zaujimaji plochy lest 48 % (460 ha). Lesy maji pfevazné
hospodaisky a rekreaéni charakter.

Ve zméné &. 1 UP Pozlovice je zasahovano do ploch uréenych k funkci lesa (PUPFL) — feSeni zmény tedy ma narok
na zabor lesa. Jedna se vSak o zaméry, které maiji slouzit vefejnosti, a nikoliv poZzadavky soukromnikd. Plochy DS
¢. 1001, 1002, 1003 a 1004 (lokality zmény P01, P02, P03 a P04) pfedstavuji zamér prelozky silnic 11/492 a 11/493, které
maji tvofit obchvat Luhagovic a jsou zahmuty v projednavané aktualizaci ZUR ZK &. 5 (zde je také provedeno zdiivodnéni
zabor(l PUPFL). Koridor je navrzen v §ifi 100 m, pfi¢emz nebude pro stavbu silnice vyuZit v celém rozsahu. Po dokon&eni
zaméru budou nadbyte¢né plochy opét zahrnuté do ploch lesa.

Plochy PU ¢. 1011 a 1018 maji umoznit vznik novych propojeni vefejnych komunikaci (lokality zmény P21 a P38). Tento
zamér vytvaii nova UCelnd propojeni vramci méstysu Pozlovice a pfispiva k funkénosti urbanistické struktury Gzemi
s cilem ochréanit pfed automobilovym provozem oblasti s pfevazné pésim pfistupem kolem Jurkovicovy aleje.

Plocha TO &. 1015 (lokalita zmény P27) ma legalizovat vznik skiadky materialu na misté, které fakticky neodpovida vyuziti
jako les, jelikoz se na ném nachazi oplocend sanovana skladka suti. Jedna se tedy o zaméry, u kterych je zabor lesa
pfijatelny vhledem k vefejné prospésnosti nebo i redlnému stavu v (zemi, coz pfevazuje nad zachovanim plochy lesa.
Podrobné zdGvodnéni jednotlivych nové navrhovanych zastavitelnych ploch véetné zdivodnéni potfeby vymezeni ploch
novych je uvedeno v kapitole H.3 Oddvodnéni

Oznaceni plochy kad funkce vyméra plochy celkem v PUPFL
(ha) (ha)
1001 DS 8,57 7,29
1002 DS 0,94 0,94
1003 DS 0,39 0,33
1004 DS 3,33 3,21
1011 PU 0,39 0,3
1015 TO 0,08 0,07
1018 PU 0,2 0,11
Celkovy souhrn 13,9 12,25

Pozemky ve vzdalenosti do 30 m od okraje lesa jsou dotéeny v pfipadé nové navrhovanych ploch Bl ¢. 1005 a HU
¢. 1006 (zménové lokality P05 a P06). Plocha BI €. 1005 pfedstavuje rozSifeni zazemi pro individualni bydleni. U plochy BI
¢. 1005 je plocha uvedenou vzdalenosti dotéena pouze od Uzké Spice plochy lesa. Zastavbu Ize umistit pfi respektovani
vzdalenosti 30 m od lesa, pfipadné se souhlasem organu statni spravy lesti v takové vzdalenosti, ze nebude ohroZena
padem stromu (dale, nez je mytni vySka porostu). U plochy HU ¢&. 1006 je hlavnim zamérem této plochy umoznéni
skladovani dfeva, coz je funkce, ktera neni problematicka ani ve vzdalenosti do 30 metr(i od lesa. Proto byly navrhovany
tyto plochy i ve vzdalenosti do 30 metr{i od lesa.

Podrobné zdGvodnéni jednotlivych nové navrhovanych zastavitelnych ploch v€etné zduvodnéni potfeby vymezeni ploch
novych je uvedeno v kapitole H.3 Oddvodnéni.
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M)  Ostatni
M.1 Posouzeni souladu s jednotnym standardem

Standardizace sjednocuje obsah a formu Uzemnich pland, s ohledem na zvy3uijici se technickou Uroven ve vefejné sprave,
pozadavek na lepSi srozumitelnost a porovnatelnost pro vSechny Urovné jeho uZivatell a absence Udaji pro plnéni
Smérnice 2007/ES o zfizeni infrastruktury pro prostorové informace v Evropském spole¢enstvi (INSPIRE).

Divody pro standardizaci UP pro Gzemi CR jsou predevaim v:

« Naplnéni Programového prohladeni viady CR

+ Koordinovany zpusob grafického projevu zavaznych vykrest tzemniho planu
« Zefektivnéni vyuziti digitalnich Udajd obsazenych v izemnich planech

+ Geoportal tzemniho planovani

« Vyuziti v Uzemné analytickych podkladech.

Jednotny standard Uzemné planovaci dokumentace vyplyva z § 59 nového stavebniho zékona a pro potieby jeho aplikace
je zpracovan metodicky pokyn Ministerstva pro mistni rozvoj CR — Standard vybranych ¢asti Gzemniho planu (verze 2. 1.
2023). Vymezovéani a aplikace jednotlivych ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti ¢inéno dle vyhlasky &. 157/2024 Sb.,
vyhladka o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné plédnovaci dokumentaci a jednotném standardu, ve znéni pozdgjSich
predpist (§ 13 - Vymezovani ploch a koridor(i, § 14 - Vymezovani ploch s rozdilnym zplUsobem vyuZiti a Plochy s
rozdilnym zpisobem vyuZiti dle § 15 - § 33) a z jednotné metodiky zpracovani Gzemnich pland na uzemi Zlinského kraje
(Standard jednotného zpracovani datové ¢asti Uzemné planovacich dokumentaci Zlinského kraje — SZdUP 2024). Z
hlediska podoby Gzemniho planu je respektovéna pfiloha €. 12 a 13 vyhl&Sky — PoZadavky na grafické vyjadfeni
standardizovanych jevi Gzemniho planu s vyjimkou ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a Pozadavky na grafické vyjadreni
ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti. Naplfiovany jsou v ramci prevodnich nastroji metodiky SZdUP 2024 i dalsi
pozadavky vyhlasky na standardizaci (napf. pozadavky na strukturu standardizovanych jevli Gzemniho planu, poZadavky
na usporadani a oznaceni slozek a soubor( a na vyménny format pfedavanych dat tzemniho planu atd.).

Doklad z kontrolniho programu prokazujici soulad datové Casti 1zemné planovaci dokumentace s jednotnym standardem
je dle § 10 odst. 6 vyhl. €. 157/2024 Sh. soucasti odivodnéni Gzemné planovaci dokumentace.

Uzemni plan Pozlovice je v souladu s poZadavky jednotného standardu ve znéni vy$e uvedenych predpist, doklad
z elektronického kontrolniho nastroje je uveden nize:

Bude dopInéno

M.2 Upravy dokumentace v pribéhu projednavani

Bude dopInéno

M.3 Upiné zménové znéni (Srovnavaci znéni textové éasti navrhu UP Pozlovice)

Z Gplngho zménového znéni (Srovnavaci znéni textové ¢asti navrhu UP Pozlovice) je zfejmy rozsah ménénych &asti
navrhu ve vazbé na ostatni text. Upiné zménové znéni je zpracovano jako samostatna ¢ast dokumentace.
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86



