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Uvod:
Resené Gzemi: Mésto Luhadovice, k. U. Luhadovice, k.U. Polichno, k.U. Retechov a k.u. Kladna Zilin

Duvody pro poftizeni nového Uzemniho planu Luhaéovice:

Platny uzemni plan Luhacovice nabyl ucinnosti 02. 10. 2008 a proSel 6 zménami, kdy posledni Zména
¢. 6 nabyla ucinnosti dne 25. 03. 2026.

Vzhledem k existenci nového stavebniho zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich
predpist (dale jen ,stavebni zakon“) a jeho provadécich predpisu (v€etné pozadavkl na jednotny
standard Uzemniho planu) a také vzhledem k potfebé dil¢ich zmén Uzemniho planu vyplyvajicich z
aktualni situace v Uzemi, rozhodlo Zastupitelstvo mésta Luhacovice pofidit zcela novy uzemni plan (dale
jen UP), zpracovany v souladu s platnou legislativou.

Zamér pofidit novy uzemni plan Luhalovice byl schvalen zastupitelstvem mésta dne 02. 06. 2022
usnesenim €. 420/225/2018-2022. Timto usnesenim bylo zarover rozhodnuto, Ze novy uzemni plan
bude mit dle § 43 odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozdéjsich predpist, prvky regula¢niho planu.

Hlavnim ukolem nového uzemniho planu je navrhnout udrzitelnou koncepci rozvoje mésta a mistnich
Casti, zohledniujici zajmy ochrany hodnot Uzemi s vyuZzitim vlastniho rozvojového potencionalu mésta a
mistnich ¢asti i polohy mésta Luhacovice a mistnich ¢asti v souladu s § 38 a § 39 stavebniho zakona
&. 283/2021 Sb. Uzemni plan bude vychazet ze snahy o ochranu a rozvoj pfirodnich, civilizadnich a
kulturnich hodnot Uzemi s ohledem na udrzitelny rozvoj uzemi.

Pro zpracovani navrhu zadani Uzemniho planu Luhadovice s prvky regulaéniho planu byla vyuZita 6.
Uplna aktualizace uzemné analytickych podkladd ORP Luhacovice z roku 2024, doplfujici prazkumy a
rozbory 10/2025, poskytnuté informace a zaméry vedeni mésta Luhacovice.

A POZADAVKY NA ZAKLADNi KONCEPCI ROZVOJE UZEMi OBCE A OCHRANY JEHO
HODNOT

Luhacovice jsou urbanisticky koncipovany jako malebné lazeriské mésto s vyraznou linearni strukturou
v udoli Ficky Stavnice, obklopené zalesnénymi kopci Bilych Karpat. Jejich struktura je definovana jako
polycentricka, pficemz lazensky aredl tvofi funkEni a architektonicky stfed, zatimco rezidenéni a
administrativni ¢asti na néj navazuji. Srdcem mésta je parkova zéna s prameny (Vincentka, Aloiska),
kolonadou a historickymi lazeriskymi budovami. Lazernské centrum je plynule propojeno s méstskym
centrem (namésti 28. fijna) a rezidenénimi Ctvrtémi, coz vytvafi pfirozeny pfechod mezi Ié€ebnou a
rezidenéni funkci. Urbanismus mésta je silné integrovan s okolni krajinou. Lazefisky park plynule
prechazi do lesu, coz je pro LuhaCovice zasadni.

Koncepce rozvoje bude vychazet z pfedpokladu stabilizace a postupného pfiméfeného rozvoje vSech
stavajicich funkci mésta, bude respektovat pfirodni a civilizaéni hodnoty dané dochovanou
urbanistickou strukturou sidla a bude vytvaret pfedpoklady pro pfiznivé Zivotni prostfedi, hospodaFsky
rozvoj a soudrznost obyvatel.

Navrh bude navazovat na plvodni zalozeni mésta a rozvoj bude realizovan zejména
v jihozapadni ¢asti s moznosti napojeni na verejnou infrastrukturu. Stied mésta a
severovychodni ¢ast budou v maximalni mife zachovany a respektovany. Rozvoj ve volné krajiné
bude minimalizovan.

- nové rozvojové zaméry musi byt feSeny s ohledem na koncepéni zasady a pravidla,
ochranu a rozvoj hlavnich hodnot (ochrana pfirody, charakter krajiny, extenzivni zemédélstvi,
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ochrana lesa struktura a charakter zastavby) a respektovani limitd v Uzemi (zejména zonace
CHKO Bilé Karpaty, dopravni a technicka infrastruktura, pohledové horizonty atd.).

- doplnéni koncepce rozvoje bude dano urbanistickym feSenim pfi zohlednéni relevantnich
pozadavk(l obce a ob&anl a bude obsahovat zasady pro rozhodovani v tzemi

- budou provéreny a dale rozpracovany pravidla a zdsady pro rozvoj obce a konkrétnéji
definovany znaky rozvoje obce, obzvlast charakter a prostorova regulace zastavby, pravidla pro
ochranu nezastavéného Uzemi apod. PodrobnéjSi pozadavky zejména na charakter a
prostorovou regulaci zastavby, ochranu volné krajiny a nezastavéného uzemi

- budou provéreny stavajici a zapracovany podrobnéjsi pozadavky na koncepci ochrany a
rozvoje hodnot Gzemi, jez budou vychazet z urbanistické struktury, znakd krajinného razu,
polohu obce v CHKO Bilé Karpaty apod. Podrobnéji definovat hodnoty charakteru a struktury
zastavby, v€etné pozadavku na stavby umistované v ramci nezastavéného Uzemi, tak aby byly
vylou€eny stavby nerespektujici tradi€¢ni znaky zastavby odpovidajici danému uzemi

- pro zastavitelné plochy (je-li to ucelné) stanovit odpovidajici konkrétnéjsi podminky pro vyuziti
(minimalni velikost stavebniho pozemku, koeficient zastavéni, prostorova a plosna regulace
apod.)

- dbat na vytvoreni podminek pro dostupnost Uzemi dostateéné kapacitnimi
komunikacemi, stabilizovat v maximalnich moznych parametrech dle stavu v Gzemi stavajici
komunikacni prostory a vefejna prostranstvi (zejména eliminovat zuzovani profill oplocenim
apod.)

- noveé navrhované zastavitelné plochy museji byt pfednostné napojitelné na kapacitni vefejnou
dopravni a technickou infrastrukturu v souladu s prioritami tzemniho planovani &l. 26 — 30 PUR
CR

- respektovat krajinny raz a jeho charakteristiky, zejména pak v uzemi se zvySenou
hodnotou krajinného razu a v méstské pamatkové zé6né (regulovat zastavbu tak, aby
nenaruSovala cizorodym vzhledem nebo nepfirozenou barevnosti raz obce a nevytvarela
negativni vizualni dominanty, regulovat zastavbu tak, aby svym charakterem a strukturou
harmonizovala s okolim)

- pro nové zastavitelné plochy i stavajici rozsahlejsi plochy zmén je pozadovano stanoveni
podminek ploSného a prostorového usporadani (rozpéti vymeéry stavebnich pozemkl a
koeficient zastavéni, charakter zastavby pro konkrétni plochy apod.)

- stanovit podminky u navrhovych ploch tak, aby byla nova zastavba ohleduplné zaclenéna
do okolni starsi zastavby s ohledem na charakter okolni zastavby,

- na plochach smisenych obytnych SU (stavajicich i navrhovych) nachazejicich se
v méstské pamatkové zoné&, provéfit vymezeni pfedmétnych ploch, popfipadé omezit rozsahlou
vystavbu zménou funkéniho vyuziti v pfedmétnych plochach, stanoveni podminek prostorové
regulace s ohledem na charakter okolni zastavby, zastavéné Uzemi je tfeba chranit s ohledem
na zachovani méfitka zastavéni, charakteru zastavby, zachovani historickych a pfirodnich
dominant spoluvytvafejicich jedinecnou scenerii mésta. Dostavba proluk v rdmci méstské
pamatkové zony musi méfitkem, zastfeSenim respektovat kontext a charakter okolni zastavby.
Vhodné je zde stanovit velikost stavebniho pozemku a procento zastavéni, feSit parkovani
v klidu.

- neumoznovat zastavbu v zahradach rodinnych domu

B POZADAVKY NA URBANISTICKOU KONCEPCI

POZADAVKY VYPLYVAJIiCi Z UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE S UZEMNiM ROZVOJOVYM
PLANEM, POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACI

Novy UP Luha&ovice bude vyhotoven v souladu s izemnim rozvojovym planem, politikou tzemniho
rozvoje a nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci.
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POZADAVKY VYPLYVAJiCi Z UZEMNIHO ROZVOJOVEHO PLANU

Novy Uzemni plan Luhaéovice bude zpracovan v souladu s UZEMNIM ROZVOJOVYM PLANEM,
ktery byl schvalen viadou CR 28.08.2024 usnesenim vlady &. 581, ktery nabyl Géinnosti dne 29.
10. 2024, (dale jen ,,URP CR¥).

URP CR vymezuje zastavitelné plochy, transformaéni plochy a koridory uréené pro umisténi zamérd
dopravni a technické infrastruktury, véetné& zajisténi souvisejicich opatfeni nestavebni povahy. Uzemni
rozvojovy plan je zpracovan v souladu s cili a ikoly uzemniho planovani. Nadregionalni tzemni systém
ekologické stability a zdméry dopravni a technické infrastruktury byly pfebirany ze zasad uzemniho
rozvoje na zakladé prfechodnych ustanoveni uvedenych v odst. 1 § 319 stavebniho zakona, v souladu
s cili a ukoly uzemniho planovani tak, jak byly vyhodnoceny v zasadach uzemniho rozvoje.

Uzemni rozvojovy plan neni pro potizovani UPD zavaznym, zavazna bude aZ jeho nasledna zména.

POZADAVKY VYPLYVAJICi Z POLITIKY UZEMNIHO ROZVOJE VE ZNENi ZAVAZNEM OD 01. 10.
2025 (DALE JEN ,,PUR CR¥)

Novy Uzemni plan Luhaéovice bude zpracovan v souladu s politikou izemniho rozvoje Ceské
republiky ve znéni Zmény ¢. 8.

Pro uzemi mésta Luhadovice vyplyvaiji z Politiky uzemniho rozvoje CR — GpIného znéni zavazného od
1. 10. 2025 (dale jen ,PUR CR*) pozadavky na respektovani celostatnich priorit Gzemniho planovani k
zaji$téni udrzitelného rozvoje. Re$ené Uzemi neni soudasti zadné rozvojové oblasti nebo rozvojové osy
a pfes feSené Uzemi nejsou navrhovany koridory a plochy dopravni nebo technické infrastruktury a
plochy souvisejicich zajmu dle PUR CR.

Dle Aktualizace €. 4 je feSené Uzemi soucasti specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni
problém ohroZeni Uzemi suchem. V Aktualizaci ¢. 6 PUR CR (sucha nadrz Skali¢ka) a Aktualizace &. 7
PUR CR (vypusténi D-O-L), doslo k zmé&nam, jez se netykaji FeSeného Uzemi. Zména &. 9 PUR CR fesi
zejména vymezovani akceleracnich oblasti v izemné planovaci dokumentaci (viz nize), zména €. 8 pak
upravuje ve vztahu k feSenému Uzemi znéni priorit izemniho planovani.

Pozadavky PUR CR dale rozviji a upfesfiuji Zasady Gzemniho rozvoje Zlinského kraje . Pro uzemi
mésta Luhadovice vyplynuly z Politiky tzemniho rozvoje CR — GpIného znéni zavazného od 1. 10. 2025
nasledujici pozadavky na respektovani:

» Celostatnich priorit zemniho planovani k zajisténi udrzitelného rozvoje

> Specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktuélni problém ohroZeni uzemi suchem

> Specifické oblasti SOB10, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro pfispévek CR k celkovému cili
EU v oblasti obnovitelnych zdroju energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z
energie slunecniho zafeni

> Specifické oblasti SOB11, ktera vymezuije oblasti nezbytné pro pFispévek CR k celkovému cili
EU v oblasti obnovitelnych zdroju energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z
vétrné energie

Celostatni priority pro zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi

(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizani a kulturni hodnoty uzemi, v&etné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine€né urbanisticke
struktury Uzemi, struktury osidleni a jedine&né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho
historie a tradice. Tato Uzemi maji zna&nou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by
meéla byt provazana s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného
rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilena ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pfipadech je
tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery
vyzaduje tvaréi, avSak citlivy pFistup k vyvazenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji
stézejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty. Branit upadani venkovské krajiny jako disledku nedostatku
lidskych zasahu.
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Navrzené FfeSeni musi ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty uzemi,
vCetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Musi byt zachovan raz
urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni i charakter krajiny, a museji byt vytvofeny podminky pro
zajisténi souladu kulturné historické tradice krajiny a pozadavku feSeni na uskutec¢riovani modernich
podob rozvoje a funkce obce. Navrzené feSeni umozni branit upadani venkovské krajiny z davodu
nedostatku lidskych zasahd, a to jak pro nedostate¢né uzivani, tak pro nadmérnou exploataci pfirodniho
bohatstvi.

(14a) Pri planovani rozvoje venkovskych Uzemi a oblasti, ve vazbé na rozvoj primarniho sektoru
zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostd, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, predevsim orné pudy
a ekologickych funkci krajiny.

Uzemni pléan vytvofi podminky pro rozvoj primarniho sektoru v souladu s kvalitou zemédélské pidy a
zajiténi ekologickych funkci krajiny. V zadéni UP jsou zohledriovany lesni porosty (PUPFL), vodni
plochy, zemédélsky plidni fond i ekologické funkce krajiny, zejména s ohledem na vymezovéni USES.
Podpora charakteru krajiny bude dana podminkami pro vyuZziti jednotlivych ploch s rozdilnym zpldsobem
vyuZziti, zejména ploch nezastaveného tzemi.

(15) Predchazet pfi zménach nebo vytvarfeni urbanniho prostfedi prostorové socialni segregaci s
negativnimi vlivy na socialni soudrZznost obyvatel.

Reseni Gzemniho plénu umozni predchézeni prostorové socialni segregaci s negativnimi vlivy na
socialni soudrznost obyvatel a vytvori podminky pro prevenci nezadouci miry segregace.

(16) Pri stanovovani zplUsobu vyuziti Gzemi v Uzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim feSenim pfed uplathovanim jednostrannych hledisek a pozadavku, které ve svych
dlsledcich zhorsuji stav i hodnoty uzemi. Vhodna feSeni uzemniho rozvoje je zapotfebi hledat ve
spolupraci s obyvateli Uzemi i s jeho uZivateli a v souladu s uréenim a charakterem center osidleni,
oblasti, os a zamérd vymezenych v PUR CR.

Navrzené reSeni uprednostni komplexni feseni a ve verejném zajmu bude chranit udrZitelny rozvoj
zemi, zahrnujici vyvazenost jeho jednotlivych komponent. Reseni bude respektovat charakter tzemi.
Resené uzemi je soucasti rozvojovych os, ploch a koridorii vymezenych v PUR CR a to SOB10
Specificka oblast, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti
obnovitelnych zdroju energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie slunecniho
zéreni a SOB 11 Specifické oblast, které vymezuje oblasti nezbytné pro pfispévek CR k celkovému cili
EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné
energie.

(16a) Pfi uzemné planovaci ¢innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje Uzemi, zejména mést a
regionu, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych,
odvétvovych a €asovych hledisek.

Koncepce, ktera je zadanim UP nastavovana, zohledfiuje vazby na okoli a je zajisténa koordinace
vyuzivani Uzemi z hlediska $ir§ich vztahd v tuzemi. Uzemnim planem budou vymezeny plochy s
rozdilnym zpUsobem vyuziti, které umoznuji rozvoj bydleni, ob&anského vybaveni v€etné zajisténi
verejné infrastruktury s ohledem na koordinaci vazeb na méstska sidla.

(17) Vytvaret v izemi podminky k odstranovani disledk( hospodarskych zmén lokalizaci zastavitelnych
ploch pro vytvafeni pracovnich pfileZitosti zejména v strukturalné postiZzenych krajich a hospodafsky a
socialné ohrozenych GUzemich a napomoci tak feseni problému v téchto Uzemich. Vytvaret podminky
pro zvySeni mobility a dostupnosti.

Reseni Gzemniho planu vytvofi v Uzemi podminky k odstrafiovani disledkd hospodafskych zmén.
Zaroven jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti stanovuji podminky, které pripousti rozvoj
ekonomickych funkci.

(18) Podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvafet uzemni pfedpoklady pro
posileni vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich rozdilnost z hlediska
pfirodniho, krajinného, urbanistického i hospodarského prostredi.
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V zadani UP je nastavena koncepce Uzemniho planu. Zakladni predpoklady pro spolupraci mezi
sousednimi obcemi jsou respektovany. Uzemnim planem jsou vytvofeny podminky pro stabilizaci mésta
jako mistniho stfediska osidleni v€etné podminek pro dal8i rozvoj uzemi, zejména v oblasti cestovniho
ruchu, ktera t&zi z pfirodniho a krajinného potencialu uzemi. ReSenim Gzemniho planu jsou vytvofeny
predpoklady pro polycentricky rozvoj sidelni struktury

(19) Vytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuziti potencialu a polyfunkéni vyuzivani opusténych arealu a
ploch (tzv. brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a jiného puvodu, vé. tzemi byvalych
vojenskych Ujezdu) a zaroven predchazet vzniku dalSich takio znehodnocenych Uzemi. Hospodarné
vyuzivat zastavéné uUzemi (podpora pfestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu
nezastavéného Uzemi (zejména zemédeélské a lesni pudy) a zachovani vefejné zelené, vcetné
minimalizace jeji fragmentace. Cilem je uc¢elné vyuzivani a usporadani uzemi Usporné v narocich na
verejné rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych zajmu na rozvoji uzemi
omezuje negativni ddsledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj izemi.

Uzemni plén vytvori podminky pro Géelné vyuzivani a uspofadani tizemi isporné v nérocich na verejné
rozpodéty, na dopravu a energie. Reseni tizemniho planu vytvofi pfedpoklady pro polyfunkéni vyuzivéni
opusténych arealti a ploch a rovnéz pro recyklaci dalSich nevyuZitych ploch v zastavéném uzemi.
Navrzené feSeni provéfi koncepci verejné zelené a ochrani nezastavéné plochy uvniti zastavéného
uzemi a nezastavitelné plochy vne zastavéného uzemi. Nezastavitelné plochy vné zastavéného tuzemi
budou Feseny predevsim ve vztahu k ustanoveni § 122 stavebniho zékona, v platném znéni. Uzemni
plan provéii moznosti zvySeni prostupnosti krajiny a omezeni/zamezeni oplocovani krajiny.

(20) Chranit pfirodni funkce a krajinné hodnoty pfed negativnimi vlivy vytvafenim podminek pro
umistovani rozvojovych zamérd do co nejméné konfliktnich lokalit a podporovat potfebna zmirfiujici a
pfipadné kompenzacni opatfeni. S ohledem na to pfi Utzemné planovaci €innosti respektovat vefejné
zajmy ochrany biologické rozmanitosti a kvality zivotniho prostfedi, zejména formou dlsledné ochrany
zvlasté chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokfadu, ochrannych pasem vodnich zdroju,
chranénych oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho
pudniho fondu. Dale vytvaret tzemni podminky pro zvySovani a udrzovani ekologické stability volné
krajiny, zajisténi ekologickych funkci pfirodnich stanovist a jejich obnovu, implementaci a respektovani
Uzemnich systém( ekologické stability, ochranu krajinnych prvkud pfirodniho charakteru v zastavénych
Uzemich a zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci uzemné planovaci &innosti
vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové kvality krajiny a vytvafet podminky
pro vyuziti pfirodnich zdroja.

Navrzena koncepce UP zohledriuje ochranu pfirody a krajiny a zachovéni véech jejich hodnot. Zadani
zachovava stéavajici koncepci feseni uzemniho systému ekologické stability stanovena platnym UP —
koncepce USES, integrujici prvky nadregionalniho i lokélniho USES, vytvari funkéni ekologicky systém.

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici zivocichy a
pro Clovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury a pfi vymezovani ploch pro
bydleni, ob&anskou vybavenost, vyrobu a skladovani. V ramci tzemné planovaci ¢innosti omezovat
nezadouci srlistani sidel s ohledem na zajiSténi pFistupnosti a prostupnosti krajiny, uplatiovat
integrované pristupy k pfedchazeni a feSeni environmentalnich problému.

Plochy pro dopravni a technickou infrastrukturu budou respektovat stavajici stav v tzemi a v zadani
nejsou poZadavky na nové koridory, které by mély za nasledek vyznamné znemoznéni migracni
prostupnosti krajiny pro volné Zijici Zivosichy. Uzemni plan vytvari podminky pro zaji§téni migraéni
prostupnosti krajiny pro volné Zijici Zivosichy zejména vymezenim skladebnych ¢asti USES; v obecné
roviné jsou podminky migracni prostupnosti krajiny posileny tim, Ze nové zastavitelné plochy jsou
vymezovany v nhavaznosti na stavajici zastavéné utzemi, ¢imZ jsou minimalizovana rizika vzniku
segregované zastavby a vzniku sidelni kaSe; vymezené koridory dopravni a technické infrastruktury
Jjsou umistény v takovém rozsahu lokalité, aby byly minimalizovany jejich fragmentacni viivy na krajinu
(a vlivy na migracni prostupnost).

(21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dot€éenymi obcemi pred zastavénim pozemky nezbytné pro
vytvoreni souvislych ploch verejné pfistupné zelené v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach a
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ve specifickych oblastech, na jejichz uzemi je krajina negativnh@ poznamenana lidskou &innosti, s
vyuzitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych ploch nezastavéného uUzemi v
bezprostfednim okoli velkych mést, zpusobilych pro nenaroéné formy kratkodobé rekreace a dale pro
vznik a rozvoj lesnich porostl a zachovani prostupnosti krajiny.

Uzemni plan provéfi moznosti vytvofeni ploch vefejné pfistupné zelené v iuzemi. Budou Uzemné
chranény plochy pro verejnou zeleri uvnitf i vné zastavéného tuzemi. Vzhledem k charakteru krajiny
nicméné neni Zadouci posilovat zastoupeni ploch krajinné zelené v nelesnich plochach nad ramec
stavajiciho rozsahu.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladt tzemi pro rizné formy udrzitelného cestovniho
ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot Uzemi.
Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které
umoznuji celoro€ni vyuziti pro rdzné formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyzarska, hipo). Centra osidleni v
turisticky atraktivnich oblastech, s ohledem na specifické mistni podminky a hodnoty z hlediska
kulturniho a pfirodniho dédictvi, pokud mozno rozvijet jako pély rozvoje cestovniho ruchu poskytujici
vybavenost pro rekreaci a zazemi pro turisty.

Zadénim UP bude stabilizovana stévajici dopravni sit véetné stavajicich pésich a cyklistickych tras. Pro
jednotlivé plochy s rozdilnym zplGsobem vyuZiti budou stanoveny podminky tak, aby byla umozZnéna
realizace jednotlivych aktivit v oblasti rozvoje cestovniho ruchu. Cestovni ruch je vazan zejména na
lézeriské sluzby. Lazné Luhadovice jsou étvrté nejvétsi a jedny z nejkrasnéjsich lazni v Ceské republice.
Na tzemi Luhacovic vyvéra 16 jedinecCnych léCivych prament s vysokym obsahem mineralnich latek -
nejznaméjs§im a nejvyznamnéj§im pramenem Luhacovickych lazni je pramen Vincentka (ostatni napr.
Aloiska, Ottovka, Amandka, Pramen sv. Josefa, Pramen dr. St’astného). Diky svym lé¢ivym vodam se
LuhaCovice radi na pfedni mista v Zebricku léCebnych lazni v Evropé (lé¢i se zde onemocnéni
dychacich cest, nemoci traviciho ustroji, nemoci z poruch latkové vymény, poruchy pohybového
aparétu, nemoci ob&hového ustroji, onkologické nemoci). V UP je stabilizovana stévajici dopravni sit
vCetné stavajicich péSich a cyklistickych tras. V mésté se nachazi nekolik cykloturistickych tras s
riznymi stupni obtiZznosti vhodnych pro vsechny vékové skupiny. Cyklostezky vedou casto pres
otevfenou krajinu s dalekymi vyhledy, kfizuji pole a louky a prochazeji kouzelnymi lesy (napf. okruh
Luhacovice — Biskupice, maly lazerisky okruh, okruh cyklotrasa Obora, okruh Luhacovicka hfebenovka,
okruh Zelechovické paseky mezi Luhaéovicemi a Zlinem, z Luha&ovic do Vizovic, z Luhacovic do Zlina,
okruh Rysov — Malenisko, okruh Luhacovice - Slavicin).

(23) Podle mistnich podminek vytvaret pfedpoklady pro lepsi dostupnost Uzemi a zkvalitnéni dopravni
a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a technické
infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto
hledisek u&elné, umistovat tato zafizeni soubé&zné. U stavajici i budované sité dalnic, kapacitnich
komunikaci a silnic |. tfidy zohledfovat i potfebu a moznosti umisténi odpodivek, které jsou jejich
nedilnou soucasti. Zmirfovat vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym ucinkim tranzitni Zelezni¢ni a
silni¢ni dopravy, mimo jiné i prostfednictvim obchvatl méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi
vhodnymi opatfenimi v Uzemi. Zaroven v3ak vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby
byl zachovan dostate¢ny odstup od vymezenych dopravnich zamérd pro nové Useky dalnic, silnic I. tfidy
a Zeleznic, a timto zpusobem dulsledné predchazet znepriichodnéni Gzemi pro dopravni stavby i
moznému nezadoucimu pusobeni negativnich ucinkd provozu dopravy na vefejné zdravi obyvatel (bez
nutnosti budovani nakladnych technickych opatfeni na eliminaci téchto Gcinka).

Navrzené rfeSeni provéri stavajici predpoklady pro lepsi dostupnost tzemi a zkvalitnéni dopravni a
technické infrastruktury. Bude aktualizovana koncepce verejné infrastruktury. Bude provérena potreba
navrhu novych komunikaci, zejména komunikaci slouzicich pro obsluhu feSeného tzemi. Doprava
Zelezni¢ni, vodni ani letecka vieSeném uzemi nemaji své zajmy. Z hlediska dopravnich vztah( v
rfeSeném uUzemi (mimo zastavéné Uzemi) je navrzen JV obchvat Luhalovic odbocenim nové
komunikace ze silnice 11/492 v prostoru okruzni kfizovatky u Penny marketu a arealu ZD Zalesi s
napojenim na stavajici trasu silnice 11/496 u hrbitova. Obchvat déale pokracuje navrzenym koridorem dle
Zasad uzemniho rozvoje Zlinského kraje ve sméru na Dolni Lhotu. Nova silnice lll. tfidy LuhacCovice -
Retechov — nové navrzena trasa silnice je vedena po mistnich komunikacich (Druzstevni, V Drahéach),
castecné v nové trase a ¢astecné vyuziva stavajici mistni komunikaci. Do nového tuzemniho pldnu bude
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zapracovan koridor dopravni infrastruktury pro obchvat Luhacovic, ktery bude vychazet z pripravované
aktualizace nadrazené (izemné plénovaci dokumentace — ZUR ZK &. 5. UP Luhacovice bude pofizovan
soucasné s touto aktualizaci

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozsifovanim a zkvalithiovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potfeby vefejné dopravy a pozadavky ochrany verejného zdravi a v souladu
s principy rozvoje udrzitelné mobility osob a zbozi, zejména u center osidleni a uvnitf rozvojovych oblasti
a rozvojovych os. Moznosti nové vystavby je tfeba dostate€nou vefejnou infrastrukturou pfimo podminit.
Pfi vymezovani novych zastavitelnych ploch zohledfiovat moznost napojeni na stavajici vefejnou
dopravni infrastrukturu. Vytvaret podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a
bezpec&nosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pfed hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret
v Uzemi podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napf. zelezni¢ni, cyklistickou, pési).

Uzemni plan provéfi podminky pro zlepSovani dostupnosti tizemi s ohledem na potreby verejné dopravy
a poZadavky ochrany vefejného zdravi. Vefejna doprava vieSeném Uzemi pfedstavuje autobusové
spojeni obce se sousednimi sidly, ale i se vzdalenéjsi metropolitni oblasti Zlina a Brna. Moznosti nové
vystavby budou podminény dostate¢nou verfejnou infrastrukturou. Souc¢asné budou vytvorfeny podminky
pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecénosti obyvatelstva a zlepSovani jeho
ochrany pfed hlukem a emisemi. Rovnéz budou vytvoreny podminky pro environmentalné Setrné druhy
dopravy.

(24a) Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekracovani zakonem stanovenych hodnot imisnich
limitd pro ochranu lidského zdravi, je nutné pfedchazet dalSimu vyznamnému zhorSovani stavu. V
uzemich, kde nejsou hodnoty imisnich limitl pro ochranu lidského zdravi pfekracovany, vytvaret uzemni
podminky pro to, aby k jejich pfekroeni nedoslo. Vhodnym uspofadanim ploch v izemi obci vytvaret
podminky pro minimalizaci negativnich vlivi koncentrované vyrobni €innosti a skladovani na bydleni.
VVymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostate€ny odstup od
pramyslovych, logistickych nebo zemédélskych arealu.

Na Gzemi obce nedochazi k prekracovani zakonem stanovenych meznich hodnot imisnich limitd pro
ochranu lidského zdravi. Zadénim UP jsou nastaveny podminky pro névrh novych ploch pro obytnou
zastavbu v dostatecné vzdalenosti od prumyslovych nebo zemédélskych areald, také mimo OP silnice.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pfed potencidlnimi riziky a
pfirodnimi katastrofami v Gzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho, pfehfivani atd.) s cilem jim
predchazet a minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména zajistit Gzemni ochranu ploch potfebnych
pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni uzemi uréenych k
fizenym rozliviim povodni. Vytvaret podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v Uzemi a
vyuzivani pfirodé blizkych opatfeni pro zadrzovani a akumulaci povrchové vody tam, kde je to mozné
s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich opatfeni v pfipadé dopadu
zmény klimatu. V Uzemi vytvaiet podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani srézkovych vod jako
zdroje vody a s cilem zmirfovani G€inkl povodni a sucha. PFi vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit
hospodareni se srazkovymi vodami.

V udzemi jsou vytvoreny podminky pro preventivni ochranu tzemi pred potencionalnimi riziky a
pfirodnimi katastrofami. Zadénim UP jsou vytvofeny zakladni podminky pro zvyseni retenéni schopnosti
krajiny a pro zadrZovani, vsakovani i vyuzivani destovych vod, zejména stabilizaci stavajici organizace
krajiny.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich a umistovat do nich vefejnou infrastrukturu
jen ve zcela vyjimeénych a zvlast oddvodnénych pfipadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy
pro pfemisténi zastavby z Uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych Skod.

Navrzené reSeni je koncipovano tak, aby pokud mozno nebyly vyuzivany plochy stanoveného
zaplavového tzemi (Q100). Pokud k vyuZiti dojde, musi byt ucinéna technicka opatfeni k minimalizaci
Skod pri pripadném zaplaveni.

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v izemi a jeji rozvoj a tim
podporovat jeji u€elné vyuzivani v ramci sidelni struktury, véetné podminek pro rozvoj digitalni technické
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infrastruktury. Vytvaret rovnéZz podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou
pfirozenymi regionalnimi centry v Uzemi tak, aby se diky moznostem, poloze i infrastruktuie t&chto obci
Zlepsovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi
geografickymi podminkami. Pfi Gzemné planovaci ¢innosti stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné
sité osobni i nakladni Zeleznitni, silniCni, vodni a letecké dopravy, v€etné siti regionalnich letist,
efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako feSeni
pfeshranicni dopravy, protoze mobilita a dostupnost jsou kliCovymi pfedpoklady hospodarského rozvoje
ve vSech regionech.

Zadani UP respektuje stavajici dopravni sit, kterd bude stabilizovéna v rozsahu ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZziti. Stavajici sit vefejné infrastruktury je pro mésto a jeho dopravni propojeni s
regionalnimi centry dostaéujici. V UP je rfesen ,JV obchvat“ pro silnici 11/492 z Luhadovic na Kladnou
Zilin s propojenim na silnici 11/493 na katastrélnim Gzemi Petrivka u Slaviéina. V souladu s poZadavky
nadrazené dokumentace je v dotCeném uzemi reSen rozvoj nadfazené soustavy VVN 110kV, ktery je
nezbytny pro dalsi rozvoj mésta Luhacovice a celého regionu. Pro plochy s rozdilnym zplGsobem vyuZiti
Jsou stanoveny podminky pro vyuZiti, které umoZzriuji umisténi dopravni a technické infrastruktury.

(28) Pro zajisténi kvality zivota obyvatel zohlednovat potfeby udrzitelného rozvoje izemi v dlouhodobém
horizontu a naroky na vefejnou infrastrukturu, v€etné zelené infrastruktury a vefejnych prostranstvi.
Vytvaret podminky pro rozvoj uzemi s dostupnou krajinou a sidelni zeleni a pro rozvoj kvalitnich
vefejnych prostranstvi s dostateénym zastoupenim vegetacnich prvkd. Navrh a ochranu kvalitnich
méstskych nebo venkovskych prostor a vefejné infrastruktury je vhodné Fesit ve spolupraci vefejného
i soukromého sektoru s vefejnosti. Pfi vymezovani ploch bydleni a stanovovani podminek pro rozvoj
bydleni zohledfiovat poZzadavky na vefejna prostranstvi.

Zadanim UP je zajistén predpoklad pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi - je fe§en rozvoj obce v
souladu s poZzadavky RURU ORP Luhaéovice. Nové zastavitelné plochy budou vZdy vymezovény s
vazbou na kapacitni dopravni napojeni.

(29) Zvlastni pozornost vénovat navaznosti rliznych druhd dopravy. Vytvaret tzemni podminky pro
upfednostfiovani vefejné hromadné, cyklistické a pési dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy a
koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy vefejné dopravy nebo méstskou hromadnou
dopravu, umozriujici u€elné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obfanského vybaveni, vefejnych
prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s pozadavky na kvalitni Zivotni prostfedi. ZlepSovat prostupnost
mést a obci pro environmentalné Setrné formy dopravy a vytvafet podminky pro rozvoj u¢inného a
dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvatelim rovné moznosti mobility a dosazitelnosti v
uzemi. S ohledem na to vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité pésich a cyklistickych
cest, v€etné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

Stavajici dopravni sit mésta je piné stabilizovana, koncepce dopravni infrastruktury bude tGzemnim
planem dale doplnéna o koridory dopravni infrastruktury pro obchvat mésta a mistni komunikace, stezky
pro chodce a chodniky Ize realizovat v plochach dopravy silni¢ni, v plochach verejnych prostranstvi i v
dalSich plochach s rozdilnym zpldsobem vyuziti v ramci jejich pripustného vyuziti — to se tyka i ploch v
nezastavéném uzemi.

(30) Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splfiovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v sou€asnosti i v budoucnosti. Je
nezbytné vytvaret uzemni podminky pro zasobovani pitnou vodou a pro optimalni odvadéni a gisténi
odpadnich vod. Pfi vymezovani novych zastavitelnych ploch zohledrfiovat moznost napojeni na stavajici
vefejnou technickou infrastrukturu.

Rozvoj vodovodni i kanalizaéni sité bude navrzen v souladu s poZadavky ,Planu rozvoje vodovodu a
kanalizaci Zlinského Kraje". Stavajici systémy zasobovani obce vodou a energiemi i odvedeni a
likvidace odpadnich vod jsou stabilizovany. Zastavitelné plochy v okrajovych ¢astech zastavby jsou
napojeny na technickou infrastrukturu prodlouzenim inzenyrskych siti. Rozvoj pro obytnou funkci bude
primarné feSen tak, aby novou zastavbu bylo mozné napojit na existujici technickou infrastrukturu.

(31) Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpe¢né vyroby energie z
obnovitelnych zdroji, pfipadné z dalSich nizkouhlikovych zdroji, v€etné zajisténi bezpecného
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zasobovani uzemi energiemi, Setrné k Zivotnimu prostfedi a kulturnim hodnotam uzemi, s cilem
minimalizace jejich negativnich vlivl a rizik.

Zadanim uzemniho planu nejsou vymezovany samostatné plochy k rozvoji energie z obnovitelnych
zdroju energie s ohledem na charakter a hodnoty daného tzemi. V zadani je stanoven, Ze budou tyto
plochy provéreny. Stavajici situace je povaZovana za stabilizovanou a rozsifovani vyroby energie z
obnovitelnych zdrojii se v soucasnosti nepfedpokladé. Reseni véak umozriuje vyuziti stfech vyrobnich
hal a volnych ploch stavajicich vyrobnich arealti pro umisténi fotovoltaickych paneld.

(31a) Provéfovat podminky v Uzemi pro snizovani mnozstvi oxidu uhli¢itého formou jeho ukladani do
prirodnich horninovych struktur a upfesnéni vymezovani ploch a koridord pro zafizeni k ukladani oxidu
uhli¢itého do pfirodnich horninovych struktur véetné vymezovani ploch a koridort pro pfepravni sit.

Zadénim Uzemniho plénu nejsou vymezovéany samostatné plochy k ukladani oxidu uhliitého s ohledem
na charakter a hodnoty daného tuzemi.

Politika Uzemniho rozvoje vymezuje nasledujici_specifické oblasti, ve kterych se projevuiji
aktualni hodnoty celostatniho vyznamu:

(75b) SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni suchem

Vymezeni:
Luhacovice

Duvody vymezeni:

a) Specificka oblast se specifickymi problémy Uzemi vyznamu. celostatniho

b) Potfeba fesit problém sucha, které je zpusobeno nizkymi Uhrny srazek a vysokym vyparem v
kombinaci s malou zasobou a podzemni vody.

c) Potfeba fesit problém vysoké zranitelnosti podzemnich vod, v€etné pfirodnich lé€ivych zdroji a
zdroja pfirodnich mineralnich vod v obdobi sucha.

d) Potfeba udrzovat rovnovahu mezi mnozstvim disponibilnich vodnich zdrojd, pozadavky na
odbéry vody a pozadavky na minimalni zlstatkové priitoky a minimaini hladiny podzemni vody.

e) Potfeba zajistit dostatek pitné a uzitkové vody pro obyvatelstvo, zemédélstvi, primysl, lazenstvi,
vyznamné kulturni pamatky a sluzby.

f) Potfeba zajistit vodohospodarskou infrastrukturu pro zabezpec€eni pozadavku na odbéry vody s
ohledem na proménlivé hydrologické podminky.

g) Potfeba vénovat vétsi pozornost suchu (meteorologickému, plidnimu, hydrologickému) z divodu
vy$$iho rizika stavu nedostatku vody ve srovnani s ostatnim uzemim CR.

h) Potfeba feSit a zajistit stabilni a odolnou zelenou infrastrukturu pro adaptaci uzemi na zménu
klimatu.

i) Potfeba zajistit u€inné zadrzeni vody v krajiné.

j) Potfeba zajistit optimalni odvadéni a €isténi odpadnich vod.

Podminky pro navazujici tzemné planovaci €innost:

a) podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné

b) posilovani odolnosti a rozvoj vodnich zdrojli

c) zajisténi rovnovahy mezi uzivanim vodnich zdroju a jejich pfirozenou obnovitelnosti

d) ucinné snizovani a odstrafiovani znecisténi vody z ploSnych i bodovych zdroji znedisténi, které
omezuji vyuzivani povrchovych a podzemnich vod

e) rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpeceni pozadavkl na dodavky vody
v proménlivych hydrologickych podminkach (zejm. pfi nedostatku srazek, zmenseni pratokd ve
vodnich tocich, poklesu vody v pidé a poklesu hladiny podzemnich vod)

f) branit zhorSovani stavu vodnich Gtvar(, ubytku mokfadu, vétrné a vodni erozi pldy, degradaci
a desertifikaci pady

g) prohloubeni koordinace uUzemniho planovani, krajinného planovani, vodohospodaiského
planovani a pozemkovych uprav
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h) rozvoj zelené infrastruktury v zastavéném a nezastavéném uzemi obci a naslednou péci o ni

Ukoly pro izemni planovani:

a) vytvaret uzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani jejich
retenénich a akumulaénich vlastnosti, zejm. vytvafenim uzemnich podminek pro vznik a
zachovani odolné stabilni vyvazené pestré a Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem
ploch lesli, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tokd (zejména neregulované vodni toky s
doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné pudy (zejm. velké plochy orné
pudy roz¢lenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy)

b) vytvaret izemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich toku a niv a pro obnovu ostatnich
vodnich prvki v krajiné

c) vytvaret uzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych tzemich,
tj. dbat na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrzovani a zasakovani
vody

d) vytvaret tzemni podminky pro zvySovani odolnosti pudy vac¢i vétrné a vodni erozi, zejm.
zatravnénim a zakladanim a udrzovanim dalSich protieroznich prvkud, napf. vétrolamu, mezi,
zasakovacich pasu a pfikopU

e) vytvafet Uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro
zabezpeceni pozadavkl na dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek,

situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovani novych zejm. povrchovych zdroja vody

f) pro feSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vySe v pism. a) az e) (pfip.
navrhovat i dalSi vhodna opatfeni pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu v krajin€) vyuzivat
zejména uzemni studie krajiny.

g) vytvaiet uzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v navaznosti na vefejnou
infrastrukturu

h) vytvaret Uzemni podminky pro feSeni protipozarni ochrany

i) vytvaret Gzemni podminky pro odvadéni a cisténi odpadnich vod v souladu s plany rozvoje
vodovodu a kanalizaci.

(75c) SOB10 Specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili
EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z
energie slunecniho zareni.

Vymezeni:
uzemi obci z ORP Luhacovice (bez obci ve stfedni Casti)

Dlvody vymezeni:

a) Specificka oblast se specifickymi hodnotami celostatniho vyznamu — uzemi s potencidlem pro
rozvoj vyroby energie z energie sluneéniho zafeni, v rdmci kterého dojde k budoucimu
vymezeni oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroja energie.

b) Potfeba koordinace vyuzivani tzemi pro vyrobu energie z energie slune¢niho zéafeni.

Podminky pro navazujici Gzemné planovaci ¢innost:
PFi vymezovani zamérud vytvaret podminky pro:
a) minimalizovani konfliktd s ochranou pfirody a krajiny, v€etné vylou€eni lokalit soustavy Natura
2000 a zvlasté chranénych uzemi,
b) minimalizovani konfliktd s kulturnimi a civilizacnimi hodnotami, v€etné narodnich kulturnich
pamatek, Uzemi pamatkovych rezervaci a pamatek svétového dédictvi,
c) minimalizovani konflikt s pozemky uréenymi k pInéni funkci lesa,
d) minimalizovani konfliktl se zaméry dopravni a technické infrastruktury mezinarodniho a
celostatniho vyznamu,
e) minimalizovani konfliktd s tzemim pro bezpecnost a obranu statu a s elektronickymi
komunikacemi,
f)  minimalizovani negativnich vliv(i na vodni poméry v uzemi.

Ukoly pro Gzemni planovani:
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V rdmci navazujici uzemné planovaci ¢innosti Ministerstva pro mistni rozvoj, kraje a v ramci koordinace
uzemné planovaci ¢innosti obci, za podminky platnosti pfislusné pravni Upravy:

a) Ministerstvo pro mistni rozvoj prostfednictvim nastroji Uzemniho planovani s vyuzitim podkladu
Ministerstva primyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostfedi vymezi plochy nebo koridory
s celostatnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroju energie,
vCetné ploch a koridord pro umisténi souvisejici verejné infrastruktury a zohledriujici i potfeby
pro ukladani energie,

b) kraje, je-li to ucelné, prostfednictvim nastroji Uzemniho planovani s vyuzitim podkladu
Ministerstva priimyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostfedi vymezi plochy nebo koridory
s nadmistnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroju energie,
véetné ploch a koridor(i pro umisténi souvisejici vefejné infrastruktury a zohledriujici i potfeby
pro ukladani energie,

c) obce, je-li to ucelné, prostfednictvim nastrojii Uzemniho planovani s vyuzitim podkladd
Ministerstva pramyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostfedi vymezi plochy nebo koridory
s lokalnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroja energie, véetné
ploch a koridorll pro umisténi souvisejici vefejné infrastruktury a zohlednujici i potfeby pro
ukladani energie,

d) obce prostfednictvim nastroju tzemniho planovani provéfi Uzemi z hlediska moznosti umisténi
fotovoltaiky v zastavéném Uzemi (pfednostné vyuzivat stfechy a fasady),

e) obce prostfednictvim nastroji uzemniho planovani provérfi Uzemi z hlediska moznosti umisténi
fotovoltaiky v plochach a koridorech dopravni a technické infrastruktury a jejich blizkém okoli ¢&i
plochach vyroby a skladovani, f) zamezit ¢i vyznamné omezit vyuzivani kvalitnich ornych pud
jako ploch pro fotovoltaiku, s vyjimkou agrovoltaiky.

V ramci navazujici Uzemné planovaci ¢innosti Ministerstvo pro mistni rozvoj a kraje i obce (je-li to
Ucelné) prostfednictvim nastroji Uzemniho planovani s vyuzitim podkladd Ministerstva primyslu a
obchodu a Ministerstva zZivotniho prostfedi vymezi plochy nebo koridory s celostatnim vyznamem (resp.
nadmistnim vyznamem v pfipadé kraju a lokalnim vyznamem v pfipadé obci) pro oblasti pro zrychlené
zavadeéni obnovitelnych zdroja energie.

Vymezovani ploch a koridor(l je v8ak podminéno zpracovanymi podklady pro vymezeni oblasti pro
zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji energie (podklady pfipravuje MPO s MZP, resp. VUKOZ) a
schvalenim pfislusné legislativy (zakon o urychleni vyuzivani obnovitelnych zdroji energie). Az po
splnéni obou téchto podminek bude mozné vymezovat akcelera¢ni oblasti v Uzemné planovacich
dokumentacich.

(75d) SOB11 Specificka oblast, kter4 vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili
EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné
energie.

Vymezeni:
Uzemi obci z ORP Luhadovice (bez obci ve stfedni ¢asti)

Duvody vymezeni:

a) Specificka oblast se specifickymi hodnotami celostatniho vyznamu — izemi s potencialem pro
rozvoj vyroby energie z vétrné energie, v ramci kterého dojde k budoucimu vymezeni oblasti
pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroju energie.

b) Potfeba koordinace vyuzivani tzemi pro vyrobu energie z vétrné energie.

Podminky pro navazujici tzemné planovaci ¢innost:
PFi vymezovani zamérud vytvaret podminky pro:
a) minimalizovani konfliktd s ochranou pfirody a krajiny, véetné vylouc¢eni lokalit soustavy Natura
2000 a zvlasté chranénych uzemi,
b) minimalizovani konfliktdl s kulturnimi a civilizacnimi hodnotami, v€etné narodnich kulturnich
pamatek, Uzemi pamatkovych rezervaci a pamatek svétového dédictvi,
c) zohlednovani ochrany pozemkd uréenych k pInéni funkci lesa se zohlednénim mistnich
podminek v Uzemi, minimalizovat konflikty s lesy ochrannymi a lesy zvlastniho urceni,
d) minimalizovani konflikti se zaméry dopravni a technické infrastruktury mezinarodniho a
celostatniho vyznamu,
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e) minimalizovani konfliktd s Uzemim pro bezpecnost a obranu statu a s elektronickymi
komunikacemi,
f)  minimalizovani negativniho vlivu na vodni poméry v tzemi.

Ukoly pro tzemni planovani:
V ramci navazujici uzemné planovaci €innosti Ministerstva pro mistni rozvoj, kraje a v ramci koordinace
Uzemné planovaci ¢innosti obci, za podminky platnosti pfislusné pravni Upravy?):

a) Ministerstvo pro mistni rozvoj prostfednictvim nastroju Uzemniho planovani pro urychleni
vyuzivani obnovitelnych zdroji energie s vyuzitim podklad Ministerstva prdmyslu a obchodu a
Ministerstva Zivotniho prostfedi vymezi plochy nebo koridory s celostatnim vyznamem pro
oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdrojli energie, véetné ploch a koridord pro
umisténi souvisejici vefejné infrastruktury a zohledfujici i potfeby pro ukladani energie,

b) kraje, je-li to ucelné, prostfednictvim nastroji Uzemniho planovani s vyuzitim podkladu
Ministerstva priimyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostfedi vymezi plochy nebo koridory
s nadmistnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji energie,
véetné ploch a koridor(i pro umisténi souvisejici vefejné infrastruktury a zohledrujici i potfeby
pro ukladani energie,

c) obce, je-li to ucelné, prostfednictvim nastrojii Uzemniho planovani s vyuzitim podkladd
Ministerstva primyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostfedi vymezi plochy nebo koridory
s lokalnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroju energie, véetné
ploch a koridori pro umisténi souvisejici vefejné infrastruktury a zohledriujici i potfeby pro
ukladani energie,

d) prednostné vyuzivat ¢asti krajiny s vysokou technogenni zatézi (zejména podél dopravni
infrastruktury a pfi primyslovych zénach),

e) provéfit dostate¢né vzdalenosti ploch a koridor(i uréenych pro vyuziti vétrné energie navzajem
a ve vztahu k jednotlivym sidliim tak, aby nedochéazelo k neimérné zatézi dotéeného uzemi.

(9 Zékon o urychleni vyuzivani obnovitelnych zdroji energie a 0 zméné souvisejicich zakont (zékon o
urychleni vyuzivani obnovitelnych zdroju energie) — v legislativnim procesu)

Novy Gzemni plan Luhaéovice bude zpracovan v souladu s politikou Gzemniho rozvoje Ceské
republiky ve znéni zmény €.8 zavazné od 01.10.2025 a bude respektovat vSechny zaméry, které
stanovuje ,,PUR CR".

POZADAVKY VYPLYVAJICi Z UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACIi VYDANE KRAJEM
— ZASADY UZEMNIHO ROZVOJE ZLINSKEHO KRAJE PO VYDANi ZMENY C. 7
ZAVAZNE OD 09. 10. 2025 (DALE JEN ,,ZUR ZK*)

Spravni uzemi mésta LuhacCovice je feSeno Zasadami Uzemniho rozvoje Zlinského kraje vydanymi
Zastupitelstvem Zlinského kraje dne 10. 9. 2008 pod €. usn. 0761/223/08, které nabyly G€innosti 23. 10.
2008. Aktualizace Zasad Uzemniho rozvoje Zlinského kraje byla vydana Zastupitelstvem Zlinského kraje
usnesenim €.0749/221/12 dne 12. 9. 2012 a nabyla G&innosti dne 5. 10. 2012. Dne 5. 11. 2018 byla
vydana Zastupitelstvem Zlinského kraje usnesenim ¢€.0454/Z215/18 Aktualizace ¢€. 2 Zasad Uuzemniho
rozvoje Zlinského kraje, ktera nabyla ucinnosti dne 27. 11. 2018. Dne 28. 2. 2022, usnesenim €.
0277/209/22, vydalo Zastupitelstvo Zlinského kraje Aktualizaci €. 4 Zasad uzemniho rozvoje Zlinského
kraje, jez nabyla ucinnosti dne 22. 3. 2022. Dne 17. 2. 2025, usnesenim &. 0061/203/25, vydalo
Zastupitelstvo Zlinského kraje Aktualizaci €. 3 Zasad uzemniho rozvoje Zlinského kraje, jez nabyla
ucinnosti dne 11. 3. 2025. Zménu &. 7 Zasad uzemniho rozvoje Zlinského kraje vydalo Zastupitelstvo
Zlinského kraje usnesenim ¢. 0148/Z06/25 ze dne 22. 9. 2025 a nabyla uc€innosti dne 9. 10. 2025. (dale
jen ,,UpIné znéni Zasad Gzemniho rozvoje Zlinského kraje po vydani Zmény é&. 7 nebo ,,ZUR
ZK*“).

Z Uplného znéni Zasad uzemniho rozvoje Zlinského kraje po vydani Zmény &. 7 vyplyvaji pro uzemi

obce pozadavky na respektovani kritérii podminek pro rozhodovani o zmé&nach v Uzemi vyplyvajicich z
téchto vymezeni:
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koncepce rozvoje uzemi kraje
koncepce rozvoje a ochrany jeho hodnot
koncepce sidelni struktury kraje
krajinného celku 13 Luhaovické Zalesi, krajinného prostoru 13.1. Luhaéovicko - vlastni
krajina zemédélska s lukafenim, krajinného prostoru 13.3 Rudimovsko - vlastni krajina
zemédélska s lukafenim a krajinném prostoru 13.4 Biskupicko - viastni krajina zemédélska
harmonicka
5. komplexniho feSeni zasobovani pitnou vodou a odkanalizovani dle Planu rozvoje vodovodu
a kanalizaci Zlinského kraje (ZUR ZK &l. 73, 74)
6. rozvojové osy nadmistniho vyznamu NOS2 OlSavsko - Vlarska
7. Ze ZUR ZK dale vyplyva pozadavek na respektovani koridori vefejné prospésnych staveb a
opatreni:
- DS106 — Luhacovice, JV obchvat (11/492)
- TE110 - SluSovice — Slavi¢in - trasa vedeni VVN + TR 110 kV/22 kV
- RBK278 — 1600 Obétova — Hrabova — RBK

pOMD=

8. V ZUR ZK je stanovena potieba zpracovani Gzemni studie US3 pro provéfeni elektrického
vedeni VVN 400 kV Otrokovice — Vizovice — Stfelna - hranice CR/Slovensko.

Vyhodnoceni: Uzemni studie ,Provéfeni elektrického vedeni VVN 400kV Otrokovice — Vizovice
— Strelnd — hranice CR/SR* jiz byla zpracovana a dne 4. 2. 2022 byla schvalena moznost jejiho
vyuziti. Cilem tdzemni studie bylo provérit, vyhodnotit a navrhnout mozné varianty elektrického
vedeni (zvi4sté vysokého napéti) ZVN 400 kV Otrokovice - Vizovice - Stfelnd - hranice Ceské
republika/Slovensko, které pres uUzemi Zlinského kraje propoji stavajici transformovnu v
Otrokovicich s napojovacim bodem pfi hranici Ceské a Slovenské republiky, a to s ohledem na
pfirodni, socialni a hospodarské podminky, hodnoty a limity dotéeného tzemi, a zajistit tak nové
napojeni elektrizaéni soustavy CR do soustavy evropské. Ucelem tizemni studie bylo tedy vytvorit
relevantni odborny podklad pro planovaci a rozhodovaci ¢innost v tzemi. Na zakladé této studie
muZze dojit k Gzemnimu vymezeni navrZzeného vedeni v krajské Uzemné planovaci dokumentaci
(ZUR ZK) a aZ nésledné i v jednotlivych Gzemnich plénech dotéenych obci. Uzemni studie provérfuje
nékolik variant vedeni VVN, FeSeného tizemi se Zzadné varianty nedotykaji.

ad1) Pozadavky vyplyvajici ze stanovenych koncepci rozvoje Uzemi kraje pro zajisténi
udrzitelného rozvoje uzemi

1) Podporovat prostfedky a nastroji uzemniho planovani udrzitelny rozvoj uzemi Zlinského kraje.
Vytvaret na celém uzemi kraje vhodné uzemni podminky pro dosazeni vyvazeného vztahu mezi
naroky na zajisténi pfiznivého Zivotniho prostiedi, stabilniho hospodafského rozvoje a kvalitni
socialni soudrznosti obyvatel kraje. Dbat na podporu udrzitelného rozvoje Uzemi kraje pfi
utvareni krajskych oborovych koncepci a strategii, pfi rozhodovani o zménach ve vyuziti azemi
a pfi uzemné planovaci €innosti obci.

Uzemni plan bude vytvéret pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi, spoéivajici ve vyvazeném
vztahu uzemnich podminek pro priznive Zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost
spolecenstvi obyvatel v Gzemi. Bude provéfena aktualnost zaméru ze stavajici uzemné planovaci
dokumentace a pfipadné navrZzeni novych ploch pro bydleni, obCanské vybaveni i vefejnou
infrastrukturu.

2) Preferovat pfi tzemné planovaci ¢innosti obci zpfesnéni tzemniho vymezeni ploch a koridor
podchycenych v ZUR Zlinského kraje (dale ZUR ZK), které jsou nezbytné pro realizaci
republikové vyznamnych zaméra stanovenych pro uzemi Zlinského kraje v Politice tzemniho
rozvoje Ceské republiky, ve znéni Zmén €. 1, 2, 3, 5, 4, 6, 7 a 8 a ve znéni Zmény &. 9 (déle
PUR CR) a pro realizaci vyznamnych krajskych zaméru, které vyplyvaiji ze strategickych cild a
rozpisl jednotlivych funk&nich okruhll stanovenych v Strategii rozvoje Zlinského kraje 2030
(dale SRZK).
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UP vymezuje plochy pro verejné prospésné stavby dle ZUR ZK — VPS vedeni VVN 110 kV TE110, VPS
prelozky silnice 11/492 DS106. Déale vymezuje plochy a koridory USES pro verejné prospésné opatfeni
dle ZUR ZK — VPO RBK278 1600 — Obétova - Hrabova. Nové je potfeba zapracovat mimo jiné koridor
dopravni infrastruktury pro obchvat Luhacovic, ktery bude vychazet z pfipravované aktualizace
nadfazené uzemné pléanovaci dokumentace — ZUR ZK é. 5.

3) Soustfedit pozornost na uzemné planovaci podporu pfemény plvodnich a rozvoje novych
hospodarskych Cinnosti v Uzemi regionll se soustfedénou podporou statu podle Strategie
regionalniho rozvoje CR 2021+, za néZ jsou na Uzemi kraje vyhlaSené obvody obci s roz§ifenou
pusobnosti (ORP) Bystfice pod Hostynem, HoleSov, KroméFiz, Otrokovice, Uhersky Brod,
Vsetin. Provéfit soulad lokalizace novych hospodaFskych aktivit v téchto Uzemich s rozvojovymi
zameéry kraje a moznosti jejich zajiSténi potfebnou dopravni a technickou infrastrukturou.

Netyka se reSeného uzemi, mésto Luhacovice se nenachazi ve statem podporovanych regionech,
vymezenych ve Strategii regionalniho rozvoje CR.

4) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury kraje. Posilovat republikovy vyznam krajského
mésta Zlin a urbanizovaného uUzemi Zlinské aglomerace zvlasté v navaznosti na rozvojové
potencialy koridoru Pomoravi a koridoru Povazi na strané Slovenska. Posilovat zaroven
integrovany rozvoj ostatnich vyznamnych center osidleni kraje, zvlasté stfedisek plnicich funkci
obce s rozsifenou pusobnosti. Vytvaret funkéni podminky pro zesileni kooperativnich vztah
mezi mésty a venkovem kraje, s cilem zvysit atraktivitu a konkurenceschopnost venkovského
prostoru a omezovat negativni ddsledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj tzemi.

Navrzené feSeni provéfi moznosti zvySeni atraktivity formou rozvoje zakladnich funkci mésta s vazbou
na lazenstvi (celostatné vyznamné lazeriské stfedisko). Soucasné je nezbytné, aby navrzené feSeni
omezilo negativni dusledky suburbanizace vytvorenim rozvojovych ploch odpovidajicich charakteru
sidla.

5) Podporovat vytvareni vhodnych tzemnich podminek pro umisténi a realizaci potfebnych staveb
a opatfeni pro ucinné zlepseni dopravni dostupnosti, dopravni vybavenosti a vefejné dopravni
obsluhy kraje podle SRZK, PUR CR, ZUR ZK. Povazovat tento kol za rozhodujici prioritu
rozvoje kraje. Pamatovat pfitom sou€asné na:

= rozvoj a zkvalitnéni Zelezni¢ni dopravy a infrastruktury pro kazdodenni i rekreacni vyuziti, jako
rovnocenné alternativy k silniéni dopravé, v€etné moznosti Sir§iho uplatnéni systému lehké
kolejové dopravy jako soucésti integrovaného dopravniho systému pro ekologicky Setrnou
formu dopravni obsluhy Gzemi kraje

= rozvoj cyklistické dopravy pro kazdodenni i rekreacni vyuziti jako soucasti integrovanych
dopravnich systému kraje, véetné potreby segregace cyklistické dopravy a jeji prevadéni do
samostatnych stezek, s vyuZitim vybranych ucelovych a mistnich komunikaci s omezenym
podilem motorové dopravy

= eliminaci pusobeni negativnich u¢inki provozu dopravy na vefejné zdravi obyvatel, a to
pfedevSim s ohledem na vymezovani novych ploch pro obytnou zastavbu s dostateénym
odstupem od vymezenych koridort dopravni infrastruktury

Uzemni plan respektuje stavajici zafizeni silniéni dopravy na feSeném Uzemi a zpfesfiuje dva Useky
koridoru: pro novou trasu silnice od Penny marketu k napojeni do silnice 11/492 u htbitova (1j. tzv. maly
obchvat a druha &ast koridoru od hranice katastralniho tzemi s Kladnou Zilin, pokra&uje navrzena trasa
silnice 11/492 dale na vychod az ke hranici s katastralnim tzemim Petrivka u Slavi¢ina. Na jejim uzemi
dojde k napojeni do silnice 11/493. Zelezniéni doprava je v feSeném Gzemi stabilizovana ve stavajicich
plochach, které umozni i pfipadny dalSi rozvoj. Jsou stabilizovany a podporovany podminky pro rozvoj
a vyuziti uzemi pro cyklistickou dopravu, ktera vyuziva stavajici sité pozemnich komunikaci (plochy DS
a P*) a stavajici cyklistické trasy. Cyklistické trasy jsou pfipustné i v ramci ploch nezastavéného uzemi
jako slucitelna dopravni infrastruktura. V soucasnosti je na podkladu studie zménéna trasa obchvatu.
Na zékladé aktualizace ZUR ZK bude UP vymezen novy koridor, ktery bude koordinovan z hlediska
navaznosti na Uzemi sousednich obci.
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6) Podporovat péci o typické a vyjimecné pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty kraje, které
vytvareji charakteristické znaky Uzemi, pfispivaji k jeho snadné identifikaci a posiluji vztah
obyvatelstva kraje ke zvolenému Zivotnimu prostoru. Dbat pfi tom zvlasté na:

= zachovani a obnovu jedineéného vyrazu kulturni krajiny v jeji mistni i regionalni rozmanitosti a
kvalité Zivotniho prostfedi, s cilem minimalizovat necitlivé zasahy do krajinného razu s ohledem
na cilové charakteristiky a typy krajiny a podpofit upravy, které povedou k obnové a zkvalitnéni
krajinnych hodnot tzemi

Navrzené feSeni musi vytvofit vhodné podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na stanovenou
cilovou kvalitu a typ krajiny. Sou¢asné musi navrzené feSeni umoznit a podpofit Upravy vedouci k
obnové a zkvalitnéni krajinnych hodnot uzemi.

» umistovani rozvojovych zamér(, které mohou vyrazné ovlivnit charakter krajiny, do co nejméné
konfliktnich lokalit s naslednou podporou potfebnych kompenzacénich opatreni

Reseni tzemniho planu provéfi koncepci umistovani rozvojovych zaméra ve vztahu k charakteru krajiny
a vyhodnoti jejich mozny vliv na krajinny raz. V pfipadé, ze nebude mozno zcela zajistit ochranu
krajinného razu, uzemni plan navrhne pfisluSsna kompenzacéni opatfeni.

= zachovani a citlivé doplnéni tradi¢niho vnéjsiho i vnitfniho vyrazu sidel, s cilem nenaruSovat
historicky cenné méstské a venkovské urbanistické struktury a architektonické dominanty
nevhodnou zastavbou, vyloucit nekoncepéni formy vyuzivani zastavitelného uzemi a zamezit
urbanni fragmentaci pfilehlé krajiny

Navrzené feSeni vytvofi podminky pro zachovani tradic¢niho vyrazu sidla, jeho siluety a dominant, a
zamezi urbanni fragmentaci krajiny v feSeném uzemi

= zachovani krajové pestrych hodnot kulturniho dédictvi mést i venkova a jeho oblastni
charakteristiky

Uzemni plan vytvofi podminky pro umoznéni zachovani mistnich hodnot kulturniho dédictvi ve vztahu
k okolnim obcim, krajiné a celkovému charakteru.

7) Dbat pii podpofe stabilizace a rozvoje hospodarskych funkci na Uzemi kraje zvlasté ve
vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osach pfedevsim na:

= upfednostriovani komplexnich feseni pfed uplatiiovanim jednostrannych hledisek a
pozadavk, které ve svych dlsledcich zhorSuji stav i hodnoty uzemi

Luhacovice jsou soucasti rozvojové osy nadmistniho vyznamu NOS2 OlSavsko — Vlarska.

Ukoly pro tzemni plénovani:

(a) Fesit prednostné tizemni souvislosti zpfesnéni ploch a koridor(i vymezenych ZUR v
uzemi NOS2;

(b) provéfit uzemni moznosti pro tésnéjsi funkéni provazani NOS2 s OS11 v prostoru
Uherského Brodu a s OB9 v prostoru Vizovic;

(c) provéfit rozsah zastavitelnych ploch v tzemi obci dotéeného vymezenim NOS2,
pfednostné Uherského Brodu a Luhacovic a stanovit pravidla pro jejich vyuZiti;

(d) dbat na minimalizaci negativnich vlivii rozvoje na prirodni a krajinné hodnoty v
tuzemi NOS2 a na dostateCné zastoupeni vefejné zelené v jeho urbanizovanych
Castech.

»= vyznamné socialni vlivy plynouci z urovné zabezpeceni kvality zivota obyvatel a obytného
prostfedi, s cilem podpofit zajisténi sidel potfebnou infrastrukturou, vybavenosti a obsluhou,
prosadit pfizniva urbanisticka a architektonicka feSeni a zajistit dostatecna zastoupeni vefejné
zelené a zachovani prostupnosti krajiny

Uzemni plan provéri aktuélnost vymezeni stavajicich rozvojovych ploch, a podle potfeby navrhuje
rozvoj obytné funkce, doplnéni obéanské vybavenosti, navrhuje a stabilizuje stavajici plochy vyroby,
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vymezuje systém sidelni zelené, navrhuje posileni ekologické stability izemi a ochranu jeho hodnot
a vytvari podminky pro ochranu a tvorbu krajiny, véetné zajisténi jeji dostate¢né prostupnosti.

= vyuziti ploch a objektt vhodnych k podnikani v zastavéném Gzemi, s cilem podpofit pfednostné
rekonstrukce a pfestavby nevyuzivanych objektd a areald, a na vybér ploch vhodnych pro
podnikani v zastavitelném uzemi, s cilem nezhorsit podminky pro vyuzivani zastavéného uzemi
a dodrzet funkéni a urbanistickou celistvost sidla

Uzemni plén provéfi vyuziti stavajicich ploch a objekti vhodnych k podnikani. V pfipadé vymezovani
novych ploch budou preferovany plochy uvniti zastavéného uzemi, které jiz nejsou vyuzivany a které
Ize funkéné recyklovat. Pfitom ovSem musi byt posouzena vhodnost umistovani vyroby do téchto ploch
vzhledem k vyuZziti okoli téchto ploch, aby nedochazelo ke konfliktim zejména s kvalitou bydleni a Zivota
ve mésté a mistnich casti.

= hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi, zajisténi ochrany nezastavéného uzemi zachovani
verejné zelené, véetné minimalizace jeho fragmentace

NavrZené feSeni zajisti hospodéarné vyuzivani zastavéného tzemi, ochranu nezastavéného uzemi a
zachovani verejné zelené. Ve vefejném zajmu také vytvofi podminky pro minimalizaci fragmentace
nezastavéného tzemi a zajisténi prostupnosti uzemi.

= vytvafeni podminek pro souvislé plochy zelené v uzemich, kde je krajina negativné
poznamenana lidskou ¢innosti, v bezprostifednim okoli vétSich sidel zachovani a zakladani
zelenych pasul zajistujicich prostupnost krajiny a podminky pro nenaroc¢né formy kratkodobé
rekreace

UP je zajisténa ochrana nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské plidy), zelené a je zohlednén i
poZadavek na hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi. Navrzenym feSenim je zajisténa prostupnost
krajiny, a to predevsim vymezenim zastavitelnych ploch jen v navaznosti na zastavéné uzemi a
vymezenim nezastavéného tuzemi véetné organizace krajiny.

= vyrazngjSi podporu rozvoje hospodafsky vyznamnych aktivit cestovniho ruchu, turistiky,
lazenistvi a rekreace na Uzemi kraje, s cilem zabezpecit potfeby jejich rozvoje v souladu s
podminkami v konkrétni ¢asti uzemi

Jsou stabilizovany a podporovany podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladd tzemi pro rizné formy
cestovniho ruchu (napr. cykloturistika, poznavaci turistika, agroturistika, sportovni vyuZiti a souvisejici
sluzby). Vyrazné se na rozvoji cestovniho ruchu podili skute¢nost, Ze Luhacovice jsou lazeriskym
meéstem, jehoZz mineralni prameny jsou povazovany za jedny z nejucinnéjSich v Evropé. V tuzemnim
planu je navrhovan rozvoj sportovnich arealli. Rozvoj komercni vybavenosti je zajiStén navrhovymi
plochami smisené zastavby.

= vyznamné ekonomické pfinosy ze zemédélstvi, vinafstvi a lesniho hospodafstvi, s cilem
zabezpecit jejich uzemni naroky a urychlit pozemkové Upravy potfebné pro jejich rozvoj, a na
potfeby uplatnéni tézZ mimoprodukéni funkce zemédélstvi v krajiné a mimoprodukéni funkce
les v navstévnicky a rekreacné atraktivnich oblastech, s cilem umoznit intenzivnéjsi rekreacni
a turistické vyuzivani uzemi

V dzemnim planu jsou stabilizovany pé$i a cykloturistické trasy. Jsou stabilizovany a podporovany
podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladti Gzemi pro riizné formy cestovniho ruchu (napr. cykloturistika,
poznavaci turistika, agroturistika, sportovni vyuZiti a souvisejici sluzby). Mésto lezi v atraktivnim Gzemi
CHKO Bilé Karpaty a je obklopena atraktivni krajinou, nabizejici moznosti pro turistiku a cykloturistiku.

= rozvijeni krajskych systém( dopravni obsluhy a technické vybavenosti, soustav zasobovani
energiemi a vodou a na vyuziti vlastnich surovinovych zdroji pro vystavbu, s cilem zabezpedit
podminky pro hospodarsky rozvoj vybranych uzemi kraje a pro stabilizaci hospodarskych
¢innosti v ostatnim Uzemi kraje v souladu s pozadavky zajiténi kvality Zivota jeho obyvatel
souc¢asnych i budoucich
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Stavajici dopravni a technicka infrastruktura je v tUzemnim planu stabilizovana a jsou zajiStovany
podminky pro hospodarsky rozvoj, tak aby byly zajiStény pozadavky na kvalitu Zivota soucasnych i
budoucich obyvatel.

= zajisténi uzemni ochrany ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pfed
povodnémi a pro vymezeni Uzemi uréenych k rozlivim povodni

Na Gzemi mésta je vyhlé$eno zéplavové (zemi, je vymezeno Uzemi uréené k rozliviim povodni. V UP
Luhacovice jsou navrzeny plochy pro umisténi staveb nebo opatieni k ochrané pfed povodnemi.

= vymezovani zastavitelnych ploch v zaplavovych uzemich a umistovani do nich vefejné
infrastruktury jen ve zcela vyjime¢nych a zvlast odlvodnénych pfipadech

V feSeném uzemi existuje teoretické potencialni riziko zaplav. Je vyjadfeno v mapoveé casti tzemniho
plénu zékresem zéaplavovych tuzemi Q5, Q20 a Q100 reky Stavnice.

= vytvareni podminek v zastavéném uzemi a zastavitelnych plochach pro zadrzovani, vsakovani
a vyuzivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani ucinkd povodni

Jednotlivé plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti pfipoustéji technickou infrastrukturu, jejiz soucasti jsou
i opatfeni pro zadrzovani, vsakovani a vyuZivani srazkovych vod. ZvySeni retencni kapacity je
zajisStovano i respektovanim organizace krajiny pomoci stavajicich ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti
nezastavéného tzemi.

= dusledky nahlych hospodarskych zmén, které mohou vyvolat zménu v narocich na formu a
rozsah dosavadniho zplsobu vyuzivani dotéenych ploch &i koridor(, s cilem zajistit v uzemi
podminky pro jejich opétovné vyuziti

Navrzené reSeni stanovi moznosti pro eliminaci nasledkid nahlych hospodafskych zmén formou
pfimérené flexibility stanovenych podminek s rozdilnym zpldsobem vyuZziti. V ramci vymezenych
podminek pro plochy s rozdilnym zpGsobem vyuZiti budou vylu¢ovany pouze takové cCinnosti, které by
vedly k degradaci prislusnych ploch a zasadnim zpisobem komplikovaly dalsi vyuZziti ploch.

= vytvafet podminky pro minimalizaci negativnich vlivii vyrobni ¢innosti na bydleni, pfedevSim
situovanim novych ploch pro obytnou zastavbu s dostateénym odstupem od priimyslovych nebo
zemédeélskych areall

Reseni tizemniho planu vytvofi podminky pro ochranu kvality bydleni a minimalizaci negativnich viivi
vyrobnich ¢innosti na bydleni.

8) Podporovat ve specifickych oblastech kraje ochranu a rozvoj specifickych hodnot Uzemi a
feSeni specifickych problému, pro které jsou vymezeny. Prosazovat v tomto Uzemi takové formy
rozvoje, které vyhovi potfebam hospodarského a socialniho vyuzivani uzemi a neohrozi
zachovani jeho specifickych hodnot. Dbat pfitom soucasné na:

= zajiSténi uzemnich narokl pro rozvoj podnikani, sluzeb a vefejné a socialni vybavenosti v
hlavnich centrech oblasti

= zachovani pfirodnich a krajinnych hodnot a zajisténi kvalit Zivotniho a obytného prostfedi v
uzemi, pfedev§im s ohledem na minimalizaci negativnich vlivi novych zaméra na lidské zdravi

= preventivni ochranu uzemi pfed potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami, s cilem
minimalizovat rozsah pfipadnych Skod z pusobeni pfirodnich sil v Uzemi a vytvofit uzemni
rezervy pro pfipadnou nahradni vystavbu

Mésto nelezi ve specifické oblasti dle ZUR ZK a nemé postaveni hlavniho centra oblasti, pfesto jsou
vy8e uvedené principy v FfeSeni uzemniho planu aplikovany, a to zejména vymezenim jednotlivych ploch
a stanovenim zpusobu jejich vyuziti. Re$eni tzemniho planu vytvofi podminky pro ochranu tzemi pred
potencialnimi riziky, a to jak formou navrhu konkrétnich opatreni, tak umoznénim jejich realizace v ramci
vybranych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

9) Podporovat Uzemni zajiSténi a pfiméfené vyuzivani veskerych pfirodnich, surovinovych,
IéCivych a energetickych zdrojli v Uzemi kraje. Zajistit jejich hospodarné vyuzivani v sou¢asnosti
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a neohrozit mozZnosti jejich vyuZiti v budoucnosti. Podporovat v Uzemi zajmy na rozvoj
obnovitelnych zdroju energie.

Na dzemi mésta Luhacovice vyvéra nékolik léCivych pramend, které maji vysoky obsah mineral( a tim
Pramen Sv. Josefa, Novy Lubilejni, Viola). Lazné Luhacovice jsou jedny z nejznaméjSich lazni nejen v
Ceské republice ale i v Evropé a jsou hojné navitévovény turisty a pacienty s onemocnénimi dychaciho
ustroji, traviciho traktu, poruchy latkové vymény, pohybového aparatu, obéhoveého ustroji a
onkologickymi. V fe§eném Uzemi nejsou evidovany Zadné zdroje nerostnych surovin. Bohatstvi oblasti
spociva pfedevsim v hodnotné krajiné a ekologické stabilité lesnich a lucnich ploch. NavrZzené rfeSeni
provéri potfebu vymezeni ploch pro rozvoj obnovitelnych zdroji energie.

Uzemi kraje a za nezastupitelny zdroj ekonomickych pFinosu kraje. Preferovat pfi rozhodovani
0 zménach ve vyuZivani Uzemi a pfi zpracovani podrobnéjsi uzemné planovaci dokumentace
a Uuzemné planovacich podklad( takova feSeni, ktera maji citlivy vztah k zachovani ZPF,
minimalizuji naroky na jeho trvalé zabory, podporuji jeho ochranu pfed vodni a vétrnou erozi a
pfed negativnimi jevy z plsobeni pfivalovych srazek, a eliminuji rizika kontaminace pad. Dbat
na minimalizovani odnimané plochy pozemk( ZPF zvlasté u pld zafazenych v I. a Il. tfidé
ochrany.

Navrzené reSeni musi vytvaret podminky pro ochranu zemédélského ptdniho fondu.
11) Respektovat v Uzemi kraje zajmy obrany statu a civilni ochrany obyvatelstva a majetku.

Na celéem Gzemi je zajem ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani vybranych druht
staveb, coz je pfedmétem navazujicich Fizeni. Zajmy civilni ochrany obyvatelstva Ize reSit v ramci
Jjednotlivych ploch s rozdilnym zptusobem vyuZiti bez poZzadavku na vymezeni samostatné urbanistické
plochy.

12) Koordinovat utvafeni koncepci uzemniho rozvoje kraje a obci s utvafenim pfislusnych
strategickych rozvojovych dokument( kraje. Sladit Gzemni a politické aspekty souvisejicich
feSeni a provéfit moznosti jejich naplnéni v konkrétnich podminkach uzemi kraje.

Pozadavky vyplyvajici z rozvojovych dokumentt Kraje jsou v tzemnim planu respektovany.

13) Podporovat zlepSeni funkéni a prostorové integrace Uzemi kraje s Uzemim sousedicich kraju a
obci Ceské republiky a s Gzemim sousedicich krajd a obci Slovenské republiky. Dbat na potieby
koordinaci s dotéenymi organy sousedicich Uzemi a spolupracovat s nimi pfi utvareni
rozvojovych koncepci pfekracCujicich hranice kraje a statni hranici.

Meésto Luhacovice a mistni ¢asti nemaji prfimou vazbu na Slovenkou republiku.

14) Zapojit organy uzemniho planovani kraje do spoluprace na utvafeni narodnich a nadnarodnich
planovacich iniciativ, programd, projekt a aktivit, které ovliviuji rozvoj izemi kraje a vyzaduiji
konkrétni uzemné planovaci provéfeni a koordinace.

V souéasné dobé nejsou znémy z4dné podobné zaméry, které by mély viiv na feseni UP Luhadovice.

Cilové kvality krajiny

KRJ2. Krajina zemédélska harmonicka ( 13. 4. Biskupicko)

VYSKYT:
v ¢ast Upati Chfibu, Bilych Karpat, Komoriskych a Vsetinskych vrch a Beskyd
KRAJINNY RAZ:
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v reliéf pahorkatin s men$imi vesnickymi sidly, pfevaha zemédélskych kultur, vyvazeny podil orna
puda / sady a zahrady / trvalé travni porosty, atraktivni pro bydleni.

Prirodni prvky
v teplejsi svahy pahorkatiny, ekotony porostnich okraju;

Kulturni prvky

v'dochované architektonické a urbanistické znaky sidel, extenzivni trvalé zemédélské kultury
(ovocné sady, louky a pastviny), drobné sakralni stavby, dochovana historicka pluzina,
doprovody komunikaci sidel;

Viemové znaky

v' pfirodni i kulturni rdznorodost, harmonie vztahu c¢lovéka a pfirody, pohledové vazby na
vyznamné dominanty, symboly v krajiné, sakralni stavby

MOZNA OHROZENI:

v rozsahlejsi zastavba mimo zastavéné Uuzemi,
v' zatizeni Uzemi soustfedénou intenzivni rekreaci,
v prejimani cizorodych architektonickych a urbanistickych prvki

ZASADY PRO VYUZIiVANI:

v zachovat harmonicky vztah sidel a zemédélské krajiny (zejména podil zahrad a trvalych
travnich porost);

v' nepfipoustét nové rezidenéni arealy nebo rekreaéni centra mimo hranice zastavitelného
uzemi;

v respektovat architektonické a urbanistické znaky sidel

KRJ3. Krajina zemédélska s lukarenim ( 13.1 Luhacovicko a 13.3 Rudimovsko)

VYSKYT:

v prevlada v oblasti Luhacovicka a Valasskych Klobouk, ¢aste¢né kolem Roznova pod
Radho$tém

KRAJINNY RAZ:

v Clenita pahorkatina az plocha vrchovina, solitérni stromy, meze a remizy, vysoky podil trvalych
travnich porostl (zejména lu€nich) a lesa (do 50%), specifické formy chovu dobytka (zimni
ustajeni), v€etné chovu koni, krajina atraktivni pro agroturistiku a extenzivni formy rekreace;

Pfirodni prvky

v' cenné luéni ekosystémy (napf. vyskyt orchideji), pfirodé blizké typy biotopy (habfiny, buciny,
teplomilné doubravy);

Kulturni prvky

v louky, extenzivni ovocné sady, vernakularni architektura, zachované urbanistické znaky sidel,
sakralni architektura, doprovody vodoteci a silnic, kamenice;

Viemové znaky

v" malebnost, rliznorodost, vyhledy do krajiny, harmonie vztahu ¢lovéka a pfirody, vyrazné
pusobeni krajinnych dominant

MOZNA OHROZEN!I:

v’ zastavba mimo zastavéné Uzemi,
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v vnaseni novych krajinnych dominant,
v sukcesni zarustani trvalych travnich porostl nebo jejich pfevod na jiny zpusob vyuziti,
v' pfejimani cizorodych architektonickych a urbanistickych prvki

ZASADY PRO VYUZiVANI:

zabezpecit ochranu a vyuzivani luénich porost(;

nepovolovat rekreacni zafizeni s vy$Si kapacitou 1Uzek;

nepovolovat zastavbu rodinnych domd mimo hranice zastavéného uzemi;
posuzovat vliv staveb a zaméru na krajinny raz;

respektovat architektonické a urbanistické znaky sidel

ANENENENEN

Vyhodnoceni:

Uzemni plan tuto skute¢nost respektuje a svym fedenim nezpUsobi ?adné z moznych ohroZeni
(nenavrhuje zastavbu mimo zastavéné Uzemi volné v krajing, nevndsi do krajiny nové dominanty,
feSenim umoznuje, aby mohly byt respektovany architektonické a urbanistické znaky sidel).

ZASOBOVANI vODOU

Koncepce zasobovani vodou je navrzena v souladu s Planem rozvoje vodovodU a kanalizaci Zlinského
kraje. Navrhovana zastavba bude zasobovana vodou ze stavajici rozvodné vodovodni sité doplnéné
navrhem dalSich vétvi vodovodu, pfipadné bude mozné rozSifeni rozvodné vodovodni sité v ramci
stavajicich ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti, v ramci kterych je vzdy pfipustna slucitelna technicka
infrastruktura.

Uzemnim planem budou respektovana véechna vodohospodarska zafizeni, véetné ochrannych pasem.

Specifické oblasti a rozvojové oblasti a osy

Luhacovice se nachazi v rozvojové ose nadmistniho vyznamu NOS2 OlSavsko — Vlarské, vedenou ve
spojnici Uherské Hradisté — Uhersky Brod — Luhaovice — Vizovice, s navaznosti na rozvojovou osu
0S11 v prostoru Uherského Hradisté a rozvojovou oblast OB9 v prostoru Vizovic.

Pro planovani a usmérfiovani tzemniho rozvoje rozvojové osy NOS2 se stanovuje dodrzovani téchto
zasad pro rozhodovani o zménach v Uzemi a tyto Ukoly pro uzemni planovani:

Zasady pro rozhodovani o zménach v Uzemi: zvaZovat moZnosti tésnéj§iho tGzemné funkéniho
provazani NOS2 s OS11v prostoru Uhersky Brod — Uherské Hradisté a s OB9 v prostoru Vizovic.

Ukoly pro tizemni plénovani:

a) resit pfednostné tzemni souvislosti zpfesnéni ploch a koridor(i vymezenych ZUR v tizemi NOS2 b)
provérit tzemni moznosti pro tésnéjsi funkéni provazani NOS2 s OS11 v prostoru Uherského Brodu a
s OB9 v prostoru Vizovic;

c) provérit rozsah zastavitelnych ploch v tGzemi obci dotéeného vymezenim NOS2, prednostné
Uherského Brodu a Luhacovic a stanovit pravidla pro jejich vyuZit

d) dbat na minimalizaci negativnich vlivi rozvoje na prirodni a krajinné hodnoty v tzemi NOS2 a na
dostatecné zastoupeni verejné zelené v jeho urbanizovanych ¢astech.

Uzemni plan Luhadovice respektuje zasady pro rozhodovani a ukoly Uzemniho planovani (jsou
zapracovany souvislosti zpfesnéni koridor(i vymezenych v ZUR ZK, stanoveny pravidla pro vyuzivani
zastavitelnych ploch a dbano na minimalizaci negativnich vlivl rozvoje na pfirodni a krajinné hodnoty),
tj. zejména zaméry ze ZUR ZK jsou zapracovany v platném UP.

Zpresnéni vymezeni ploch a koridord nadmistniho vyznamu

- DS106 - JV obchvat - koridor pro silnici 11/492 z Luhadovic na Kladnou Zilin s propojenim na
silnici 11/493 na katastralnim uzemi Petrivka u Slavic¢ina (DS €. 76, 232, 233, 234.V
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sougasnosti je na podkladu studie zménéna trasa obchvatu. Na zakladé aktualizace ZUR ZK
bude UP vymezen novy koridor, ktery bude koordinovan z hlediska navaznosti na tizemi
sousednich obci.)

- TE110 - pro vedeni VVN 110 kV SluSovice — Luhacovice (TE €. 88, 89, 90, 238, 239, 240,
241,242, 243 - z fe$eného Uzemi prochazi koridor po Gzemi Retechova s odbockou a
transformaci na Uzemi sousedni obce v Pozlovicich)

- RBK278 — 1600 Obétova — Hrabova — RBK - prochazi pres feSené uzemi podél vychodni
hranice katastralniho uzemi Luhacovice a propojuje nadregionalni biokoridor (NRBK 141)
prochazejici jizné od Zlina s nadregionalnim biokoridorem (NRBK 150) prochazejici jizné od
Bystfice pod Lopenikem a Komnou. Do jeho trasy jsou vlozena lokalni biocentra LBC
Hluboka, LBC Solné, LBC U Bilého kfize a LBC Dubové. VSechny tyto plochy biokoridor( a
biocenter jsou vyznaceny jako funkéni (stabilizované).

Uzemni studie US3 ,,Provéreni elektrického vedeni VVN 400kV Otrokovice — Vizovice — Stfelna —
hranice CR/SR* iz byla zpracovana a dne 4. 2. 2022 byla schvéalena moznost jejiho vyuziti. Cilem
Uuzemni studie bylo provéfit, vyhodnotit a navrhnout mozné varianty elektrického vedeni (zvlasté
vysokého napéti) ZVN 400 kV Otrokovice - Vizovice - Stfelna - hranice Ceska republika/Slovensko,
které pfes uzemi Zlinského kraje propoji stavajici transformovnu v Otrokovicich s napojovacim bodem
pfi hranici Ceské a Slovenské republiky, a to s ohledem na piirodni, socialni a hospodarské podminky,
hodnoty a limity dotéeného Uzemi, a zajistit tak nové napojeni elektrizaéni soustavy CR do soustavy
evropské. Ugelem Uzemni studie bylo tedy vytvofit relevantni odborny podklad pro planovaci a
rozhodovaci ¢innost v Uzemi. Na zakladé této studie mize dojit k Uzemnimu vymezeni navrzeného
vedeni v krajské uzemné planovaci dokumentaci (ZUR ZK) a az nasledné i v jednotlivych uzemnich
planech dot&enych obci. Uzemni studie provétuje nékolik variant vedeni VVN, feeného tizemi se Zadné
varianty nedotykaiji.

Rozvojové programy a koncepce Zlinského kraje

Novy Uzemni plan Luhaéovice bude dale respektovat Rozvojové programy a koncepce
Zlinského kraje:

¢ Koncepce a strategie ochrany pfirody a krajiny Zlinského kraje do roku 2030 (mimo
uzemi CHKO)

¢ Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Zlinského kraje, schvaleny Zastupitelstvem Zlinského
kraje dne 20. 10. 2004 ve znéni aktualizace ze dne 05. 11. 2018.

e Plan odpadového hospodaristvi Zlinského kraje pro obdobi 2016-2025, schvalen dne 24.
2. 2016 na 20. zasedani pod €. usn. 0667/Z220/16

o Koncepce ochrany prirody a krajiny Zlinského kraje do roku 2030

o Koncepce rozvoje cyklistiky na uzemi Zlinského kraje, schvalena usnesenim Rady
Zlinského kraje €. 0083/R03/20 ze dne 27. 01. 2020

o Koncepce rozvoje cyklodopravy na uzemi Zlinského kraje byla schvalena dne 27. 01.
2020

o Koncepce rozvoje kolejové dopravy Zlinského kraje byla schvalena dne 27. 01. 2020

o Koncepce rozvoje silniéni sité Il. a lll. tfid Zlinského kraje byla schvélena dne 16. 12. 2015

¢ Koncepce rozvoje cestovniho ruchu Zlinského kraje na obdobi 2020-2030

o Generel dopravy Zlinského kraje, schvalen Radou Zlinského kraje 23. 8. 2021, &. usneseni
0608/R21/21

e Koncept snizovani emisi a imisi Zlinského kraje a Uzemni energeticka koncepce Zlinského
kraje

o Aktualizace Strategie rozvoje venkova ve Zlinském kraji do roku 2030, schvalen Radou
Zlinského kraje 6. 12. 2021, €. usneseni 0964/R30/21

e Narodni plan povodi Dunaje (schvalen usnesenim Vlady Ceské republiky &. 31 z 19. 1. 2022
a vydan Opatfenim obecné povahy Ministerstva zemédélstvi z 28. 1. 2022 s &. j. MZE-70001-
2021-15120) a Plan diléiho povodi Moravy a pfitokti Vahu

e Plan pro zvladani povodinovych rizik v povodi Dunaje pro rok 2021-2027 — schvalen
Ministerstvem Zivotniho prostfedi OOP ze dne 27. 1. 2022 pod &. j. MZP/2022/610/17100P
na zéakladé usneseni Viady CR &. 30 ze dne 19. 1. 2022.
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Uzemni studie krajiny Zlinského kraje - moznost vyuZiti byla schvalena dne 29.04.2024. P¥i
stanovovani podminek prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu vychazet z tohoto dokumentu. Dale zohlednit specifickou oblast SOB9, ve které

se projevuje aktualni problém ohrozeni suchem.

e Studie ochrany pred povodnémi na uzemi Zlinského kraje — aktualizace dokumentu
09/2013.

e Strategie rozvoje Zlinského kraje 2030 - schvaleny 04. 05. 2020

Navrh UP bude zpracovan v souladu s aktualnimi a platnymi programy a koncepcemi Zlinského

kraje.

Pozadavky na feseni vyplyvajici z izemné analytickych podkladti (UAP)

Pro spravni obvod obce s rozSifenou pusobnosti (SO ORP) Luhacgovice, jsou zpracovany uzemné

analytické podklady. Dosud posledni, 6. aktualizace UAP SO ORP Luha&ovice, probéhla v roce 2024.

Vyhodnoceni zastavitelnych ploch pro bydleni
Prognédza bydleni do roku 2030 (kalkulacka URBANKA)

Predpokladany pocet obyvatel 2030 5141

Prlimérna velikost pozemku rodinného domu 1150 m2
Potfeba novych zastavitelnych ploch pro bydleni (URBANKA) 43,25 ha
Uzemni pléan

Zastavitelné plochy pro bydleni 60,349 ha

Mira zastavénosti zastavitelnych ploch pro bydleni 1,471 ha=24%
Disponibilni plochy pro bydleni (vypoc¢teno) 58,88 ha

PROBLEMY K RESENI V UZEMNE PLANOVACIi DOKUMENTACI
Zavady dopravni, hygienické, urbanistické a environmentalni
Hygienické zavady

0 Silnice Il. tfidy zatéZuje zastavéné Uuzemi

0 Zelezniéni trat zatéZuje zastavéné tzemi

[ Chybgjici splagkovéa kanalizace napojena na COV

0 Chybegjici plynofikace

Urbanistické zavady
0 Nevhodné vymezeni zastavitelnych ploch ohroZujici krajinu
0 Roz8ifovani zastavéného uzemi podél komunikace Il. tfidy

Environmentalni zavady
00 Vysoka erozni ohrozenost

Vzajemné stiety zamérd na provedeni zmén v tzemi

Strety zaméru na provedeni zmén v tzemi s limity vyuziti Gzemi

(0 Zastavitelna plocha zasahuje do sesuvného uzemi

0 Zastavitelna plocha zasahuje do zaplavového uzemi Q100

0 Zastavitelna plocha zasahuje do pamatkové zény

(1 Zastavitelna plocha zasahuje do zemédélské pudy I. a Il. tfidy ochrany
0 Zastavitelna plocha zasahuje do PUPFL

() Zastavitelna plocha zasahuje do elektrického vedeni VN

DalSi problémy vyplyvajici z nevyvazenosti Uzemnich podminek

00 Chybi kapacitni dopravni a technicka infrastruktura ve vymezenych lokalitach pro bydleni
00 Nedostatek disponibilnich ploch pro bydleni

0 Nedostatek parkovacich mist

00 Nepfizniva vékova struktura obyvatelstva
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Pozadavky do nového Gizemniho planu:

- provéfit moznosti vymezeni ploch pro protihlukova opatfeni a izolaéni zelen s cilem eliminace
hluku z dopravy (silnice, Zeleznice)

- nastavit koncepci vefejné infrastruktury zejména pro k.. Polichno, Kladna Zilin a Retechov tak,
aby byl zajis§tén nezavadny zpUsob likvidace odpadnich vod

- povéfit G&elnost a hospodarnost plynofikace v k.u. Kladna Zilin

- nenavrhovat zastavitelné plochy do volné krajiny a podél silnic (neprodluzovat prajezdni useky)

- pfi vymezovani zastavitelnych ploch respektovat limity vyuziti dzemi, napf.. sesuvna uzemi,
zaplavova Uzemi, vedeni Tl, zemédélské pudy I. a Il. tfidy ochrany, PUPFL a dalSi

- pro navrhované plochy bydleni navrhnout odpovidajici dopravni a technickou infrastrukturu

- plochy pro bydleni navrhnout dle pfedpokladaného demografického vyvoje

- vymezit plochy pro dopravu v klidu, zejména v k.u. LuhaCovice

- stabilizovat vUP plochy a koridory pro obchvat silnice 11/492

Problém vyplyvajici z jinych koncepci:

0 Chybi aktualizace vedeni obchvatu silnice 11/492 dle platné studie

Vyhodnoceni: Je vypracovana a zaevidovand studie ,Jihovychodni obchvat Luhacovic, slouzici jako
podklad pro zmény v Uzemné planovaci dokumentaci. Jelikoz se jedna o koridor nadmistniho vyznamu
vymezeny v Zasadach uzemniho rozvoje Zlinského kraje, pro zaneseni do Uzemniho planu je zapotfebi
nejprve aktualizace této nadfazené dokumentace. UP Luhadovice bude pofizovan soub&zné s
aktualizaci ZUR ZK &. 5.

Pozadavky vyplyvajici z dalSich SirSich iUzemnich vztaht

SOULAD SE ZAMERY SOUSEDNICH OBCi:

Uzemni plan Luhagovice bude respektovat $irsi vztahy a zaméry okolnich obci. Jedna se zejména o
rozpracované Uuzemni plany a zapsané pozemkové Upravy (schvalené plany spoleénych zafizeni). V
Koordina¢nim vykrese zakreslit aktualni obalovou z6nu u vSech sousedicich obci (k.u.). Jako obalova
zbna je zobrazovana vzdy aktualni ucinna uzemné planovaci dokumentace, tj. v&. ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti. Musi byt zachovan soulad typud funkénich ploch.

Uzemni plan Luhaéovice bude respektovat $irsi vztahy a zaméry okolnich obci.:

o Ludkovice (Zména &. 1 uzemniho planu Ludkovice byla vydana zastupitelstvem obce pod €.
usn. 10/Z7/2021 a opatfeni o jeho vydani (OOP) nabylo uc€innosti dne 28. 12. 2021.)

e Podhradi (Uzemni plan Podhradi byl vydan zastupitelstvem obce pod &. usn. 1/2025 a opatfeni
o jeho vydani (OOP) nabylo ucinnosti dne 25.03.2025.)

e Pozlovice (Uzemni plan Pozlovice byl vydéna formou opatfeni obecné povahy s nabytim
uginnosti dne 28.03.2012.) V sougasné dobé probiha projednani zmény &. 1 UP Pozlovice

e Biskupice (Uzemni plan Biskupice byl vydana formou opatfeni obecné povahy Zastupitelstvem
obce Biskupice s nabytim uginnosti dne 4.04.2014.) Probiha zpracovani zmény &. 1 UP
Biskupice

e Petrivka (Zména &. 3 Uzemniho planu Petrivka byla vydana formou opatieni obecné povahy
Zastupitelstvem obce Petrivka s nabytim dc€innosti dne 24.05.2018.) Probiha zpracovani
zmény &. 4 UP Biskupice

e Rudimov (Zména &. 1Uzemniho planu Rudimov byla vydana zastupitelstvem obce Rudimov
formou Opatfeni obecné povahy, které nabylo ucinnosti dne 06.01.2026.)

e Rudice (Zména ¢&. 1 Uzemniho planu Rudice byla vydana zastupitelstvem obce s Gginnosti dne
23.12.2016.)

e Provodov (Uzemni plan Provodov byl vydan zastupitelstvem obce pod &. usn.3/30/2025 a
opatfeni o jeho vydani (OOP) nabylo ucinnosti dne 13.02.2025.)
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e Slaviéin (Zména &. 4 Uzemniho planu Slaviéin byla vydana zastupitelstvem mésta Slavi¢in
formou Opatfeni obecné povahy, které nabylo Gu¢innosti dne 14.10.2025.)

e Uhersky Brod (Uzemni plan Uhersky Brod byl vydan zastupitelstvem mésta Uhersky Brod
formou Opatieni obecné povahy, které nabylo ucinnosti dne 22.11.2023.)

e Bojkovice (Zmé&na ¢&. 2Uzemniho planu Bojkovice byla vydana zastupitelstvem mésta
Bojkovice formou Opatieni obecné povahy, které nabylo G€innosti dne 28.09.2023.)

Pozadavky na ochranu a rozvoj historickych, kulturnich a urbanistickych hodnot uzemi

a) Pozadavky archeologické pamatkové péce

Celé katastralni uzemi mésta Luhadovice, Polichno, Kladna Zilin a Retechov je nutno poZzadovat za
uzemi s archeologickymi nalezy.

Upozorfiujeme na skuteCnost, ze dotéené Uzemi |ze povazovat za Uzemi s archeologickymi nalezy.
Povinnosti investora je jiz v dobé pfipravy oznamit stavebni zamér archeologickému ustavu Akademie
véd Ceské republiky a umoznit jemu nebo jiné opravnéné organizaci provedeni zachranného
archeologického prizkumu, o jehoz podminkach bude v dostateéném predstihu uzaviena dohoda mezi
stavebnikem a opravnénou organizaci (viz § 21- § 22 zakona ¢&islo 20/1987 Sb., o statni pamatkové
pédi, ve znéni pozdé&jsich predpistl). Stavebni zamér Ize archeologickému Ustavu Akademie véd Ceské
republiky oznamit pomoci webového formulare na strankach www.archeologickamapa.cz/oznameni. Po
odeslani vyplnéného formulafe se vygeneruje potvrzeni o splnéni oznamovaci povinnosti, které je
automaticky odesilano na e-mail oznamovatele.

b) Zajmy pamatkové péce a mistni stavebni kultura

V feSeni uzemniho planu musi byt pIné respektovany stavajici ostatni kulturni pamatky mistniho
vyznamu.

1. Kulturni pamatky

V nasledujicim textu je uveden seznam prohlaSenych kulturnich pamatek, které jsou zapsany do
Ustfedniho seznamu nemovitych kulturnich pamatek Ceské republiky.

k.u. Luhacovice

« Vila Lipové, rejst. ¢. USKP 46951/7-8966

« Vila Razov4, rejst. ¢. USKP 47106/7-8965

* Vila Vlasta, rejst. ¢. USKP 29248/7-8870

« Vila Samohrd, rejst. ¢. USKP 29249/7-8871

« Vila Augustiniénsky dim, rejst. . USKP 102713

« Zémek, rejst. ¢. USKP 22925/7-1969

« Vodolé&ebny ustav s plovérnou, rejst. ¢. USKP 32562/7-197

+ Kolonéda, rejst. ¢. USKP 101626

* Vila Hané, rejst. ¢. USKP 100111

« Mohylnik, rejst. &. USKP 16568/7-1984

« Vila Bellevue, rejst. ¢. USKP 12039/7-8483

« Lézerisky pavilon Radhost, rejst. ¢. USKP 12034/7-8485

« Pomnik s bustou Leose Janacéka, rejst. ¢. USKP 28562/7-1979
» Pomnik se sochou MUDr. Frantiska Veselého, rejst. ¢. USKP 29620/7-1978
« Lazeriské divadlo, rejst. ¢. USKP 101654

« Lézerisky diim Bedficha Smetany, rejst. ¢. USKP 36144/7-1976
« Vila s lékarnou, rejst. ¢. USKP 29247/7-8873

* Vila Svétlana, rejst. ¢. USKP 12033/7-8474

* Vila Ludmila, rejst. ¢. USKP 12035/7-8484

« Lazerisky dim Valaska, rejst. ¢. USKP 44170/7-8918

» Vila Pracner, rejst. ¢. USKP 12036/7-8489

» Vila Kancnyrka, rejst. ¢. USKP 12037/7-8465

« Tenisoy pavilon, rejst. ¢. USKP 29250/7-8869

« Vila Samorostla, rejst. ¢. USKP 12038/7-8475
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« Lézerisky pavilon Krystal, rejst. ¢. USKP 12042/7-8479

« Viniéni dam - Slovacké buda, rejst. ¢. USKP 10448/7-850

« Vila Chaloupka, rejst. ¢. USKP 10453/7-8500

« Lazenisky diim JestFabi, rejst. ¢. USKP 38589/7-1975

* Kaple sv. Alzbéty

« Lazerisky dim Jurkoviéav, rejst. ¢. USKP 20965/7-1972

* Bozi muka, rejst. ¢. USKP 21847/7-1982

« Nahrobek Betty Smetanové, rejst. ¢. USKP 23841/7-1980

« Spolegensky dim, rejst. &. USKP 101624

« Lazerisky diim Inhalatorium, rejst. &. USKP 101678

+ Posta, rejst. ¢. USKP 101728

+ Bozi muka, rejstiikové gislo v USKP 24553/7-1981, k. . Luhagovice
« Bozi muka, rejstiikové gislo v USKP 40872/7-1983, k. . Luhagovice

k.a. Kladné Zilin

+ Vodni mlyn rejst. ¢. USKP 102846

+ Socha sv. Jana Nepomuckého rejst. ¢. USKP 20401/7-1938
« Zvoniéka rejst. ¢. USKP 22966/7-8855,

k.u. Retechov ,
* Kfizova cesta rejst. ¢. USKP 52098/7-9045

2.Méstska pamatkova zéna

Na uzemi dot€eném navrhem se nachazi méstska pamatkova zéna Luhacovice stanovena vyhlaskou
Jihomoravského krajského narodniho vyboru v Brné ze dne 20.11.1990, o prohlaseni uzemi historickych
jader mést za pamatkové zony, rejstfikové &islo v USKP 2084 — tato zéna bude v névrhu piné
respektovana.

Pozadavky na rozvoj tizemi obce
Nova zastavba musi svou formou a vyrazem vychazet z charakteru stavajici zastavby.

V mistnich éastech Kladna Zilin, Polichno a Retechov bude respektovano:

rozvoj obytné zastavby pfipustit pouze v ndvaznosti na zastavéné uzemi, vefejnou infrastrukturu
a v kapacitach odpovidajicich pfedpokladanému demografickému vyvoji

rozvoj ob&anského vybaveni umoznit v ramci ploch s obytnou funkci

respektovat charakter a strukturu stavajici zastavby

vySkovou hladinu v sidle nastavit s ohledem na okolni zastavbu a raz krajiny

nerozvijet pobytovou rekreaci

dle potfeby navrhnout plochy izolaéni zelené za uc€elem eliminace hluku z dopravy

V k.U. Luhadovice bude respektovano:

respektovat charakter a strukturu stavajici zastavby

stanovit podminky architektonického a urbanistického feSeni nové zastavby véetné vazeb na
okolni zastavbu — respektovat krajinné a pohledové horizonty a pohledové osy (prvky
regulaéniho planu, uzemni studie, architektonicka soutéz apod.)

stanovit podminky ochrany vybranych lokalit stavajici zastavby s cilem zachovani jejich
jedine€nosti v€etné stavajicich ploch vefejnych prostranstvi a zelené

navrhnout plochy pro dopravu v klidu

pro nové navrhované zastavitelné plochy navrhnout dostate€né kapacitni vefejnou
infrastrukturu

bude pIné respektovan historicky pldorys mésta v€etné pamatkové chranénych objektd a
pamatek mistniho vyznamu i pamatkové hodnotnych a zajimavych objektd.

v méstské pamatkové zéné nebudou pfipoustény nové navrhované zastavitelné plochy
stavajici zastavitelné plochy uvnitf pamatkové zoény budou pFfehodnoceny, budou zde
respektovany kulturni a architektonické hodnoty, bude zde respektovan pozadavek na
ochranné pasmo lesa (30m), budou zde nastaveny podrobné regulativy v ramci vymezeni ploch
s rozdilnym zplUsobem vyuziti v€etné stanoveni podminek prostorového uspofadani budou
dopInény o charakter strukturu zastavby, popfipadé pokud to bude Ucelné bude feSena doprava
v klidu

u jednotlivych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti bude feSena doprava v klidu
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Pozadavky na plosné a prostorové usporadani uzemi a urbanistickou koncepci

Rozvoj obce na novych plochach bude feSen zejména v navaznosti na stavajici zastavbu, v
souladu s potfebami a rozvojem obce a s ohledem na Zivotni prostfedi a ekologickou unosnost
Uzemi.

Bude pIné respektovan historicky pldorys obce véetné pamatkové chranénych objektl a
pamatek mistniho vyznamu i pamatkové hodnotnych a zajimavych objektl.

Uzemnim planem bude Fe$eno parkovani a doprava v klidu

Bude provéfena moznost rozSifeni novych ploch na okrajich obce.

Ve volné krajiné bude provéfeno mozné rozsifeni stavajici zastavby, nebudou navrhovana nova
sidla nebo samoty.

V ramci feSeni musi byt zajiSténa segregace jednotlivych urbanistickych funkci, u nichz je
nebezpedi vzajemného obtézovani (vyroba a bydleni, sport a doprava apod.).

Kromé urbanizace novych ploch budou provéfeny i kvalitativni zmény (pfestavby) stavajiciho
zastavéného uzemi.

Navrh novych ploch bude vymezen vylu€ovaci metodou formou definovani nezastavitelnych
nebo podminéné zastavitelnych Gzemi (ochranna pasma technické infrastruktury, ochrana
pFirody, ap.).

C. Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury

C.1. Dopravni infrastruktura

a) Pozadavky vyplyvajici z Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky

Kromé obecnych zasad, uvedenych vyse v kapitole B, nevyplyvaji z Politiky uzemniho rozvoje
Ceské republiky zadné dalsi konkrétni pozadavky.

b) Pozadavky vyplyvajici z Uzemniho rozvojového planu

Z Uzemniho rozvojového planu nevyplyvaji Zadné konkrétni pozadavky.

c) PoZadavky vyplyvajici z uzemné planovaci dokumentace vydané krajem

Kromé& zasad obecné&jsiho charakteru, uvedenych vySe v kapitole B, vyplyvaji ze Zasad
uzemniho rozvoje Zlinského kraje tyto poZzadavky.

V souladu se ZUR ZK jsou vymezeny plochy a koridory:

- DS106 - JV obchvat - koridor pro silnici 11/492 z Luha&ovic na Kladnou Zilin s propojenim
na silnici 11/493 na katastralnim Gzemi Petr{ivka u Slavi¢ina (DS €. 76, 232, 233, 234).
Je vypracovana a zaevidovand studie ,Jihovychodni obchvat Luha&ovic®, slouZici jako
podklad pro zmény v Uzemné planovaci dokumentaci. JelikoZz se jedna o koridor
nadmistniho vyznamu vymezeny v Zasadach uzemniho rozvoje Zlinského kraje, pro
zaneseni do uzemniho planu je zapotfebi nejprve aktualizace této nadfazené
dokumentace. UP Luhad&ovice bude pofizovan soub&zné s aktualizaci ZUR ZK &. 5.

Do feSeni uzemniho planu budou zapracovany koncepéni rozvojové dokumenty, které se
zabyvaji oblasti cyklistické dopravy, pfipadné budou navrzeny nové mistni cykloturistické trasy
a cyklostezky.

d) PozZadavky na reseni vyplyvajici z izemné analytickych podkladi.

Pozadavky vyplyvajici z tzemné analytickych podkladd jsou uvedeny v kapitole B.

e) Dalsi pozadavky na reseni

Komunikace jsou pfipustné v ramci v8ech ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti jako slucitelna &i
souvisejici dopravni infrastruktura.

Sit mistnich komunikaci bude doplnéna o nové Useky v ramci feSeni dopravni obsluhy novych
navrhovych ploch pro vystavbu — vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch.
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= Pé&sidoprava je v obci zajistovana pomoci chodniku pro pési, které jsou sou€asti centralni &asti
podél silnice, pro pohyb péSich v krajiné slouzi mistni a u¢elové komunikace.

=  Cyklistické a pési trasy je mozno umistit v rozsahu v§ech ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
jako slucitelnou dopravni infrastrukturu.

C.2. Technicka infrastruktura

a) Pozadavky vyplyvajici z Politiky tizemniho rozvoje Ceské republiky
* Kromé obecnych zasad, uvedenych vyse v kapitole B, nevyplyvaiji z Politiky Gzemniho rozvoje
Ceské republiky zadné dalsi konkrétni pozadavky.

b) Pozadavky vyplyvajici z Uzemniho rozvojového planu
= Z Uzemniho rozvojového planu nevyplyvaji Zadné konkrétni pozadavky.

c) Pozadavky vyplyvajici z izemné planovaci dokumentace vydané krajem
» Krajsky Ufad Zlinského kraje ma schvaleny Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Zlinského kraje.
Navrh FfeSeni zasobovani vodou a odkanalizovani obce musi byt v souladu s touto koncepci.

C.3. Obcanské vybaveni ]
= Z PUR CR, URP, ZUR ZK ani z UAP SO ORP Luhacovice nevyplyvaji zadné konkrétni
pozadavky.

= Bude provéfena potfebnost a opodstatnénost pfipadnych novych ploch pro obéanské vybaveni.
C.4. Verejna prostranstvi

= Z PUR CR, URP, ZUR OK ani z UAP SO ORP Luhadovice nevyplyvaji zadné konkrétni
pozadavky.

D. Pozadavky na koncepci usporadani krajiny

= P¥i dalSim rozvoji Uzemi musi byt zajiSténa rovnovaha mezi pozadavky na urbanizaci Uzemi a
zamérem na zachovani kulturnich a pfirodnich hodnot uzemi.

= Rozvojem (urbanizaci) uzemi by nemélo dojit k naruSeni &i zhorSeni stavajiciho krajinného razu.

=V feSeni budou aktualizovany prvky tzemniho systému ekologické stability (USES) vymezené
v platné UPD (uzemni plan i zasady Uzemniho rozvoje) a bude koordinovéna a zaji$téna jejich
provazanost na sousedni katastralni uzemi.

= Budou respektovany pohledové horizonty vyplyvajici z nadfazené dokumentace, budou
vymezeny pohledové horizonty nadmistniho vyznamu a budou stanoveny podminky pro
ochranu pohledovych horizont(.

» Bude FeSeno integralni provazani vSech prvkda zelené v navaznosti na stavajici segmenty
zelen&, prvky USES a s ohledem na FeSeni protieroznich opatfeni a krajinny raz

= Mimo zastavéné uzemi bude provéfena moznost zvySeni prostupnosti krajiny, a to zejména s
ohledem na budovani cyklotras a cyklostezek, v€etné pfipadného vytvofeni komplexniho
systému umozfiujiciho jak pfimé propojeni mésta se sousednimi obcemi, tak i jejich vzajemné
provazani v ramci mikroregionu.

= Mimo zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy provéfit moznost eliminace oplocovani krajiny.

»  Vyloucit moznost umistovani obnovitelnych zdroji el. energie ve volné krajiné s dopadem na
krajinny raz (zejména FVE, vétrné elektrarny, BP stanice)

= Zapracovat regulativy pro volnou krajinu omezujici zemédélské stavby na drobné objekty pro
potfeby obhospodafovani vlastnich pozemkl( s vyloucenim pobytové rekreace a vétSich
stavebnich zamérd

= Aktualizovat podminky vyuZiti ploch v nezastavéném Uzemi s ohledem na ustanoveni § 122
odst. 3 stavebniho zakona

* na zakladé zakona &. 149/2023 Sb., kterym se mimo jiné méni lesni zakona &. 289/1995 Sb.,
upravit hranici ochrany lesa na 30 m.

» pfipadné odnéti nebo omezeni pozemk(l uréenych k plnéni funkci lesa navrhnout v souladu s
ust. § 14, odst. 1) zakona €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a dopInéni nékterych zakond, ve
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znéni pozdéjSich predpisl (lesniho zakona) pouze za podminky, Ze navrhovany zabor nelze
fesit alternativou — umisténim navrhované plochy mimo pozemky uréené k plnéni funkci lesa.

= v pfipadé, Ze Uzemni plan predpoklada zabor PUPFL, je nutné v textové &asti UPD, v kapitole
zaborl vypracovat pfipadné navrhy odnéti a omezeni PUPFL podle ustanoveni § 14 odst. 1
zakona ¢&. 289/1995 Sb., o lesich; tyto navrhovat pouze za podminky, Ze navrhovany zabor
nelze fesit umisténim navrhované plochy mimo pozemky uréené k plnéni funkci lesa. Dale je
nutno v ¢asti oddvodnéni uzemniho planu vyhodnotit veSkeré zastavitelné plochy umistované
ve vzdalenosti do 30 m od okraje lesa, Také v tomto pfipadé se zkoumaji vlivy na PUPFL. V
pfipadé téchto navrzenych ploch je nezbytné vyhodnotit, zda bude s ohledem na existenci
lesniho porostu vystavba vilbec mozna, tj. zda bude zachovana funkce lesa a nebude ohrozena
bezpecnost samotnych staveb, v pfipadech, kdy by vySka stroml v dobé mytniho véku
presahovala nejdelSi rozmér konkrétniho pozemku.

= respektovat kulturni a historické hodnoty v souladu se zakonem ¢&. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci zejména nemovité kulturni pamatky.

E. POZADAVKY NA PROVERENi VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH
STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI, ASANACI A STAVEB A
OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU

Provéfit a aktualizovat vymezeni a rozsah vefejné prospésSnych staveb a opatfeni, zejména s ohledem
na aktualni potfeby opravnénych osob.

¢ Z PUR CR ani z UAP ORP Luha&ovice nevyplyvaji zadné konkrétni pozadavky.

e Ze ZUR ZK vyplyvaji pozadavky:

- vymezit plochy a koridory pro vefejné prospésnou stavbu dopravni infrastruktury - JV obchvat
silnice 11/492 v trase Luhadovice - Petrtivka u Slaviéina v $ifce 200m vk.U. Kladna-Zilin,
Luhacdovice. V souasnosti je na podkladu studie zménéna trasa obchvatu. Na zakladé
aktualizace ZUR ZK bude UP vymezen novy koridor, ktery bude koordinovan z hlediska
navaznosti na uzemi sousednich obci.

- vymezit plochy a koridory pro vefejné prospésnou stavbu technické infrastruktury elektrické
vedeni nadmistniho vyznamu VVN + TR 110 kV/22 kV Slu$ovice — Slavi¢in vk.u. Retechov

- navrh ploch a koridord dopravni a technické infrastruktury koordinovat s feSenim na Uzemi
sousednich obci

- vymezit plochy a koridory pro vefejné prospésSné opatfeni — regionalni biokoridor 1600 -
Obétova — Hrabova vk.u. Kladna-Zilin, Luhadovice

- néavrh ploch a koridord USES koordinovat s fe$enim na uzemi sousednich obci

e Pokud to bude vyplyvat z FeSeni, budou v Uzemnim planu ve spolupraci s uréenym zastupitelem
vymezeny dalSi vefejné prospésné stavby, vefejné prospé&sna opatfeni a asanace.

e Provéfit vymezeni dalSich vefejné prospésSnych staveb a opatfeni zejména s ohledem na
aktualni potfeby opravnénych osob.

e Vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu a plochy potfebné k realizaci tzemniho systému
ekologické stability vymezovat vZzdy jako plochy vefejné prospé&Snych staveb &i opatfeni s
moznosti vyvlastnéni pro dany ucel.

F. Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v uzemi podminéno vydanim requlacniho planu,
zpracovanim __ uzemni__ studie, uzavienim _planovaci _smlouvy nebo
architektonickou nebo urbanistickou soutézi

a) Vymezeni ploch a koridor(, ve kterych bude rozhodovani o zménach v izemi podminéno vydanim
regulaéniho planu, zpracovanim Uzemni studie, uzavienim planovaci smlouvy nebo architektonickou
nebo urbanistickou soutézi vyplyne z procesu zpracovani a projednani uzemniho planu.
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b) Pokud Uzemni plan ulozi pofizeni uzemni studie ve vybrané ploSe, pak také stanovi zakladni
podminky pro pofizeni této tzemni studie (v rozsahu kostry zadani) a stanovi pfiméfenou Ihitu (ne delSi
nez 6 let) na pofizeni Uzemni studie, resp. na jeji vlozeni do narodniho geoportalu tzemniho planovani.

G. Pozadavky na vymezeni ploch a koridorti tzemnich rezerv

Z PUR CR, URP, ZUR OK a z UAP SO ORP Luhagovice nevyplyva zadny pozadavek na vymezeni
Uzemni rezervy.

Pokud to bude vyplyvat z feSeni, budou v tzemnim planu vymezeny plochy a koridory uzemnich rezerv
a bude stanoveno jejich vyuziti, a to zejména s ohledem na ochranu Uzemi ve vztahu k jeho moznému
budoucimu vyuZiti.

H. Pozadavky na zpracovani variant reSeni

Pozadavek na zpracovani variant feSeni neni stanoven, nicméné mize vyplynout z feSeni Uzemniho

planu.

|l. Pozadavky na zpracovani Gzemniho planu s prvky requlaéniho planu

Mésto Luhacovice ma zajem na zahrnuti prvkd regula¢niho planu do uzemniho planu.

V ramci navrhu uzemniho planu budou provéfeny plochy/lokality, které budou feSeny v podrobnosti s
prvky regulaéniho planu.
Jedna se zejména o nasledujici prvky v podrobnosti requlaéniho planu:

- na vymezeni a vyuziti pozemka,
- na umisténi a prostorové usporadani staveb,
- na stanoveni poZadavku na vystavbu odchylné od provadéciho pravniho predpisu.

Dalsi prvky regulacniho planu budou specifikovany v pribéhu zpracovani tzemniho planu.

J. Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii uzemniho planu na

udrzitelny rozvoj uzemi

a)

Agentura ochrany ptirody a krajiny CR (dale jen ,Agentura") jako organ ochrany pfirody,
pFislusny podle ust. § 78 odst. 1 zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni
pozdéjSich predpisd (dale jen zakon), po posouzeni zaméru: Navrh zadani Uzemniho planu
Luhacovice s prvky regulagniho planu“ vydala v souladu s § 45i odst.1 zakona stanovisko, Ze
u uvedeného zaméru lze vylougdit vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost
evropsky vyznamné lokality (EVL) a ptadi oblasti (PO), tedy na soustavu NATURA 2000 na
uzemi CHKO Bilé Karpaty. U uvedeného zdméru lze dale vylougéit vliv na pfiznivy stav
predmétd ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality (EVL) a ptaci oblast (PO), tedy
na soustavu NATURA 2000 — EVL Beskydy a EVL Blansky les.

Krajsky ufad Zlinského kraje, odbor Zzivotniho prostfedi a zemédélstvi, pfislusny podle
ustanoveni § 77a odst. 4 pism. 0) zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni
pozdéjSich pfedpisu (dale jen ,organ ochrany pfirody", ,zakon") vyhodnotil na zakladé zadosti,
ktera byla dne 19. 05. 2026 podana méstskym ufadem Luhacovice, se sidlem nam. 28. fijna
543, 763 26 Luhadovice, ICO: 00284165, posoudil moznost vlivu navrhu zadani Uzemniho
planu LuhaCovice s prvky regulaéniho planu. Krajsky ufad Zlinského kraje vydava Krajsky ufad
Zlinského kraje vydal stanovisko podle § 45i odstavce 1 téhoZz zdkona v tom smyslu, Ze
hodnocena koncepce n e m U z e mit vyznamny vliv na zadnou evropsky vyznamnou lokalitu
nebo ptadi oblast, kde je pfislusny zdejsi organ ochrany pfirody.

Krajsky ufad Zlinského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi (dale jen krajsky ufad)
jako pfislusny organ dle §22 pism. d) zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni
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prostfedi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakonl (dale jen zakon o posuzovani vlivi na ZP)
vydal k navrhu Zadani Uzemniho planu Luha&ovice s prvky regulaéniho pléanu v souladu s ust.
§ 10i odst. 2) zakona o posuzovani vlivii na ZP stanovisko, Ze predloZzeny navrh zadni UP
Luhacovice je nutno posoudit z hlediska vlivii na Zivotni prostredi.

Na zakladé vSech hodnocenych kritérii pfilohy &. 8 zakona o posuzovani vlivi na ZP shledal
krajsky urad nezbytnost komplexniho posouzeni vlivii na Zivotni prostredi (SEA) predlozené
koncepce — tedy nového UP Luhaéovice. Predlozena koncepce ma vyznam pro zaélenéni
pozadavkid na ochranu zivotniho prostiedi a vefejného zdravi, nebot’ se jedna o novy tizemni
plan, ktery bude zahrnovat celou fadu zmén, at’ uz v oblasti bydleni, rekreace, dopravy, zpresnéni
koridori nadmistniho vyznamii a dalSich zmén vyuziti Gzemi.

Vyhodnoceni vlivd izemniho planu na Zivotni prostfedi je tfeba zpracovat dle tzv. Manualu SEA —
Viyhodnoceni viivii UPD na Zivotni prostredi a dal$i souvislosti Jednotné postupy a naleZitosti v rémci
strategického posuzovani viivi na Zivotni prostredi a vefejné zdravi. Souc¢asti Vyhodnoceni vlivi nového
uzemniho planu na zivotni prostfedi bude vypracovani navrhu stanoviska SEA. Vyhodnoceni vlivd musi
komplexné pro fedené i $irsi dotéené uzemi postihnout vlivy navrhované zmény UP na jednotlivé slozky
zivotniho prostfedi a na vefejné zdravi.

Dale je nutna spoluprace autorizované osoby s pofizovatelem nového UP, aby bylo zaruéeno
zapracovani autorizovanou osobou pfipadnych navrhovanych minimalizaénich opatreni do
navrhu UP. P¥i stanovovani min. opatieni pozadovat takova, ktera je mozné uplatnit na urovni
uzemniho planovani. V neposledni fadé je nutné vychazet z nejaktualnéjsich dat a pokladu.

PFi zpracovani vyhodnoceni SEA pfihlédnout a vypofadat vyjadreni dotéenych organd statni spravy a
dalSi pofizovatelem obdrzena vyjadfeni ke zméné uUzemniho planu z hlediska jednotlivych slozek
zivotniho prostfedi a vefejného zdravi.

Vzhledem k vy$e uvedenému bude zpracovano Vyhodnoceni vlivu Uzemniho planu Luhagovice s prvky
regulacéniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi ve smyslu ustanoveni § 40 zakona &. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, v platném znéni.

K. UPRESNENIi NEBO DOPLNENi USPORADANiIi OBSAHU NAVRHU UZEMNIHO
PLANU A JEHO ODUVODNENI.

Navrh nového uzemniho planu bude zpracovan na aktualnim mapovém podkladu (uc¢elova KM ZK) a
za pouziti aktualnich dat UAP v souladu se stavebnim zakonem a provadécimi predpisy.

Navrh nového uzemniho planu bude zpracovan v souladu s § 59 SZ a vyhlaskou 157/2024Sb. O
uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu.

Zpracovatel pfed kazdou etapou projednani zajisti bezchybny prichod kontrolnim nastrojem ETL
Standardu vybranych &asti UP (kontrolu provadi UUR prostiednictvim krajskych Gfadid). Kompletni
datovou &ast UP zpracovatel pfeda objednateli a na Krajsky Gfad Zlinského kraje. Projektant zajisti
doklad z elektronického kontrolniho nastroje MMR dle jednotného standardu Uzemné planovaci
dokumentace.

Podrobnosti jednotného standardu uzemné planovaci dokumentace stanovi vyhlaska 157/2024Sb. O
uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu.

Obsah a struktura uzemniho planu bude vyhotovena dle P¥ilohy €. 8 k zakonu €. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozdéjsich predpisu.

NAVRH NOVEHO UP LUHACOVICE BUDE OBSAHOVAT:

NAVRH
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e Textova €ast uzemniho planu

e Graficka ¢ast uzemniho planu

- Vykres zakladniho ¢lenéni izemi (1:5 000)

- Hlavni vykres (1:5 000)

- Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci (1:5000)
ODUVODNENI

e Textova ¢ast odivodnéni Uzemniho planu

e Graficka ¢ast odivodnéni Uzemniho planu

- Koordinaéni vykres (1:5 000)
- Vykres SirSich vztah( (1:100 000)
- Vykres pfedpokladanych zabort pudniho fondu (1: 5000)

Skladba vykrest muize byt po dohodé zpracovatele, mésta a porizovatele upravena.

Navrh UP bude zpracovan v digitalni podobé dle Standardu jednotného zpracovani datové &asti izemné
planovacich dokumentaci Zlinského kraje. Kontrola dat digitalniho zpracovani dle metodiky je zajisténa
Krajskym ufadem Zlinského kraje.

Projektant bude v priib&hu rozpracovanosti navrhu UP Luhadovice konzultovat s méstem a
pofizovatelem (dle potfeby). Rozpracovana dokumentace bude predavana ke kontrole véetné
vektorovych dat a jiz v pribéhu zpracovani bude prabézné provadéna i kontrola digitalniho
zpracovani dat UP dle metodiky.

Navrh UP Luhaéovice bude odevzdan dle pozadavkt Zadani:

- pro spole€né a vefejné projednani v 1 tist€ném vyhotoveni a v 1 digitalnim vyhotoveni na CD Vv&.
vektorovych dat zmény a navrhu Gpiného znéni UP dle metodiky,

- po vefejném projednani (Cistopis) ve 2 tisténych vyhotovenich a v 1 digitalnim vyhotoveni na CD v¢.
vektorovych dat UP.

Dokumentace bude opatfena autorizaénim razitkem a vlastnoru¢nim podpisem projektanta.
Pfedané digitalni vyhotoveni bude ve formatu PDF/A.

POZADAVKY NA ZAKLADNi KONCEPCI ROZVOJE UZEMi OBCE, VYJADRENE
ZEJMENA V CILECH ZLEPSOVANiI DOSAVADNIHO STAVU, VCETNE ROZVOJE
OBCE A OCHRANY HODNOT JEJIHO UZEMIi, V POZADAVCICH NA ZMENU
CHARAKTERU OBCE, JEJIHO VZTAHU K SIDELNi STRUKTURE A
DOSTUPNOSTI VEREJNE INFRASTRUKTURY:

Provéfit a vyhodnotit navrhy na zmény v Gizemi predlozené Zadateli od vydani UP Luhadovice a
schvalené zastupitelstvem mésta k provéfeni*):
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*) ,provéfit* znamena posoudit vhodnost vyhovéni danému pozadavku z odborného hlediska; prokaze-
li se, Ze se jedna o nevhodné nebo nezadouci vyuziti uzemi nebo vymezeni plochy, nebude pozadavku
vyhovéno (nebo bude vyhovéno jen ¢astecné); diivody budou uvedeny v Odlvodnéni tzemniho planu,
v Casti tykajici se vyhodnoceni spinéni pozadavku zadani.

Podnéty na zmény v tzemi schvalené Zastupitelstvem mésta k provéreni*)

Zadatel Dotcené pozemky Pozadavky na zménu vyuziti
1. parc. ¢. 608/3 a ¢ast pozemku Zména vyuziti z plochy lesni na plochu
Vladimir Bystricky parc. ¢. 608/5 k.u. Luhacovice individualni rekreaci
2, . . . s . ixpor s
. Parc. ¢. 433/6 a parc. C. Zména vyuziti z plochy zemédélské na plochy
Ladislava a Josef 313/23 k.0, Luhacovice individualniho bydleni
Hornakovi
3. parc. ¢. 560/9 a parc. €. st. Zména vyuziti z plochy rodinné rekreace na
Bc. Zdenék Soldan 1807 v k.u. Luhacovice plochu individualniho bydleni
4. parc. €. 115/2 a 117 k.u. Zména vyuziti z plochy zemédélské na plochy
Martin Sustek Kladna Zilin individualniho bydleni
5

CEMI GROUP s.r.0.
Ceslav Gojnicek

Budova &.p. 80 k.u. Retechov

Uvést do pfipustného vyuziti byt spravce

6. parc. €. 315/1 a 315/2 k.U. Zména funkéniho vyuziti z plochy krajinné zelené
Pavel Kadlic Luhacovice na plochy individuélniho bydleni
7. N . . - ips .
Mudr. Jitka a Ing. Libor parc. €. 536/11va 536/57 vk.l. | Zména funkcmhq \_/yugltllz plochy Igsm na plochu
. : Luhacovice individualniho bydleni
Slezakovi
8.
Pavel a Jana parc. €. 206/1 (Cast pozemku Zména funkéniho vyuziti z plochy zemédélské na
Slovakovi (1500m2) k.U. Retechov plochy individualniho bydleni
9

Stolarikova Véra

parc. &. 1173/1 k.U. Retechov

Zména funkéniho vyuziti z plochy zemédélské na
plochy individualniho bydleni

10.
Ing. Pavel Kienek

parc. €. 2697/3 v k.u.

Zména funkéniho vyuziti z plochy lesni a plochy

Luhacovice krajinné zelené& na plochu individualniho bydleni
; 1. Zména funkéniho vyuziti z plochy zemédélské na
Ceslav a Aneta parc. €. 889/17 k.u. Polichno plochy vyroby a skladovani — zemédélska a
Gojnickovi lesnicka vyroba
12. parc. €. 1383/2 v k.U. Zména funkéniho vyuziti z plochy vefejnych
Roman Kresta Luhacovice prostranstvi na plochy pro vyrobu a skladovani
13. « . . . iy XL A
Mgr. Alena a Martin parc.C. 115/J_Y k.U. Kladna Zména VyUZ.I’[I z ploc’hy’zemedelske na plochy
. Zilin individualniho bydleni
Sustkovi
14.

Tomas Marusnik, Petra
Buranova, Libor
Behringer, Zbynék
Behringer, Zuzana
Kopecka, Ing. Pavla
Mahdalikova

parc. €. 433/9 v k.0.
Luhacovice

Zmeéna vyuziti z plochy zemédélské na plochy
individualni rekreace

15. parc. €. st. 1823 k.u. Zména vyuziti z plochy zemédélské na plochy

lvana Durd'ova Luhacovice individualni rekreace
16. . - Zména vyuziti z plochy zemédélské na plochy

Ing. Josef Helstyn | Parc: ¢ 1205/ k.u. Retechov individualniho bydleni
17. “ . : Zmeéna vyuziti z plochy zemédélské na plochy

BIO TOP s.r.o. parc. ¢. 871/35 k.0. Polichno individualniho bydleni
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Podnéty dorucené po 1.7. 2024 po novele stavebniho zakona k provéreni*):

Podnéty na zmény v izemi doruc¢ené po 1.7.2024 k provéreni*)

Zadatel P LETS LD Pozadavky na zménu
na zménu pozemky
Jedna se o pozemek, ktery pfimo sousedi s rodinnym domem
Zména napojenym z obecni komunikace mostkem pfes vodote¢
vyuziti Kladenka, je nedaleko centra obce. Urbanisticky je tato
z plochy zastavba viceméneé soucasti ulicové zastavby obce, navazuje
zemédélské na ni. Pozemek je stejné dopravné& napojen jako stavajici
1. na plochy parc. ¢. 1047 a | sousedni dum. Predpokladem je i obdobné FeSeni
Mgr. Sona individualniho 1048 v k.U. inzenyrskych siti.
Krampolova bydleni Kladna Zilin ProtoZe plocha pozemku pro vystavbu by koncila stejné jako
hranice sousedniho pozemku
(viz.zakres), je pfedpoklad pro vystavbu 1 rodinného domu.
Zastavba by svou polohou a rozsahem pozemku pro vystavbu
nenarusila urbanismus obce ani okolni zastavbu.
Jedna se o pozemek, ktery pfimo sousedi s lokalitou Bl - pro
individualni bydleni, kde jsou dnes dva stavajici domy.
Lokalita je zna¢né vzdalena a odtrzena od souvislé zastavby
Zména obce Kladna - Zilin, je podél komunikace nedaleko vjezdu do
vyuziti z Rudimova ze severni strany. Zastavba je tam historicky, proto
2 plochy parc. €. 673 | je i takto zanesena do Uzemniho planu. Pokud by se lokalita
Filip Lago zemeédelské v k.0. Kladna | oznacCena jako Bl o nékolik metrd podél komunikace rozsifila,
na plochy Zilin pouze na urovefi hranice plochy sousednich dom(, nejevi se
individualniho tento pozadavek jako zasadni problém. Ale neni vhodné
bydleni lokalitu rozSifovat pro rekreacni bydleni a v budoucnu
rozSifovat lokalitu pro dalSi zastavéni podél komunikace,
pokud by se objevily nové Zadosti, protoZe stavajici zastavba
je mimo rostlou zastavbu obci.
Pozemek o rozsahu 7418 m2 je zcela mimo urbanistickou
strukturu obce, ve volné krajing, odtrzen od dopravni a
Zmeéna technické infrastruktury. PoZzadavek znamena nekoncepcni
vyuziti z zdsah do Uzemi, pozemek je mimo urbanizované uUzemi.
3. plochy arc. & 538/10 Existence stavajiciho domu pobliz pozemku (plvodné
Anna zemadsiske | Parc- ¢ o historicky situovana stavba) neni divodem nekoncepéniho
. . v k.u. Polichno e 2 : 8 = o
Kutnarova na plochy rozSifovani zastavby mimo obec takovy postup pfi rozvoji
individualniho obce je nezadouci. Upozorfiuji, ze nékolik obdobnych
bydleni pozadavkl vtéto c&asti katastru Polichna bylo podano
v minulém roce, u v8ech nebylo doporu¢eno zménit uzemni
plan
Pozemek o rozsahu 4123 m2 navazuje pfes komunikaci
Zména napojenou na hlavni komunikaci za zahradami rodinnych
vyuziti z doml, vedouci k ploSe pro rekreaci, na obytnou zastavbu v
4 plochy obci. Neni tedy mimo urbanistickou zastavbu obce, ale
Mu;ir zemeédélské | parc. €. 1109/1 | ve druhé linii zastavby podél hlavni komunikace. Ze zapadni
Frantié-ek ' n_a_plo'chy _ vk strany je pozvemelglvor]rar?iéen el. ved,enl’m’ VN, vétsSi Cast
Frait individualniho Retechov pozemku smérem jiznim je v ochranném pasmu lesa. Tedy
bydleni napojeni na inz. sité a dopravni infrastrukturu obce je mozné,

pfipadna zastavba jednim rodinnym domem nenarusi
urbanistickou strukturu Uzemi, pozemek se jevi dostate¢né
Siroky pro umisténi domu mimo ochranné pasmo VN i lesa
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Pozemek srodinnym domem investora je soucasti
stabilizované plochy pro individualni bydleni napojené ze
stavajici komunikace z ul. Hrazanska. V platném UP tato
pfijezdova a zaroven zasobovaci komunikace do této lokality
ma byt prodlouzena a pfes znaéné svazité uzemi vedena jako

Zmeéna . . o .
vyuziti z parc. &. nova komunikace pro vystavbu rodinnych dom( na
plochy 1056/10, vychodnéji poloZzenych pozemcich v lokalité Bl Z.278 a zpét
dopravy na 1056/9, napojena na ul. Hrazanska. Ze situace vyplyva, ze uzemi by
5 _ plochy 1056/8, muselo byt dale dopravné dofe$eno, aby byly dostupné i
) individualniho 1056/7, pozemky uprostfed navrhovaného Gzemi, které je vzhledem
Roman a bydlen 1056/6 ' . . . . . N -
Jana ’ ke konfiguraci a nutné& nové realizované infrastruktufe zna¢né
Krestovi 103877, rozsahlé.
1044/4,1047/5,
1047/?’01047/7 Stavajici feSeni v UP se jevi jako problematické jednak
Luhaédvice technicky, a jednak vzhledem k mnozstvi maijitelti pozemku a
i tim, Ze je napojeno pfes stabilizované uzemi pro bydleni.
Doporuéuji navrhovanou plochu pro vystavbu a dopravni a
technickou infrastrukturu v této €4sti mésta vyhodnotit a nové
koncepcné fesit s dirazem na realnost vystavby.
V platném uzemnim planu je vedeno vefejné prostranstvi
z ul. Rumunska mezi stavajici zastavbou smérem na zapad
k nové navrhované, misty znacné svazité, rozsahlé lokalité
pro individualni bydleni oznacené Bl 20. Na tuto lokalitu musi
byt dle platného UP zpracovana Uzemni studie, teprve na
zakladé které, pokud bude odsouhlasena a zaregistrovana,
Ize zpracovavat projekty na vystavbu infrastruktury a dom
Zména v lokalité.
vyuziti z Je zfejmé, Ze parcelace pozemk( v této partii jiz dnes
plochy . nerespektuje navrhované vefejné prostranstvi, toto je ve
6. vefejného parc. €. 409/ spodni €asti vedeno na soukromych pozemcich. Prestoze
o SN0\ "4, 41074, | SPOCN! C& , yen pozem ‘
Tomas a Eva | prostranstvi 4é5/1k u ’ uzemni plan nemusi respektovat vedeni hranic pozemku, na
Kuzelovi na plochy Luhad zakladé pozadavku vySe uvedenych maijiteld muize dojit
L uhacovice . e - ; .
individualniho k problémum s napojenim nové lokality z ul. Rumunska.
bydleni Pfesto v souCasné dobé je nutné uzemni plan respektovat.
Vhodné je provéfit uzemi oznacené jako Bl 20 pfedepsanou
Uzemni studii, tedy provéfit jak dopravni napojeni, tak
napojeni na inz. infrastrukturu a také kapacitu GUzemi z
hlediska vystavby. A dle toho postupovat pfi zpracovani
nového UP.
Doporuéuji provéfit lokalitu pro novou vystavby v lokalité Bl
20 uzemni studii, pfipadné podrobné&ji provéfit lokalitu
soubézné pfi zpracovani nového uzemniho planu
V platném uzemnim planu je vedeno vefejné prostranstvi
z ul. Rumunské mezi stavajici zastavbou smérem na zapad
k nové navrhované, misty zna&né svazité, rozsahlé lokalité
Zména pro individualni bydleni oznadené Bl 20. Na tuto lokalitu musi
vyuziti z parc. &. 1662, | byt dle platného UP zpracovana Gzemni studie, teprve na
7 plochy 1085 - rod. zakladé které, pokud bude odsouhlasena a zaregistrovana,
Ing Ral- domil vefejného diim, 409/18, | Ize zpracovavat projekty na vystavbu infrastruktury a domu
s‘ prostranstvi | 410/5, 428/20 | v lokalité.
emela . AT o . -
na plochy v k.Q. Je zfejmé, Ze parcelace pozemkl v této partii jiz dnes
individualniho Luhacovice nerespektuje navrhované verejné prostranstvi, toto je ve
bydleni spodni €asti vedeno na soukromych pozemcich. Prestoze

Uzemni plan nemusi respektovat vedeni hranic pozemka, na
zakladé pozadavku vySe uvedenych maijiteld muize dojit
k problémim s napojenim nové lokality z ul. Rumunska.
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Pfesto v souCasné dobé, je nutné uzemni plan respektovat.
Vhodné je provéfit uzemi oznacené jako Bl 20 pfedepsanou
uzemni studii, tedy provéfit jak dopravni napojeni, tak
napojeni na inz. infrastrukturu a také kapacitu GUzemi z
hlediska vystavby. A dle toho postupovat pfi zpracovani
nového UP.

Doporucuji provéfit lokalitu pro novou vystavby v lokalité Bl
20 uUzemni studii, pfipadné podrobnéji provéfit lokalitu
soubézné pfi zpracovani nového uzemniho planu

Lokalita se nachazi nad zastavénou ¢asti obce, je to rozsahly
pozemek krajinného charakteru. Pfevazna Cast pozemku je
vedena jako svazné uzemim aktivni. Jelikoz i v rekreacnich
lokalitach je umoznéno stavét, dokonce bez ploSnych a
hmotovych regulativd, je jakakoli stavebni ¢innost v takovych
Uuzemich znaéné problematicka.

Zména Dale je otazkou, jestli kolem obci, kde je charakter zastavby
vyuziti z vesnicky, tedy domy s pozemky a uzithymi zahradami je
_ 8. plochy arc. & 1670/ Zadouci rozsifovat zastavbu o rekreacni lokality. Tyto, v€etné
Ceslav zemédélské P 2' .k . moznosti vystavby chat, byly v minulosti situovany tam, kde
Gojnicek na plochy KI v se stavély bytové domy, kde lidé ve méstské zastavbé neméli
Lo adna Zilin . . ] .
individualni moznost pozemk( - zahrad pro kratkodobou rekreaci a
rekreace péstovani ovoce a zeleniny, jako doplnék k bydleni. Dnes se
tento trend realizovani novych lokalit pro rekreaci utlumuje,
existujici lokality jsou spiSe citlivé doplhiovany. Je neobvyklé
je umistovat k vesnické zastavbé.
Zmeénu plochy ze zemé&délstvi na rekreaci z vySe uvedenych
ddvodd nedoporuduiji.
Pozemek je situovany za zahradami dom0( stavajici uliéni
zastavby, ktera je z JV, v jeji koncové poloze. Ze zapadu
navazuje na zemédélskou plochu téhoz pozemku p. €. 206/1.
Zajmova severni Cast tohoto rozsahlého pozemku ma
Zména moznost napojeni - sjezdu pro uvazovany rodinny dim z
9 vyuziti z komunikace podél nize poloZené uli¢ni zastavby. Dopravni a
J ; plochy N technicka infrastruktura by musela byt feSena individualné.
osef sdsiske | Parc-> 194/23 Pozadovana plocha pfiléha €asti k ploSe obytné zastavby, jeji
Velisek zemeaels k.U. Retechov plocha priieha casti k p yIne zas'avoy, J€]
na plochy rozsah neumoznuje rozsahlejsi vystavbu. Lze ji chapat jako
individualniho ukoncCujici parcelu pro individualni zastavbu v ulici v této
bydleni poloze obce na sever od obsluzné komunikace. Také poloha
pozadované vyméry je dostateéné vzdalena od vyrobniho
arealu z hlediska mozné hlu€nosti. Vystavba rodinného domu
v této poloze zasadné neovlivni urbanismus této lokality obce
s uliéni zastavbou
Pozemky o rozsahu 4106 m2 navazuji pfes komunikaci
napojenou na hlavni komunikaci za zahradami rodinnych
Zména dom(, vedouci k ploSe pro pro individualni bydleni, na
10 vyuziti z obytnou zastavbu v obci. Ze zapadni strany (pfes komunikaci)
Mirosllav pl9cfv1y | parc. ¢. 1189/,2 je vymezena nova zastavm_alné Iokallta_ pro |nd|y|d_uélnf
Marti zemeédélské | a 1190/1 v k.u. | bydleni Bl 257. Pozemky nejsou tedy mimo urbanistickou
artinec > f o . .
na plochy Retechov zastavbu obce, ale ve druhé linii zastavby podél hlavni
individualniho komunikace, ktera by spolu s novou navrhovou plochou BI
bydleni 257 tvofila ulici oboustranné obestavénou. Tedy napojeni na
inz. sité a dopravni infrastrukturu obce je mozné, pfipadna
zastavba nenarusi urbanistickou strukturu Gzemi.
1. Zména parc. €. Pozemky jsou zcela mimo urbanistickou strukturu obce, ve
Karel Slintak vyuziti z 148/16, volné krajiné, odtrzen od dopravni a technické infrastruktury.
plochy 148/22, PoZadavek znamena nekoncepéni zasah do Uzemi, pozemky
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zemédélske 148/19, jsou mimo urbanizované uUzemi. Existence stavajicich
na plochy 148/20, zemédélskych staveb (jinych staveb) pobliz pozemkuineni
individualniho | 148/21v k.4. | divodem nekoncepéniho rozsifovani zastavby mimo obec
bydleni Polichno takovy postup pfi rozvoji obce je nezadouci.
Zmeéna Na pozemku, jak vyplyva z platného uzemniho planu, byly
vyuziti z provedeny investice do pldy a zasahuje do néj ochranné
12. plochy pasmo VN. Jedna se o koncovou polohu v obci, nedaleko
FrantiSek a zemeédelské parc. &. 1593 vyjezdu smérem na Pradlisko. Podél komunikace byla
Jarmila na plochy KU Iie’;echov doplnéna mala plocha pro vystavbu Bl 256, Zadany pozemek
Boranovi individualniho o je od této plochy oddélen jesté jednim, obdobné velkym
bydleni pozemkem. Vymezeni pozemku bude feSeno koncepcné
spolu s pfedchozim pozemek navazujicim na zastavitelnou
plochu Bl 256 a vznikne tak ulice s oboustrannou zastavbou.
13.
Tomas
Hnilica,
Lenka Zména Pozemky se nachazeji v zastavéné Casti v lokalité Prazska
Macaskova, Siti Ctvrt, obklopené jiz existujici funkci bydleni hromadného
Bretislav Vyuziti 2 . zjizni i severni strany a z vychodni a zadni strany funkci
Strnad a ; .p.Iocr’my . parc. ¢. smi$enou obytnou vSeobecnou. Pozadovana zména umozni
\ Iniho | 2613/2, 2953 a ou obynot Qzadovana 2n!
Lucie individua , S narovnani faktického stavu s funkénim Uzemim. Momentalné
. bydleni 444 k.q. . g T L . <
Paulasova. N L se ploSe nachazi rodinny dim o 4 bytovych jednotkach, coz
Zastouenina | \aplochy | LuhaCovice | o icka funkéniho uspofadani plochy individualniho bydlent
- N . smisené . uspor plochy Indivic 10 bya
zakladé pIné . nelze. Pozadovana zména umozni funkéni sladéni s jeho
. obytné SO S
moci Mgr. realnym charakterem.
Tomasem
Hnilicou
Zména Jedna se o plochu navazujici na stavajici rodinny dam, podél
14. vyuziti z pfijezdové komunikace v lokalité, ktera je oboustranné i
Pavel plochy parc. €. 871/37 | v téchto mistech zastavéna rodinnymi domy. Tedy rozSifeni
Novosad zemédélské k.U. Polichno | plochy v tomto pfipadé pro BI - individualni bydleni na celou
na plochy Sitku pozemku, pouze do urlité hloubky pozemku pro
individualniho poZzadovany UcCel, neni problematické.
bydleni

o respektovat stavajici plynarenska zafizeni v€etné jejich ochrannych a bezpe&nostnich
pasem v souladu se zakonem €. 458/2000 Sb., ve znéni pozdéjSich pfedpisu
energetického zakona,

o zakreslit plynarenska zafizeni v aktualnim stavu v detailech &asti UP. Aktuaini
podklady a podminky k poskytnuti vS§eobecnych dat o plynarenském zafizeni ve
spraveé GasNet, s.r.o0., jsou Vam k dispozici na e-mailové pfip. internetové adrese:
http://www.gasnet.cz/cs/distribuce-plynu-online/, nebo http://www.gasnet.cz/cs/zadost-

13. o-vektorova-data/,
GasNet, o pro obnovu a udrzbu plynarenského zafizeni respektovat stavebni a pracovni
s.r.o.

manipulaéni pruh v potfebné $ifi dle TPG 702 04, CSN EN 1610 a ostatnich
souvisejicich legislativnich a normovanych pfedpisu a to pfedevSim tak, aby byl
naplnén § 11 zakona ¢. 458/2000 Sb. — tj. aby nam bylo pradchodnosti tzemim
umoznéno zajistit spinéni pozadavku bezpecénosti a spolehlivosti stanovené pravnimi
predpisy, technickymi normami a technickymi pravidly v plynarenstvi, ktera jsou
registrovana u Hospodarské komory Ceské republiky,

o pfed zahajenim pfipravnych a projektovych praci na jednotlivych pfipadech (stavbach,
opatfenich apod.) zajistit si u GasNet, s.r.o. vyjadfeni o sitich a stanovisko ke
konkrétnim feSenim mist kolizi t€chto pfipadu se vSemi plynarenskymi zafizenimi.
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Projektova dokumentace, ktera bude obsahovat detailni feSeni téchto koliznich mist,
bude odsouhlasena GasNet, s.r.o.

16.

Sprava
zeleznic

o Re$enym Gzemim je vedena Zelezniéni trat Luhagovice — Ujezdec u Luhadovic, ktera
je ve smyslu § 3 zadkona €. 266/1994 Sb., o drahach, zafazena do kategorie drahy
regionalni. Pozadujeme respektovat ochranné pasmo drahy dle vySe uvedeného
z&kona o drahach.

o Sprava Zeleznic zpracovala Studii proveditelnosti trati Staré Mésto u Uherského
Hradisté — Luhacovice/Bylnice/Veseli nad Moravou, ktera byla schvalena ve varianté
LVB-120, ktera navrhuje elektrizaci a modernizaci trati. V ramci navazujici projektové
pFipravy byl zpracovan Zamér projektu dil&i stavby ,Elektrizace trati Ujezdec u
Luha&ovic (mimo) - Luha&ovice (véetn&)“. Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky
vymezuije v &lanku 95f koridor ZD24 (Usek Staré Mésto u Uherského Hradisté—
Luhacovice/Bylnice/Veseli nad Moravou. Tento koridor je dale zpfesfiovan v ramci
projednavané Zmény &. 5 ZUR Zlinského kraje (koridor DD204) a bude nutné jeho
vymezeni i v ramci Uzemniho planu Luhacovice.

o Vsouladu s § 122 Stavebniho zakona pozadujeme zachovani moznosti umistovani
staveb dopravni a technické infrastruktury souvisejicich s zelezni¢ni infrastrukturou v
nezastavéném uzemi.

oV nové vymezenych zastavitelnych ¢&i transformacnich lokalitach v ochranném pasmu
drahy pozadujeme, aby bylo mezi nepfipustné vyuziti zafazeno umistovani staveb
podléhajicich hygienickym hlukovym limitim, u nichZ nelze prokazat, Ze nedojde k
prekroceni maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitinich i venkovnich
prostorech.

Podnéty doruéené pied 1.7. 2024 pired novelou, ale Zastupitelstvo mésta Luhacovice o nich

nerozhodlo, k provéreni*):

Podnéty na zmény v izemi dorucené pred 1.7.2024 k provéreni*)

Zadatel HEEEGENTE S B Pozadavky na zménu
na zménu pozemky
Zmeéna
vyuziti Pozemek je situovan na JV svahu nad méstem mezi ul.
z plochy Hrazanskd a Slunna. Cela lokalita na JV od pozemku je
individualniho N uréena pro individualni bydleni, je na ni zpracovana zavazna
1. ] parc. €. 959/11 | . . . - : PR
Roman bydleni na K0 uzemni studu_a. PfestoZze je doposud z velké ¢&asti
Dostalek plochy Luhaéo.vice nezastavéna, je nevhodné v tésné& navazujici poloze na
ob&anské bydleni umistit poZzadovanou funkci. Tato by se méla byt
vybavenosti situovana mimo obytnou zénu, aby se pfede$lo koliznim
(staje pro situacim ohledné zcela rozdilného vyuziti sousednich parcel.
sportovni
koné)
Zména Jedna se o rozsSifovani zastavby do krajiny bez nalezité
N dopravni a technické infrastruktury. Pozemky pfilehaji k jiz
2. vyuziti z . . = . « LY
. parc. €. 96/1 a | povolené ploSse pro zastavbu smérem jiznim Bl 275,
Ludmila plochy X - N . o
. . i 100 k.u. Doporucuji komplexné vyhodnotit mnozstvi ploch pro
Tobolakova a | zemédélské X . . . o A
s . Polichno vystavbu v obci a vhodné rozvojové plochy, a jestli je tato
Karel Slintak na plochy < ] o ; .
L poloha Zadouci pro dalsi rozvoj bydleni. Jednalo by se o
individualniho S « sl o A »
bydleni znaény zabor zemédeélské pudy, smérem do krajiny.
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Pozemky jsou v poloze, kdy je sice v blizkosti realizovana
nova zastavba, oviem pomérné citlivé zakomponovana do

Zmeéna urbanismu obce pfi vyjezdu na Luhadovice. Jedna se o
vy|u2|:1| z kopcovity terénu ktery tvofi pfechod sidla do volné krajiny.
3. zeri:ggé?;ké parc. €.1709/2 | V blizkosti, podél komunikace, se nachazi navrhova plocha
Lumir naplochy | @1709/32k.0. | Bl 48, ktera neni doposud zastavéna. Nedoporucuji zménu
Burianek | i gividuainino | Kladna Zilin | piatngho uzemniho planu na plose 1709/2. Na ploe 1709/3
bydleni je mozna zména uzemniho planu, nutné je zohlednit rozsah
zastavby s ohledem na svazné Uzemi na €asti plochy
Pozemky jsou situovany na SZ horizontu mésta, podél jizni
strany ul. Ludkovicka, pfi vyjezdu k letisti. Pfijezd je po
stavajici komunikaci, mezi pdvodni zastavbou, coz pro dalsi
. rozvoj masivnéjsi vystavby je problematické. Nad ul.
Zména e X Y . x -y
4 vyuziti z Ludkovicka je, dle mého, nevhodné umisténa rozsahla
Radim plochy plocha pro individualni bydleni, na kterou nebyla ani
Vacula, zemédélské zpracovana Uzemni studie s podrobnymi podminkami pro
Lenka na plochy parc. C. vystavbu. Jedna se o horizont mésta, velmi zietelny z jihu,
Mandal, individualniho 1421/8, z pHijezdu od Uh. Brodu. Infrastruktura pro tak rozsahlou
Marcel bydleni 1421/10, lokalitu nebyla feena komplexné&. Doporuduji, aby pfipadné
Semela, 1421/11a | qalsi plochy pro bydleni v této lokalité byly vyhodnoceny
nﬁ;cﬁhaasr(; 1421/53 kU komplexné, a to i s ohledem na celkové plochy pro vystavbu
Pavla LuhaCovice | ha gzemi mésta. Na horizontu doporuéuii situovat krajinnou
Semelova zelef, viz. lokalita pod ul. Hrazanska, a s ohledem na
stavajici dostupnost lokality FeSit kvalitni dopravni a
technickou infrastrukturu. Nedoporucuji zménu platného
uzemniho planu, nutno komplexni posouzeni
Na pozemcich parc. €. 562/1 a 562/13 je na Casti uvedena
plocha Bl 25 — individualni bydleni., na zbylé ¢asti plocha lesa
—L. Pozadavek zménit tuto lesni ¢ast na plochu zelené
pfirodniho chrakteru.
Posouzeni: jedna se o plochu, ktera pfimo nenavazuje na ul.
Solné, je az v daldim planu od stavajici uliéni zastavby.
Plocha lesa pronika bliZze k ulici Solné mezi plochami pro
5. Zména x rekreaci R, kde Ize realizovat stavby pro rekreaci (objemové
Lubomir vyuziti z nga/r%f'. nejsou omezeny). Je na zvazeni, jestli zmensit plochu lesa za
Hegr plochy lesni Y :u. ucelem vystavby rodinnych domu, kdy stavajici pozemky na
na plochy Luhacovice ploSe BI-25 jsou dotéeny ochrannym pasmem lesa a
zelené vystavba zde neni viceméné realna. Domy by byly situovany
pfirodniho na uUrovni moznych staveb pro rekreaci na okolnich
charakteru pozemcich. Napojeni k domum by mélo byt feSeno z ul.
Solné. Oba Zzadatelé feSi stejny pozadavek na zménu
uzemniho planu.
Nedoporucuji zménu platného uzemniho planu.
Na pozemcich parc. &. 562/1 a 562/13 je na €asti uvedena
6 ; plocha Bl 25 — individualni bydleni., na zbylé &asti plocha lesa
Ha;ia parc. C.’ —Iv_’. Po’Zadavek zmeénit tuto lesni &ast na plochu zelené
Sedlakova 562/1k.u. pfirodniho chrakteru.

Luhadovice

Posouzeni: jedna se o plochu, ktera pfimo nenavazuje na ul.
Solné, je az v dalSim planu od stavajici ulicni zastavby.
Plocha lesa pronika blize k ulici Solné mezi plochami pro
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Zména
vyuziti z
plochy lesni
na plochy
zelené
pfirodniho
charakteru

rekreaci R, kde Ize realizovat stavby pro rekreaci (objemové
nejsou omezeny). Je na zvazeni, jestlizmenSit plochu lesa za
Ucelem vystavby rodinnych domu, kdy stavajici pozemky na
plose BI-25 jsou dotéeny ochrannym pasmem lesa a
vystavba zde neni viceméné realna. Domy by byly situovany
na urovni moznych staveb pro rekreaci na okolnich
pozemcich. Napojeni k domim by mélo byt feSeno z ul.
Solné. Oba zadatelé FeSi stejny pozadavek na zménu
uzemniho planu.

Nedoporucuji zménu platného uzemniho planu.

Zmeéna
7. vyuziti z
Lazné plochy lesni

Luhaéovice na plochy
a.s. zelené

pfirodniho

charakteru

parc. C.
562/13k.u.
Luhacovice

VySe uvedeny pozemek se nachazi ve vychodni ¢asti mésta
Luhacovice, uprostfed zastavitelnych ploch pro individualni
bydleni a ploch pro hromadnou rekreaci v uzemnim planu
oznacené jako plocha Bl &. 25 a RI €. 55. Spolu se zadostmi
MUDr. Hegra a PhDr, Sedlakové by tak byl vytvoifen celek
zelené pfirodniho charakteru, ktery by nijak nerusil stavajici
pfirodni charakter nad méstem a centrem. Z urbanistického
hlediska by v Uzemi zlstala ponechana dosavadni funkce
zelené. Cela lokalita je z krajinného hlediska dilezita pro
zachovani charakteru lazefského mésta obklopeného
pfirodou. Nedoporu€uji zménu platného uzemniho planu.

Pro uplnost je zde vloZena tabulka pozadavkii, které nebyly Zastupitelstvem mésta
Luhacovice schvaleny a projektant se jimi nebude zabyvat!

Pozadavky na zmény v uzemi, které nebyly Zastupitelstvem mésta Luhacovice schvaleny a projektant

se jimi nebude zabyvat

Zadatel

Dotcené pozemky

Usneseni zastupitelstva

1.
Véra Hlavickova

parc. ¢. 2589/2 k.u.
Luhacovice

Usneseni 71/24/2022-2026

2. . . Usneseni 73/Z24/2022-2026
Andrea Katrifiakova parc. €. 999 Luhacovice
Pavia Nsc;vékové parc. &. 1792 v k.u. Retechov Usneseni 74/24/2022-2026
4

Nabozenska obec

parc. €. 819/74 v k.u.

Usneseni 77/24/2022-2026

Cirkve Ceskoslovenské Luhacovice
husitské
5. parc. €. 1634/1 v k.. Usneseni 78/Z4/2022-2026
Ivana Durdova Luhacovice
6. parc. ¢. 403/1 a 403/2 k.u. Usneseni 81/Z4/2022-2026
Ing. Jifi Koutny Luhacovice
7

Jifi Koutny, Dalibor
Koutny a Martina
Koutna

parc. ¢. 320 v k.u. Luhacovice

Usneseni 82/24/2022-2026

8.
Jarmila Kranzova

parc. €. 959/5 v k..
Luhacovice

Usneseni 83/24/2022-2026

9.
Pavel a Jana Slovakovi

parc. €. 205/2 a 206/1 k.u.
Retechov

Usneseni 85/24/2022-2026

10.

parc. &. 1121 v k.u. Retechov

Usneseni 120/27/2022-2026
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Ivan a Natalie Podolsti
11. ,
Aneta a Ceslav parc. €. 538/13 v k.u Polichno Usnesenl 121/77/2022-2026
Gojnickovi
12. ’ parc. &. 545 v k.0, Polichno Usneseni 122/Z27/2022-2026
Jana Letkova
18 parc. & 538/1 v k.u. Polichno Usneseni 123/27/2022-2026
Jitka Mackova
14. parc. €. 550 a 551 v k.U. Usneseni 124/27/2022-2026
David MarSovsky Polichno
15. parc. & 621/2 a 621/3 v k. Usneseni 186/214/2022-2026
Ing. FrantiSek a Alena s
. . Luhacovice
Jordakovi
16. parc. ¢. 410/10 a 409/35 v k.U Usneseni 188/214/2022-2026
Jaroslav Sommer Luhacovice
17. parc. €. st.513 a parc. €. 418/3 Usneseni 217/216/2022-2026
NIVAMARE s.r.o. v k.U Luhacovice
18. parc. ¢. 676/118 v k.. Usneseni 231/217/2022-2026
Milan Hanacek Polichno
19. » parc. & 1205/2 v k.4 Retechov Usneseni 232/217/2022-2026
Ing. Josef HelStyn

DALSi POKYNY PRO ZPRACOVANiI NAVRHU NOVEHO UZEMNIHO PLANU:

* Uzemni plan bude zpracovan nad aktualnim mapovym podkladem.
* Vymezit zastavéné tuzemi dle § 80 odst. 2 stavebniho zakona.

* Provéfit rozsah zastavéného GUzemi a moznost vypusténi vybranych pozemk( nevhodnych k

zastavéni &i k ochrané struktury zastavby

Provéfit navrhové plochy stavajiciho uzemniho planu a upravit je dle nastavené koncepce
Jako soucast vyhodnoceni zabord pldniho fondu fadné zdivodnit potfebu novych ploch pro
zastavbu, zejména ve vztahu k zasadam a povinnostem stanovenym § 4 a 5 zakona ¢&.
334/1992, o ochrané ZPF, postupim dle § 3 a 4 provadéci vyhlasky ¢. 13/1994Sb. a dale
vyhodnotit pfedpokladané disledky navrhovaného feSeni na pozemky uréené k pinéni funkce
lesa v€etné stanoveného pasma od okraje lesnich pozemkd dle § 14 odst. 1 zakona ¢. 289/1995
Sb., o lesich. Zddvodnit nezbytnosti navrhu, vyhodnotit a obhajit vyhodnost navrhovaného
feSeni ve vztahu k ochrané ZPF a PUPFL.

V ramci provéfeni a nové urbanistické koncepce budou stanoveny podrobnéjsi podminky pro
vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a budou nastaveny podrobné;jSi prvky prostorové
regulace a urbanistické kompozice.

PodrobnéjSi podminky budou reSit:

- stavebni ¢aru (pokud je v dané struktufe zastavby Zadouci),

- orientaci hfebene stfechy, typ zastfedeni

- podlaznost (stanovit spodni i horni hranici),

- sklony stfech s ohledem na pfevazujici typ zastavby v dané lokalité,

- stanovit velikosti stavebnich pozemkd danou rozmezim vyméry

- provéfit moznost vazby hospodafsky budov na budovy pro bydleni, uréeni &asti pozemku,
které mohou byt zastavény,

- stanovit typ zastavby, pfi€emz budou respektovany stavajici vhodné typy zastavby,

- stanovit intenzitu zastavéni pozemku,

- proveéfit moznost vylouceni objemové nevhodného typu zastavby,

- stanovit podminky u navrhovych ploch tak, aby byla nova zastavba ohledupiné zaclenéna do
okolni starSi zastavby s ohledem na charakter okolni zastavby,

Provéfit vymezeni jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, pfedev§im s ohledem na
jejich vécnou spravnost a rozsah ploch a v pfipadé potfeby je upravit.

42



Navrh zadani tzemniho planu Luhacovice s prvky regulacniho planu 12/2025

» Ve vSech plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti stanovit objemové méfitko staveb s ohledem
na okolni strukturu zastavby, stanovit vySkovou regulaci a dopravu v klidu

= vyuzit Uzemni studii Analyza vyuzitelnosti zastavitelnych ploch vymezenych v izemnim planu
Luhacdovice, IRI 2020

=V grafické ¢asti, pod legendu koordinovaného vykresu uvést textovou poznamku: ,Celé spravni
Uzemi je zajmovym Uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druht
staveb.”

= Bude pIné respektovano konstatovani Zastupitelstva mésta Luhalovice Usneseni ¢.
357/227/2022-2026 , Ze v novém Uzemnim planu, o jehoz pofizeni bylo rozhodnuto dne
02.06.2022, a to pod usnesenim &. 420/225/2018-2022 budou kromé jiného feSeny otazky v
souCasnosti nedostacujici regulace mimo jiné na pozemcich nachéazejicich se v méstské
pamatkové zoné na plochach smiSenych obytnych v8eobecnych (SU), a to prostfednictvim
institutd, které nabizi zakon &. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisu,
tedy zejména provérenim pfedmétnych ploch, pfipadnym omezenim rozsahlé vystavby zménou
funkéniho vyuziti v pfedmétnych plochach, dpravou podminek prostorové regulace stanovenim
miry zastavénosti, vySkové regulace, minimalni velikosti pozemku pro vystavbu, minimalniho
podilu zastoupeni zelené apod. nebo zavedenim podminek pro rozhodovani v Uzemi jako je
vypracovani Uzemni studie, pofizeni regulacniho planu nebo uzavieni planovaci smlouvy.

Pozadavky na reSeni €i zapracovani vyplyvajici z vyjadreni dotéenych organi

. Ministerstvo obrany Vyjadreni ze dne 14. 05. 2026 ¢.j. MO 482094/2026-1322 sp.zn.
219721/2026-1322/0UZBR

Na celém spravnim uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druht staveb (dle UAP jev 119)

Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany:
e vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1. II. a lll. tfidy
vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektd
vystavba a rekonstrukce letist vSdech druhu, v€etné zafizeni
vystavba vedeni VN a VVN
vystavba vétrnych elektraren
vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigaéni, telemetrickd)
v€etné anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....)
¢ vystavba objektd a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem
¢ vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)
¢ vystavba objektd tvoficich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny)

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vySe uvedené vymezené Gzemi a zapracovat je do
textové c¢asti navrhu uzemniho planu do Odavodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva
obrany. Do grafické €asti pod legendu koordina€niho vykresu zapracujte nasledujici textovou
poznamku: ,,Celé spravni izemi je zajmovym tzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani
vyjmenovanych druht staveb®.

. Ministerstvo dopravy Vyjadieni ze dne 03.06.2026 c¢j.j. MD-32000/2026-520/2. sp.zn.
MD/32000/2026/520

Drazni doprava
e Re$enym GUzemim je vedena Zelezniéni trat Luhagovice — Ujezdec u Luhadovic, které je ve
smyslu § 3 zakona €. 266/1994 Sb., o drahach, zafazena do kategorie drahy regionalni. Dle §
8 zakona o drahach je ochranné pasmo drahy vymezeno do vzdalenosti 60 m od osy krajni
koleje, nejméné vSak ve vzdalenosti 30 m od hranic obvodu drahy.
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Byla zpracovana Studie proveditelnosti trati Staré Mésto u Uherského Hradisté -
Luhacovice/Bylnice/Veseli nad Moravou, schvalena ve varianté LVB-120, ktera navrhuje
elektrizaci a modernizaci trati. V ramci navazujici projektové pfipravy byl zpracovan Zamér
projektu dil&i stavby ,Elektrizace trati Ujezdec u Luha&ovic (mimo) — Luhadovice (véetné)”.
Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky vymezuje v &lanku 95f koridor ZD24 (Usek Staré
Mésto u Uherského Hradisté—Luhacovice/Bylnice/Veseli nad Moravou. Tento koridor je dale
zprestiovan v ramci projednavané Zmény &. 5 ZUR Zlinského kraje (koridor DD204) a nasledné
bude nutné jeho vymezeni i v ramci uzemniho planu Luhacovice.

V souladu s § 122 Stavebniho zdkona pozadujeme zachovani moznosti umistovani staveb
dopravni a technické infrastruktury v nezastavéném Gzemi.

Z hlediska silni¢ni, letecké a vodni dopravy nemame k navrhu zadani uzemniho planu
Luhacovice pfipominky, nebot’ nejsou dotéeny ndmi sledované zajmy.

Agentura ochrany pfirody a krajiny CHKO Bilé Karpaty, vyjadieni ze dne 15.05.2026 ¢j.j.
S/01869/BK/26

Po prostudovani pfilozeného dokumentu Agentura doporu€uje zapracovat podminky ochrany
krajinného razu vyplyvajici z Preventivniho hodnoceni krajinného razu, zpracovaného AOPK CR (je
mozné si vyzadat u AOPK CR, RP SCHKO Bilé Karpaty), zejména:

pro katastralni zemi Kladna Zilin

Novou obytnou vystavbu situovat ve vazbé na strukturu stavajici zastavby (proluky); zachovat
specifickou urbanistickou strukturu ve starych ¢astech sidel

Vyloucit realizaci zastavby v izolované pozici od sidla, bez vazby na stavajici cestni sit

PFi realizaci nové vystavby dbat zakladnich architektonickych pravidel &i forem venkovské
zastavby — sedlova stfecha s moznym zvalbenim, orientace, podlaznost s dirazem na terénni
pomeéry konkrétni lokality v ramci sidla, barevnost; vylougit vystavbu bytovych domu

Novou ucelovou zastavbu vybocCujici méfitkem nad obytné objekty na uzemi sidla vyloudit
Novou zastavbu vhodné koncipovat s ohledem na pfechod do nezastavéného uzemi — doplnit
diferencované vysadby stanovistné odpovidajici zelené

Branit nevhodnym architektonickym zasah(m u obytnych staveb (pfistavby narusujici hmotu a
pudorys pfedevsim star§i obytné zastavby)

Nesnizovat postaveni Kaple Panny Marie pomocnice kfestanu v zastavbé sidla

Zachovat krajinotvornou pfechodovou zeleh na okrajich sidla (zahrady, sady)

Zachovat ¢etnou hodnotnou zeleh ve vefejném prostoru

Vylougit zasahy do bfehovych porostl podél toku Kladenka

Udrzet vegetalni pas v okoli zemédélského areélu

Vylougit zasahy do lesnich porostl navazujici na zastavbu sidla

pro katastralni tzemi Luhacovice

vénovat pozornost negativnim dopadim vystavby na krajinna panoramata a na zmény v silueté
mést

podporovat opatfeni odstrafiujici nebo minimalizujici existujici negativni projevy zastavby a
vyuziti zemi v krajinné scéné (negativni dominanty a negativni dominantni rysy krajiny).

obecné pro obé katastralni uzemi

Nenavrhovat nové zastavitelné plochy v I. a Il. z6nach CHKO.

Optimalizovat vymezeni cestni sité€ v zemé&délské krajiné tak, aby polni cesty byly sougasti ploch
Z. Pouze u zpevnénych asfaltovych/betonovych cest a jiné dopravni infrastruktury vymezovat
plochy D ve volné krajiné.

Zapracovat regulativy pro volnou krajinu vylu€ujici drobné zemédélské stavby.

Vylou&it moznost umistovat obnovitelné zdroje el. energie ve volné krajiné s dopadem na
krajinny raz (zejména FVE, vétrné elektrarny, BP stanice).

Zapracovat aktualizovany Plan USES CHKO Bilé Karpaty (2023) dle ZUR.
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Iv.

Krajska hygienicka stanice Zlinského kraje, vyjadreni ze dne 06.05.2026 ¢.j. KHSZL
11770/2026, SP.ZN. KHSZL/11677/2026/2,5/HOK/ZL/HRA-02

Pfi navrhu ploch pro bydleni a ploch ob&anského vybaveni posoudit vhodnost Uzemi z hlediska
moznosti ovlivnéni nové navrhovanych ploch hlukem v urovni nad hygienickymi limity hluku
stanovenymi v § 12 odst. 1, 3 a v pfiloze &. 3, &asti A) nafizeni viady CR &. 272/2011 Sb., o
ochrané zdravi pfed nepfiznivymi G€inky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjsich predpisu. Zakladni
hygienické limity ekvivalentni hladiny akustického tlaku A jsou pro chranéné venkovni prostory
staveb stanoveny nejvyse pripustnou hodnotou ekvivalentni hladiny akustického tlaku A :

- LAeq,8h = 50 dB, LAeq,1h = 40 dB pro denni a no¢ni dobu a hluk ze stacionarnich
zdroja,

- LAeq,16h = 60 dB, LAeq,8h = 50 dB pro denni a no&ni dobu a hluk z dopravy na
pozemnich komunikacich, které byly umistény a povoleny rozhodnutim nebo opatfenim
podle jiného pravniho pfedpisu po 31. prosinci 2000,

- LAeq,16h = 68 dB, LAeq,8h = 58 dB pro denni a nocni dobu a hluk z dopravy na
pozemnich komunikacich, které byly umistény a povoleny rozhodnutim nebo opatfenim
podle jiného pravniho pfredpisu pfed 1. lednem 2001,

Na Uzemi s predikci nadlimitni hlukové zatéZe stanovit zpusob funkéniho vyuziti Uzemi pro
plochy bydleni a obEanské vybavenosti pouze jako podminéné pfipustné vyuziti uzemi;
pfipadné vymezit uzemi, které je z pohledu ochrany pfed hlukem nevhodné pro vystavbu
chranénych objektd a situovani chranénych venkovnich prostoru.

V ramci navrhu novych ploch dopravy a ploch vyroby a skladovani vymezit i plochy pro
pfipadna protihlukova opatfeni k eliminaci negativniho vlivu hluku z dopravy a vyrobnich
¢innosti na obytnou zastavbu v Uzemich, kde neni mozno negativni dopad dopravy a
vyrobnich ¢innosti na obytnou zastavbu vylougit.
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