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VYMEZEN{ ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné (zemi obce je stanoveno k datu 31052042 1. 9. 2024 Vlymezeno je ve vykresove Casti uzemné
planovaci dokumentace — viz. Viykres zakladniho ¢lenéni tizemi, Hlavni vykres.

ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE-OCHRANY-A ROZ\/OJE JEHO HODNOT

Koncepce rozvoje Uzemi obce

Hlavnim koncepénim cilem nového uzemniho planu je:

posilovat ekonomické aktivity v FeSeném Uzemi, vychazejici z hospodafskych a historickych

zkuSenosti a z kvality Zivotniho a pfirodniho prostfedi;

zajistit dlouhodobou demografickou stabilitu obce, pfedeviim prostfednictvim pfiméfeného pfevisu

ploch pro individualni vystavbu rodinnych doma;

stabilizovat a posilovat v feSeném uzemi plochy a zafizeni zakladniho ob&anského vybaveni;

na Uzemi obce stabilizovat koridory technické infrastruktury, umoZnujici:

a. posileni zasobovani obce pitnou vodou v podobé vyhledového navy3eni jeji akumulace;

bh. zabezpeceni a ochranu stavajiciho lokélniho zdroje pitné jako zdroje rezervniho;

c. vyhledovou realizaci vefejné kanalizace, umozdujici likvidaci odpadnich vod
centralizovanym zpisobem na Uzemi obce;

d. zabezpeCeni dodavky elektrické energie dle platnych technickych norem, v souladu s
vyhledovym narGstem jeji spotreby.

Pfi rozhodovani v izemi je poZadovano:

neakceptovat pozadavky na zmény v (zemi, které svym charakterem neodpovidaji cilim rozvoje
obce a typickym urbanistickym ¢i kompoziénim znakim sidla

respektovat charakter a strukturu stavajici zastavby, novou vystavbu, nastavby a dostavbu
v zastavéném Uzemi ve vSech plochach s rozdilnym zpisobem vyuZiti musi respektovat prevazujici
charakter a strukturu okolni zastavby

chrénit plochy obCanského vybaveni, vefejnych prostranstvi a zelené pro komunitni aktivity v centru obce
respektovat pfirodni a estetické hodnoty krajiny CHKO Bilé Karpaty i jeji limity pfi realizaci dil€ich
zamér(, a to i v ramci pozadavku na budouci rozvoj zastavby

chranit krajinny raz Gizemi, zejména na urbanizované plochy navazujici plochy zahrad a sadu

Ochrana a rozvoj hodnot uzemi

Civilizaéni a kulturni hodnoty

Ochrana kulturnich a civiliza¢nich hodnot je zajiStovana:

prostfednictvim ochrany kulturnich nemovitych pamatek
respektovanim archeologickych lokalit s doloZzenymi archeologickymi nélezy

respektovanim kulturnich, urbanistickych a architektonickych principu, uplatnénych v feSeném Gzemi,
respektovanim tradi¢niho zpasobu zastavby a uplatnénim plvodni formy a méfitka
u zéstavby nové a pfi rekonstrukci zastavby stavajici.

Pfirodni hodnoty

Ochrana pfirodnich hodnot Gzemi je zajiténa vymezenim a néslednym uplatiiovanim legislativni ochrany

u:

chr&néné krajinné oblasti Bilé Karpaty;
maloplo3nych chranénych Uzemi vymezenych ze zakona.

Déle je rozvoj pfirodnich hodnot Uzemi uplatfiovan vymezenim systému ekologické stability Gzemi a
ochranou jeho nejvyznamnéjSich segmentd, kterymi jsou na Gzemi obce:

funkéni lokalni biocentra;
funkéni lokalni biokoridory.
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3. URBANISTICKA KONCEPCE,—VCETNE \YMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOGH PLOGH
'p‘REsIA#Bm = V U S’lDEElJ’l ZEEE JE"-

Urbanisticka koncepce vychazi z charakteru sidla, historického vyvoje a jeho polohy v krajiné. Cilem
uzemniho planu je specifikovat urbanistické a kompoziéni pozadavky na rozhodovani v Gizemi.

Uzemni plén pro tyto igely stanovuje nasleduiici urbanistické principy a zasady:

- urbanistickou koncepci pfizpusobit dochovanému charakteru sidla, resp. jeho ¢asti — dalSi rozvoj obytné
zastavby sméfovat vyhradné v navaznosti na kompaktni zastavbu a vefejnou infrastrukturu

- novou obytnou vystavbu situovat ve vazbé na strukturu stavajici zastavby; preferovat jizni niZe poloZenou
Cast sidla; zastavbu nerozSifovat do vy$Sich poloh tdolnich svahi a na pohledové horizonty

- podporovat a stabilizovat zeleri zahrad a sadl jako pfechodovy prvek urbanizovaného tzemi do krajiny

- nerozvijet dale zastavbu kolem silnice IIl. tf. mimo existujici zastavéné uzemi a zastavitelné plochy

- pfi realizaci nové vystavby dbat zakladnich architektonickych pravidel i forem venkovské zastavby —
méfitko, sedlova stfecha, pdorys, orientace...

- podporovat soustfedéni nové zastavby ve stavajicich souvisle zastavénych ¢astech sidla a v bezprostfedni
navaznosti na toto Gzemi

- respektovat pfirozené hranice a limity rozvoje sidla (dopravni a technicka infrastruktura, krajinny raz,
pohledové exponovanost, sesuvna Gzemi atd.)

- respektovat centralni ¢ast obce a jeji dominanty, pohledové osy a krajinné horizonty

- zachovat méfitko a proporce zastavby pomoci nastavené regulace zastavéného Uzemi a zastavitelnych
ploch — vySkové hladiny z&stavby, charakteru a struktury zastavby...

- vytvofit podminky pro chybéjici vefejnou infrastrukturu

- zachovat stévajici krajinny réz, tj. predispozice udolni morfologii Lipovského potoka, hojna okrajova zelen
sidla - zeler zahrad a sadl vystupujici do svah(, pfiznivy projev sidla v kontextu SirSiho krajinného rdmce,
vélenéni sidla do okolni krajiny

- posilit vegetacni slozku v okoli vyrobniho arealu v izolované pozici zapadné od sidla, ktery kryci zeler
postrada

- posilit ekostabilizaéni funkci krajiny

- v (izemi se zvySenou hodnotou krajinného razu klast vy$$i diraz na charakter zastavby

Déle jsou definovéany nasledujici zasady pro rozhodovani v tzemi:

- pozemky pro obytnou zastavbu musi byt pristupné ze stavajiciho nebo navrzeného veiejného
prostranstvi; nepfipustit vznik dalSi zastavby mimo stanovené uliéni fronty a nezastavovat ,vnitrobloky*
stavajici zastavhy

- neumistiovat zastavbu, ktera svym objemem, strukturou, ¢lenénim, prostorovymi parametry,
charakterem stiesni krajiny a podlaznosti, negativné ovliviiuje charakter okolni zastavby; nevy¢lefovat
novou zastavbu vySkou a objemem ze stavajici zastavby

- pfi dostavbé v prolukéach a u ostatnich stabilizovanych ploch zachovat jednotnou uliéni linii, pokud Ize na
ni navazat

- dalSi stavby na pozemcich se stavbou rodinného domu nesmi svym méfitkem, prostorovymi
parametry avySkovou hladinou negativné ovliviiovat a narusSovat stavajici obytnou zastavbu v
bezprostrednim okoli

Urbanisticka koncepce, véetné navrzeného zplsobu vyuziti Gzemi a nové vymezenych zastavitelnych
ploch je graficky znazornéna na vykr. &. 2 Hlavni vykres.
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31 Urbanisticka koncepce
Navrhované plochy bydleni —bydlentindividualni
LEI(():;I; Nézev lokality Zpusob vyuziti Kaéd vyuziti \I?Ig ﬁ,:;
2 P - ] e 0.37.ha
3 Pod Hrazi Il plocha bydleni - bydlent individudlni 2] 0;320,77 ha
4 Losky plocha bydleni — bydleni individualni Bl 6,50 0,34 ha
5 Zahrédky ] e Bl 0.30ha
6 U Kapli¢ky plocha bydleni - bydlent individudlni 2] 0,15 ha
7 Nadlosti plocha bydleni — bydleni individualni Bl 1,86 2,13 ha
8 Doy alochobeelonibediopindiadual B} et
151 | Losky plocha bydleni — bydleni individualni Bl 0,29 ha
154 | Zahréadky plocha bydleni — bydlent individudlni Bl 2,14 ha
156 Nadlosti plocha bydleni — bydlent individudlni Bl 0,56 ha
Celkem 4,26 6,38 ha
Navrhované plochy smiSené obytné;vesnické
flc?ézl; Nazev lokality ZpUsob vyuziti Kaéd vyuziti \Ii)ylg ﬁ:;
11 Na Abrahamovém | plocha smiSena obytna vesnieka venkovska SSQVQ’ 0.78 ha
12 Na Z . o . .y so3 0.23ha
8 Pod farmou Plocha smiSena obytna venkovska SV 0,38 ha
150 | Na Trckovém Plocha smiSena obytna venkovska SV 0,14 ha
153 | Na Trékovém Plocha smiSena obytna venkovska SV 1,05 ha
158 | Pod farmou Plocha smiSena obytna venkovska SV 0,25 ha
Celkem 161 2,6 ha
\ ‘ol .
D Nézey lokali Znisol siti (é m
24 NaTrékovém plocha-rodinné rekreace- Ri 110ha
Colliem dnn
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4.2

Navrhované plochy sidelni zelené

1B Cislo . . . v ] v Vyméra
plochy Nézev lokality Zpusob vyuziti Kod vyuziti lokality
51 U Kaplicky plocha sidelnizelené zelené sidelni ostatni VAYA 0,12 ha
52 Strojirna plocha sidelni-zelené zelené sidelni ostatni VAYA 0,07 ha
Celkem 0,19 ha
KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY; VCETNE PODMINEK-PRO-JEJHUMISTOVANI
Vefejna infrastruktura
Navrhované plochy vefejnych prostranstvi
1B Cislo . . . - ] v Vyméra
plochy Nazev lokality Zpusob vyuziti Kod vyuziti lokality
a1 Z4kanli i . pt 0.31
42 Losky plocha vefejného prostranstvi- px 0,25ha
43 Na Abrahamovém | plocha vefejného prostranstvi vSeobecného P PU 0,08 ha
152 Losky plocha vefejného prostranstvi vSeobecna PU 0,02 ha
155 | Zahradky plocha vefejného prostranstvi vSeobecna PU 0,07 ha
Celkem 0,64 0,17 ha
Technicka infrastruktura
Navrhované plochy silniéni dopravy
1b Cislo ) : . v ] - Vyméra
plochy Nazev lokality Zpusob vyuziti Kod vyuziti lokality
62 Lipovsky potok plocha silniéni-dopravy dopravy silnicni DS 0,07 ha
63 Pod Hajem plocha silniéni-depravy dopravy silnicni DS 0,05 ha
64 Nad farmou plocha silniéni-dopravy dopravy silnicni DS 0,02 ha
Celkem 6,20 0,14 ha
Navrhované plochy technické infrastruktury
1b Cislo . . . vorr . v Vyméra
plochy Néazev lokality Zpusob vyuziti Kod vyuziti lokality
71 | Za fadem plocha tech- zabezpedent-obee- T0 0,07 ha
nakladani s odpady
72 Vodojem plocha technické infrastruktury vSeobecné T TU 0,06 ha
73 Pod Losky plocha technické infrastruktury vSeobecné B TU 0,15 ha
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4.3

4.4

74 Pod Hajem plocha technické infrastruktury vSeobecné FTU 0,22 ha
75 Lipovsky potok plocha technické infrastruktury vSeobecné T TU 0,79 ha
76 Nadlosti plocha technickeé infrastruktury vSeobecné B TU 6;33 0,32 ha
77 MiluSice plocha technické infrastruktury vSeobecné T TU 0,04 ha
78 | Zahradky plocha-technické-infrastruktury P 0,02-ha
Celkem 1,65 ha

Vymezeni zastavitelnych ploch

Uzemi s rozdilnym zpasobem vyuZiti, vymezené jako nové navrhované uvnitf i vné zastavéného izemi, je vyznadeno
jako Uzemi zastavitelné.

Prehled zastavitelnych ploch dle zplsobu vyuziti Gzemi

vyKL?Zditi Zpusob vyuziti plochy Pocet Zastavitelné tzemi

BI Plochy-smiSené-obytné Plochy bydleni individualniho 8 4,26 6,76 ha
SO:3 SV | Plochy smiSené obytnévesnické venkovske 23 1,04 1,97 ha

Ri Plochy-rodinné-rekreace- 1 110ha
P*PU | Plochy vefejnych prostranstvi 3 0,64 0,17 ha

Z*7ZS | Plochy sidelni zelené 2 0,19 ha
DS Plochy silni¢ni dopravy 43 6,20-0,14 ha

T0 Plochy technického-zabezpedeni-obee nakladani s odpady 1 0,07 ha
T=TU | Plochy technickeé infrastruktury vSeobecné 76 1459 1,58 ha
NavrZzend zastavitelna Gzemi celkem 2826 9,65 10,88 ha

Vymezeni transformacnich ploch pfestavby

V ramci Gzemniho planu Lipova nejsou navrhovany Zadné transformacni plochy pfestavby.

Navrh Uzemniho planu Lipova vymezuje, v souladu s metodikou Zlinského kraje, na celém spravnim Gzemi
obce plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti. Mimo souvisle zastavénou ¢ast obce jsou vymezovany plochy s
rozdilnym zpGsobem vyuZiti, které jsou pfevazné nezastavitelné. Navrhované plochy zastavitelné jsou ve
Vv&tSiné pfipadu situovany v ndvaznosti na zastavbu stavajici.
Soucasti navrhu UP Lipova je doplnéni a stabilizace prvki systému ekologické stability Gzemi a doplnéni
ploch krajinné zelené, pfedevsim jako protieroznich opatfeni a za uCelem provazanosti jednotlivych prvkd
zelené v krajiné. Systém stavajicich ucelovych komunikaci zajistuje pfiméfenou prostupnost kraji
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5.1

Pro rozhodovani v krajné se stanovuiji nasledujici zasady:

- respektovat a zachovat cilové charakteristiky krajiny

- zachovat sidlo venkovského typu s regulovanym tGzemnim rozvojem

- zachovat mozaiku krajinnych ploch s ddrazem na ochranu drobnych ¢lenicich krajinnych struktur mezi,
doprovodnych porostl cest a vodnich tokU, skupin dfevin apod.

- maximalné chranit pldni fond — zachovat pozemky zahrad a sadu pfi okrajich sidla

- podporovat harmonicky pfechod zastavby do krajiny (zahrady, sady)

- klast vy$sSi dlraz na charakter zastavby s ohledem na polohu v Gzemi s ochranou harmonického
charakteru krajiny

- vymezit a stabilizovat uzemni systém ekologické stability v prostorovych parametrech potfebnych pro jeho
funk&nost

- zajistit prostupnost krajiny, fesit protierozni a krajinotvorna opatfeni

- vytvoiit pfedpoklady pro zachovani a obnovu pfirodni a prostorové rozmanitosti, ekologické stability a
Setrného polyfunkéniho vyuzivani krajiny

- zohlednit rekreaéni potencial CHKO Bilé Karpaty i turistickou atraktivitu Gzemi

- umozZnit zastavbu staveb dle § 122 odst. 1 pouze na vhodnych mistech (napf. mimo pohledové horizonty
atd.) a s omezenim maximalnich prostorovych parametrt pro minimalizaci vlivu na krajinny raz apod.

- umoZnit realizaci drobnych kompoziénich prvki v krajiné napf. drobna architektura, odpo€ivky apod.

Koncepce usporadani krajiny

Navrhované plochy lesni

flgc'z'; Nézev lokality Zpisob vyusiti Kod vyugiti ‘Ig’gﬁt’;

111 Horni podhdji plocha lesni vSeobecna LLU 1,31 ha

112 Kat plocha lesni vSeobecna ELU 1,68 ha

112113 | Hajek plocha lesni vSeobecna ELU 0,88 ha
112114 | Pod bfehy plocha lesni vSeobecna LLU 0,60 0,46 ha
Celkem 4,50 4,33 ha

Navrhované plochy krajinné zelené

LEI(():;I; Nézev lokality Zpusob vyuziti Kad vyuziti \If)ylg ﬁ,:;
121 Za kopci | plocha krajinné-zelené zelené krajinné Kk ZK 0,04 ha
122 Za kopci Il plocha krajinné-zelené zelené krajinné KZK 0,16 ha
123 Za kopci plocha krajinné-zelené zelené krajinné K 7K 0.32 ha
124 Pod biehy | plocha krajinnézelené zelené krajinné K 7K 0.15 ha
125 Pod brehy I plocha krajinné-zelené zelené krajinné K 7K 0,98 ha
126 Kovalce plocha krajinné-zelené zelené krajinné K 7K 125 ha
127 Stary Haj plocha krajinné-zelené zelené krajinné K 7K 134 ha
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plocha krajinné-zelené zelené krajinné

128 MiluSice | KZK 0,27 ha
129 Milusice I plocha krajinré-zelené zelené krajinné K 7K 124 ha
130 Kusy plocha krajinné-zelené zelené krajinné K 7K 0.79 ha
132 ZAVES plocha krajinné-zelené zelené krajinné K 7K 0.190,31 ha
133 Na Zelenkovém Plocha kajinné-zelenaEsloNERIRINIE K ZK 0,39 ha
157 Nadlosti plocha zelené krajinné ZK 0,08 ha
Celkem 367,32 ha

Vymezeni navrhovanych ploch mimo zastavéné Gizemi

Uzemi s rozdilngm zplisobem vyuziti, vymezené jako plochy nové navrhované v nezastavéném tzemi.

Prehled navrhovanych ploch mimo zastavitelné Gzemi

@EZS Zpusob vyuziti plochy Pocet Zaség;/:;eilné
LLU | Plochy lesni vSeobecné 4 4,50 4,33 ha
K ZK | Plochy krafinné zelené zelené krajinné 13 +367,2 ha

NavrZené plochy mimo zastavitelna Gzemi celkem 17 11,86 11,53 ha
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6.
Ve E ZAKL ADNICH PODMINEK OCHRANY KRAINNEHO RAZU.
PODMINKY PRO VYUZITI A PROSTOROVE USPORADANi VYMEZENYCH PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi
Uzemnim planem Lipova jsou v ,Hlavnim vykrese* vymezeny jednotlivé plochy s rozdilnym zplisobem
vyuZiti. V uvedenych plochach jsou vymezena hlavni, pfipustna, popfipadé podminéné pfipustna vyuziti.
6.1 Bl - Plochy bydleni - bydleni individualni
Zatidéni dle zakladniho Plochy zastavéné
¢lenéni Uzemi Plochy zastavitelné,1B-¢.-1-8 3, 4, 6, 7, 151, 154, 156
Zatfidéni dle ploch Plochy bydleni
s rozdilnym zptisobem
vyuziti
Kod dle podrobnéjsiho Bl - PLOCHY BYDLEN/— BYDLENI INDIVIDUALNI
¢lenéni Gzemi
Hlavni vyuZiti Bydleni v RD
Pripustné vyuziti e rodinna rekreace;
« stavby a zafizeni souvisejici a podmifiujici hlavni vyuZiti;
e dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim;
»  vefejna prostranstvi a zelen.
Podminéné pfipustné »  souvisejici z&kladni obéanské vybaven;
vyuziti «  souvisejici vyrobni" a nevyrobni” sluzby.
Podminky prostorového »  vy3kova hladina zastavby je stanovena max. 1. NP + podkrovi v navaznosti
usporadani véetné zakladnich na okolni zastavbu.
podminek ochrany krajinného
rdzu
6.2 SO SU - Plochy smiSené obytné vSeobecné

11

Zatfidéni dle zakladniho Plochy zastavéné
¢lenéni Gzemi Plochy zastavitelné nejsou navrhovany
Zatfidéni dle ploch Plochy smiSené obytné

s rozdilnym zptisobem
vyuziti

Kéd dle podrobnéjsiho
¢lenéni Uzemi

SU - SMISENE OBYTNE VSEOBECNE

Hlavni vyuZiti

Bydleni a ob¢anska vybavenost

Pripustné vyuziti

e souvisejici vyrobni a nevyrobni sluzby;

 stavhy a zafizeni, souvisejici a podmifujici hlavni vyuZiti;

e dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim;
»  vefejna prostranstvi a zelef;

«  protihlukova opatfeni.

Podminéné pripustné

vyuziti

 bydleni hromadné v bytovych domech.
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6.4
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Podminky prostorového
usporadani véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného
razu

« vySkova hladina zastavby je stanovena max. 2. NP + podkrovi v navaznosti
na okolni z&stavbu.

$0:3 SV - Plochy smiSené ob

tné —vesnické venkovské

Zatfidéni dle zakladniho
¢lenéni Gzemi

Plochy zastavéné
Plochy zastavitelné, 1B €. 11, 12, 8, 150, 153, 158

Zatfidéni dle ploch
s rozdilnym zptisobem
vyuziti

Plochy smiSené obytné

Kéd dle podrobnéjsiho S0.3 — PLOCHY SMISENE OBYTNE VESNICKE
clenéni Gzemi SV - SMISENE OBYTNE VENKOVSKE

Hlavni vyuZiti Bydleni v RD a rodinnd rekreace

Pripustné vyuziti *  souvisejici zemédélska a lesnicka ¢innost;

«  souvisejici vyrobni® a nevyrobni® sluzby:;

 stavhy a zafizeni, souvisejici a podmifujici hlavni vyuZiti;

e dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim;
»  vefejna prostranstvi a zelen.

Podminéné pripustné
vyuziti

» ob¢anska vybavenost, souvisejici s rekreaci a cestovnim ruchem.

Podminky prostorového
usporadani véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného
razu

« vySkova hladina zastavby je stanovena max. 1. NP + podkrovi v navaznosti
na okolni z&stavbu.

 charakter obytné zastavby: pfevladajici obdéinikovy pldorys,
sedlova stfecha se sklonem stfeSnich rovin 35°- 45° a dalSi znaky
tradicni zastavby v CHKO Bilé Karpaty

 pro plochy €. 8 a 158 je vyuziti podminéno zachovanim stavajici
zelené kolem komunikace a realizaci zelené v plose ZK €. 132

Rl - plochy redinné rekreace individualni

Zatfidéni dle zakladniho
¢lenéni Gzemi

Plochy zastavéné

Zatfidéni dle ploch
s rozdilnym zplsobem
vyuZiti

Plochy rekreace

Kod dle podrobnéjsiho RI— PLOCHY RODINNE REKREACE

¢lenéni Gzemi RI - REKREACE INDIVIDUALNI

Hlavni vyuZiti Redinna-Individualni rekreace

Pripustné vyuziti e stavhy a zafizeni, souvisejici s rodinnou rekreaci;

< dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim;
»  vefejna prostranstvi a zelen.

Podminky prostorového
usporadani véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného
razu

e vySkova hladina zastavby je stanovena max. 1.NP + podkrovi v ndvaznosti
na okolni z&stavbu.
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OV - plochy ob&anského vybaveni —vefejna-vybavenost verejného

Zatfidéni dle zakladniho
¢lenéni Gzemi

Plochy zastavéné
Plochy zastavitelné nejsou navrhovany

Zatfidéni dle ploch
s rozdilnym zplsobem
vyuZiti

Plochy obéanského vybaveni

Kéd dle podrobnéjsiho OV—PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI— VEREINA VYBAVENOST

¢lenéni Gzemi OBCANSKE VYBAVEN| VEREJNE

Hlavni vyuZiti Obcanské vybaveni - stavby a zafizeni pro vzdélavani a vychovu, socidlni sluzby,
péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva,
obchodni prodej, ubytovani, stravovani, nevyrobni sluzby, védu a vyzkum.

Pripustné vyuziti < dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuZitim;

< vefejna prostranstvi a zelen.

Podminéné pripustné
vyuziti

«  bydleni souvisejici s hlavni innosti — byt vlastnika, spravce nebo
zaméstnaneckd ubytovna, jenz je nedélitelnou soudasti zafizeni.

Podminky prostorového
usporadani véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného
razu

< vySkova hladina stavby neni stanovena. Ta musi odpovidat Gcelu, ke kterému je
stavba urcena. V odlivodnénych, architektonicko - urbanistickych pfipadech je
moZné pfipustit vySkovou dominanci stavhy.

0S - plochy ob¢éanského vybaveni - télevychova-a sport

Zatfidéni dle zakladniho
¢lenéni Gzemi

Plochy zastavéné
Plochy zastavitelné nejsou navrhovany

Zatfidéni dle ploch
s rozdilnym zplsobem
vyuziti

Plochy ob&anského vybaveni

Kad dle podrobnéjsiho
clenéni Uzemi

0S —PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI—TELOVYCHOVA-A SPORT
OBCANSKE VYBAVENI - SPORT

Hlavni vyuZiti

Zafizeni a stavby pro t&lovychovu a sport

Pfipustné vyuziti

» stavby a zafizeni pro rekreaci, kulturni a zajmovou ¢innost;

» stavby a zafizeni pro souvisejici ubytovani;

« stavhy a zafizeni pro souvisejici prodej, stravovani a sluzby;

» dopravni a technickd infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim;
« vefejna prostranstvi a zelen.

Podminéné pripustné
vyuziti

< bydleni souvisejici s hlavni innosti — byt viastnika, spravce nebo
zaméstnanecka ubytovna, jenZ je nedélitelnou soucasti zafizeni.

Podminky prostorového
usporadani véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného
rzu

« vySkova hladina zastavby bude odpovidat Ucelu, ke kterému bude stavba slouzit
a nebude mit negativni dopad na krajinny raz.
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P* PU - plochy verejnych prostranstvi vSeobecnych

Zatridéni dle zakladniho
¢lenéni Uzemi

Plochy zastavéné
Plochy zastavitelné;1b-¢.-41-43 43, 152, 155

Zatfidéni dle ploch
s rozdilnym zplsobem
vyuZiti

Plochy vefejnych prostranstvi

Kéd dle podrobnéjsiho
¢lenéni Gzemi

PU - VEREJINE PROSTRANSTVi VSEOBECNA

Hlavni vyuZiti

Vefejna prostranstvi

Pfipustné vyuziti

e dopravni a technicka infrastruktura;
« vefejna zelef, méstsky mobiliar;

e souvisejici obanské vybaveni, slucitelné s Gi¢elem vefejného prostranstvi.

6.8 Z* 7S - plochy-sidelnizelené zelené sidelni

Zatridéni dle zakladniho

Plochy nezastavéné

¢lenéni Gzemi Plochy nezastavitelné-b ¢&. 51, 52
Zatridéni dle ploch Plochy sidelni-zelené

s rozdilnym zptisobem

vyuziti

Kod dle podrobnéjsiho Z* — PLOCHY SIDELNI ZELENE-

¢lenéni Gzemi

7S - ZELEN SIDELNi OSTATNI

Hlavni vyuZiti Viyhrazena zelen v zastavéném (zemi a zastavitelnych plochach
Pripustné vyuziti e (zemni systém ekologické stability;
» dopravni a technickd infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuZitim;
« vefejna prostranstvi.
DS - plochy depravatinfrastruktury— silniéni-doprava dopravy silniéni

Zatridéni dle zakladniho
¢lenéni Gzemi

Plochy zastavéné
Plochy zastavitelné,1b €. 61-64 62-64

Zatfidéni dle ploch
s rozdilnym zplsobem
vyuZiti

Plochy dopravni infrastruktury

Kéd dle podrobnéjsiho
¢lenéni Uzemi

DS —PLOCHY SILNICNI DOPRAVY
DOPRAVA SILNICNi

Hlavni vyuZiti

Silniéni doprava

Pfipustné vyuziti

» stavby dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni;
Zzafizeni a stavby pro hromadnou pfepravu osob;

» technickd infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuZitim;
e vefejna prostranstvi;

e doprovodna a izola¢ni zelef;

e (zemni systém ekologické stability;

protihlukova opatfeni.
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6.10

6.11

6.12
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TO - Plochy technickeéhozabezpeéeniobee nakladani s odpady

Zatridéni dle zakladniho
¢lenéni Uzemi

Plochy zastavéné
Plochy zastavitelnéb €. 71

Zatfidéni dle ploch
s rozdilnym zplsobem
vyuZiti

Plochy technické infrastruktury

Kéd dle podrobnéjsiho
¢lenéni Uzemi

TO —PLOCHY IEGHMGK—EHO—ZABEZ—QE@ENJ—GBGE
NAKLADANI S ODPADY

Hlavni vyuZiti

Stavby a zafizeni ke sbéru, koncentraci, separaci, zpracovani a likvidaci odpadd

Pripustné vyuziti

< stavhy a zafizeni souvisejici s ¢innosti hlavni;

« stavhy a zafizeni slouZici pro spravu a regulaci vodnich toku;
e stavby a zafizeni protipovodriové ochrany;

e dopravni infrastruktura slucitelnd s hlavnim vyuzitim;

» doprovodna a izolaéni zelen.

Tt TU - plochy technické infrastruktury vSeobecné

Zatfidéni dle zakladniho
¢lenéni Uzemi

Plochy zastavéné
Plochy zastavitelné, 1B €. 72-77 78

Zatfidéni dle ploch
s rozdilnym zptisobem
vyuZiti

Plochy technické infrastruktury

Kod dle podrobnéjsiho F* — PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
¢lenéni Gzemi TU — TECHNICKA INFRASTRUKTURA VSEOBECNA
Hlavni vyuziti Umisténi a trasovani technické infrastruktury

Pripustné vyuziti e stavhy a zafizeni s technickou infrastrukturou souvisejicf;

« stavhy a zafizeni slouZici pro spravu a regulaci vodnich toku;
e stavby a zafizeni protipovodriové ochrany;

e plochy pro ukladani zeminy;

*  protierozni opateni;

« stavhy a zafizeni sanujici svahové deformace;

« dopravni infrastruktura slucitelnd s hlavnim vyuzitim;

e doprovodna a izolaéni zelen;

e (zemni systém ekologické stability;

»  protihlukova opatfeni.

VU - plochy vyroby a-skladevani vSeobecné

Zatridéni dle zakladniho
¢lenéni Uzemi

Plochy zastavéné
Plochy zastavitelné nejsou navrhovany

Zatfidéni dle ploch
s rozdilnym zptisobem
vyuZiti

Plochy vyroby a skladovani

Kad dle podrobnéjsiho
Clenéni Uzemi

VU - VYROBA VSEOBECNA

Hlavni vyuZiti

Stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vyrobu a skladovani

Pfipustné vyuziti

» doplikové stavby a zafizeni, souvisejici s vyuZzitim hlavnim;

e souvisejici obanska vybavenost;

» dopravni a technickd infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuZitim;
e doprovodna a izola¢ni zelef;

»  protihlukova opatfeni.
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Podminéné pripustné
vyuZziti

< bydleni souvisejici s hlavni innosti — byt viastnika, spravce nebo
zaméstnanecka ubytovna, jenz je nedélitelnou soucasti zafizent;

< stavhy a zafizeni ke sbéru, koncentraci, separaci, zpracovani, likvidaci a
ukladani odpadd.

Podminky prostorového
usporadani véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného
razu

< vySkova hladina zastavby bude odpovidat Gcelu, ke kterému bude stavba slouZit,
max. vSak 12 m nad nejvySSi kétou upraveného terénu.

VZ - plochy prozemédélskeuvwrobu vyroby zemédélské a lesnické

Zatfidéni dle zakladniho
¢lenéni Gzemi

Plochy zastavéné
Plochy zastavitelné nejsou navrhovany

Zatfidéni dle ploch
s rozdilnym zplsobem
vyuziti

Plochy vyroby a skladovani

Kad dle podrobnéjsiho
clenéni Uzemi

VZ —PLOCHY PRO ZEMEDELSKOU-A LESNICKOU WYROBU-
VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA

Hlavni vyuZiti

Stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi a chov ryb

Pfipustné vyuziti

» doplikové stavby a zafizeni, souvisejici s hlavnim vyuZitim;

e hromadné ubytovani a agroturistika;

*  souvisejici obanska vybavenost;

< dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuZitim;
e doprovodna a izola¢ni zelef;

e protihlukova opatfeni.

Podminéné pripustné
vyuziti

«  bydleni souvisejici s hlavni innosti — byt vlastnika, spravce nebo
zaméstnaneckd ubytovna, jenz je nedélitelnou soudasti zafizeni.

Podminky prostorového
usporadani véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného
razu

« vySkova hladina zastavby bude odpovidat Gcelu, ke kterému bude stavba slouZit,
max. vSak 12 m nad nejvySSi kétou upraveného terénu.

% XX — plochy specifické jiné

Zatridéni dle zakladniho
¢lenéni Gzemi

Plochy zastavéné
Plochy zastavitelné nejsou navrhovany

Zatfidéni dle ploch Plochy specifické

s rozdilnym zptisobem

vyuZiti

Kod dle podrobnéjsiho % —PLOCHY-SPECIFICKE

¢lenéni Gzemi

XX — SPECIFICKE JINE

Hlavni vyuZiti

Stavby a zafizeni uréené pro obranu a bezpecnost sttu

Pfipustné vyuziti

«  prumyslova vyroba a skladovani;
< dopravni infrastruktura slucitelnd s hlavnim vyuzitim.

Podminky prostorového
usporadani véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného
razu

e vySkova hladina zastavby je stanovena max. 2. NP.
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WT - plochy vodni a teky vodnich toku

Zatfidéni dle zakladniho
¢lenéni Gzemi

Plochy zastavéné i nezastavéné
Plochy nejsou navrhovany

Zatfidéni dle ploch
s rozdilnym zplsobem
vyuziti

Plochy vodni a vodohospodarské

Kad dle podrobnéjsiho
clenéni Uzemi

WT re re ’ o
VODNi A VODNICH TOKU

Hlavni vyuZiti

Vodni plochy, toky a pozemky pro vodohospodarské vyuZiti

Pfipustné vyuziti

e (zemni systém ekologické stability;

» dopravni a technickd infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim;
« stavhy a zafizeni protipovodniové ochrany;

»  vefejna prostranstvi a zelef;

« vodohospodarské stavby a zafizent;

« rybochovna zafizeni.

Z AU — plochy zemédélské vSeobecné

Zatridéni dle zakladniho
¢lenéni Gzemi

Plochy nezastavéné
Plochy nejsou navrhovany

Zatridéni dle ploch
s rozdilnym zptisobem
vyuZiti

Plochy zemédélské

Kod dle podrobnéjsiho Sooomiepel s
¢lenéni Gzemi AU - ZEMEDELSKE VSEOBECNE
Hlavni vyuziti Zemédélsky pidni fond

Pripustné vyuziti .

« stavby pro hospodarska zvirata;

»  protierozni opatfenti,

« stavhy a zafizeni, sanujici svahové deformace;

»  dopravni a technickd infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuZitim;

Nepfipustné vyuziti vé.
vylouceni zamérd
Vv nezastavéném Uzemi

e oploceni;

e stavby a zafizeni pro zemédélstvi, lesnictvi, téZbu nerostl a stavby, které zlepsi
podminky jeho vyuziti pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu, véetné staveb,

které s nimi bezprostfedné souviseji;
« vyrobny energie z obnovitelnych zdrojd.
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6.17 L LU - plochy lesni vSeobecné

Zatfidéni dle zakladniho Plochy nezastavéné

clenéni Uzemi Plochy navrhovanéb ¢. 111-114

Zatfidéni dle ploch Plochy lesni

s rozdilnym zptisobem

vyuziti

Kod dle podrobnéjsiho L—PLOCHY LESNI

¢lenéni Gzemi LU - LESNI VSEOBECNE

Hlavni vyuZiti Plochy ur¢ené k pInéni funkce lesa

Pripustné vyuziti « stavby, zafizeni a jina opatfeni pro lesnictvi a téZbu dfeva;

e (zemni systém ekologické stability;

e protierozni opatfeni;

» stavby a zafizeni sanujici svahové deformace;

< dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuZitim.

Nepripustné vyuziti vé. e oplocent;
vylouceni zamérd e stavby a zafizeni pro zemédélstvi, tézbu nerostu a stavby, které zlepsi
Vv nezastavéném Uzemi podminky jeho vyuziti pro Gcely rekreace a cestovniho ruchu, véetné staveb,

které s nimi bezprostfedné souviseji;
e vyrobny energie z obnovitelnych zdrojd.

6.18 P NU - plochy pfirodni vSeobecné

Zatfidéni dle zakladniho Plochy nezastavéné
¢lenéni Gzemi Plochy nejsou navrhovany
Zatfidéni dle ploch Plochy pfirodni
s rozdilnym zptisobem
vyuziti
Kéd dle podrobnéjsiho P—PLOCHY PRIRODNI
¢lenéni Uzemi NU - PRIRODNI VSEOBECNE
Hlavni vyuZiti Biocentra.
Pfipustné vyuziti « dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim.
Nepfipustné vyuziti vé. e oploceni;
vylouceni zamérd e stavby a zafizeni pro zemédélstvi, lesnictvi, téZbu nerostl a stavby, které zlepsi
Vv nezastavéném Uzemi podminky jeho vyuziti pro Gcely rekreace a cestovniho ruchu, véetné staveb,
které s nimi bezprostfedné souviseji;
 vyrobny energie z obnovitelnych zdroju.
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6.19

6.20

K ZK - plochy krajinnézelené zelené krajinné

Zatfidéni dle zakladniho
¢lenéni Uzemi

Plochy nezastavéné
Plochy navrhovanéIb ¢. 124 —133 121 — 130, 132, 133, 157

Zatfidéni dle ploch
s rozdilnym zptisobem
vyuziti

Plochy krajinné zelené

Kéd dle podrobnéjsiho I@—PI:@GHALKRAJLNNEZEI:ENE

clenéni Gzemi ZK — ZELEN KRAJINNA

Hlavni vyuZiti Zelen na nelesnich pozemcich mimo zastavéné Gzemi a zastavitelné plochy
Pfipustné vyuziti

«  (zemni systém ekologickeé stability;
e protierozni opatfeni;

« stavhy a zafizeni sanujici svahové deformace;

e rekultivace Gzemi;

» dopravni a technickd infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim.

Nepfipustné vyuziti vé.
vylouceni zamérd
Vv nezastavéném Uzemi

e oploceni;

e stavby a zafizeni pro zemédélstvi, lesnictvi, t&éZbu nerostd a stavby, které zlepsi
podminky jeho vyuziti pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu, véetné staveb,
které s nimi bezprostfedné souviseji;

 vyrobny energie z obnovitelnych zdroju.

Nepfipustné vyuZziti vSech ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti

Jako nepfipustné vyuZziti vSech ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti je takové vyuZiti, které neni definovano
jako jak vyuziti hlavni, pfipustné nebo podminéné pfipustné.

19




7. VYMEZENi VEREINE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A
OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI—PRO

7.1 Vymezeni ploch veiejné prospésnych staveb, pro které Ize prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

Plochy pro silniéni dopravu

1b-Cislo plochy Popis stavby Kaéd vyuziti Wyvlastnéni Nositel prava
62 komunikace 1 DS ang Lipova
63 komunikace 2 DS aHe Lipova
64 obratisté, parkovisté DS e Lioeus
Plochy technické infrastruktury
1b-Cislo plochy Popis stavby Kaéd vyuziti Wyvlastnéni Nositel prava
71 hospodarsky dvir FTU 2He Lioeus
72 vodojem FTU 2no Lipova
73 cov P TU ano Lipové
74 hréaz poldru B TU ano Lhoo
75 kanalizace 1 FTU 2no Lipova
76 zachytny pfikop FTU 2no Lipova
77 trafostanice T5 FTU aHe —e
78 kanalizace 2 RES ano Lipova
7.2 Vymezeni ploch vefejné prospésnych opatreni, pro které Ize prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit
Plochy sidelni zelené
Cislo plochy Popis opatfeni Kod vyuziti
51 vefejna zelen ZS
52 LBK 7 ZS
Plochy krajinné zelené
Cislo plochy Popis opatieni Kod vyuziti
121 LBK 10.1 ZK
122 LBK 10.2 ZK
123 LBK 10.3 ZK
124 LBK 8.1 ZK
125 LBK 8.2 ZK
126 LBK 8.3 ZK
127 LBK 8.4 ZK
128 LBK 6 ZK
129 krajinny prvek 1 ZK
130 krajinny prvek 2 ZK
131 krajinny prvek 3 ZK
132 krajinny prvek 4 ZK
133 krajinny prvek 5 ZK
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7.2 Vymezeni ploch asanaci, pro které Ize prava k pozemkiim a stavbadm vyvlastnit

V fe$eném Gzemi UP Lipova jsou, v souladu s Gizemné analytickymi podklady, evidovany MZP CR dvé lokality
starych ekologickych zatézi (ID 15008001, 15008002). Vzhledem ke skutecnosti, Ze k uvedenym lokalitam nejsou
dostupna podrobnéjSi vymezeni, nejsou tyto lokality ploSné v UP Lipov4, jako plochy asanaci vymezovany.

D . m b l, ] N
prave——
b Popis-stavby kéd Pfedkupni Nasitel prava
7 e T4 ane Linova
i) sodlaoes L e —et
B Gov P ano Lipova
74 hrazpoldry A ang Lingva
75 lewnbznead L e —et
75 . S T4 ano S
vivi trafostanice T5 A ang Lingva
78 kanalizace 2 P ano Lipova

B

121 LBK101 K aho -
122 LBK10.2 K aho -
123 LBK103 K aho -
124 LBk 81 K aho -
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10.

22

N K 2re -
e LRk K 2re -
e LEkeed K 2re -
e LRk K fee -
e K e -
130 krajinny-pryek 2 K ang -
131 krajinny-prvek3 K ang -
e K e -
e K e -

STANOVENi KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE ZAKONA O OCHRANE PRIRODY A KRAJINY

Kompenzacni opatfeni nejsou stanovena.

VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH V UZEMI
PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE

Cislo plochy, oznaéeni a navrhované funkéni vyuziti S e A e COETHEER A

154 | US1 plocha bydleni individualniho do 31. 12. 2028

Obecné pokyny pro feSeni Uzemni studie US1 pro plochu BI €. 154:

- feSeni zastavovaci skladby lokality - ¢lenéni na jednotlivé pozemky pro rodinné domy

- vymezeni pozemkU vefejnych prostranstvi v min. rozloze 1000m? na 2ha bez pozemnich komunikaci
- feSeni dopravni obsluhy s dlrazem na zajiténi prostupnosti — zaokruhovani na silnici lll. tf., feSeni dopravy
v klidu

- feSeni technickeé infrastruktury

- podminky podrobnéj$i prostorové regulace zastavby

= vyméra stavebnich pozemku

= mira zastavéni

= prostorové usporadani zastavby

= tvar (sklon) stfech

- dle potfeby etapizace zastavby

DEFINICE POJMU, KTERE NEJSOU OBSAZENY V PRAVNICH PREDPISECH

Viyrobni sluzby - jsou vykony urCené pro trh, které maji materializovanou podobu hmotnych statk.

Nevyrobni sluzby - jsou vykony ur¢ené pro trh, které nemaji materializovanou podobu hmotnych statka.
Souvisejici, souvislost - je vzajemny vnitfni vztah, pfi¢inna a vyznamova spojitost mezi funkcemi, jevy.
Podmiriujici, podminénost - je vlastnost funkce, platici za urcitych podminek nebo taky zavislost na
spInéni pfedem stanovenych podminkéach.

Sluéitelny, slucitelnost - schopnost vzajemné koexistence (snasenlivosti, spravné ¢innosti

a systémové spolupréace funkci) bez neZzadouciho vzéjemného ovliviiovani.

Verejna zelen - rlizné druhy zelené volné pristupné verejnosti.

Malé vodni plochy - vodni plochy do velikosti max. 0,05 ha.

Stavby pro hospodariska zvirata (v plochach AU) - stavby typu lehkych a otevfenych pfistfeskd, seniky,
zimovisté apod. do 40 m?2 s vySkovou regulaci zastavby do 5 m. Jedna se o drobné stavby, mimo pohledové
exponované plochy a horizonty, které nenarusi krajinny raz, a nebudou vytvaret v krajiné dominanty.



911. UDAJE O POGTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POGTU VYKRESU K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE
CASTI.

Navrh Gzemniho planu Lipova obsahuje:

A. Textovou &ast:  obsahuje 19'istd
B. Grafickou Cast obsahuje celkem 3 vykresové pfilohy

Vykres €. 1.1 Vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi 1 pfiloha
¢. 1.2 Hlavni vykres 1 pfiloha
€. 1.3 Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1 pfiloha
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