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A) Vyhodnoceni souladu s cili a tkoly Uzemniho pldnovani a s poZadavky stavebniho
zékona

Al Vyhodnoceni souladu s cili a Ukoly Uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot izemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

Névrh zmény €. 1 uzemniho planu Lipova je v souladu s cili Uzemniho planovani (§ 38 a § 39 z&k. €. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpist stavebniho zakona.

Cile dzemniho planovéni

1) Vytvafi pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi obce, spoCivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro
pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoledenstvi obyvatel Uzemi, ktery uspokojuje potfeby
soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich — ve zméné €. 1 vymezenim dostate¢ného
mnozstvi zastavitelnych ploch pro bydleni individuaini (Bl &. 151, 154, 156), smiSené obytné (SV ¢&. 150, 153, 158) a
souvisejicich vefejnych prostranstvi (PU ¢&. 152,155).

2) Uzemni plan Lipova zajistuje pfedpoklady pro udrZitelny rozvoj Gzemi obce a vyhodnocuje potencial rozvoje Gizemi a
progndzy jeho dalSiho vyvoje. Zménou €. 1 jsou napfiklad navrhnuty nové plochy pro rozvoj obce - viz kap. H.3.

3) Cilem je rovnéz zvySovat kvalitu vystavéného prostiedi sidla, rozvijet jeho identitu a podporovat harmonické prostfedi,
které obyvatellim poskytne odpovidajici podminky pro kazdodenni Zivot.

4) Vramci zmény €. 1 UP Lipova byl posouzen stav Gzemi, jeho pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty — zejména
s ohledem na polohu v CHKO Bilé Karpaty, ¢emuz je pfizplsobena i koncepce této zmény. To zahrnuje ochranu krajiny,
urbanistického a architektonického dédictvi, jakoz i zajisténi ochrany nezastavéného Uizemi a rozvoje zelené infrastruktury.
VeSkeré zastavitelné plochy byly vymezeny s ohledem na moznosti a potfeby rozvoje Uzemi. NavrZzend urbanistickd
koncepce zohledAuje SirSi uzemni vztahy — zejména postaveni sidla ve struktufe osidleni a krajiny Lipovska a Slavi¢inska
- s dlrazem na zachovani vnéjiho obrazu sidla. Rozvoj ploch uréenych pro bydleni odpovida potfebam a
predpokladanému vyvoji.

5) Byly respektovany organy odpovédné za Uzemni planovani, které koordinovaly vefejné zajmy a podnéty na zmény v
Uzemi, vystavbu a dalSi ¢innosti ovliviiujici rozvoj. Plan rovnéZ konkretizuje ochranu vefejnych zajml v souladu s
pfisluSnymi pravnimi pfedpisy. Bylo dosazeno komplexniho zhodnoceni u€elného vyuZiti a prostorového uspofadani tzemi
s cilem dosazeni obecné prospésSného souladu vefejnych (plochy PU, TU, DS, AU, NU, LU, ZK) a soukromych zajmu. Tyto
vefejné i soukromé zaméry zmén v Uzemi jsou vyjadfené ve schvalené Zpravé, tzemné analytickych podkladech, vystupu
RURU 2020 a v dalSich koncep€nich dokumentech, jejichz vyhodnoceni je souéasti Oddvodnéni. Déle je Gzemni plan
zpracovan nad aktualnim mapovym podkladem (nové digitalizovan) a zaroven standardizovan v souladu s § 59 SZ - viz
kap. M.1.

Ukoly tzemniho planovani

a) Byla provedena analyza pfirodnich, kulturnich a civilizanich hodnot Uzemi, ktera zohledfuje vSechny aspekty, jez maji
vliv na vyuziti a rozvoj daného prostoru. Nejvice je soustfedéna pozornost na ochranu hodnot krajiny v souvislosti
s polohou uvnitf CHKO Bilé Karpaty. Zménou byly doplnény zasady pro rozhodovani - viz kap. 2 a 3 Navrhu.

b) Uzemni plan stanovuje dlouhodobou urbanistickou koncepci, zahrnuijici rozvoj vefejné infrastruktury, ochranu volné
krajiny a zajiSténi prostupnosti tzemi, s pfihlédnutim k jeho hodnotdm a podminkam.

c) Byly provéfeny potieby a dlsledky navrzenych zmén, véetné jejich pfinosu, probléma a rizik, a to s ohledem na ochranu
vefejnych zajml a hospodarné vyuzivani tzemi - viz vyhodnoceni navrh(i na zmény v kap. D.

d) Byly stanoveny urbanistické, architektonické a funkéni poZadavky na prostorové uspofadani uzemi, umisténi staveb a
kvalitu veFejnych prostranstvi. Pro plochu (Bl) &. 154 byla navrzena podminka (zemni studie US1.

e) Zménou &.1 UP Lipova nejsou stanoveny plochy pro revitalizaci znehodnocenych ploch, ale zajistuje se disledné
vyuZzivani jiz zastavéného Uzemi sidla.

f) UP Lipova jako celek nevymezuje navrhové plochy pro vyrobu &i pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji —
stabilizovany jsou vSak pomérné rozsahlé plochy stavajici vyroby umoziujici rovnéz vyrobu energie z obnovitelnych
zdroji.

g) Uzemni plan stanovuje podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, kvalitni bydleni, rekreaci a cestovni ruch.
Lokality pro rozvoj bydleni jsou zménou €. 1 rozsifeny v plochach (BI) €. 151, 154, 156 (SV) €. 150, 153, 158.

h) Zmény v Gzemi byly posouzeny s ohledem na stavajici hodnoty a navazujici Uzemi, a byly stanoveny podminky pro
jejich realizaci. Konkrétni pozadavky na vybrané plochy, u kterych je tfeba predchazet vzniku konfliktu s koncepci UP
(podminky pro vyuziti ploch &. 8 a 158, US1), jsou stanoveny v kap. 6 a 9).

i) UP Lipova neuréuje poradi provadéni zmén v Gizemi.

j) Byla zajiSténa koordinace vefejnych zajml a podnétl na zmény v (zemi, coz se promitd do vyhodnoceni navrhli na
zmény a stanoveni podminek pro nové navrhované plochy — viz vyhodnoceni navrh(i na zmény v kap. D.

k) Jsou vymezovany vefejné prospésné stavby a opatfeni nezbytné pro rozvoj obce — zménou ¢astecné upravovano.
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) Byl kladen diraz na sniZeni nebezpe€i zplisobeného povodnémi, suchem, erozi a extrémnimi teplotami. Napfiklad je
navrZena plocha na protierozni piikop, plochy zelené krajinné &i plochy pro vznik poldru.

m) Zména &.1 UP Lipova uplatfiuje pozadavky na adaptaci sidel a uspofadani krajiny na zmény klimatu. Napfiklad
navrhem ploch zelené krajinné (ZK) a stabilizaci aktualniho stavu krajiny.

n) Byly zohlediiovany podminky pro hospodarné vynakladani prostfedki z vefejnych rozpo¢td na zmény v Gzemi.

o) Byly vytvofeny podminky pro zajisténi obrany a bezpe&nosti statu a civilni ochrany.

p) Uzemni plan provéfuje plochy pro odstranéni nasledki hospodarskych zmén, ale Zadné nenavrhuje.

q) Uzemni plan nevymezuje asanacni, & rekultivaéni zasahy do Gzemi.

r) Jsou provéfeny mozné podminky pro hospodarné vyuzivani pfirodnich zdrojd. V Gzemi vSak nejsou vyuzivany nerostné
zdroje.

s) Byly vytvofeny podminky pro ochranu Uzemi pfed negativnimi vlivy a pfipadné kompenzacni opatfeni dle pravnich
predpist. Podminky pro snizovani nebezpeéi ekologickych a pfirodnich katastrof jsou v daném Uzemi zohlednény
predevSim respektovanim organizace krajiny, pomoci stabilizace ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti nezastavéného
Uzemi.

A2 Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpist

Zména ¢&. 1 UP Lipova je zpracovana v souladu se zakonem &. 283/2021 Sb., stavebniho zakon a provadéci vyhlagky na
Useku (zemniho planovani €. 157/2024 Sh., o uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a
jednotném standardu.

Struktura UP, jeho zmény i od(ivodnéni vychazi z pilohy &. 8 k zakonu €. 283/2021 Sb. Pouziti jednotlivych ploch s
rozdilnym zpusobem vyuZiti vychazi z § 15 — 33 vyhlasky €. 157/2024 Sb. a z jednotné metodiky zpracovani tzemnich
pland na Uzemi Zlinského kraje. ReSeni zmény ¢. 1 UP Lipova navazuje na feSeni UP Lipova.

Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, véetné jejich regulace a podminek ochrany krajinného razu jsou
uvedeny v kapitole 6. Navrhu (Upiné znéni). Je stanoveno hlavni, pfipustné, podminéné pfipustné vyuziti a nepfipustné
vyuZiti pro jednotlivé plochy. Zohlednén je rovnéz § 122 odst. 1 stavebniho zakona. Clenéni ploch vychazi z prevladajiciho
zplsobu vyuZiti ploch a poZadavkl na rozvoj izemi pfi zohlednéni vSech limitd a hodnot.

Zakladni koncepce Uzemniho planu byla v ramci feSeni navrhu zmény €. 1 dopinéna napf. o nové zasady vyuziti ploch -
viz kapitola H.6. Zménéna byla také podoba UP do Standardu jednotného digitalniho zpracovani uzemné planovacich
dokumentaci Zlinského kraje (SZdUP 2024). V ramci Upravy do SZdUP 2024 se zménila pouze forma (ndzvy funkgnich
ploch a s tim souvisejici kody ploch, datova struktura apod.), nikoliv obsah (tj. napf. podminky pro vyuZiti atd.).

Dokumentace je zpracovana rovnéz z hlediska vizualizace v souladu s pfilohou €. 12 a 13 vyhl. ¢&. 157/2024 Sh., o
Uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu. Nicméné nestandardizované
¢asti, zejm. vykresy odlivodnéni (napf. vykres pfedpokladanych zabori pldniho fondu), zistava v plvodni vizualizaci,
ponévadz nova vizualizace &asti obsahu (napf. plochy zmén) neni mnohdy slugitelna s obsahem vykresu. Data UP Lipova
jsou zaroveri zpracovany v souladu s jednotnym standardem, coZ je podrobnéji dokladovano v kap. M.1.

B) Vyhodnoceni souladu s poZadavky jinych pravnich predpist

Pozadavky k fedeni vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpist a jejich aktualizaci, kterymi jsou napf. vodni zakon, zakon
o ochrané pfirody a krajiny, zakon o ochrané ovzdusi, zakon o ochrané zemédélského pudniho fondu, zakon o statni
pamatkové péci, lesni zakon, zakon o pozarni ochrané, zakon o pozemnich komunikacich, horni zakon, zakon o ochrané
vefejného zdravi a dal$i, jsou zménou €. 1 respektovany. Pozadavky zvlastnich zakon se také promitaji do feSeni Zasad
Gzemniho rozvoje Zlinského kraje v platném znéni, Uzemniho rozvojového planu a Politiky Gzemniho rozvoje CR v
platném znéni, a dalSich koncepcénich dokumentd, které jsou vyhodnoceny a zménou respektovany — viz vyhodnoceni v
kap. C. Odivodnéni. Podkladem pro Fe$eni zmény & 1 UP Lipova jsou také aktualni Gzemné analytické podklady
(aktualizace 2020) véetné RURU, které obsahuji limity vyuziti Gzemi vyplyvajici ze zvlaStnich pravnich predpisd. Vzhledem
k vySe uvedenému Ize konstatovat, Ze zména é. 1 UP Lipova je v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich piedpist.

Na celém spravnim Uzemi Ize vydat Uzemni rozhodnuti a povolit nize uvedené stavby jen na zékladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy déalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I., II. a Ill. tfidy

- vystavba a rekonstrukce zelezniénich trati a jejich objekt

- vystavba a rekonstrukce letit vSech druhd, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN
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- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka) véetné anténnich
systémU a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice, ...)

- vystavba objektd a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektl tvoficich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny)

Vzhledem k tomu, Ze tento zajem se dotyka celého spravniho Uzemi, je do koordinaéniho vykresu uvedena poznamka, ze

,celé spravni zemi je zajmovym Gizemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druh( staveb®.

C)  Vyhodnoceni souladu s politikou Uzemniho rozvoje a nadfazenou tizemné
planovaci dokumentaci

C1l Viyhodnoceni souladu s politikou tzemniho rozvoje a s zemnim rozvojovym planem

C.1.1  Vyhodnoceni souladu s politikou Gzemniho rozvoje

Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 byla schvélena dne 20. 7. 2009 usnesenim &. 929. Sdéleni Ministerstva
pro mistni rozvoj o schvaleni posledni Aktualizace ¢. 7 Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky bylo ve Sbirce zakond a
Shirce mezinarodnich smluv pod €. 46/2024 zvefejnéno dne 29. inora 2024. Na zakladé § 31 odst. 4 stavebniho zakona je
tedy tato Aktualizace &. 7 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky zavazna od 1. bfezna 2024 (dale jen ,,PUR CR —
Gplné znéni zavazné od 1. 3. 2024“ nebo ,,PUR CR¥).

Uginny Uzemni plan Lipovéa respektuje a vyhodnocuje soulad s Politikou tuzemniho rozvoje CR 2008. Vyhodnoceni ve
vztahu k Aktualizaci €. 1, 2, 3, 5, 4, 6 a 7 je souCasti této zmény €. 1 UP Lipova. Pozadavky PUR CR dale rozviji a
upfesnuiji Zasady (izemniho rozvoje Zlinského kraje (viz bod C.2).

Pro Gzemi obce Lipova vyplyvaji z PUR CR - Gplného znéni zavazného od 1. 3. 2024 tyto pozadavky na
respektovani a upfesnéni:

1. republikové priority zemniho planovani k zaji$téni udrzitelného rozvoje, viz dale

2. feSené Uzemi se nachdzi ve specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni problém ohroZeni suchem.

ad 1.) PUR CR uréuje pozadavky na konkretizaci obecné formulovanych cili a Gkold tuzemniho planovani ve formé
republikovych priorit zemniho planovani pro zajiSténi udrzitelného rozvoje uzemi, které jsou UP a zménou ¢&. 1 UP
Lipova zohlednény v nasledujicim rozsahu:

(14) Ve vefejném zamu chrénit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty (zemi, vCetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat réz jedine¢né urbanistické struktury tzemi, struktury
osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity tuzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi mayji
znacnou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potiebami
ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna
cilena ochrana mist zviastniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky.
Krajina je Zivym v Case proménnym celkem, ktery vyZaduje tvarci, avSak citlivy pfistup k vyvazenému
vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stéZejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.

Uzemni pléan Lipovéa respektuje kulturni, pfirodni a civilizaéni hodnoty Gzemi, které byly zjistény v UAP ORP
Luhacovice, vCetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Charakterem, rozsahem,
umisténim novych zastavitelnych ploch a zplsobem jejich regulace bylo dbano na zachovani razu urbanistické
struktury Uzemi, struktury osidleni a kulturni krajiny. Reseni Gzemniho planu véechny hodnoty respektuje tim, e
nejsou dotéeny Zadnymi navrhovymi plochami, které by je mohly negativné ovlivnit. Charakter urbanistické
struktury osidleni byl respektovan néavrhy zastavitelnych ploch v UP Lipova (r. 2012) pro bydleni individuaini (B,
SV), rekreaci, sidelni zelen, vefejné prostranstvi, silniéni dopravu a technickou infrastrukturu. Byly vytvofeny
podminky pro ochranu krajiny a navrzeny plochy k zalesnéni nelesnich pozemk i plochy krajinné zelené.

Zménou €. 1 jsou nové navrhovany plochy bydleni individualniho BI €. 151, 154, 156 (viz zménové lokality L11,
L14, L16) a smiSené obytné venkovské SV €. 150, 153, 158 (viz zménové lokality L10, L13, L20) v ndvaznosti na
stavajici strukturu zastavby, dale s bydlenim souvisejici plochy vefejného prostranstvi PU €. 152, 155 (viz
zménové lokality L12, L15) a plocha zelené krajinné ZK €. 157 (zménova lokalita L17). Dochazi také k Upravé
ploch TU €. 76 a ZK €. 132 (viz zménové lokality L18, L19). DalS§im pozadavkim, jeZ byly v rozporu s principy
Uzemniho planovani a ochranou hodnot, nebylo vyhovéno.
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16)

(16a)

Zaroven byly upraveny prevazné stabilizované plochy — urbanizované plochy (viz zménové lokality U01 — U13) a
plochy v krajiné dle jejich skuteného stavu (viz zménové lokality KO1 — K27). Plocha BI €. 2 byla roz3ifena o pas
Uzemi v ochranném pasmu VN a sloucena s plochou BI €. 3, u plochy €. 8 byla upravena funkce z Bl na SV (viz
zménové lokality U04, U13).

Sougasti zmény je také Uprava ginné podoby UP do Standardu jednotného digitalniho zpracovani Uzemné
planovaci dokumentace Zlinského kraje (SZdUP 2024) a aktualizace vyuziti ploch (viz zménové lokality LO1 —
L08), resp. aktualizace zastavéného uzemi k datu 1. 9. 2024 (viz zménové lokality LO1 — LO7).

Pfi plédnovani rozvoje venkovskych Gzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primarniho sektoru zohlednit ochranu
kvalitnich lesnich porostt, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, pfedevsim orné pudy a ekologickych funkci krajiny.
Je respektovano Uginnym Uzemnim planem stabilizaci a podporou ploch pro rozvoj primarniho sektoru a
hospodareni (SV, VU, VZ). V feSeném Uzemi se vSak nenachazi kvalitni zemédélské pudy (vysokobonitni & orna
puda) a ochrana ZPF se tak soustfeduje zejména na extenzivni vyuzivani v kombinaci s vysokou ekologickou
hodnotou (zejména krajinny raz). V Uzemnim plénu jsou navrzeny podminky, které pfispivaji nejen k rozvoji
venkovskeého Uzemi, ale také chrani zemédélskou pddu a zvySuji ekologickou funkci krajiny, v maximalni mife je
také bran zfetel na jeji hodnoty (zejména na polohu v rAmci CHKO Bilé Karpaty). Hodnota koeficientu ekologické
stability je vysoka, navrhem Feseni se vyraznéji neméni a k zaboru PUPFL nedochazi. Miize dochazet k mirému
navy$eni v pfipadé realizace zalesnéni a vzniku krajinné zelené u ploch v UP Lipova k tomu uréenych — viz LU
€. 111,112 a ZK €. 121-130, 132-133).

Zménou €. 1 je dopinéna plocha zelené krajinné ZK ¢&. 157. DalSi stabilizované plochy v krajiné byly upraveny dle
stavu v lzemi — viz zménové lokality KO1 — K27. Vyznamnéjsi vodni plochy se v feSeném (zemi nenachazi.
Navrhem je tak respektovan pozadavek na ochranu zemédélské pldy, lesnich porostd, vodnich ploch a
ekologickych funkci krajiny.

Predchazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostfedi prostorové socialni segregaci s negativnimi vlivy na
socialni soudrZnost obyvatel.

Je respektovano. V ramci urbanizovanych ¢asti obce se neprojevuje prostorové a socialni segregace obyvatelstva.
Uzemni plan nenavrhuje prostorové oddélené plochy bydleni (v3echny zastavitelné plochy bydleni navazuji na
zastavéné uzemi) Ci plochy se smiSenym vyuzitim, které by pfispivaly k socialni segregaci obyvatelstva a mély
negativni vliv na socialni soudrznost. ReSeni Uzemniho planu pfedchazelo prostorové socialni segregaci s
negativnimi vlivy na sociélni soudrznost obyvatel a zménou €. 1 neni nijak ménéno.

Pri stanovovani zplsobu vyuZiti Gzemi v Gzemné planovaci dokumentaci davat pfednost komplexnim feSenim pred
uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavku, které ve svych ddsledcich zhorsuji stav i hodnoty dzemi.
Vhodna feseni tizemniho rozvoje je zapotfebi hledat ve spolupraci s obyvateli tizemi i s jeho uZivateli a v souladu s
uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridorti vymezenych v PUR CR.

Je respektovano — pfi stanovovani zplsobu vyuziti Uzemi byla davana pfednost komplexnim feSenim. Rozvoj
obytné zastavby je FeSen v navaznosti na zastavéné Uzemi obce a s ohledem na dostupnost a hospodarnost
technické infrastruktury a dopinéni urbanistické struktury sidla. V navrhu jsou soucasné zohlednény $iri zemni
vazby. PFi stanovovani zakladniho funkéniho vyuZiti Gzemi byly v UP zohlednény jak ochrana pfirody, tak i
hospodafsky rozvoj a s nim souvisejici Zivotni uroven obyvatel. Zménou €. 1 nedochazi k ovlivnéni celkové
koncepce feeni UP, ktera navrhuje komplexni fedeni.

Pfi Gzemné planovaci Cinnosti vychazet z principu integrovaného rozvoje tzemi, zejména mést a regiond, ktery
pfedstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a casovych
hledisek.

Je respektovano. Vymezeni novych zastavitelnych ploch v UP je ve vazbé na plochy s obdobnym vyuZitim, které
nezpusobuje konflikty ve vyuzivani Gzemi. Tvorba Gzemniho planu vySla z principu integrovaného rozvoje Gzemni
tak, aby byly respektovéany i vekeré hodnoty Gzemi. Bylo koordinovano a fedeno v ramci UP Lipova a zménou
nedochdzi k negativnimu ovlivnéni.

Vytvaret v Gzemi podminky k odstrariovani ddsledki hospodafskych zmén lokalizaci zastavitelnych ploch pro
vytvareni pracovnich pfileZitosti zejména v hospodarsky problémovych regionech a napomoci tak feseni problémd
v téchto tuzemich.

Obec Lipova neni souéasti hospodarsky problémového regionu. Uvedeny princip je vSak zohlednén. Odstrariovani
dusledk( hospodarskych zmén a vytvafeni pracovnich pfileZitosti je v Uzemnim planu naplfiovano stabilizaci ploch,
zejména pro vyrobu vSeobecnou (VU), vyrobu zemédélskou a lesnickou (VZ), plochy smiSené obytné vSeobecné
(SU) a plochy smiSené obytné venkovské (SV). Podminky v Uzemi jsou vyvazené a feSenim zmény €. 1 nejsou
ovlivnény.
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Podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret uzemni pfedpoklady pro posileni vazeb
mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich rozdilnost z hlediska pfirodniho, krajinného,
urbanistického i hospodarského prostredi.

Zakladni predpoklady pro spolupraci mezi sousednimi obcemi jsou respektovany. Resenim tizemniho planu jsou
vytvofeny predpoklady pro polycentricky rozvoj sidelni struktury. Koncepce Gzemniho planu vymezuje plochy s
rozdilnym zplisobem vyuZziti tak, aby byla v rozsahu obce, jako venkovské oblasti, upfednostfiovana pfedevsim
sidelni funkce s vazbou na funkci hospodafskou. Zménou €. 1 nedochazi k negativnimu ovlivnéni.

Vytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuziti potencialu a polyfunkcni vyuZivani opusténych areélii a ploch (tzv.
brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a jiného pivodu, v¢. dzemi byvalych vojenskych djezdu).
Hospodarné vyuZivat zastavéné tzemi (podpora pfestaveb, revitalizaci a sanaci tzemi) a zajistit ochranu
nezastavéného tzemi (zejména zemédélské a lesni pldy) a zachovani verejné zelené, véetné minimalizace jeji
fragmentace. Cilem je Ucelné vyuZivani a uspofadani uzemi usporné v narocich na vefejné rozpocty na dopravu a
energie, které koordinaci vefejnych a soukromych z&jmd na rozvoji Uzemi omezuje negativni disledky
suburbanizace pro udrZitelny rozvoj Gizemi.

Je respektovano — stanovena urbanisticka koncepce rozvoje lizemi minimalizuje rozvoj nové zastavby do volné
krajiny a tim chrani nezastavéné Uzemi (zejména zemédélské a lesni pudy) pfed negativnimi vlivy suburbanizace.
Nova zastavba je prednostné FeSena formou dostavby proluk & doplnénim jednostranné vyuzitych komunikaci se
stavajici technickou infrastrukturou tak, aby navrhované uspofadani uzemi bylo Usporné v narocich na vefejny
rozpocet obce, dopravu a energie. V feSeném Gzemi se nachazi lokality opusténych aredll (brownfields) — vétsina
areall je ovSem vyuzivana. Podminky pro vyuZiti vyrobnich arealli (VU) a zemédélského aredlu (VZ) jsou
stabilizovany. Zastavitelné plochy v UP i plochy nové navrhované zménou &. 1, jsou navrhovany vyhradné v
navaznosti na zastavéné Uzemi (v pfipadé plochy €. 158 v tésné blizkosti).

Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné konfliktnich lokalit a
nasledné podporovat potfebna kompenzacni opatreni. S ohledem na to pfi Uzemné planovaci ¢innosti, respektovat
vefejné zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi, zejména formou dusledné
ochrany zvlasté chranénych tzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokfadt, ochrannych pasem vodnich zdroja,
chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pudniho
fondu. Vytvaret Gzemni podminky pro implementaci a respektovani Uzemnich systému ekologicka stability a
zvySovani a udrZovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu
krajinnych prvkd pfirodniho charakteru v zastavénych tzemich, zvySovani a udrZovani rozmanitosti venkovské
krajiny. V ramci Gzemné planovaci ¢innosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové
kvality krajiny a vytvaret podminky pro vyuZiti pfirodnich zdroji.

Je respektovano — Gzemnim planem nejsou navrhovany zaméry, které by mohly vyznamné ovlivnit charakter
krajiny. Nova vystavba bude vhodné dopliiovat stavajici zastavéné (zemi a je stanoveno jeji prostorové
usporadani v souladu s pozadavky ochrany krajinného razu s ohledem na zésady pro vyuZivani cilovych
charakteristik krajiny. Krajinny raz a ochrana nezastavéného Uzemi jsou zaloZeny na respektovani lokalnich
pohledovych hran a horizontd, tj. vylougeni zastavby v pohledové exponovanych partiich. Vyjimkou je plocha SV
¢. 8 a nové navrzena €. 158 (zménové lokality U13 a L20) - zde byla z divodu rozestavénosti RD v ploSe €. 8 a
navaznosti na existujici zastavbu umoznéna zéstavba pfi dodrzeni podminek regulace. Jedn& se o dodrZeni
charakteru obytné zastavby, poZadovan je prevladajici obdéinikovy pldorys, sedlova stiecha se skionem stfesnich
rovin 35°- 45° a dalsi znaky tradi¢ni zastavby v CHKO Bilé Karpaty. VyuZiti je dale podminéno zachovanim
stavajici zelené kolem komunikace a realizaci zelené v plode ZK ¢. 132 (zménova lokalita L19). Cilem je zejména
ochrana krajinného razu s ohledem na pohledovou exponovanost (poloha na lokainim horizontu).

Prvky USES jsou vymezeny jako nezastavitelné v souladu s podkladovymi koncepcemi s ohledem na parcelni
kresbu a existenci jednotlivych typl stanoviét. Na Gzemi obce je vymezen pouze lokalni USES. Obec se nachazi
v CHKO Bile Karpaty, a proto je vUzemnim planu snaha o zachovani rozmanitosti krajiny a také zachovani
krajinného razu. V UP Lipova je to podpofeno navrhovanymi plochami ZK ¢. 130 & 132. Ve zméné €. 1 jsou
k ochrané krajinného razu navrZeny (rozsifena) plochy ZK €. 157 a 132.

Vytvaret tzemni podminky pro zajiSténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy a pro clovéka,
zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury a pfi vymezovani ploch pro bydleni, obcanskou
vybavenost, vyrobu a skladovani. V ramci tzemné planovaci Cinnosti omezovat nezadouci srustani sidel s
ohledem na zaji$téni pfistupnosti a prostupnosti krajiny, uplatfiovat integrované pfistupy k pfedchazeni a feSeni
enviromentalnich problémd.
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Je respektovano pfijetim zasad koncepce podstatnych pro rozhodovani v Uzemi. Pro zvySeni a zlepSeni
prostupnosti krajiny jsou vytvofeny zakladni podminky, zajiSténa je prostupnost krajiny — nedochazi ke srdstani
sidel. Nové zastavitelné plochy jsou vymezovany s vazbou na zastavéné Uzemi a pfi jejich navrhu je zohledriovan
faktor dobré prostupnosti krajiny. Srdstani sidel prostfednictvim ploch pro bydleni, obanskou vybavenost &i
vyrobu se nevyskytuje. Zménou €. 1 nedochazi k negativnimu ovlivnéni.

Vymezit a chranit ve spolupraci s dot¢enymi obcemi pied zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni souvislych
ploch verejné pfistupné zelené v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na
jejichZz Gzemi je krajina negativné poznamenéna lidskou cinnosti, s vyuZitim jeji pfirozené obnovy; cilem je
zachovani souvislych ploch nezastavéného (zemi v bezprostfednim okoli velkych mést, zpusobilych pro
nenaro¢né formy kratkodobé rekreace a déle pro vznik a rozvoj lesnich porosti a zachovani prostupnosti krajiny.
Je respektovano. Obec se nenachdzi v rozvojové oblasti ani rozvojové ose, nejde o Uzemi negativné
poznamenané lidskou ¢innosti, a navrzenym feSenim je zajiSténa ochrana a prostupnost harmonické krajiny
v CHKO Bilé Karpaty. Vymezeni zastavitelnych ploch je v navaznosti na zastavéné Uzemi, nezastavéné Uzemi je
stabilizovano v&etné organizace krajiny. Prostupnost krajiny je posilena vymezenim USES. Rozvoj ploch zelené je
podpofen napfiklad navrhovanymi plochami ZK ¢&. 130 ¢ 132 a ve zméné €. 1 je k tomu navrhnuta plocha ZK
¢. 157 (odclonéni plochy bydleni od komunikace).

Vytvafet podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpoklad( tizemi pro rizné formy udrzitelného cestovniho ruchu (napf.
cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot tizemi. Podporovat propojeni mist,
atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoZriuji celoroéni vyuziti pro rizné formy
turistiky (napf. pési, cyklo, lyZafska, hipo).

Je respektovano, i kdyz obec samotna neni nikterak silnym rekreadnim stfediskem. Uzemim obce prochazi
dalkova cyklotrasa €. 46, ale nové plochy pro cykloturistiku nejsou navrzeny. Obci Lipova prochazeji také turistické
trasy, ovdem nové plochy rekreace nejsou zménou €. 1 navrzeny. Zménou €. 1 je také plvodni plocha rekreace RI
¢. 21 zménéna na plochu SV ¢. 153.

Podle mistnich podminek vytvaret pfedpoklady pro lep$i dostupnost tzemi a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury zachovat
prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek tcelné, umistovat tato
zafizeni soubézné. U stavayjici i budované sité dalnic, kapacitnich komunikaci a silnic I. tfidy zohlednovat i potfebu
a moznosti umisténi odpoCivek, které jsou jejich nedilnou soucasti. Zmirriovat vystaveni méstskych oblasti
nepfiznivym Ucinkdm tranzitni Zeleznicni a silnicni dopravy, mimo jiné i prostfednictvim obchvatii méstskych
oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v Gzemi. Zaroveri vSak vymezovat plochy pro novou
obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od vymezenych koridort pro nové Useky délnic, silnic .
tridy a Zeleznic, a timto zplsobem dlsledné pfedchézet zneprichodnéni tzemi pro dopravni stavby i moznému
nezadoucimu pusobeni negativnich Gcinki provozu dopravy na vefejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani
nakladnych technickych opatfeni na eliminaci téchto Gcinka).

Je respektovano — zemnim planem jsou vytvareny pfedpoklady pro lepSi dostupnost Gzemi a zkvalitnéni dopravni
a technické infrastruktury. Stavajici silniéni sit je v Uzemnim planu stabilizovana, pfipadné jsou vymezeny
navrhové plochy silni€ni dopravy pro zajisténi podminek zpfistupnéni danych lokalit. Pfes Uzemi neprochazi
silnice, kterd by méla za nasledek nezadouci plsobeni negativnich U¢inkd provozu dopravy na zdravi obyvatel.
Technicka infrastruktura je pfipustna v ramci v3ech ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti, nejsou vymezovany
jednotlivé plochy &i koridory pro umisténi technické infrastruktury. Dostupnost feSeného Uzemi je zajiSténa silnici
IIl. tfidy €. 4932, na kterou navazuji mistni a U¢elové komunikace. Z technické infrastruktury byly v UP vymezeny
napfiklad plochy technické infastruktury TU €. 73 a 75 pro odvod a likvidaci splaSkovych vod stavajici a
navrhované zastavby (véetng realizace COV). V UP Lipova jsou také navrzené napfiklad mensi plochy dopravy
silniéni DS €. 62 a 63. Ve zménové lokalité L14 na ploSe bydleni Bl ¢. 154 je poZzadovano zpracovani Uzemni
studie pro umoznéni vzniku vefejnych prostranstvi véetné komunikace a propojeni se silnici lll. tfidy. Musi byt
zohlednén pozadavek na zaokrouhlovani ulic, aby byla lokalita adekvatné dopravné napojena. Zménou ¢&. 1 vSak
nejsou navrhovany nové samostatné plochy dopravy a technické infrastruktury. Nastavena zakladni koncepce
dopravni a technickeé infrastruktury tak neni zménou ¢. 1 ménéna.

Viytvaret podminky pro zlepSovéani dostupnosti Gzemi rozSifovanim a zkvalitriovanim dopravni infrastruktury s
ohledem na potfeby vefejné dopravy a poZadavky ochrany vefejného zdravi, a v souladu s principy rozvoje
udrzitelné mobility osob a zboZi, zejména uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MoZnosti nové vystavby je
tfeba dostate¢nou vefejnou infrastrukturou pfimo podminit. Vytvafet podminky pro zvySovani bezpecnosti a
plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pfed hlukem a emisemi, S
ohledem na to vytvafet v (zemi podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napf. Zeleznicni,
cyklistickou).
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(27)

Je respektovano. Obec Lipova se nenachazi v rozvojové oblasti ani ose. Vymezenim stavajicich i novych ploch pro
dopravu silniéni, v zastavéném Gzemi ploch vefejnych prostranstvi vS§eobecnych, jsou vytvofeny podminky pro
zkvalitnéni dopravni dostupnosti a prostupnosti tizemi. V UP Lipova jsou navrZeny plochy pro dopravu silniéni DS
¢. 62, 63 a 64. Dopravni sit je vizemnim planu stabilizovana a vzhledem k nizkym intenzitdm provozu (645
voz./24 hod) nejsou ani zménou €. 1 navrZeny nové dopravni plochy napfiklad pro odvedeni tranzitni i cyklistické
dopravy. Zelezni¢ni doprava se v (izemi obce Lipova nevyskytuje.

Na tuzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekracovani zakonem stanovenych hodnot imisnich limitd pro ochranu
lidského zdravi, je nutné predchézet dalSimu vyznamnému zhorSovéani stavu. V' Gzemich, kde nejsou hodnoty
imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi pfekracovany, vytvaret izemni podminky pro to, aby k jejich pfekroceni
nedoSlo. Vhodnym uspofadanim ploch v (zemi obci vytvafet podminky pro minimalizaci negativnich viivi
koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan
dostate¢ny odstup od primyslovych nebo zemédélskych areald.

V feSeném Uzemi se nachazi plochy vyroby a staré ekologické zatéze s potencialnim negativnim dopadem na
lidské zdravi, které jsou vSak v dostateéné vzdalenosti od obydlenych ploch. Jedna se jak o zdroje produkujici
emise a imise. Uzemnim planem ani zménou ¢. 1 nejsou zadné nové plochy s vyznamnym negativnim viivem
navrhovany. Nové plochy pro obytnou zastavbu feSené zménou €. 1 (Bl €. 151, 154 a 156, SV ¢. 150 a 153) jsou
vymezovany mimo dopad vlivi ze stavajicich vyrobnich areall, s vyjimkou ploch Bl €. 8 a 158. Zde byla z dGvodu
navaznosti na novou zastavbu a navrhované plochy (SV €. 8, 11) navrzena nova plocha SV €. 158. Pro tuto plochu
byla vSak stanovena podminka zachovani zelené a realizace zelené v plo3e ¢. 132. vétsi negativni vlivy z plochy
vyroby zemédélské se nepfedpokladaji. Ostatni plochy s vyrobni funkci jsou umistény do oblasti vyrobnich areald
s dostatednym odstupem od ploch obytnych. Plochy sidelni zeleng jsou stabilizovany a v UP Lipovéa doplnény o
plochy zelené sidleni ostatni ZS ¢. 51 a 52, ovéem nové plochy nejsou zménou €. 1 navrhovany. Jsou také
nastaveny podminky vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti tak, Ze umozfiuji eliminaci
vzajemnych negativnich vlivd.

Vytvaret podminky pro preventivni ochranu (zemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a pfirodnimi
katastrofami v Uzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) s cilem jim pfedchazet a minimalizovat jejich
negativni dopady. Zejména zajistit izemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu
pfed povodnémi a pro vymezeni tzemi urc¢enych k fizenym rozlivim povodni. Vytvafet podminky pro zvySeni
pfirozené retence srazkovych vod v tzemi a vyuZivani pfirodé blizkych opatfeni pro zadrZovani a akumulaci
povrchové vody tam, kde je to mozné s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako jedno z adaptacnich
opatfeni v pfipadé dopadu na zmény klimatu. V Gzemi vytvaret podminky pro zadrZovani, vsakovani i vyuZivani
srazkovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani Ucinki povodni a sucha. PFi vymezovani zastavitelnych
ploch zohlednit hospodareni se srazkovymi vodami.

Je respektovano - ochrana uzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky pfirodnich katastrof, které v feSeném
Uzemi piedstavuji zejména sesuvy pldy, eroze a bleskové zaplavy, je zajisténa stabilizaci ploch zastavéného i
nezastavéného Uzemi (AU, NU, ZK, LU, WT). Zménou &. 1 dochazi k dopinéni plochy ZK €. 157 a Gpravé plochy
TU €. 76, oboji v souvislosti s rozsifenim plochy BI €. 7. Tyto plochy zlepSuji funkce krajiny pfed potencionalnimi
riziky. Podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v Uzemi jsou dany organizaci krajiny a navrhem
jednotlivych ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti a jejich regulaci. Zastavitené plochy nejsou navrhovany na
plochach nestabilniho &i sesuvného Uzemi. Zménou €. 1 nedochézi ke zméné koncepce nakladani s vodami.

Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych tzemich a umistovat do nich vefejnou infrastrukturu jen ve zcela
vyjimecnych a zvlast oddvodnénych pfipadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z
uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych $kod.

Je respektovano - vodni toky evidované v feSeném Gizemi nemaji vymezené zaplavové Gzemi. Do FeSeného Uzemi
v jizni Gasti zasahuje v UP Lipova plocha pro suchy poldr na Lipovském potoce a také na potoce Luk3inka —
v téchto Uzemich nejsou Z&dné zastavitelné plochy navrhovany. Zménou €. 1 neni ménéno.

Vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v Uzemi a jeji rozvoj a tim podporovat jeji
ucelné vyuZivani v ramci sidelni struktury, vcetné podminek pro rozvoj digitalni technické infrastruktury. Vytvaret
rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou pfirozenymi regionalnimi centry v
uzemi tak, aby se diky moznostem, poloze i infrastrukture téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich
obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami.

Pfi Gzemné planovaci Cinnosti stanovovat podminky pro vytvofeni vykonné sité osobni i nakladni Zeleznicni,
silnicni, vodni a letecké dopravy, vcetné siti regionalnich letist, efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych
oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako FeSeni pfeshranicni dopravy, protoze mobilita a dostupnost jsou
klicovymi pfedpoklady hospodéarského rozvoje ve vSech regionech.
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(29)

(31)

Je respektovano - stavajici sit vefejné infrastruktury je respektovana, véetné pozadavkd na rozvoj dopravni i
technickeé infrastruktury pfesahujici feSené uzemi. Stavajici dopravni infrastruktura je pro feSenou obec vyhovujici
a jeji propojeni s regionalnimi centry, zejména méstem Slavicin, je dostacujici. Nejsou zde specifické geografické
podminky vyZadujici zmény dopravnich ploch. Zménou €. 1 nedochazi ke zméné koncepce veiejné infrastruktury.

Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat potfeby rozvoje (zemi v dlouhodobém horizontu a naroky na
vefejnou infrastrukturu, vcetné vefejnych prostranstvi. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostor( a vefejné
infrastruktury je vhodné fesit ve spolupraci verejného i soukromého sektoru s verejnosti.

Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel byly zohlednény naroky dalSiho vyvoje a rozvoje Uzemi, pfi respektovani
urbanistické koncepce. Jsou stabilizovany stavajici plochy ob&anského vybaveni — oznaceni OV a OS. Jednotlivé
funkéni plochy jsou navrzeny s cilem zajistit vyvazené podminky pro v§echny aktivity, které v obci probihaji. Je
stabilizovano a zménou €. 1 neni ménéno.

Zvlastni pozornost vénovat navaznosti riznych druht dopravy. Vytvaret dzemni podminky pro upfednostriovani
vefejné hromadné, cyklistické a pési dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy a koridory nezbytné pro efektivni
integrované systémy vefejné dopravy nebo méstskou hromadnou dopravu umoZriujici ucelné propojeni ploch
bydleni, ploch rekreace, obcanského vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s poZadavky na
kvalitni Zivotni prostredi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj tc¢inného a dostupného systému, ktery bude poskytovat
obyvateldm rovné moznosti mobility a dosazitelnosti v izemi. S ohledem na to vytvaret podminky pro vybudovani a
uzivani vhodné sité pésich a cyklistickych cest, vcetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.
Provézanost dopravy silnicni, cyklistické i p&si je funkéni. Stavajici dopravni sit je piné stabilizovana, a doplnéna
v UP Lipova o nové plochy pro dopravni obsluhu navrhovych ploch bydleni. Mistni a G¢elové komunikace je mozno
Fesit v ramci ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti. Jsou také navrzeny pristupové komunikace k COV DS &. 62 a
planovanému poldru DS €. 63. Zménou €. 1 neni ménéno.

Uroveri technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno koncipovat tak, aby
splriovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

Je respektovano - rozvoj vodovodni i kanalizaéni sité je navrzen v souladu s poZadavky ,Planu rozvoje vodovodu a
kanalizaci Zlinského kraje", piipadné je ramec pro jejich umisténi dan podminkami vyuZiti jednotlivych ploch. V UP
Lipova jsou navrzeny plochy pro COV a kanalizaci TU &. 73 a 75. Také je navrzen protierozni pfikop v plose TU
¢. 76. Dale je navrZzeno rozsiteni vodojemu v plose TU €. 72. Zménou €. 1 dochazi pouze k zmenSeni a zméné
umisténi plochy TU ¢&. 76 z dGvodu zmény pfilehlé plochy BI €. 156. Realizace technické infrastruktury je pfipustna
ve v8ech plochach s rozdilnym vyuzitim, coZz umozZriuje jeji dobudovani dle potfeb uzemi. Zménou €. 1 nedochazi
ke zméné koncepce technické infrastruktury.

Vytvaret tzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie z obnovitelnych
zdrojt, Setrné k Zivotnimu prostfedi, s cilem minimalizace jejich negativnich viivd a rizik pfi respektovani pfednosti
zajisténi bezpecného zasobovani tizemi energiemi.

Uzemni plan nevymezuje samostatné plochy pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojii. Stavajici situace je
povazovana za stabilizovanou. Moznost vyroby energie z obnovitelnych zdrojd je pfipustna v ramci jednotlivych
ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach (souvisejici technicka
infrastruktura). Zasobovani Uzemi energiemi neni zménou €. 1 ménéno.

ad 2.) Re$ené izemi se nachazi ve specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni problém ohroZeni suchem.

a)

Vytvaret tzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani jejich retencnich a
akumulacnich vlastnosti, zejm. vytvafenim tzemnich podminek pro vznik a zachovani odolné stabilni vyvazené
pestré a Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch lest, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich toki
(zejména neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné pidy (zejm.
velké plochy orné pldy roz¢lenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy).

Resenim UP nedochézi k nadmémym zabortim ZPF, ani zaborlim PUPFL. V plochach volné krajiny je pfipou$téno
umistovat zafizeni pro ochranu pfirody a krajiny. Orna pdda je z vétsi ¢asti vyuzita jako trvalé travni porosty a
nedochézi tak k negativnim viivim typu eroze apod. V UP Lipova jsou navrhované &etné plochy zelené krajinné
pro zlep$eni retencnich, protieroznich, vsakovacich a dalSich podminek v krajiné. Plocha TU €. 76 je navrzena pro
potieby protierozni ochrany - zménou &. 1 je upravena. Nové navrZzena je plocha ZK €. 157, upravena pak plocha
¢. 132. Dal3i Gpravy stabilizuji krajinu dle stavu v Gzemi (viz zménové lokality KO1 - K27).
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b) vytvaret uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokt a niv a pro obnovu ostatnich vodnich prvki v
krajiné.
Revitalizace a renaturace vodnich tokd a opatfeni pro vodni hospodarstvi jsou pFipustnd ve vSech plochach
nezastavéného Uzemi, protoZe nebyla vyloucena ve smyslu ustanoveni § 122 odst. 1 stavebniho zakona. Kolem
vodnich toku jsou stabilizovany existujici plochy zelené a v UP Lipova jsou i navrhovany plochy zmén jako napf.
ZK €. 130. Zménou €. 1 neni ménéno.

c) vytvaret uzemni podminky pro hospodafeni se srazkovymi vodami v urbanizovanych uzemich, tj. dbat na dostatek
ploch sidelni zelené a vodnich ploch ur¢enych pro zadrzovani a zasakovani vody.
Redeni Gzemniho planu respektuje stavajici vodni plochy a sidelni zelef (pfevazné sougasti jednotlivych PRZV).
Jsou také navrhovany nové plochy sidelni zelené, napf. ZS €. 51. Plocha TU €. 76 je navrZena pro potfeby
protierozni ochrany - zménou &. 1 upravena. V UP je stabilizovana navrhova plocha pro hraz poldru TU ¢&. 74
s funkci ochrany mésta Slavi¢in. Urbanizované Uzemi pfechazi volné pfes zahumenky nélezici k zastavénym
plochdm bydleni do voIné krajiny.

d) vytvafet Gzemni podminky pro zvySovani odolnosti pldy vici vétrné a vodni erozi, zejm. zatravnénim a
zakladanim a udrZovanim dalSich protieroznich prvkd, napr. vétrolamt, mezi, zasakovacich pasu a pfikopd.
Je respektovano. V ramci funkEnich ploch volné krajiny (ZK, LU, AU, WT) je mozné umistovat prvky a zafizeni pro
snizovani nebezpe€i ekologickych a pfirodnich katastrof a zvySeni jeji retenéni schopnosti, jelikoZ nejsou
vylougeny ve smyslu ustanoveni § 122 odst. 3 stavebniho zakona. V UP Lipov4 jsou navrzeny plochy pro zelefi
krajinou, jako napf. ZK ¢&. 129 a 128, které maji funkce zlepSeni odolnost vici vétrné a vodni erozi. Plocha
technické infrastruktury TU ¢&. 76 je navrzena pro potfeby protierozni ochrany a jeji podoba je zménou €. 1
upravena s ohledem na novou plochu bydleni individualni Bl €. 156 a také plochu zelené krajinné ZK €. 157.

e) vytvaret izemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpeleni poZadavki na

dodéavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek, zejm. pro infrastrukturu k zajisténi dodavek vody z
oblasti s pfiznivéjsi vodohospodarskou situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovani novych zejm.
povrchovych zdroju vody.
Obec Lipova ma vybudovany vefejny vodovod, ktery je v majetku VaK Zlin a.s. Vodovod je soucasti skupinového
vodovodu Stanovnice. Zdrojem vody je vodarenska nadrZz Karolinka s Upravnou vody. Vodohospodafska
infrastruktura je v UP stabilizovéana a je navrzeno rozsifeni vodojemu v plode TU &. 72. Soudasny systém
zasobovani obce pitnou vodou je vyhovujici i pro dal3i rozvoj obce. V mistech nové zastavby dojde k rozsifeni
vodovodni sité. Zménou €. 1 neni ménéno.

f) pro feSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vyse v pism. a) aZ e) (pfip. navrhovati dal$i vhodné
opatreni pro obnovu piirozeného vodniho rezimu v krajiné) vyuzivat zejména uzemni studie krajiny.
Je respektovano a neni zménou €. 1 upravovano. ReSené Uzemi neni soucasti Zadné studie ochrany krajiny.

Z vy3e uvedeného vyplyva, Ze UP Lipové je v souladu s PUR CR - GpInym znénim zavaznym od 1. 3. 2024, stejné tak
Upravy, zmény a nové rozvojové zaméry feSené zménou ¢. 1 UP Lipova.

C.1.2  Vyhodnoceni souladu s Uzemnim rozvojovym planem

Uzemni rozvojovy plan je jednim z nastroji izemniho planovani podle zakona &. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjSich predpist (§ 74 — § 76) - zpfesfiuje zaméry vymezené v politice Uzemniho rozvoje v souladu s cili a Ukoly
zemniho planovani, vymezuje dal$i zaméry, zohledfiuje pozadavky vyplyvajici ze strategickych koncepci Ceské republiky
a mezinarodnich zavazk( a pfispiva k jejich napliiovani.

Prvni Uzemni rozvojovy plan byl schvalen usnesenim Viady Ceské republiky &. 581 ze dne 28. 8. 2024 (dale jen ,URP").
Dle § 319 odst. 1 stavebniho zakona obsahuje tento URP pouze nadregionalni tizemni systém ekologické stability a
zaméry dopravni a technické infrastruktury vymezené v zasadach uzemniho rozvoje, které dosud nebyly dokonceny, a u
kterych marné uplynula Ihiita pro pfezkum podle spravniho Fadu a soudniho fadu spravniho. Tyto zaméry nepodiéhaji
projednani a posuzovani vlivil na udrzitelny rozvoj, pficemz pro prvni URP se dle § 319 odst. 5 nepouzije § 73 odst. 2 a 3
stavebniho zakona do doby vydani zmény, ktera jej uvede do souladu s pozadavky podle stavebniho zakona (tj. prvni URP
zatim neni zavazny pro obsah navazujici tzemné planovaci dokumentace, rozhodovani v Uzemi a dal$i zmény v Gzemi).

Pro tzemi obce Lipové neplynou z URP zadné konkrétni poZadavky.
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C.2 Vyhodnoceni souladu s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem a s dalSimi koncepénimi
dokumenty

C.2.1  Vyhodnoceni souladu se zdsadami Gzemniho rozvoje Zlinského kraje

Spravni Gzemi obce Lipova je feSeno Zasadami Uzemniho rozvoje vydanymi Zastupitelstvem Zlinského kraje dne
10. 9. 2008 pod &. usn. 0761/223/08, které nabyly U¢innosti 23. 10. 2008. Aktualizace ¢. 1 Zasad Uzemniho rozvoje
Zlinského kraje byla vydana Zastupitelstvem Zlinského kraje usnesenim ¢. 0749/221/12 dne 12. 9. 2012 a nabyla G¢innosti
dne 5. 10. 2012. Dne 5. 11. 2018 vydana Zastupitelstvem Zlinského kraje usnesenim ¢. 0454/215/18 Aktualizace €. 2
Zasad Uzemniho rozvoje Zlinského kraje, ktera nabyla ucinnosti dne 27. 11. 2018. Dne 28. 2. 2022, usnesenim
¢. 0277/209/22, vydalo Zastupitelstvo Zlinského kraje Aktualizaci €. 4 Zasad Uizemniho rozvoje Zlinského kraje, jez nabyla
Uéinnosti dne 22. 3. 2022 (déle jen ,UpIné znéni Zasad uzemniho rozvoje Zlinského kraje po vydani Aktualizace €. 4"
nebo ,ZUR ZK").

Uzemni plén Lipova je zpracovan v souladu se Zasadami zemniho rozvoje Zlinského kraje, vydanymi Zastupitelstvem
Zlinského kraje, jako opatfeni obecné povahy, s ucinnosti nabytou dne 23. 10. 2008. Vyhodnoceni ve vztahu k Aktualizaci
&. 1,2 a4 je soucasti této Zmény &. 1 UP Slavigin.

Z dokumentu ZUR ZK vyplyvaji pro feSené (zemi pozadavky na respektovani a upfesnéni kritérii podminek pro
rozhodovani 0 zménach v Uzemi vyplyvajicich z téchto vymezeni:

1. priority Gzemniho planovani

2. ochrana a rozvoj pfirodnich, kulturnich a civilizanich hodnot

3. cilové kvality krajiny

4. komplexni feSeni zasobovani pitnou vodou a odkanalizovani dle Planu rozvoje vodovodu a kanalizaci Zlinského
kraje (ZUR ZK ¢l. 56a, 56b)

5. plochy a koridory pro provéeni izemni studii — Provéfeni elektrického vedeni VVN 400kV Otrokovice-Vizovice-
Strelna-hranice CR/SR

Re$ené Gzemi neni doteno plochami a koridory skladebnych prvki nadregionainiho nebo regiondlniho systému
ekologické stability dle ZUR ZK a Gzemim neprochazi pohledové horizonty nadregionalniho vyznamu, jejichz ochranu je
dle ZUR ZK nutno zajistit.

ad 1.) ZUR ZK dale uréuje pozadavky na konkretizaci formulovanych cilii a tkold Gzemniho planovani, které jsou v UP a
zméné ¢. 1 UP Lipova fe$eny nasledovné:

(1) Podporovat prostiedky a nastroji tizemniho planovani udrzitelny rozvoj tizemi Zlinského kraje. Vytvaret na celém
Uzemi kraje vhodné uzemni podminky pro dosaZeni vyvazeného vztahu mezi néroky na zajiSténi pfiznivého
Zivotniho prostfedi, stabilniho hospodaiského rozvoje a kvalitni socialni soudrznosti obyvatel kraje. Dbéat na
podporu udrZitelného rozvoje tzemi kraje pfi utvareni krajskych oborovych koncepci a strategii, pfi rozhodovani o
zménach ve vyuZiti uzemi a pfi izemné planovaci ¢innosti obci.

Je respektovano, navrh UP Lipové piispiva k vyvazenosti tfi pilifd udrzitelného rozvoje uzemi. Posilovany jsou
vSechny ftfi pilife udrZitelného rozvoje, a to nastavenim celkové urbanistické koncepce, ktera pfedpoklada
minimalni zasah do pfirodniho prostfedi — zejména Gzemi CHKO Bilé Karpaty. Z tohoto divodu je také hlavni
rozvoj obytné zastavby sméfovan v ndvaznosti na kompakini zastavéné Uzemi a vefejnou infrastrukturu. Pilif
Zivotniho prostredi je déle posilovan navrhem ploch pro USES.

Zménou €. 1 jsou nové navrhovany plochy bydleni individualniho BI €. 151, 154, 156 (viz zménové lokality L11,
L14, L16) a smiSené obytné venkovské SV €. 150, 153, 158 (viz zménové lokality L10, L13, L20) v ndvaznosti na
stavajici strukturu zastavby, dale s bydlenim souvisejici plochy vefejného prostranstvi PU €. 152, 155 (viz
zménové lokality L12, L15) a plocha zelené krajinné ZK €. 157 (zménova lokalita L17). Dochazi také k upravé
ploch TU €. 76 a ZK €. 132 (viz zménové lokality L18, L19). DalSim pozadavk(im, jeZ byly v rozporu s principy
uzemniho planovani a ochranou hodnot, nebylo vyhovéno.

Zaroven byly upraveny pfevazné stabilizované plochy — urbanizované plochy (viz zménové lokality U01 — U13) a
plochy v krajiné dle jejich skuteéného stavu (viz zménové lokality KO1 — K27). Plocha Bl €. 2 byla roz3ifena o pas
Uzemi v ochranném pasmu VN a sloucena s plochou BI €. 3, u plochy €. 8 byla upravena funkce z Bl na SV (viz
zménové lokality U04, U13).

Sougasti zmény je také Uprava Gginné podoby UP do Standardu jednotného digitalniho zpracovani uzemné
planovaci dokumentace Zlinského kraje (SZdUP 2024) a aktualizace vyuZiti ploch (viz zménové lokality LO1 —
L08), resp. aktualizace zastavéného uzemi k datu 1. 9. 2024 (viz zménové lokality L01 — LO7).
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(2)

Preferovat pfi tzemné planovaci Cinnosti obci zpfesnéni dzemniho vymezeni ploch a koridor(i podchycenych v
ZUR Ziinského kraje (déle ,ZUR ZK“), které jsou nezbytné pro realizaci republikové vyznamnych zaméri
stanovenych pro Uzemi Zlinského kraje v Politice tizemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizaci ¢. 1, 2, 3,
5a 4 (dale ,PUR CR") a pro realizaci vyznamnych krajskych zaméru, které vyplyvaji ze strategickych cilt a rozpisti
jednotlivych funkénich okruht stanovenych v Strategii rozvoje Zlinského kraje 2030 (dale SRZK).

Je respektovano - na Gzemi UP Lipova neni navrzena Zzadna plocha nebo koridor podchycené v ZUR Zlinského
kraje, jez by byly nezbytné pro realizaci republikové vyznamnych zdmér( stanovenych pro Uzemi Zlinského kraje v
Politice izemniho rozvoje Ceské republiky. Pro Fesené (izemi nevyplyvéa pozadavek na respektovani a zpfesnéni
ani jinych ploch a koridor(i ze ZUR ZK.

Soustredit pozornost na Gzemné planovaci podporu pfemény ptvodnich a rozvoje novych hospodarskych ¢innosti
v lizemi regionti se soustfed&nou podporou stétu podle Strategie regionalniho rozvoje CR 2021+, za néZ jsou na
lizemi kraje vyhlaSené obvody obci s rozSifenou pusobnosti (ORP) Bystfice pod Hostynem, HoleSov, Kromériz,
Otrokovice, Uhersky Brod, Vsetin. Provéfit soulad lokalizace novych hospodarskych aktivit v téchto Uzemich s
rozvojovymi zaméry kraje a moznosti jejich zajiSténi potfebnou dopravni a technickou infrastrukturou.

Obec Lipova lezi v ORP Luhacovice, a nenachazi se tak v Uzemi region(i se soustfedénou podporou statu podle
Strategie regionalniho rozvoje CR 2021+.

Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury kraje. Posilovat republikovy vyznam krajského mésta Zlin a
urbanizovaného Uzemi Zlinské aglomerace zvlasté v navaznosti na rozvojové potencialy koridoru Pomoravi a
koridoru PovéaZi na strané Slovenska. Posilovat zaroveri integrovany rozvoj ostatnich vyznamnych center osidleni
kraje, zvlasté stredisek plnicich funkci obce s rozSifenou pusobnosti. Vytvaret funkéni podminky pro zesileni
kooperativnich vztahi mezi mésty a venkovem kraje, s cilem zvySit atraktivitu a konkurenceschopnost
venkovského prostoru a omezovat negativni disledky suburbanizace pro udrzZitelny rozvoj tzemi.

Je respektovano. Uzemi se nenachazi v urbanizovaném Uzemi Zlinské aglomerace ani dalsich vyznamnych
koridorech Zlinského kraje. Pro posileni kooperativnich vztah(i mezi mésty a venkovem byly nastaveny podminky
jiz uzemnim planem, zejména vazba na mésto Slavi€in, a nejsou zménou ¢&. 1 negativné ovlivnény. Koncepce
Uzemniho planu vymezuje plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti tak, aby byla v rozsahu obce, jako venkovské
oblasti, upfednostiiovana predevsim sidelni funkce s vazbou na funkci hospodarskou, s ohledem na zachovani
obrazu venkova a dochézelo tak k vzajemné spolupréci struktur osidleni. Je posilovan polycentricky rozvoj sidla,
coz v danych podminkach predstavuje pfedevsim posileni vyznamu obce jako stiediska mistniho vyznamu napf.
stabilizaci ploch se smiSenou obytnou funkci (SU, SV) nebo ploch ob¢anského vybaveni (OV, OS). Navrzena
koncepce rozvoje obce posiluje jeji vyznam s ohledem na rozvoj ostatnich vyznamnych center osidleni kraje.

Podporovat vytvafeni vhodnych uzemnich podminek pro umisténi a realizaci potfebnych staveb a opatfeni pro
ucinné zlepseni dopravni dostupnosti, dopravni vybavenosti a vefejné dopravni obsluhy kraje podle SRZK, PUR
CR, ZUR ZK. PovaZovat tento (kol za rozhodujici prioritu rozvoje kraje. Pamatovat pfitom souéasné na:

rozvoj a zkvalitnéni Zeleznini dopravy a infrastruktury pro kazdodenni i rekreacni vyuZiti, jako rovnocenné
alternativy k silnicni dopravé, vcetné moznosti SirSiho uplatnéni systému lehké kolejové dopravy jako soucasti
integrovaného dopravniho systému pro ekologicky Setrnou formu dopravni obsluhy Gzemi kraje

rozvoj cyklistické dopravy pro kazdodenni i rekreacni vyuziti jako soucasti integrovanych dopravnich systému
kraje, véetné potfeby segregace cyklistické dopravy a jeji pfevadéni do samostatnych stezek, s vyuZitim vybranych
ucelovych a mistnich komunikaci s omezenym podilem motorové dopravy

eliminaci plisobeni negativnich Géink(i provozu dopravy na vefejné zdravi obyvatel, a to pfedevsim s ohledem na
vymezovani novych ploch pro obytnou zastavbu s dostatecnym odstupem od vymezenych koridort dopravni
infrastruktury

Platny Uzemni plan stabilizuje plochy dopravy, pfipadné jsou vymezeny navrhové plochy silniéni dopravy pro
zajisténi podminek zpfistupnéni danych lokalit. Dostupnost feSeného Uzemi je zajisténa silnici lIl. tfidy €. 4932, na
kterou navazuji mistni a Ucelové komunikace. Nékteré lesni cesty, které maji vyznam pro cyklistickou dopravu v
feSeném (zemi, mohou slouzit jako nouzové objizdné trasy v pfipadé mimofadnych udalosti nebo zpfistupriuji
katastralni Gzemi sousednich obci. ReSenym Gzemim neni vedena silniéni doprava v takové intenzit§, ktera by
méla za nasledek vyznamné negativni ovliviiovani obytné zastavby. Presto je zménou €. 1 navrzena plocha zelené
ZK ¢&. 157, jejimZ ucelem je odclonéni silnice I1l. tfidy €. 4932 od navrZené zastavitelné plochy bydleni. Rovnéz je
také stanovena studie US1, jez provéii moznosti odclon&ni nové obytné zéstavby v ploSe bydleni individualniho Bl
&. 154. Zelezniéni doprava neni v fe$eném Gzemi zastoupena.
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(6)

Podporovat péci o typické a vyjimecéné prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty kraje, které vytvareji charakteristické
znaky Uzemi, prispivaji k jeho snadné identifikaci a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke zvolenému Zivotnimu
prostoru. Dbat pfi tom zvIasté na:

zachovani a obnovu jedine¢ného vyrazu kulturni krajiny v jeji mistni i regionélni rozvoj rozmanitosti a kvalité
Zivotniho prostfedi, s cilem minimalizovat necitlivé zasahy do krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a
typy krajiny a podporit tpravy, které povedou k obnové a zkvalitnéni krajinnych hodnot uzemi

umistovani rozvojovych zamérd, které mohou vyrazné ovlivnit charakter krajiny, do co nejméné konflikinich lokalit s
naslednou podporou potfebnych kompenzacnich opatfeni

zachovani a citlivé doplnéni tradicniho vnéjsiho i vnitfniho vyrazu sidel, s cilem nenaruSovat historicky cenné
méstské a venkovské urbanistické struktury a architektonické dominanty nevhodnou zastavbou, vyloucit
nekoncepéni formy vyuzivani zastavitelného tizemi a zamezit urbanni fragmentaci pfilehlé krajiny

zachovani krajové pestrych hodnot kulturniho dédictvi mést i venkova a jeho oblastni charakteristiky

Uzemnim planem Lipova jsou vytvofeny predpoklady k zabezpedenti trvalého souladu véech pfirodnich a kulturnich
hodnot v Uzemi, zejména se zfetelem na péci o Zivotni prostiedi a ochranu jeho hlavnich sloZek. Ochrana pfirody a
krajiny byla zohlednéna zejména pfi navrhu koncepce rozvoje obce. Uzemnim planem jsou rovnéz respektovany
charakteristické znaky Uzemi obce, které pfispivaji ke snadné identifikaci a zachovani typickych a vyjime¢nych
pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot v Uzemi pro zachovani vnéjSiho i vnitfniho vyrazu sidla. Koncepce
feSeni Uzemniho planu respektuje krajinny raz, nvrhem ploch nedochazi k jeho narueni. Cilové charakteristiky
krajiny véetné zasad pro vyuZivani jsou respektovany, zastavba novych objektl, které mohou svym objemem a
charakterem negativné ovliviiovat okolni krajinu, neni navrhovana. Nové zastavitelné plochy doplfiuji urbanisticky
stavajici zastavbu. Zménou €. 1 nedohazi k negativnimu ovlivnéni nastavené koncepce, pro plochy SV €. 8 a 158
jsou stanoveny podminky k ochrané krajinného razu - ostatni poZadavky, jez by byly v rozporu s vySe uvedenym,
byly odmitnuty.

Dbat pfi podpofe stabilizace a rozvoje hospodarskych funkci na tzemi kraje zviasté ve vymezenych rozvojovych
oblastech a vymezenych rozvojovych osach pfedevsim na:

- upfednostriovani komplexnich feseni pfed uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavku, které ve svych
dusledcich zhorsuji stav i hodnoty dzemi

Je respektovano, feSené (zemi obce nelezi v rozvojové oblasti ani rozvojové ose. Navrzena koncepce rozvoje
upfednostiiuje komplexni a systémovy pfistup v souladu s uvedenou prioritou. Zménou €. 1 je vyhovéno pouze
pozadavk(m na zménu v Uzemi, jeZ respektuji zasady a principy Uzemniho planovani - je zohlednéna urbanisticka
struktura, nenachdzi se v Gzemi s vyznamnymi limity (cenné biotopy apod.), jsou napojitelné na vefejnou dopravni
a technickou infrastrukturu a pfevazné nelezi v pohledové exponovanych polohach. Pro plochy SV &. 8 a 157 jsou
stanoveny podminky k ochrané krajinného razu.

- vyznamné socialni viivy plynouci z drovné zabezpeceni kvality Zivota obyvatel a obytného prostfedi, s cilem
podporit zajisténi sidel potfebnou infrastrukturou, vybavenosti a obsluhou, prosadit pfizniva urbanisticka a
architektonicka feseni a zajistit dostateCna zastoupeni verejné zelené a zachovani prostupnosti krajiny

Je respektovano. Zajistény jsou podminky pro kvalitni obytné prostfedi, stanovena je rovnéz koncepce vefejné
infrastruktury véetné podminek pro jeji umistovani. Nové zastavitelné plochy jsou vymezovany vyhradné s vazbou
na dostupnou vefejnou infrastrukturu. Zajisténi infrastruktury je dale pomoci navrhovanych ploch jako napfiklad
DS €. 63, TU €. 73 a 75 atd. Zakladni Ukoly vyplyvajici z polohy sidla v této oblasti jsou uplathovany v feSeni
Gzemniho planu. Vzhledem k navrZzené koncepci je tak zachovana prostupnost krajiny a chranény pfirodni hodnoty
Uzemi. Zménou €. 1 je déle rozvijeno.

- vyuZiti ploch a objektd vhodnych k podnikéni v zastavéném dzemi, s cilem podpofit pfednostné rekonstrukce a
pfestavby nevyuZivanych objektl a areald, a na vybér ploch vhodnych pro podnikani v zastavitelném tzemi, s
cilem nezhorsit podminky pro vyuzivani zastavéného tzemi a dodrZet funkéni a urbanistickou celistvost sidla

V zemnim planu je respektovano — vymezeni ploch a objektli pro podnikani v zastavéném Gzemi je stabilizované
a nedochazi ke zhorSeni podminek pro vyuZivani zastavéného Gzemi - je dodrzena funkéni a urbanisticka
celistvost sidla. Stavajici samostatné objekty ¢i arealy pro podnikani jsou Gzemnim planem stabilizovany jako
plochy vyroby vSeobecné (VU) a plochy vyroby zemédélské a lesnické (VZ). Plochy smiSeného vyuZiti, které v
Uzemi stabilizuji i stavajici obytnou zastavbu, umoZziuji realizaci podnikatelskych aktivit slucitelnych s bydlenim
(napf. vyrobni a nevyrobni sluzby), diky stanovenym podminkdm vyuZiti Uzemi, které tuto Cinnost pfipousti.
Rovnéz v plochach bydleni individuélniho je drobna podnikatelska ¢innost pfipustna - jako sou¢ast pozemkl se
stavbou pro bydleni. Zménou €. 1 neni ménéno.
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- hospodarné vyuZivani zastavéného uzemi, zajiSténi ochrany nezastavéného tzemi a zachovani vefejné zelené,
vCetné minimalizace jeho fragmentace

V Uzemnim planu je respektovano - koncepce Uzemniho planu je navrZena tak, aby dochéazelo primamé k
hospodarnému vyuzivani zastavéného Uzemi. Nejsou navrhovany nové zastavitelné plochy do volné krajiny — jsou
vymezovany pouze v navaznosti na zastavéné Uzemi. Nova vystavba je navrZena v navaznosti na stavajici
zastavéné Uzemi tak, aby byla do budoucna zaji$téna uCelnost a hospodarnost zastavby. Vefejna zeler je nové
doplnéna uzemnim planem v plochach ¢. 51, 52. Zménou ¢&. 1 nedochazi Gpravam ploch vefejné zelené.

- vytvareni podminek pro souvislé plochy zelené v Gzemich, kde je krajina negativné poznamenana lidskou
¢innosti, v bezprostfednim okoli vétsich sidel zachovani a zakladani zelenych pasu zajiStujicich prostupnost
krajiny a podminky pro nenarocné formy kratkodobé rekreace

Je respektovano. Nejsou lokalizovana Uzemi negativné poznamenana lidskou ¢innosti a navrhem proto nejsou
konkrétné vytvareny podminky pro souvislé plochy zelené pro potladeni téchto vlivi. V navrhu je zajisténa ochrana
nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské pudy) a existujici zelené. Navrzenym feSenim je zajisténa
prostupnost krajiny, a to pfedevSim vymezenim zastavitelnych ploch jen v névaznosti na zastavéné uzemi,
vymezenim nezastavéného Uzemi véetné organizace krajiny, a dale je posilena prostupnost krajiny vymezenim
USES. Navrhem zastavitelnych ploch nedochazi k fragmentaci zelené. Zménou &. 1 neni ménéno, stabilizovany
jsou plochy v krajiné dle jejich stavu — viz zmé&nové lokality KO1 - K27..

- vyraznéjSi podporu rozvoje hospodarsky vyznamnych aktivit cestovniho ruchu, turistiky, lazenstvi a rekreace na
uzemi kraje, s cilem zabezpecit potfeby jejich rozvoje v souladu s podminkami v konkrétni ¢asti tizemi

Jsou stabilizovany a podporovany podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpoklad( Gzemi pro rizné formy cestovniho
ruchu (napf. cykloturistika, poznavaci turistika, agroturistika, sportovni vyuziti a souvisejici sluzby). Navrhem
Uzemniho planu je chranén krajinny raz obce. Limitem pfi navrhovaném rozvoji byly také krajinné horizonty. Nové
navrhované zastavitelné plochy jsou v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi. Podminky pro rozvoj cestovniho
ruchu jsou stabilizovany zejména prostrednictvim nastavenych podminek ploch s rozdilnym zpilsobem vyuziti.
Stabilizovany jsou existujici plochy individualni rekreace (RI), nové plochy nejsou navrhovany.

- vyznamné ekonomické pfinosy ze zemédélstvi, vinarstvi a lesniho hospodarstvi, s cilem zabezpeclit jejich
tzemni naroky a urychlit pozemkové Upravy potfebné pro jejich rozvoj, a na potfeby uplatnéni téZ mimoprodukcni
funkce zemédélstvi v krajiné a mimoprodukéni funkce lest v navstévnicky a rekreacné atraktivnich oblastech, s
cilem umoznit intenzivnéjsi rekreacni a turistické vyuzivani uzemi

Nejedna se o Uzemi s vyznamnymi ekonomickymi pfinosy ze zemédélstvi, vinafstvi ¢i lesniho hospodarstvi.
Tradiéni je extenzivni vyuziti zemédélského padniho fondu a lesnictvi. Uzemnim planem jsou respektovany a
stabilizovany pozemky uréené k pinéni funkci lesa a zemédélsky pldni fond jako plochy lesni (LU) a plochy
zemédélské (AU), ¢imzZ je respektovan charakter krajiny a uplatiovana mimoprodukéni funkce krajiny v rekreacné
aktivni oblasti. P&Si a cykloturistické trasy v krajiné jsou stabilizovany.

- rozvijeni krajskych systému dopravni obsluhy a technické vybavenosti, soustav zasobovani energiemi a vodou a
na vyuziti vlastnich surovinovych zdrojii pro vystavbu, s cilem zabezpecit podminky pro hospodarsky rozvoj
vybranych Uzemi kraje a pro stabilizaci hospodarskych Cinnosti v ostatnim (zemi kraje v souladu s poZadavky
zajisténi kvality Zivota jeho obyvatel souc¢asnych i budoucich

Je respektovano - zaméry krajskych systémd dopravni obsluhy nadmistniho vyznamu jsou v Gzemnim planu
zohlednény. Stvajici dopravni infrastruktura je pro obec vyhovujici a jeji propojeni se SlaviCinem je rovnéz
dostadujici. ReSenym Uzemim prochézi silnice 11/497 ve sméru Slaviéin — Vizovice, jeZ zaijistuje dopravni
dostupnost obce. Realizace technické infrastruktury (zejména zajisténi dodavky vody a likvidace odpadnich vod) je
feSena souladu s PRVK ZK - jsou vytvofeny podminky pro likvidaci splaskovych vod na centraini COV Lipové
(plocha €. 73). Technickd infrastruktura je pfipustna ve vSech plochach s rozdilnym vyuzitim, coz umoziuje jeji
dobudovani dle potfeby v uzemi. Zménou &. 1 neni ménéno.

- zajisténi uzemni ochrany ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro
vymezeni uzemi urcenych k rozlivim povodni

V (zemnim planu respektovano zejména stabilizaci organizace krajiny, obec nelezi v Gzemi ohrozeném
povodiovym rizikem. K ochrané obci nize jsou feSeny plochy pro rozliv povodné (poldry).
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- vymezovani zastavitelnych ploch v zaplavovych Gzemich a umistovani do nich vefejné infrastruktury jen ve zcela
vyjimecnych a zvlast odivodnénych pfipadech

Protipovodriova ochrana je v Gzemnim planu zajisténa, mimo jiného, stabilizaci ploch nezastavéného tuzemi (AU,
LU, ZK, NU, WT). V obci neni stanoveno zéaplavové Gzemi a také nebyly navrhovany nové zastavitelné plochy
v Uizemi potencialné ohrozenymi povodnémi (kolem vodnich tokl €i v Gzemi poldrd).

- vytvafeni podminek v zastavéném uzemi a zastavitelnych plochach pro zadrzovani, vsakovani a vyuZivani
destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani tcinkd povodni

V UP je respektovano - v nezastavéném Uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni a jina
opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpeCi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstrafiovani jejich dlsledkd. Podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v Gzemi jsou dany
organizaci krajiny a navrhem jednotlivych ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti a jejich regulaci. Zadrzovani
destovych vod v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach je mozné jako Cinnost souvisejici s jednotlivymi
urbanistickymi funkcemi.

- dusledky nahlych hospodarskych zmén, které mohou vyvolat zménu v nérocich na formu a rozsah dosavadniho
zpusobu vyuZivani dotéenych ploch ¢i koridord, s cilem zajistit v tzemi podminky pro jejich opétovné vyuZiti

V feSeném Uzemi se nachdzeji plochy nevyuZitych ,brownfields®. Opétovné vyuZiti je mozné zejména s ohledem
na ramec podminek pro vyuZiti jednotlivych funkénich ploch. Zménou ¢&. 1 neni ménéno.

- vytvarfet podminky pro minimalizaci negativnich viivii vyrobni ¢innosti na bydleni, pfedevSim situovanim novych
ploch pro obytnou zastavbu s dostatecnym odstupem od primyslovych nebo zemédélskych areali

Uzemnim planem jsou vytvofeny podminky k minimalizaci negativnich vlivii vyrobnich &innosti na bydleni. Ve
zméné €. 1 nejsou nové plochy v blizkosti ploch vyroby a zemédélstvi navrhovany, s vyjimkou plochy SV &. 158,
ktera byla umoznéna z ddvodu existujici navazujici zastavby, a je dale regulovana.

Podporovat ve specifickych oblastech kraje ochranu a rozvoj specifickych hodnot tzemi a feSeni specifickych
problému, pro které jsou vymezeny. Prosazovat v tomto Uzemi takové formy rozvoje, které vyhovi potfebam
hospodéaiského a socialniho vyuZivani tzemi a neohrozi zachovani jeho specifickych hodnot. Dbat pfitom
soucasné na:

zajisténi tzemnich narokd pro rozvoj podnikani, sluZeb a vefejné a socialni vybavenosti v hlavnich centrech oblasti
zachovani pfirodnich a krajinnych hodnot a zajiSténi kvalit Zivotniho a obytného prostfedi v Gzemi, pfedevsim s
ohledem na minimalizaci negativnich vlivi novych zaméri na lidské zdravi

preventivni ochranu tzemi pfed potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami, s cilem minimalizovat rozsah
pfipadnych Skod z pdsobeni pfirodnich sil v izemi a vytvofit izemni rezervy pro pfipadnou nahradni vystavbu
Obec neleZi ve specifické oblasti dle ZUR ZK a nema postaveni hlavniho centra oblasti, pfesto jsou vySe uvedené
principy v feSeni Uzemniho plénu pfiméfené uplatnény, zejména vymezenim jednotlivych funkénich ploch a
stanovenim zpusobu jejich vyuziti. Potencialni rizika vznikajici v dusledku pfirodnich katastrof (eroze, sesuvy,
bleskové povodné) jsou navrhem minimalizovana. Podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v
Uzemi jsou dany organizaci krajiny a navrhem jednotlivych ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti a jejich regulaci.
Protipovodiiova ochrana je zajiSténa také stabilizaci ploch nezastavéného tzemi (AU, NU, LU, ZK, WT). Pro vodni
toky v obci neni stanoveno zaplavové Uzemi. Mozné riziko mohou pfedstavovat plochy potencialnich svahovych
deformaci, které jsou vSak v souCasnosti neaktivni. Zménou €. 1 nejsou v sesuvném ani v zaplavovém Uzemi
navrhovany Zadné nové zastavitelné plochy.

Podporovat uzemni zajiSténi a pfiméfené vyuZivani veSkerych pfirodnich, surovinovych, IéCivych a energetickych
zdroju v Gzemi kraje. Zajistit jejich hospodarné vyuZivani v soucasnosti a neohrozit moznosti jejich vyuZiti v
budoucnosti. Podporovat v tizemi zajmy na rozvoj obnovitelnych zdroji energie.

Zménou ¢. 1 nejsou navrhovany nové plochy pro umisténi staveb na vyuZivani obnovitelnych zdroji energie.
Umoznéno je individudlni zasobovéni v radmci jednotlivych staveb jako souvisejici a slucitelna technicka
infrastruktura. Zménou €. 1 neni ménéno.

Povazovat zemédélsky pldni fond (ZPF) za jedno z nejvyznacnéjSich pfirodnich bohatstvi Uzemi kraje a za
nezastupitelny zdroj ekonomickych pfinost kraje. Preferovat pfi rozhodovani o zménach ve vyuZivani Gzemi a pfi
zpracovani podrobnéjsi Gzemné planovaci dokumentace a tizemné planovacich podklad( takova feSeni, ktera maji
citlivy vztah k zachovani ZPF, minimalizuji néroky na jeho trvalé zabory, podporuji jeho ochranu pred vodni a
vétrnou erozi a pred negativnimi jevy z plsobeni pfivalovych sraZek, a eliminuji rizika kontaminace pud. Dbat na
minimalizovani odnimané plochy pozemk( ZPF zvIasté u pud zafazenych v I. a Il. tfidé ochrany.
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ad 2)

Koncepce rozvoje minimalizuje extenzivni rozvoj nové zastavby do volné krajiny a sou¢asné tak minimalizuje
zabory ZPF. Ve zméné ¢&.1 také dochazi pouze k zabordm pudy ve lIl. a IV. stupni ochrany pldy. Zabory ZPF
generované zménou €. 1 jsou vyhodnoceny v kap. L.1 OdGvodnéni.

Respektovat v Uzemi kraje zajmy obrany statu a civilni ochrany obyvatelstva a majetku.

Zajmy obrany statu jsou v feSeném Uzemi respektovany, civilni ochrana obyvatelstva a majetku je feSena v
havarijnich a krizovych planech, bez narok(i do UP. Plochy v primyslové zéné Divnice jsou stabilizovany (VU).
Zménou €. 1 neni ménéno.

Koordinovat utvareni koncepci uzemniho rozvoje kraje a obci s utvarenim pfislusnych strategickych rozvojovych
dokumentt kraje. Sladit uzemni a politické aspekty souvisejicich feSeni a provéfit moznosti jejich naplnéni v
konkrétnich podminkach Gzemi kraje.

PoZadavky vyplyvajici z rozvojovych dokumentl kraje jsou v Gzemnim planu respektovany- viz kap. C.2.2. Zménou
¢. 1 neni ménéno.

Podporovat zlepseni funkéni a prostorové integrace Uzemi kraje s tzemim sousedicich krajii a obci Ceské
republiky a s tzemim sousedicich kraji a obci Slovenské republiky. Dbat na potfeby koordinaci s dotcenymi
organy sousedicich Gzemi a spolupracovat s nimi pfi utvafeni rozvojovych koncepci pfekracujicich hranice kraje a
statni hranici.

Je nastaveno koncepci uc€inného Uzemniho planu. Zménou ¢&. 1 neni do této koncepce zasahovano, jsou
provadény pouze dil¢i Upravy Gzemniho planu.

Zapojit organy (zemniho planovani kraje do spoluprace na utvafeni narodnich a nadnarodnich planovacich
iniciativ, programd, projekti a aktivit, které ovliviiuji rozvoj dzemi kraje a vyZaduji konkrétni dzemné planovaci
provéfeni a koordinace.

Celkova koncepce Uzemniho planu byla s pozadavky kraje koordinovana, potfeba utvaret narodni a nadnarodni
projekty nevyplynula. Zménou €. 1 neni ménéno.

Ochrana a rozvoj pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot

Pro planovani a usmériiovani tzemnich podminek ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot kraje se stanovuje dodrZovani
téchto tkoll Uzemniho planovani:

Prosazovat pfirodé Setrné formy vyuzivani tuzemi, navrhy na zvySovani biodiverzity lzemi a na obnovu zastoupeni
pfirody v Uzemi s narusenou prirodni slozkou.

Vyhodnoceni: Uzemni plan zvy$uje biodiverzitu zejména stabilizaci vodnich ploch a toka, krajinné zeleng, ploch
zemédélskych a lesnich. K podpofe posileni pfirodni slozky pfispiva navrh plochy krajinné zelené (ZK) a ploch
lesnich vSeobecnych (LU). Zménou €. 1 je nové navrZzena pouze plocha ZK €. 157 a upravena plocha €. 132, jinak
neni ménéno. Vymezovany jsou také plochy v krajiné dle stavu v izemi - viz K01 - K27.

Upfesnit tizemni vymezeni lokélnich prvkii USES, dbét na zachovéni pfirodé blizkych biotop(i v Gzemi a na Gzemni
respektovani lokalit ohroZenych rostlin a Zivocich.

Vyhodnoceni: Lokalni USES je Gzemnim planem zptesnén. Uzemni plan respektuje z&jmy ochrany pfirody a
krajiny, obec lezi v CHKO Bilé Karpaty. Zastavitelné plochy nejsou v konfliktu s lokalitami vyskytu ohrozenych
rostlin a Zivocich(. Zménou &. 1 je respektovano.

Podporovat tzemni dpravy a opatfeni vedouci ke zvyseni retenéni schopnosti izemi a ke kultivaci vodnich tokd,
vodnich ploch, zdrojii podzemni vody a vodnich ekosystému.

Vyhodnoceni: Retenéni schopnost krajiny je podpofena zavaznou regulaci jednotlivych funkénich ploch volné
krajiny, kdy je mimo jiné pfipustné umistovat zafizeni pro ochranu pfirody a krajiny a pro snizovani nebezpedi
ekologickych a pfirodnich katastrof. Také je navrzen ochranny poldr v ploSe technické infrastruktury (TU) €. 74.
Retenéni schopnosti krajiny jsou dale podporovany navrhovanymi plochami zelené krajinné (ZK) napf. ¢ 128 a 129.
Dbét na citliva a kvalitni feseni dostavby a rozvoje lazeriskych mist a jejich zazemi, respektovat poZadavky na
zajisténi prirodnich Iécivych zdroju a dbat na kvalitu obytného a pirodniho prostiedi v tzemi.

Viyhodnoceni: ReSené Gzemi neni lazefiskym mistem, nedotyka se feSeného uzemi.

Respektovat vyhradni loziska bez chranéného loZiskového tzemi a dobyvaciho prostoru a vymezena lzemi s
progndznimi zasobami nerostnych surovin, provéfovat tzemni podminky pro téZbu surovin, dbat na zajisténi
rekultivace tizemi po tézbé surovin a na feseni zpusobu jeho dalSiho vyuZivéni.

Vyhodnoceni: V feSeném Uzemi se nenachazi chranéna loZiskova Uzemi, ani dobyvaci prostory aktivni ¢i
neaktivni.
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Vytvaret tzemni podminky pro zachovani hodnot pamatkového fondu kraje, dbat na kvalitu a soulad feSeni
navazujici zastavby, nepfipoustét vyrazové nebo funkcné konkurencni izemni zasahy.

Viyhodnoceni: Rozvojové plochy pro novou zastavbu respektuiji stavajici urbanistickou strukturu sidla. Za Ucelem
zachovani typického rézu sidel byly stanoveny podminky a regulace vySkova hladiny zastavby. Prejimani
cizorodych architektonickych a urbanistickych prvka je minimalizovano navrhem charakteru zastavby v jadrovém
Uzemi obce. Navrzenym FeSenim jsou piné respektovany pamatkové chranéné objekty i dali hodnoty Uzemi.
Zménou €. 1 neni ménéno.

Vytvaret izemni podminky pro zachovani celistvosti lokalit archeologickych nélez(, podporovat tzemni poZadavky
na vybudovani doprovodné informacni vybavenosti.

Vyhodnoceni: Uzemni plan tuto skuteénost respektuje. V (izemi se nachéazi oblasti archeologickych naleziét .
kategorie (Uzemi s pozitivné prokazanym vyskytem archeologickych nalez(). Hranice lokalit jsou zapracovany v
koordina¢nim vykrese. Zménou €. 1 neni ménéno.

Podporovat tzemni feSeni, respektujici originalitu krajsky vyjime¢nych staveb a soubori staveb a jejich
urbanistického usporadani.

Vyhodnoceni: Urbanistickou koncepci a podminkami vyuziti jednotlivych funkénich ploch je podporovano a dale
rozvijeno urbanistické uspofadani a architektura zastavby typické pro dané tzemi a CHKO Bilé Karpaty.
Podporovat vyuzivani vhodnych tzemi pro lazefiské, Ié¢ebné a rehabilitacni tcely, véetné doprovodné vybavenosti
pro cestovni ruch a rekreaci, dbat na kultivaci lazefiskych Gzemi a na zachovani pfirodnich a krajinnych kvalit v
jejich okoli.

Vyhodnoceni: Resené tzemi neni lazefiskym mistem, nedotyka se Fe$eného Gzemi.

ad 3) Cilove kvality krajiny

Re$ené uzemi dle ZUR ZK spada do nasledujicich krajinnych celku:

13. Krajinny celek — Luhagovické zalesi, Krajinny prostor - 13.2 Lipovsko, Krajinny typ: Krajina lesni s lukafenim (lesni
pasekarska)

14. Krajinny celek — ValaSskokloboucko, Krajinny prostor - 14.4 Slavi€insko, Krajinny typ: Krajina zemédélska s lukafenim

Lipova patfi do krajinnych celk(i Luhacovické Zalesi a Vala$skokloboucko, krajinnych prostor( Lipovsko a Slavi€insko
s vlastni krajinou lesni s lukafenim a krajinou zemédélskou s lukarenim. Pro tyto krajiny je typické vySSi zastoupeni
lesa a nizky podil produkéni zemédélské vyroby. Jedna se o oblasti, které jsou pfedevSim extenzivné zemédélsky
vyuZivana. Krajina mé reliéf pahorkatin s menSimi vesnickymi sidly. Vnéj$i okraj sidla Lipova je dopinén bloky sadud a
zahrad, které postupné prechazeji do luk. Charakteristickymi vizualnimi znaky jsou rozlehlost krajiny. Koncepce névrhu
zastavitelnych ploch byla stanovena s ohledem na ochranu hodnot a rozvoj zastavby v tradiénim duchu, a to v souladu s
pozadavky na ochranu a posileni charakteristickych slozek krajinného razu. Zménou €. 1 nedochazi ke zméné koncepce a
cilové kvality krajiny jsou zménou respektovany.

MozZné ohroZeni pro krajinu lesni s lukafenim (lesni pasekarska):

- zastavba mimo zastavéné tizemi, zejména na pohledové exponovanych svazich, horizontech a v blizkosti dominant,

- sukcesni zardstani trvalych travnich porost( nebo jejich pfevod na jiny zptsob vyuZiti;

- likvidace extenzivnich forem zemédélstvi;

- velkoplosné odstranéni lesa;

- vnaseni cizorodych architektonickych a urbanistickych znaku sidel;

- zavadéni intenzivnich forem rekreace a cestovniho ruchu, nevhodné umistovani lyzarskych sjezdovek na pohledové
exponované svahy;

- poSkozovani pfirodé blizkych ekosystému

MozZna ohroZeni pro krajinu zemédélskou s lukafenim:

- zastavba mimo zastavéné (zemi,

- vnaSeni novych krajinnych dominant,

- sukcesni zarustani trvalych travnich porostt nebo jejich pfevod na jiny zptsob vyuZiti,
- pfejimani cizorodych architektonickych a urbanistickych prvku

Pro cilovou charakteristiku krajiny lesni s lukafenim (lesni pasekafska) stanovuji ZUR ZK tyto z&sady vyuZivani:
e Prizpusobit vyuZiti tzemi ochrané lesa
e Lesni hospodareni provadét v souladu s pfirodnim potencidlem Gzemi
o Nepripustit velkoploSnou téZbu lesnich porostt
e  Omezit vystavbu novych zafizeni pro rekreaci a cestovni ruch a limitovat jeho kapacity
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Vyhodnoceni: Je respektovano. Uzemni plan zachovava danou cilovou kvalitu krajiny, které je dana typem krajiny lesni s
lukafenim. UP nepovoluje rekreadni zafizeni s vy$$i kapacitou Iiizek, ani nejsou navrzeny plochy pro intenzivni formu
rekreace a cestovniho ruchu. Jsou respektovany architektonické a urbanistické znaky sidla. Pfejiméni cizorodych
architektonickych a urbanistickych prvkd je minimalizovano navrhem charakteru zastavby. Je dopinén systém krajinné
zelené s funkci krajinotvornou a ekostabilizaéni. Ochrana lesa je uplatiovana (neni feSen zabor PUPFL), naopak jsou
navrhovany plochy k zalesnéni LU €. 111 - 114.

Pro cilovou charakteristiku krajiny zemédglské s lukafenim stanovuji ZUR ZK tyto zasady vyuzivani:

e Zabezpecit ochranu a vyuzivani lucnich porostti

e Nepovolovat rekreacni zafizeni s vy$$i kapacitou lizek

e Nepovolovat zastavbu rodinnych domd mimo hranice zastavéného tizemi

e Posuzovat viiv staveb a zaméru na krajinny raz

e Respektovat architektonické a urbanistické znaky sidel
Vyhodnoceni: Je respektovano. Uzemni plan zachovava danou cilovou kvalitu krajiny, ktera je dana typem krajiny
zemédglské s Iukafenim. UP nepovoluje rekreacni zafizeni s vy$$i kapacitou I0Zek, ani nejsou navrzeny plochy pro
intenzivni formu rekreace a cestovniho ruchu. Jsou respektovany architektonické a urbanistické znaky sidla. Prejimani
cizorodych architektonickych a urbanistickych prvkd je minimalizovano stanovenim podminek prostorového uspofadani a
zakladnich podminek ochrany krajinného razu pro zastavitelné plochy. V koncepci ochrany a rozvoje hodnot (izemi jsou
stanoveny obecné podminky, které pfispivaji k respektovani charakteru venkovské zastavby a urbanistického a
architektonického prostfedi. Jsou respektovany pohledové horizonty regionélniho vyznamu, které prochazeji &asti Uzemi
na severu a na jihu.

Redené Gzemi neni sougasti soustavy NATURA 2000 (nejblizsi lokalita EVL Slaviéin — kostel, CZ0723756 lezi ve
vzdalenosti 2,5 km jiznim smérem v k.0. Slavi¢in) a neni v ném evidované chranéné (zemi pfirody a krajiny. Jsou
vytvofeny podminky pro rozvoj pfirodnich hodnot v nezastavéném tzemi — plochy k zalesnéni lesni vSeobecné LU ¢&. 111 -
114. Déle plochy krajinné zelené ZK €. 121 — 130, 132, 133 a zménou €. 1 dopinéna plocha €. 157. Lipova neni chranénym
loZiskovym Uzemim z hlediska potencialni t&Zby surovin. Ochrana krajinného razu je feS8ena navrhem zastavitelnych ploch,
podminkami pro jejich vyuZiti, organizaci krajiny a prostorovou regulaci. Nemovité kulturni pamatky a pamatky mistniho
vyznamu jsou respektovany — byly vymezeny na stavajicich funkénich plochach.

ad4.) plochy a koridory pro provéieni izemni studii - Provéfeni elektrického vedeni VVN 400kV Otrokovice-
Vizovice-Stelna-hranice CR/SR

Redené tzemi je soutasti vymezené plochy s potfebou zpracovani Gzemni studie ¢. 12 ,Provéfeni elektrického vedeni
VVN 400KV Otrokovice-Vizovice-Sttelna-hranice CR/SR* s Ihiitou zpracovani do roku 2021. Tato studie byla jiz
zpracovana a vloZena do evidence Uzemné planovaci ¢innosti. Cilem Uzemni studie bylo provéfit, vyhodnotit a navrhnout
mozné varianty elektrického vedeni (zvlasté vysokého napéti) ZVN 400 kV Otrokovice - Vizovice - Stfeln4 - hranice Ceska
republika/Slovensko, které pfes Uzemi Zlinského kraje propoji stavajici transformovnu v Otrokovicich s napojovacim
bodem pfi hranici Ceské a Slovenské republiky, a to s ohledem na pfirodni, socialni a hospodafské podminky, hodnoty a
limity dotéeného Gzemi, a zajistit tak nové napojeni elektrizaéni soustavy CR do soustavy evropské. Ugelem Gzemni studie
bylo tedy vytvofit relevantni odborny podklad pro planovaci a rozhodovaci ¢innost v Gzemi. Na zakladé této studie muze
dojit k Gzemnimu vymezeni navrzeného vedeni v krajské Uzemné planovaci dokumentaci (ZUR ZK) a az nasledné i v
jednotlivych uzemnich planech dotéenych obci. Uzemni studie provéfuje pét variant vedeni VVN, feseného Gzemi se
Zadné z variant nedotyka (preferovana je varianta C).

Reseni Gizemniho plénu Lipova

- vytvafi pfedpoklady pro udrZitelny rozvoj Uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu Uzemnich podminek pro pfiznivé
Zivotni prostfedi, pro hospodafsky rozvoj a pro soudrZnost spoleenstvi obyvatel v izemi.

- ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty (zemi, vé&etné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Stanovuje podminky pro zachovani razu urbanistické struktury Uzemi,
struktury osidlenti a kulturni krajiny, které jsou vyrazem jeho identity historie a tradic.

- pfi stanovovani zakladniho funkéniho vyuZiti Gzemi byly zohlednény jak ochrana pfirody, tak i hospodarsky rozvoj a s
nim souvisejici Zivotni droveri obyvatel.

- podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti vychazeji ze zasady hospodarného vyuzivani zastavéného
Uzemi a nutnosti zajiSténi ochrany nezastavéného uzemi.

Na zakladé vyse uvedeného Ize konstatovat, ze Uzemni plan Lipova je v souladu s Uplnym znénim Zasad
uzemniho rozvoje Zlinského kraje ve znéni Aktualizace ¢. 4, stejné jako Upravy, zmény i nové rozvojové zaméry
feSené zménou €. 1 UP Lipova.
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C.2.2  Vyhodnoceni souladu s dal§imi koncepénimi a rozvojovymi dokumenty

Uzemni plan Lipova maximainé respektuje nize uvedené koncepCni a rozvojové dokumenty vztahujici se k feSenému
uzemi a majici dopad do tuzemniho planu. Udaje z téchto dokumentu vstoupily vesmés do Gzemné analytickych podkladu
jako hodnoty, limity a zaméry, pfipadné rovnou do zavaznych Gzemné planovacich dokument( (ZUR ZK).

Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Zlinského kraje schvaleny 20. 10. 2004 — VétSina zastavénych ¢i zastavitelnych
ploch v obci je napojitelna na vodovod a kanalizaci (navrhovanou). Soucasny systém zasobovani obce pitnou vodou je
vyhovujici i pro dal3i rozvoj obce. V mistech nové zastavby dojde k rozsifeni vodovodni sité. V UP Lipova je navrzena
plocha pro rozsifeni vodojemu TU €. 72. Stavajici jednotna kanalizace bude, po potfebnych opravach Sachet a vpusti,
vyuzita i nadéle; dle potfeby bude sit doplnéna a propojena ke zvySeni potu napojenych RD; jeden Usek bude
rekonstruovan. Po odlehéeni de$tovych vod bude kanalizadni sit pod obci ukon&ena biologickou COV pro cca 300
obyvatel, umisténou na pravém bfehu Lipovského potoka, ktery je rovnéZ recipientem vygidténych odpadnich vod. Uzemni
plan Lipova pogita s plochami pro novou COV a kanalizaci v plochach TU &. 73 a 75.

Koncept snizovani emisi a imisi Zlinského kraje schvaleny 7. 11. 2005 — Nejsou navrhovany provozy s negativnim
dopadem na ovzdusi. Na uzemi obce Lipova ov8em neni plodna plynofikace, které by zlepSovala ovzdusi v oblasti.

Koncepce a strategie ochrany pfirody a krajiny Zlinského kraje do roku 2030 - Jedna se zejména o respektovani
pfedmétu ochrany pfirodniho a krajinného prostfedi vstupujicich do UP a UAP formou limitd a hodnot (zemi. Navrhem
novych ploch nejsou dotCeny cenné piirodni prvky krajiny.

Preventivni hodnoceni krajinného razu CHKO Bilé Karpaty — V exponovanych polohé&ch s ochranou krajinného razu je
stabilizaci Uzemi chranén krajinny raz CHKO Bilé Karpaty. Vyjimkou jsou pouze u ploch SV €. 8 a 158, které jsou vSak
regulovany podminkami pfedchazejicim vyznamnéjsi negativni dopady na krajinny raz.

Koncepce rozvoje cyKklistiky na tzemi Zlinského kraje — Obci prochazi cyklotrasa 46, které je vedena na komunikaci
[11/4932, ktera je Uzemné stabilizovana. Z generelu nevyplyvaji pro Gzemi obce zadné konkrétni pozadavky.

Studie ochrany pred povodnémi na uzemi Zlinského kraje — V feSeném Uzemi jsou vymezeny névrhové plochy pro
poldr TU €. 74 na Lipovském potoce a potoce LukSinka. Zménou ¢. 1 zistava zachovano a nova opatfeni nejsou
navrhovana. Stabilizaci jednotlivych ploch v UP Lipova je pfedchazeno vzniku povodfovych rizik.

Generel dopravy Zlinského kraje — Obci prochazi silnice 111/4932, ktera je Gzemné stabilizovana. Z generelu nevyplyvaji
pro Uzemi obce Zadné konkrétni poZadavky.

Koncepce rozvoje cestovniho ruchu Zlinskénho kraje na obdobi 2020-2030 — V UP Lipovéa nejsou navrhovany nové
plochy pro rodinnou ani hromadnou rekreaci. Rodinnou rekreaci Ize uplatnit v plochach smiSenych obytnych (SV) a
plochach individualniho bydleni (BI) v ramci hlavniho resp. pfipustného vyuziti.

C.3 Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztaht v tzemi

Obec Lipova leZi v jihovychodni &asti Zlinského kraje. Je situovana cca 20 km jihovychodné od krajského mésta Zlina.
Obec se nachazi v Chranéné krajinné oblasti Bilé Karpaty. Z hlediska SirSich vztah( leZi obec Lipova ve Zlinském kraji,
okrese Zlin. Administrativné nalezi obec do spadové oblasti ORP Luhacovice. Obec Lipova se nachazi na hornim toku
Lipovského potoka. Krajina je zde zvinéna a nachazi se na pomezi mezi pohofim Bilych Karpat a Vizovickych vrchu.
Vlastni zastavba v rodinnych domech je koncentrovana pfedevsim paralelné s osou tdoli. Obec ma Castecné prijezdni
charakter.

Redené Uzemi sousedi celkem s Sesti obcemi — Slavigin (k.4. Nevova, k.u. Divnice), Sehradice, Slopné z nichZ viechny
nalezi do spravniho obvodu ORP Luhadovice, dale pak Loucka, Haluzice a Vlachovice, z nichz vSechny nalezi do
spravniho obvodu ORP ValaSské Klobouky.

Uzemni plan Lipové zohledfiuje $ir$i Gzemni vztahy a vytvaii podminky pro navaznosti véech zaméri a ploch na sousedni

Gzemi. Siri vztahy jsou prezentovany v koordinaénim vykrese (Il.B1), jez obsahuje obalovou zénu funkénich ploch viech
sousedicich obci aktualni k datu zpracovani dokumentace.
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Vyhodnoceni ndvaznosti na k.d. sousednich obci:

e Slavi¢in (k.0. NevSov4, k.u. Divnice)
Pro dané izemi je v platnosti Uzemni plan Slavi¢in, GpIné znéni po vydani zmény &. 3, ktera nabyla Gginnosti 14. 05. 2024
Névaznost stavajicich detnych prvki USES je zajisténa (LBK 1, LBC Tatarka, LBK 2, LBK 3, LBC Bafinova samota, LBK 6,
LBC Nad Lipovskym potokem, LBK 7, LBK 9). Zaji$tény jsou i navaznosti podminek pro realizaci poldru — plocha technické
infrastruktury pro hraz poldru (TU €. 74) navazuje na plochu v k.. Slavi¢in. Zohlednény jsou i samotné plochy rozlivu.
Také navaznost stavajicich vedeni siti technické infrastruktury (vodovod, vedeni VN, telekomunikace) a dopravni
infrastruktury (silnice 111/4932 a cyklotrasa) je zajiSténa. Zohlednéna je navaznost linie pohledového horizontu, migraéniho
koridoru a turistickych tras. Zohlednéna je i navaznost ploch vyrobnich — primyslovy areal Divnice. Jiné navaznosti neni
tfeba zajistovat.

e Sehradice (k. 0. Sehradice)
Pro dané Gzemi je v platnosti Uzemni plan Sehradice, Upiné znéni po vydani zmény &. 1, kterd nabyla Gginnosti
3.11.2021. Navaznost linie pohledového horizontu a radioreléové trasy je zohlednéna — jiné névaznosti neni tfeba
zajistovat.

e Slopné (k. G. Slopné)
Pro dané tzemi je v platnosti Uzemni plan Slopné, ktery nabyl G&innosti dne 4. 1. 2014. Navaznost stavajicich prvk
USES (LBK 13) je zaji$téna, navaznost pohledového horizontu a turistické trasy je zohledn&na — jiné navaznosti neni treba
zajistovat.

e Loucka (k. U. Loucka Il)
Pro dané (izemi je v platnosti Uzemni plan Loucka, GpIné znéni po vydani zmény &. 2, ktera nabyla Gcinnosti 5. 12. 2023.
Navaznost stavajicich prvk(i USES je zajiténa (LBK 13), ndvaznost migracniho koridoru a turistické trasy je zohlednéna -
jiné ndvaznosti neni tfeba zajistovat.

e Haluzice (k. 0. Haluzice)
Pro dané Gzemi je v platnosti Uzemni plan Haluzice, UpIné znéni po vydani zmény €. 1, ktera nabyla Uginnosti 29. 10. 2020
Névaznosti stavajicich prvkd USES (LBK 12 a LBC na Gzemi obce Haluzice) a stavajicich vedeni siti technické
(telekomunikace, vedeni VN) a dopravni infrastruktury (silnice 111/4932, regionalni cyklotrasa) jsou zajistény. Zohlednéna je
i ndvaznost ploch specifickych (XX) — muniéni areal Vrbétice.

e Vlachovice (k. 0. Vlachovice)
Pro dané Gzemi je v platnosti Uzemni plan Vlachovice, tplné znéni po vydani zmény & 2, kter4 nabyla G&innosti
16. 3. 2023. Zohlednéna je navaznost ploch specifickych (XX) — muniéni areal Vrbétice.

Zménou €. 1 nejsou feSeny zaméry, které by ovlivnily toto feseni - je navrhovana pouze dili Uprava funkénich ploch
bez dopadu na sousedni Gizemi.

D) Vyhodnoceni souladu se zadanim, zpravou o uplatihovani nebo zadanim zmény

Uzemni plan Lipové byl pofizen podle zakona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon)
ve znéni pozd&jSich predpisti, a nabyl Gcinnosti dne 10. 10. 2012. Zprava o uplatfiovani Uzemniho planu Lipovéa v
uplynulém obdobi 2016-2023, jez byla schvalena dne 21. 3. 2024 pod €. usn. 127, je zasadnim a zavaznym dokumentem
pro zpracovani zmény €. 1 tzemniho planu Lipova. Je v ni definovan poZadovany rozsah i zplsob zpracovani.

Pozadavky na feSeni a zpusob zpracovani vyplyvajici z pokynii pro zpracovani navrhu zmény Gzemniho planu
v rozsahu zadani zmény, byly respektovany nasledovné (pozn. v mezidobi nabyl jiz Uéinnosti novy stavebni zakon
&. 283/2021 Sb., s nim7 je uveden UP Lipova do souladu):

VSeobecné pokyny: o
Zapracovat pozadavky vyplyvajici z PUR CR (tiplné znéni zavazné od 1.9.2021)
V soucasnosti je jiz v platnosti PUR CR ve znéni zavazném od 1.3.2024, vyhodnoceni je uvedeno podrobné v kap. C.1.1.

Zapracovat pozadavky vyplyvajici z Upiného znéni ZUR ZK po vydéni Aktualizace C. 4
Pro UP Lipova nevyplyvaji zadné konkrétni zaméry z uplného znéni ZUR ZK po vydani aktualizace €. 4 — podrobné
vyhodnoceni je uvedeno podrobné v kap. C.2.1.

Zapracovat poZadavky vyplyvajici z aktualnich rozvojovych dokumentu Zlinského kraje
Pozadavky dle aktualnich rozvojovych dokumentl Zlinského kraje by byly soucasti pokynd pro zpracovani zmény —
vyhodnoceni vii¢i zakladnim oborovym koncepénim dokumentim je uvedeno v kap. C.2.2.

Zmeénou aktualizovat zastavéné tizemi
Zménou je aktualizovano zastavéné uzemi k datu 1.9.2024 - vice viz kap. H.1.
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Zména UP bude vioZena na nejaktuéinéjsi mapovy podklad
Uzemni plan byl nové digitalizovan na mapovy podklad aktuaini k datu 31. 7. 2024.

Aktualizovat v koordinacnim vykrese buffer se vS§emi navaznostmi feS§eného tizemi na platné Gzemni plany okolnich obci
(PUR CR &l. 16a)

Buffer funkénich ploch a Udaji o Uzemi, se vSemi navaznostmi FeSeného Uzemi na platné Uzemni plany okolnich obci, byl
doplnén v koordinaénim vykrese dle stavu v dobé zpracovani zmény.

Zapracovat pozadavky vyplyvajici z vyhodnoceni uplatriovani Gzemniho planu ze viech kapitol
Pozadavky vyplyvajici z vyhodnoceni uplatfiovani Gzemniho planu ze vSech kapitol jsou zapracovany & vyhodnocovany
v dalSich bodech.

Prehodnotit podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti v souladu snovelou provadécich vyhlasek
stavebniho zakona

Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti jsou zachovavany — odpovidaji koncepci stanovené Gginnym UP.
Doplnény byly pouze regulace zaméri v nezastavéném Uzemi ve smyslu § 122 odst. 1 — viz kap. H.6.

Aktualizovat limity vyuziti Gzemi dle aktualizace UAP
Limity vyuziti Uzemi dle aktualizace UAP jsou aktualizovany a zohledfiovany pfi stanoveni urbanistické koncepce —
aktualni idaje o Gzemi viz Koordinacni vykres.

Aktualizovat prehled navrZzenych ploch
Piehled navrzenych ploch je aktualizovan v souladu s provadénymi Upravami — viz tab. na vykrese 1.2 (Hlavni vykres).

Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje tzemi obce, vyjadrené zejména v cilech zlepSovéni dosavadniho stavu,
véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho tzemi, v poZadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k
sidelni strukture a dostupnosti verejné infrastruktury

Rozvoj obce bude Fadné zdivodnén a vyhodnocen viici demografickému vyvoji podtu obyvatel a dle platnych UAP ORP
Luhacovice a vzhledem k postaveni v sidelni struktufe. Navrhem rozvojové obytné funkce a pfislusnych obsluznych funkci
nekonkurovat spadovym centrim osidleni (Luhacovice), ale vytvaret funkéni podminky pro zesileni kooperativnich vztaha,
napf. posilenim rekreace a zamezit tak nezadouci suburbanizaci (ZUR ZK &. 4)

Dle platnych UAP ORP Luhagovice a vzhledem k postaveni v sidelni struktufe je rozvoj obce zd(ivodnén, a vyhodnocen i
vii&i demografickému vyvoji poétu obyvatel — viz kap. J. Podminky UP nevytvareji pfedpoklady pro konkurenci spadovym
centrdm, ale vytvari podminky pro zesileni kooperativnich vztah(.

Respektovat polohu obce v CHKO Bilé Karpaty. V ramci jejich pfedmétu ochrany provéfit ploSnou a prostorovou regulaci
zastavitelnych ploch souc¢asné s podminkami ochrany krajinného razu.

Poloha obce v ramci CHKO Bilé Karpaty je respektovana. Zastavitelné plochy jsou plogné regulovany v UP i s (icelem
ochrany krajinného razu. Plochy, které by mohli mit negativni dopad na krajinny raz (SV ¢. 8 a 158), jsou dale ve zméné
¢. 1 regulovany - viz kap. H.3 a H.6.

PozZadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni ploSného a prostorového usporadani zastavéného
Uzemi a na provéreni moznych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch
Zapracovat nasledujici plochy jako soucast zastavéného tzemi:

- vymezenou plochu BI ¢. 1

- Cast vymezené plochy Bl ¢. 2

- Cast vymezené plochy Bl ¢. 4

- vymezenou plochu Bl ¢. 5

- Cast vymezené plochy Bl ¢. 7

- vymezenou plochu BI ¢. 8

- vymezenou plochu SO.3 ¢. 12

- vymezenou plochu P*¢. 41, 42

- vymezenou plochu TO ¢. 71

- vymezenou plochu DS ¢. 61
PoZadované plochy ¢i jejich ¢asti €. 1, 4, 5, 12, 41, 42 a 61 jsou zahrnuty jako souéast zastavéného Uzemi (viz zménové
lokality LO1- LO7). U ploch Bl €. 2, 7 a 8 jsou stavby RD rozestavény, nicméné neuvedeny v katastru nemovitosti
(podminka k zahrnuti do zastavéného Uzemi, viz § 116 SZ). Plocha TO ¢. 71 je ponechana — jeji realizace nebyla
provedena.
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Provéfit a vyhodnotit navrhy na zmény v Gzemi predlozené Zadateli od vydani Uzemniho plénu Slaviéin a
projednané zastupitelstvem obce, které podali tito Zadatelé:

Zadatel

Dotéené
pozemky v k.U.
Lipova

PoZadavky na
zménu vyuziti

Viyhodnoceni

1.

J. L.
Lipovag0

79/1

Zména vyuziti
Uzemi z plochy
zemédélské
- Z na plochu
bydleni - Bl

VYHOVENO éasteéné — viz zastavitelna plocha SV &. 150
(zménova lokalita L10).

Bylo vyhovéno na ¢&asti plochy navazujici na stavajici
zastavbu, smoznosti napojeni na stavajici vefejné
prostranstvi. Plocha je sice nad urovni pfevazné Casti obytné
zastavby, nicméné doplfiuje existujici RD na parc. €. 158.
Dostupnost technické infrastruktury je zajisténa, plocha leZi
Castecné vpasmu 50 m od lesa a vUzemi se zvySenou
ochranou krajinného rdzu. Zménou je umoznén vznik dvou
rodinnych domd (oproti navrhu na zménu plocha rozsifena
severovychodnim smérem). Zbyld plocha bude ponechéana
pro zemédélské vyuziti z divodu ochrany ZPF a urbanistické
struktury sidla. Charakter obytné zastavby musi byt tvofen
pfevladajicim obdélnikovym pldorysem, sedlovou stfechou
se sklonem stfednich rovin 35°- 45° a dalSimi znaky tradicni
zastavby v CHKO Bilé Karpaty.

2.

IS.M.as.,
Lipova 119

158/1

Zména vyuziti
Uzemi z plochy
zemédélské
-Z na plochu
bydleni - Bl

VYHOVENO - viz zastavitelné plochy Bl €. 151 a PU &. 152
(zménové lokality L11 a L12)

Pozemek je vhodny pro vystavbu — spliuje pozadavky a
principy urbanistické koncepce. Navazuje na okolni zastavbu
a je zde dostupnost veskeré verejné infrastruktury. Vystavba
objektd je vSak ¢aste¢né limitovana vedenim a ochrannym
pasmem elektrické sité. Pozemek 158/1 byl rozdélen na dvé
plochy &. 151 a 152. V ploSe €. 151 (zmé&nova lokalita L11)
bylo vyhovéno poZadavku na plochu pro bydleni. Mala ¢ast
pozemku (cca 180 m2) je vSak vymezena jako plocha €. 152
pro vefejné prostranstvi (PU) — zejména z divodu zachovani
dostateénych parametr(i vefejného prostranstvi na kfizovatce
komunikaci.

3.

F.K.,
Vlachovice
279

1811/2

Zména vyuZziti
Uzemi z plochy
individualni
rekreace - RI,
na plochu
bydleni - Bl

VYHOVENO - viz zastavitelna plocha SV &. 153 (zménova
lokalita L13)

Plocha je vhodn& pro obytnou funkci — pfi stanovené
koncepci Ize plochu v sou€asnosti vyuZit pro individuaini
rekreaci. Upravou na plochu smiSenou obytnou venkovskou
(SV) je mozné vyuzit plochu i ktrvalému bydleni - coz je
z hlediska stabilizace obyvatelstva i Zadouci. Plocha
navazuje na okolni zastavbu a ma dostupnost veSkeré
vefejné infrastruktury. S ohledem na ochranu krajinného razu
je pozadovano respektovat charakter zastavby odpovidajici
tradinim znakim zastavby v CHKO Bilé Karpaty (zejména
prevladajici obdélnikovy pldorys, sedlova stfecha se
sklonem stfednich rovin 35°- 45°).

Z hlediska ochrany krajinného razu je pozadovano dodrzovat
soustfedény charakter osidleni v kompaktni zastavbé a
volnou nezastavénou krajinu.
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4.

Obec Lipova

128/14, 128/15,
a
1512/4

Zména vyuZiti
Uzemi z plochy
zemédélské
-Z na plochu
bydleni - Bl

VYHOVENO éasteéné — viz zastavitelné plochy Bl &. 154,
PU €. 155 (zmé&nové lokality L14 a L15)

Na pozemcich parc. ¢. 128/14, 128/15 je pozadavku na
bydleni vyhovéno. Vymezeni plochy pro rozvoj bydleni je
v souladu s principy a poZadavky Gzemniho planu Lipova.
ViyuZiti plochy je podminéno zpracovanim Gzemni studie ozn.
,US1“ zdlvodu rozsahu lokality nad 2ha a potfebé
provéfeni podrobnéj§iho feSeni. Pro Uzemni studii je
napfiklad poZadavek na vytvofeni zaokruhovani ulic z
dlvodu zlepSeni dopravni obsluznosti lokality a vytvoreni
objizdnych tras v pfipadé mimofadnych udalosti. V8echny
podminky jsou uvedeny v kapitole 9. Navrhu. K zakladni
obsluze lokality je navrhovana plocha PU &. 155 (prodlouZeni
stavajici ulice).

Plocha je vymezena i nad rozsah poZadavku na pozemek
€. 128/9 zdlvodu snahy o nevytvafeni izolovanych
zemédélskych ploch a zajisténi plynulejsi nédvaznosti a
kompaktnosti stavajici i nové navrhované zastavby.

Na pozemku €. 1512/4 nebylo pozadavku na vymezeni
plochy pro bydleni vyhovéno, zejména zddvodu ochrany
krajinného razu (véetné polohy na pohledovém horizontu), a
je tak ponechdna stabilizovand plocha zemédélska
vSeobecna (AU). Jde o pozemek bez navaznosti na
urbanizované Gzemi (resp. plochy pro bydleni), bez moznosti
napojeni na kanalizaci atd., tj. o rozpor s koncepci rozvoje
obce.

58

Mgr. K. H.,
Lipova 32

1508/2

Zména vyuziti
Uzemi z plochy
zeméd@lské
-Z na plochu
bydleni - Bl

VYHOVENO &asteéné — viz zastavitelna plocha SV é. 158
(zménova lokalita L20)

Je vyhovéno v rozsahu pro 1 rodinny dim, jez bude tvofit
celek se vznikajici a budouci zastavbou - jelikoZ v blizkosti
pozadované plochy jiz probihd vystavba nového domu
(plocha SV €. 8) a také existuji stabilizované a zastavitelné
plochy (plocha SV &. 11), bylo rozhodnuto 0 umoznéni vzniku
zastavitelné plochy, ktera i pfes neidealni polohu (horizont,
nedostatecny odstup od ploch zeméd&lské vyroby) a urcity
dopad na krajinny rdz, je nakonec sohledem na nize
stanovenou regulaci pfijatelna. Dopad na krajinny raz je
oznaCen za pifijatelny také diky existenci zemédélského
aredlu v tésném sousedstvi, ktery nyni vytvafi vyznamny
(negativni) prvek krajinného razu, a tak by rozSifeni dal3i
zéstavby v blizkém okoli neznamenalo znaény zasah oproti
soucasnosti.

Ke zmirnéni dopadu na krajinny raz jsou stanoveny regulace.
Jedna se o charakter obytné zastavby, ktery musi byt tvofen
prevladajicim obdélnikovym pldorysem, sedlovou stfechou
se sklonem stfeSnich rovin 35°- 45° a dalSimi znaky tradiéni
zastavby v CHKO Bilé Karpaty. VyuZiti je podminéno
zachovanim stavajici zelené kolem komunikace a realizaci
zelené v ploSe ZK €. 132 z divodu ochrany krajinného razu.
Vice viz kap. H.6.
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6.

TK.alL,
Lipovals

1814
1822

Zména vyuZziti
Uzemi z plochy
individudlni
rekreace — R,
na plochu
bydleni - Bl

VYHOVENO - viz zastaviteln plocha SV &. 153 (zménové
lokalita L13)

Viyhovéno v rozsahu existujici plochy Rl €. 21. Plocha je
vhodna pro obytnou funkci — pfi stanovené koncepci Ize
plochu v soucasnosti vyuzit jen pro individualni rekreaci.
Upravou na plochu smienou obytnou venkovskou (SV) je
mozZné vyuZit plochu i k trvalému bydleni — coZ je z hlediska
stabilizace obyvatelstva i Zadouci. Plocha navazuje na okolni
zastavbu a ma dostupnost veSkeré vefejné infrastruktury.
S ohledem na ochranu krajinného razu je poZzadovano
respektovat charakter zastavby odpovidajici tradicnim
znakum zastavby v CHKO Bilé Karpaty (zejména pfevladajici
obdéinikovy padorys, sedlova stfecha se sklonem stfeSnich
rovin 35°- 45°).

Z hlediska ochrany krajinného razu je pozadovano dodrzovat
soustfedény charakter osidleni v kompakini zastavbé a
volnou nezastavénou krajinu.

7.

J. M,
Lipova 91

924/24

Zména vyuziti
Uzemi z plochy
zemédeélské
- Z na plochu
smiSenou
obytnou
vesnickou —
S0.3

NEVYHOVENO

Pozemek neni napojen na odpovidajici infrastrukturu,
nenavazuje na stavajici plochy bydleni a leZi na v pohledové
exponované poloze. Z divodu ochrany krajinného razu a
rozporem s koncepci UP (viz napF. ,neakceptovat poZadavky
na zmény v uzemi, které svym charakterem neodpovidaji
ciliim rozvoje obce a typickym urbanistickym &i kompozi¢nim
znakim sidla“, .chranit krajinny raz Gzemi...", ,novou
obytnou vystavbu situovat ve vazbé na strukturu stavajici
zéstavby" atd.) zde neni zastavba pfipousténa. Urbanistické
struktura obce by byla pozadovanou zastavbou naruSena.
Pres pozemek navic prochazi vedeni VN véetné ochranna
pasma, jez jej znacné limituji.

8.

T.J,
Lipova 48

924/61

Zména vyuziti
Uzemi z plochy
zemédélské
-Z na plochu
bydleni - Bl

VYHOVENO &asteéné — viz zastavitelna plocha Bl &. 156
(zménova lokalita L16)

Viyhovéno systémové, vrozsahu navrhované plochy BI
¢. 156, ¢imZ je umoznéna obytna zastavba v navaznosti na
existujici plochu €. 7 kolem stavajici mistni komunikace.
Plocha splfiuje zasady urbanistické koncepce a je ji mozné
napojit na vefejnou infrastrukturu. Zastavbu dale do krajiny a
na pohledové exponovanou ¢ast svahu v3ak jiz neni vhodné
umistovat - proto je zbytek pozemku ponechan ZPF.
K odclonéni bydleni od silnice lIl. tf. je navrhovana plocha ZK
¢. 157.

9.

H. M.,
Lipova 95

924/68

Zména vyuZziti
Uzemi z plochy
zemédélské
-Z na plochu
bydleni - B

NEVYHOVENO

Jde o rozpor s urbanistickou koncepci, napf. ,pozemky pro
obytnou zastavbu musi byt pfistupné ze stavajiciho nebo
navrZeného vefejného prostranstvi; nepfipustit vznik dal$i
z4stavby mimo stanovené ulicni fronty a nezastavovat
Lvnitrobloky stavajici zastavby“, ,novou obytnou vystavbu
situovat ve vazbé na strukturu stavajici zastavby' atd.
Pozemek je nad drovni ostatni budouci zastavhy,
v pohledové exponovanéjsi poloze. Zdlvodu ochrany
krajinného razu zde neni dovolena dalSi zastavba. Vymezeni
plochy by bylo v rozporu s urbanistickou strukturou obce a
principy Uzemniho planovani.
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VYHOVENO éasteéné — viz zastavitelna plocha SV é. 158
(zménova lokalita L20)

Je vyhovéno v rozsahu pro 1 rodinny dim, jez bude tvofit
celek se vznikajici a budouci zastavbou - jelikoz v blizkosti
pozadované plochy jiz probiha vystavba nového domu
(plocha SV €. 8) a také existuji stabilizované a zastavitelné
plochy (plocha SV &. 11), bylo rozhodnuto 0 umoZnéni vzniku
zastavitelné plochy, ktera i pfes neideélni polohu (horizont,
nedostatecny odstup od ploch zemédélské vyroby) a urdity

. ... | dopad na krajinny raz, je nakonec sohledem na nize
Zména vyuziti

10. P stanovenou regulaci pfijatelnd. Dopad na krajinny réz je
Uzemi z plochy . . L . . A

s oznaCen za pfijatelny také diky existenci zemédélského

1619/6 a 1619/7 zeméd@lské . - . . . JR .

M.V.aS. aredlu vtésném sousedstvi, ktery nyni vytvafi vyznamny

S -Z na plochu - o ) w2

Lipova 41 bydleni - BI (negativni) prvek krajinného razu, a tak by rozSifeni dalSi

zastavhy v blizkém okoli neznamenalo znacény zasah oproti
soucasnosti.

Ke zmiméni dopad( na krajinny raz jsou stanoveny regulace.
Jedna se o charakter obytné zastavby, ktery musi byt tvofen
prevladajicim obdélnikovym pldorysem, sedlovou stfechou
se sklonem stfeSnich rovin 35°- 45° a dal$imi znaky tradicni
zastavby v CHKO Bilé Karpaty. Vyuziti je podminéno
zachovanim stavajici zelené kolem komunikace a realizaci
zelené v ploSe ZK ¢. 132 z dlivodu ochrany krajinného razu.
Vice viz kap. H.6.

Je spInéno, zaroven se jedna i o jednu ze zasad urbanistické koncepce (,pozemky pro obytnou zastavbu musi byt
pristupné ze stavajiciho nebo navrzeného vefejného prostranstvi; nepfipustit vznik dal$i zastavby mimo stanovené ulicni
fronty a nezastavovat ,vnitrobloky" stavajici zastavby").

Je respektovdno — nové je v navaznosti na silnici feSena pouze plocha €. 154, jez je podminéna zpracovanim Uzemni
studie. PoZzadavkem je nicméné zajistit i napojeni na tuto silnici sohledem na zaokruhovani a plynulost dopravy.
K odclonéni plochy bydleni €. 156 je navrhovana plocha zelené krajinné €. 157.

Je spInéno - vSechny plochy jsou napojitelné na vodovod ¢i kanalizaci v souladu s PRVKUK.

PoZadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni ploSného a prostorového usporadani
nezastavéného Uzemi a na provéreni moznych zmén, véetné provéreni, ve kterych plochach je vhodné vyloudit
umistovani staveb, zafizeni a jinych opatreni pro Gcely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona

Zménou byly nové stanoveny zasady pro rozhodovani v krajiné a regulace zamér(i v nezastavéném (zemi. Stanoveni
zasad pro rozhodovani v krajiné a feSeni regulace zamérud dle § 122 odst. 1 stavebniho zakona je podrobné oddvodnéno
v kap. H.5a H.6.

Je umoznéno jako dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim, pfipadné i v ramci vefejné dopravni
infrastruktury dle § 122 odst. 1 SZ.
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Provérit navrzeny systém krajinné zelené z hlediska podpory krajinotvorné a protierozni funkce v Gzemi.

Provéfeno — systém krajinné zelené z hlediska podpory krajinotvorné a protierozni funkce v Uzemi je vyhovuijici, i
sohledem na charakter krajiny, kterd se vyznaduje vysokym podilem lesa a &etnou zeleni v extenzivné vyuzivané
zem&deélské casti krajiny. Nové plochy zelené jsou navrhovany zejména za Ggelem realizace USES, a dale k ochrané
krajinného razu apod. Upravena je zménou €. 1 plocha pro protierozni pfikop TU ¢&. 76 v souvislosti s navrhem plochy BI
¢. 156.

Provérit moznosti pro umisténi ploch pro obnovitelné zdroje energie primarné v zastavitelném tzemi obce. Vyloucit
moZnost umistovat obnovitelné zdroje el. energie ve volné krajiné s dopadem na krajinny raz(zejména FVE, vétrné
elektrarny, BP stanice)

V nezastavéném Uzemi jsou vylouCeny vyrobny energie z obnovitelnych zdrojli - vice viz kap. H.6. V urbanizovanych
plochéch Ize realizovat jako souvisejici a slucitelnou technickou infrastrukturu (...).

Nenavrhovat nové zastavitelné plochy pro bydleni v I. a /. zoné CHKO
Spinéno - v I. a Il. zoné CHKO Bilé Karpaty nejsou zménou €. 1 Zadné plochy navrhovany (do II. zony kolem spodni Casti
Lipovskeého potoka zasahuiji €aste¢né pouze existujici plochy pro odkanalizovani a krajinnou zeleri k doplnéni USES).

Proverit navaznost prvku USES na véechny sousedni k.u., z hlediska zajisténi dostateéné funkénosti
Provéfeno — systém USES je vyhovujici a na Grovni uzemniho planu (prostorové €lenéni) funkeni.

PoZadavky na vymezeni ploch a koridorii tizemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZiti, které bude nutno provérit
Bez pozadavkd.
Nejsou navrhovany plochy a koridori tzemnich rezerv, protozZe z feSeni jejich potfeba nevyplynula.

Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospéSnych opatreni a asanaci, pro které
bude mozné uplatnit vyvilastnéni nebo predkupni pravo

Plochy pro dopravu, technickou infrastrukturu a opatfeni ve volné krajiné navrhnout ve vefejném zajmu s pravem
vyvlastnéni. (PUR CR &l. 15, ZUR ZK &. 1, 7/2)

Plochy pro dopravu, technickou infrastrukturu a opatfeni v krajiné jsou navrzeny jako vefejné prospéS$né s pravem
vyvlastnéni. Pfedkupni pravo s novym stavebnim zakonem zaniklo — zménou je vypousténo.

PoZadavky na provéreni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovéni o zménéach v tizemi podminéno
vydanim requlacniho planu, zpracovanim tuzemni studie nebo uzavrenim dohody o parcelaci

Bez poZadavku

Nejsou navrhovany plochy koridory Uzemnich rezerv, ve kterych bude rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno
vydanim regulagniho planu nebo uzavienim dohody o parcelaci, protoZe z feSeni jejich potfeba nevyplynula. Je v3ak
navrhnuta plocha Bl ¢. 154 (zménova lokalita L14) u které je rozhodovani podminéno zpracovanim Uzemni studie US1 —
viz kap. H.9.

PozZadavky na usporadani obsahu ndvrhu tzemniho planu a na usporadani obsahu jeho odiivodnéni véetné
méritek vykresu a poctu vyhotoveni

Projektant bude navrh Uzemniho planu v rozpracovanosti konzultovat soucasné s obci (urcenym zastupitelem) a
porizovatelem (dle pfedem dohodnutého poctu vyrobnich vybord)

Pro spolecné a vefejné projednani zmény UP bude dokumentace vyhotovena 1x tisténé podobé a 1xCD.

Dokumentace névrhu zmény a Uplného znéni bude zpracovana v digitélni podobé dle metodiky SZdUP 2023 Standard
jednotného digitalniho zpracovani Gzemné planovacich dokumentaci dle vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., v platném znéni
Uzemni plén je zapotfebi vioZit na nejaktuaingjsi mapovy podklad

Pred predanim navrhu k projednani necha zpracovatel provést kontrolu dat digitalniho zpracovani Krajskym dradem ZK,
odborem Gzemniho planovani a stavebniho fadu (kontrolu provést nejlépe pred kaZdou etapu pofizovani)

Vyrovnat funkéni plochy na aktualni hranici spravniho Uzemi

V koordinacnim vykrese zakreslit pas tizemi kolem hranice obce z UP sousednich obci, které maji pofizenou tizemné
planovaci dokumentaci dle stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb., ze kterého budou zfejmé ndvaznosti zdvaznosti zamérd na
Uzemi sousednich obci

Celkovy obsah dokumentace bude mimo jiné pfedan ve formatu * pdf

Obsah grafické a textové casti bude vypracovan dle pfilohy ¢. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb.
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Navrh zmény je zpracovan v souladu se stavebnim zakonem a provadécimi predpisy aktualnimi k datu zpracovani zmény
(ti. dle zak. 283/2021 Sb.). Zména ¢ 1 Uzemniho planu Lipova byla zpracovéna v digitalni podobé dle Standardu
jednotného zpracovani datové €asti Uzemné planovacich dokumentaci Zlinského kraje. Kontrola dat digitalniho zpracovani
tzemniho planu dle metodiky byla zajisténa Krajskym ufadem Zlinského kraje. Projektant v pribéhu rozpracovanosti navrh
zmény konzultoval s obci Lipovd, s pofizovatelem a s uréenym zastupitelem. Rozpracovana dokumentace byla pfedavana
ke kontrole véetné vektorovych dat a jiz v pribéhu zpracovani byla priibézné provadéna i kontrola digitalniho zpracovani
dat UP dle metodiky a ETL nastroje.

Zména &. 1 UP Lipova je zpracovana na aktualnim mapovém podkladu, za pouziti aktualnich dat UAP a dle pozadované
struktury dokumentace v souladu s pfil. &. 8 stavebniho zakona €. 283/2021 Sb. a dle provadéci vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.
Koordina&ni vykres obsahuje vrstvu zménovych lokalit (je zpracovan v podobé U¢inného UP). Sougasti odivodnéni jsou i
vykresy predpokladané podoby navrhu UP, jez zohledfiuji jiz i standardizaci (z hlediska vizualizace vykrest atd.). Upiné
znéni UP Lipova bude zpracovano dle pozadavk( (dle aktualni legislativy iz bez koordinaéniho vykresu) a obsahuje
textovou &ast UP Lipova, Vykres zakladniho ¢lenéni (izemi, Hlavni vykres, Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a
asanaci, v8e zahrnujici zménu ¢. 1.

Dokumentace je odevzdavana dle pozadovanych podminek. Pfed odevzdanim dokumentace Uplného znéni necha
zpracovatel provést kontrolu dat digitalniho zpracovani Krajskym Gfadem ZK, odborem Gizemniho planovani a stavebniho
fadu dle metodiky a ETL nastroje. Pfevedeni vSech soubor( a zkompletovani dokumentace do formatu digitalniho archivu
KUZK odboru UP bude vyhotoveno pofizovatelem.

E) Z&kladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi,
véetné vysledki vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostiedi a posouzeni vlivu na
piedmét ochrany a celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti

Na zakladé stanoviska Agentury ochrany pfirody a krajiny CR, Spravy CHKO Bilé Karpaty ze dne 26. 02. 2024 vydaného
pod €.j. 0527/BK/24 Ize vyloudit vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality (EVL)
nebo ptaci oblasti (PO), tedy na soustavu NATURA 2000.

Na zakladé stanoviska Krajského Gfadu Zlinského kraje, odboru Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, oddéleni hodnoceni
ekologickych rizik, ze dne 26. 02. 2024 vydaného pod &,j. KUZL 20831/2024 zménu UP neni nutno posoudit z hlediska
vlivil na Zivotni prostredi. Vzhledem k vySe uvedenym stanoviskiim Zména UP Lipova nevyzaduje zpracovani vyhodnoceni
vlivu na Zivotni prostfedi, na lokality soustavy NATURA 2000 a tedy ani na udrZitelny rozvoj Gzemi.

F) Sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj Gzemi

Vizhledem k vySe uvedenému, kdy se vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj nezpracovava, neni vyhodnocovano.

G)  Stanovisko prislusného organu k vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostiedi se
sdélenim, jak bylo zohlednéno s uvedenim zavaznych dlvodi, pokud nékteré
pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly, a dalSi ¢asti prohlaseni podle §
10g odst. 5 zakona o posuzovani vlivll na Zivotni prostiedi

Vzhledem k vySe uvedenému neni stanovisko krajského Gfadu vydavano.
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Zména &. 1 UP Lipova je zpracovavana nad mapovym podkladem zohledfiujici digitalizaci katastru — katastralni mapa
digitalizovana platné od 27. 09. 2011. Uzemni plan (zejména PRZV) tak byl nové digitalizovén, pficemz byly zohlednény i
aktualni hranice a pravni stav pozemkii (zejména pozemky PUPFL, pozemky pro USES, stav krajinné zelen& apod.)

K 1. 1. 2024 nabyly acinnosti provadéci predpisy ke starému stavebnimu zakonu, které zavadéji pozadavky na
standardizaci Uzemné planovacich dokumentaci (od 1. 7. 2024 je (Cinny novy stavebni z&kon ¢&. 283/2021 Sb. a
souvisejici predpisy, jez upravujici i pozadavky na standardizaci UPD). Obsahem zmény ¢. 1 UP Lipova je tak i
standardizace Gzemniho planu - v ramci feeni zmény je upravena podoba UP do aktualni verze Standardu. Zmény jsou
provadény s vyznadenim v textu (. zménovou formou v G&inném navrhu UP), v grafické asti dochazi k pravé koda a
vizualizace, coz je prezentovano v pfedpoklddané podobé vykresl vyroku po zméné. Zménové vykresy jsou prezentovany
s ohledem na metodiku v (¢inné podobé prvki ménénych lokalit, tj. véetné plvodni vizualizace a popisu. V grafické Casti
zménovych vykres( se vSak prezentuji pouze vécné zmény.

V ramci upravy do Standardu vybranych €asti izemniho planu se zménila pouze forma (nazvy funkénich plocha's
tim souvisejici kody ploch, datova struktura apod.), nikoli obsah (tj. napf. podminky pro vyuziti, rozsah vymezeni
ploch atd.). Dokumentace (pfedpokladana podoba vykresti po zméné a nasledné piné znéni UP) je zpracovana z
hlediska vizualizace souladu s pfilohou €. 12 a 13 (PoZadavky na grafické vyjadfeni standardizovanych jevi dzemniho
planu s vyjimkou ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti a PoZadavky na grafické vyjadfeni ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti) €. 157/2024 Sb., vyhlaSka o uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a jednotném
standardu. Nicméné nestandardizované &asti Uzemniho planu (napf. koordinacni vykres) zlistavaji v pdvodni vizualizaci.
Naplfiovany jsou v ramci prevodnich nastrojti metodiky SZdUP 2024 i dalsi pozadavky vyhlasky na standardizaci (napF.
pozadavky na strukturu standardizovanych jevi Gzemniho planu, poZadavky na usporadani a oznageni sloZek a soubor(i a
na vyménny format pfedavanych dat zemniho planu atd.).
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S odkazem na § 15 az § 33, vyhlasky €. 157/2024 Sb., i pfilohy €. 13 téZe vyhlasky, se upravuji nazvy a kody jednotlivych
ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti dle jednotného standardu Uzemné planovaci dokumentace. Upravy funkci byly
provadény maximalné s ohledem na obsah a smysl vymezeni téchto ploch.

Uvedenim dokumentace do souladu s poZadavky standardizace, doSlo ke zméné nazvu ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti a jejich kodu takto:

UP Lipova Zména ¢. 1 UP Lipova
Kaod Nézev plochy RZV Kaod Néazev plochy RZV
funkce funkce
BI plochy bydleni — bydleni individualni BI bydleni individualni
SO plochy smiSené obytné SU smiSené obytné vSeobecné
S0.3 plochy smiSené obytné vesnické SV smiSené obytné venkovské
RI plochy rodinné rekreace RI rekreace individualni
ov plochy obc¢anského vybaveni - vefejna ov ob&anské vybaveni vefejné
vybavenost
0S plochy obc¢anského vybaveni - télovychova a 0S ob&anské vybaveni - sport
sport

p* plochy vefejnych prostranstvi PU vefejné prostranstvi vSeobecna
z* plochy sidelni zelené ZS zelen sidelni ostatni

DS plochy silnicni dopravy DS doprava silniéni

TO plochy technického zabezpeceni obce TO nakladani s odpady

T* plochy technické infrastruktury TU technicka infrastruktura vSeobecna
\ plochy vyroby a skladovani VU vyroba vSeobecna

VZ plochy pro zemédélskou a lesnickou vyrobu VZ vyroba zemédélska a lesnicka
X plochy specifické XX specifické jiné

WT plochy vodni a toky WT vodni a vodnich toku
Z plochy zemédélské AU zemé&d@lské vSeobecné
L plochy lesni LU lesni vSeobecné
P plochy pfirodni NU pfirodni vSeobecné
K plochy krajinné zelené ZK zeled krajinnd

Uvedenim dokumentace do souladu s poZadavky zakona €. 283/2021 Sh. a provadécich predpist doSlo v grafické Casti
navrhu UP Lipova (pFedpokladana podoba vykresi Navrhu UP po zméné a nasledné Gplné znéni UP Lipova) ke zméné
oznaceni navrzenych ploch zmén s rozdilnym zpusobem vyuziti. Oznaceni ploch se provadi pomoci identifikatoru
v tomto znéni:

ZXxx - pro zastavitelné plochy

Kxx - pro plochy zmén v krajiné

Identifikator plochy je sloZzeny z povinného znaku pro kategorii ploch zmén (Z, K) a Cisla plochy s rozdilnym zptisobem
VYUZiti.

Uvedenim dokumentace do souladu s poZzadavky zakona €. 283/2021 Sh. a provadécich pfedpis( doSlo v grafické Casti
navrhu UP Lipova také k doplnéni oznaeni navrzenych vefejné prospénych staveb (VPS) a vefejné prospé$nych
opatfeni (VPO) o kategorizaci ucelu vyvlastnéni. Sledovany jsou kategorie dopravni infrastruktury, technické
infrastruktury, vytvareni prvk( izemniho systému ekologické stability atd. (napf. VD, VT, VU...).

UP Lipova Zména ¢.1 UP UP Lipova
Oznaceni VPS/VPO Cislo navrzené plochy RZV NS T EEE kate:g(l)nzace Jedl
vyvlastnéni
Hospodarsky dvar 71 VT
Komunikace 2 63 VD
LBK 7 52 VU
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H.1 Vymezeni zastavéného Gizemi
-zména oznaCend v textové Easti Navrhu 1. — kapitola 1.

Zménou se aktualizuje datum vymezeni zastavéného Uzemi z pdvodniho 31. 5. 2012 na 1. 9. 2024 na zakladé aktualnich
mapovych podkladi a prizkumd v terénu v souladu § 116 stavebniho zakona. Jednd se o Upravy, které se do vykresové
Casti promitaji zménou celé Ci ¢asti navrhové (zastavitelné) plochy na stabilizovanou (viz zménové lokality L01 - LO7) - v
textové &asti navrhu se tato Uprava zastavéného Uzemi promitd bud vypusténim celé plochy €i zmenSenim vyméry
dotéenych ploch. DalSi upravy zastavéného Uzemi predstavuji lokality U01, U03, UO05, U06, U08, U09 a U1l dle
existujiciho stavu Uzemi. Zastavéné Uzemi bylo aktualizovano nad mapovym podkladem Ucelové katastralni mapy
zohlednujici aktualni katastraini operat k datu 37. 7. 2024.

H.2 Zakladni koncepce rozvoje Gizemi obce
-zména oznacena v textové ¢asti Navrhu 2. — kapitola 2.

Upravuje se nazev kapitoly €. 2. v souladu s aktualnim znénim pfilohy ¢&. 8 zakona 283/2021 Sh.
Urbanisticka koncepce vychazi z charakteru sidla, historického vyvoje a jeho polohy v krajiné. Cilem uzemniho planu je
specifikovat urbanistické a kompoziéni pozadavky na rozhodovani v uzemi.

Pfi rozhodovani v Gzemi je nové poZzadovano zménou €. 1:

e neakceptovat pozadavky na zmény v Uzemi, které svym charakterem neodpovidaji cilim rozvoje obce a
typickym urbanistickym ¢i kompozi¢nim znakdm sidla
Pfi posuzovani navrhi na zmény vlzemi musi byt uplatiovany nastavené hlavni cile rozvoje obce a
urbanistické zasady. Takové zmény, které jsou vrozporu stémito cili a zasadami, neni mozné pfijmout.
Urbanistické a kompoziéni znaky sidla jsou definovany zejména hmotnymi prvky (tj. zejména zastavhou), kterymi
je uzemi tvofeno. Pfi realizaci nové vystavby je v rdmci pravidel ochrany krajinného razu tfeba dbat zakladnich
architektonickych pravidel ¢i forem venkovské zastavby — méfitko, stfecha, pdorys, orientace, atd.

e respektovat charakter a strukturu stavajici zastavby, novou vystavbu, nastavby a dostavbu v zastavéném Gzemi
ve vSech plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti musi respektovat prevazuijici charakter a strukturu okolni
zéstavby
Charakter a struktura pfedstavuji zakladni terminy prostorové regulace zastavby. Regulativ Gzemniho planu
pozadujici v uréité ploSe pfizplsobeni navrhovanych staveb (v€. nastaveb a pfistaveb) svym objemem,
hmotovym FfeSenim, tvarem a podlaznosti, pfevladajicim typem zastfeSeni pfevladajicimu charakteru stavajici
okolni z&stavby pfedstavuje stanoveni podminky prostorového uspofadani.

e chréanit plochy ob¢anského vybaveni, vefejnych prostranstvi a zelené pro komunitni aktivity v centru obce
Charakter a struktura nejvyznamnéjSich vefejnych prostranstvi, obanského vybaveni a zelefi ovliviiuji celkovou
kompozici a charakter sidla. Zakladni osu sidla obce Sanov tvofi Lipovsky potok a silnice IIl. tF. Plochy vefejného
prostranstvi, spolu s plochami ¢i stavbami ob&anského vybaveni (sportovni hfisté, kaple sv. Vaclava, OU, kfiZe...)
s doprovodnou sidelni zeleni, pfedstavuji zakladni plochy pro komunitni aktivity, jez je tfeba chranit.

e respektovat pfirodni a estetické hodnoty krajiny CHKO Bilé Karpaty i jeji limity pfi realizaci dil¢ich zdméru, ato i v

ramci poZadavku na budouci rozvoj zastavby

e chranit krajinny rdz Gzemi, zejména na urbanizované plochy navazujici plochy zahrad a sadl
Cilem je ochrariovat potencial pfirodni a estetické hodnoty krajiny CHKO Bilé Karpaty a jejiho krajinného razu i

pomoci regulovani rozvoje zéstavby. Snahou je také dodrzovat tradiCni uspofadani zastavby s navazujicimi
zahradami a sady, které navazuji na volnou krajinu.

Cilem koncepce Uzemniho planu je zachovat stavajici krajinny raz, nepfipustit jeho nekontrolovatelnou pfeménu
v disledku negativnich urbanizacnich zasah( a zajistit ekologickou stabilitu krajiny zvySenim jeji diverzity,
posilenim protierozni a retenéni funkce, coz je zajiStovano navrhem ploch nezastavéného Uzemi a stanovenim
podminek pro jednotlivé plochy véetné vylu€ovani vybranych zamérd a stanoveni podminek ochrany krajinného
razu. Urcujicim faktorem cenného krajinného razu je i zelefi zahrad a sadd kolem vlastniho sidla, jeZ jsou
stabilizovany v plochach AU.
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H.3

Urbanisticka koncepce

-zména oznacena v textové €asti v dokumentu Névrhu 3. - kapitola 3.

Méni se nazev kapitoly €. 3. v souladu s aktualnim znénim pfilohy ¢. 8 zakona 283/2021 Sbh. Urbanisticka koncepce je
zménou €. 1 nové textové definovana s tim, Ze vychazi z charakteru sidla, historického vyvoje a jeho polohy v krajiné
(nicméné je jiz dana G¢innym UP Lipova zejména usporadani ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti a jejich regulaci). Cilem
Uzemniho planu je tedy specifikovat urbanistické a kompozi¢ni poZadavky na rozhodovani v Uzemi.

Uzemni plan pro tyto G&ely stanovil nasleduijici urbanistické principy a zasady:

urbanistickou koncepci pfizplsobit dochovanému charakteru sidla, resp. jeho Casti — dalSi rozvoj obytné
zastavby sméfovat vyhradné v navaznosti na kompaktni zastavbu a vefejnou infrastrukturu

novou obytnou vystavbu situovat ve vazbé na strukturu stavajici zastavby; preferovat jizni nize polozenou ¢ast
sidla; zastavbu nerozsifovat do vyssich poloh Udolnich svahd a na pohledové horizonty

Obec Lipova je sidlo situované ve snizeniné dvou kratSich tokl — LukSinky na zapadé a Lipovského potoka na
vychodé, které oddéluje mirny pfevazné bezlesy hrbet s elevaci Nad Lostim. Cela zapadni ¢ast a z vétSiny i
vychodni ¢ast obce jsou souvisle zalesnény (zelené horizonty) s ¢astymi vybéZky porostd smérem do Udoli.
kolem kterého se samotné sidlo nachazi. Vlastni sidlo a zastavha se nachazi kolem Lipavského potoka
s postupnym vytahovanim zéstavby do polohy vyrobniho areédlu vizolované poloze zapadné od sidla, jez
postrada izolacni zelen (pfedstavuje rusivy prvek). Ves Lipova je do okolni krajiny dobfe v€lenéna. Vyznamné
tomu napomaha hojna okrajova zelef s velkymi plochami sadd, pfedev$im v severni ¢asti sidla.

Charakter sidla se odrazi ve vymezovani ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti a stanoveni podminek jejich vyuZiti
(napf. Bl x SV, VU x VZ atd.). Rozdilné jsou poZadavky na charakter a strukturu zastavby centraini &asti obce
(SU, SV) a v ramci jizni novodobé ¢asti. Novodoba zastavba (Bl) se vyznacuje menSimi stavebnimi pozemky,
niz§im podilem hospodéafskych staveb apod. Proto je také nové zastavba sméfovana zejména v ndvaznosti na
tuto zastavbu.

podporovat a stabilizovat zelefi zahrad a sad jako pfechodovy prvek urbanizovaného Uzemi do krajiny
Uzemni plan stabilizuje plochy zeleng zahrad a sad(, které tvofi pfechodovy prvek mezi zastavénym (zemim
obce a otevienou zemédélskou krajinou a jejichz hlavnim vyuzitim jsou extenzivné obhospodafované
zemédélské plochy zahrad a sadl s vysokym podilem zelené, jako soucast ploch zemédélskych vSeobecnych
(AU). Jedna se o cenny prvek krajinného razu. Uvedené vychazi rovnéz s preventivniho hodnoceni krajinného
rézu, kdy je pozadovano zachovat krajinotvornou pfechodovou zelefi na okrajich sidla (zahrady, sady).

nerozvijet dale zastavbu kolem silnice Ill. tf. mimo existujici zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy

Cilem je nerozSifovat zastavbu nad ramec existujicich ploch (zejm. BI €. 154) jiz dale kolem hlavniho dopravniho
tahu obce a predchazet tak negativnim G¢inkim dopravy na pohodu a kvalitu bydleni a zaroven zajistit i plynulost
dopravy a neprodluzovat prijezdni iseky obci.

pfi realizaci nové vystavby dbat zakladnich architektonickych pravidel ¢i forem venkovské zastavby — méfitko,
sedlova stfecha, pidorys, orientace...

Na drovni koncepce Uzemniho planu je pozadovano, aby charakter zastavby respektoval architektonicka pravidla
¢i formy venkovské zastavby. Navrhované zdméry Ize povolit jen za piedpokladu respektovani urbanistického
charakteru sidla s ohledem na stavajici urbanistickou strukturu, pfi respektovani a zachovani urbanistické
kompozice. VySe uvedené je naplfiovano stanovenymi pravidly v radmci urbanistické koncepce a dale
nastavenymi podminkami pro vyuZiti zemi jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti (viz textova ¢ast,
kap. 6.

podporovat soustfedéni nové zastavby ve stavajicich souvisle zastavénych Castech sidla a v bezprostfedni
navaznosti na toto Uzemi

Nejsou navrhovany nové zastavitelné plochy ve voIné krajiné — bez vazby na zastavéné Uzemi. Zastavitelné
plochy jsou vymezeny pfednostné s ohledem na ekonomi¢nost v navaznosti na vefejnou dopravni i technickou
infrastrukturu. Navrh zastavitelnych ploch ve volné krajiné vyznamné ovliviiuje jeji raz, coz neni s ohledem na
respektovani stavajiciho charakteru krajiny a sidla ¢inéno. Vyjimkou je pouze plocha pro hrdz poldru a
zkapacitnéni vodojemu, jeZ v8ak nepfedstavuji zastavbu a jsou potfebné pro rozvoj vefejné infrastruktury.
Obytnou zastavbu je nutno vymezovat tak, aby nedochazelo k negativnimu ovliviovani obytné funkce s funkcemi
jinymi (napf. vyrobni) a zachovat podil zelené v sidle — viz SV €. 8, 158.
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o respektovat pfirozené hranice a limity rozvoje sidla (dopravni a technickd infrastruktura, krajinny raz, pohledova
exponovanost, sesuvna Uzemi atd.)
Reseni je vymezeno s ohledem na pfirozené hranice rozvoje sidla. Nejsou vymezovény nové zastavitelné plochy
v pohledovych horizontech & pohledové exponovanych lokalitach, vystavba kolem areadlu zemédélského
druzstva bude k ochrané krajinného razu dopInéna izolacni zeleni. Navrhové plochy jsou vymezeny v pfimé
navaznosti na sidlo a jsou vymezovany s ohledem na hospodarné vynakladani zdroju z vefejnych rozpo¢ta.

o respektovat centralni ¢ast obce a jeji dominanty, pohledové osy a krajinné horizonty

e  zachovat méfitko a proporce zastavby pomoci nastavené regulace zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch —
vySkové hladiny zastavhy, charakteru a struktury zastavby...

e vytvofit podminky pro chybéjici vefejnou infrastrukturu

e  zachovat stavajici krajinny raz, tj. predispozice udolni morfologii Lipovského potoka, hojna okrajova zeler sidla -
zelen zahrad a sadu vystupujici do svah, pfiznivy projev sidla v kontextu SirSiho krajinného ramce, vélenéni
sidla do okolni krajiny

o posilit vegetacni slozku v okoli vyrobniho arealu v izolované pozici zapadné od sidla, ktery kryci zeler postrada

e posilit ekostabilizacni funkci krajiny

e v Uzemi se zvySenou hodnotou krajinného rézu klast vy$si duraz na charakter zastavby
Jedna se o zakladni kompozi¢ni pozadavky. Aby prostorové uspofadani uzemi bylo estetické, je tfeba pfi jeho
tvorbé znat a vyuZivat principy a zasady urbanistické kompozice. Urbanistickd kompozice vénuje pozornost
usporadani objektl v uzemi, tedy objektd (stavebnich i pfirodnich), které jsou natolik vyrazné, Ze ovliviuji vzhled
feSeného Uzemi. Toto usporadani plsobi na vnimani prostfedi, posiluje orientaci v sidle a jeho okoli, ovliviiuje
privétivost mista, jeho pfitazlivost, atraktivnost, pfijemnost, uméfenost, harmonii. Doplnit zeler je tfeba v okoli
zemédélského arealu, v uzemi se zvySenou ochranou krajinného razu (zejména centraini ¢ast obce a navazujici
zahrady a sady — plochy SV, AU) je kladen vy$si dlraz na respektovani charakteru zastavby dle tradiénich znaku
zéstavby v CHKO Bilé Karpaty.

Déle jsou definovany nésledujici zasady pro rozhodovani v Gzemi:
e pozemky pro obytnou zastavbu musi byt pfistupné ze stavajiciho nebo navrzeného vefejného prostranstvi;
nepfipustit vznik dalsi zastavby mimo stanovené uliéni fronty a nezastavovat ,vnitrobloky* stavajici zastavby
e neumistovat z&stavbu, kterd svym objemem, strukturou, €lenénim, prostorovymi parametry, charakterem stfesni
krajiny a podlaznosti, negativné ovliviiuje charakter okolni zastavby; nevyclefiovat novou zastavbu vyskou a
objemem ze stavajici zastavby
e pfidostavbé v prolukéach a u ostatnich stabilizovanych ploch zachovat jednotnou uliéni linii, pokud Ize na ni
navazat
e  (alSi stavby na pozemcich se stavbou rodinného domu nesmi svym méfitkem, prostorovymi parametry a
vySkovou hladinou negativné ovliviiovat a naruSovat stavajici obytnou zastavbu v bezprostiednim okoli
Pfi rozhodovani v Uzemi mize nastat situace, kdy zamér je v souladu s podminkami vyuZiti pfislusné funkéni plochy,
nicméné je zjevné v rozporu napf. se stavajici strukturou &i charakterem zastavby. PonévadZ neni mozné v podrobnosti
Uzemniho planu zohlednit regulaci pro jednotlivé pozemky a stavby, jsou definovany alespofi obecné zésady pro
rozhodovani v Uzemi (vztahujici se také na posuzovani navrh(i na zmény v Uzemi). Vylu¢ovany jsou nekoncepcni formy
zastavby — pozemky pro obytnou zastavbu musi byt pfistupné ze stavajiciho nebo navrzeného vefejného prostranstvi,
neni pfipusténo vyuzivat hloubku pozemki pro dalSi vystavbu staveb pro bydleni dim, nelze umistovat zastavbu, ktera
svym objemem, strukturou, Elenénim, prostorovymi parametry, charakterem stfesni krajiny a podlaznosti negativné
ovliviuje charakter okolni zastavby atd. Nepfipustné tak mohou byt obytné stavby typu mobilheimd, maringotek, srubovych
staveb apod., tj. staveb které jsou v hrubém nesouladu s pfevladajicim razem okolni obytné zastavby. Rovnéz dalsi stavby
na pozemcich rodinnych dom( musi svym méfitkem a prostorovymi parametry korespondovat s okolni zastavbou a
nemohou potladovat vnimani hlavni hmoty obytného objetu (RD). Uvedené regulace vychazi z rostouciho diirazu na
estetické kvality nové zastavby a jeji zadlenéni do stavajiciho urbanisticko-architektonického prostfedi, které potlaci
individuaini z&jmy stavebnika a jeho leckdy problematické pfedstavy o podobé stavby.

Zménou €. 1 dochazi k Upravam ve vymezeni zastavitelnych ploch a jejich vymér s ohledem na provadéné Upravy. Nové
jsou navrhovany plochy bydleni individualniho BI €. 151, 154, 156 v navaznosti na stavajici strukturu zastavby, plochy
smiSené obytné venkovské SV €. 150, 153, 158 a souvisejici plochy vefejného prostranstvi PU €. 152, 155 a plocha
zelené krajinné ZK €. 157. ViyuZity zcela (a tedy vypustény), Castecné (Uprava vyméry) ¢i jinak upravovany (Uprava funkce,
rozSifeni...) jsou plochy €. 1, 2, 3,4, 5,7, 21,41,42,61 a 76.

U vech tabulek v kap. 3. se méni nazev sloupce ,ID* na ,Cislo plochy*, jeZ oznaduje kazdou navrzenou zastavitelnou
plochu. V zavislosti na provadénych Gpravach se méni i celkové vyméry ploch pro jednotlivé funkce.

Déle jsou provadény upravy zejména s ohledem na standardizaci - Upravy nazvl a kédd ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti (funkénich ploch) jsou €inény dle tabulky uvedené na zacatku kap. H.
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Nové jsou zménou €. 1 navrhovany tyto zastavitelné plochy:

Bl é. 151 — plocha bydleni — bydleni individudini — 0,29 ha — zménova lokalita L11
PU ¢. 152 — plocha verejného prostranstvi vSeobecna — 0,02 ha — zménova lokalita L12

Plocha pro bydleni je navrhovana na zakladé dil¢iho poZzadavku na zménu v Uzemi (poZadavek €. 2). Uvedend plocha
splfiuje z&kladni pozadavky a principy Uzemniho planovani (obytnou funkci navrhovat s cilem doplnéni stavajici
urbanistické struktury - vazba na zastavéné Uzemi) a nepfedstavuje zabor cenné pldy ZPF ani PUPFL. Navazuje na
okolni zastavbu a je zde dostupnost veskeré verejné infrastruktury. Vystavba objekti je vSak ¢astecné limitovana vedenim
a ochrannym pasmem elektrické sité. Pozemek 158/1 byl rozdélen na dvé plochy €. 151 a 152. V plose ¢&. 151 (zménova
lokalita L11) bylo vyhovéno pozadavku na plochu pro bydleni. Mala ¢ast pozemku (cca 180 m2) je vSak vymezena jako
plocha €. 152 pro vefejné prostranstvi (PU) — zejména z divodu zachovani dostate¢nych parametr(i vefejného prostranstvi
na kfizovatce komunikaci.

Bl é. 154 — plocha bydleni — bydleni individudini — 2,14 ha — zménova lokalita L14
PU €. 155 — plocha verejného prostranstvi vSeobecna — 0,07 ha — zménova lokalita L15

Plocha je navrhovana na zakladé pozadavku obce k rozvoji obytné funkce - vymezeni plochy pro rozvoj bydleni je
v souladu s principy a poZadavky Gzemniho planu Lipova. VyuZiti plochy je podminéno zpracovanim Uzemni studie ozn.
,US1" z dlvodu rozsahu lokality nad 2 ha a potfebé provéreni podrobnéjSiho feSeni. Pro Gzemni studii jsou stanoveny
pozZadavky na feSeni zastavovaci skladby lokality - ¢lenéni na jednotlivé pozemky pro rodinné domy, vymezeni pozemki
vefejnych prostranstvi v min. rozloze 1000m2 na 2ha bez pozemnich komunikaci (§ 15 odst. 5 vyhl. & 157/2024 Sb.),
feSeni dopravni obsluhy s dlirazem na zaji$téni prostupnosti — zaokruhovani na silnici Ill. tf., FeSeni dopravy v klidu, feSeni
technické infrastruktury a podminky podrobnéjsi prostorové regulace zastavby. K zakladni obsluze lokality je navrhovana
plocha PU &. 155 (prodlouZeni stavajici ulice). Plocha je vymezena i nad rozsah poZadavku na pozemek €. 128/9 z dlivodu
snahy o nevytvafeni izolovanych zemédélskych ploch a zajisténi plynulejsi ndvaznosti a kompaktnosti stavajici i nové
navrhované zastavby.

Bl ¢é. 156 — plocha bydleni — bydleni individudini — 0,56 ha — zménova lokalita L13

Plocha je navrhovana na zakladé diléiho pozadavku na zménu v izemi — pfi zohlednéni celkové koncepce je umoznéna
obytna zastavba kolem celé délky stavajici mistni komunikace (ndvaznost na plochu Bl €. 7). Plocha pini zékladni
pozadavky a principy Uzemniho pladnovéani (obytnou funkci navrhovat s cilem doplnéni stavajici urbanistické struktury -
vazba na zastavéné Uzemi, realizace uliéni z&stavby jednotné fazenou v navaznosti na existujici vefejné prostranstvi) a
nepfedstavuje zabor cenné pldy ZPF ani PUPFL. K odclonéni bydleni od silnice ll. tf. je navrhovana plocha ZK ¢. 157.
Zaroven je upravovana i plocha pro protierozni pfikop TU €. 76 tak, aby zabezpe€ovala ochranu i nové navrhované obytné
plochy €. 156.

[ {
L]

]
L

Nové navrhované plochy Bl ¢. 151, 154, 156 a PU ¢. 152 a 155
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SV ¢é. 150 — plocha smiSena obytna venkovska — 0,14 ha — zménova lokalita L10

Plocha navazujici na stavajici z&stavbu, s moznosti napojeni na stavajici vefejné prostranstvi. Uvedena plocha splfiuje
zakladni pozadavky a principy Uzemniho planovani (obytnou funkci navrhovat s cilem doplnéni stavajici urbanistické
struktury - vazba na zastavéné Uzemi) a nepfedstavuje zabor cenné pudy ZPF ani PUPFL. Plocha je sice nad drovni
pfevazné Casti obytné zastavby, nicméné doplfiuje existujici RD na parc. &. 158. Dostupnost technické infrastruktury je
zajisténa, plocha lezi ¢aste¢né v pasmu 50 m od lesa a v Gzemi se zvySenou ochranou krajinného razu. Zménou je
umoznén vznik dvou rodinnych domu. Charakter obytné zastavby musi byt tvofen pfevladajicim obdéinikovym pldorysem,
sedlovou stfechou se sklonem stfeSnich rovin 35°- 45° a dalSimi znaky tradi¢ni zastavby v CHKO Bilé Karpaty.

SV ¢. 153 — plocha smiSena obytna venkovska- 1,05 ha — zménova lokalita L13

Zastavitelna plocha Rl €. 21 se méni na zakladé ¢astetného vyhovéni pozadavki (€. 3, 6) na zastavitelnou plochu SV
¢. 153. Plocha je vhodna pro obytné vyuZiti a nedochazi k zaboru cenné pldy ZPF ani PUPFL. Upravou na plochu
smiSenou obytnou venkovskou (SV) je mozné vyuzit plochu i ktrvalému bydleni — coZ je zhlediska stabilizace
obyvatelstva i Zadouci. Plocha navazuje na okolni zastavbu a ma dostupnost veskeré vefejné infrastruktury. S ohledem na
ochranu krajinného razu je pozadovano respektovat charakter zastavby odpovidajici tradiénim znakdm zastavby v CHKO
Bilé Karpaty (zejména pFevladajici obdélnikovy pudorys, sedlova stfecha se sklonem stfesnich rovin 35°- 45°). Z hlediska
ochrany krajinného razu je poZadovano dodrzovat soustfedény charakter osidleni v kompaktni zastavbé a volnou
nezastavénou krajinu. Také je tfeba dodrZzovat podminky ochrany krajinného razu v CHKO Bilé Karpat - poZadovano
dodrzovat soustfedény charakter osidleni v kompaktni zastavbé a volnou nezastavénou krajinu.

\

Nové navrhované plochy SV ¢. 150 azgé

SV ¢. 158 — plocha smiSena obytna venkovska- 0,25 ha — zménova lokalita L20

Plocha je navrhovana na zakladé dilich pozadavk( na zménu v Uzemi (poZadavek €. 5, 10). Je vyhovéno v rozsahu pro 2
rodinné domy, jez budou tvorit celek se vznikajici a budouci zastavbou - jelikoZ v blizkosti poZzadované plochy jiz probiha
vystavba nového domu (plocha SV €. 8) a také existuji stabilizované a zastavitelné plochy (plocha SV ¢. 11), bylo
rozhodnuto o umoznéni vzniku zastavitelné plochy, ktera i pfes neidealni polohu (horizont, nedostateény odstup od ploch
zemédélské vyroby) a urcity dopad na krajinny raz, je nakonec s ohledem na niZe stanovenou regulaci pfijatelna. Dopad
na krajinny raz je oznacen za pfijatelny také diky existenci zemédélského aredlu v tésném sousedstvi, ktery nyni vytvafi
vyznamny (negativni) prvek krajinného rézu, a tak by rozSifeni dal$i zastavby v blizkém okoli neznamenalo znaény zasah
oproti souCasnosti.

Ke zmirnéni dopadu na krajinny raz jsou stanoveny regulace. Jedna se o charakter obytné zastavby, ktery musi byt tvofen
pfevladajicim obdélnikovym pldorysem, sedlovou stfechou se sklonem stfenich rovin 35°- 45° a dalSimi znaky tradicni
zastavby v CHKO Bilé Karpaty. Vyuziti je podminéno zachovanim stavajici zelené kolem komunikace a realizaci zelené v
plose ZK ¢&. 132 z divodu ochrany krajinného razu (pro tyto Uéely byla plocha &. 132 i upravena).
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Al

J— 4_—'——~_P'd:
Nové navrhované plochy SV ¢. 8 a 158

DalSi Upravy existujicich zastavitelnych ploch:

Zménou €. 1 jsou vypustény zastavitelné plochy pfeménou na stabilizované plochy nebo slou¢enim s jinou navrhovou
plochou (BI €. 1 (LO1), 2 (U04), 3 (U04), 4 (L02), 5 (L03), 7 (U03), 8 (U13), SV €. 12 (L04), RI €. 21 (L13), PU &. 41 (LO5) a
42 (L06), DS ¢. 61 (LO7), TU ¢&. 76 (L18), 78 (L11) a ZK ¢&. 132 (L19). VétSina Uprav je technického charakteru (reakce na
vyuZziti ploch apod.), za zminku stoji pouze nésledné dpravy:

- upravena je plocha BI €. 3 (mirné rozsifena o ochranné pasmo VN, jeZ bylo nesmysiné soucasti plochy zemédélské mezi
zastavitelnymi plochami pro bydleni), jez je zaroven sloucena s plivodni plochou BI €. 2 — zménova lokalita U04

- upravena (rozsifena) je plocha ZK €. 132 — zménova lokalita L19, jez by méla slouZit ke snizeni impaktu areélu
zemédélského druzstva a nové vznikajici zastavby na krajinny raz (realizaci zelené je podminéna nova zastavba pro
bydleni v plochach €. 8, 158). Uvedené opatfeni je i v souladu s poZadavky Preventivniho hodnoceni krajinného razu
CHKO Bilé Karpaty

- upravena byla funkce plochy €. 8 z bydleni individualniho (BI) na plochu smiSenou obytnou venkovskou (SV), ponévadz
to odpovida urbanistické koncepci i poZzadavkim na regulaci plochy

- upravena byla plocha TU €. 76 pro protierozni pfikop k ochrané obytné zastavby v ploSe Bl €. 7 — nové trasovana i
k ochrané navrhované plochy Bl €. 156

H.4 Koncepce verejné infrastruktury
-zména oznacena v textové ¢asti Navrhu 4. — kapitola 4.

Méni se nazev kapitoly €. 4. v souladu s aktualnim znénim pfilohy &. 8 zakona 283/2021 Sh. a také nazev sloupce ve
véech tabulkach ,ID“ na ,Cislo plochy”, jez oznatuje (identifikuje) kazdou navrzenou plochu. V souvislosti s provadénymi
Upravami se méni celkova vyméra jednotlivych funkénich ploch i u pfehledu zastavitelnych ploch dle zplsobu vyuziti
Uzemi. Do kapitoly se promita i standardizace — Uprava nazvu a kédu funkénich ploch - viz Gvod kap. H. Plochy pfestavby
(nejsou Uzemnim planem navrhovany) jsou nové pojmenovany jako plochy transformacni (viz § 12 pism. k) stavebniho
zé&kona).

H.5 Koncepce usporadani krajiny
-zména oznacena v textové Casti Navrhu 5. — kapitola 5.

Méni se nazev kapitoly €. 5. v souladu s aktualnim znénim pfilohy €. 8 zakona 283/2021 Sh. Do kapitoly se promita
standardizace (zemniho planu, tj. jsou upraveny kédy a nazvy ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti (PRZV), které jsou
upraveny dle § 15 az 33 vyhl. ¢. 157/2024 Sh. - viz Gvod kapitoly H. Méni se také oznaceni sloupce s plochami zmén z
,ID*“na ,Cislo plochy*.

V tabulce s novrhovanymi plochami lesnimi jsou upravena ¢isla plochy €. 112 (3x chybné uvedeno) na plochy v souladu
s grafickou &asti dokumentace, t. €. 113 a 114 (odstarnéni chyby).
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Pro rozhodovani v krajiné se zménou €. 1 stanovuji nasledujici zasady:

e respektovat a zachovat cilové charakteristiky krajiny

e  zachovat sidlo venkovského typu s regulovanym Gzemnim rozvojem

e zachovat mozaiku krajinnych ploch s dirazem na ochranu drobnych Clenicich krajinnych struktur mezi,
doprovodnych porostt cest a vodnich tok(, skupin dfevin apod.

e maximalné chranit pldni fond — zachovat pozemky zahrad a sad pfi okrajich sidla

e  podporovat harmonicky pfechod zastavby do krajiny (zahrady, sady)

e  klast vysSi diraz na charakter zastavby s ohledem na polohu v Uzemi s ochranou harmonického charakteru
krajiny

e vymezit a stabilizovat uzemni systém ekologické stability v prostorovych parametrech potfebnych pro jeho
funkénost

e zajistit prostupnost krajiny, fesit protierozni a krajinotvorna opatfeni

e vytvorit pfedpoklady pro zachovani a obnovu pfirodni a prostorové rozmanitosti, ekologické stability a Setrného
polyfunkéniho vyuzivani krajiny

e zohlednit rekreaCni potencial CHKO Bilé Karpaty i turistickou atraktivitu Uuzemi

e umoznit zastavbu staveb dle § 122 odst. 1 pouze na vhodnych mistech (napf. mimo pohledové horizonty atd.) a
s omezenim maximalnich prostorovych parametrd pro minimalizaci vlivu na krajinny raz apod.

e umoznit realizaci drobnych kompozi¢nich prvki v krajiné napf. drobna architektura, odpocivky apod.

Zasady vych&zi z charakteru nezastavéného Uzemi a jeho potfeb z hlediska rozvoje pfi zachovani potfebného (daného)
razu Uzemi v CHKO Bilé Karpaty. Cenny krajinny raz historického jadra obce je podporovan pfechodovou plochou zahrad
a sadl do volné oteviené harmonické krajiny. Zohlednén je vliv ¢lovéka na toto Uzemi s umoznénim drobného
hospodareni v krajiné (stavby pro hospodéafska zvifata), které je z hlediska historického vyvoje Zadouci. Charakter krajiny
je dale podporovan zejména regulaci zamérl ve smyslu § 122 odst. 1 SZ — podrobné viz kap. H.6. Respektovan a chranén
je krajinny raz i rekreacni potencial Uzemi. Krajinny raz mize byt dale zlepSovan realizaci drobnych kompozi¢nich prvki
v krajiné a respektovanim pravidel pro strukturu a charakter zastavby a zachovanim venkovského prostredi sidla.

Nové je navrhovéna plocha zelené krajinné ZK €. 157, jeZ odclofiuje navrhovanou plochu Bl €. 156 od silnice IlI. tfidy.
Upravovana je i plocha ZK €. 132 k vytvofeni ochranné izolacni zelené ke snizeni dopadl zastavby vyrobniho areélu a
ploch obytnych na krajinny raz. Plocha lesni vSeobecna LU ¢&. 114 byla ¢astecné vyuzita (viz zménova lokalita L08) a
v souvislosti se vSemi Upravami jsou upraveny i celkové soucty funkénich ploch.

H.6 Podminky pro vyuziti a prostorové usporadani vymezenych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
-zména oznacena v textové Casti Navrhu 6. - kapitola 6)

Méni se nazev kapitoly €. 6. v souladu s aktualnim znénim pfilohy €. 8 zakona 283/2021 Sh.

Je sesouladéno &lenéni na jednotlivé funkéni plochy usporadané do podkapitol (6.1, 6.2 ...). Clené&ni ploch s rozdilnym
zplGsobem vyuziti (PRZV) je feSeno ve smyslu § 15 az 33 vyhl. €. 157/2024 Sh. Nasledné jsou v ramci téchto zakladnich
krategori funci feSeny ,kody dle podrobnéjSiho ¢lenéni Gzemi* pro jednotlivé konkrétni PRZV dané funkce, upraveny dle
standardizace. Méni se tedy oznaceni ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti (PRZV) - viz pfevodni tabulka v Gvodu kap. H.
U vyétu zastavitelnych ploch vSech ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti se rusi oznaceni ,ID* - k identifikaci ploch slouzi
pouze Cislo (,6.") a dale je vy&et upravovan pro jednotlivé funkce v souvislosti s provadénymi Gpravami (podrobné viz kap.
H.3).

U ploch smiSenych obytnych venkovskych byla dodana podminka, Ze pro tyto plochy je nutné dodrZovat charakter obytné
zastavby s prevladajicim obdélnikovym pldorysem, sedlovou stfechou se sklonem stfeSnich rovin 35°- 45° a dalSimi
znaky tradiéni zastavby v CHKO Bilé Karpaty. Smyslem regulace je zachovani zakladnich méfitek (znakd) charakteru
zastavby pro individualni bydleni, které vytvafi vyraz (identitu) sidla. Uchovani vhodné struktury zastavby obce ovliviiuje
vnimani, kultivovanost a pfivétivost prostfedi, zvySuje také jeho atraktivitu v souladu s hodnotami CHKO. Svym pevnym
fadem umoZziuje dobrou orientaci v prostoru, pfispiva k vytvareni a posilovani vztahu k mistu.

Pi realizaci zastavby je vSak nutné i obecné, aby stavebnik respektoval strukturu zastavby pfi umisténi domu a charakter
stavby pfi navrhovani domu — vychazet Ize napf. z praktické pfirucky pro stavebniky ,Jak stavét v CHKO Bilé Karpaty".
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Pro vSechny regiony CHKO Bilé Karpaty je optimalni tvar vyrazného obdélniku, ¢asto doplnéného na hékovy pddorys (,L*
nebo ,U"). Sifka §titové stény volné stojicich budov by neméla pfesahovat 8 m. Regionélni odli$nosti spodivaji v orientaci
(vici komunikaci) v pfipadé ulicovych (fadovych) zastaveb (Straznické Dolriacko, Horfiacko, Uherskobrodsko — okapova
orientace, Jizni ValaSsko — Stitova orientace). Nevhodnéjsi jsou domy pfizemni s moznosti vyuZiti podkrovi a suterénu.
Vyska okapové hrany miZe byt nejvyse 3,5 m nad terénem (s ohledem na konfiguraci terénu). Podlaha pfizemi mize byt
nejvySe 0,8 m nad terénem (s ohledem na konfiguraci terénu). Stfechu je vhodné umistit pfimo na prvni podlaZi bez
nadezdivky. Nadezdivku Ize ,schovat” zvétSenym pfesahem stfechy, je vSak nutné respektovat proporci pfizemi a stfechy.
Stfechu Ize umistit symetricky nebo asymetricky s vyuZitim zvétSeného pfesahu pro kryti vstupu (z&prazi). Pfipustné jsou
sedlové, polovalbové nebo valbové. Pro drobné stavby (napr. hospodarské budovy) do Sifky Stitové stény 3 m je vhodna
stfecha pultova. Sklon stfe$nich rovin je nutné volit v rozmezi 35° — 48°, u pultovych stfech v rozmezi 30° - 40°.
Nejvyhodnéjsi je vstupovat do objektu z podéiné (okapové) strany pfiblizné uprostfed. Tvar i déleni Stitu volte zrcadlové
symetrické. Vikyfe mohou mit sedlovou, valbovou nebo pultovou stfechu. Nevhodné je pouZiti trojuhelnikovych vikyri.
Velikost a mnoZstvi vikyf volte umérné proporcim domu tak, aby byl vikyf dopliiujicim prvkem hlavni hmoty stfechy, ne
naopak.

Déle je vyuZziti ploch ¢. 8 a 158 podminéno zachovanim stavajici zelené kolem komunikace a realizaci zelené v plose ZK
¢. 132. Tato regulace ma za cil zmirnéni dopadu na krajinny raz v poloze na pohledovém horizontu. V dané poloze se
nachazi vyrobni aredl, jenz vyznamné negativné ovliviiuje krajinny raz a vnimani obce z dalkovych pohledd. Ke snizeni
impaktu stavajici i budouci obytné zastavby je proto pozadovano realizovat zelef v ploSe kolem areélu a zachovat stavajici
zelen.

Pro hlavni plochy, které tvofi nezastavéné Uzemi (AU, LU, NU, ZK), byly vyluCovany nékteré zaméry dle § 122 odst. 1
stavebniho zakona. Zédmérem se rozumi stavba, soubor staveb, zafizeni, udrzba dokoncené stavby, zména vyuZiti uzemi,
déleni nebo scelovani pozemki a stanoveni ochranného pasma (§ 4 stavebniho zakona). Z této definice jsou vyluovany
pouze stavby a zafizeni, ostatni ,zaméry" jako napf. déleni pozemk{ atd. vyluGovany nejsou.

Ve vsech pfipadech byly vylou¢eny stavby a zafizeni pro tézbu nerostl i stavby, které zlepSi podminky jeho vyuZiti pro
ucely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra véetné staveb, které s
nimi bezprostfedné souviseji. Tyto stavby jsou plodné vyluCovany pfedevsim s ohledem na zachovani krajinného razu a
charakteru venkovského sidla. Zaroven jsou vSak pfipustény napf. stavby pro snizovani nebezpeli ekologickych a
pfirodnich katastrof a pro odstrafovani jejich disledkd, vefejna dopravni a technické infrastruktura apod., jeZ umozAuji
vétSinu béZnych staveb nezastavéného Uzemi realizovat (napf. cyklostezky apod.). Jde pouze o to vyloucit moznost
automatického umistovani specifickych staveb typu informaéni centrum®, rozsahlych vodnich ploch ovliviiujicich
potencialné vodni rezim atd. kdekoli v krajiné — tyto pfipadné zaméry bude tfeba vzdy nutné posoudit na drovni zmény
Uzemniho planu. Stavby a zafizeni pro t8Zbu nerostl jsou vyluCovany (. neumoznény bez zmény Uzemniho planu)
zejména z dGvodu vyznamnych dopad( takovéto pfipadné ¢&innosti v Uzemi (umoznény jsou vSak &innosti spojené
s prlizkumem a vyhledavanim nerostnych surovin). Zaroven v daném zemi Zadné zajmy k t€Zbé nerostd nejsou.

Déle jsou vyluCovany stavby a zafizeni pro zemédélstvi a lesnictvi (mimo plochy LU) véetné staveb, které s nimi
bezprostfedné souviseji. V plochach zemédélskych vSeobecnych (AU) je moZno vSak umisténi staveb pro hospodaiska
zvifata dle regulace obsaZzené v definici pojmu. Uvedend regulace méa za cil podporu krajinného rdzu i drobného
hospodafreni, kdy Ize umistovat stavby typu lehkych a otevienych pristfeska, seniky, zimovisté apod. do 40 m2 s vySkovou
regulaci zastavby do 5 m. Jedna se o drobné stavby, mimo pohledové exponované plochy a horizonty, které nenarusi
krajinny raz, a nebudou vytvaret v krajiné dominanty. Architektonické feSeni stavby bude respektovat funkéni vyuZiti
objektu a charakter typické architektury. Ugelem je podporovat vyuzivani zemédélské krajiny pro udely pastevectvi pfi
respektovani krajinného razu (tj. s regulaci umistovani a velikosti staveb). Plochy lesni pfipousti stavby pro lesnictvi, které
nejsou podrobnéji regulovany. VSechny stavby pro hospodafska zvifata, jeZ prekraCujici uvedenou prostorovou regulaci
staveb, je tfeba provéfit na Grovni zmény Gzemniho planu.

Ve v8ech plochéch je pfipustna dopravni a technicka infastruktura slucitelna s hlavnim vyuZitim, pfiemz slucitelnost se
zkouma v navazujicich fizenich. Zaroveni jsou po novele stavebniho zakona ucinné od 24. 1. 2023 z dvodu rozSifeni
definice tzv. staveb technické infrastruktury (tj. vazba na § 122 odst. 1) vylouceny stavby vyroben energie z obnovitelnych
zdroji. Jedna se o potencialni zasadni zasahy do nezastavéného Uzemi s dopady na krajinny rdz a slozky zivotniho
prostfedi (az na plochy vodni a vodnich toka). Proto je nutné posoudit tyto zaméry na trovni izemniho planu s ohledem na
ochranu vefejnych zajmd a zajmd vefejnosti. Tyto zajmy musi byt koordinovany na obdobné Urovni jako jiné funkéni
vyuzivani Uzemi, tj. v podrobnosti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti. K tomuto zavéru vede i odst. 3 § 23 vyhl.
¢. 157/2024 Sb., kde jsou pro vyroby energie z obnovitelnych zdrojl vyclenény samostatné plochy.

Soucasti regulace nezastavéného Uzemi je téz regulace oploceni. V plochach zelené krajinné (ZK), plochach
zemédélskych (AU), plochach pfirodnich (NU) i plochach lesnich (LU) je zcela vylou¢eno umisténi oploceni, nicméné je
teba si uvédomit, Ze do¢asné oploceni lesnich kultur & USES je pfipustné ze zakona, stejné tak oploceni pasteveckymi
ohradniky je v nezastavéném Uzemi pfipustné (nevyZaduiji zadné rozhodnuti ani opatieni stavebniho Ufadu). Vyznam této
regulace je v zajiSténi prostupnosti krajiny, zamezeni jeji fragmentace pfi zachovavéni krajinného rézu.
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Verfejny zajem na vylouceni &i regulaci vySe uvedenych staveb a zafizeni dle § 122 odst. 1 stavebniho zakona (nikoli ale
vSech zameérd ve smyslu pojmu ,zamér* dle § 4 odst. 1 SZ, viz napf. zména vyuziti Uzemi, d&leni nebo scelovani pozemki
a stanoveni ochranného pasma) je ve vSech pfipadech shodny a je dan naplfiovanim republikovych i krajskych priorit
Uzemniho planovani a cild a ukoll Uzemniho planovani, zejména § 38 odst. 4 stavebniho zakona, jehoz pfedmétem je
ochrana krajiny jako podstatné slozky zivotniho prostfedi, coz je dale zakotveno napf. v Z&sadach Gzemniho rozvoje
Zlinského kraje jako koncepce ochrany rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot a poZadavek na respektovani
cilovych charakteristik krajiny. Z republikovych priorit se jedna zejména o priority €. 14, 14a, 19, 20 a 20a, které jsou
vyhodnoceny v kap. C.1.1 Oduvodnéni. Z krajskych priorit je vyluovani staveb a zafizeni v nezastavéném Uzemi
predmétem priorit €. 1, 6, 8 a 10, jejichZ vyhodnoceni je soucasti kap. C.2.1 Oduvodnéni.

Definice vybranych pojm( pro plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti v kap. 6.21 byly nové pfesunuty (bez vécnych Uprav
s vyjimkou nového pojmu ,stavby pro hospodafska zvifata®) do kapitoly 10, v souladu s pozadavky na strukturu Gzemniho
planu dle pf. €. 8 stavebniho zakona.

H.7 Vymezeni verejné prospésnych staveb, veiejné prospésSnych opatreni, staveb a opatreni k zajist'ovani
obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci

-zména oznacena v textové Casti Navrhu 7. - kapitola 7.

Méni se ndzev kapitoly &. 7. v souladu s aktualnim znénim pfilohy €. 8 zdkona 283/2021 Sb.

Zménou ¢&. 1 nejsou nové vymezovany zadné opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecénosti statu nebo plochy pro asanaci.
Upravena je plocha vefejné prospésné stavby (VPS) s ozn. zachytny pfikop v ploSe TU €. 76 - Uprava je feSena tak, aby
slouZila i k ochrané nové plochy BI &. 156 (zménova lokalita L16). V souvislosti s realizaci zaméru je vypusténa VPS s ozn.
napfimeni komunikace v plose DS €. 61 (zménova lokalita LO7) a také plocha pro kanalizaci (s ozn. kanalizace 2 v ploSe
TU ¢. 78) - kanalizace bude vedena v plochach PU a DS.

Nové je navrhovana plocha vefejné prospésného opatfeni krajinné zelené k odclonéni bydleni od silnice IlI. tf. (ozn.
krajinny prvek 3 — v podstaté pfesunuti pdvodni plochy €. 131) a upravovana plocha pro odclonéni vyrobniho areélu a
shizeni dopadu na krajinny raz (véetné budouci zastavby) s ozn. krajinny prvek 4 — viz zménové lokality L17, L19.

Pro vSechny vefejné prospé3na opatieni je nové uplatiiovana v souladu s legislativou moznost vyvlastnéni — dopinéna je
tak celd podkapitola 7.2. Jedna se predevSim o zaméry doplnéni Uzemniho systému ekologické stability, pfipadné dalSi
zaméry zelené s funkci krajinotvornou ¢i izolaéni. Pro vSechny VPS i VPO je vypusténo predkupni pravo, které s Géinnosti
nového stavebniho zakona €. 283/2021 Sb. zaniklo (viz zménové lokality L09) — z toho diivodu je vypusténa i cela kapitola
8. Vymezeni VPS, VPO a asanaci, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo.

Oznaceni sloupce tabulek ploch se méni z ,ID" na ,islo plochy”. Rusi se také sloupce vyvlastnéni (je dano automaticky
uvedenim v dané kapitole) a nositel prava (vyvlastiiuje se pro dany Ucel, nikoli ve prospéch konkrétni osoby &i subjektu).
Méni se také kody vyuziti ploch, které jsou feSeny ve smyslu standardizace - viz Gvod kap. H.

H.8 Stanoveni kompenzaénich opatieni podle zdkona o ochrané pfirody a krajiny

-zména oznacena v textové ¢asti Navrhu 8. - kapitola 8).

Kapitola je nové nahrazuje kapitolu vymezeni dalSich vefejné prospésnych staveb a vefejné prospéSnych opatfeni, pro

které Ize uplatnit pfedkupni pravo, ktera se rusi. Kompenzaéni opatfeni podle zakona o ochrané pfirody a krajiny nebyla
stanovena a nejsou feSena ani zménou &. 1.

H.9 Vymezeni ploch a koridorti, ve kterych je rozhodovani o zménach v tizemi podminéno
zpracovanim Gzemni studie
-zména oznacena v textové ¢asti Navrhu 9. - kapitola 9)
Zménou €. 1 je pro zastavitelnou plochu SV €. 154 podminéno vyuziti plochy zpracovanim Gizemni studie s ozn. US1, jejiz

Ihiita pro vloZeni dat do evidence UPC byla stanovena do 31. 12. 2028 (pfimé&fena Ihita k provéfeni moznosti vyuZiti
zemi). Pro zpracovani uzemni studie jsou uréeny obecné pokyny pro feSeni:
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Uzemni studie provéfi zastavovaci skladbu konkrétni lokality, ¢lenénou na jednotlivé pozemky pro rodinné domy a vymezi
pozemk{ vefejnych prostranstvi v min. rozloze 1000 m2 na 2 ha, bez pozemnich komunikaci. Provéfi se feSeni dopravni
obsluhy s dirazem na zajiSténi prostupnosti, a tedy zaokruhovani na silnici Ill. tf. a feSeni dopravy v klidu. Bude provéfeno
i feSeni technické infrastruktury, podminky podrobnéjSi prostorové regulace zastavby, vyméra stavebnich pozemkd, mira
zastavéni, prostorové uspofadani zastavby, tvar (sklon) stfech atd. PoZadavek na zpracovani Uzemni studie je stanoven
zejména s ohledem na rozsah plochy pfes 2 ha.

H.10  Definice pojmd, které nejsou obsazeny v pravnich predpisech
-zména oznacena v textové ¢asti Navrhu 10. - kapitola 10).

Nové je v souladu s platnou legislativou dopinéna kapitola s ndzvem ,10. Definice pojm(, které nejsou obsazeny v
pravnich pfedpisech”. Do této kapitoly jsou bez vécnych Uprav pfesunuty definice pouzitych pojmd uvedené v kap. 6.21).
Nové je dopinén pojem stavby pro hospodaiska zvifata (v plochach AU) — stavby typu lehkych a otevfenych pfistresku,
seniky, zimovisté apod. do 40 m2 s vySkovou regulaci zastavby do 5 m. Jedna se o drobné stavby, mimo pohledové
exponované plochy a horizonty, které nenarusi krajinny raz, a nebudou vytvafet v krajiné dominanty.

H.11 Udaje o poétu listi izemniho planu a poétu vykresti k nému pripojené grafické éasti
-zména oznacena v textové Casti Navrhu 11. - kapitola 11.

Udaj o pottu listl se bude pfipadné aktualizovat na zakladé nové zpracovanych a doplnénych Casti navrhu (pocet stran a
listt textové Casti), coz bude patrné az po zpracovani Uplného znéni textové &asti navrhu UP Lipova po zméné ¢. 1.

H.12  Zddvodnéni uprav a zpisobu jejich promitnuti do vykresové casti

Zménové lokality LO1 — L20 prezentuji vyhodnoceni vyuziti ploch zmén a aktualizaci zastavéného Uzemi (L01 — L08) a
vypusténi pfedkupniho prava pro jednotlivé VPS, VPO (L09). Zménové lokality L10 — L20 pfedstavuiji Gpravy provadéné na
zakladé vyhodnoceni jednotlivych pozadavku, resp. navrhl na zmény v Uzemi. Uvedené Upravy vychazi z pokyn( Zpravy
o uplatiovani - konkrétni vyhodnoceni poZadavku a zplsob zapracovani je rozveden v kap. D.

Zménové lokality U01 — U13 vych&zi z Gprav pfevazné stabilizovanych urbanizovanych ploch dle stavu v tzemi, zejména
Upravy ploch bydleni (v&. zastavéného Uzemi) apod. Danymi Upravami je zaji$tén soulad s aktualnimi pravnimi pfedpisy,
podminky pro Gcelné vyuZiti zastavéného Uzemi a ochranu nezastavéného zemi apod.

Zménové lokality KO1 — K27 predstavuiji Upravu stabilizovanych ploch v krajing, zejména Upravy ploch lesa, dle stavu v
Uzemi tak, aby byla odraZena realna organizace PUPFL (Upravy mezi plochami ZK, AU a LU)

Provedené Upravy grafické ¢asti Uzemniho planu Lipova se promitaji vzdy do pfislusnych vykrest navrhové ¢asti zmény
Uzemniho planu (dle jejich obsahu daného provadéci vyhlaskou ke stavebnimu zakonu), pfipadné i do textové ¢asti navrhu
zmény dle jejich charakteru, napf. ndvrhem pfislusné plochy nebo Upravou kapitoly apod.

Z nasledujicich tabulek je tak zfejmy celkovy rozsah zmény a zpUsob zobrazeni v jednotlivych vykresech vyrokové asti:

Zmeény a jejich popis tak, jak se zobrazuji ve zménovém Hlavnim vykrese

L01 Zastavitelna plocha Bl €. 1 se méni na stabilizovanou plochu Bl v zastavéném Uzemi

L02 Cést zastavitelné plochy Bl &. 4 se méni na stabilizovanou plochu Bl v zastavéném lzemi

L03 Zastavitelna plocha Bl €. 5 se méni na stabilizovanou plochu Bl v zastavéném uzemi

L04 Zastavitelna plocha SO.3 €. 12 se méni na stabilizovanou plochu SV v zastavéném Uzemi

L05 Zastavitelna plocha P* €. 41 se méni na stabilizovanou plochu PU v zastavéném Gzemi

L06 Zastavitelna plocha P* €. 42 se méni na stabilizovanou plochu PU v zastavéném Gzemi

LO7 Zastavitelna plocha DS €. 61 se méni na stabilizovanou plochu DS v zastavéném Gzemi

L08 Cast navrhové plochy L €. 114 se méni na stabilizovanou plochu LU

L10 Cast stabilizované plochy Z se méni na zastavitelnou plochu SV ¢&. 150

L11 Cast stabilizovanych ploch Z a zastavitelna plocha T* &. 78 se méni na zastavitelnou plochu Bl &. 151
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L12 Cast stabilizované plochy Z se méni na zastavitelnou plochu PU &. 152

L13 Zastavitelna plocha RI &. 21 se méni na zastavitelnou plochu SV ¢. 153

L14 Cast stabilizované plochy Z se méni na zastavitelnou plochu Bl €. 154

L15 Cast stabilizovanych ploch Z a K se méni na zastavitelnou plochu PU &. 155

L16 Cast stabilizované plochy Z, zastavitelné plochy T* &. 76 a navrhova plocha K &. 131 se méni na
zastavitelnou plochu BI €. 156

L17 Cast stabilizované plochy Z se méni na plochu zmény v krajiné ZK &. 157

L18 Cast stabilizované plochy Z se méni na zastavitelnou plochu TU &. 76 (Uprava plochy TU &. 76)

L19 Cast stabilizované plochy Z se méni na plochu zmény v krajiné ZK €. 132 (rozSifeni plochy ZK €. 132)

L20 Cast stabilizované plochy Z se méni na zastavitelnou plochu SV ¢&. 158

U0l Cast stabilizované plochy V se méni na stabilizovanou plochu LU

u02 Stabilizovana plocha SO.3 se méni na stabilizované plochy VU a VZ

U03 §ta71))ilizované plocha Bl v zastavéném Gizemi se méni na zastavitelnou plochu Bl &. 7 (rozSifeni plochy Bl
¢.

Uo4 Zastavitelna plocha Bl €. 2 a ¢ast stabilizované plochy Z se méni na zastavitelnou plochu Bl €. 3 (roz8ifeni
a slouéeni s plochou BI &. 3)

U05 Nové vymezené zastavéné Uzemi

U06 Nové vymezené zastavéné Uzemi

Uo7 Stabilizovana plocha Bl se méni na stabilizovanou plochu VZ

u08 Stabhilizovana plocha Bl v zastavéném (zemi se méni na stabilizovanou plochu AU

uU09 Cast stabilizované plochy K se méni na stabilizovanou plochu SV v zastavéném Uzemi

U10 Cést stabilizované plochy SO.3 se méni na stabilizovanou plochu PU

U1l Cést stabilizované plochy SO.3 v zastavéném Gzemi se méni na stabilizovanou plochu AU

U12 Stabilizovana plocha Bl se méni na stabilizovanou plochu SV

U13 Zastavitelna plocha Bl €. 8 se méni na zastavitelnou plochu SV €. 8 (zména funkce)

K01 Stabilizovana plocha K se méni na stabilizovanou plochu LU

K02 Stabilizovana plocha K se méni na stabilizovanou plochu LU

K03 Stabilizovana plocha K se méni na stabilizovanou plochu LU

K04 Cast stabilizované plochy K se méni na stabilizovanou plochu LU

K05 Cast stabilizovanych ploch K a Z se méni na stabilizovanou plochu LU

K06 Cast stabilizované plochy K se méni na stabilizovanou plochu LU

K07 Stabilizovana plocha K se méni na stabilizovanou plochu LU

K08 Cést stabilizované plochy L se méni na stabilizovanou plochu ZK

K09 Cast stabilizované plochy K se méni na stabilizovanou plochu LU

K10 Cast stabilizované plochy K se méni na stabilizovanou plochu LU

K11 Stabilizované plochy Z a K se méni na stabilizovanou plochu LU

K12 Stabilizovana plocha K se méni na stabilizovanou plochu LU

K13 Stabhilizovand plocha K se méni na stabilizovanou plochu LU

K14 Cast stabilizované plochy K se méni na stabilizovanou plochu LU

K15 Cast stabilizované plochy K se méni na stabilizovanou plochu LU

K16 Cast stabilizované plochy K se méni na stabilizovanou plochu LU

K17 Stabilizovana plocha K se méni na stabilizovanou plochu LU

K18 Cast stabilizované plochy K se méni na stabilizovanou plochu LU

K19 Stabilizovana plocha K se méni na stabilizovanou plochu LU

K20 Cést stabilizované plochy K se méni na stabilizovanou plochu LU

K21 Stabilizovana plocha K se méni na stabilizovanou plochu LU

K22 Stabilizovana plocha K se méni na stabilizovanou plochu LU

K23 Cast stabilizované plochy K se méni na stabilizovanou plochu LU

K24 Cast stabilizované plochy L se méni na stabilizovanou plochu ZK

K25 Stabilizovana plocha K se méni na stabilizovanou plochu LU

K26 Cést stabilizované plochy Z se méni na stabilizovanou plochu ZK

K27 Stabilizovana plocha K se méni na stabilizovanou plochu LU
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Aktualizace vyuZiti ploch (spojend vétsinou i s aktualizaci zastavéného Uzemi) se promita do zménovych lokalit LO1 — LO8,
které se méni na stabilizované plochy. Zménou €. 1 jsou nové navrhovany plochy zastavitelné SV €. 150 (L10), BI €. 151
(L11), PU €. 152 (L12), SV €. 153 (L13), BI €. 154 (L14), PU €. 155 (L15), Bl €. 156 (L16), ZK €. 157 (L17), SV &. 158

(L20).

Dochézi také k upravé ploch BI €. 3 (U04), Bl €. 7 (U03), TU €. 76 (L18) a ZK €. 132 (L19). Zastavitelna plocha BI €. 8
(U13) se méni na zastavitelnou plochu SV €. 8. Dle jsou provadény Upravy pfevazné stabilizovanych ploch dle stavu
v Gzemi — viz zmény UO1 — U13, mnohdy i s Upravou zastavéného Uzemi a plochy v krajiné K01 — K27.

Zmény a jejich popis tak, jak se zobrazuji ve zménovém vykrese Zakladniho ¢lenéni Gizemi

LOKALITA <
ZMENY POPIS ZMENY
L01 Zastavitelna plocha €.1 se méni na zastavéné Uzemi
L02 Cast zastavitelné plochy &. 4 se méni na zastavéné Uzemi
L03 Zastavitelna plocha &. 5 se méni na zastavéné Uzemi
L04 Zastavitelna plocha €. 12 se méni na zastavéné Uzemi
L05 Zastavitelna plocha €. 41 se méni na zastavéné Uzemi
L06 Zastavitelna plocha €. 42 se méni na zastavéné Uzemi
LO7 Zastavitelna plocha €. 61 se méni na zastavéném Uzemi
L08 Cast plochy zmény v krajiné ¢. 114 se vypousti
L10 Nové navrhovana zastavitelna plocha €. 150
L11 Nové navrhovana zastavitelna plocha €. 151; zastavitelna plocha €. 78 se vypousti
L12 Nové navrhovana zastavitelna plocha €. 152
L13 Zastavitelna plocha €. 21 se méni na zastavitelnou plochu €. 153
L14 Il}l&;/fllnavrhované zastavitelna plocha €. 154; vyuZiti plochy je podminéno zpracovani uzemni studie s ozn.
L15 Nové navrhovana zastavitelna plocha €. 155;
L16 Nové navvrr]ované zastavitelna plocha €. 156; ¢ast zastavitelné plochy €. 76 a plocha zmény v krajiné €. 131
se vypousti
L17 Nové navrhovand plocha zmény v krajiné ¢. 157
L18 Nové navrhovana Cast zastavitelné plochy €. 76 (Uprava plochy TU €. 76)
L19 Nové navrhovana €ast plochy zmény v krajiné &. 132 (rozSifeni plochy ¢&. 132)
L20 Nové navrhovana zastavitelna plocha €. 158
U0l Zastavéné Uzemi se vypousti
u03 Zastavéné Uzemi se méni na zastavitelnou plochu &. 7 (rozSifeni plochy BI &. 7)
Uo4 Zastavitelna plocha €. 2 a ¢ast nezastavéného Uzemi se méni na zastavitelnou plochu €. 3 (rozsifeni a
slouceni s plochou €. 3)
u05 Nové vymezené zastavéné Uizemi
u06 Nové vymezené zastavéné Uzemi
uo8 Zastavéné Uzemi se vypousti
u09 Nové vymezené zastavéné Uzemi
U1l Zastavéné Uuzemi se vypousti
u12 Stabilizovana plocha Bl se méni na stabilizovanou plochu SV
u13 Zastavitelna plocha BI €. 8 se méni na zastavitelnou plochu SV €. 8 (zména funkce)

Do vykresu zakladniho €lenéni se promitaji Upravy v navaznosti na vymezeni a upravy ploch zobrazenych v hlavnim
vykrese (zmény zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch) a popsanych v pfedchozim textu. Nové je navrhovana tzemni
studie pro plochu BI €. 154 (US1).
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Zmény a jejich popis tak, jak se zobrazuji ve zménovém vykrese Verejné prospésné stavby, opatfeni a asanace

L05 Pfedkupni pravo se vypousti

LO6 Pfedkupni pravo se vypousti

LO7 VPS €. 61 s ozn. "napfimeni silnice" se vypousti véetné vyvlastnéni a pfedkupniho prava

L09 Predkupni pravo pro jednotliva VPS a vefejné prostranstvi se vypousti; pro VPO se méni na vyvlastnéni

L11 VPS €. 78 s ozn. "kanalizace 2" se vypousti véetné vyvlastnéni a pfedkupniho prava

Cast VPS &. 76 s ozn. "zachytny pFikop" a VPO &. 131 s ozn. "krajinny prvek 3" se vypousti véetné
vyvlastnéni a pfedkupniho prava
L17 Nové navrhované VPO €. 157 s ozn. "krajinny prvek 3" véetné vyvlastnéni

L16

L18 Nové navrhovana ¢ast VPS ¢&. 76 s ozn. "zachytny pfikop" véetné vyvlastnéni (Uprava plochy TU &. 76)

V souvislosti s realizaci z&dméru je vypusténa VPS s ozn. napfimeni komunikace v plode DS €. 61 (zménova lokalita LO7),
vefejnd prostranstvi (L05,L06) a také plocha pro kanalizaci (s ozn. kanalizace 2 v ploSe TU ¢&. 78) — kanalizace bude
vedena v plochach PU a DS. Upravena je plocha vefejné prospésné stavby (VPS) s ozn. zachytny pfikop v plose TU €. 76
— Uprava je feSena tak, aby slouZila i k ochrané nové plochy BI €. 156 (zménova lokalita L16).

Nové je navrhovana plocha vefejné prospésného opatfeni krajinné zelené k odclonéni bydleni od silnice Ill. tF. (ozn.
krajinny prvek 3) a upravovana plocha pro odclonéni vyrobniho areélu a snizeni dopadu na krajinny réz (véetné budouci
zéstavby) s ozn. krajinny prvek 4 — viz zménové lokality L17, L19.

Pro vSechny vefejné prospésna opatfeni je nové uplatiovana v souladu s legislativou moznost vyvlastnéni. Pro vSechny
VPS i VPO je vypusténo predkupni pravo, které s G¢innosti nového stavebniho zakona ¢&. 283/2021 Sb. zaniklo (viz
zménové lokality L09).

[)  Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou obsazeny v zasadach
uzemniho rozvoje, s odivodnénim potreby jejich vymezeni

Na Gzemi obce Lipova nejsou v ramci zmény ¢&. 1 UP Lipova navrhovany nové plochy pro zaméry nadmistniho vyznamu.

J)  Vyhodnoceni u¢elného vyuziti zastavéného Gizemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch

Potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch je vyhodnocovana jak ve vztahu k ukazatelim z Rozboru udrzitelného
rozvoje Uzemi (RURU), tak ve vztahu k UP Lipova a uplynulému vyvoji, zejména zastavovani navrhovych ploch.

Zménou ¢. 1 jsou nové navrhovany zastavitelné plochy v celkovém rozsahu 3,72 ha:

- plochy pro bydlenf individuélni BI €. 151, 154, 156

- plochy smiSené obytné venkovské SV €. 150, 158

- plochy vefejnych prostranstvi vSeobecnych PU €. 152, 155

DalSi upravy predstavuji zménu funkéniho vyuZiti z plochy RI €. 21 na SV €. 153 a z plochy Bl €. 8 na SV €. 8, oboji pfi
zachovani rozsahu zastavitelné plochy. Dale je upravena plocha pro protierozni pfikop TU €. 76.

Plochy s nové navrhovanou obytnou funkci:

Jak je uvedeno vySe, nové jsou navrzeny plochy pro bydleni, a to bydleni individualniho BI €. 151, 154, 156 v rozsahu 3 ha
a smiSené obytné venkovské SV €. 150, 153 a 158 v rozsahu 1,44 ha. Celkem se tedy jednad o plochy pro obytnou
zéstavbu v rozsahu 4,44 ha.

Hlavnim zdmérem uzemniho planu je soustfedovat zastavbu rodinnych domd venkovského typu do jiz existujiciho
zastavéného Uzemi (proluk) a do jeho bezprostfedni blizkosti, tak aby nedo$lo k naruseni tradiéni struktury obce a byla
vyuZita stavajici dopravni a technickd infrastruktura.

Platny tzemni plan navrhoval plochy pro bydleni (BI, SV) o celkové vymére 5,27 ha. Ve sledovaném obdobi pak doSlo dle
Zpravy k vyuziti vymezenych ploch pro bydleni o celkové vyméfe 2,57 ha, disponibilni mnoZstvi ploch pro bydleni je tedy
v soucasnosti jen cca 2,7 ha.

46



Zména &. 1 UP Lipové — odtvodnéni ALFINVEST, spol. sr. 0.

Pocet trvale obydlenych domd v obci Lipové dle CSU je 94 a primérné hustota zalidnénosti 3,53 ob/byt. Jesté pred dvaceti
lety se Lipova potykala s problémem vymirani obce a odlivem lidi. Za poslednich roky v3ak v obci pfibylo pfes sedmdesat
novych obyvatel. To znamena nardst kolem 25 %, ¢imZz se mlZe pochlubit jen minimum malych obci. Potfeby na
odpovidajici mnoZstvi zastavitelnych ploch pro bydleni tedy vychazi zejména z rostouciho poétu obyvatel - viz
obrazek nize. Pocet obyvatel se jen mezi lety 2008 a 2022 zvySil z 318 obyvatel na 369 a Ize oéekavat dalsi narlst i
v budoucnu.

Vyvoj poctu obyvatel a jejich primérného véku

2008 20092 2010 201 2012 2012 2074 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Poéet obyvatel 318 334 330 340 350 357 357 365 366 370 373 359 363 363 369
Pocet obyvatel (muZi) 149 158 158 165 172 176 177 181 183 186 188 178 184 185 189
Paéat obyvatsl (Zany) 169 176 172 175 178 181 180 184 183 184 185 181 179 178 180
Primérny vék 39.3 391 39,9 39.4 388 386 38,7 38.7 389 39.0 39.4 40,2 40.8 41,3 40,8
Pramérny viék (muZi) 373 36,6 ar4 36,3 357 355 35,1 35,5 36,3 36,8 374 g3 38,6 a9 38,9
Pramérny vék (Zeny) 41.0 41.3 42.2 42,2 41.8 41.7 42,2 41.8 41.5 41.2 41,4 421 43.1 43.7 42.9

Zdroj: Cesky statisticky Gfad: udaje jsou platné vidy k 1. lednu daného roku
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Stavajici platny tzemni plan vymezoval celkem 10 ploch uréenych k zastavéni stavbami pro bydleni (Bl €. 1, 2, 3, 4, 5, 6,
7,8 a SV €. 11, 12). V mezidobi do$lo k ¢aste¢nému nebo Uplnému vyuziti vymezenych ploch Bl €. 1, 4,5 a SV €. 12
v celkovém rozsahu cca 1,3 ha. DalSi RD jsou rozestavény v ramci ploch €. 2, 7 a 8, které ale nejsou v dobé zpracovani
této dokumentace zaneseny v katastru nemovitosti.

Rozsah zastavitelnych ploch pro bydleni je vzhledem k prognéze vyvoje poétu obyvatel a tempu realizace jednotlivych
staveb poddimenzovany. | vzhledem k majetkopravni nedostupnosti volnych ploch pro bydleni je zapotfebi vymezit nové
plochy pro rozvoj bydleni dosahujici alespon 150% odlvodnitelné potfeby. DalSi zastavitelné plochy Ize zménou Gzemniho

navrzenych ploch, které jsou tézko zastavitelné a jsou nezastavény vice nez 5 let.

Dle V. Uplné aktualizace UAP ORP Luhadovice a vypoétené progndzy bydleni ve vztahu knové navrhovanym
zastavitelnym plocham je v feSeném Uzemi zapotfebi 5,22 ha ploch pro bydleni (vypocteno kalkulatka URBANKA) a to s
vyhledovym obdobim do roku 2028 (!). Jednad se o neaktualni a zastaraly Udaj vychazejici uz z 1. aktualizace
zpracovani RURU v r. 2012 - od té doby nebyl daj upravovan, o ¢emz svédci i vyhledové obdobi do r. 2028 (t].
cca pouhé 3 roky od vydani této zmény, pfiéemz uzemni plan se standardné zpracovava pro vyhledové obdobi 10
- 15 let!!l)

Odhad reéiné potfeby novych ploch pro obytnou vystavbu v feSeném Uzemi je ovlivnén nejen dokumentovanymi

demografickymi faktory, ale i dalSimi vlivy:

o ZkuSenost z realizace bytové vystavby potvrzuje, Ze to, zda nova vystavba bude na plochach vymezenych Gzemnim
planem realizovana, zavisi na pfipravenosti a trzni dostupnosti pozemkl (zda budou k prodeji skute¢né nabidnuty),
jejich cené, na celkové ekonomické situaci (napf. vefejné podpofe nové bytové vystavby, sazbach hypoték apod.).
Jedna se tedy o fadu proménlivych faktord.

eV praxi vyrazné absentuji ekonomické nastroje, které by posilily nabidku na trhu stavebnich pozemkd. Nizké zdanéni
stavebnich pozemki v kombinaci s nizkou vynosnosti vkladu, vede k drzeni téchto aktiv. Nemalou roli zde hraje i
percepce rustu cen stavebnich pozemk( v poslednich letech, ktera spoluvytvafi ,cenovou bublinu® i v tomto segmentu
nemovitosti (viz napf. pokles cen byt( v poslednich letech).
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e Z dlouhodobého hlediska je mozné predpokladat jak rlst hybnosti obyvatel (dojizdéni za praci), zlepSeni dopravni
dostupnosti, tak i dalsi rist preferenci kvalitniho obytného prostfedi, coz vie povede k vyraznéj§im suburbanizaénim
projevim vétSich mést i v feSeném Uzemi (které jsou dosud omezené) a vy$si poptavce po bydleni.

e Pfevaha nabidky pozemki na trhu je nezbytna s ohledem na pfiméfené fungovani trhu s pozemky a s ohledem na
skutecnost, ze vysSi ceny pozemki by vedly k dalSimu tlaku na nezadouci pokles poctu obyvatel v FeSeném Uzemi.
Soucasné trzni ceny pozemk(l na Uzemi obce jsou pomémné vysokeé.

o Resené bylo sougasti mésta Slavigin a tvoii vyhledavanou lokalitu k bydleni obyvatel, zejména pravé ze Slavitina

Po tpravach v ramci zmény ¢. 1 UP Lipova bude disponibilni mnozstvi ploch pro bydleni (BI, SV) ve vysi 9 ha, co?
napliuje stanovenou potiebu a odpovida i dynamickému vyvoji poétu obyvatel obce.
Pro plodné rozsahlejsi plochu BI &. 154, v majetku obce, bude jeji provéfeni realizovano formou uzemni studie (viz US1).

Plochy s nové navrhovanou funkcei pro vefejnou infrastrukturu:
Zménou ¢&. 1 jsou navrhovany plochy vefejnych prostranstvi PU €. 152, 155 k obsluze navrhovanych ploch pro bydleni.
Jejich potfeba je tedy Uzce spjata s rozvojem bydleni.

Na zakladé vySe uvedeného Ize tedy konstatovat, Ze navrzené feSeni je zcela v souladu s obechou potfebou
zastavitelnych ploch a je prokazana i potieba vymezeni novych zastavitelnych ploch ve smyslu § 108 odst. 4
zékona €. 283/2021 Sh.

K)  Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani a s pozadavky stavebniho
zakona

Nejsou navrhovany zadné prvky regulaéniho planu ani odchylné stanovovany pozadavky na vystavbu. Nastavena regulace
odpovida regulaci charakteru zastavby v podrobnosti izemniho planu.

L)  Vyhodnoceni pfedpokladanych disledki navrhovaného reSeni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

L1 Vyhodnoceni predpokladanych disledkili navrhovaného feseni na zemédélsky pudni fond

Vyhodnoceni zaboru zemé&délské pidy je provedeno vrozsahu feseni navrhovaného zménou & 1 UP Lipova.
Vyhodnoceni respektuje zakon CNR & 334/92 Sb., o ochrané zemé&délského padniho fondu, zejména zasady plosné
ochrany zemédélského pldniho fondu (§ 4) a ochranu zemédélského pldniho fondu pfi Uzemné planovaci ¢innosti (8 5).
Daéle je respektovana vyhlaska ¢. 271/2019 Sb., o stanoveni postupl k zajiSténi ochrany zemédélského pldniho fondu,
kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany zemédélského pudniho fondu, pfedevsim sohledem na pfilohu této
vyhlasky (zabor zemédélského pldniho fondu v navrhu Gzemniho planu). Vyhodnoceni je rovnéz v souladu s pozadavky
metodického pokynu MZP CR &. j. MZP/2022/050/467. Pfedmé&tem zmény nejsou plochy vétsi nez 10 ha.

Nedilnou soucasti odivodnéni pozadavk( na zabor ZPF je Vykres predpokladanych zabord pldniho fondu obsahujici
(daje o rozsahu pozadovanych ploch a podilu pddy naleZejici do ZPF a do tfid ochrany ZPF.

Zastoupeni bpej a tfidy ochrany
Vlychozim podkladem pfi ochrané zemédélského pldniho fondu pfi Gzemné planovaci Cinnosti jsou bonitované pldné
ekologické jednotky. Pétimistny kdd pddné ekologickych jednotek (dale jen BPEJ) vyjadfuije:

. misto - klimaticky region,

2.a 3. misto - hlavni padni jednotka (HPJ)-je syntetickd agronomicka jednotka charakterizovand pudnim typem,
subtypem, substratem a zrnitosti véetné charakteru skeletovitosti, hloubky ptdniho profilu a viahového rezimu v pudg,

4. misto - kod kombinace sklonitosti a expozice,

5. misto - kéd kombinace skeletovitosti a hloubky puady.

Pomoci tohoto pétimistného kodu se pfifazuje jednotlivym BPEJ tfida ochrany zemédélské pudy (I - V) dle vyhlasky
€. 227/2018 Sh., VyhlaSka o charakteristice bonitovanych pidné ekologickych jednotek a postupu pro jejich vedeni
a aktualizaci. Podle klimatického regionu a hlavni pudni jednotky je rovnéz stanovena zakladni sazba odvodu pfi zaboru
zemé&dalské pudy ve smyslu pilohy A zakona CNR ¢&. 334/1992 Sb. Dopad na jednotlivé BPEJ a tfidy ochrany je
ziejmy ze zéborového vykresu.
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Plochy s poZadavkem na novy zabor ZPF (bez ploch se zménou funkce), fe$ené zménou &. 1 UP Lipova, se nachazi na
zemédélskych pldach néasledujici kvality:
- IV. tiidy ochrany (BI €. 151, 154, 156; SV ¢ 150, 158; PU €. 152, 155; ZK €. 157 + rozSifeni 132)

Odniméany tak budou ve zméné €. 1 pidy podprimeérné kvality s malou produkéni schopnosti v potencialnim celkovém
rozsahu 3,62 ha.

Udaje o investicich do pady
Navrhované plochy se s vyjimkou ploch Bl €. 151 nedotykaji zemédélskych pld s investicemi do ZPF. U této plochy musi
byt zajisténa funkénost nedotéenych &asti odvodnéni.

Udaje o arealech a objektech staveb zemédélské prvovyroby a zemédélskych usedlostech a o jejich
predpokladaném poruseni

Na Uzemi obce Lipova se nachazi areal zemédélského druzstva, ktery je Uzemnim planem stabilizovan. Zemédélska
vyroba typu drobného hospodareni je stabilizovana v ramci ploch SV — smiSenych obytnych venkovskych s vyuZitim
nezastavéného (zemi tvofeného zemé&d&lskymi plochami. Resenim zmény ¢&. 1 UP Lipova nedochazi k ovlivnéni staveb
zemédglské prvovyroby a zemédélskych usedlosti.

Udaje o usporadani ZPF, opatrenich k zajiténi ekologické stability izemi

Obec Lipova je tvofena jednim katastralnim Gzemim, které sklada kompaktni zastavbu z ¢asti podél prijezdni komunikace
lIl. tfidy (jizni &ast). Prevazné se obec nachazi v Udoli Lipovského potoka. Okoli zastavéné Casti obce Lipova je
zemédélsky (extenzivné) a lesnicky vyuZivano s rozptylenou zeleni. Zemédélsky pudni fond, véetné zahrad, luk a
pastvin zaujima necelou 1/3 vymeéry obce, zornéni pudy predstavuje z celkové vyméry ZPF dle udajd katastru
nemovitosti pouhych cca 21 %, trvalé travni porosty cca 71 %. To €ini pouhych 6 % orné pldy, 21 % trvalych travnich
porostli a az 64 % lesnich porosti z celkové vyméry obce. To svédci obecné o vysoké ekologické stabilité. Podrobné jsou
Udaje o usporadani ZPF uvedeny v nasledujici tabulce.

Podrobné jsou Udaje o uspofadani ZPF dle katastru nemovitosti uvedeny v nésledujici tabulce:

ZPF celkem 343 ha 29,9 % k.u. Lipova
z toho: z toho: z toho:

orna plda 71ha 20,7 % ZPF
trvaly travni porost 243 ha 70,9 % ZPF
zahrady a sady 29 ha 8,4 % ZPF

Katastralni (Gzemi obce Lipova je tvofeno v centralni Casti pfevazné trvalymi travnimi porosty s navazujicimi sady a
zahradami na urbanizované Uzemi. Kolem se nachazi rozsahlé komplexy lesa, které zaujimaji vétSinu katastralniho Uzemi
obce. Vyskyt eroze a jinych negativnich jevli na zemédélské pidé je minimalizovan zejména s ohledem na konfiguraci
terénu, kdy svahy s nejvétsimi sklony jsou vyuzivany zejména jako PUPFL & plochy extenzivné zemédélsky vyuZivané. Z
celkového hlediska ochrany a vytvareni pfirozeného genofondu krajiny jsou v feSeném Gzemi dobré podminky, které jsou
navrhem Uzemniho planu stabilizovany. Koeficient ekologické stability (KES) dle kultur uvedenych v katastru nemovitosti je
7,73. Dle Klasifikace hodnot ekologické stability (Michal, 1985) se u KES > 3.0 jedna o stabilni krajinu s pfevahou
pfirodnich a pfirodé blizkych struktur.

NavrZena opatreni k zajiSténi ekologické stability

Navrzené feSeni umozriuje jak budouci vystavbu a rozvoj Uzemi, tak ochranu a tvorbu krajiny a pfirodniho prostfedi v
plochach, které nebudou urbanizovany. Budouci vyuzivani Gzemi v nezastavéném (krajinném) prostfedi vychazi ze zasad
trvale udrzitelného rozvoje. Prioritné musi byt preferovana ochrana stavajicich hodnot Gzemi a jeho optimalni vyuZivani.
Bylo nezbytné dosdhnout vyvdzenosti mezi rozvojovymi poZadavky a tendencemi a soucasné bylo tfeba zachovat
zakladni produkéni funkce Gzemi.

Navrhem nedojde ke zhorSeni obhospodafovani ani ztizeni pfistupu na ponechavané navazujici nezastavitelné plochy,
kde je dostatena moznost obhospodarovani zemédélskou mechanizaci a technikou.

Ke zvy3eni ekologické stability jsou navrhovany zejména plochy k dopinéni izemniho systému ekologické stability a dale
plochy k zalesnéni a pro krajinotvornou &i izolaéni zelefl — viz LU &. 112 — 114, ZK €. 121 - 130, 132, 133. Zménou €. 1 je
upravovana plocha ZK €. 132 a nové je navrzena plocha ZK ¢. 157.
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Udaje o administrativni organizaci Gzemi

V grafické &asti dokumentace je ve vSech vykresech v méfitku. 1:5 000 vyznacena hranice katastralniho Gzemi obce
Lipova. Ve vykresové Casti jsou znazornény hranice zastavéného Uzemi vymezené ve smyslu § 12 pism. h) zakona
€. 283/2021 Sh. V Hlavnim vykrese (vykres €. .2) jsou zaroved znazornény funkeni plochy ZPF dle skuteCného stavu
mimo hranice zastavéného Uzemi a bez rozliSeni, zda se jedna o velkovyrobné nebo malovyrobné obhospodafované
plochy ZPF. Jejich podrobngjsi rozliSeni (dle pravniho stavu, tj. Udajl katastru nemovitosti) Ize dohledat ve vykrese
pfedpokladanych zabort pidniho fondu (11.B3).

Komplexni zdivodnéni pfedpokladanych zabord ZPF

V§echny nové navrhované plochy s novym nérokem na zabor ZPF BI €. 151 (L11), 154 (L14), 156 (L16); SV €. 150 (L10),
158 (L20); PU €. 152 (L12), 155 (L15) a ZK €. 157 (L17) véetné rozSifeni 132 (L19) jsou navrZeny tak, aby novym vyuZzitim
ploch nedoslo ke znepfistupnéni okolnich pozemki nebo ke vzniku zbytkovych parcel, a tim k nemoznosti i ztizeni jejich
budouciho obhospodafovani. Navrzenym feSenim nejsou ovlivnény hydrologické poméry v uzemi, ani sit stavajicich
zemédglskych Ucelovych komunikaci a navrhem nedojde ke zvySeni erozni ohroZenosti okolniho Uzemi. VSechny dilCi
navrhované plochy doplfuji urbanistickou strukturu (zceluji) a nezasahuji tak do ucelenych zemédélsky
obhospodarovanych ploch.

Nize je uveden vydet vSech zménovych lokalit, kterymi jsou upravovany & navrhovany plochy zmén s novymi
potencidlnimi naroky na zabor ZPF (neobsahuje lokality Uprav se zménou funkéniho vyuZiti — viz nize).

LOKALITA
ZMENY POPIS ZMENY
L10 Cést stabilizované plochy Z se méni na zastavitelnou plochu SV &. 150
L12 Cést stabilizované plochy Z se méni na zastavitelnou plochu PU &. 152
L11 Cést stabilizovanych ploch Z a zastavitelna plocha T* &. 78 se méni na zastavitelnou plochu Bl &. 151
L15 Cast stabilizovanych ploch Z a K se méni na zastavitelnou plochu PU &. 155
L14 Cast stabilizované plochy Z se méni na zastavitelnou plochu Bl &. 154
Cast stabilizované plochy Z, zastavitelné plochy T* €. 76 a navrhova plocha K €. 131 se méni na
L16 zastavitelnou plochu BI €. 156
L17 Cést stabilizované plochy Z se méni na plochu zmény v krajiné ZK &. 157
L19 Cast stabilizované plochy Z se méni na plochu zmény v krajiné ZK &. 132 (rozifeni plochy ZK &. 132)

Zménou €. 1 je také ménéno funkéni vyuziti pro plvodni plochy rekreace individualni RI €. 21 a bydleni individuainiho
Bl ¢. 8 — obé plochy jsou ponechany v pdvodnim rozsahu s tim, Ze je plocha €. 21 ménéna na plochu smiSenou obytnou
venkovskou SV €. 153 (zménova lokalita L13) a plocha €. 8 pak také na plochu smiSenou obytnou venkovskou SV &. 8
(zménova lokalita U13). Obé tyto Upravy nezvysSuji potencialni narok na zabor ZPF a nepfedstavuji ani jiné realné dopady
na ochranu ZPF.

V rdmci tvorby Gzemniho planu a zpracovani zmény €. 1 byly aplikovany tyto zasady:

- pro nezemédélské Ucely je pfednostné vyuzivana nezemédélska puda, nezastavéné a nedostateéné vyuzité
pozemky v zastavéném (zemi nebo na nezastavénych plochach stavebnich pozemk( staveb mimo tato Uzemi,
stavebni proluky a plochy ziskané pfestavbou

- odnimana je pfednostné zemédélska plida méné kvalitni; kritériem kvality pady jsou tfidy ochrany

- v minimalnim rozsahu je naruSovana organizace zemédélského pudniho fondu, hydrologické a odtokové poméry
v Uzemi a sit zemédélskych ucelovych komunikaci,

- ZPF je odniman jen v nezbytném rozsahu

- liniové stavby jsou dle Gzemnich moznosti navrhovany tak, aby co nejméné zatézovaly obhospodafovani
zemédélského pudniho fondu.

Plochy bydleni individuélniho (BI):

Zménou €. 1 jsou navrhovany na zakladé vyhovéni nékterym navrhdm na zmény v (zemi 3 plochy bydleni individualni
Bl €. 151, 154, 158 v celkovém rozsahu 3 ha. Navrhované plochy vhodné navazuji na stavajici zastavéné Uzemi Ci
zastavitelné plochy se stejnou funkci a naplfiuji principy a zasady koncepce rozvoje, urbanistické koncepce a kompozice.
U rozsahlejsi plochy Bl €. 154 ve vlastnictvi obce je navrzena uzemni studie, ktera podrobnéji provéfi moznosti vyuZiti pro
bydleni véetné parcelace, organizace zastavby atd. - viz kap. H.9.

Podrobné zdlvodnéni jednotlivych nové navrhovanych zastavitelnych ploch véetné zdivodnéni potfeby vymezeni ploch
novych je uvedeno v kapitole H.3 Oddvodnéni.

Z hlediska kultury jde dle katastru nemovitosti i 0 ornou plidu, nicméné reainé je dotena zemédélska pida vyuzivana
pfedevsim jako trvaly travni porosty nebo zahrady. Dotéena je plida podprimérné kvality.
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U7 g z toho v kulture | ztoho v tfidé
¢islo funkéni vyméra plochy vZU | vZPF | ztoho v kultufe z toho v kulture ¢ -
s trvaly travni ochrany ZPF IV

plochy plochy (ha) | celkem (ha) (ha) orna puda (ha) zahrada (ha) t(h h
(ha) porost (ha) (ha)
151 0,29 0,29 0 0,29 0 0 0,29 0,29
154 2,14 2,14 0 2,14 0 1,39 0,75 2,14
156 0,56 0,56 0 0,56 0,13 0 0,43 0,56
celkem 2,99 2,99 0 2,99 0,13 1,39 1,47 2,99

Plochy smiSené venkovské (SV):

Zménou €. 1 jsou navrhovany na zakladé vyhovéni nékterym navrhiim na zmény v Gzemi 2 nové plochy obytné zastavhy
nové SV €. 150, 158 v celkovém rozsahu 1,44 ha. Navrhované plochy vhodné navazuji na stavajici zastavéné Uzemi ¢i
zastavitelné plochy se stejnou funkci a naplfiuji principy a zasady rozvoje, urbanistické koncepce a kompozice a systém
usporadani krajiny.

Podrobné zdGvodnéni jednotlivych nové navrhovanych zastavitelnych ploch v€etné zduvodnéni potfeby vymezeni ploch
novych je uvedeno v kapitole H.3 Oddvodnéni.

Z hlediska kultury jde dle katastru nemovitosti vyhradné o trvalé travni porosty. Dottena je pouze plda podprimérné
kvality, a proto je jejich zabor pfipustén za splnéni dalich podminek viz kap H.6.

- o vyméra plochy celkem g z toho v kulture trvaly travni | ztoho v tfidé ochrany ZPF IV
¢islo funkéni plochy (ha) v ZU (ha) v ZPF (ha) porost (ha) (ha)
150 0,14 0,14 0,14 0,02 0,14
158 0,25 0 0,25 0,25 0,25
celkem 0,39 0,14 0,39 1,28 14

Stavajici platny tzemni plan vymezoval celkem 10 ploch uréenych k zastavéni stavbami pro bydleni (Bl €. 1, 2, 3, 4, 5, 6,
7,8 a SV €. 11, 12). V mezidobi do$lo k ¢aste¢nému nebo Uplnému vyuziti vymezenych ploch Bl €. 1, 4,5 a SV €. 12
v celkovém rozsahu cca 1,3 ha. DalSi RD jsou rozestavény v ramci ploch €. 2, 7 a 8, které ale nejsou v dobé zpracovani
této dokumentace zaneseny v katastru nemovitosti. Do ZPF byly také nékterymi provadénymi Gpravami navraceny
plochy v rozsahu 0,3 ha (viz zménové lokality U08, U11)

Rozsah zastavitelnych ploch pro bydleni je vzhledem k prognéze vyvoje poétu obyvatel a tempu realizace jednotlivych
staveb poddimenzovany. | vzhledem k majetkopravni nedostupnosti volnych ploch pro bydleni je zapotfebi vymezit nové
plochy pro rozvoj bydleni dosahujici alesponi 150% odlvodnitelné potfeby. Dalsi zastavitelné plochy Ize zménou Gzemniho

navrzenych ploch, které jsou téZko zastavitelné a jsou nezastavény vice nez 5 let.

Dle V. Uplné aktualizace UAP ORP Luhadovice a vypoétené progndzy bydleni ve vztahu knové navrhovanym
zastavitelnym plocham je v feSeném Gzemi zapotfebi 5,22 ha ploch pro bydleni (vypocteno kalkulatka URBANKA) a to s
vyhledovym obdobim do roku 2028 (!). Jednd se o neaktualni a zastaraly Udaj vychazejici uz z 1. aktualizace
zpracovani RURU v r. 2012 - od té doby nebyl Gidaj upravovan, o éemz svédci i vyhledové obdobi do r. 2028 (t].
cca pouhé 3 roky od vydani této zmény, pfiéemz uzemni plan se standardné zpracovava pro vyhledové obdobi 10
- 15 let!l))

Po Upravach v ramci zmény ¢. 1 UP Lipova bude disponibilni mnoZstvi ploch pro bydleni (BI, SV) ve vy3i 9 ha, coz
napliiuje stanovenou potiebu a odpovida i dynamickému vyvoji poétu obyvatel obce.

Plochy verejnych prostranstvi (PU):

Zménou €. 1 jsou navrhovany pouze s rozvojem bydleni souvisejici 2 plochy vefejnych prostranstvi PU €. 152 a 155 v
celkovém rozsahu 0,09 ha. Tyto plochy zajistuji obsluhu a vefejny prostor pro plochy BI €. 151 a 154.

Podrobné zdlvodnéni jednotlivych nové navrhovanych zastavitelnych ploch véetné zdivodnéni potfeby vymezeni ploch
novych je uvedeno v kapitole H.3 Oddvodnéni

Z hlediska kultury jde dle katastru nemovitosti o trvalé travni porosty a zahrady. Dotéena je pouze pida podprimérné
kvality. Vzhledem k potfebé vzniku vefejnych prostor ve vybranych mistech je tento zabor ZPF pfijatelny.
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¢islo funkéni | vyméra plochy g z toho v kulture ztoho v kulture trvaly | ztoho v tfidé ochrany
plochy celkem (ha) D (E) Y AAR(E) zahrada (ha) travni porost (ha) ZPF IV (ha)
152 0,02 0 0,02 0 0,02 0,02
155 0,07 0 0,03 0,03 0 0,03
celkem 0,09 0 0,05 0,03 0,02 0,05

Plochy zelené krajinné (ZK):

Zménou ¢. 1 jsou v souvislosti s rozvojem ploch pro bydleni navrhovany plochy zelené krajinné ZK €. 157 a rozsifena
plocha ¢. 132. Celkovy rozsah nového zaboru je 0,2 ha. Ugelem ploch je odclonéni bydleni od komunikace a snizeni
dopadti na krajinny réz v souvislosti s rozvojem bydleni.

Podrobné zdlvodnéni jednotlivych nové navrhovanych zastavitelnych ploch véetné zdivodnéni potfeby vymezeni ploch
novych je uvedeno v kapitole H.3 Oddvodnéni.

Z hlediska kultury jde vyhradné o trvalé travni porosty. Dotéena je pouze pida podprimérné kvality.

- o z toho v kulture S
¢islo funkéni P g ¢ P z toho v tiidé
vyméra plochy celkem (ha) v ZU (ha) Vv ZPF (ha) trvaly travni
plochy porost (ha) ochrany ZPF IV (ha)
157 0,08 0 0,08 0,08 0,08
0,12 0,12 0,12 0,12
132 e 0 P e P
(rozSifeni) (rozSifeni) (rozSifeni) (rozSifeni)
celkem 0,2 0 0,2 0,2 0,2

Tabulkova &ast zaborll ZPF (novych i stavajicich zastavitelnych ploch) je také souéasti vykresové &asti — Vykres
predpokladanych zabort pldniho fondu.

Celkovy potenciélni zébor ZPF v disledku zmény & 1 UP Lipova (tj. rozsah dotéeni pozemki ZPF nové
navrhovanymi a zvétSenymi plochami) predstavuje 3,62 ha - z toho 3,38 ha pro bydleni.

Pfedlozenym navrhem zmény ¢é. 1 UP Lipové je uspokojen pozadavek na rozvoj obce, vSe pfi maximalnim
respektovani zasad ochrany zemédélského plGdniho fondu (predevsim § 4 a 5 zak. €. 334/1992Sb.). Navrzené
feseni je vhodné i z hlediska ochrany vefejnych zajmi vyplyvajicich z ochrany zemédélského ptdniho fondu.

S > 2o
Odhad 5 S S E 8 g2
2 I - yméry 53 5 SN2 o &2
s Vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) M4 B D = ® 2% 2z =
2 zéboru, na 2 < E 20 2 EcT
- N 4 [ = @ 3’2 € = &
2 = které bude P} o5 o & & S5 9
r N = = = S5 S oo
2| 5| E provedena | 8§ | 82 g5 E-e
g - = rekultivacena | £ £3 gc8
g g c zemédélskou | S S 283
g s S o I, . V. V. pidu (ha) E = =&
o = A< @
150 SV 0,14 0,14 0,07 (zahrada) X X X X
151 B 0,29 0,29 0,15 (zahrada) X ANO X X
152 PU 0,02 0,02 X X X X
154 B 2,14 2,14 1 (zahrada) X X X X
155 PU 0,03 0,03 X X X X
156 B 0,56 0,56 0,28 (zahrada) X X X X
157 | ZK 0,08 0,08 X X X X
158 SV 0,25 0,25 0,13 (zahrada) X X X X
132 ZK O.’:.Ilz . Ol:,l'.z . X X X X
(rozsifeni) (rozSifeni)
Celkovy
i 3,62 0 0 0 3,62 1,63 (zahrada)

Celkovy rozsah vyhodnoceni zaboru ZPF fesenych zménou UP Lipova v tabulce zpracované dle pfilohy ¢. 2 vyhl. 271/2019 Sh.
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L.2 Vyhodnoceni predpokladanych disledkli navrhovaného feseni na pozemky urcéené k plnéni funkci lesa

Z celkové vyméry Uzemi feSeného zménou €. 1 (1148 ha) zaujimaji plochy lest 64,4 % (739 ha). Lesy maji pfevazné
hospodarsky charakter. Plochy lesa se nachazeji zejména pfi okrajich Uzemi obce Lipova a jsou v ucelenych komplexech.
NavrZenym feSenim nedojde k zaboru PUPFL.

V pasmu 50 m od pozemkd plnicich funkci lesa (PUPFL) se z ploch feSenych zménou ¢&. 1 nachazi pouze zastavitelné
plochy SV €. 150 a 153. Do pasma 50 m od lesa zasahuji pouze ty pozemky, které zajistuji moznost vystavby mimo toto
ochranné pasmo, respektive takové pozemky, na nichz Ize umistit zastavby pfi respektovani mytni vysky porost( tak, aby
nebyly ohroZeny stavebni objekty.

Od 1. 1. 2024 je tfeba dle § 14 odst. 2 zavazné stanovisko k dotéeni pozemki pouze do vzdalenosti 30 m od okraje lesa.
(vySe uvedené vyhodnoceni vici pasmu 50 m od lesa je uvadéno zejména s ohledem na kontinuitu procest izemniho
planovani, resp. predavanych idaji UAP, jez se promitaji i do koordinagniho vykresu).

M)  Ostatni
M.1  Posouzeni souladu s jednotnym standardem

Jednotny standard Uzemné planovaci dokumentace vyplyva z § 59 nového stavebniho z&kona a pro potieby jeho aplikace
je zpracovan metodicky pokyn Ministerstva pro mistni rozvoj CR - Standard vybranych &asti tzemniho planu (verze 2. 1.
2023). Vymezovani a aplikace jednotlivych ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti ¢inéno dle vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.,
vyhlaSka o Uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu, ve znéni pozdgjSich
pfedpisi (§ 13 - Vymezovani ploch a koridord, § 14 - Vymezovani ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti a Plochy s
rozdilnym zpdsobem vyuziti dle § 15 - § 33) a z jednotné metodiky zpracovani Uzemnich pland na uzemi Zlinského kraje
(Standard jednotného zpracovani datové Casti Gzemné planovacich dokumentaci Zlinského kraje — SZdUP 2024). Z
hlediska podoby Uzemniho planu je respektovana pfiloha ¢. 12 a 13 vyhlasky - Pozadavky na grafické vyjadreni
standardizovanych jevi tzemniho planu s vyjimkou ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti a Pozadavky na grafické vyjadreni
ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti. Napliovany jsou v ramci prevodnich nastroji metodiky SZdUP 2024 i dalsi
pozadavky vyhlasky na standardizaci (napf. pozadavky na strukturu standardizovanych jevli Gzemniho planu, poZadavky
na uspofadani a oznaceni slozek a soubord a na vyménny format pfedavanych dat tzemniho planu atd.).

Doklad z kontrolniho programu prokazujici soulad datové ¢asti Uzemné planovaci dokumentace s jednotnym standardem
je dle § 10 odst. 6 vyhl. €. 157/2024 Sb. soucasti odlvodnéni uzemné planovaci dokumentace. Novy elektronicky kontrolni
nastroj Ministerstvo pro mistni rozvoj v3ak zatim nezpfistupnilo {...)

Uzemni plan Lipova je v souladu s pozadavky jednotného standardu ve znéni vy$e uvedenych predpisii, doklad z
elektronického kontrolniho nastroje je uveden nize:

Bude dopinéno

M.2 Upravy dokumentace v pribéhu projednavani

Bude doplnéno na zakladé projednéni.

M.3 UpIné zménové znéni (Srovnavaci znéni textové éasti navrhu UP Lipova)

Z UpIného zménového znéni (Srovnavaci znéni textové &asti navrhu UP Lipova) je ziejmy rozsah ménénych ¢asti navrhu
ve vazbé na ostatni text. UpIné zménové znéni je zpracovano jako samostatna &ast dokumentace.

53



	IČ: 07058543
	Všeobecné pokyny:
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