UZEMNI PLAN
DOLNI LHOTA

CAST |- ODUVODNENI
TEXTOVA CAST

Zari 2018



Uzemni plan Dolni Lhota

Oduavodnéni



Oduvodnéni Uzemni plan Dolni Lhota

Objednatel: Obec Dolni Lhota
763 23 Dolni Lhota 129
IC: 00283878
Statut. zastupce: Jaroslav Masar, starosta obce
Uréeny zastupitel: Jaroslav Masar
www.dolni-lhota.cz

Zpracovatel: ALFING Zlin, spol. s r.o.
J. Stasi 165
763 02 Zlin - Malenovice
IC: 26230259
Statut. zastupce: Ing.arch. Vladimir Pokluda, jednatel spole¢nosti

Zpracovatelsky tym: Ing. arch. Vladimir Pokluda a kolektiv

ALFING Zlin spol. s r.o. str. 3


http://www.dolni-lhota.cz/

Uzemni plan Dolni Lhota Odavodnéni

-

Il.LA Textova cast

OBSAH:

1. POSTUP PORIZENi UZEMNiIHO PLANU 6
PORIiZENi UZEMNIHO PLANU 6
ZADANi UZEMNIHO PLANU 6
NAVRH UZEMNiHO PLANU 6

2. ODUVODNENi UP DOLNi LHOTA 10

A) PREZKOUMANI SOULADU NAVRHU UZEMNIHO PLANU VYPLYVAJICi Z § 53 ODST. 4 A) AZ D) STAVEBNIHO
ZAKONA 10

A.1 SOULAD NAVRHU UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A S UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM A S DALSIMI KONCEPCNIiMI DOKUMENTY 10

A.2 SOULAD S CiLl A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJMENA S POZADAVKY NA OCHRANU
ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMi A POZADAVKY NA OCHRANU
NEZASTAVENEHO UZEMi 23

A.3 VYHODNOCENi KOORDINACE VYUZiVANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSiCH UZEMNICH VZTAHU 25

A.4  VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE
S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI 26

A.5 SOULAD S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH PREDPISU 26

A.6  SOULAD S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU 27

A.7 VYHODNOCENi STANOVISEK DOTCENYCH ORGANU K NAVRHU UZEMNIHO PLANU UPLATNENYCH V RAMCI
SPOLECNEHO JEDNANi O NAVRHU UZEMNiHO PLANU 28

A.8 VYHODNOCENi PRIPOMINEK SOUSEDNICH OBCi K NAVRHU UZEMNIiHO PLANU UPLATNENYCH V RAMCI
SPOLECNEHO JEDNANi O NAVRHU UZEMNiHO PLANU 33

A.9 VYSLEDKY RESENi ROZPORU 33

A.10 VYHODNOCENi STANOVISEK DOTCENYCH ORGANU K NAVRHU UZEMNIHO PLANU UPLATNENYCH V RAMCI
VEREJNEHO PROJEDNANiI NAVRHU UZEMNiHO PLANU 34

A.11 STANOVISKA DOTCENYCH ORGANU UPLATNENA K NAVRHU VYHODNOCENi PRIPOMINEK A NAVRHU
ROZHODNUTi O NAMITKACH UPLATNENYCH K NAVRHU UZEMNIHO PLANU 37

B) NALEZITOSTI VYPLYVAJICi Z § 53 ODST. 5 A) AZ F) STAVEBNIHO ZAKONA 39

B.1  VYSLEDEK PREZKOUMANI UZEMNIHO PLANU PODLE § 53 ODST. 4 STAVEBNIHO ZAKONA 39

B.2 ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROzVOJ UZEMi, OBSAHUJICi ZAKLADNi INFORMACE O
VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENi VCETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

40

B.3. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST.5 STAVEBNIHO ZAKONA 40

B.4  SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST.5 STAVEBNIHO ZAKONA ZOHLEDNENO, S UVEDENIM
ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY ZOHLEDNENY NEBYLY 40

B.5 KOMPLEXNi ZDUVODNENi PRIJATEHO RESENi VCETNE VYBRANE VARIANTY 40

B.6. VYHODNOCENi UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENi POTREBY VYMEZENi
ZASTAVITELNYCH PLOCH 57

B.7 VYHODNOCENi SPLNENi POZADAVKU ZADANI 61

B.8 UPRAVY DOKUMENTACE V PRUBEHU PROJEDNAVANI 48

C) VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENiI NA PUDNi FOND 73

C.1 VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND

73

C.2 VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA POZEMKY URCENE K PLNENI
FUNKCI LESA 83

3. ROZHODNUTi O NAMITKACH VEETNE SAMOSTATNEHO ODUVODNENI 84

4. VVYHODNOCENi PRIPOMINEK 86

str. 4 ALFING Zlin spol. s r.o..



Oduvodnéni Uzemni plan Dolni Lhota

LB GRAFICKA CAST:

[I.B1 VYKRES SIRSICH VZTAHU 1:100 000
[1.B2 KOORDINACNI VYKRES 1:5 000
[1.B2a KOORDINACNI VYKRES - VYREZ 1:2 000

[I.B3 VYKRES PREDPOKLADANYCH ZABORU PUDNIHO FONDU 1:5 000

[1.B4 VYKRES DOPRAVNI A TECHNICKE INFRASTRUKTURY — ENERGETIKA A SPOJE 1:5 000

[1.B5 VYKRES TECHNICKE INFRASTRUKTURY — VODNi HOSPODARSTVI 1:5000
ALFING Zlin spol. s r.o. str. 5



Uzemni plan Dolni Lhota Odavodnéni

UZEMNI PLAN DOLNI LHOTA

ODUVODNENI — textova ¢ast

1. Postup porizeni tzemniho planu

Pofizeni izemniho planu

V souvislosti s novymi pozadavky na rozvoj Uzemi a ve vazbé& na novy stavebni zakon rozhodlo
zastupitelstvo obce Dolni Lhota o pofizeni nového uzemniho planu dle § 6 odst. 5 pism. a) ve spojeni
s ust. § 44 pism. a) a § 45 odst. 1) zakona 183/2006 Sb., stavebniho zakona, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen stavebniho zakona). Pofizeni Uzemniho planu Dolni Lhota schvalilo Zastupitelstvo
obce Dolni Lhota na svém zasedani dne 18.10.2016 usnesenim ¢. 48/10/2016. Dne 4. 1. 2017 obec
pozadala Méstsky Gfad Luhacovice, odbor stavebni, o pofizeni Uzemniho planu Dolni Lhota. Uréenym
¢lenem zastupitelstva obce Dolni Lhota pro spolupraci s pofizovatelem byl dne 18. 10. 2016 povéien
starosta obce Jaroslav Masar.

Zadani uzemniho planu

Navrh zadani uzemniho planu byl pofizovatelem Méstskym ufadem Luhacovice, odborem stavebnim
zpracovan v souladu s ust. § 47 stavebniho zakona ve spolupraci s uréenym zastupitelem. V souladu
s ust. § 6 odst. 1 pism. c) a ust. § 47 stavebniho zakona zahaijil pofizovatel projednani navrhu zadani
Uzemniho planu Dolni Lhota. Pofizovatel zaslal dne 16. 1. 2017 oznameni o projednani Navrhu
zadani Uuzemniho planu Dolni Lhota (€.). MULU 268/2017) spolu s dokumentaci zadani jednotlivé
dotéenym organim, krajskému Gfadu, sousednim obcim a ostatnim organizacim. Dale zaijistil
zvefejnéni navrhu zadani Uzemniho planu vefejnou vyhlaskou na Gfedni desce obce Dolni Lhota
a Méstském ufadu Luhacovice v obdobi od 16. 1. 2017 do 16. 2. 2017 a jeho vystaveni k vefejnému
nahlédnuti po dobu 30 dnu ode dne vyvéseni vefejné vyhlasky na obci a u pofizovatele. Do 15 dnl
ode dne doruceni mohl kazdy uplatnit u pofizovatele pisemné pfipominky. Pofizovatel zaslal navrh
zadani Uzemniho planu téz obci, pro kterou uzemni plan pofizuje. Do 30 dn0 od obdrzeni navrhu
zadani uzemniho planu mohly dotéené organy a krajsky uUfad uplatnit u pofizovatele své pozadavky
na obsah Uzemniho planu vyplyvajici ze zvlastnich pravnich pfedpisd; ve stejné Ih(ité mohly uplatnit
u pofizovatele své podnéty i sousedni obce. Na zakladé uplatnénych pozadavk( pofizovatel
ve spolupréci s uréenym zastupitelem upravil navrh zadani a spolu se zpravou o projednani pfedloZil
dne 17.2.2017 ke schvaleni Zastupitelstvu obce Dolni Lhota. Zadani uzemniho planu schvalilo
Zastupitelstvo obce Dolni Lhota dne 17. 2. 2017 usnesenim €. 1/2/2017.

Navrh uzemniho planu

Na zakladé schvaleného zadani uzemniho planu, vyrobnich vybord s U€asti pofizovatele, projektanta
a obce a naslednych konzultaci elektronickou postou byla dokon&ena dokumentace Uzemniho planu
Dolni Lhota a pfedana obci a pofizovateli k projednani. Navrh Uzemniho planu byl zpracovan
na zakladé Smlouvy o dilo mezi objednatelem obci Dolni Lhota a zpracovatelem ALFING Zlin, spol.
ST.0.

1) Spoleéné jednani o navrhu izemniho planu

Navrh Uzemniho planu Dolni Lhota byl rozeslan dotéenym organdm, obcim a organizacim dne
17.10.2017 a vystaven k vefejnému nahlédnuti ode dne 19.10.2017 do 4.12.2017 na obecnim ufadu
v Dolni Lhoté a sou€asné i na méstském ufadu v LuhaCovicich.

Spoleéné jednani o navrhu Uzemniho planu Dolni Lhota se konalo dne 13.11.2017 v 15:00 hod
v budové M&U Luha&ovice. Ze spole¢ného jednani byl sepsan zaznam, ktery je doloZen ve spisu.

V ramci spole¢ného jednani se vyjadrily tyto dotené organy, organizace a sousedni obce:

- dotéené organy (stanoviska):

1. Krajsky ufad Zlinského kraje, odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi, Koordinované stanovisko
(stanovisko &.j. KUSP 69980/2017 ZPZE-IP ze dne 21.11.2017)

2. Ministerstvo zivotniho prostfedi, odbor vykonu statni spravy VI, Olomouc (stanovisko
¢.j.MZP/2017/570/743 ze dne 27.10.2017)
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3. Agentura ochrany pfirody a krajiny Ceské republiky (stanovisko &.j. 1896/BK/17 ze dne 15.12.2017)
4. Ministerstvo Zdravotnictvi Ceské republiky (stanovisko &.jMZDR 50928/2017-2/0zD-CIL-L ze dne
17.10.2017)

5. Krajska hygienicka stanice Zlinského kraje se sidlem ve Zliné (stanovisko ¢&.j. KHSZL 27707/2017
ze dne 19.12.2017)

6. Statni pozemkovy ufad, krajsky pozemkovy Ufad pro Zlinsky kraj, Poboc¢ka Zlin (stanovisko €.j. SPU
586696/2017/ ze dne 12.12.2017)

7. Ministerstvo obrany, Sekce ekonomicka a majetkova, Odbor ochrany Uzemnich zajm( a fizeni
program( nemovité infrastruktury, Brno (stanovisko &.j. 78425/2017-8201-OUZ-BR ze dne 2.11.2017)

- ostatni organizace (pfipominky):
1. E.ON Distribuce, a.s. Lidicka 36, Brno — (vyjadfeni ze dne 6.11.2017)

V ramci spoleéného jednani byly v zakonné Ihuté uplatnény pfipominky ze strany ob&and, podrobné
vyhodnoceni je uvedeno v kapitole 4.

Pofizovatel neobdrzel zadné pfipominky od sousednich obci.
2) Posouzeni navrhu izemniho planu krajskym uradem

Stanovisko nadfizeného organu ze dne 15.1.2018 KUZL 2920/2018
Krajskému ufadu Zlinského kraje, odboru uzemniho planovani a stavebniho Ffadu, jako nadfizenému
organu Uzemniho planovani byl dne 17.10.2017 v souladu s ust. § 50 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (dale jen stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu,
predlozen navrh Uzemniho planu Dolni Lhota (dale jen UP).
Stanoviska a vysledky konzultaci podle ust. § 50 odst. 2 az 4 stavebniho zakona byly krajskému Gfadu
dorugeny dne 12.12.2017 spolu se zadosti o vydani stanoviska k navrhu UP Luhadovice z hlediska
zajisténi koordinace vyuzivani uzemi s ohledem na SirSi uzemni vztahy, souladu s politikou tzemniho
rozvoje a souladu s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem (ust. § 50 odst. 7 stavebniho
zakona). Pfipominky podané k navrhu UP Dolni Lhota podle ust. § 50 odst. 2 az 4 stavebniho zakona
byly krajskému Ufadu zaslany e-mailem dne 14.12.2017 a dvé doplfujici stanoviska byla zaslana e-
mailem dne 2.1.2018.
Zakladni identifikaéni udaje
Pofizovatel: Méstsky ufad Luhalovice, odbor stavebni - Uzemni pldnovéani, nam. 28. fijna 543, 763
26 Luhacovice
Projektant: Ing. arch. Jifi Vladimir Pokluda, ALFING Zlin, spol. s r.o., J Sta8i 165, 763 02 Zlin 4
Datum vyhotoveni: ervenec 2017
Schvalujici organ: Zastupitelstvo obce Dolni Lhota
Podklady pro vyjadfeni nadfizeného organu uzemniho planovani poskytnuté pofizovatelem:
1. Navrh UP Dolni Lhota:
Textova &ast navrhu UP
Graficka &ast navrhu UP:
Vykres zakladniho Elenéni uzemi 1:5 000
Hlavni vykres 1:5 000
Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5 000
2. Odivodnéni UP Dolni Lhota:
Textovéa &ast odGvodnéni UP
Graficka ¢ast odivodnéni UP:
Vykres SirSich vztaht 1:100 000
Koordinacni vykres 1:5 000
Dopravni a tech. Infrastruktura — energetika, spoje 1:5 000
Technicka infrastruktura — vodni hospodafrstvi 1:5 000
Vykres predpokladanych zaborl padniho fondu
3. Stanoviska dotéenych organu a pfipominky

Posouzeni
Krajsky ufad Zlinského kraje, odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu, jako nadfizeny organ
uzemniho planovani ve smyslu § 50 odst. 7 stavebniho zédkona

souhlasi

s navrhem UP Dolni Lhota z hledisek zaji$téni koordinace vyuzivani Gzemi s ohledem na $ir§i uzemni
vazby, souladu s politikou uzemniho rozvoje a souladu s uzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem.
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Oduavodnéni
Krajsky ufad Zlinského kraje, odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu, jako nadfizeny organ
uzemniho planovani posoudil UP Dolni Lhota z t&chto hledisek:
a) Zajisténi koordinace vyuzivani Uzemi zejména s ohledem na Sir§i tzemni vztahy
Z hlediska $irSich vztaht je predlozeny navrh UP Dolni Lhota feSen v koordinaci se sousednimi
obcemi.
b) Soulad s politikou Uzemniho rozvoje
Z Politiky uzemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizace &. 1 (dale t¢2 PUR CR) pro feSené uzemi
vyplyva:
- respektovani republikovych priorit Gzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi -
jsou uplatnény a vyhodnoceny;
Krajsky ufad po posouzeni konstatuje, Ze v navrhu UP Dolni Lhota jsou zohlednény a zapracovany
zaleZitosti, které pro feSené Uzemi vyplyvaji z PUR CR, ve znéni Aktualizace &. 1. UP Dolni Lhota
neni v rozporu s PUR CR, ve znéni Aktualizace &. 1.
c) Soulad s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem
Pro feSené Uzemi vyplyvaji ze Zasad uzemniho rozvoje Zlinského kraje, zahrnujici pravni stav ke dni
5.10.2012 (dale jen ZUR ZK) pozadavky na respektovani kritérii podminek pro rozhodovani o
zménach v uzemi vyplyvajici z nasledujiciho vymezeni:
- priority Uzemniho planovani - jsou uplatnény a vyhodnoceny
- koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot uzemi - je uplatnéno a
vyhodnoceno
- rozvojova oblast nadmistniho vyznamu N-OS2 OlSavsko-Vlarska je zapracovano
- cilové charakteristiky krajiny - krajinny celek LuhacCovické zalesi, krajinny prostor LuhaCovicko —
krajina zemédé&lska s lukafenim — je uplatnéno a zapracovano v UP
- E 09 - elektrické vedeni nadmistniho vyznamu VVN+TR 110kV/22kV SluSovice—Slavi¢in - je
zapracovano v UP
Navrh UP Dolni Lhota neni v rozporu se ZUR ZK zahrnujici pravni stav ke dni 5.10.2012.

Dle ust. § 171 stavebniho zakona, o statnim dozoru ve vécech Uzemniho planovani a stavebniho
fadu upozorfiujeme, Ze v predlozeném navrhu Uzemniho planu byly zjistény nepfesnosti (napf. viz
nize). Proto doporudujeme pofizovateli, aby byl navrh UP znovu prekontrolovany a pred vefejnym
projednanim upraveny.

Textovéa ¢ast navrhu

- v textové &asti navrhu jsou uvedené stavby, zafizeni a opatfeni, které nelze v nezastavéném uzemi
umistovat, protoZze jsou v UP vyslovné vyloudené. Zménou stavebniho zakona je tfeba doplnit v
odlvodnéni u téchto vymezenych staveb, v éem spociva vefejny zajem na jejich vylouceni, tak jak je
uvedeno ve stavebnim zakoné platném od 1.1.2018.

Vyhodnoceni:

Bude doplnéno oduvodnéni z hlediska vefejného zajmu na vylouceni staveb, opatfeni a zarizeni
V nezastavéném uzemi

Graficka ¢ast navrhu:

- v UP je FeSen navrh plochy T* plocha technické infrastruktury &. 23 pro zdmér ze Zasad Uzemniho
rozvoje Zlinského kraje pro elektrické vedeni VVN 110 SluSovice — Slavigin pfes stavajici plochu P
plocha pfirodni — biocentrum. V textové &asti kap. G. 2 je zaroven plocha €. 23 uvedena jako plocha
navrzena k vyvlastnéni pro vefejné prosp&sné opatieni U2 Biocentrum — USES. Ve Vykrese vefejné
prospésSnych staveb, opatfeni a asanaci neni v ploSe ¢. 23 barevné znazornény prinik navrhu
vyvlastnéni VPS a VPO, tfebaze je ve vykrese u této plochy uvedeny text T1(ZUR)xU2.
Doporudujeme ponechat pouze navrh na vyvlastnéni pro VPS s oznagenim ve vykrese T1(ZUR)

Vyhodnoceni:
V ddsledku navrhové plochy pro elektrické vedeni VVN je nutno nové zajistit i podminky pro

zachovéni funkénosti biocentra USES, které je vedeno nad stavajicimi funkénimi plochami.
Uvedenému poZadavku je podfizeno i ¢islovani jednotlivych ploch — samostatna plocha T &. 23 se
zajisténim podminek pro obé funkce — jak vedeni technické infrastruktury, tak funkce USES. Bude
ponechano beze zmén,; pouze v grafické ¢asti dojde u plochy &. 23 ve Viykrese vefejné prospésnych
staveb, opatieni a asanaci k Upravé grafického znadeni v mapovém poli i v legendé (zahrnujici obé
funkce)
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- ve Vykrese S$irSich vztahu je v legendé ponechana znacka pro vedeni plynovodu VVTL a VTL, ale
neni v grafickém znazornéni ve vykrese

Vyhodnoceni:
Znacka pro plynovod bude z legendy Vykresu SirSich vztahd vypusténa

3) Rizeni o izemnim planu

Rizeni o upraveném a posouzeném navrhu Uzemniho planu bylo zahajeno dne 4.5.2018 coz
pofizovatel oznamil vefejnymi vyhlaskami ve Ihiité od 7.5.2018 do 22.6.2018 na ufednich deskach
Obecniho uUfadu v Dolni Lhoté a Méstského dfadu v Luhacovicich. Verejné projednani ve véci
upraveného a posouzeného navrhu Uzemniho planu Dolni Lhota se konalo dne 12.6.2018 v kulturnim
domé v Dolni Lhoté. Z vefejného projednani byl sepsan zaznam, ktery je dolozen ve spisu.

Do 7 dnt od verejného projednani tj. do 19.6.2018 mohl kazdy uplatnit své pfipominky a namitky.

V ramci vefejného projednani se k Castem feSeni, které byly od spoleéného jednani zménény,
vyjadrily tyto dot€ené organy a organizace:

-dotéené organy (stanoviska)

1. Krajsky urad Zlinského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi,
(koordinované stanovisko ze dne 5.6.2018 &.j.KUS 69980/2017 ZPZE-IP)

2. Ministerstvo zivotniho prostfedi, odbor vykonu statni spravy VIIl,
(stanovisko ze dne 28.5.2018, MZP/2018/570/574)

3. Hasi¢sky zachranny sbor Zlinského kraje
(stanovisko ze dne 13.06.20185 HSZL-2718-2/CNP-2018)

-ostatni organizace (pfipominky):
1. E.ON Distribuce, a.s. Lidicka 36, Brno — vyjadfeni ze dne 16.5.2018

V ramci vefejného projednani byly v zakonné Ihuté uplatnény namitky ze strany obc¢ant, podrobné
vyhodnoceni je uvedeno v kapitole 3.
Pofizovatel neobdrzel vyjma vySe uvedeného zadné dalSi pfipominky.

Dne 13.8.2018 byly dotéené organy vyzvany dle ust. §53 stavebniho zakona k uplatnéni stanoviska
k navrhu rozhodnuti o podanych namitkach a k nadvrhu vyhodnoceni pfipominek.

Dne 18.9.2018 byl ve spolupraci s uréenym zastupitelem predloZzen do pfisludného zastupitelstva
obce navrh na vydani izemniho planu s jeho odivodnénim.
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| 2. Oduvodnéni UP Dolni Lhota
A) Prezkoumani souladu navrhu tzemniho planu vyplyvajici z § 53 odst. 4 a) az d)
stavebniho zakona
A.1  SOULAD NAVRHU UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A S
UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM A S DALSIMI
KONCEPCNIMI DOKUMENTY
A.1.1 Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace ¢. 1 (dale jen ,PUR

CRY).

Z projednaného a schvaleného zadani UP Dolni Lhota vyplynul poZadavek na respektovani
republikovych priorit Gzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi, a to zejména bodu

14,

14a, 16, 17, 19, 20, 20a, 22, 25, 26, 28, 30, 31. V nasledujicim textu je navrh UP Dolni Lhota

vyhodnocen z hlediska naplfiovani jednotlivych priorit Gzemniho planovani:

(14), (20) Navrhem uzemniho planu je respektovan pozadavek ve verejném zajmu chranit
pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty uzemi vcéetné urbanistického, architektonického
a archeologického dédictvi. Charakterem, rozsahem, umisténim novych zastavitelnych ploch
a zpusobem jejich regulace (kapitola F. Navrhu) bylo dbano na zachovani razu urbanistické
struktury uzemi, struktury osidleni a kulturni krajiny. Jsou minimalizovany negativni vlivy rozvoje
pfedevSim na pfirodni a krajinné hodnoty. Rozvoj obytné zastavby je sméfovan v navaznosti na
zastavéné Uzemi a vefejnou infrastrukturu. Jsou vytvareny Uzemni podminky pro ochranu
krajinného razu. Nejsou navrhovany zaméry, které by vyrazné ovliviiovaly charakter krajiny, a
proto nejsou navrhovana ani kompenzacni opatfeni. Jsou vytvareny podminky pro ochranu
krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky krajiny, €emuz odpovida i navrzena regulace.
Regulace jednotlivych funk&nich ploch je navrzena s pfihlédnutim k urbanistickym hodnotam,
které v daném pfipadé reprezentuje tradi¢ni forma zastavby.

(14a) Navrhem je respektovan pozadavek na ochranu zemédélské pudy a ekologickych funkci
krajiny — podrobnéji v kap.B.5 a kap. C) OdGvodnéni

(15), (16), (16a) Uzemni rozvoj obce je koncipovan ve spolupraci s predstaviteli obce tak, aby
jeho rozvoj nebyl nahodily, nybrz soustfedény (viz koncepce zastavitelnych ploch v Navrhu). Pfi
stanovovani zplUsobu vyuziti Uzemi byla davana prednost komplexnim FeSenim vcetné
zohlednéni SirSich uzemnich vazeb. Rozvoj obytné zastavby je FeSen v nadvaznosti na zastavéné
Uzemi obce a s ohledem na dostupnost a hospodarnost technické infrastruktury a dopinéni
urbanistické struktury sidla. Sou€asné je zohlednén i princip ,pfedchazet prostorové socialni
segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel‘. V navrhu jsou soucasné
zohlednény S$irSi uzemni vazby — viz kap. A.3 Odlvodnéni.

(17) V navrzeném feSeni nejsou navrhovany plochy prestavby, ale uzemi umoziuje variabilni
vyuziti jako vysledek podminek vyuZiti jednotlivych ploch, zejména ploch SO.3. Jsou vytvofeny
podminky pro vytvareni pracovnich pfilezitosti:
o stabilizaci stavajicich ploch smiSenych vyrobnich a ploch ob&anského vybaveni, které
jsou ve svém dusledku potencionalnim zdrojem pracovnich pfilezitosti v uzemi
e navrhem ploch smiSenych vyrobnich SP &. 13, 14, 19, 20 v navaznosti na stavajici plochy
se stejnou funkci, coz umozni jejich rozvoj a zvysi po€et pracovnich pfilezitosti v regionu
e stabilizaci a navrhem novych zastavitelnych ploch s obytnou funkci (Bl), protoze feSené
Uzemi lezi v blizkosti potencialnich zdroja pracovnich pfilezitosti (blizkost mést Vizovice,
Luhacovice, Zlin apod.)

(18) Navrhem je posilovan polycentricky rozvoj sidleni struktury a partnerstvi mezi
méstskymi a venkovskymi oblastmi, a to v daném pfipadé zejména posilovanim obytné funkce
vCetné odpovidajici dopravni a technické infrastruktury. Obec ve struktufe osidleni zajiStuje
prfedevSim bydleni ve venkovském prostfedi s dojizdkou do pracovistnich center a center vysSi
obc¢anské vybavenosti.
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- (19) V navrhu je zajisténa ochrana nezastavéného tuzemi (zejména zemédélské a lesni pldy),
zelené a je zohlednén i pozadavek na hospodarné vyuzivani zastavéného tzemi a navrhem
zastavitelnych ploch nedochazi k fragmentaci verejné zelené. Zabory pudniho fondu jsou
podrobnéji zdivodnény v kapitole C. Odlivodnéni. Jsou navrzeny plochy krajinné zelené K ¢. 32,
a spolecné se stavajicimi plochami krajinné zelené pini funkci protierozni, krajinotvornou a zvySuji
retenCni schopnost krajiny a jeji biodiverzitu. Zelen je také pfipustna v jednotlivych plochach
s rozdilnym zpusobem vyuzZiti. V sidle je zeleri stabilizovana v plochach vefejnych prostranstvi,
zejména v centralni Casti obce. Urbanistickd koncepce je navrhovana s cilem déelného
a hospodarného vyuzivani tzemi a navrhované usporadani Uzemi je tak dsporné v narocich
na vefejny rozpocet obce, dopravu a energie, ¢emuz odpovida i navrzeny rozvoj Uzemi.
V8echny nové zastavitelné plochy jsou navrhovany v navaznosti na zastavéné uzemi s vyjimkou
ploch technické infrastruktury a plochy pro vodni nadrz WT ¢&. 21. Nejsou navrhovany plochy
pfestavby, ale uzemi umoziuje variabilni vyuziti jako vysledek podminek vyuZiti jednotlivych
ploch (napf. plochy SO.3, SP).

- (20a) Resenim je zajisténa migraéni prostupnost krajiny pro volné Zijici Zivogichy i pro &lovéka.
Navrhem novych zastavitelnych ploch nedochazi k nezadoucimu srlstani sidel. Zastavéné Gzemi
a zastavitelné plochy (Bl &. 3) na vychodnim okraji obce sousedi pfimo s obci Sehradice, pfi
¢emz navaznost je dana historickym vyvojem Uzemi. Zastavitelna plochy WT &. 21 je navrzena
na zapadni hranici s obci Pozlovice, kde je feSeni koordinovano s navrhem lezicim na uzemi
sousedni obce. Obdobu tvofi plocha T* &. 25 a plochy navazujici ve vztahu k obci Petriivka a
Pozlovice. Nejedna se vSak o plochy ur€ené pro stavby takového typu, Ze by bylo mozno hovofit
o sristani sidel. Lze konstatovat, Ze se mezi v§emi ostatnimi okolnimi sidly nachazi nezastavéné
Uzemi, které umoziuje migraéni propustnost pro volné Zijici ZivoCichy a nedochazi ke srustani
sidel. Navrhem jsou respektovany migraéni koridory velkych savcu - osa migraéniho koridoru je
vymezena v koordinaénim vykrese v jizni a jihovychodni ¢asti feSeného uzemi.

- (21) Uzemni plan stabilizuje stavajici zelefi v krajiné a soucasné doplfiuje pasem zelend
s krajinotvornou funkci - plocha K €. 32. Tento princip posilujici biodiverzitu tzemi se uplatriuje i
pfi tvorb& UP Dolni Lhota, pfestoZe se jedna predevsim o prioritu tykajici se krajiny negativné
postizené lidskou €innosti a okoli velkych mést.

- (22) Navrh uzemniho planu vytvafi podminky pro rozvoj cestovniho ruchu a kratkodobé
nepobytové rekreace - cykloturistika, agroturistika a poznavaci turistika - viz koordinacni
vykres.

- (23), (24), (27) Vymezenim stavajicich ploch pro silniéni dopravu, v zastavéném uzemi také ploch
vefejnych prostranstvi, jsou vytvofeny podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti
a prostupnosti uzemi. V blizkosti stavajicich dopravnich ploch (pozemni komunikace) jsou
navrhovany nové plochy pro bydleni bud ve vazb& na pdvodni UPD nebo s cilem dopInéni
urbanistické struktury sidla. Pro zajisténi prostupnosti a dostupnosti Uzemi slouzi plochy
vefejného prostranstvi P* €. 15, 16, 17, 18.

- (24a) Nejsou navrhovany plochy pro zaméry, v disledku kterych by dochazelo ke zhorSovani a
dlouhodobému prekracovani stanovenych meznich hodnot imisnich limitd pro ochranu
lidského zdravi, cehoZ je dosaZeno pfedevsim regulaci ploch smiSenych obytnych SO.3. Nové
plochy pro bydleni jsou navrhovany v dostate&nych vzdalenostech od ploch s vyrobni funkci.

(25) Ochrana uzemi a obyvatelstva pred potencialnimi riziky pfirodnich katastrof, které
v feSeném Uzemi predstavuji zejména erozni ohrozeni a pfivaly extravilanovych vod, ale i sucho,
je zajisténa stabilizaci ploch nezastavéného uzemi (Z, L, K, WT, P). Podminky pro zvy3eni
pfirozené retence srazkovych vod v Uzemi jsou dany organizaci krajiny a navrhem jednotlivych
ploch s rozdilnym zpUisobem vyuZziti a jejich regulaci v&. rozsahu vylu€ovani staveb a opatfeni dle
§ 18 odst. 5 stavebniho zakona (napf. kap. F Navrhu). Funkci protierozni ochrany tzemi plni nové
navrzena plocha K €. 32. Opatfeni ke snizovani nebezpeci a odstrafiovani dusledkd pfirodnich
katastrof, stejné jako stavby pro vodni hospodafstvi, jsou pfipustna ve v3ech plochach
nezastavéného uUzemi, protoZe nebyla vylou€ena ve smyslu ustanoveni § 18 odst. 5 stavebniho
z&kona. Posileni retenni schopnosti krajiny je feSeno navrhem vodni plochy WT &. 21 a plochy
pro hraz poldru T* &. 26.
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(26) Na uzemi obce se nachazeji vodni toky se stanovenym zaplavovym tzemim vcéetné
vymezeni aktivni zény. Nové zastavitelné plochy s vyjimkou ploch pfevzatych z ptedchozi UPD
nejsou navrhovany. V pfipadé plochy Bl €. 1 je stanovena podminka, Ze obytna zastavba bude
umisténa mimo zaplavové Uzemi. V pfipadé plochy SP ¢&. 14 se predpoklada vyuziti pro
manipulaéni plochy, pfip. Ize zastavbu umistit mimo zaplavové uzemi. Plocha SP ¢&. 20 je
pfevzata z predchozi UPD (byla zafazena na zakladé poZzadavku obce — jiz &inény kroky
k realizaci zastavby) a podminky organizace plochy lezici v zaplavovém uzemi budou upfesnény
V navazujicich fizenich.

- (28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel byly zohlednény naroky dal$iho vyvoje a rozvoje
uzemi, pfi respektovani urbanistické koncepce. Jsou stabilizovany stavajici plochy obanského
vybaveni — oznaceni O. Jednotlivé funkéni plochy jsou navrzeny s cilem zajistit vyvazené
podminky pro vSechny aktivity, které v obci probihaji — viz koncepce feSeni (kap. C Navrhu) a
podminky vyuziti (kap. F. Navrhu). Sou€asné je navrzena chybéjici technicka infrastruktura —
plocha T* €. 27 pro vodovodni rozvody a vlastni vodojem na uzemi obce, plochy pro zajisténi
protipovodnové ochrany uzemi. S ohledem na postaveni obce ve struktufe osidleni je posilovana
pfedevsSim funkce obytnd — navrhem zastavitelnych ploch Bl ¢&. 1 — 12. Navrzené fedeni je
Usporné v narocich na vefejnou infrastrukturu, protoZe nové zastavitelné plochy jsou situovany
v navaznosti na zastavéné Uzemi do ploch s vefejnou infrastrukturou nebo s moznosti jejiho
rozvoje pfi spinéni pozadavkl hospodarnosti.

- (29) Navrhem uUzemniho planu je zajisténa i ndvaznost jednotlivych druhl dopravy —
v feSeném Uzemi se jedna o dopravu silni¢ni v€etné cyklistické a dopravu péSi. Plochy pro
jednotlivé druhy dopravy jsou stabilizovany — plochy DS, P*, a dopravni infrastruktura slucitelna
s hlavni vyuzitim je pfipustna v jednotlivych plochach.

- (30) Je navrzena technicka infrastruktura — plochy T* &. 22 — 25 pro elektrické vedeni VVN 110
kV SluSovice — Slavicin, coz je zamér ZUR ZK upfesnény v podrobnosti uzemniho planu. Hraz
poldru prezentuje plocha technické infrastruktury T* & 26 scilem zachyceni pfivalovych
extravildnovych vod a plocha technické infrastruktury T* €. 27 je ur€ena pro vodovodni rozvody a
vlastni vodojem na Uzemi obce. Realizace technické infrastruktury (zejména zajisténi dodavky
vody a likvidace odpadnich vod) je pfipustna ve v8ech plochach s rozdilnym vyuZitim, coz
umoznuje jeji dobudovani dle potfeb Uzemi.

- (31) Uzemni plan nevytvafi podminky pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji navrhem
novych funkénich ploch pro tuto funkci, ale vyuziti téchto zdroji je pfipustné pro potfebu
jednotlivych staveb v jednotlivych plochach.

Body, které nejsou vy$e podrobnéji rozvedené, nemaji dopad do Feseni UP Dolni Lhota. Re$eného
Uuzemi se netykaji ani pfislusné ¢asti jednotlivych priorit, které fesi strukturu a prostrfedi mést véetné
priority (32).

Naplfiovani cill rozvoje Uzemi, které vytvareji pfedpoklady pro zabezpeceni udrzitelného rozvoje
Uzemi, je také zfejmé z dalSich kapitol odlvodnéni.

Reené Uzemi neni soudasti zadné rozvojové oblasti nebo rozvojové osy, nelezi ve specifické oblasti
a pfes feSené uzemi nejsou navrhovany koridory a plochy dopravni nebo technické infrastruktury
a plochy souvisejicich zajma dle PUR CR.

A.1.2 Spravni uzemi obce Dolni Lhota je feSeno Zasadami uzemniho rozvoje Zlinského kraje
vydanymi Zastupitelstvem Zlinského kraje dne 10. 9. 2008 pod €. usn. 0761/Z223/08, které
nabyly uginnosti 23.10.2008. Aktualizace Zasad uUzemniho rozvoje Zlinského kraje byla
vydana Zastupitelstvem Zlinského kraje usnesenim ¢.0749/Z21/12 dne 12. 9. 2012 a nabyla
ucinnosti dne 5. 10. 2012.
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Ze Zasad uzemniho rozvoje Zlinského kraje zahrnujicich pravni stav ke dni 5. 10. 2012 (dale jen ,ZUR
ZK*) vyplyvaiji pro feSené uzemi konkrétni poZadavky na respektovani a upfesnéni:

1. ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot

2. krajinného celku 13 Luhalovické Zalesi, krajinného prostoru 13.1.Luhadovicko (krajina
zemé&délska s lukafenim)

3. priorit izemniho planovani, zejména 1, 2, 3, 5,6, 7, 9, 10, 11

4. rozvojové osy nadmistniho vyznamu N-OS2 OlSavsko-Vlarska

5. koridoru vefejné infrastruktury nadfazené rozvodné soustavy VVN 110kV, vefejné prospésné
stavby E0Q9 — VVN + TR 110kV/22kV SluSovice - Slavi¢in

6. komplexniho feSeni zasobovani pitnou vodou dle Planu rozvoje vodovodl a kanalizaci Zlinského
kraje (ZUR ZK ¢l. 56b)

Regené uzemi je dotéeno pozadavkem na zpracovani ,Uzemni studie na provérieni elektrického
vedeni VVN 400kV Otrokovice — Vizovice — Stfelna — hranice CR/SR", ktera vSak doposud nebyla
zpracovana, a proto nelze do feSeni Uzemniho planu zahrnout jeji zaveéry.

Re$ené Uzemi neni dotéeno plochami a koridory skladebnych prvka nadregionalniho nebo
regionalniho systému ekologické stability dle ZUR ZK a uzemim neprochazi pohledové horizonty
nadregionalniho vyznamu, jejichz ochranu je nutno dle ZUR ZK zajistit.

Ad 1) V FeSeni uzemniho planu byly zohlednény pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty:
Pfi tvorbé uzemniho planu byly uplathovany nasledujici zasady:
- respektovat celkovou urbanistickou strukturu sidla, vySkovou hladinu zastavby a nové plochy
na ni navéazat
- stabilizovat centralni ¢ast obce s verejnym prostorem a v feSeni zohlednit dominantu kostela
Panny Marie Karmelské
- neumistovat v krajiné stavby, které svymi prostorovymi parametry a architektonickym feSenim
vytvareji pohledové bariéry
- respektovat dalkové migracni koridory velkych savci
VySe uvedené zasady vychazi zcilovych charakteristik zakladni typu krajiny v feSeném Uzemi
a minimalizuji negativni vliv na krajinny raz feSeného uUzemi v dusledku nezadouci urbanizace.
A respektuji charakter sidla a jeho strukturu a sou¢asné zohledfiuji hodnoty v Uzemi.
Stejné tak byla aplikovana pravidla pro tvorbu krajiny:
- maximalné chranit padni fond — zejména vysokobonitni zemédélskou pidu
- chranit ekologicky stabilni segmenty krajiny - pfirozené lesni porosty a prvky krajinné zelené
a vhodné jej doplhovat
- zachovat harmonicky vztah sidla a krajiny
VySe uvedené zasady a pravidla jsou blize zdivodnény v kap. B.5 OdUlvodnéni.

Prirodni hodnoty jsou dané pfedevsim situovanim obce v krajiné zemédélské s lukafenim (typické
znaky krajinného razu a krajinné scény). Coz je také dale rozvedeno v bodé 2) a vkap. A.1.3
Oddvodnéni. Pfirodnimi hodnotami se rozumi mimo situovani feSeného uzemi v CHKO Bilé Karpaty
(biosféricka rezervace UNESCO) a v pfirodnim parku Vizovické vrchy, také obecné chranéna uzemi
pfirody a krajiny (napt. skladebné &asti USES, vyznamné krajinné prvky), typické znaky krajinného
rdzu a krajinné scény (charakteristicka modelace a pokryv krajiny, typické vyhledy, horizonty a
dominanty) a ostatni pfirodni hodnoty dané vlastnostmi krajiny a pfirody uZite¢né pro lidskou &innost
(napf. rekreadni potencial, apod.). V pfipadé USES se jedna pfedevsim o plochy lokalniho systému,
vymezené na stavajicich funkénich spoleCenstvech. Principy ochrany hodnot byly uplatnény také pfi
vymezovani jednotlivych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti (situovani, velikost) a stanovenim
podminek jejich regulace (vySkova regulace a charakter zastavby). K zachovani i rozvoji hodnot
prirody a krajiny prispiva koncepce posileni ploch zelené mimo USES - K& 32. Jsou také
stabilizovany vodni plochy a toky, plochy krajinné zelené, plochy zemédélské a lesni. Plochy biocenter
vS8ech Udrovni jsou stabilizovany jako plochy pfirodni s odpovidajici regulaci. V jizni Casti obce se
nachazeji lesni porosty, které jsou iuzemnim planem respektovany a vymezeny jako stavajici plocha
lesni L.

Kulturni hodnoty v Uzemi jsou plné respektovany.

Nemovité kulturni pamatky se v feSeném Uzemi nenachazeji, pfestoze jsou evidovany. Pamatka,
evidovana pod ¢. 30228/7-7067 — venkovsky dum s mlynici €.p.15, byla po snéhové kalamité, kdy se
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propadla stfecha zbourana. Jsou zde pouze pamatky mistniho vyznamu. Ty jsou prezentovany
drobnymi sakralnimi pamatkami a pomnikem padlych a jsou soucasti jednotlivych ploch, kde je pro né
vytvofen odpovidajici ramec; jiz mimo podrobnost Uzemniho planu (v ramci jednotlivych funkénich
ploch). Jsou vyznaceny v koordinaénim vykrese a jedna se o:

- kamenna bozi muka ze 17. stoleti — na rozcesti vychodné od obecniho Ufadu

- kamenny kfiz z roku 1876 a pomnik obétem 1. svétové valky — naproti hospody u Rak{

- kamenny kfiz na misté zbourané kaplicky — st.p. 156 na hranici k.G., vychodné od staré silnice

do Horni Lhoty

- filidlni kostel Panny Marie Karmelské ve stfedni ¢4sti obce.
Celé zemi obce lze povazovat za Uzemi s archeologickymi nalezy a podminky pro dany pfipad
upravuje v ramci realizace staveb pfislusna legislativa. To znamena, Ze v pfipadé stavebnich ¢innosti
na uzemi s archeologickymi nalezy jsou stavebnici jiz od doby pfipravy stavby povinni tento zamér
oznamit Archeologickému Ustavu Akademie véd Ceské republiky a umoznit jemu nebo opravnéné
organizaci provést na dotéeném Uzemi zachranny archeologicky vyzkum.

Civilizacni hodnota dana predevsim typickym krajinnym razem a atraktivitou Uzemi z hlediska

kratkodobé rekreace byla jednim z ukazatell pfi zpracovani navrhu Uzemniho planu a je v feSeni

zohlednéna napf.:

- navrzenou urbanistickou koncepci, kterd respektuje charakter stavajici zastavby a vhodnym
zplGsobem zacleriuje

- jsou vytvofeny podminky pro zachovavani tradic (napf. pout, faSanky, kaceni maje apod.), a to
zejména stabilizaci ploch ob&anského vybaveni vEetné plochy s filialnim kostelem Panny Marie
Karmelské ve stfedni ¢asti obce, ktery také predstavuje urbanistickou hodnotu v Uzemi.

Ad 2) Typické znaky krajinného razu, krajinné scény a cilové charakteristiky krajiny jsou urbanistickou
koncepci respektovany a zachovavany. Obec se nachazi v krajinném celku 13 Luhacovické Zalesi,
krajinném prostoru 13.1.Luhacovicko (krajina zemédélska s lukafenim). Navrhem uzemniho planu
byla respektovana charakteristika krajinného prostoru, pro kterou je typicky vysoky podil trvalych
travnich porostt a lest. Z hlediska reliéfu krajiny se jedna pfevazné o ¢lenitou pahorkatinu se
soliternimi stromy, mezemi a remizy. Kulturni prvky jsou zde zastoupeny drobnymi sakralnimi
stavbami a stavbami lidové architektury a dochovanym architektonickym a urbanistickym znakem
sidel. Jedna se o vjemové rGznorodou a malebnou krajinu s vyraznym pusobenim krajinnych
dominant. Vzhledem k charakteru krajiny byl minimalizovan navrh zastavitelnych ploch ve volné
krajiné. Za ulelem zachovani typického razu sidel byla stanovena maximélni vySkova hladina
zastavby — viz podminky pro plochy s rozdiinym zplGsobem vyuziti (kap. F Navrhu). Nejsou
navrhovany plochy pro rodinnou ani hromadnou rekreaci, ani nejsou nové vymezovany plochy pro
zavadéni intenzivnich forem rekreace a cestovniho ruchu. Nové navrhované zastavitelné plochy jsou
navrzeny v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi a pfednostné jsou vyuzivany plochy v zastavéném
uzemi, které umoZiuji dalSi rozvoj. Nejsou navrZzeny nové rezidencni arealy. Je doplnén systém
krajinné zelené s funkci krajinotvornou a ekostabilizacni. Pfejimani cizorodych architektonickych a
urbanistickych prvkd je minimalizovano navrhem charakteru zastavby a soucasné v pohledové
exponovanych plochach je zakazano umistovat stavby, které by naruSovaly cizorodym vzhledem a
nepfirozenou barevnosti raz obce a vytvarely negativni pohledové dominanty.

Ad 3) Jsou respektovany a naplfiovany priority tzemniho planovani ze ZUR ZK, a to nasledujicim
zpusobem:

(1) Podporovat prostifedky a nastroji tzemniho planovani udrzZitelny rozvoj dzemi Zlinského kraje.
Vytvaret na celém uzemi kraje vhodné uzemni podminky pro dosaZeni vyvazného vztahu mezi naroky
na zajiSténi priznivého Zivotniho prostredi, stabilniho hospodarského rozvoje a kvalitni socialni
soudrZznosti obyvatel kraje. Dbat na podporu udrZitelného rozvoje tzemi kraje pfi utvafeni krajskych
oborovych koncepci a strategii, pii rozhodovani o zménach ve vyuZiti uzemi a pii tzemné planovaci
¢innosti obci.

Navrh UP Dolni Lhota pfispiva k vyvazenosti vech pilift udrzitelného rozvoje Gzemi. Posilovany jsou
vSechny ftfi pilife udrzitelného rozvoje, a to nastavenim celkové urbanistické koncepce, ktera
predpoklada minimalni zasah do pfirodniho prostfedi. Z tohoto dlivodu je také hlavni rozvoj obytné
zastavby sméfovan v navaznosti na zastavéné Uzemi a vefejnou infrastrukturu — Bl €. 1 — 12. Pilif
Zivotniho prostfedi je dale posilovan navrhem ploch krajinné zelené K &. 32, a navrhem plochy
vodnich ploch a tokd WT ¢&. 21, vlastnim ¢&lenénim ploch, zejména ploch nezastavéného Uzemi, a
podminek jejich vyuziti. Socialni soudrznost je podpofena stabilizaci ploch smiSenych obytnych
vesnickych a ploch ob&anského vybaveni a jejich regulaci. Z hlediska rozvoje hospodarského pilife je
kladen dlraz na vytvofeni podminek pro vyuziti ploch smiSenych vyrobnich a vytvofeni novych
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pracovnich pfilezitosti ve sluzbach, a drobnych podnikatelskych aktivit v ramci ploch smiSenych
obytnych vesnickych. Obec Dolni Lhota ma zajisténu dobrou dopravni dostupnost na nadfazenou
silni¢ni sit' a do velkych mést — zejména Vizovice, Luhacovice, Zlin, ktery pfedstavuje zdroj pracovnich
prilezitosti i centrum vy$Si obcanské vybavenosti.

(2) Preferovat pri uzemné planovaci ¢innosti obci zpfesnéni uzemniho vymezeni ploch a koridort
podchycenych v ZUR Zlinského kraje (déle ZUR ZK), které jsou nezbytné pro realizaci republikové
vyznamnych zamért stanovenych pro Gzemi Zlinského kraje v Politice tuzemniho rozvoje Ceské
republiky (déle PUR CR) a pro realizaci vyznamnych krajskych zéméri, které vyplyvaji
ze strategickych cilt a rozpist jednotlivych funkénich okruhl stanovenych v Programu rozvoje
tzemniho obvodu Zlinského kraje (dale PRUOZK).

Na Uzemi obce se nenachazeji rozvojové zaméry vyplyvajici z Politiky tzemniho rozvoje CR. Zamér
ze ZUR ZK je uzemné upfesnén — plochy technické infrastruktury T* &. 22 — 25 pro elektrické vedeni
VVN 110kV (SluSovice — Slavicin).

(3) Soustredit pozornost na uzemné planovaci podporu pfemény puvodnich a rozvoje novych
hospodarskych ¢innosti v tuzemi region se soustfedénou podporou statu podle Strategie regionalniho
rozvoje CR, za néZ jsou na Uzemi kraje vyhlaeny Uzemni obvody obci s rozsifenou ptisobnosti
(ORP) Kroméfiz, Roznov pod Radhostém a Vala$ské Klobouky. Provérit soulad lokalizace novych
hospodarskych aktivit v téchto uzemich s rozvojovymi zaméry kraje a moznosti jejich zajisténi
potfebnou dopravni a technickou infrastrukturou.

Dotéené Uuzemi nelezi v izemi regionll se soustfedénou podporou statu podle Strategie regionalniho
rozvoje CR.

(4) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury kraje. Posilovat republikovy vyznam krajského
mésta Zlin a urbanizovaného tzemi Zlinské aglomerace zviasté v navaznosti na rozvojové potencialy
koridoru Pomoravi a koridoru Povazi na strané Slovenska. Posilovat zaroveri rozvoj ostatnich
vyznamnych center osidleni kraje, zvlasté stfedisek plnicich funkci obce s roz§ifenou pisobnosti.
Vytvaret funkéni podminky pro zesileni kooperativnich vztahti mezi mésty a venkovem kraje, s cilem
zvysit atraktivitu a konkurenceschopnost venkovského prostoru a omezovat negativni dusledky
Suburbanizace pro udrzitelny rozvoj tzemi.

Re$enim UP Dolni Lhota jsou dany podminky pro zvySeni atraktivity obce a tim jeji vétsi
konkurenceschopnost.

(5) Podporovat vytvafeni vhodnych tGzemnich podminek pro umisténi a realizaci potfebnych staveb
a opatfeni pro ucinné zlepSeni dopravni dostupnosti, dopravni vybavenosti a vefejné dopravni obsluhy
kraje podle PRUOZK, PUR CR, ZUR ZK. PovaZovat tento Ukol za rozhodujici prioritu rozvoje kraje.
Pamatovat pritom sou¢asné na:

* rozvoj a zkvalitnéni zeleznicni dopravy a infrastruktury pro kazdodenni i rekreacni vyuZziti jako
rovnocenné alternativy k silnicni dopravé, véetné moznosti SirSiho uplatnéni systému lehké
kolejové dopravy jako soucasti infegrovaného dopravniho systému pro ekologicky Setrnou
formu dopravni obsluhy tzemi kraje;

Zelezniéni doprava neni v feSeném Uzemi zastoupena.

= rozvoj cyklistické dopravy pro kazdodenni i rekrealni vyuZiti jako soucasti integrovanych
dopravnich systému kraje, véetné potfeby segregace cyklistické dopravy a jeji prevadéeni
do samostatnych stezek, s vyuZitim vybranych Gcelovych a mistnich komunikaci s omezenym
podilem motorové dopravy.
Jsou stabilizovany a podporovany podminky pro rozvoj a vyuZiti uzemi pro cyklistickou
dopravu, ktera z vétsi &asti vyuziva stavajici sité pozemnich komunikaci (plochy DS a P*) -
viz vymezeni cyklotrasy v koordinacnim vykrese.

(6) Podporovat péci o typické a vyjimecné pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty kraje, které vytvareji
charakteristické znaky uzemi, pfispivaji k jeho snadné identifikaci a posiluji vztah obyvatelstva kraje
ke zvolenému zivotnimu prostoru. Dbat pritom zvlasté na:
= zachovani a obnovu jedineéného vyrazu kulturni krajiny v jeji mistni i regionalni rozmanitosti
a kvalité Zivotniho prostredi, s cilem minimalizovat necitlivé zasahy do krajinného razu
s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a podpofit Upravy, které povedou k obnové
a zkvalitnéni krajinnych hodnot Gzemis;
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» umistovani rozvojovych zamérd, které mohou vyrazné ovlivnit charakter krajiny, do co
nejméné konfliktnich lokalit a naslednou podporou potrebnych kompenzacénich opatreni;
= zachovani a citlivé doplnéni tradi¢niho vnéjSiho i vnitiniho vyrazu sidel, s cilem nenaruSovat
historicky cenné méstské i venkovské urbanistické struktury a architektonické dominanty
nevhodnou zastavbou, vyloucit nekoncepéni formy vyuzivani zastavitelného uzemi a zamezit
urbanni fragmentaci prilehlé krajiny;
» zachovani krajové pestrych hodnot kulturniho dédictvi mést i venkova a jeho oblastni
charakteristiky.
Navrhem UP Dolni Lhota jsou vytvofeny predpoklady k zabezpeéeni trvalého souladu vSech
pfirodnich a kulturnich hodnot v Uzemi, zejména se zfetelem na péci o Zivotni prostfedi a ochranu
jeho hlavnich slozek. Ochrana pfirody a krajiny byla zohlednéna zejména pfi navrhu koncepce rozvoje
obce — viz kapitola B. 1 a C. 1 Navrhu.

(7) Dbat pri podpore stabilizace a rozvoje hospodarskych funkci na UGzemi kraje zvlasté
ve vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osach predevsim na:

= upfednostriovani komplexnich FeSeni pfed uplatfiovanim jednostrannych hledisek
a poZadavkd, které ve svych dusledcich zhorsuji stav i hodnoty Gzemis;

» vyznamné socialni vilivy plynouci z trovné zabezpeceni kvality Zivota obyvatel a obytného
prostredi, s cilem podporit zajisténi sidel potfebnou infrastrukturou, vybavenosti a obsluhou,
prosadit pfizniva urbanisticka a architektonicka reseni a zajistit dostateéna zastoupeni verejné
zelené a zachovani prostupnosti krajiny;

Resené Uzemi leZi v rozvojové ose nadmistniho vyznamu N-OS2 Ol$avsko — Vlarska — podrobnégji viz
bod 4).

= vyuZiti ploch a objekti vhodnych k podnikani v zastavéném uzemi, s cilem podpofit
prednostné rekonstrukce a prestavby nevyuZivanych objekt( a areald, a na vybér ploch
vhodnych k podnikani v zastavitelném uzemi, s cilem nezhorsit podminky pro vyuZivani
zastavéného tGzemi a dodrzet funkéni a urbanistickou celistvost sidla;
Vymezeni ploch a objektd pro podnikani v zastavéném Uzemi je stabilizované (stavajici plochy
smiSené vyrobni) a nedochazi ke zhorSeni podminek pro vyuzivani zastavéného Uzemi a je dodrzena
funkéni a urbanisticka celistvost sidla. Podnikatelské aktivity neruSiciho charakteru s ohledem na
obytné prostfedi Ize taky situovat do ploch smiSenych obytnych vesnickych.

= hospodarné vyuZivani zastavéného uzemi, zajisténi ochrany nezastavéného uzemi
a zachovani verejné zelené, véetné minimalizace jeho fragmentace;
= vytvédfeni podminek pro souvislé plochy zelené v lzemich, kde je Kkrajina negativné
poznamenana lidskou Cinnosti, v bezprostfednim okoli vétSich sidel zachovani a zakladani
zelenych past zajistujicich prostupnost Kkrajiny a podminky pro nenarocné formy kratkodobé
rekreace;
V navrhu je zajisténa ochrana nezastavéného uzemi (zejména zemédélské pldy), zelené a je
zohlednén i pozadavek na hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi. Navrzenym feSenim je
zajisténa prostupnost krajiny, a to pfedevSim vymezenim zastavitelnych ploch jen v navaznosti na
zastavéné Uuzemi a podminkami jejich vyuZiti, vymezenim nezastavéného uzemi vCetné organizace
krajiny a dale je posilena prostupnost krajiny navrhem ploch, které plni i funkci ekostabilizacni a
krajinotvornou. Navrhem zastavitelnych ploch nedochéazi k fragmentaci vefejné zelené.

» vyraznéj§i podporu rozvoje hospodarsky vyznamnych aktivit cestovniho ruchu, turistiky,
lazeristvi a rekreace na Uzemi kraje, s cilem zabezpecdit potfeby jejich rozvoje v souladu
s podminkami v konkrétni ¢asti uzemi;
» vyznamné ekonomické pfinosy ze zemédélstvi, vinarstvi a lesniho hospodarstvi, s cilem
zabezpedit jejich uzemni naroky a urychlit pozemkové dpravy potiebné pro jejich rozvoj,
a na potreby uplatnéni téz mimoprodukéni funkce zemédélstvi v krajiné a mimoprodukéni
funkce lest v navstévnicky a rekreacné atraktivnich oblastech, s cilem umoznit intenzivnéjsi
rekreacni a turistické vyuzivani tzemi;
Nové navrhované zastavitelné plochy jsou v pfimé navaznosti na zastavéné uzemi.
Jsou stabilizovany a podporovany podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladd uzemi pro riizné formy
cestovniho ruchu (napf. cykloturistika, poznavaci turistika, sportovni vyuziti a souvisejici sluzby).
Navrhem uzemniho planu byla respektovana charakteristika krajinného prostoru - krajina zemédeélska
s lukafenim, pro kterou je typicky vysoky podil trvalych travnich porostl a lesa. Vzhledem k charakteru
krajiny byl minimalizovan navrh zastavitelnych ploch ve volné krajiné. Nejsou navrhovany plochy pro
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rodinnou ani hromadnou rekreaci, ani nejsou nové vymezovany plochy pro zavadéni intenzivnich
forem rekreace a cestovniho ruch. Nové navrhované zastavitelné plochy jsou v pfimé navaznosti na
zastavéné uzemi.

= rozvijeni krajskych systémi dopravni obsluhy a technické vybavenosti, soustav zasobovani
energiemi a vodou a na vyuZiti viastnich surovinovych zdroji pro vystavbu, s cilem zabezpedit
podminky pro hospodarsky rozvoj vybranych dzemi kraje a pro stabilizaci hospodarskych
Cinnosti v ostatnim tzemi kraje v souladu s poZadavky zajisténi kvality Zivota jeho obyvatel
soucasnych i budoucich;

Do feSeného uzemi nezasahuji nové navrhované krajské systémy dopravni obsluhy, které by se

do uzemniho planu promitaly navrhem novych ploch pro silniéni dopravu. Doplnéni chybéjici

verejné technické infrastruktury je zajiSténo navrhem plochy T* &. 27, ktera je uréena pro

vodovodni rozvody a vlastni vodojem na Uzemi obce a plochy T* ¢. 26 a WT ¢. 21 pro

protipovodfiovou ochranu.

= ZzajiSténi uzemni ochrany ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatieni na ochranu pred
povodnémi a pro vymezeni tuzemi ur¢enych k rozlivim povodni;
» vymezovani zastavitelnych ploch v zaplavovych uzemich a umistovani do nich verejné
infrastruktury jen ve zcela vyjimeénych a zvlast odivodnénych pripadech;
Protipovodiova ochrana je zajist€éna, mimo jiného, stabilizaci ploch nezastavéného tuzemi (Z, L,
K, P, WT). Podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v Uzemi jsou dany organizaci
krajiny a navrhem jednotlivych ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti a jejich regulaci (napf. kap. F
Navrhu). K minimalizaci negativnich vlivd povodni slouzi plocha WT €. 21 uréena pro zachytnou
nadrz nad vodnim dilem Luhacovice a plocha technické infrastruktury T* ¢. 26 pro hraz poldru a
souvisejici plocha rozlivu. Do zaplavového Uzemi nejsou umistovany nové zastavitelné plochy
s vyjimkou ploch prevzatych z predchozi platné UPD, u kterych byly zahajeny prace sméfujici
k jejich naplnéni.

= vytvareni podminek v zastavéném uzemi a zastavitelnych plochach pro zadrzovani, vsakovani
a vyuZzivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirriovani ucinkd povodni.

Jednotlivé plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti pfipoustéji technickou infrastrukturu slucitelnou

s hlavnim vyuzitim, jejiz soucasti jsou i opatfeni pro zadrzovani, vsakovani a vyuzivani

srazkovych vod. Podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v Uzemi jsou dany

organizaci krajiny a navrhem jednotlivych ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti a jejich regulaci.

» dusledky nahlych hospodarskych zmén, které mohou vyvolat zménu v narocich na formu
a rozsah dosavadniho zplGsobu vyuzivani dot¢enych ploch ¢i koridord, s cilem zajistit v uzemi
podminky pro jejich opétovné vyuZiti;

V feSeném Uzemi neni identifikovana plocha charakteru ,brownfields®.

(8) Podporovat ve specifickych oblastech kraje ochranu a rozvoj specifickych hodnot tzemi a feSeni
specifickych problému, pro které jsou vymezeny. Prosazovat v tomto uzemi takové formy rozvoje,
které vyhovi potfebam hospodarského a socialniho vyuZivani tzemi a neohrozi zachovani jeho
specifickych hodnot. Dbat pritom souc¢asné na:
» zajisténi uzemnich narokd pro rozvoj podnikani, sluzeb a vefejné a socialni vybavenosti
Vv hlavnich centrech oblasti;
Obec Dolni Lhota nelezi ve specifické oblasti.

= zachovani pfirodnich a krajinnych hodnot a zajisténi kvalit Zivotniho a obytného prostredi
vV uzemi;
UP Dolni Lhota zohledfiuje hodnoty v izemi - podrobnéji v kap. A.1.2. Oddvodnéni — bod 1)

= preventivni ochranu Gzemi pred potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami, s cilem
minimalizovat rozsah pfipadnych Skod z ptsobeni pfirodnich sil v uzemi a vytvofit tzemni
rezervy pro pripadnou nahradni vystavbu.

Navrhem jsou minimalizovana potencialni rizika vznikajici v disledku pfirodnich katastrof.

Podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v Uzemi jsou dany organizaci krajiny

a navrhem jednotlivych ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti a jejich regulaci (viz kap. F Navrhu.

Protipovodfova ochrana je zajist€éna, mimo jiného, stabilizaci ploch nezastavéného uzemi (Z, L,
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K, P, WT). Podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v Uzemi jsou dany organizaci
krajiny a navrhem jednotlivych ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti a jejich regulaci (napf. kap. F
Navrhu). K minimalizaci negativnich vlivd povodni slouzi plocha WT €. 21 uréena pro zachytnou
nadrz nad vodnim dilem Luhacovice a plocha technické infrastruktury T* ¢. 26 pro hraz poldru a
souvisejici plocha rozlivu. Do zaplavového uzemi nejsou umistovany nové zastavitelné plochy
s vyjimkou ploch prevzatych z predchozi platné UPD, u kterych byly zahajeny prace sméfujici
k jejich naplInéni.

(9) Podporovat tuzemni zajisténi a priméfené vyuZzivani veskerych prirodnich, surovinovych, lé&ivych
a energetickych zdroju v Gzemi kraje. Zajistit jejich hospodarné vyuzivani v soucasnosti a neohrozit
moznosti jejich vyuZiti v budoucnosti. Podporovat v Uzemi zajmy na rozvoj obnovitelnych zdroji
energie.

V feSeném Uzemi nejsou evidovany dobyvaci prostory a nenachazeji se vyhradni loZiska nerostnych
surovin, na ktera by se vztahovala tizemni ochrana. Uzemni plan nenavrhuje samostatné plochy pro
rozvoj obnovitelnych druhd energie.

kraje a za nezastupitelny zdroj ekonomickych pfinosu kraje. Preferovat pfi rozhodovani o zménach
ve vyuZivani tzemi a pfi zpracovani podrobnéjSi Gzemné planovaci dokumentace a uzemné
planovacich podkladi takova feSeni, ktera maji citlivy vztah k zachovani ZPF, minimalizuji naroky
na jeho ftrvalé zabory, podporuji jeho ochranu pfed vodni a vétrnou erozi a prfed negativnimi jevy
z plsobeni pfivalovych srazek, a eliminuji rizika kontaminace pad. Dbat na minimalizovani odnimané
plochy pozemk( ZPF zviasté u pad zarazenych v I. a ll. tfidé ochrany.

Naroky na zabory ZPF byly minimalizovany tak, aby byl zaji§tén rovnomérny vyvoj vSech tfi pilifh
udrzitelného rozvoje (viz kap. C.1 Odlvodnéni). Ochrana pfed vodni a vétrnou erozi a pred
negativnimi vlivy pfivalovych srazek je zajisténa podminkami vyuziti ploch nezastavéného uzemi a
dale navrhem plochy technické infrastruktury T* €. 26 pro hraz poldru a souvisejici plochu rozlivu.

(11) Respektovat v tzemi kraje zajmy obrany statu a civilni ochrany obyvatelstva a majetku.

V feSeném uUzemi je nutno respektovat ochranu obecnych zajm( vojenského letectva a vojenské
dopravy. Na celém Uzemi je zajem ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani vybranych
druhll staveb, coz je pfedmétem navazujicich fizeni. Zajmy civilni ochrany obyvatelstva Ize feSit
v ramci jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti bez pozadavku na vymezeni samostatné
urbanistické plochy.

(12) Koordinovat utvafeni koncepci uzemniho rozvoje kraje a obci s utvafenim pfisluSnych
strategickych rozvojovych dokumentu kraje. Sladit tzemni a politické aspekty souvisegjicich feSeni
a provéfit moznosti jejich naplnéni v konkrétnich podminkach tzemi kraje.

UP Dolni Lhota je vsouladu s rozvojovymi koncepcemi kraje - podrobngji v kapitole A.1.3
Oduvodnéni. Z krajskych koncepci nevyplyvaji ve vétsiné pfipadu pro feSené Uzemi konkrétni ukoly.

(13) Podporovat zlepSeni funkéni a prostorové integrace Uzemi kraje s GUzemim sousedicich kraji
a obci Ceské republiky a s Uzemim sousedicich kraji a obci Slovenské republiky. Dbét na potfeby
koordinaci s dotéenymi organy sousedicich tuzemi a spolupracovat s nimi pfi utvafeni rozvojovych
koncepci pfekracujicich hranici kraje a statni hranici.

Re$ené uzemi nesousedi s Uzemim ciziho statu. Uzemni vazby se sousednimi obcemi a kraji jsou
vyhodnoceny v kap. A.3 Oduvodnéni. Koordinace s dot€éenymi organy je zajiSténa v procesu
projednani navrhu uzemniho planu.

(14) Zapojit organy tuzemniho planovani kraje do spoluprace na utvafeni narodnich a nadnarodnich
planovacich iniciativ, programu, projektt a aktivit, které ovlivriuji rozvoj uzemi kraje a vyZaduji
konkrétni uzemné planovaci provéfeni a koordinace.

Neni obsahem feSeni tzemniho planu.

Ad4) Rozvojova osa nadmistniho vyznamu N-OS2 OlSavsko — Vlarska

Byla provéfena moznost nastaveni tésnéjSich vazeb s OB9 v prostoru Vizovic, ktera je zajiSténa
zejména stabilizaci a navaznosti funk&nich ploch na Uzemi sousednich obci. V ramci zpracovani
navrhu Uzemniho planu byl provéfen rozsah zastavitelnych ploch, a tyto zdlivodnény, a sou¢asné byla
pro né navrzena pfislusna regulace. Dale bylo pfihlédnuto i k potfeb& vymezeni zastavitelnych ploch
z hlediska SirSich uzemnich vazeb a potfeb Uzemi. Navrzené feSeni zajiStuje dostatek vefejné zelené
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v urbanizovanych ¢astech, coz je dosazeno nastavenim podminek vyuziti jednotlivych ploch — viz kap.
F Navrhu a byly také pIné respektovany pfirodni a krajinné hodnoty tizemi. Re$enim byly zajistény
Uzemni navaznosti pro zaméry ZUR ZK, coZ je vfe$eném Uzemi vymezeni koridoru vefejné
infrastruktury nadfazené rozvodné soustavy VVN 110kV, vefejné prospésné stavby E09 — VVN + TR
110kV/22kV SluSovice — Slavi€in — plochy technické infrastruktury T* &. 22 — 25.

Ad5) Re$enim byl stabilizovan a upfesnén zamér ZUR ZK, coz v FeSeném Uzemi piedstavuje
vymezeni koridoru vefejné infrastruktury nadfazené rozvodné soustavy VVN 110kV, vefejné
prospésné stavby E09 — VVN + TR 110kV/22kV SlusSovice — Slavié¢in. Jsou nové navrzeny
zastavitelné plochy technické infrastruktury T* & 22 — 25. Zamér je koordinovan s feSenim na
sousednich Uzemich — Petrlivka a Pozlovice. Koridor je v podrobnosti Uzemniho planu zizen na Sirku
32 m, coz je potfebny realiza¢ni koridor. Koridor je zakreslen dle dat pfedanych vlastnikem budouci
technické infrastruktury a trasa je vedena tak, aby nedoS$lo k nezadoucim zasahlm do stavajici
rekreacni oblasti. ProtoZe se jedna o vyznamny zasah do uzemi, byla trasa upfesnéna a navrzena

v minimalnich parametrech a koordinovana s pozadavky vlastnika technické infrastruktury.

Ad6) Soulad s Planem rozvoje vodovodt a kanalizaci Zlinského kraje je podrobnéji vyhodnocen
v k nasledujici kap. A.1.3 Odlvodnéni

A.1.3 Uzemni plan Dolni Lhota respektuje vechny znamé koncepéni a rozvojové dokumenty
vztahujici se k feSenému Uzemi. Zaméry ztéchto dokumentl byly vesmés zapracovany
do uzemné analytickych podkladd obce s rozsifenou plsobnosti (UAP ORP Luhacovice) jako
limity, hodnoty a zaméry, pfipadné byly jiz zapracovany do zavaznych Uuzemné planovacich
dokumentt (ZUR ZK). Po analyze koncepcnich a rozvojovych dokumentl ve vztahu k feSeni
uzemniho planu Dolni Lhota je tedy mozné uvést nasleduijici:

° Koncepce a strategie ochrany pfirody a krajiny — jedna se o zakladni koncep&ni
dokument ochrany pfirody a krajiny a obsahuje pfedevSim vyznamné limity a hodnoty
ochrany pfirody vstupuijici i do Uzemné analytickych podkladd (UAP). Cilem koncepce
v oblasti uzemniho planovani je zajistit ochranu pfirodniho a krajinného prostiedi
s vyuzitim limitd rozvoje Uzemi a nastolit environmentalné pfiznivé vyuzivani krajiny.
Navrhem UP Dolni Lhota jsou vytvofeny piedpoklady k zabezpeé&eni trvalého souladu
vSech pfirodnich a kulturnich hodnot v Uzemi, zejména se zietelem na péci o Zivotni
prostfedi a ochranu jeho hlavnich sloZzek. Navrhem novych ploch nejsou dotéeny
cenné prirodni prvky krajiny.

° Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Zlinského kraje schvaleny dne 20. 10. 2004
usn.C.770/Z26/04 na 26. zasedani Zastupitelstva Zlinského kraje a jeho aktualizace
schvalena 6.11.2017 — koncepce je vnavrhu Uzemniho planu respektovana.
Odkanalizovani obce je feSeno nové vybudovanou splaskovou kanalizaci zausténou
na COV Dolni Lhota situovanou na jihozapadnim okraji obce. Zasobovani pitnou
vodou je feSeno zvefejného obecniho vodovodu o jednom tlakovém pasmu
napojeném na SV Luhacovice. Pro zajisténi vyhovujicich tlakovych pomérd je na
Uzemi obce navrzen novy vodojem vcetné pfivodnich fadld — plocha technické
infrastruktury T* &. 27.

° Krajinny raz Zlinského kraje - krajinny raz obce je respektovan a byl dulezitym
podkladem pro navrh urbanistické koncepce s cilem podpory krajinného razu a
zlepSeni stavu krajiny. Obec se nachazi v uzemi, pro které je typicky vysoky podil
trvalych travnich porostd a lesu. Z hlediska reliéfu krajiny se jedna pfevazné o
Clenitou pahorkatinu se soliternimi stromy, mezemi a remizy. Kulturni prvky jsou zde
zastoupeny drobnymi sakralnimi stavbami a stavbami lidové architektury a
dochovanym architektonickym a urbanistickym znakem sidel. Jedna se o vjemoveé
rdznorodou a malebnou krajinu s vyraznym pusobenim krajinnych dominant.
Vzhledem k charakteru krajiny byl minimalizovan navrh zastavitelnych ploch ve volné
krajiné. Za u€elem zachovani typického razu sidla byla stanovena maximalni vySkova
hladina zastavby — viz podminky pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti (kap. F
Navrhu). Nejsou navrhovany plochy pro rodinnou ani hromadnou rekreaci, ani nejsou
nové vymezovany plochy pro zavadéni intenzivnich forem rekreace a cestovniho
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ruchu. Nové navrhované zastavitelné plochy jsou navrZzeny v pfimé navaznosti na
zastavéné uzemi a pFfednostné jsou vyuzivany plochy v zastavéném uzemi, které
umoziuji dalSi rozvoj. Nejsou navrZzeny nové rezidenéni arealy. V pohledové
exponovanych plochach je zakazano umistovat stavby, které by naruSovaly svou
hmotou a barevnosti raz obraz mista a siluetu obce a vytvarely negativni pohledové
dominanty. DalS$i vlivy na krajinny raz lze obecné u vSech druhG zastavby
minimalizovat vlastnim umisténim staveb, jejich architekturou (bez vnaseni cizorodych
prvkl), barevnosti, coz je jiz mimo podrobnost izemniho planu.

Koncepce rozvoje cyklodopravy na uzemi Zlinského kraje — z koncepce rozvoje
cyklodopravy vyplyva pro feSené Uzemi pozadavek na zvySeni bezpecnosti cyklistu
(dopravni znaceni jak pro cyklisty, tak pro motoristy), na doplnéni stfediskové
vybavenosti (pujcovny, servis, ...), mobiliafe, parkovacich kapacit apod., coz lze
v Uzemi realizovat bez potfeby vymezovat nové samostatné urbanistické plochy. Je
zajiSténa navaznost cyklotras na uzemich sousednich obci — viz koordinacni vykres.

Narodni plan povodi Dunaje (schval. usnesenim Vlady Ceské republiky & 1083

z 21.12. 2015)

Plan diléiho povodi Moravy a pfitokti Vahu- pro feSené uzemi plati Plan dil¢iho

povodi Moravy a pfitok(l Vahu (plan PDPMPV), schvaleny zastupitelstvem Zlinského

kraje dne 20.4.2016, ktery obsahuje v kapitole VI. opatfeni k dosazeni cil(:

e VI.1.17. Opatfeni ke snizeni nepfiznivych u¢inkd povodni v oblastech s
vyznamnym povodfiovym rizikem

e VI.1.18. Opatreni ke snizeni nepfiznivych G¢ink( povodni mimo oblasti s
vyznamnym povodfiovym rizikem

Hlavnim cilem ochrany pfed povodnémi je snizeni ohrozeni obyvatel pred

nebezpeénymi ucinky povodni a omezeni ohrozeni majetku, kulturnich a historickych

hodnot pfed znehodnocenim zaplavami. Mezi vyznamné vodohospodaiské problémy

se fadi vyznamné hydromorfologické zmény, ohroZeni extrémnimi hydrologickymi

jevy (povodné), nadmérna vodni eroze, ale také opatfeni ke sniZeni nepfiznivych

ucinkl sucha.

Zasadnim ukolem vstupujicim do uzemniho planovani je ochrana pfed povodnémi a

vodni rezim krajiny, pfi ¢emz v ramci regulace podminek pro vyuziti uzemi je nutné

zajistit vzajemnou koordinaci mezi povodfiovou ochranou a zemnim planovanim.

Z Planu dil€iho povodi Moravy a pfitoktl Vahu nevyplyvaji pro feSené uzemi konkrétni

pozadavky.

Podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v uzemi jsou dany také

organizaci krajiny a navrhem jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobe vyuziti a jejich

regulaci (viz kap. F Navrhu) véetn& vymezeni USES a navrhem plochy WT &. 21 pro

vodni nadrz a plochy pro poldr v€etné hraze - T* . 26, jejichZ situovani vychazi ze

Studie ochrany pfed povodnémi na uzemi Zlinského kraje“.

Plan pro zvladani povodrnovych rizik v povodi Dunaje (schval. usnesenim Viady
Ceské republiky &. 1082 z 21. 12. 2015).

Na zakladé tohoto usneseni Ministerstvo zZivotniho prostfedi vydalo Opatreni obecné
povahy z22.12.2015 s €.j. 90992/ENV/15 (ucinnost od 19.1.2016), jehoz soucasti
jsou v pfiloze €. 1 stanovené cile a v pfiloze ¢. 2 souhrn opatfeni pro zvladani
povodnovych rizik, které tvofi zavaznou ¢ast tohoto opatfeni.

Re$ené Uzemi neleZi v oblasti s potencialné vyznamnym povodfiovym rizikem a
z planu pro zvladani povodnovych rizik nevyplyvaji konkrétni opatifeni. Mezi obecna
opatfeni patfi pofizeni UPD - vymezeni ploch s vylougenim vystavby z dGvodu
ohroZeni povodni, coZ je vramci feSeni uzemniho planu pfiméfené s ohledem na
uzemni moznosti a pfedchozi Uzemni rozvoj naplfiovano.

Ochrana Uzemi pfed extrémnimi vodnimi stavy je feSena v souladu s krajskou
koncepci, kterou reprezentuje ,Studie ochrany pred povodnémi na uzemi
Zlinského kraje“ (HydroprojektCZ a.s. Praha, srpen 2007), ktera byla aktualizovana
(Vodohospodarsky rozvoj a vystavba a.s. Praha, zafi 2013). Z uvedené studie
vyplyvaji pro feSené uzemi dvé opatfeni:
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. ZL.3182 — vodni nadrz Luhacovice a s ni funkéné souvisejici zachytna vodni
nadrz na vodnim toku Luhacovického potoka nad vodnim dilem Luhacovice.
Jedna se o nadrz se sypanou zemni hrazi a bezpecnostnim prelivem o
objemu 1,579 mil. m3 a ploSe zatopy 40 ha. V tzemnim planu je plocha pro
zachytnou nadrz feSena navrhem plochy WT &. 21 a uzemné koordinovana
s feSenim na uzemi sousedni obce Pozlovice.

o ZL 3074, kterym je sucha nadrz Dolni Lhota na Luhalovickém potoku na
vychodni &asti obce nad stavajici zastavbou. Jedna se o jednu ze 4
retenénich nadrzi v okoli Sehradic. Retencni objem poldru pfedstavuje 0,15
mil.m3. Opatfeni je zajiSténo navrhem plochy technické infrastruktury T* ¢. 26
pro hraz poldru a vymezenim plochy zatopy. Plocha poldru lezi v celém
rozsahu v feSeném uzemi.

Horni Lhota

ZL2214

2
]

b Sehradice
Podhradi N

Dolni Lhota

Pozlovice

Generel dopravy Zlinského kraje - Aktualizace generelu dopravy Zlinského kraje
(déle jen ,GD ZK") - C&ast Navrh vyhledové koncepce GD ZK (schvélena
Zastupitelstvem Zlinského kraje dne 14. 12. 2011 usnesenim ¢&. 0625/218/11.

Obci prochazi silnice 11/492 a 111/4921, ktera jsou Uzemné stabilizovany a nevyzaduiji
dal§i uzemni naroky. Realizaci pasivné bezpecnostnich prvkil, pfedevSim za ucelem
zajisténi bezpecnosti chodcu, Ize realizovat ve stavajicich plochach (bez naroku na
nové samostatné urbanistické plochy). Z generelu nevyplyvaji pro tzemi obce zadné
konkrétni pozadavky

Cyklisticka doprava v feSeném Uzemi vyuziva stavajici sité pozemnich komunikaci a
jeji trasa je zfejma z koordinaéniho vykresu.

Zelezniéni, leteckd ani vodni doprava neni v feSeném Uzemi zastoupena

Vlivy hluku z dopravy na stavajici plochy nelze eliminovat. Nové zastavitelné plochy
jsou navrhovany v odGvodnénych pfipadech v blizkosti hlavniho dopravniho tahu
(silnice II a lll. tfidy). Vzhledem k intenzit€ dopravy lze pfedpokladat vliv na obytné
plochy Bl €. 1 a 6. Ve vztahu k eliminaci hluku z dopravy nejsou nastaveny konkrétni
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podminky, protoZze se jedna o povinnost vyplyvajici pfimo ze zakona o ochrané
verejného zdravi, kdy je nutno prokazat spinéni hlukovych limitll pro chranéné vnitini i
venkovni prostory staveb v navazujicich fizenich. Soucasné jednotlivé plochy
s rozdilnym zplsobem vyuziti pfipoustéji realizaci protihlukovych opatfeni — viz
regulativy ploch srozdilnym zplGsobem vyuziti. VySe uvedené znamena, Ze je
uzemnim planem feSena ochrana pfed hlukem, ktera u ploch pro bydleni s predikci
hluku z dopravy umozfiuje umistit stavby za ucelem eliminace hluku v jednotlivych
funk&nich plochach. Potfebu téchto staveb Ize prokazat az v navazujicich fizenich.

Strategie vyuziti brownfields ve Zlinském kraji

Strategie vyuziti brownfields je zameéfena na monitorovani jednotlivych lokalit
brownfields a zpracovani navrhu strategickych priorit, opatfeni a aktivit pro feSeni této
problematiky. V feSeném Uzemi nejsou uvedenym rozvojovym dokumentem
identifikovany plochy charakteru ,brownfields®.

Uzemni energeticka koncepce Zlinského kraje

V souladu s koncepci je v izemnim planu stabilizovan zamér pfedstavujici vymezeni
koridoru vefejné infrastruktury nadfazené rozvodné soustavy VVN 110kV, vefejné
prospé&sné stavby E09 — VVN + TR 110kV/22kV Slusovice — Slaviéin dle ZUR ZK.

Rozbor udrzitelného rozvoje tizemi 2016 — ORP Luhacovice

Obec Dolni Lhota je z hlediska vyvazenosti jednotlivych pilifl udrzitelného rozvoje
uzemi hodnocena ve v8ech pilifich kladné (oznaceni dle hodnoceni vyvazenosti —
1), coz je zohlednéno v ieSeni UP — viz koncepce rozvoje. Celkova vyvazenost
Uzemnich podminek je hodnocena jako nadprimérna.

Pilir Naplfovani

zivotni prostredi CHKO Bilé Karpaty, pfirodni park Vizovické vrchy, vysoky podil
trvalych travnich porostu, vysoky podil lesu, KES — 2,38, krajina
relativné pfirodni a dalSi

hospodarsky plynofikovana obec, odkanalizovani na COV, vefejny vodovod,

rozvoj dopravni dostupnost- silnice Il. a lll. tfidy, pracovni pfilezitosti —
rozvojoveé plochy a fungujici podnikatelské subjekty

soudrznost Skola, Skolka, obchod, posta, pohostinstvi, kostel, kulturni sal,

spolecenstvi sportovni viceucelova hala, a dalsi

obyvatel

z RURU a SWOT analyzy pro fe$ené Uzemi vyplyvaji nasledujici problémy k Feseni v
UPD:

Hygienické zdavady

Silnice Il. tridy zatéZuje zastavéné uzemi

S ohledem na historicky vyvoj uzemi, kdy dochazelo k formovani zastavby podél
prijezdni komunikace a s ohledem na polohu Uzemi v CHKO Bilé Karpaty
a v pfirodnim parku Vizovické vrchy nelze uvedenou problematiku Uzemné feSit
prelozkou silnice mimo zastavéné uzemi. je nutno volit opatfeni k eliminaci zatéze
z dopravy (hluk, prach, ...), coz jednotlivé plochy umoZfiuji.

Urbanistické zdvady:

Zastavéné uzemi zasahuje do zaplavového tuzemi Qoo

Jedna se o zavadu, kterou nelze Uzemné odstranit, ale v navazujicich fizenich a
dalSich stupnich projektové dokumentace lze feSit navrh protipovodfiové ochrany,
ktera je jako soucast slucitelné technické infrastruktury v jednotlivych plochach
pfipustna.

Strety zaméru na provedeni zmén v Uzemi s limity vyuZiti uzemi:

Zastavitelna plocha zasahuje do sesuvného uzemi

Jedna se o ojedinély pfipad, ktery Ize feSit navrhem opatfeni v navazujicich fizenich
napf. plocha SP ¢&. 13. Zastavitelné plochy pro bydleni jsou situovany mimo tato
uzemi.
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Zastavitelna plocha zasahuje do zaplavového tuzemi Qoo

Podminky pro umisténi staveb v zaplavovych Uzemich Ize podrobnéji Fesit
v navazujicich fizenich a dalSich stupnich projektové dokumentace. Protipovodrova
opatfeni jako soucast slucitelné technické infrastruktury Ize umistit v jednotlivych
plochach s rozdilnym zptisobem vyuZziti.

Zastavitelna plocha zasahuje do zemédélskeé pudy |I. a ll. tfidy ochrany
Vyhodnoceno v kap. C.1 Oduvodnéni

Problémy k Feseni v UPD:

Zastavitelna plocha zasahuje do zemédélské pudy I. tridy ochrany

Vyhodnoceno v kap. C.1 Odudvodnéni

Nedostatek disponibilnich ploch pro bydleni

Regeno navrhem ploch individualniho bydleni Bl & 1 — 12 a nastavenim podminek
jejich vyuziti. Vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch uvedeno v kap. B.6
Odavodnéni.

Ochrana zastavénych a zastavitelnych ploch pfed extravilanovymi vodami
Reseno navrhem plochy technické infrastruktury T* &. 26 pro suchy poldr.

Chybéjici zasobovani elektrickou energii

Reseno navrhem ploch technické infrastruktury T* &. 22 — 25. Soudasné je technicka
infrastruktura pfipustna v jednotlivych funk&nich plochach.

Zastavitelna plocha zasahuje do pozemku PUPFL

Vyhodnoceno v kap. C.2 Odivodnéni.

V ramci moznosti a nastrojii uzemniho planovani bylo pfihlédnuto i k dal§im koncepénim
a rozvojovym dokumentiim, ze kterych vSak pro feSené Uzemi nevyplyvaji konkrétni ukoly a

pozadavky:

Koncept snizovani emisi a imisi Zlinského kraje a Uzemni energeticka koncepce
Zlinského kraje (Integrovany krajsky program snizovani emisi oxidu sifi¢itého, oxid(
dusiku, t€kavych organickych latek a amoniaku a Integrovany program ke zlepSeni
kvality ovzduSi Zlinského kraje, vyhlaSen Nafizenim ¢. 1/2005 ze dne 7. 11. 2005.
Koncept je zaméfen na trvalé zlepSovani ochrany ovzdu$i formou snizovani emisi
Skodlivin, ochranu klimatu ve Zlinském kraji a zkvalitnéni imisniho stavu ovzdusi
Zlinského kraje s cilem podpofit rozvoj regionu za podminek udrzZitelného rozvoje. Pro
stavajici plochy smiSené obytné vesnické jsou vylou€eny stavby, provozy a zafizeni
se zvySenou dopravni, hlukovou a emisni (napf. pradnost, ...) zatézi. Ke zlepSeni
kvality ovzdu$i také pfispiva stabilizace zelené - jak v zastavéném, tak
Vv nezastavéném uzemi.

Koncepce hospodareni s odpady ve Zlinském kraji, Plan odpadového
hospodarstvi kraje, ktery byl schvalen dne 24. 2. 2016 pod €. usn. 0667/220/16
Strategie rozvoje Zlinského kraje 2008 — 2020

Program rozvoje uzemniho obvodu Zlinského kraje 2013 — 2016

zaméry mikroregionu Luhaéovské Zalesi

A2 SOULAD S CiLl A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJMENA S POZADAVKY NA
OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT VUZEMi A
POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMi

Navrh uzemniho planu je v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani (§ 18 a § 19 zakona &. 183/2006
Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisq, tzn., ze

predevsim:

dle §18 stavebniho zdkona

a) vytvari

predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi obce, spocivajici

ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zZivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost spoleCenstvi obyvatel izemi, coz se promita do navrzené urbanistické koncepce
kap. C Navrhu, koncepce uspofadani krajiny (kap. E Navrhu) a podminek vyuziti jednotlivych
funkénich ploch v kap. F Navrhu

b) zajistuje pfedpoklady pro udrZitelny rozvoj uzemi obce komplexnim fedenim ucelného vyuziti
a prostorového uspofadani uzemi s cilem dosaZeni obecné prospésného souladu vefejnych a
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c)

d)

soukromych zajm0 na rozvoji tohoto Uzemi (viz urbanisticka koncepce a podminky vyuziti
ploch - kap. F Navrhu)

feSenim uUzemniho planu byly koordinovany vefejné i soukromé zaméry zmén v Uzemi,
vyjadfené ve schvaleném zadani, uzemné analytickych podkladech a vystupu RURU 2016
a v dalSich koncepénich materialech — viz kap. A.1 Od{vodnéni

navrhem byly ve vefejném zajmu respektovany a rozvijeny pfirodni, civilizacni a kulturni
hodnoty v uzemi, v&. urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi
(stabilizovany jsou ve své poloze pamatky mistniho vyznamu — drobna sakralni architektura
(kFizky) a pomnik ob&tem 1.svét.valky). Nové zastavitelné plochy byly vymezeny v optimalnim
rozsahu pro naplnéni pfedpokladanych rozvojovych zamérd v pfimé navaznosti na zastavéné
uzemi. Pro jednotlivé plochy véetné ploch nezastavéného Uzemi jsou stanoveny podminky
jejich vyuziti — viz kap. F Navrhu.

s ohledem na ochranu krajiny uréuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi
a zajiStuje ochranu nezastavéného Uzemi, v&. regulace staveb a opatfeni podle § 18, odst. 5
stavebniho zakona v souladu s charakterem uzemi tj. vylou€eni staveb, zafizeni a opatfeni
v nezastavéném Uzemi — viz kap. F Navrhu s odtivodnénim v kap. B.5 Oddvodnéni

dle §19 stavebniho zakona:

str. 24

a) navrh feSeni UP Dolni Lhota vychazi ze zji§téni skuteéného stavu uzemi (doplAujici
prizkumy) a zohlednuje pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty v iUzemi — viz kap.A.1.2 —
1) OdUvodnéni

b) UP stanovuje koncepci rozvoje Uzemi, véetn& urbanistické koncepce s ohledem na
hodnoty a podminky Uzemi — kap. B. a C.1 Navrhu

c) byly provéfeny a posouzeny potfeby zmén v Uzemi, vefejny zajem na jejich provedeni,
jejich pfinosy, problémy, rizika s ohledem na Zivotni prostfedi, vefejnou infrastrukturu a
jeji hospodarné vyuzivani, vefejné zdravi atd. (viz koncepce rozvoje obce a vymezeni
zastavitelnych ploch - kap. B Navrhu). Zastavitelné plochy vymezuje s ohledem na
potencial rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného uzemi (viz. kap. B.6 OdGvodnéni)

d) soucasti podminek pro vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti je
stanoveni podminek prostorové regulace, zejména vyskové hladiny zastavby, koeficientu
zastavby a rozmezi vyméry stavebniho pozemku — viz kap. F. Navrhu

e) stanoveni podminek vyuziti jednotlivych funknich ploch je navrzeno na zakladé
vyhodnoceni stavajiciho charakteru sidelni struktury a krajiny

f) s ohledem na velikost a charakter obce neni nastavena pro rozvojové plochy etapizace

g) podminky pro sniZzovani nebezpedli ekologickych a pfirodnich katastrof jsou v daném
Uzemi zaméfeny na eliminaci erozniho ohroZeni Uzemi a ohroZeni Uzemi zaplavami
v pfipadé extrémnich sraZek. Toto je zajiSténo navrhem ploch WT &. 21 a T* &. 26 a
stabilizaci jednotlivych ploch zastavéného i nezastavéného Uzemi a podminkami jejich
vyuziti. Protipovodfiovou ochranu Ize v souladu s podminkami vyuziti jednotlivych ploch
realizovat v rozsahu celého feSeného uzemi.

h) navrhem jsou vytvofeny podminky pro odstrafovani disledkd nahlych hospodafskych
zmén - moznost uplatnéni ekonomickych funkci v plochach smiSenych obytnych
vesnickych a rozvojové plochy smiSené vyrobni SP €. 13, 14, 19, 20.

i) stanovuje podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni — viz
urbanisticka koncepce kap. B Navrhu

j) urbanisticka koncepce je navrhovana s cilem uc€elného a hospodarného vyuzivani izemi
a navrhované usporadani Uzemi je tak usporné v narocich na vefejny rozpocet obce,
dopravu a energie, CemuZz odpovida i navrzeny rozvoj Uzemi. V8echny nové zastavitelné
plochy jsou navrhovany v navaznosti na zastavéné Uzemi s vyjimkou ploch technické
infrastruktury

k) jsou vytvofeny podminky pro zajisténi civilni ochrany napf. stabilizaci ploch ob&anského
vybaveni pro obecni Ufad jako organ vefejné spravy (krizovy $tab a podobné)

[) nejsou navrzeny plochy asanaci ani plochy prestaveb

m) nejsou navrhovany zamery, které by vyzadovaly navrh kompenzacnich opatfeni

n) vieSeném uUzemi se nejsou evidovany dobyvaci prostory a nenachazeji se vyhradni
loZiska nerostnych surovin. Uzemni plan nenavrhuje samostatné plochy pro vyuzivani
pFirodnich zdroj.

0) uplatiuje poznatky z obor( architektury, urbanismu, GUzemniho planovani a ekologie
a pamatkové péce, coz je zfejmé z vlastniho navrhu feSeni.
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A3 VYHODNOCENi KOORDINACE VYUZiVANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH UZEMNICH
VZTAHU

Reseni uzemniho planu vychazi z koncepce zalozené UPO Dolni Lhota (schval. 30.11.2000) a jeho
zménami (1 -6, 8).

Obec Dolni Lhota se nachazi ve Zlinském kraji, v jihovychodni &asti okresu Zlin. Je situovana
jihovychodné cca 20 km od Zlina, severné cca 6 km od Luhacovic a jizné cca 12 km od Vizovic.
Spravni izemi obce je tvofeno jednim katastralnim Gzemim — k.u. Dolni Lhota u Luhacovic.

Na severu obec Dolni Lhota sousedi s obci Horni Lhota, vychodni hranici ma s obci Sehradice a
Slavi¢in. Na jihu hranici s obci Petr(ivka. Zapadni hranici ma s obci Pozlovice.

Redenim uzemniho planu je zaji$téna navaznost na Uzemni plany sousednich obci, coZ je
dokumentovano v Koordinacnim vykrese (€. vykresu I1.B2) v rozsahu pfedanych dat:

Horni Lhota — je zajiSst€na navaznost jednotlivych funkCnich ploch a tras dopravni a technické
infrastruktury, které jsou Uzemné stabilizovany. Je zaji$téna navaznost prvk USES - lokalni
biokoridor nivniho typu na stavajicich funkénich spoleCenstvech a ploch krajinné zelené. Plocha
rozlivu pro suchy poldr je vymezena v celém rozsahu vfeSeném uUzemi. Nezasahuje na uzemi
sousedni obce Horni Lhota. Ve vztahu k obci Horni Lhota nedochazi k nezadoucimu sriistani sidel.

Sehradice - je zaji$téna navaznost prvki USES — lokalni biokoridory na stavajicich funké&nich
spoleCenstvech s navaznosti na stavajici plochy na Uzemi sousedni obec Sehradice. Je zajisténa
navaznost jednotlivych funkénich ploch a tras dopravni a technické infrastruktury, které jsou uzemné
stabilizovany. Plocha rozlivu pro suchy poldr je vymezena v celém rozsahu vieSeném Uzemi.
Nezasahuje na uzemi sousedni obce Sehradice. Obec Dolni Lhota a Sehradice na sebe pfimo
navazuji, coz je dano historickym vyvojem Uzemi — zastavba podél patefni komunikace. Obdobné je i
smé&fovan rozvoj, kdy zastavitelna plocha Bl €. 3 navazuje a rozsahem odpovida zastavitelné plose
pro bydleni na Gzemi obce Sehradice. V ramci fe$eni UP Dolni Lhota byly plochy pro bydleni
posouzeny a klasifikovany jako plochy individualniho bydleni Bl. Na uzemi sousedni obce se vSak
jedna o plochy smiSené vesnické SO.3. Uvedené feSeni v8ak neovliviuje moznosti vyuZiti ploch
s obytnou funkci na uzemi obou obci a z hlediska hlavniho i pfipustného vyuZiti je téméF shodné.
Navrzenym feSenim je respektovan migracni koridor velkych savcl prochazejici z izemi obce
Sehradice vychodné pfes feSené uzemi.

Slaviéin — je zaji$téna navaznost jednotlivych funkénich ploch, prevazné lesnich, a navaznost prvku
USES na stavajicich funk&nich spoleCenstvech a navaznost pésich tras, coz je dokumentovano v
koordinacnim vykrese. Ve vztahu k obci Slavi¢in nedochazi k nezadoucimu sristani sidel.

Petriivka - je zajisténa navaznost jednotlivych funkénich ploch, pfevazné lesnich, a navaznost prvku
USES na stavajicich funkénich spoledenstvech a navaznost péSich a cyklistickych tras, coZ je
dokumentovano v koordinaénim vykrese. Navrzenym feSenim je respektovan migracni koridor velkych
savcu prochazejici z obce Sehradice pres feSené Uzemi na Uzemi obce Petrivka. Je zajiSténa
navaznost zastavitelnych ploch pro zamér nadmistniho vyznamu dle ZUR ZK predstavujici koridor
technické infrastruktury pro el. vedeni VVN 110 kV (navazujici plocha T* €. 25). Ve vztahu k obci
Petravka nedochazi k nezadoucimu srastani sidel, pfestoZe stavajici rekreacni chaty lezi na hranici
feSeného uzemi.

Pozlovice - je zajiSténa navaznost jednotlivych funk&nich ploch, tras dopravni a technické
infrastruktury, které jsou Uzemné stabilizovany, a navaznost prvkd USES, coZ je dokumentovano v
koordinacnim vykrese. Je zajiSténa navaznost zastavitelnych ploch pro zamér nadmistniho vyznamu
dle ZUR ZK piedstavujici koridor technické infrastruktury pro el. vedeni VVN 110 kV (navazujici
plocha T* €. 22) a navaznost plochy WT ¢&. 21 pro zachytnou vodni nadrz nad VD Luhacovice. Ve
vztahu k obci Pozlovice nedochazi k nezadoucimu sristani sidel.

Obecné Ize konstatovat, Ze ve vztahu k okolnim obcim je zaji$téna navaznost prvkd USES, dopravni a
technické infrastruktury a z hlediska rekreaéniho vyuZiti Gzemi navaznost sité tras pro pési turistiku a
cykloturistiku. NavrZzenym feSenim je zajiSt€na slucitelnost funkéniho vyuZiti uzemi z hlediska SirSich
Uuzemnich vztah(.
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A4  VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY
V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

Na uzemi obce Dolni Lhota s ohledem jeho polohu a postaveni ve struktufe osidleni a s pfihlédnutim
k ochrané zemédélsky obhospodafované krajiny nebyly navrhovany zastavitelné plochy pro zaméry
nadmistniho vyznamu nad ramec ploch a koridorli vymezenych v Zasadach Uzemniho rozvoje
Zlinského kraje.

A5 SOULAD S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH PREDPISU

Uzemni plan je zpracovan v souladu se zakonem &. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpisU, a s jeho provadécimi predpisy v platném znéni.

Pouziti jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti vychazi z vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.,
0 obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdéjSich predpisll, a z jednotné metodiky
zpracovani Uzemnich plant na uUzemi Zlinského kraje. Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti véetné jejich regulace a podminek ochrany krajinného razu jsou uvedeny v kapitole
F. Navrhu. Je stanoveno hlavni, pfipustné, podminéné pfipustné vyuziti a nepfipustné vyuziti pro
jednotlivé plochy a soufasné jsou definovany i pouzité pojmy — podrobnégji v kapitole B.5.6
Odavodnéni.

V Uzemnim planu jsou pouzity nasledujici plochy s rozdilnym zplsobem vyuZziti:
e plochy individualniho bydleni (BI)

plochy rodinné rekreace (RI)

plochy smiSené obytné vesnické (SO.3)

plochy ob&anského vybaveni (O)

plochy vefejnych prostranstvi (P*)

plochy silni¢ni dopravy (DS)

plochy technické infrastruktury (T*)

plochy smiSené vyrobni (SP)

plochy krajinné zelené (K)

plochy zemédélské (Z2)

plochy lesni (L)

plochy pfirodni (P)

plochy vodnich tok( a nadrzi (WT)

V souladu s vyhlaskou jsou pouzity plochy oznacené O, T*, P*, Z, L, P.

Plochy obytné jsou s ohledem charakter zastavby specifikovany jako plochy smiSené obytné vesnické
SO.3 pro bydleni vrodinnych domech svy38im podilem hospodaiské slozky, které dale
pfipoustéji ob&anské vybaveni a nevyrobni a vyrobni sluzby bez negativniho vlivu na okolni zastavbu
slucitelné s hlavnim vyuZitim, coZ je dano stavajicim charakterem osidleni a funkcemi v Uzemi. Plochy
pFipoustéji také drobnou zemédélskou vyrobu, cozZ predstavuje péstovani produktl rostlinné vyroby a
chov drobnych hospodarskych zvifat jako soucast pozemku rodinnych domu nebo stavajicich zahrad
bez negativniho vlivu na okolni zastavbu. A dale plochy individualniho bydleni Bl, které reprezentuji
Cisté bydleni v rodinnych domech. Dopravni plochy jsou podle charakteru podrobnéji ¢lenény na
plochy pro silniéni dopravu DS, protoze jiné typy dopravy nejsou v Uzemi zastoupeny. Jako typicky
vodohospodarska plocha je vymezena plocha oznacena WT, ktera zahrnuje vodni toky a nadrze.
Plochy s rekreacnim vyuzitim jsou vymezeny pouze pro stavajici individualni rekreaci (RI). Dale jsou
navrzeny plochy smiSené vyrobni SP pro vyrobu v kombinaci s obanskym vybavenim pro stavajici
areadly i pro dal$i uzemni rozvoj. Navrzena funkce odpovida jak stavajicimu stavu, tak pozadavkim na
uzemni rozvoj. S ohledem na specifické podminky a charakter uzemi Ize v souladu s ustanovenim § 3
odst. 4 vyhlasky ¢. 501/2006Sb. ve zvlast odlvodnénych pfipadech stanovit plochy s rozdilnym
zplsobem vyuZiti nad ramec vyhlasky.

Pro uzemni plan byly pouZity plochy krajinné zelené (K) pro zelefi v nezastavéném uzemi s pfevazné
krajinotvornou a ekologickou funkci. Uvedené plochy slouZi jako chybéjici koncep€ni nastroj pro
podchyceni afeSeni organizace krajiny ajsou pouzity v pfipadech, kdy je ucelné tyto plochy
samostatné vymezit. Plochy krajinné zelené se vymezuji také pro biokoridory Uzemniho systému
ekologické stability.
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V souladu s vyhlaskou €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni
pozdéjSich predpisu, § 2, se plochy vymezuji podle stavajiciho nebo pozadovaného zplsobu vyuziti;
tyto plochy se vymezuji ke stanoveni Uuzemnich podminek, zejména pro vzajemné se doplfujici,
podmirujici nebo nekolidujici ¢innosti, ... S ohledem na toto ustanoveni je nastaveno i pfipustné
vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zplUsobem vyuziti, zejména ve vztahu k dopravni a technické
infrastruktufe. Pro jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti je ve vyhlaSce nastaven ramcovy
rozsah tzn., Ze definice jednotlivych ploch nepfedstavuje taxativni vyCet pfipustnych €innosti a staveb,
ale uvadi, ze ,...plochy zpravidla zahrnuji ...“ tzn., Ze umozuji pfipustit i daldi vyuZiti a stavby nad
ramec stanoveny vyhlaskou. V pfipadé UP Dolni Lhota se jednd o dopravni a technickou
infrastrukturu slucitelnou s hlavnim vyuzitim, kterou jsou stavby a zafizeni dopravni a technické
infrastruktury, které nekoliduji s hlavnim vyuzitim, coz se dale posuzuje v navazujicich fizenich na
zakladé podrobnéjsi dokumentace.

Ve smyslu ustanoveni § 18 odst. 5 stavebniho zakona byly v plochach, které jsou soucasti
nezastavéného uzemi, vyslovné vylou€eny nékteré typy staveb - viz kapitola F. Navrhu, coz je
podrobuji zdivodnéno v kapitole B. 5 Odlvodnéni.

A.6 SOULAD S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU

Pozadavky k feSeni vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpist a jejich aktualizaci jsou zahrnuty
ve schvaleném zadani, jehoz splnéni je vyhodnoceno v kap. B.3 Odlvodnéni. Dotéené organy hajici
zajmy dle zvlastnich pravnich predpisa, kterymi jsou napf. vodni zakon, zakon o ochrané pfirody a
krajiny, zakon o ochrané ovzdusi, zakon o ochrané zemédélského pudniho fondu, zakon o statni
pamatkové péci, lesni zakon, zakon o pozarni ochrané, zakon o pozemnich komunikacich, horni
zakon, zakon o ochrané vefejného zdravi a dalSi, uplatnily své pozadavky v procesu projednani
navrhu zadani a byly do néj zahrnuty.

Pozadavky zvlastnich zakonu se také promitaji do feSeni Zasad uzemniho rozvoje Zlinského kraje
a Politiky Uzemniho rozvoje CR, coZ je podrobnéiji vyhodnoceno v kapitole A. Odvodnéni.

Stejné tak byly podkladem pro Feseni UP Dolni Lhota aktualni uzemné analytické podklady
(aktualizace 2016) v€éetné RURU, které obsahuiji limity vyuziti zemi vyplyvajici ze zvlastnich pravnich
predpist. Byly vyhodnoceny sledované jevy na Useku ochrany a rozvoje hodnot uzemi (zejména jevy
¢. 12, 14, 15, 16, 17, 20, 55, 56), na useku ochrany pfirody a krajiny a USES (21,26, 30, 33, 38, 39,
40, 41, 42 a dalSi), byly zohlednény investice do ZPF za ulelem zlepSeni uUrodnosti. V souvislosti
s navrhem fFeSeni byla posuzovana mozna pfirodni rizika (jevy 62, 64, 65) a stav vodniho
hospodafstvi v€etné protipovodnové ochrany uzemi (napf. jevy 47, 50, 251, 52, 54). Byla provéfena
stavajici koncepce dopravni a technické infrastruktury, na kterou bylo déle navazano (jevy €. 67, 68,
69, 70,72, 73, 75, 81, 82, 91, 92, 106) a ostatni limity vyuZiti Uzemi a dostupné zaméry.

Na zakladé pozadavku dotéeného organu (Ministerstvo zdravotnictvi) bylo provéfeno spravné
zobrazeni limitu ,ochranné pasmo Il. stupné Il B pfirodnich IéCivych zdroji lazerfiského mista
Luhadovice* v koordinaénim vykrese (jev &. 55 dle UAP - piiloha vyhlagky &. 500/2006 Sb.), ktery je
zobrazen v celém rozsahu (celé spravni Uzemi obce s vyjimkou jizni ¢asti) a byl pouze upraven jeho
nazev v souladu s nazvem uvedenym spravnim organem.

Vzhledem k vy$e uvedenému Ize konstatovat, 7¢ UP Dolni Lhota je v souladu s pozadavky
zvlastnich pravnich predpisu.

Navrh zadani UP Dolni Lhota byl projednan s dotéenymi organy chranicimi zajmy podle zvlastnich
pravnich predpist, jejich stanoviska byla zapracovana do zadani Uzemniho planu a na zakladé
schvaleného zadani byl pofizen navrh Uzemniho planu Dolni Lhota.

Ve schvaleném zadani nebyl uplatnén poZadavek na posouzeni koncepce ve smyslu ustanoveni § 45i
zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny a souasné nebyl uplatnén pozadavek na
posuzovani vlivli na zivotni prostfedi dle § 10i zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni
prostfedi. Organ ochrany pfirody vylou€il vyznamny vliv na pfiznivy stav predmétu ochrany nebo
celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti (feSené uzemi nelezi v evropsky vyznamné
lokalité ani ptaci oblasti), dot€ené organy statni spravy na useku ochrany pfirody a vefejného zdravi
nevznesly zasadni pfipominky, zmény funkéniho vyuZiti Uzemi nespadaji svym charakterem a
rozsahem mezi zaméry spadajici k posouzeni vlivi na Zivotni prostfedi a zajmy ochrany Zivotniho
prostfedi a vefejného zdravi Ize prosadit standardnimi postupy, podle zvlastnich predpisu.

Na z&kladé vySe uvedeného nebylo zpracovani vyhodnoceni vlivu na udrzZitelny rozvoj tzemi,

vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostredi ani posouzeni vilivu na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i
ptaci oblast.
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A.7  VYHODNOCENi STANOVISEK DOTCENYCH ORGANU K NAVRHU UZEMNIHO PLANU
UPLATNENYCH V RAMCI SPOLECNEHO JEDNANI O NAVRHU UZEMNIHO PLANU

Dotéené organy:

1. Krajsky ufad Zlinského kraje jako pfislusny dotéeny organ verejné spravy v ramci vykonu
prenesené plsobnosti podle § 29 odst. 1 a § 67 odst. 1 pism. g) zak. ¢. 129/2000 Sb., o krajich
(krajské zfrizeni), ve znéni pozdéjSich predpistl, na zakladé oznameni o spoleéném jednani
navrhu ,,Uzemniho plénu Dolni Lhota“ vydava podle ust. § 4 odst. 7 zakona &. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim Fadu, v platném znéni, toto koordinované stanovisko k
ochrané verejnych zajmu podle jednotlivych zvlastnich pravnich predpisu:

Charakteristika navrhu nového Uzemniho planu Dolni Lhota:

-jsou stabilizovany jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti a ¢lenény dle pFevazujiciho
zpusobu vyuziti a je vymezeno zastavéné uzemi

-rozvoj obytné zastavby je sméfovan v navaznosti na stavajici zastavbu s cilem doplnit stavajici
urbanistickou strukturu — plochy individualniho bydleni Bl €. 1- 12

-jsou navrzeny plochy smiSené vyrobni SP ¢. 13, 14, 19, 20, které pFedstavuji rozvoj podnikatelskych
aktivit (podpora tvorby novych pracovnich mist)

-jsou navrzeny plochy vefejnych prostranstvi P* & 15, 16, 17, 18 pro zpfistupnéni stavajicich a
navrzenych ploch Bl €. 3, 7, 9 11

-plocha vodnich tokd a nadrzi WT €. 21 je urena pro zachytnou nadrz na vodnim toku Luhacovického
potoka nad VD Luhacovice

-zamér ze ZUR ZK predstavuji plochy T* &. 22 — 25 pro elektrické vedeni VVN 110 kV SluSovice —
Slavi¢in

-hraz poldru prezentuje plocha technické infrastruktury T* €. 26 s cilem zachyceni pfivalovych
extravilanovych vod

-plocha technické infrastruktury T* €. 27 je uréena pro vodovodni rozvody a vlastni vodojem na uzemi
obce

-je navrzena plocha krajinné zelené K €. 32 s pfevazné krajinotvornou funkci a plochy pfirodni €. 30,
31, které doplfiuji na pozadované parametry biocentrum USES

Krajsky ufrad Zlinského kraje, odbor zivotniho prostredi a zemédélstvi jako pfisluSny spravni
organ na useku ochrany ZPF podle ustanoveni § 17a pismene a) zakona ¢. 334/1992 Sb., o
ochrané zemédélského ptdniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpis,

k predlozenému navrhu UP Dolni Lhota, podle ust. § 5 odst. 2 zak. & 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského padniho fondu, v platném znéni, uplatiiuje souhlasné stanovisko.

Oddvodnéni:

Dokumentace vyhodnocuje dusledky navrhovaného feSeni na ZPF dle ust. § 5 odst. 1 zdkona a
zdlivodnuje toto FeSeni z hlediska zasad ochrany ZPF dle ust. § 4 zakona.

Pocet i rozsah navrhovanych ploch vychazi z potfeby, ktera je v tomto Uzemi pro rozvoj nutna
(stanoveno dle UAP Rozboru udrzitelného rozvoje tzemi SO ORP Luha&ovice).

VétSina ploch je pfebirana z plavodni schvalené uzemné planovaci dokumentace (pUvodni rozsah
vymezenych ploch byl dle pfedlozenych podkladi zredukovan cca o polovinu). Vystavba vyuziva
proluky v zastavéném Uzemi nebo na zastavéné Uzemi bezprostfedné navazuje, Cimz rozviji
kompaktni podobu sidla.

Po posouzeni navrhovaného fedeni z hlediska dodrZzeni zasad ochrany ZPF, organ ochrany ZPF s
navrhem UP Dolni Lhota souhlasi bez pfipominek.

Krajsky ufad Zlinského kraje, odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi jako prislusny spravni
organ na useku ochrany ovzdusi podle ustanoveni § 27 odst. 1 pism. e) zdkona €. 201/2012 Sb.,
o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjsich predpisu,

k ptedlozenému navrhu UP Dolni Lhota, podle ust. § 11 odst. 2 a) zakona o ochrané ovzdusi vydava
souhlasné stanovisko.

Oddvodnéni:

Navrzené zmény nemohou zadnym zasadnim zplsobem negativné ovlivnit kvalitu ovzduSi daného
uzemi, vzhledem k tomu, Ze pro vyrobu a podnikatelskou €innost jsou ur€eny plochy smisené vyrobni
ve vazbé na stavajici vyrobni aredly. Pfipadné umistovani novych vyjmenovanych zdroji znecistovani
ovzdusi na ploSe smiSené vyrobni krajsky Ufad posuzuje vZdy individualné s ohledem na umisténi ve
vztahu k okolni zastavbé. Ke zlepSeni ovzdusi pfispéje i stabilizace stavajici zelené v krajiné doplnéna
pasem zelené s krajinotvornou funkci.
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Krajsky urad Zlinského kraje, odbor dopravy a silnicniho hospodafistvi jako pfrislusny spravni
organ na useku dopravy podle ust. § 40 odst. 3 pism. f) zakona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpis,

k predlozenému navrhu UP Dolni Lhota, vydava souhlasné stanovisko s podminkou

Oduvodnéni:

Z hlediska silnic II. a Ill. tFidy, které jsou ve vlastnictvi Zlinského kraje a v majetkové spravé Reditelstvi
silnic Zlinského kraje, p. o., se sidlem K Majaku 5001, 761 23 Zlin (RSZK), prochazeji feSenym
uzemim silnice &. 11/492 a &. [11/4921. Novy navrh neni s uvedenymi silnicemi ve stfedu, ale u silnice €.
11/492, na konci obce smérem na Horni Lhotu a Zadvefice, je v tésné blizkosti navrzena nova plocha
pro bydleni Bl €. 6. Dle sc&itani dopravy v roce 2016 je zde pomeérné vysoka intenzita dopravy 6 067
vozidel/24 hodin. Za podminky, Ze tato plocha nebude pfimo napojena na silnici Il. tfidy a bude
upravena tak, aby jednak neprodluzovala prijezdni Usek obci, jak bylo pozadovano vyjadfenim k
navrhu Zadani, dopisem ze dne 19. 1. 2017, &. j. KUZL 3956/2017, a dale aby bylo minimalizovano
negativni ovlivnéni budoucich obyvatelll této plochy hlukem z dopravy a emisemi, s navrhem
souhlasime.

Z hlediska silnic Il. a Ill. tfidy nemame k navrhu UP Dolni Lhota Zadné dalsi pfipominky.

Krajsky ufad Zlinského kraje na zakladé vySe uvedenych stanovisek, vydanych dle jednotlivych Usekd
vefejné spravy, v nichz chrani vefejny zajem, uplatiuje k pfedlozenému navrhu Uzemniho planu Dolni
Lhota ve fazi spole¢ného jednani UP kladné koordinované stanovisko.

Vyhodnoceni:

Podminka spravniho organu na tseku dopravy tykajici se plochy Bl &. 6 je feSenim tGzemniho planu
dodrzena. Plocha je prevzata ze soucasné platného tGzemniho planu a na stavbu rodinného domu
Vv uvedené ploSe je jiz vydano stavebni povoleni a stavba je z vétsi Casti realizovana. ProtoZze se
nejedna dle katastru nemovitosti o zastavény stavebni pozemek (stavba neni doposud uZivana a
vloZena do katastru nemovitosti), nelze zakreslit uvedenou plochu jako stav. Plocha neni napojena na
silnici Il. tridy — pfistup je zajistén z obsluzné komunikace lezici vychodné od dotéené plochy.

V uvedeném rozsahu bude dopinéno zddvodnéni navrhové plochy.

2. Agentura ochrany pfirody a krajiny CR (dale jen ,Agentura®) jako organ ochrany pfirody pfislusny
podle ust.§ 78 odst. 1 zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdé&jSich
predpist (dale jen zakon), obdrZela od Méstského Ufadu Luhacovice, odboru stavebniho navrh
uzemniho planu obce Dolni Lhota vydava na zakladé dokumentace ke spole€nému jednani toto
stanovisko:

K projednéavanému navrhu UP obce Dolni Lhota uvadime nasleduijici pfipominky:

V kapitole F.2 Zakladni podminky ochrany krajinného razu doporucujeme doplnit podminky o body:

- nové navrzena zastavba bude respektovat pfevazujici architektonicky charakter okolni venkovské
zastavby (typ stfechy, méfitko, pudorys, orientace)

Takto navrzené podminky ochrany krajinného razu bude Agentura povazovat za dostate¢né a
dohodnuté dle§ 12 ods. 4 zakona 114/1992 Sb. o ochrané pfirody a krajiny.

Vyhodnoceni:

Podminka organu ochrany prirody ve znéni ,nové navrZzena zastavba bude respektovat prevazujici
architektonicky charakter okolni venkovské zastavby (typ stfechy, méritko, ptdorys, orientace) bude
dopinéna do kapitoly F.2 ,,Zakladni podminky ochrany krajinného razu“ textové ¢asti navrhu.

3. Ministerstvo zivotniho prostredi, odbor vykonu statni spravy VIil, (MZP):

Za statni spravu geologie sdélujeme, Ze se na feSeném uUzemi nenachazeji vyhradni loZiska
nerostnych surovin, na kter4d by se zustanoveni horniho zakona vztahovala Uzemni ochrana.
Z uvedeného ddvodu nemame na tomto Useku statni spravy k pfedlozenému zameéru pfipominky.

Za ochranu zemédélského ptdniho fondu je pfisluSnym organem ochrany zemédeélského pudniho
fondu (dale jen ,ZPF“) k Fizeni podle § 5 odst. 2 zakona &. 334/1992 Sbh., o ochrané ZPF, v platném
znéni, Krajsky urad Zlinského kraje. Pro Uplnost vSak upozoriiujeme, Ze pokud je pfedmétem feSeni
navrhu uzemniho planu i plocha o vymére nad 10 ha, je tfeba postupovat podle Metodického pokynu
MZP CR &.j. OOLP/1067/96 (Metodicky pokyn vaze Krajsky Gfad Zlinského kraje povinnosti projednat
véc s MZP, viz rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu sp.zn.: 1 Ao 2/2010).

Vyhodnoceni:
Vzato na védomi
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4. Ministerstvo zdravotnictvi - Cesky inspektorat lazni a zfidel (dale jen ,inspektorat®), jako
dotéeny organ podle § 37 odst. 1 zakona ¢. 164/2001 Sb., o pfirodnich Ié¢ivych zdrojich, zdrojich
pfirodnich mineralnich vod, pfirodnich l1é€ebnych laznich a lazefiskych mistech a o zméné nékterych
souvisejicich zakonl (lazefisky zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,lazefisky zakon®), k
navrhu Uzemniho planu Dolni Lhota sdé&luje:

Krome jiznich okrajovych &asti se celé feSené Uzemi nachazi v ochranném pasmu Il. stupné Il B
prirodnich Iécivych zdroji lazeriského mista Luhacovice. Z navrzeného funkéniho vyuziti ploch
nevyplyva pfima moznost negativniho ovlivnéni vlastnosti pfirodnich léCivych zdrojii ve smyslu § 23
odst. 3 lazeriského zakona a vyhlasky Jihomoravského KNV schvalené plenarnim zasedanim dne 13.
12. 1988, kterym byla ochranna pasma pfirodnich l1é¢ivych zdroju lazeriského mista Luhacovice
stanovena a v navaznosti na mistni geologické podminky vymezena konkrétni ochranna opatfeni.
Inspektorat tedy neuplatiuje z hlediska ochrany pfirodnich Ié¢ivych zdroji k vécnému feSeni
projednavaného navrhu Uzemniho planu Dolni Lhota Zadné pfipominky.

Z hlediska formalniho zpusobu zpracovani inspektorat upozorfiuje na nasledujici nedostatky ve
zpusobu zpracovani textové a vykresové ¢asti navrhu izemniho planu:

V textové ¢asti odlvodnéni projednavaného navrhu tzemniho planu neni ve vyc&tu limitl vyuziti uzemi
uveden vySe uvedeny sledovany jev €. 55 - pfirodni |éCivy zdroj, zdroj pfirodni mineralni vody véetné
ochrannych pasem z ¢&asti A pfilohy €. 1 k vyhlaSce €. 500/2006 Sb., ackoliv zasahuje vétSinu
feSeného uzemi. Inspektorat poZaduje doplnit tento sledovany jev do textové ¢asti oduvodnéni.
Oznaceni limitd v textové ¢asti pouze &islem sledovaného jevu povazuje inspektorat za nedostateéné
a pro bézného ob&ana nesrozumitelné. Proto pozaduje uvést jeho cely vySe uvedeny zvyraznény
nazev alespon v legendé koordinaéniho vykresu. Dlvodem pozadované Uuplné specifikace
pfedmétného limitu vyuziti uzemi je umoznit dohledani konkrétnich podminek ochrany, které jsou v
ochrannych pasmech pfirodnich Ié¢ivych zdrojl obecné stanoveny v § 23 odst. 3 lazeriského zakona
a s ohledem na mistni geologické podminky jsou dale upfesnény vySe uvedenou vyhlaskou
Jihomoravského KNV.

Vyhodnoceni:

bude doplnéno vyhodnoceni ve vztahu k limitu, kterym je ,prirodni 1éCivy zdroj, zdroj pfirodni mineralni
vody vcéetné ochrannych pasem® do textové c¢asti oduvodnéni a soucasné bude uvedeny limit
zobrazen odpovidajicim zpldsobem v koordinaénim vykrese.

5. Krajska hygienicka stanice Zlinského kraje

Dne 17. 10. 2017 bylo Krajské hygienické stanici Zlinského kraje se sidlem ve Zliné doruceno
oznameni Méstského ufadu Luhacéovice, Odboru stavebniho — Uzemniho planovani, nam. 28. fijna
543, 763 26 Luhacovice, o spoleéném jednani o navrhu uzemniho planu Dolni Lhota.

Krajsk& hygienicka stanice Zlinského kraje se sidlem ve Zling, jako vécné a mistné pfislusny spravni
organ dle § 82 odst. 1 zakona &. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a o zméné nékterych
souvisejicich zakonu, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, ve spojeni s § 82 odst. 2 pism. j) téhoz zakona a
soucCasné jako doteny spravni Ufad ve smyslu § 77 shora cit. zakona a § 4 odst. 2 pism. b) zakona ¢.
183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Ffadu (stavebni zakon), ve znéni pozdé&jSich
pfedpist, posoudila navrh izemniho planu Dolni Lhota.

Po zhodnoceni souladu pfedlozeného navrhu s pozadavky pFedpisi v oblasti ochrany vefejného
zdravi vydava Krajska hygienicka stanice Zlinského kraje se sidlem ve Zliné toto stanovisko:
S navrhem Uzemniho planu Dolni Lhota se soubhlasi.

Odivodnéni: Predmétem navrhu UP Dolni Lhota, ktery byl zpracovan na zakladé schvaleného
zadani, je novy uzemni plan, feSici katastralni uzemi Dolni Lhota u Luhacovic, se stanovenim
koncepce rozvoje Uzemi, pfi respektovani pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot s pfedpokladem
pro udrzitelny rozvoj uzemi.

e jsou stabilizovany jednotlivé plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti a ¢lenény dle prevazujiciho
zpusobu vyuziti, je vymezeno zastavéné uzemi

e rozvoj obytné zastavby je sméfovan v navaznosti na stavajici zastavbu s cilem doplnit
stavajici urbanistickou strukturu — plochy individualniho bydleni Bl €. 1 - 12

e jsou navrZzeny plochy smiSené vyrobni SP €. 13, 14, 19, 20, které pfedstavuji rozvoj
podnikatelskych aktivit

e jsou navrzeny plochy vefejnych prostranstvi P* €. 15, 16, 17, 18 pro zpfistupnéni stavajicich
a navrzenych ploch Bl €. 3, 7, 9, 11

str. 30 ALFING Zlin spol. s r.o..



Oduvodnéni Uzemni plan Dolni Lhota

e plocha vodnich tokd a nadrzi WT €. 21 je uréena pro zachytnou nadrz na vodnim toku
Luhacovického potoka nad VD Luhacovice

e zamér ze ZUR ZK predstavuji plochy T* &. 22 — 25 pro elektrické vedeni VVN 110 kV
Sludovice — Slavi¢in

e hraz poldru prezentuje plocha technické infrastruktury T* €. 26 s cilem zachyceni pfivalovych
extravilanovych vod

e plocha technické infrastruktury T* €. 27 je ur€ena pro vodovodni rozvody a vlastni vodojem na
uzemi obce

e je navrzena plocha krajinné zelené K €. 32 s prfevazné krajinotvornou funkci a plochy
prirodni &. 30, 31, které doplfiuji na pozadované parametry biocentrum USES

Dopravni infrastruktura

Silniéni doprava - Uzemni plan respektuje stavajici komunikaéni systém tvofeny silnicemill. a IIl.
tfidy, mistnimi a uéelovymi komunikacemi, které cely systém propojuji. Nové navrzené rozvojové
plochy budou dopravné obsluhovany mistnimi pfip. ucelovymi komunikacemi napojenymi na stavajici
dopravni kostru. Tyto komunikace budou FeSeny v ramci navrhovanych zastavitelnych ploch bez
narokd na dal$i urbanistickou plochu pro dopravu. Jsou navrzeny plochy vefejnych prostranstvi P* €.
15, 16, 17, 18 pro dopravni obsluhu stavajicich ploch bydleni a navrhovanych ploch individualniho
bydleni Bl €. 3, 7, 9 a 11. Komunikace jako souc¢ast dopravni infrastruktury jsou pfipustné ve vSech
plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Doprava v klidu - Ve stavajicich i v lokalitach nové vystavby budou pozZadavky na dopravu v klidu
feSeny v ramci jednotlivych ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti.

Cykilisticka doprava - Jsou stabilizovany plochy pro cyklistickou dopravu vedenou po stavajicich
pozemnich komunikacich.

Pési doprava — Navrh respektuje stavajici trasy pé&Si dopravy a prostupnost zastavénym uzemim,
které |ze dale doplnit a zlepsit v ramci ploch s rozdilnym vyuZitim.

Hromadna doprava - Navrh stabilizuje plochy pro stavby a zafizeni hromadné dopravy v ramci
jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, zejména ploch s oznacenim DS

Technicka infrastruktura
Stavajici technicka infrastruktura je stabilizovana a nové pfipustna v jednotlivych plochach s rozdilnym
zpusobem vyuziti.

Vodni hospodarstvi-zésobovani vodou - Uzemni plan respektuje a rozviji stavajici systém
zasobovani pitnou vodou pro uzemi obce Dolni Lhota z vefejného obecniho vodovodu o jednom
tlakovém pasmu napojeném na SV Luhalovice. Potfeba pitné vody bude zajisténa v lokalitach
souvislé zastavby ze stavajicich zasobovacich Fadl vodovodu pro vefejnou potfebu a z nové
navrzenych zasobovacich fadd vodovodu pro vefejnou potfebu, napojenych na stavajici vodarenskou
soustavu, jako soucast jednotlivych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, bez pozadavku na
vymezovani samostatnych ploch pro technickou infrastrukturu. Plochy mimo souvislou zastavbu a
mimo dosah vefejné vodovodni sité budou zasobovany pitnou vodou individualnim zplsobem. Na
Uzemi obce je nové navrzen vodojem véetné rozvodl — plocha T* €. 27 s cilem zajistit pro Uzemi obce
vyhovujici tlakové poméry.

Vodni hospodarstvi-likvidace odpadnich vod - Odkanalizovani obce je feSeno splaskovou kanalizaci
zaUsténou na COV Dolni Lhota. Odkanalizovani navrhovanych ploch se bude provadét napojenim na
stavajici, pFip. navrhovany kanalizacni systém v ramci jednotlivych ploch bez narok( na dalSi
samostatné plochy technické infrastruktury. Lokality mimo souvislou zastavbu budou odkanalizované
individualné. Do doby vybudovani vefejné technické infrastruktury lze FeSit likvidaci odpadnich vod
individualnim zpUsobem.

Energetika -zésobovani el. energii - Nadzemni distribu¢ni vedeni VN je v feSeném uzemi
stabilizovano, pfiemz Uzemni plan respektuje stavajici systém zasobovani elektrickou energii. V
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navrhovaném feseni dochazi k nardstu spotfeby elektrické energie, jejiz dodavka bude zajisténa ze
stavajicich blizkych zdroji bez narokl na nové samostatné plochy technické infrastruktury. V feSeném
Uzemi jsou stabilizovany plochy pro zamér ze Zasad uUzemniho rozvoje Zlinského kraje — plochy
technické infrastruktury T* €. 22 — 25 pro elektrické vedeni VVN 110 kV SluSovice — Slaviéin.

Energetika-zasobovani plynem - Uzemni plan respektuje stavajici koncepci zasobovani plynem.
V navrzeném feSeni dochazi k narUstu potfeby zemniho plynu, ktera bude zajisténa kapacitou
stavajiciho plynarenského zafizeni. Navrhované lokality budou zemnim plynem zasobovany
napojenim na stavajici a navrzenou STL plynovodni sit. Navrhované feSeni nema narok na vymezeni
samostatnych ploch technické infrastruktury. Individualné Ize feSit zasobovani plynem z vlastnich
zasobnikl. Plochy mimo souvislou zastavbu a mimo dosah stavajici sité nebudou plynofikovany.

Elektronické komunikace - Nové navrhované lokality Ize napoijit na elektronické komunikace v ramci
jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Navrhované feSeni nema narok na vymezeni
samostatnych ploch technické infrastruktury pro elektronické komunikace.

Nakladani s odpady - Likvidace komunalniho odpadu je zajiét:ovéna stavajicim zpusobem
(prostfednictvim sbérnych mist)a sbérnym dvorem v arealu stavajici COV. Nejsou navrhovany nové
plochy pro nakladani s odpady

Obcanské vybaveni

Uzemni plan vymezuje samostatné plochy ob&anského vybaveni se stavbami ob&anského vybaveni
charakteru verejné vybavenosti (obecni ufad, Skola, kostel, sportovi§té, myslivecka chata, atp.), pfip.
lezi pozemky se stavbami obCanského vybaveni v plochach smiSenych obytnych (SO.3) — napf.
hospoda a dalSi. Nové plochy obéanského vybaveni nejsou navrhovany.

Verejna prostranstvi

V navrhu feSeni jsou vymezeny stavajici plochy vefejnych prostranstvi, z nichz vétSina plni zakladni
komunikaéni funkci a v centralni &asti obce funkce vefejného prostoru. Nova vefejna prostranstvi Ize
vymezit také v ramci jednotlivych ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti. Nové jsou navrzeny plochy
vefejnych prostranstvi P* €. 15, 16, 17, 18, které plni komunikaéni funkci a umozniuje realizaci vefejné
technické infrastruktury, v ndvaznosti na stavajici a navrhované plochy individualniho bydleni Bl &. 3,
7,9, 11 a zajistuji prostupnost Uzemi.

Re$enym Uzemim prochazi silnice Il. a lll. tfidy a hlavni zdroj hluku z dopravy pfedstavuje predevsim
prijezdni Usek silnice Il. tfidy. V Uzemnim planu nejsou navrhovany samostatné plochy pro
protinlukova opatfeni. Pfipadna opatfeni proti hluku Ize realizovat v ramci jednotlivych ploch s
rozdilnym zplUsobem vyuziti (SO.3, BI, O, DS, P*, SP) — viz regulativy ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti. Potfebu téchto staveb bude prokdzéna v navazujicich fizenich. V Uzemi s predikci hlukové
z4téZe z dopravy (v kontaktu se silnici Il. a lll. tfidy) jsou navrhovany nové plochy Bl €. 1 a 6, ve
kterych je nutno v navazujicich Fizenich prokazat, Ze nedojde k pFekrogeni maximalni pfipustné
hladiny hluku v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech umistovanych staveb. PFi ndvrhu novych
ploch s obytnou funkci bylo zohledfiovano také hledisko hlukové zatéZe a plochy jsou navrhovany
mimo dosah vliva stavajici vyroby. Navrh tzemniho planu Dolni Lhota neni v rozporu s pozadavky
zakona €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakonu, ve
znéni pozdéjSich predpisu.

Vyhodnoceni:

Vzato na védomi

6. Statni pozemkovy urad - Dne 17.10.2017 bylo Statnimu pozemkovému ufadu, Krajskému
pozemkovému ufadu pro Zlinsky kraj, Pobocka Zlin, doruCeno oznameni Méstského ufadu
Luhacovice, odboru stavebni — Uzemni planovani, nam. 28. fijna 543, 763 26 LuhaCovice ze dne
17.11.2017 &. j.: MULU 17412/2017, o zaslani navrhu opatieni obecné povahy Uzemniho planu Dolni
Lhota a zadost o stanovisko k vy§e uvedenému navrhu zadani.

Statni pozemkovy ufad, Krajsky pozemkovy Ufad pro Zlinsky kraj, Pobocka Zlin, jako vécné a mistné
prislusny spravni Ufad podle zakona ¢. 503/2012 Sb., o Statnim pozemkovém Ufadu a o zméné
nékterych souvisejicich zakonl, a podle § 19 zakona ¢. 139/2002 Sb., o pozemkovych Upravach a
pozemkovych Ufadech a o zméné zakona ¢&. 229/1991 Sb., o Upravé vlastnickych vztahu k plidé a
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jinému zemédélskému majetku, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,zakon ¢&. 139/2002 Sb."),
posoudil navrh opatfeni obecné povahy Uzemniho planu Dolni Lhota a po zhodnoceni souladu s
pozadavky zakona vydavatotostanovisko:

S navrhem opatteni obecné povahy Uzemniho planu Dolni Lhota na zakladé ust. 19 pism. c) zakona
€. 139/2002 Sb. vyslovuje nadepsany spravni Ufad souhlas, za podminky, kdy bude tento navrh
projednan se zhotovitelem projektu pozemkovych Uprav firmou GEOCART CZ a.s., Vystavisté 405/1
603 00 Brno. Kontakt zprostfedkuje za Pobocku Zlin Ing. Soria Sujanova, tel. 727957182, email.
S.sujanova@spucr.cz.

Odtlvodnéni:

V k.U. Dolni Lhota byly v roce 2016 zahajeny komplexni pozemkové Upravy. V soucasné dobé je
projednavan plan spoleénych zafizeni, ktery by mél byt provazan s navrhovanym uzemnim planem.
Proto je nutna konzultace s projektanty. Navrhujeme uskute¢nit kontrolni den za ucasti projektanta
planu spole¢nych zafizeni a navrhovatele a projektanta Uzemniho planu za Uc¢asti zastupct Pobocky
Zlin. Toto stanovisko navazuje na pfedchozi vyjadieni z 1.2.2017.

Vyhodnoceni:

Névrh UP byl projednén se zhotovitelem projektu pozemkovych tprav firmou GEOCART CZ a.s. Byl
posouzen navrh planu spoleénych zafizeni s navrzenym feSenim - vymezenim jednotlivych ploch s
rozdilnym zpusobem vyuZiti a nastavenymi podminkami jejich vyuziti. Jednotlivé plochy
nezastavéného tzemi, v rémci kterych jsou KPU fe$eny, umozni realizaci véech staveb, zafizeni a
opatfeni dle plénu spoleénych zafizeni, zejména navrzenych polnich cest véetné vyhyben a USES.
V pfipadé LBC2 bude plocha stavajiciho biocentra upravena v souladu s planem spoleénych zafizeni
— rozsifena o stavajici krajinnou zeleri a rozsah lokélniho USES bude dle potfeby koordinovan
s planem spoleénych zarizeni.

7. Ministerstvo obrany jednajici Oddélenim ochrany Uzemnich zajmG Brno Odboru ochrany
Uzemnich zajmu Sekce ekonomické a majetkové, jako vécné a mistné pfisluSnym ve smyslu § 6, odst.
1, pismeno h zakona ¢&. 222/1999 Sb., jehoz jménem jedna ministersky rada Oddéleni ochrany
Uzemnich zajmd Brno Odboru ochrany uzemnich zajm( Sekce ekonomické a majetkové Ministerstva
obrany Mgr. Jitka Michalikova v souladu s Rozkazem ministra obrany €. 39/2011 Véstniku MO-
Zabezpeceni vykonu pusobnosti MO ve vécech Uzemniho planovani a stavebniho fadu v platném
znéni,

vydava stanovisko k Navrhu izemniho planu Dolni Lhota:

Souhlasime s predlozenou UPD. Predlozena UGzemné planovaci dokumentace z hlediska
urbanistické koncepce funkéniho vyuZiti ploch neni v rozporu se zajmy Ministerstva obrany.

Vyhodnoceni:
Vzato na védomi

Ostatni organy a organizace:

1. E.ON Distribuce, a.s.

Souhlasi s upfesnénym koridorem EQ9 pfedstavujici plochy technické infrastruktury T* €. 22-25 pro
stavbu venkovniho vedeni VVN110 kV Slavi€in —SluSovice zakresleném v navrhu Uzemniho planu
Dolni Lhota.

Vyhodnoceni:
Vzato na védomi

A.8  VYHODNOCENiI PRIPOMINEK SOUSEDNICH OBCi K NAVRHU UZEMNIHO PLANU
UPLATNENYCH V RAMCI SPOLECNEHO JEDNANi O NAVRHU UZEMNIHO PLANU

Sousedni obce nepodaly zadné pfipominky.

A9  VYSLEDKY RESENi ROZPORU

Ve smyslu ustanoveni § 4 odst, 8 stavebniho zakona a ust. § 136 odst. 6 spravniho fadu nebyly pfi
projednavani navrhu Uzemniho planu Dolni Lhota feSeny rozpory.
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A.10 VYHODNOCENi STANOVISEK DOTCENYCH ORGANU K NAVRHU UZEMNIHO PLANU
UPLATNENYCH V RAMCI VEREJNEHO PROJEDNANiI NAVRHU UZEMNIHO PLANU

Stanovisko nadiizeného organu tzemniho planovani:

Stanovisko nadfizeného organu ze dne 30. 5. 2018 KUZL 37517 k ¢astem reseni, které byly od
spoleéného jednani zménény

Krajskému ufadu Zlinského kraje, odboru uzemniho planovani a stavebniho fadu, jako nadfizenému
organu uzemniho planovani bylo pfedlozeno dne 4.5.2018 ve smyslu § 52 odst. 1 zakona ¢.183/2006
Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (dale jen stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisu,
oznédmeni o konani vefejného projednani navrhu Uzemniho planu Dolni Lhota (dale jen UP
Luhacovice), k vydani stanoviska podle ustanoveni § 52 odst. 3 stavebniho zakona k ¢astem FeSeni,
které byly od spole¢ného jednani zménény.

Zakladni identifikaéni udaje

Pofizovatel: Méstsky Ufad Luhacovice, odbor - stavebni, oddéleni uzemniho planovani, nam. 28.
fijna 543, 763 26 Luhacovice

Projektant: Ing. arch. Vladimir Pokluda, ALFING Zlin, spol. s r.o., J. Stasi 165, 763 02 Zlin -
Malenovice

Datum vyhotoveni: bfezen 2018

Schvalujici organ: Zastupitelstvo obce Dolni Lhota

Podklady:

K vypracovani stanoviska vyuzil nadfizeny orgdn materialy zvefejnéné na internetovych strankach
obce Dolni Lhota v rozsahu § 52 odst. 1 stavebniho zakona a dalSi, potfebné k posouzeni.

Podklady pro vyjadfeni nadfizeného organu tzemniho planovani:

1. Navrh UP Dolni Lhota:

Textova &ast navrhu UP Dolni Lhota

Graficka cast:

Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5 000

Hlavni vykres 1:5 000

Vykres vefejné prospé&Snych staveb, opatfeni a asanaci 1:5 000
2. Odlvodnéni UP Dolni Lhota:

Textova &ast odivodnéni UP Dolni Lhota

Graficka ¢ast odtvodnéni

Vykres Sirsich vztahd 1:100 000

Koordinaéni vykres 1:5 000

Vykres dopravni a technické infrastruktury-energetika, spoje 1:5 000
Vykres technické infrastruktury — vodni hospodarstvi 1:5 000
Vykres predpokladanych zabort padniho fondu 1:5 000 2

Posouzeni

Krajsky ufad Zlinského kraje, odbor uzemniho planovani a stavebniho Fadu, jako nadfizeny organ
uzemniho planovani ve smyslu § 52 odst. 3 stavebniho zakona

souhlasi

s navrhem UP Dolni Lhota, v &astech feSeni, které byly od vefejného jednani zménény, z hledisek
zajisténi koordinace vyuzivani uzemi s ohledem na Sir§i Uzemni vazby, souladu s politikou tzemniho
rozvoje a souladu s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.

Oduvodnéni

Krajsky ufad Zlinského kraje, odbor uzemniho planovéani a stavebniho Fadu, jako nadfizeny organ
Uzemniho planovani posoudil navrh UP Dolni Lhota v &astech, které byly od vefejného jednani
zménény, z nasledujicich hledisek:

a) Zajisténi koordinace vyuzZivani uzemi zejména s ohledem na Sir8i Uzemni vztahy

Navrh UP Dolni Lhota v &astech FeSeni, které byly od vefejného jednani zménény, nema vliv na fe$eni
koordinace vyuZivani Uzemi zejména s ohledem na Sirsi vztahy.

b) Soulad s politikou Uzemniho rozvoje

Z Politiky tzemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizace &. 1 (dale té2 PUR CR) pro fe$ené Gzemi
vyplyva:

- respektovani republikovych priorit Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi -
jsou uplatnény a vyhodnoceny;
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Navrh UP Dolni Lhota neni v &astech feSeni, které byly od vefejného jednani zménény, v rozporu s
PUR CR, schvalenou dne 15.4.2015 usnesenim vliady CR &. 276. Zaméry &i pozadavky vyplyvajici z
PUR CR jsou v souladu se zmé&nami provedenymi po spole¢ném jednani.

c) Soulad s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Pro feSené uzemi vyplyvaji ze Zasad uzemniho rozvoje Zlinského kraje, zahrnujici pravni stav ke dni
5.10.2012 (dale jen ZUR ZK) pozadavky na respektovani kritérii podminek pro rozhodovani o
zménach v uzemi vyplyvajici z nasledujiciho vymezeni:

- priority tzemniho planovani - jsou uplatnény a vyhodnoceny

- koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizaCnich hodnot Uzemi - je uplatnéno a
vyhodnoceno

- rozvojova oblast nadmistniho vyznamu N-OS2 OlSavsko-Vlarska je zapracovano

- cilové charakteristiky krajiny - krajinny celek LuhacCovické zalesi, krajinny prostor Luhalovicko —
krajina zemé&délska s lukafenim — je uplatnéno a zapracovano v UP

- E 09 - elektrické vedeni nadmistniho vyznamu VVN+TR 110kV/22kV SluSovice—Slavi¢in - je
zapracovano v UP

Navrh UP Dolni Lhota neni v &astech feseni, které byly od vefejného projednani zménény, v rozporu
se Zasadami uzemniho rozvoje Zlinského kraje platnymi ke dni 5.10.2012. Zaméry ¢&i pozadavky
vyplyvajici ze ZUR ZK jsou v souladu se zmé&nami provedenymi po spoleéném jednani.

Dle ust. § 171 stavebniho zakona, o stadtnim dozoru ve vécech uzemniho planovani a stavebniho
fadu, upozoriiujeme, Ze v pfedlozeném navrhu uzemniho planu byly zjiStény nasledujici nepfesnosti,
které doporu€ujeme znovu zvazit ¢i vyhodnotit a jesté pfed vefejnym projednanim upravit:

- v textové casti jsou, po doplnéni nové kapitoly C. 2, dvé kapitoly oznaéené C. 3 a oznaceni dalSich
kapitol neni v souladu s obsahem na str. 4 textové Casti;

- ve Vykrese SirSich vztahu je stale v legendé ponechana znacka pro vedeni plynovodu VVTL a VTL,
ale neni v grafickém znazornéni ve vykrese; 3

- ve Vykrese predpokladanych zabord pldniho fondu v jeho legendé je znacka Bl pro plochy pro
bydleni individualni, ale popis je pro plochy smiSené obytné vesnické;

- upozorfiujeme, ze predlozena dokumentace byla zpracovana po vydani vyhlasky €. 13/2018 Sb.,
kterou se méni vyhlaSka ¢. 500/2006 Sb. o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a zpUsobu evidence Gzemné planovaci ginnosti. Uzemni plan Dolni Lhota pfed vydanim
doporucujeme upravit podle vyse uvedenych platnych predpist: ve vykrese zakladniho Clenéni je
tfeba upravit nazev ,navrhové plochy - ostatni“ zménit na ,navrhové plochy - zmény v krajiné* (viz
metodika KU).

Vyhodnoceni:

Uvedené nepresnosti v textové a grafické Casti budou upraveny, dokumentace bude uvedena do
souladu s platnou legislativou a metodikou KU.

Stanoviska ostatnich dotéenych organu:

1. Koordinované stanovisko ze dne 5.6.2018 KUZL 32234/2018

Krajsky ufad Zlinského kraje jako pfislusny dotfeny organ vefejné spravy v ramci vykonu
pfenesené pusobnosti podle § 29 odst. 1 a § 67 odst. 1 pism. g) zak. €. 129/2000 Sb., o krajich
(krajské zfizeni), ve znéni pozdéjSich pfedpisu, na zakladé oznameni o vefejném projednani navrhu
,Uzemniho planu Dolni Lhota“ vydava podle ust. § 4 odst. 7 zadkona &€. 183/2006 Sb., o uzemnim
planovani a stavebnim Fadu, v platném znéni, toto koordinované stanovisko k ochrané vefejnych
zajmu podle jednotlivych zvlastnich pravnich pfedpis:

Zadatel: Mé&stsky Gfad Luhagovice, odbor stavebni — izemni planovani

Charakteristika navrhu:

Od spole¢ného jednani doSlo mimo jiné k témto podstatnym upravam:

Na zakladé vysledku spolecného jednani byly vypustény plochy pfirodni P €. 30 a 31, byla zmenSena
plocha WT €. 21 a rozSifena plocha Bl €. 7.

Krajsky urad Zlinského kraje, odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi jako pfislusny spravni
orgdn na useku ochrany ZPF podle ustanoveni § 17a pismene a) zakona ¢. 334/1992 Sb., o
ochrané zemédélského pidniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisu,

k predloZzenému navrhu UP Dolni Lhota, podle ust. § 5 odst. 2 zak. & 334/1992 Sb., o ochrané
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zemeédélského pudniho fondu, v platném znéni, uplathuje souhlasné stanovisko.

Odavodnéni:

Na zakladé vysledku spole€¢ného jednani byly vypustény plochy pfirodni P & 30 a 31 o celkové
vymeéfe 1,69 ha a byla zmen&ena plocha WT ¢&. 21 o 0,02 ha. Naopak doslo k rozSifeni plochy Bl &. 7
(rozsah odsouhlasené plochy byl upraven — zarovnan k hranici zastavéného tuzemi okolni zastavby) o
0,2 ha ve IV. tfidé ochrany pfi sou¢asném nastaveni podminky vyuziti (koeficient zastavéni a rozmezi
vyméry stavebnich pozemku). Celkova bilance pfedpokladanych zabort ZPF byla o 1,51 ha snizena.
K pfedloZzenym upravam nemame pfipominek.

Opravnéna ufedni osoba: Bc. lvana Pickova

Krajsky urad Zlinského kraje, odbor zZivotniho prostredi a zemédélstvi jako pFislusny spravni
organ na useku ochrany ovzdusi podle ustanoveni § 27 odst. 1 pism. e) zakona ¢. 201/2012 Sbh.,
o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjsich predpisii,

k predloZzenému navrhu UP Dolni Lhota, podle ust. § 11 odst. 2 a) zakona o ochrané& ovzdusi vydava
souhlasné stanovisko.

Odavodnéni:

Z hlediska zakona o ochrané ovzdusi k navrhu UP Dolni Lhota krajsky ufad nemé pfipominky. Pro
stavajici plochy smiSené obytné vesnické jsou vylouCeny stavby, provozy a zafizeni se zvySenou
dopravni, hlukovou a emisni zatézi. Jsou navrzeny plochy smiSené vyrobni SP €. 13, 14, 19, 20, které
predstavuji rozvoj podnikatelskych aktivit (podpora tvorby novych pracovnich mist). Ke zlepSeni kvality
ovzdusi takeé pfispiva stabilizace zelené. Krajinna zelefi se nachazi ve formé liniové podél cest a ve
formé lesikll a remizkl uprostfed trvalych travnich porostl, zejména v severni ¢asti obce a jizné od
obce s pfechodem do lesnich porosta.

Opravnéné uredni osoba: Ing. Sérka Bezdédikova

Krajsky urad Zlinského kraje, odbor dopravy a silniéniho hospodarstvi jako prislusny spravni
orgdn na useku dopravy podle ust. § 40 odst. 3 pism. f) zakona ¢. 13/1997 Sh., o pozemnich
komunikacich, ve znéni pozdéjSich predpisd,

k predloZzenému navrhu UP Dolni Lhota, vydava souhlasné stanovisko

Oddvodnéni:

Z hlediska silnic Il. a IlI. tFidy, které jsou ve vlastnictvi Zlinského kraje a v majetkové spravé Reditelstvi
silnic Zlinského kraje, p. o., se sidlem K Majaku 5001, 761 23 Zlin (RSZK), prochazeji fe$enym
Uzemim silnice &. 11/492 a ¢&. 111/4921. Novy navrh, ani Upravy po SJ nejsou s uvedenymi silnicemi ve
stiedu.

Z hlediska silnic Il. a Ill. tfidy neméame k navrhu UP Dolni Lhota zadné pFipominky, nase souhlasné
stanovisko ke SJ zlstava v platnosti.

Opravnéna dfedni osoba: Ing. Zderika Kofenkova

Krajsky arad Zlinského kraje na zakladé vySe uvedenych stanovisek, vydanych dle jednotlivych tseki
verejné spravy, v nichZ chrani verejny zajem, uplatriuje k predlozenemu navrhu Uzemniho planu Dolni
Lhota ve fazi vefejného projednani UP kladné koordinované stanovisko.

Vyhodnoceni:
Uplatnéno kladné koordinované stanovisko

2. Hasi€sky zachranny sbor Zlinského kraje, stanovisko ze dne 13.06.20185 HSZL-2718-
2/CNP-2018

Stanovisko dotéeného organu statni spravy na useku ochrany obyvatelstva

Nazev dokumentace: Navrh opatieni obecné povahy Uzemniho planu Dolni Lhota

Regené Uzemi: Dolni Lhota

Pofizovatel dokumentace: Méstsky ufad Luhacovice

Pfedlozeny druh dokumentace:

Navrh uzemniho planu Dolni Lhota

HasiCsky zachranny sbor Zlinského kraje v souladu s ustanovenim § 12 odst. 2 pism. i) zakona
239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o zmeéné nékterych zakonl, ve znéni
pozdéjSich predpist, ve smyslu § 50 odst. 2 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim Ffadu, ve znéni pozdéjSich predpisli, posoudil pfedlozeny Navrh opatfeni obecné povahy
Uzemniho planu Dolni Lhota, a k vy$e uvedené dokumentaci vydava souhlasné stanovisko.
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Z posouzené predlozené Uzemné planovaci dokumentace v rozsahu ustanoveni § 20 vyhlagky &.
380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni ukoll ochrany obyvatelstva, dospél HZS Zlinského kraje k
zavéru, Ze Navrh opatfeni obecné povahy Uzemniho planu Dolni Lhota spliiuje poZadavky ochrany
obyvatelstva.

Oduvodnéni:

HZS Zlinského kraje vychazel pfi vydani stanoviska z téchto podkladu:

- Zakon 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o zméné nékterych zakon(, ve znéni
pozdéjsich predpisu, § 12 odst. 2 pism. i).

- Vyhlaska ¢. 380/2002 Sb., k pFipravé a provadéni ukolt ochrany obyvatelstva, § 20.

Vyhodnoceni:
Dot&eny organ uplatnil kladné stanovisko

3. Ministerstvo zivotniho prostiedi, odbor vykonu statni spravy VIIl, stanovisko ze dne
28.5.2018, MZP/2018/570/574

Ministerstvo Zivotniho prostfedi, odbor vykonu statni spravy VIII (MZP), obdrzelo Vase oznameni
o vefejném projednani navrhu uzemniho planu Dolni Lhota.

Za statni spravu geologie, v souladu s ustanovenimi § 15 - § 19 a § 29 zakona ¢. 44/1988 Sb.,
v platném znéni (horni zakon) sdélujeme, ze se na feSeném Uzemi nenachazeji vyhradni loziska
nerostnych surovin, na ktera by se z ustanoveni horniho zakona vztahovala Uzemni ochrana.
Z uvedeného dlivodu nemame na tomto Useku statni spravy k predlozenému zaméru pfipominky.

Za ochranu zemédélského pudniho fondu je prisluSnym organem ochrany zemédélského pudniho
fondu (dale jen ,ZPF®) k Fizeni podle § 5 odst. 2 zakona ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, v platném
znéni, Krajsky ufad Zlinského kraje. Pro Uplnost vSak upozorfiujeme, Ze pokud je pfedmétem FeSeni
navrhu uzemniho planu i plocha o vymére nad 10 ha, je tfeba postupovat podle Metodického pokynu
MZP CR &.j.O0LP/1067/96 (Metodicky pokyn vaze Krajsky Gfad Zlinského kraje povinnosti projednat
véc s MZP, viz rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu sp.zn.: 1 Ao 2/2010).

Vyhodnoceni:
Bez pfipominek

Ostatni organy a organizace:

1.E.ON Distribuce,a.s., vyjadieni ze dne 16.5.2018

Souhlasi s upfesnénym koridorem E.09 pfedstavujicim plochy technické infrastruktury T*€.22-25 pro
stavbu venkovniho vedeni VVN 110 kV Slavi¢in-Slusovice zakreslené v navrhu UP Dolni Lhota.
Upozorfiujeme, Ze veSkera stavajici i nové navrzena zafizeni distribuéni soustavy musi byt zakreslena
i s pfislusnymi ochrannymi pasmy ve vykresové Casti dokumentace a jmenovité uvedena v seznamu
vefejné prospésnych staveb. Zavaznou podminkou je respektovani stavajicich energetickych zafizeni
a jejich ochrannych pasem podle§ 46 zakona 458/2000 Sb. V platném znéni a pfijezdu k témto
zarfizenim.

Vyhodnoceni:

Vzato na védomi

A.11 STANOVISKA DOTCENYCH ORGANU UPLATNENA KNAVRHU VYHODNOCENI
PRIPOMINEK A NAVRHU ROZHODNUTiI O NAMITKACH UPLATNENYCH K NAVRHU
UZEMNIHO PLANU

1. Stanovisko nadfizeného organu uzemniho planovani k Navrhu rozhodnuti o namitkach
a navrhu vyhodnoceni pfipominek k navrhu UP Dolni Lhota ze dne 27.8.2018 KUZL
61274/2018

Krajskému ufadu Zlinského kraje, odboru izemniho planovani a stavebniho fadu, jako nadfizenému
organu Uzemniho planovani byl dne 15.8.2018 ve smyslu § 53 odst. 1 zakona ¢.183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich pfedpisu, pfedlozen Navrh rozhodnuti o
namitkach a navrh vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu Uzemniho planu Dolni Lhota (dale
jen UP), k vydani stanoviska podle ustanoveni § 53 odst. 1 tohoto zakona.

Zakladni identifikacni udaje

Pofizovatel: Mé&stsky ufad LuhaCovice, odbor stavebni — Uzemni pldnovani, nam. 28. fijna 543, 763
26 Luhacovice
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Projektant: Ing. arch. Viadimir Pokluda, ALFING Zlin, spol. s r.o., J. Stasi 165, 763 02 Zlin -
Malenovice

Schvalujici organ: Zastupitelstvo obce Dolni Lhota

Urcéeny zastupitel: Jaroslav Masafr, starosta obce Dolni Lhota

Podklady pro posouzeni nadfizenym organem uzemniho planovani poskytnuté pofizovatelem:

Navrh rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni ptipominek uplatnénych k navrhu Uzemniho
planu Dolni Lhota.

K vypracovani stanoviska vyuzil nadfizeny organ materialy predlozené v rozsahu ust. § 53 odst. 1
stavebniho zékona a dalSi, potfebné k posouzeni.

Posouzeni:

Krajsky ufad Zlinského kraje, odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu, jako nadfizeny organ
uzemniho planovani ve smyslu § 53 odst. 1 stavebniho zakona

souhlasi
s Navrhem rozhodnuti o namitkach a navrhem vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu
Uzemniho planu Dolni Lhota z hlediska zajisténi koordinace vyuZivani Gzemi s ohledem na $irsi
Uzemni vazby, souladu s politikou Uzemniho rozvoje a souladu s Uzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem. 2

Odtivodnéni:
Krajsky ufadu Zlinského kraje, odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu, jako nadfizeny organ
Uzemniho planovani posoudil navrh vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu Uzemniho planu
Dolni Lhota z téchto hledisek:
a) Zajisténi koordinace vyuziti tzemi s ohledem na Sir§i uzemni vztahy
Navrh rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu UP Dolni Lhota
je feSen v koordinaci vyuziti uzemi s ohledem na Sir§i uzemni vztahy se sousednimi obcemi.

b) Soulad s politikou Uzemniho rozvoje

N&vrh rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu UP Dolni Lhota
neni v rozporu se zaméry a pozadavky vyplyvajicimi z Politiky Uzemniho rozvoje CR, ve znéni
Aktualizace ¢&. 1, ktera byla schvalena dne 15.4.2015 usnesenim vlady CR &. 276.

c¢) Soulad s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem ]
Navrh rozhodnuti o namitkdch a navrh vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu UP Dolni Lhota
neni v rozporu se Zasadami Uzemniho rozvoje Zlinského kraje platnymi ke dni 5.10.2012.

Pouéeni:
Toto stanovisko neni rozhodnutim ve smyslu spravniho fadu a nelze se proti nému odvolat.

Vyhodnoceni:
Vzato na védomi

2. Stanovisko Krajské hygienické stanice Zlinského kraje se sidlem ve Zliné k navrhu
rozhodnuti o namitkach a navrhu vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu
uzemniho planu Dolni Lhota ze dne 29.8.2018 ¢.j. KHSZL 21328/2018

Dne 15. 8. 2018 byla Krajské hygienické stanici Zlinského kraje se sidlem ve Zliné doru¢ena Zadost
Méstského ufadu Luhalovice, Odboru stavebni — Uzemni planovani, nam. 28. fijna 543, 763 26
Luhadovice, €.j.: MULU - 14163/2018/24/Mal, ze dne 13. 08. 2018, o stanovisko k navrhu rozhodnuti o
namitkach a navrhu vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu uzemniho planu Dolni Lhota, ktery
byl zpracovan dle § 53 odst. 1 zakona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu.

Krajska hygienicka stanice Zlinského kraje se sidlem ve Zliné, jako vécné a mistné pfislusny organ
ochrany vefejného zdravi k vydani stanoviska a dotCeny spravni ufad pfi rozhodovani ve vécech
upravenych zvlastnimi pravnimi predpisy, které se dotykaji zajmd chranénych organem ochrany
vefejného zdravi, a to podle § 82 odst. 1 ve spojeni s § 82 odst. 2 pism. i) a § 77 zakona ¢. 258/2000
Sb., o ochrané vefejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakonl, ve znéni pozdéjSich
predpisl, jakoz i podle § 4 odst. 2 pism. b) zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisli, posoudila navrh rozhodnuti o
namitkadch a navrh vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu Uzemniho planu Dolni
Lhota.
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Po zhodnoceni souladu pfedlozeného navrhu s pozadavky predpisi v oblasti ochrany vefejného
zdravi vydava Krajska hygienicka stanice Zlinského kraje se sidlem ve Zliné toto
stanovisko:

S navrhem rozhodnuti o namitkach a navrhem vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu
uzemniho planu Dolni Lhotase souhlasi.

Oduvodnéni:
S ohledem na to, Ze se pfipominky a namitky uplatnéné pfi projednani navrhu tzemniho planu Dolni
Lhota se netykaji pfimo zajmi chranénych organy ochrany vefejného zdravi podle zakona &.
258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakonl, ve znéni
pozdéjSich predpisli, Krajska hygienicka stanice Zlinského kraje se sidlem ve Zliné nema k navrhu
rozhodnuti o namitkach a navrhu vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu uzemniho planu
Dolni Lhota pfipominky.

Vyhodnoceni:
Vzato na védomi

| B) Nalezitosti vyplyvajici z § 53 odst. 5 a) az f) stavebniho zakona

B.1  VYSLEDEK PREZKOUMANi UZEMNIHO PLANU PODLE § 53 ODST. 4 STAVEBNIHO
ZAKONA

Pofizovatel pfezkoumal soulad navrhu izemniho planu dle § 53 odst. 4 stavebniho zakona
nasledovné:

1. Vyhodnoceni souladu s politikou tzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem

Uzemni plan je zpracovan v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizace &. 1
(dale PUR CR), jak je podrobnéji popsano vyse v kapitole A.1.1. této textové &asti ,Odlvodnéni*.
Spravni Gzemi obce Dolni Lhota je feSeno v Zasadach uzemniho rozvoje Zlinského kraje (dale ZUR
ZK), které byly vydany zastupitelstvem kraje dne 10.9.2008 a jejich aktualizaci vydanou
Zastupitelstvem Zlinského kraje dne 12.9.2012 usn.&. 0749/221/12 s Gginnosti od 5.10.2012. Uzemni
plan je zpracovan v souladu s platnym znénim ZUR ZK jak je podrobnéji popsano vy$e v kapitole
A.1.2. této textové Casti ,Odlvodnéni®.

2. Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi

Navrh Uzemniho planu je v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani a s poZadavky na ochranu

architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi a poZadavky na ochranu nezastavéného Uzemi.

Tento soulad je podrobnéji popsan v kapitole A.2 této textové ¢asti ,Oduvodnéni*.

3. Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona jeho provadécich pravnich
predpist

Navrh Uzemniho planu je zpracovan v souladu s pozadavky stavebniho zakona a s vyhlaSkou ¢.

500/2006 Sb., a €. 501/2006 Sb., v platném znéni jak je podrobnéji popsano vyse v kapitole A.5. této

textové Casti ,Oddvodnéni*.

4. Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi a se stanovisky
dotéenych organa podle zvlastnich pravnich predpist, popfipadé s vysledkem feseni
rozport

Navrh Uzemniho planu je zpracovan v souladu s pozZadavky zvlastnich pravnich pfedpisi a se
stanovisky dotéenych organt podle zvlastnich pravnich predpisl, jak je podrobnéji popsano vyse
v kapitole A.6. — 11. této textové ¢asti ,Odlvodnéni®.
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B.2 ZPRAVA O VYHODNOCENIi VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi, OBSAHUJICI
ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENIi VCETNE VYSLEDKU
VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

Dle schvaleného zadani uzemniho planu Dolni Lhota neni stanoven pozadavek na zpracovani

vyhodnoceni predpokladanych vlivd Uzemniho planu Dolni Lhota na udrzitelny rozvoj uzemi, tzn., Zze

neni zpracovavano ani:

e posouzeni koncepce FeSeni Uzemniho planu podle § 45i zdkona €.114/1992 Sb. —
vyhodnoceni vilivu na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i oblast, protoZe dotéeny organ
vylou€il vyznamny vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky
vyznamné lokality nebo ptaci oblasti (v feSeném Uzemi se nenachazi Uzemi NATURA
2000 — evropsky vyznamna lokalita ani ptaci oblast)

e posouzeni koncepce reseni tzemniho planu z hlediska vlivih na Zivotni prostredi
podle §10i a pfilohy &. 9 zakona €.100/2001 Sb., o posuzovani vlivl na zivotni prostfedi.,
protoze k navrhu zadani bylo vydano stanovisko, dle néhoz Uzemni plan Dolni Lhota
neni nutno posoudit z hlediska vlivll na Zivotni prostfedi. VySe uvedené predpoklada, ze
nejsou nové navrhovany plochy, které by svym pfimym naplnénim vyzadovaly posouzeni
podle zakona &. 100/2001 Sb. V feSeni uzemniho planu se nepfedpokladaji zavazné
vlivy na Zivotni prostiedi, ani se nepfedpoklada kumulativni vliv jednotlivych funk&nich
vyuziti uzemi ve smyslu zakona o posuzovani vlivli na Zivotni prostredi.

Vzhledem k této skute€nosti neni pfisluSnym organem vydavano stanovisko SEA.
B.3. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA

Nebude vydavano, vzhledem ktomu Ze nebylo pozadovano ani zpracovano vyhodnoceni vlivi
uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi.

B.4 SDELENi, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA
ZOHLEDNENO, S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY
ZOHLEDNENY NEBYLY

Nebude zpracovavano, vzhledem k tomu Ze nebylo pozadovano ani zpracovano vyhodnoceni vlivl
Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi.

B.5 KOMPLEXNi ZDUVODNENiI PRIJATEHO RESENi VEETNE VYBRANE VARIANTY

B.5.1 Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi bylo vymezeno na zakladé aktualnich mapovych podkladd a prizkumui v terénu
k datu 1.5.2017 a je zobrazeno v pfisluSnych vykresech, zejména ve Vykrese zakladniho &lenéni
uzemi a Hlavnim vykrese. Je vymezeno zastavéné Uzemi kolem kompaktni zastavby obce a fada
mensich uzemi ve volné krajiné tykajici se napf. rekreacni oblasti v jihozadpadni €asti obce. Zastavéné
uzemi je vymezeno v souladu s § 58 stavebniho zdkona a metodickym pokynem. Navazuje na
zastavéné Uzemi stanovené vramci UPO Dolni Lhota, které vyhodnocuje a upravuje ve vztahu
k aktualnimu stavu v Uzemi. Pfi vymezovani zastavéného Gzemi byly pouzity plvodni mapy evidence
nemovitosti s vyznaCenim intravildnu k 1.9.1966 a toto uzemi bylo v celém rozsahu zahrnuto do
zastavéného Uzemi.

B.5.2 Zakladni koncepce rozvoje tizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce

Navrhované feSeni navazuje na koncepci zaloZzenou pfedchozi Uzemné planovaci dokumentaci, coz
je Uzemni plan obce Dolni Lhota. Tato koncepce byla asteéné pfehodnocena piedevsim v oblasti
¢lenéni ploch s rozdilnym zpUisobem vyuziti a dale doplnéna dle aktualnich potfeb Gzemi.

Koncepce rozvoje obce Dolni Lhota vychazi pfedevSim z poznéani stavu a vyvoje krajiny a sidelni
struktury a snahy zajistit jejich vyvazeny dalSi rozvoj, tzn. mimo jiné jednoznacné vymezit hranice mezi
zastavénym resp. zastavitelnym Uzemim avolnou krajinou s cilem zajisténi jeji ochrany
pfed negativnimi urbanizacnimi vlivy. Charakter sidla je dan jeho historickymi vyvojem. Tomu
odpovidaji funkéni plochy, kdy v feSeném Uzemi pfevazuje obytna zastavba. V souvislosti s rozvojem
sidla je nutno eliminovat masivni ploSny rozvoj, a zabranit tak vzniku obytnych satelitd. V feSeni je
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nutno zachovat meéfitko sidla, které odpovida jeho postaveni ve struktufe osidleni. Pro nové
navrhované plochy je nutno nastavit regulaci, ktera zachova stavajici raz sidla a nebude negativné
ovliviiovat jeho siluetu, ktera se promita do dalkovych pohledt.

Koncep&nim zamérem je zachovat v nejvyS$Si mozné mife stavajici raz sidla, coz bylo naplnéno
nasledujicim zplsobem:

e posilovat funkci obytnou; nenavrhovat zastavitelné plochy pro bydleni ve volné krajiné,
maximalné vyuzit plochy v zastavéném Gizemi a v navaznosti na néj
Koncepce bydleni navazuje na koncepci nastavenou predchozi uzemné planovaci
dokumentaci. Zastavitelné plochy jsou navrhovany v pfimé navaznosti na zastavéné uzemi se
shodnou funkci, coz umozrfiuje ochranu krajinného razu a pfedchazi nezadouci urbanizaci
krajiny. Navrh ploch v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi je i ekonomicky z hlediska vyuziti
vefejné infrastruktury.

e umoznit rozvoj podnikatelskych aktivit a pracovnich prilezitosti
Na uzemi obce se nachazi podnikatelské aktivity vyrobniho charakteru. Cilem uzemniho
planu je tyto stabilizovat a umoznit jejich dalSi rozvoj tak, aby nedochazelo k negativnimu
ovliviiovani obytné zastavby.

e zachovat krajinny raz a posilit biodiverzitu krajiny; respektovat polohu obce v CHKO
Bilé Karpaty a pfirodnim parku Vizovické vrchy
Pozadavek vychazi zejména z urbanistickych zasad a z ochrany krajinného razu, kdy se jedna
o sidelni strukturu lezici v CHKO Bilé Karpaty a v pfirodnim parku Vizovické vrchy. Z toho
dlvodu je koncepce podfizena maximalni mife ochrané krajiny a pfirody. Dllezitou a
neopomenutelnou slozkou Uzemi je krajina, kterou je potfeba regulovat. Krajina feSeného
uzemi je zejména v severni ¢asti vyuzivanou zemédélskou krajinou; v jizni &asti leZi rozsahlé
lesni komplexy. Na sou€asnou podobu krajiny mély vyrazny podil procesy spojené
s urbanizaci. V daném uUzemi je nutné posilit jeji diverzitu a zvysit retenéni schopnost krajiny,
coz ma také spojitost s FeSenim protierozni a protipovodriové ochrany a USES. Proto je nutno
pfipustit v plochach nezastavéného uUzemi realizace staveb, zafizeni a opatfeni vedoucich
k celkovému zlepdeni stavu krajiny a zvySeni jeji diverzity. Sou€asné je nutno nastavit
podminky vyuziti ploch nezastavéného Uzemi tak, aby umoznily vyuziti Gzemi v souladu s
vysledky zpracovavané pozemkové Upravy v€etné planu spoleénych opatfeni.

e nevymezovat zastavitelné plochy v zaplavovém uzemi s vyjimkou ploch pievzatych
z predchozi UPD
Pro feSené uzemi je stanoveno zaplavové uzemi v&etné aktivni zony, které je nutno v souladu
s prioritami Uzemniho planovani respektovat, pfipadné stanovit odpovidajici podminky pro
vyuziti ploch leZicich v téchto uzemich. V feSeni uzemniho planu jsou zohlednény pfedchozi
rozvojové zaméry (schvalené v pavodni UPD), u kterych jiz byly zah&jeny kroky k jejich
naplinéni.

e upiesnit a stabilizovat zaméry ze Zasad Uzemniho rozvoje Zlinského kraje a zajistit
koordinaci se sousednimi obcemi
Zaméry nadmistniho vyznamu jsou v FeSeném Uzemi reprezentovany zaméry dle ZUR ZK,
které je nutno do uzemniho planu pfevzit a v jeho podrobnosti upfesnit. Tato FeSeni je nutno
koordinovat s feSenim na Uzemni sousednich obci.

Ochrana a rozvoj hodnot

Ochrana a rozvoj hodnot urbanistickych, architektonickych, kulturnich a pfirodnich spociva
ve vymezeni a stanoveni podminek pro vyuzivani jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.
Koncepce rozvoje sleduje efektivni vyuziti ploch v zastavéném Uzemi a nové zastavitelné plochy fesi
vV pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi a logické vazbé na urbanistickou strukturu. Jsou stabilizovany
stavajici plochy krajinné zelené, plochy zemédélské a lesni. V feSeni Uuzemniho planu jsou nové
vymezeny plochy krajinné zelené a plochy pfirodni, které plni funkci ekostabiliza¢ni, krajinotvornou,
protierozni, estetickou a zvySuji reten¢ni kapacitu Uzemi. Dal8i zdGvodnéni ve vztahu k ochrané
hodnot je v kap. A.1.2, bod 1) Odudvodnéni.
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Zvolené zasady:

- respektovat celkovou urbanistickou strukturu sidla, vyskovou hladinu zastavby a nové plochy
na ni navazat

- stabilizovat centralni ¢ast obce s verejnym prostorem a v feSeni zohlednit dominantu kostela
Panny Marie Karmelské

- neumistovat v krajiné stavby, které svymi prostorovymi parametry a architektonickym feSenim
vytvareji pohledové bariéry

- respektovat dalkové migraéni koridory velkych savci

jsou v feSeni uzemniho planu naplfiovany stanovenim podminek ochrany krajinného razu a
stanovenim podminek vyuZiti jednotlivych ploch v€etné vylou€eni staveb, zafizeni a jinych opatfeni
v nezastavéném Uzemi. Ochrana Uzemi je pfizpUsobena razu krajiny - viz kap. A.1.3 OdUvodnéni a
feSeni vychazi z historického vyvoje uzemi. VySe uvedenému je podfizena nastavena regulace,
zejména vyskova — viz bod B.5.6 Odudvodnéni.

B.5.3 Urbanistickda koncepce véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch
s rozdilnym zpuisobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelené

Urbanistické koncepce v€etné urbanistické kompozice

Urbanisticka koncepce uzemniho planu vychazi ze zakladniho ramce daného polohou sidla
a jeho urbanistickou strukturou a dale ze zakladnich predpokladl, které byly stanoveny v zadani
uzemniho planu. Navazuje na obecné pozadavky na koncepci rozvoje obce - viz kap. B.5.2
Odavodnéni.

Uzemni plan byl navrzen dle nasledujicich zasad urbanistické koncepce:

- vytvofFit ramec pro povolovani budoucich zaméra pfi respektovani urbanistické struktury
sidla; obytnou funkci navrhovat s cilem doplnéni stavajici urbanistické struktury
Navrh feSeni UP vychazi z pfedchozi Gzemné planovaci dokumentace, ktera byla doplnéna a
upravena. Obec Dolni Lhota je obci s dobrou dostupnosti na nadfazenou silni¢ni sit a lezZi
v blizkosti velkych mést, ktera predstavuji pfedevSim centrum vy38i obCanské vybavenosti
a pracovistni centrum. To se odraZi v charakteru sidla, které pini pfevazné funkci obytnou se
z&kladni ob&anskou vybavenosti, a proto jsou nové navrhovany pfedevsim zastavitelné plochy
pro obytnou funkci. Pro moZnost vlastniho rozvoje sidla jsou v8ak navrzeny i rozvojové plochy
smiSené vyrobni. Rozvoj bydleni je navrZzen ve vztahu ke kompaktni zastavbé sidla, kterou
vhodné doplriuje.

- nenavrhovat zastavitelné plochy pro bydleni ve volné krajiné, v okoli vyrobnich ploch
a v blizkosti silnic vyssich tfid (neprodluzovat prijezdni tuseky)
Nejsou navrhovany plochy ve volné krajiné vzhledem k charakteru sidla a v feSeni je zohlednéna i
ekonomiénost z hlediska napojeni na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu. Navrh
zastavitelnych ploch ve volné krajiné vyrazné ovliviiuje jeji raz, coZ v feSeném Uzemi reprezentuje
zemédeélska krajina s lukafenim. Vzhledem k vySe uvedenému nejsou navrhovany zastavitelné
plochy ve volné krajiné s vyjimkou ploch technické infrastruktury a ploch WT. Je nutno vymezit
obytnou zastavbu tak, aby nedochéazelo ke kolizim s jinou funkci napf. vyrobni a nedochazelo
k vzajemnému ovlivihiovani funkce obytné a dopravni (neprodluzovat prijezdni Useky).

- respektovat pfirozené hranice rozvoje sidla (horizonty, dopravni a technicka infrastruktura
atd.)
Rozvoj sidla musi byt sméfovan do prostorové nejméné konfliktnich lokalit s dobrou dostupnosti
infrastruktury a pfi respektovani hodnot Uzemi. Pfirozenymi hranicemi rozvoje byvaji pfirodni
krajinné struktury (les, horizont atd.) i technicka a ekonomicka dostupnost infrastruktury.

- urbanistickou koncepci UP navazat nakoncepci danou stavajici Uzemné planovaci
dokumentaci (UPO Dolni Lhota vé. zmén), kterou dale rozvinout a vhodné doplnit
v parametrech dle dosavadniho vyvoje
Urbanisticka koncepce vychazi z pavodni UPD, kterou dale modifikuje a doplfiuje. Uzemni plan
souCasné reaguje na soucasné poZadavky Uzemi a rozvoje obce definované schvalenym
zadanim. Ty ve v8ech souvislostech vyhodnocuje a vysledkem je navrzené feSeni.
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- vytvorit podminky pro vznik pracovnich prilezitosti pfi sou¢asné minimalizaci stfett funkci
vyrobnich a obytnych
Vytvofenim pracovnich podminek se posiluje hospodarsky pilif udrzitelného rozvoje uzemi a
nastavenim vhodné regulace a Uzemniho vymezeni ve vztahu k eliminaci vlivih na obytnou
zastavbu také pilif soudrznosti obyvatel. Vytvofeni vhodnych podminek pro rozvoj hospodarskych
funkci v Uzemi pfispiva k celkovému rozvoji obce a jeji stabilizaci v konkuren&nim prostfedi.

- vytvofit podminky pro chybéjici verejnou infrastrukturu
Vefejnou infrastrukturu predstavuji jak plochy pro technickou infrastrukturu, tak plochy pro
dopravni infrastrukturu, které je nutno doplnit dle potfeb uzemi a zabezpecit tak jeho rovnomérny
rozvoj. Jedna se predevsim o zajisténi chybéjici infrastruktury nebo jeji doplnéni (stabilizace tlaku
ve vodovodni siti, zasobovani elektrickou energii), feSeni protipovodnové ochrany Uzemi a
zajisténi dostupnosti a prostupnosti uzemi a jeho dopravni obsluhu.

- zachovat stavajici krajinny raz a dale posilit ekostabilizacni funkci krajiny
Cilem Uzemniho planu je zachovat stavajici raz krajiny a nedopustit jeji nekontrolovatelnou
pfeménu v dusledku negativnich urbanizaénich zasah(. S cilem zajistit biologickou stabilitu
krajiny, zvysit jeji biodiverzitu, posilit retenni a protierozni schopnost jsou navrzeny plochy
krajinné zelené a plochy pfirodni a jsou nastaveny podminky pro jednotlivé plochy
nezastavéného Uzemi véetné vylouceni vybranych druhl staveb a stanoveni podminek ochrany
krajinného razu — viz kap. B.5.6 Odudvodnéni.

ZdlGvodnéni jednotlivych zastavitelnych ploch je uvedeno v nasledujici kapitole.

Urbanisticka kompozice

Jejim cilem je zachovat vzajemné harmonické vztahy sidla a krajiny, coz je napliovano ochranou
pohledovych horizont(l a pozitivnich dominant v Uzemi, coz pfedstavuje pfedevsim kostel Panny Marie
Karmelské. Ten je vieSeném uUzemi umistén v ploSe obcanského vybaveni, ktera spolecné
s navazujicimi plochami vefejnych prostranstvi tvofi centralni prostor obce. Nastavenim vySkové
hladiny a dalSich podminek zejména zastavitelnych ploch je zajiSsténo zachovani méfitek a proporci
zastavby. Rozvoj sidla je nastaven v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi, kde kopiruje plvodni
pudorysnou stopu sidla, které vznikalo podél prijezdnich komunikaci a ma ulicovy charakter. Jako
zasadni podminka je zachovan princip ,neumistovat novou zastavbu do volné krajiny*.

Vymezeni ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti

Jednotlivé plochy s rozdilnym zpUsobem vyuZiti jsou vymezeny na zakladé prevladajiciho zpusobu
vyuziti. Jedna se o plochy stabilizované zastavéného i nezastavéného GUzemi a o nové navrzené
zastavitelné plochy. Pouziti jednotlivych ploch je dale zdivodnéno v kap. A.5 Oddvodnéni.

Vymezeni zastavitelnych ploch

Uzemni plan vymezuje zastavitelné plochy individualniho bydleni Bl &. 1 — 12, plochy smigené vyrobni
SP &. 13, 14, 19, 20, plochy technické infrastruktury T*¢. 22 - 27, plochy vefejnych prostranstvi P* &.
15 - 18 a plochu vodnich tokd a nadrzi WT €. 21:

Plochy individualniho bydleni Bl ¢é. 1 — 12 a plochy vefejnych prostranstvi P*¢. 15 - 18

- obytna funkce je navrhovana predevs§im v Uzemi, kde lze zajistit sluCitelnost bydleni s ostatnimi
funkcemi. Plochy jsou navrhovany tak, aby bylo zajist€no jejich napojeni na vefejnou infrastrukturu
(dopravni i technickou), pfipadné jsou navrzena pro jejich zpfistupnéni a vedeni technické
infrastruktury vefejna prostranstvi.

PlochaBI €. 1

- jedna se o plochu ve vychodni €asti obce, ktera navazuje na stavajici plochy se stejnou funkci
a doplriuje uliéni frontu. U plochy byly jiz zahdjeny kroky vedouci k povoleni staveb a jejich realizaci.
Plocha je limitovana zaplavovym Gzemim a obytnou zastavbu Ize umistit jen mimi toto Uzemi. Plochou
prochazi kanalizace, kterou je nutno respektovat. Je nastavena vySkova hladina jedno nadzemni
podlazi a podkrovi. Plocha leZi v dosahu vefejné, zejména dopravni a technické, infrastruktury. Pro
plochu plati obecna podminka ochrany krajinného razu - zdkaz umistovani zastavby, ktera by
narusovala obraz mista a siluetu obce svym cizorodym vzhledem a nepfirozenou barevnosti
a vytvarela negativni pohledové dominanty a naruSovala siluetu sidla. Pro plochu je nastavena
regulace — koeficient zastavéni max. 30% pfi rozmezi vyméry stavebnich pozemkd 1200 — 1500 m?.
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Situovani plochy vychazi z vhodnych Gzemnich podminek, kdy plocha tvofi v podstaté proluku mezi
stavajici zastavbou.

Plocha Bl €. 2

- jedna se o plochu v severni Casti obce, ktera navazuje na stavajici plochy se stejnou funkci
a prodluzuje uliéni frontu podél staré cesty smérem k Horni Lhoté. Je nastavena vySkova hladina
jedno nadzemni podlazi a podkrovi. Plocha lezi v dosahu vefejné, zejména dopravni a technické,
infrastruktury. Pro plochu plati obecna podminka ochrany krajinného razu - zakaz umistovani
zastavby, ktera by naruSovala obraz mista a siluetu obce svym cizorodym vzhledem a nepfirozenou
barevnosti a vytvarela negativni pohledové dominanty a naruSovala siluetu sidla. Pro plochu je
nastavena regulace — koeficient zastavéni max. 30% pfi rozmezi vyméry stavebnich pozemkud 1500 —
1800 m2. Situovani plochy vychazi z vhodnych uzemnich podminek a moznosti napojeni na verejnou
infrastrukturu.

Plochy BI €. 3,12 P* €. 15

- jedna se o plochy ve vychodni ¢asti obce, které navazuji na stavajici plochy se stejnou funkci
a doplfuji uliéni frontu v oboustrannou zastavbu; v pfipadé plochy €. 3 podél navrzeného vefejného
prostranstvi P* €. 15 smérem k Sehradicim, kde plocha navazuje na zastavitelné plochy s obytnou
funkci. Je nastavena vyskova hladina jedno nadzemni podlazi a podkrovi. Plochy lezi v dosahu
vefejné, zejména dopravni a technické, infrastruktury. Pro plochy plati obecna podminka ochrany
krajinného razu - zakaz umistovani zastavby, ktera by naruSovala obraz mista a siluetu obce svym
cizorodym vzhledem a nepfirozenou barevnosti a vytvarela negativni pohledové dominanty a
naruSovala siluetu sidla. Pro plochu €. 3 je nastavena regulace — koeficient zastavéni max. 40% pfi
rozmezi vymeéry stavebnich pozemkd 1000 — 1200 m?2 a pro plochu ¢. 12 - koeficient zastavéni max.
30% pfi rozmezi vymeéry stavebnich pozemk( 1500 — 1800 m?. Situovani ploch vychazi z vhodnych
Uzemnich podminek a moznosti hospodarného napojeni na vefejnou infrastrukturu.

Plocha BI €. 4

- jedna se o plochu navazujici na centralni ¢ast obce, ktera navazuje na stavajici plochy se stejnou
funkci a dopliuje stavajici urbanistickou strukturu do jednoho kompaktniho celku. Je nastavena
vyskova hladina jedno nadzemni podlazi a podkrovi. Plocha lezi v dosahu verejné, zejména dopravni
a technické, infrastruktury. Pro plochu plati obecna podminka ochrany krajinného razu - zakaz
umistovani zastavby, ktera by naruSovala obraz mista a siluetu obce svym cizorodym vzhledem a
nepfirozenou barevnosti a vytvarela negativni pohledové dominanty a naruSovala siluetu sidla. Pro
plochu je nastavena regulace — koeficient zastavéni max. 30% pfi rozmezi vyméry stavebnich
pozemku 1500 — 1800 m2. Situovani plochy vychazi z vhodnych Uzemnich podminek a moZnosti
napojeni na vefejnou infrastrukturu.

Plochy Bl €.5,6,7, P ¢&. 18

- jedna se o plochy navazujici na stavajici plochy se stejnou funkci v severni ¢asti obce, které doplriu;ji
stavajici urbanistickou strukturu do jednoho kompaktniho celku — doplfuji uliéni frontu. V pfipadé
plochy €. 5 doSlo k jejimu zvétSeni severnim smérem tak, aby byly zajiStény vSechny funkce
souvisejici s bydlenim. V pfipadé ploch €. 5 a 6 jiz byla zahajena vystavba, ale s odkazem na katastr
nemovitosti nelze plochy vymezit jako stavajici. Plocha €. 6 je pfevzata ze sou€asné platného
uzemniho planu a na stavbu rodinného domu v uvedené ploSe je jiz vydano stavebni povoleni a
stavba je z vétSi €asti realizovana. ProtoZe se nejedna dle katastru nemovitosti o zastavény stavebni
pozemek (stavba neni doposud uZivana a vloZzena do katastru nemovitosti), nelze zakreslit uvedenou
plochu jako stav. Plocha neni napojena na silnici Il. tfidy — pfistup je zajistén z obsluzné komunikace
leZici vychodné od dotéené plochy. Je nastavena vySkova hladina jedno nadzemni podlaZi a podkrovi.
Plochy leZi v dosahu vefejné, zejména dopravni a technické, infrastruktury. Pro plochy plati obecna
podminka ochrany krajinného razu - zakaz umistovani zastavby, ktera by naruSovala obraz mista a
siluetu obce svym cizorodym vzhledem a nepfirozenou barevnosti a vytvarela negativni pohledové
dominanty a naruSovala siluetu sidla. Pro plochy €. 5, 6 je nastavena regulace — koeficient zastavéni
max. 30% pfi rozmezi vyméry stavebnich pozemk( 1500 — 1800 m? a pro plochu &. 7 - koeficient
zastavéni max. 30% pfi rozmezi vyméry stavebnich pozemk( 1800— 2000 mZ2. Situovani plochy
vychazi z vhodnych Gzemnich podminek a moznosti napojeni na vefejnou infrastrukturu. Pro plochu €.
7 je navrzeno vefejné prostranstvi P* €. 18, &imz vznikd kompletni uli€ni oboustranna fronta obytné
zastavby. Plocha &. 5 a 7 je limitovana stavajicimi melioracemi, jejichZ funk&énost je nutno zajistit, coz
bude feSeno v navazujicich fizenich a podrobné&jsi projektové dokumentaci. Plocha €. 6 je limitovana
vodovodem a kanalizaci a plocha €. 7 elektrickym vedenim VN.
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Plocha €. 7 byla na zakladé vysledku spole€ného jednani upravena - zvétSena tak, Ze jeji severni
hranice navazuje na severni hranici okolni zastavby (vychodné) a umisténi zastavby je soucasné
regulovano nastroji uzemniho planu tak, aby nedochazelo k jejimu nezZadoucimu zahustovani
v dusledku zvétSeni ploch pro bydleni. Plocha umozni stejny poc¢et rodinnych dom( — max. 2, ale jsou
Iépe zohlednény terénni podminky a limit, ktery pfedstavuje elektrické vedeni VN.

Plochy BI €. 8,9, 10, 11, P €. 16, 17

- jedna se o plochy navazujici na stavajici plochy s obytnou funkci na jizni strané obce, kde doplnuji
stavajici urbanistickou strukturu. Plochy leZi v dosahu vefejné, zejména dopravni a technické,
infrastruktury. Pro plochy plati obecnd podminka ochrany krajinného razu - zdkaz umistovani
zastavby, ktera by naruSovala obraz mista a siluetu obce svym cizorodym vzhledem a nepfirozenou
barevnosti a vytvarela negativni pohledové dominanty a naruSovala siluetu sidla. Pro plochy je
nastavena regulace — koeficient zastavéni max. 30% pfi rozmezi vyméry stavebnich pozemkl 1500 —
1800 m2. Situovani plochy vychazi z vhodnych tUzemnich podminek a moznosti napojeni na vefejnou
infrastrukturu. Pro plochu €. 9 je navrzeno vefejné prostranstvi P* &. 17, ¢imz vznika kompletni uliéni
oboustranna fronta obytné zastavby. Obdobné je v pfipadé plochy Bl ¢&. 11 navrzeno vefejné
prostranstvi P* €. 16. Plocha €. 9 je limitovana stavajicimi melioracemi, jejichz funk&nost je nutno
zajistit, coz bude feSeno v navazujicich fizenich a podrobnéjsi projektové dokumentaci. Plocha ¢&. 8, 9
a 10 je limitovana pasmem 50 m od okraje lesa, coz je nutno zohlednit pfi umistovani obytné
zastavby.

Plochy smisené vyrobni SP ¢é. 13, 14, 19, 20

- jedna se o plochy situované v navaznosti na stavajici vyrobni arealy (plochy smi$ené vyrobni), které
v pfipadé ploch ¢&. 13 a 14 umoznujici rozsifeni stavajicich areald. V pfipadé ploch ¢ 19 a 20 se jedna
o plochy prevzaté zplatné UPD, u kterych se dle stanoviska obce predpoklada vyuZiti pro
navrhovanou funkci, a proto byly ponechany. Plochy ¢. 13 je limitovana Uzemim se svahovymi
deformacemi a pasmem ve vzdalenosti 50 m od okraje lesa, coz je nutno zohlednit v pfipadé umisténi
staveb nebo provadéni terénnich Uprav v navazujicich Fizenich a v podrobnéjsi dokumentaci. Plochy
€. 14 a 20 jsou limitovany zaplavovym Uzemim Qioo, COZ omezuje jejich vyuziti na funkce, které
neovliviiujic prichod povodfiové viny, pfipadné je nutno nastavit konkrétni podminky pro zastavbu.
Vzhledem k funkci ploch nedochazi k jejich negativnimu ovlivnéni hlukem z dopravy.

Plochy technické infrastruktury T* ¢. 22 - 25

- jedna se o plochy pro koridor vefejné infrastruktury nadfazené rozvodné soustavy VVN 110kV,
vefejné prospésné stavby E09 — VVN + TR 110kV/22kV Slusovice — Slavi¢in dle ZUR ZK. Vefejna
prospéSnost a pravo vyvlastnéni vyplyva ze Zasad uzemniho rozvoje Zlinského kraje. Zamér je
koordinovan s feSenim na sousednich Uzemich — Petrlivka a Pozlovice. Koridor je v podrobnosti
uzemniho pladnu zuZen na Sitku 32 m, coz je potfebny realizaéni koridor. Koridor je zakreslen dle dat
pfedanych vlastnikem budouci technické infrastruktury a trasa je vedena tak, aby nedoSlo
k nezadoucim zasahim do stavajici rekreacni oblasti. Protoze se jedna o vyznamny zasah do Gzemi,
byla trasa upfesnéna a navrzena v minimalnich parametrech a koordinovana s pozadavky vlastnika
technické infrastruktury. Koridor je rozdélen na nékolik ploch s ohledem na priichod plochy technické
infrastruktury lokalnim biocentrem, kde je nutno zachovat i ekostabilizaéni funkci biocentra USES
(plocha €. 23). V plochach €. 24 a 25 dochazi k zaborim lesa, plocha €. 22 predstavuje zabor
zemédélského pldniho fondu. Vzhledem k charakteru stavby Ize pfedpokladat ¢asteéné zemédélské
vyuziti napf. trvaly travni porost, ale ne vyuZiti pro plnéni funkce lesa. Koridor vymezeny plochami €.
22 — 25 navazuje na feSeni dané uzemnim planem Pozlovice v prostoru severné za silnici Il. tfidy a
dale jiz pokraduje po uzemi sousedniho katastru, kde jsou pfiznivéjSi terénni podminky. Jedna se o
zameér, ktery byl projednan v rdmci schvalovaciho procesu Zasad uzemniho rozvoje Zlinského kraje
v€etné posouzeni vlivu koncepce na udrzitelny rozvoj Uzemi a posouzeni SEA, a Uzemnim planem
Dolni Lhota je pouze upfesnén v podrobnosti Uzemniho planu a zizen na minimalni potfebny koridor.
Povinnost zapracovat a dle uzemnich moznosti zpfesnit plochy a koridory pro zaméry vyplyvajici
z nadfazené uzemné planovaci dokumentace — Zasad uzemniho rozvoje Zlinského kraje vyplyva ze
stavebniho zakona. Stejné tak v pfipadé zmeény nadfazené Uzemné planovaci dokumentace bude
zménou uzemniho planu reagovano na pozadované feSeni a zapracovani (pfip. vypusténi) zaméru
v Uzemnim planu. Uvedeny zamér byl do zasad uzemniho rozvoje zapracovan na zakladé zpracované
,Uzemné& energetické koncepce Zlinského kraje“, ze které vyplynul poZadavek na posileni
a zaokruhovani elektrického vedeni VVN tak, aby nadale nedochazelo k vypadkim v zasobovani
elektfinou zplUsobenych vypadky na pfenosové siti. V ramci projednavani Zasad uzemniho rozvoje
Zlinského kraje bylo zpracovano vyhodnoceni vlivi na Zzivotni prostfedi — u tohoto zaméru se
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predpoklada ovlivnéni pfirody a krajiny, a proto je stanoven pozadavek, aby bylo pfed realizaci
zpracovano vyhodnoceni vlivu na krajinny raz. Vyloucen byl podstatny vliv na zemédélsky pidni fond,
ovzdusi, vodu a c¢aste¢ny dopad se predpoklada na pozemky uréené k pinéni funkce lesa — pro
vedeni je nutno zajistit v ramci lesnich porostl prisek, ktery umozni pouze vysadbu kefového porostu.
V rdmci projednavani zadani uzemniho planu vyloucily pfisludné organy vyznamny vliv na pfiznivy
stav pfedmétu ochrany nebo celistvosti evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti soustavy
Natura 2000 (v feSeném tzemi se pfimo nenachazi) a nebyl uplatnén pozadavek na posouzeni vlivu
koncepce uzemniho planu na zivotni prostfedi, a nebylo zpracovavano ani posouzeni vlivu na
udrzitelny rozvoj Uzemi. Jednim z ddavodu je i to, Ze navrhovany zamér byl posuzovan v ramci
posuzovani Zasad uzemniho rozvoje Zlinského kraje.

Vzhledem k nutnosti pfevedeni koridoru technické infrastruktury izemim vychodné od vodniho dila
Luhacovice, které ma vyznamny rekreacni potencial, byly posuzovany moznosti nastaveni koridoru
tak, aby doslo k co nejmensimu ovlivnéni stavajici rekreaéni zastavby. Jako jediné vhodné misto se
tak jevi prostor mezi dvéma souvislymi chatovisti. Po jednanich s vlastnikem technické infrastruktury
je koridor zUzen na nejmensi moznou Sifku — na realizacni koridor o Sifce 32 m, ktery je zapracovan
do uzemniho planu jako navrhovana plocha technické infrastruktury T* &. 22 — 25 a vefejna
prospésnost pro uvedeny zamér a pravo vyvlastnéni vyplyva pfimo ze Zasad dzemniho rozvoje
Zlinského kraje. Z vySe uvedeného vyplyva, Ze koridor pro vefejné prospésnou stavbu byl vymezen a
uzemnim planem upfesnén v minimalni Sifce (32m), ktera je nutna pro jeho realizaci, a souasné byl
vymezen v ramci daného koridoru o Sifce 600 a 1300 m v jediné mozné poloze, ktera nekoliduje se
stavajicim rekreanim vyuzitim uzemi.

Plocha technické infrastruktury T* ¢. 26

- jedna se o plochu uréenou pro hraz suché nadrze (poldru) na Luhacovickém potoku ve vychodni
Casti obce nad stavajici zastavbou, coz predstavuje opatieni ZL 3074 dle Studie ochrany pied
povodnémi na Uzemi Zlinského kraje. Jedna se o jednu ze 4 retenénich nadrzi v okoli obce
Sehradice, ktera slouzi k zadrzeni extravilanovych vod a regulaci pritoku pfi extrémnich srazkach.
Retenéni objem poldru predstavuje 0,15 mil. m3. Nad hrazi vymezenou jako plocha technické
infrastruktury je zobrazena také predpokladana plocha zatopy — viz hlavni vykres. Plocha poldru lezi
v celém rozsahu v feSeném uzemi. S ohledem na charakter stavby se jedna o vefejné prospéSnou
stavbu s pravem vyvlastnéni. Re$eni protipovodiiové ochrany Gzemi je také zdtvodnéno v kap. A.1.3
Odivodnéni.

Plocha technické infrastruktury T* ¢. 27

- obec je zasobovana z vefejného vodovodu, ktery je soucasti skupinového vodovodu Luhalovice a
pro zajisténi vyhovujicich tlakovych pomért a k akumulaci pfebytk( kvalitni pitné vody bé&hem
minimalnich odbérud je na uzemi obce navrzen vodojem VDJ 2 x 150m3 (343,90 — 340,00) situovany
severné nad zastavénym uzemim, coz v FeSeni uzemniho planu reprezentuje spole¢né s vodovodem

plocha T* €. 27. S ohledem na charakter stavby se jedna o vefejné prospésnou stavbu vodojemu a
vodovodu s pravem vyvlastnéni. Zasobovani vodou je také zdlvodnéno v kap. B.5.4 Od{vodnéni.

Plochy vodnich toku a nadrzi — WT é. 21

Protipovodhova ochrana je zajiSténa také navrhem plochy WT &. 21 pro zachytnou vodni nadrz na
vodnim toku Luhacovického potoka nad vodnim dilem Luhalovice, coz je nadrz se sypanou zemni
hrazi a bezpe€nostnim prelivem o objemu 1,579 mil. m3 a ploSe zatopy 40 ha. Jedna se o opatfeni ZL
3182 dle Studie ochrany pfed povodnémi na Uzemi Zlinského kraje a plocha je Uzemné koordinovana
s FeSenim na uUzemi sousedni obce Pozlovice. NavrZzend zachytna nadrZ je soucasti opatfeni na
vodnim dile Luhalovice. S ohledem na charakter stavby se jedna o vefejné prospé&snou stavbu
s pravem vyvlastnéni. Reseni protipovodfiové ochrany Uzemi je také zddvodnéno v kap. A.1.3
Oddvodnéni. Na zakladé vysledku spole¢ného jednani byla plocha €. 21 upravena - zmensena o
pozemky p.C. 752 a 755. V soucasné dobé jiz probiha Uzemni fizeni na uvedenou stavbu a ze
zpracované dokumentace je zifejmé, ze nedojde k jejich dotéeni, a proto bylo vyhovéno konkrétni
uplatnéné pfipomince.

Vymezeni ploch prestavby
Nejsou navrhovany plochy pfestavby.

Systém sidelni zelené
Stavajici zelefi je soucasti jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, ve kterych plni funkci
rekrealni, estetickou, krajinotvornou a izolaéni napf¥. plochy vefejnych prostranstvi v centralni ¢asti
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obce, které jsou uzemnim planem stabilizovany jako plochy ob&anského vybaveni nebo plochy
verejnych prostranstvi. Nové samostatné plochy sidelni zelené nejsou navrhovany.

B.5.4 Koncepce veiejné infrastruktury vcetné podminek pro jeji umist'ovani,
vymezeni ploch a koridord pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni
podminek pro jejich vyuziti

Dopravni infrastruktura

Silniéni doprava

Ke vSem zastavitelnym plocham je zajistén pfistup a pfijezd, pfipadné se jedna o rozsifeni stavajicich
areall s jiz vybudovanym pfistupem (SP &. 13, 14). Vyjimkou je plocha WT ¢&. 21 pro zachytnou
nadrz, ke které je pfistup ze sousedni obce Pozlovice, coz je demonstrovano v koordinaénim vykrese.
Nové navrZené zastavitelné plochy pro bydleni budou dopravné obsluhovany ze stavajici sité
pozemnich komunikaci, bez narokG na dal$i urbanistickou plochu pro dopravu nebo z ploch
navrzenych vefejnych prostranstvi P* €. 15, 16, 17, 18.

Uzemni plan respektuje stavajici komunikaéni systém tvoreny silnici 11/492, 11/4921 a mistnimi
a Ucelovymi komunikacemi (napf. polni cesty). V zastavéném Uzemi obce jsou silnice uzemné
stabilizovany a zajistuji pfimou obsluhu pfilehlych objektd. Dopravni infrastruktura je pfipustna ve
v§ech funkénich plochach, ¢imz Ize v budoucnu docilit Uprav jednotlivych komunikaci na pozadované
parametry.

Navrzené feSeni nové neprodluzuje prujezdni Useky silnic a negeneruje nova dopravni napojeni na
silnice 1I. a Ill. tfidy (zastavitelné plochy prevzaty z platné UPD — SP &. 19, 20, Bl &. 1; plocha BI &. 6
nema napojeni ze silnice Il. tfidy, ale z obsluzné komunikace z vychodni strany)

Silnice 11/492 Zadvefice — Luhacovice - Biskupice
-trasa stavajici silnice je stabilizovana a nepfepokladaji se jeji upravy.

Silnice 111/4921 Dolni Lhota — Sehradice — Slopné - Lou¢ka
- trasa stavajici silnice je Uzemné stabilizovana.

V feSeném Uzemi jsou vymezeny stavajici plochy vefejnych prostranstvi, které slouzi pro dopravni
obsluhu stavajicich a navrhovanych ploch obytnych, pro zajiSténi dostupnosti a prostupnosti
zastavéného Uzemi - podrobnéji v kap. B.5.3 Odlvodnéni. Nové jsou navrzeny plochy vefejného
prostranstvi P* €. 15, 16, 17, 18 pro dopravni obsluhu stavajicich ploch bydleni a navrhovanych ploch
individualniho bydleni Bl €. 3, 7, 9 a 11. Zddvodnény jsou v pfedchozi kapitole.

Mistni a ucelové komunikace navazuji na silniéni sit a vytvareji tak dopravni kostru obce. Trasy
stavajicich mistnich komunikaci jsou stabilizované. Jednotlivé mistni komunikace jsou navazany na
patefni dopravni kostru tvofenou silnici 11/492 a silnici 111/4921.

Ugelové komunikace, které ptedstavuji pfedevdim zemédélské cesty a lesni cesty, navazuiji vétsinou
na mistni komunikace a jsou v Uzemi stabilizovany. Pfevazné jsou soudasti jednotlivych ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti napf. plochy zemédélské (Z), plochy lesni (L) — viz podminky vyuziti
jednotlivych ploch — kap. F. Navrhu.

Ochranné pasmo silnic Il. a llll. tfidy, které je zakonem o pozemnich komunikacich vymezovano
mimo souvisle zastavéné Uzemi, nezasahuje do nové navrhovanych ploch. S vyjimkou plochy
smisené vyrobni SP ¢&. 19, ktera byla ptevzata z ptedchozi UPD. Ochranné pasmo neni graficky
vyznaCeno ve vykresové Casti, protoZze tato data nebyla pfedana pfislusnym poskytovatelem do
databaze UAP ORP Luhadovice.

Dopravni zafizeni

V fe$eném Gzemi neni navrhovano Zzadné doprovodné zafizeni pro silniéni dopravu. Cerpaci stanice
pohonnych hmot se nachazi na izemi sousedni obce Horni Lhota.
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Doprava v klidu

Uzemnim planem jsou respektovany stavajici plochy dopravy v klidu, a to jak plochy pro odstavovani,
tak plochy pro parkovani. Ty jsou soucasti ploch vefejnych prostranstvi (P*) nebo je tato funkce
pripustna v jinych plochach s rozdilnym zpuisobem vyuziti (napf. plochy obéanského vybaveni, plochy
se smiSenou funkci a dal8i). V navrhovanych zastavitelnych plochach musi byt poZzadavky na dopravu
v klidu Fe$eny v ramci téchto ploch bez narok( na dalSi urbanistickou plochu pro dopravu.

Cyklisticka doprava

Cyklisticka doprava je feSena s vyuzitim stavajici sité pozemcich komunikaci, zejména ploch pro
silniéni dopravu DS a ploch vefejnych prostranstvi P*. Vedeni cyklotrasy je ziejmé z koordina¢niho
vykresu.

Pési doprava

Navrh respektuje stavajici trasy pési dopravy (viz koordinaéni vykres). Zakladni péSi provoz se
odehrava podél silnic a hlavnich mistnich komunikaci. Vymezené plochy pro silniéni dopravu pfip.
plochy vefejnych prostranstvi v zastavéném uzemi &aste€né umoznuji dobudovani pésich tras (dle
zplGsobu zastavéni). Pé&Si trasy Ize konkrétné navrhnout v podrobnéj$i dokumentaci v ramci ploch
s rozdilnym vyuzitim, jak stavajicich, tak navrhovanych. Z hlediska pé&Si dopravy nejsou nové naroky
na plochy pro silni¢ni dopravu. Slucitelna dopravni infrastruktura je obecné pfipustna témér ve vdech
funkénich plochach — viz kap. F. Navrhu.

Hromadna doprava

Navrh stabilizuje plochy pro stavby a zafizeni hromadné dopravy ve stavajicich plochach pro silni¢ni
dopravu DS a plochach vefejnych prostranstvi P*. Hromadna doprava je zajiStovana autobusovymi
linkami. Na Uzemi obce jsou 2 zastavky v centralni ¢asti - Dolni Lhota a v jihozapadni (smér na
Luhacovice) — Dolni Lhota, zastavka, ze kterych lze zajistit dostupnost obytného Gzemi. Vzhledem
k vySe uvedenému z hlediska hromadné dopravy nejsou nové naroky na funkéni plochy. Autobusova
doprava predstavuje jedinou formu hromadné dopravy v feSeném Gzemi.

Hluk z dopravy

Hluk ve vnéjSim prostfedi je posuzovan na zakladé Nafizeni vlady ¢&. 272/2011 Sb. a vyhlasky
€. 523/2006 Sb., kterou se stanovi mezni hodnoty hlukovych ukazatell, jejich vypocet, zakladni
pozadavky na obsah strategickych hlukovych map a akénich pland a podminky ucasti vefejnosti na
jejich pfipravé (vyhlaSka o hlukovém mapovani).

Nejvyssi pripustné hodnoty hluku a vibraci jsou stanoveny timto predpisem. Hodnota hluku ve
venkovnim prostoru se vyjadfuje ekvivalentni hladinou akustického tlaku A. NejvysSi pfipustna
ekvivalentni hladina akustického tlaku A ve venkovnim prostoru se stanovi souétem zakladni hladiny
hluku 50 dB a pfislusné korekce pro denni nebo noéni dobu a misto podle pfilohy &. 6 k pfedpisu.
Denni doba

- pro hluk z pozemni dopravy v ostatnim chranéném venkovnim prostoru +5 dB
- v okoli hlavnich komunikaci, kde hluk z dopravy je pfevaZujici 10 dB
- "stara hlukova zatéz" z pozemnich komunikaci +20 dB
Nocni doba

- no¢ni doba -10dB
- pro hluk z pozemni dopravy v ostatnim chranéném venkovnim prostoru +5 dB
- v okoli hlavnich komunikaci, kde hluk z dopravy je pfevazujici 10dB

V denni dobé u obytné zastavby nesmi byt pfekroena hodnota 55 dB a v no¢ni dobé 45 dB, pokud se
nezohledni dalSi korekce. Hlavni zdroj hluku z dopravy predstavuji v feSeném Uzemi prGjezdni Useky
silnic. V Uzemnim planu nejsou navrhovany samostatné ploch pro protihlukova opatieni. Pfipadna
opatfeni proti hluku Ize realizovat v ramci jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti.

Re$enym Uzemim prochazi silnice II. a Ill. tfidy a hlavni zdroj hluku z dopravy pfedstavuje pfedevsim
prijezdni Usek silnice Il. tfidy. V uzemnim planu nejsou navrhovany samostatné ploch pro
protinlukova opatfeni. Pfipadna opatfeni proti hluku lze realizovat v ramci jednotlivych ploch
s rozdilnym zplUsobem vyuziti. Potfebu téchto staveb Ize prokazat az v navazujicich fizenich. V uzemi
s predikci hlukové zatéze z dopravy (v kontaktu se silnici Il. a lll. tfidy) jsou navrhovany nové plochy
Bl &. 1, 6, ve kterych je nutno v navazujicich fizenich prokazat, ze nedojde k pfekro€eni maximalni
pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorach a venkovnich prostorech
umistovanych staveb. Tato povinnost vyplyva z pravnich pfedpist, a proto nejsou Uzemnim planem ve
vztahu k eliminaci hluku z dopravy stanoveny dal$i podrobné&j8i podminky.
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Zelezniéni, vodni a letecka doprava

v Luhacovicich cca 6 km.

Technicka infrastruktura

Stavajici plochy technické infrastruktury jsou tzemnim planem stabilizovany (napf. Cistirna odpadnich
vod) a technicka infrastruktura je také pfipustna v jednotlivych plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti.
Nové je vymezena samostatna plocha technické infrastruktury T*€. 27 pro vodovod v€etné vodojemu,
€. 22 — 25 pro el. vedeni VVN 110kV a T* €. 26 pro hraz poldru.

Vodni hospodaristvi - zasobovani vodou

Obec je zasobovana z vefejného vodovodu, ktery je soucasti skupinového vodovodu Luhacovice.
Vodovod je v majetku a spravé VaK Zlin. Zdrojem vody jsou jimaci uzemi Horni Lhota a Komonec,
odkud je voda dopravovana do obci Horni Lhota a Dolni Lhota a dale do Luhacovic. Obec Dolni Lhota
je zasobovana z vodovodnich privadééu DN 150, DN 200 nebo DN 80 — 100. Obec je zasobena
v jednom tlakovém pasmu. Koncepce zdsobovani vodou je vfeSeném Uzemi stabilizovana. Pro
zajisténi vyhovujicich tlakovych poméra a k akumulaci prebytkd kvalitni pitné vody béhem minimalnich
odbérd je na Uzemi obce navrZzen vodojem VDJ 2 x 150m3 (343,90 — 340,00) situovany severné nad
zastavénym Uzemim — plocha T* €. 27.

Zasobovani vodou v plochach zastavéného uUzemi i v plochach zastavitelnych je ze stavajicich
zasobovacich fadi vodovodu pro vefejnou potfebu. Navrhované FeSeni nema narok na vymezeni
samostatnych ploch technické infrastruktury. U ploch mimo dosah technické infrastruktury Ize fesit
zasobovani pitnou vodou individualnim zplsobem (domovni studny).

V pfipadé havarijnich stavi je feSeno zasobovani obyvatelstva pithou vodou jejim dovozem
v cisternach (pfedpoklad 8,5 m3/den), pomoci dodavek balené vody nebo z individualnich zdrojii —
studen. Obecni vodovod pokryva i potfebu vody pro pozarni Gcely.

Vodni hospodaristvi - likvidace odpadnich vod

Pro likvidaci odpadnich vod slouzi nové vybudovana splaskova kanalizace v&etné Cerpaci stanice se
zausténim do kanalizaCniho systému obce Dolni Lhota a Cistirny odpadnich vod spole¢né s dalSimi
obcemi na Uzemi obce Dolni Lhota.

Uzemni plan zaklada moznost pro vybudovani vefejné technické infrastruktury, soudasné vsak lze
v plochach, které nelze napojit na tento systém, fesit likvidaci odpadnich vod individualnim zpisobem.
Odkanalizovani navrhovanych ploch se bude provadét napojenim na stavajici kanalizaéni systém v
ramci jednotlivych ploch bez narok(i na dalsi samostatné plochy technické infrastruktury.

Dest'ové vody budou &aste¢né vsakované do terénu, ¢astecné odvadéné do kanalizace. Odvodnéni
navrhovanych ploch se bude provadét v ramci jednotlivych lokalit s napojenim na stavajici nebo
navrhovany kanalizacni systém. VSe bez naroku na samostatné funkéni plochy, mimo podrobnost
feSeni uzemniho planu. V pfipadé ploch pro bydleni se predpoklada druhotné vyuziti srazkovych vod
napf. pro zavlazovani, splachovani apod.

Funkce protierozni ochrany je feSena predev§im stabilizaci stavajicich ploch nezastavéného tuzemi.
Realizaci technickych opatfeni tohoto druhu umoznu;ji jednotlivé plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti,
bez naroku na samostatnou funk&ni plochu.

Energetika - zadsobovani el. energii

Zpusob zasobovani elektrickou energii navazuje na stavajici koncepci zasobovani elektrickou energii
ze stavajici distribuéni sité. Uzemi je zasobovano z rozvodné soustavy vysokého napéti a vychazi ze
stavajici lokalizace technické infrastruktury a pozadavk(li Uzemi. Zdroje elektrické energie u
vyuzitelnych ploch vFeSeném uUzemi jsou dostupné, Ci je zdroje mozné instalovat v blizkosti
stavajicich distribu¢nich vedeni, bez naroku na nové samostatné plochy technické infrastruktury
(podminky pro vyuziti jednotlivych ploch umoziiuji realizaci rozvodné sité v€etné trafo stanic v ramci
téchto ploch). Umisténi distribunich trafostanic je zfejmé z vykresové Casti a trafostanice maji
dostate€nou rezervu vykonu, pfipadné Ize vykon navysit jejich rekonstrukci.

Re$enym Uzemim je vedena trasa koridoru vefejné infrastruktury nadfazené rozvodné soustavy VVN
110kV, vefejné prospésné stavby E09 — VVN + TR 110kV/22kV Sludovice — Slavi€in, coz predstavuji
plochy T* &. 22 — 25, coz je jako zamér ZUR ZK podrobnéiji zddvodnéno v ptedchozich kapitolach.
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Energetika - zasobovani plynem

Zpusob zasobovani plynem vychazi ze stavajici lokalizace technické infrastruktury a pozadavki
uzemi. Navrhované lokality budou zemnim plynem zasobovany ze stavajicich stfedotlakych
plynovodnich rozvod — viz koordina¢ni vykres a vykres dopravni a technické infrastruktury —
energetika a spoje. Navrhované feSeni nema narok na vymezeni samostatnych ploch technické
infrastruktury, protoZe uvedena technicka infrastruktura je pfipustna v jednotlivych funkénich plochach.
Individualné Ize fesit zasobovani plynem z vlastnich zasobnikl. Rozvody v feSeném Uzemi zajistuje
stfedotlaka plynovodni sit’ o dostate¢né kapacité pro pfipojeni dalSich odbératelu.

Elektronické komunikace

Nejsou nové navrhovana samostatné plochy pro elektronické komunikace. Nové navrhované lokality
Ize napojit na elektronické komunikace v ramci jednotlivych ploch s rozdilnym zpUsobem vyuzit, které
toto vyuZiti pfipousti.

Zasobovani teplem

Na uzemi obce neni provozovano centralni zasobovani teplem. Nejsou navrhovany samostatné
funkéni plochy pro alternativni zdroje energie. Alternativni zdroje energie Ize FeSit v ramci jednotlivych
staveb bez, jiz mimo podrobnost uzemniho planu.

Nakladani s odpady

Likvidace komunalniho odpadu je na Gzemi obce zajistovana stavajicim zplsobem (prostfednictvim
sbérnych mist a svozem), ktery je dostacujici. Dostate¢na plocha pro sbérny dvir je v ramci arealu
COV, a proto nejsou navrhovany nové plochy pro nakladani s odpady. Komunalni odpad je likvidovan
v souladu s obecné zavaznou vyhlaskou obce a je skladkovan mimo tuzemi obce.

Zastavitelné plochy individualniho bydleni Bl &. 1 — 12, plochy smiSené vyrobni SP ¢. 13, 14, 19, 20,
jsou napojeny na technickou infrastrukturu dle potfeby a s ohledem na charakter funk&ni plochy
vySe popsanym zpusobem v ramci jednotlivych ploch s rozdilnym zpudsobem vyuziti (bez naroku na
nové plochy technické infrastruktury). Zastavitelné plochy jsou navrzeny i s ohledem na hospodarné
vyuziti technické infrastruktury, coz znamena moznost vyuziti nebo posileni stavajicich kapacit v ramci
jednotlivych ploch bez naroku na vlastni urbanistické plochy.

V nezastavéném uUzemi je ponechdna moZznost umistovat slulitelné stavby technické a dopravni
infrastruktury ve smyslu ustanoveni § 18 odst. 5 stavebniho zakona, coZ je zakotveno do podminek
vyuziti téchto ploch (napf. plochy L, Z, K, ...) v kap. F. Navrhu. VySe uvedené umoznuje operativhé
realizovat i zamér v uzemnim planu jednoznacné nespecifikovany, oviem za podminky spinéni
pozadavku stavebniho zakona a provadécich predpist v navazujicich fizenich.

Plocha €. 32 je plochou krajinné zelené bez naroku na feSeni technické infrastruktury.

Plochy €. 15 - 18 jsou plochami vefejného prostranstvi (komunikaéni prostor). U téchto ploch Ize
predpokladat pouze napojeni na energetické rozvody pro ucely vefejného osvétleni. Pro tento ucel
neni vymezovana samostatna plocha technické infrastruktury, protoze se jedna se o pfipustné vyuziti
v ramci téchto ploch.

Plochy technické infrastruktury T*€. 22 — 27 pFedstavuji koridory a plochy pravé pro technickou
infrastrukturu — v pfipadé ploch &. 22 — 25 pro elektrické vedeni VVN, plocha €. 26 pro
protipovodfovou ochranu a plocha &. 27 pro vodovod a vodojem.

Plocha WT &. 21 je urCena pro vodni plochu a nepfedpokldda se u ni napojeni na technickou
infrastrukturu.

Uzemnim planem nejsou navrhovany nové plochy pro vyuziti netradiénich a alternativnich zdrojd
energie. Tyto zdroje vSak lze vyuzit pro potfebu jednotlivych domacnosti a umistovat je
na jednotlivych pozemcich rodinnych dom v odpovidajicich funk&nich plochach.

Obganské vybaveni

Uzemni plan stabilizuje stavajici plochy ob&anského vybaveni charakteru vefejné vybavenosti se
stavbami  napf. obecni ufad, Skola, kostel, sportovisté, myslivecka chata, ve
stavajicich monofunkénich plochach obc&anského vybaveni (O). Navrzené vyuziti odpovida
podminkam vyuziti téchto ploch. Ob&anské vybaveni je také pfipustné v dalSich funk&nich plochach —
S0.3, coz vychazi rovnéz z jejich charakteru. V této ploSe, ktera tvofi centralni ¢ast obce, se nachazi
napf. stavajici pohostinstvi. Vzhledem k tomu, Ze je pfevazna ¢ast sluzeb situovany do centralni ¢asti
obce, do ploch,které obCanské vybaveni pfipoustéji, nejsou navrhovany nové samostatné plochy pro
tento Gcel.
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Vefejna prostranstvi

V navrhu fe8eni jsou vymezeny a stabilizovany stavajici plochy vefejnych prostranstvi, které tvofi
vybrana sit obsluznych komunikaci a vefejny prostor v centralni ¢asti obce. Tyto plochy zajistuji funkci
vefejného prostoru a soucasné plini funkci dopravni jako souc¢ast komunikaci, a to véetné moznosti
umistovani odstavnych a parkovacich ploch a technické infrastruktury. Nova vefejna prostranstvi Ize
vymezit také v ramci jednotlivych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti. Nové jsou navrZzeny plochy
vefejnych prostranstvi P* €. 15, 16, 17, 18, které pIni komunikacni funkci a umozfuje realizaci vefejné
technické infrastruktury, v ndvaznosti na stavajici a navrhované plochy individuélniho bydleni BI &. 3,
7, 9, 11 a zajistuji prostupnost Uzemi. Vefejna prostranstvi s funkci rozptylovych a nastupnich ploch
ob&anského vybaveni jsou pfevazné zahrnuta do ploch ob&anského vybaveni napf. vefejny prostor
navazujici na kostel.

B.5.5 Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, Gzemni
systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatieni, ochranu
pied povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych surovin

Koncepce uspofadani krajiny véetné vymezeni ploch s rozdilnym zplUsobem vyuziti, ploch zmén
v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti

V navrhu Uzemniho planu jsou vymezeny plochy s rozdilnym zpudsobem vyuziti v krajing, které
spole¢né s podminkami pro jejich vyuziti stanovuji zakladni koncepci uspofadani krajiny. Jsou
stabilizovany plochy zemédélské, lesni, plochy krajinné zelené, které tvofi typicky raz obdélavané
zemédélské krajiny, a plochy pfirodni, které jsou soucasti uzemniho systému ekologické stability
krajiny.

Uzemi obce Dolni Lhota je charakteristické svym &lenénim, jeZ utvafi cenny krajinny raz. Jedna se o
venkovské sidlo, kde pldorysnou typologii je nutno odvozovat nejen z hlediska prostorového
usporadani zastavby, ale také s pfihlédnutim ke zplsobu organizace jejiho zemédélského zazemi.
V feSeném Uzemi je zastavéné Uzemi formovano podél patefnich komunikaci — silnice Il. a lll. tfidy. V
misté jejich napojeni tvofi centralni ¢ast obce s vefejnym prostranstvim. Obytna zastavba je rozvijena
oboustranné podél komunikaci. Krajina v severni €asti obce je tvofena pfedevsim velkovyrobné
obhospodafovanymi bloky orné pldy (plochy Z), které jsou doplnény drobnymi plochami krajinné
zelené (K) a remizky — plochy lesni (L). V jizni ¢asti Uzemi se nachazeji rozsahlé lesni komplexy —
plochy lesni (L). Na plochy krajinné zelené, plochy vodniho toku a plochy lesni je navazana koncepce
USES. Koncepce uspofadani krajiny je tady dopinéna névrhem plochy krajinné zelené K &. 32, ktera
pini funkci krajinotvornou.

Pro jednotlivé plochy krajiny, coZ pfedstavuje pfedevSim nezastavéné Uzemi, jsou nastaveny
podminky jejich vyuZiti v&etné vylou€eni staveb, zafizeni a opatfeni ve smyslu ustanoveni § 18 odst. 5
stavebniho zakona.
Usporadani krajiny tak jak je vySe popsano, vychazi z nasledujicich pravidel:

- maximalné chranit ptdni fond — zejména vysokobonitni zemédélskou pudu

- chrénit ekologicky stabilni segmenty krajiny - pfirozené lesni porosty a prvky krajinné zelené

a vhodné jej doplriovat

- zachovat harmonicky vztah sidla a krajiny.
Jejich formulace tak vychazi z charakteru a potfeb Uzemi, z jeho historického vyvoje a vlivu €lovéka
na krajinu. Uvedenymi zasadami jsou souc¢asné naplfiovany poZadavky vefejnych zajm( dané
zvlastnimi pravnimi pfedpisy na Useku ochrany zemédélského pldniho fondu, lesa, krajiny a pfirody
a zivotniho prostfedi obecné. Zdivodnéni vefejného zajmu na vylu€ovani staveb, zafizeni a opatfeni
Vv nezastavéném Uzemi je podrobnéji vyhodnoceno v kap. B.5.6.
Nové zastavitelné plochy nejsou ve volné krajiné navrhovany s vyjimkou plochy vodnich tokl a
nadrzi WT &. 21 urCené pro zachytnou nadrz na vodnim toku Luhacovického potoka nad VD
Luhacovice, ploch technické infrastruktury pro elektrické vedeni VVN 110 kV Slavi¢in — SluSovice T*
€. 22 — 25, plochy T* &. 26 uréené pro hraz poldru pro zachyceni pfivalovych vod a plochy T* &. 27
pro vodojem a vodovod.

Uzemni systém ekologické stability
Uzemni systém ekologické stability (USES) se do uzemniho planu promita z hlediska funkéniho
a prostorového. Funk&éné se jedna o soubor vzajemné propojenych pfirozenych ¢&i pfirodé blizkych
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ekosystém(l. Prostorové vychazi USES z biogeografické teorie ostrovil, jeZ poskytuje teoreticky zaklad
pro navrh ucelného rozlozeni, velikosti a vzdalenosti ekologicky stabilnich ¢asti krajiny.
Realné pfi tvorb& USES pro feené Uzemi vychazel projektant z podkladovych koncepci:

e Zasady uzemniho rozvoje Zlinského kraje (pravni stav k 5. 10. 2012)

e Koncepce a strategie ochrany pfirody a krajiny Zlinského kraje (2005)

e data UAP
Uzemnim planem jsou integraln& provazany prvky zelené&, stavajici i navrhované, a prvky USES. Tato
zakladni sit by méla pinit funkci kostry ekologické stability, na niz jsou postupné navazana dalsi dilci
opatfeni pro obnovu a zvy$ovani ekologické stability izemi. Prvky USES a vyznamné krajinné prvky
ze zakona, spolu s navrzenymi regulativy funk&niho a prostorového usporfadani, odrazejicimi
podminky a naroky feSeného Uzemi, stabilizuji a dale rozviji hodnoty pfirody a krajiny. Pravé s cilem
stabilizovani a zajisténi daldiho rozvoje vySe uvedenych hodnot jsou tyto prvky nezastavitelnymi.

Uzemni systém ekologické stability (USES) se do uzemniho planu promita na lokalni Grovni. Na
vychodnim okraji obce lezi lokalni biocentrum LBC 1 Zasadné nivniho az kombinovaného typu.
Biocentrum ma navaznost na Uzemi sousedni obce Sehradice (stavajici plochy pfirodni). Do né&j usti
lokalni biokoridor LBK1 nivniho typu ze severni strany s navaznosti na obec Horni Lhotu a Sehradice.
Z néj vychazi zapadnim smérem lokalni biokoridor LBK2 nivniho typu s navaznosti na uzemi obce
Pozlovice. Jizné od kompaktni zastavby obce lezi lokalni biocentrum LBC2 V Lazech luéniho typu. Z
né&j vychazi vychodni smérem lokalni biokoridor LBK3 kombinovaného typu (lesni, luéni) s navaznosti
na Uzemi obce Sehradice. Jihozapadnim smérem z néj vychazi lokalni biokoridor LBK4, ktery usti do
lokalniho biocentra LBC3 Na Lanec¢kach (lesni), kterym prochazi trasa navrzeného vedeni VVN 110kV
Slusovice — Slavi¢in (plocha &. 23, ktera pfipousti funkci USES s moznosti vyvlastnéni). Z LBC 3 dale
vychazi jihozapadnim smérem lokalni biokoridor LBK 5 s navaznosti na obec Petrivka. V jizni ¢asti
feSeného Uzemi se nachazi lesni lokalni biocentrum LBC4 Kameni¢nd, ze kterého vede lokalni
biokoridor lesniho typu LBK6 vychodnim smérem s navaznosti na Uzemi obce Sehradice a souCasné
se z néj odpojuje lokalni biokoridor LBK7 (lesni) s navaznosti na izemi Slavi¢ina.

Navaznost prvkil USES nasousedni k.0. je ve vdech pfipadech dodrZena a je znazornéna
v koordina&nim vykrese.

Zakladni charakteristika biocenter
r a biokoridord USES je uvedena v nasledujici tabulce:
Typ a nazev prvku Charakter spolecenstva/ poznamka
Lokalni biocentrum
LBC1 nivni/kombinované
Zasadné
Lokalni biocentrum
LBC2 luéni
V Lazech
Lokalni biocentrum
LBC 3 kombinované (lesni, lu€ni)
Na Laneckach
Lokalni biocentrum

LBC 4 lesni
Kamenic¢na

Lokalni biokoridor nivni
LBK 1

Lokalni biokoridor nivn
LBK 2

Lokalni biokoridor kombinovany (lesni, luéni)
LBK 3 ’

Lokalni biokoridor luEni
LBK 4

Lokalni biokoridor lesni
LBK 5

Lokalni biokoridor lesni
LBK 6

Lokalni biokoridor lesni
LBK 7
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Prostupnost krajiny

Navrhem feSeni jsou vytvofeny podminky jak pro zachovani prostupnosti zastavéného uzemi
a zastavitelnych ploch, tak i pro zachovani prostupnosti krajiny. Je stabilizovan stavajici systém cest
v krajing, véetné pésich tras, a tento zohlednovan pfi vymezovani funkénich ploch a podminek jejich
vyuziti. Dopravni infrastruktura sluCitelna s hlavnim vyuzitim je pfipustna v plochach nezastavéného
Uzemi. Prostupnost zastavéného Uzemi a dostupnost zastavitelnych ploch je zajisténa navrhem
plochy vefejnych prostranstvi P* &. 15, 16, 17, 18.

Protierozni opatfeni a ochrana pfed povodnémi

Funkce protierozni ochrany je zajisténa uspofadanim jednotlivych funkénich ploch neurbanizovaného

uzemi a navrhem podminek jejich vyuziti, a pfedevSim stabilizaci stavajicich ploch krajinné zelené

Realizaci technickych opatfeni eliminujicich erozni ohroZeni a protipovodriovou ochranu umozniuji

i ostatni plochy s rozdilnym zplUsobem vyuziti, bez naroku na samostatnou funkéni plochu v souladu

s podminkami jejich vyuziti uvedenymi v kap. F. Navrhu. Pro plochy v nezastavéném uzemi nebyly

vylou€eny stavby, zafizeni a opatfeni pro snizovani pfirodnich katastrof, mezi které Ize protierozni i

protipovodnovou ochranu zaradit. Protierozni funkci plni také plocha krajinné zelené K &. 32, ktera je

situovana ve vychodni ¢asti feSeného uzemi.

Protipovodhova ochrana je feSena zejména organizaci nezastavéného uzemi. Z Planu dil¢iho povodi

Moravy a pfitokd Vahu nevyplyvaji pro feSené Uzemi konkrétni opatfeni, ale Studie ochrany pfed

povodnémi na uzemi Zlinského kraje navrhuje pro feSené uzemi opatfeni, ktera jsou v uzemnim planu

zohlednéna. Jedn4 se o opatfeni:

. ZL.3182, kterym je vodni dilo Luhaovice a s nim souvisejici zachytna vodni nadrz na vodnim
toku Luhacovického potoka nad vodnim dilem Luhacovice, které je nadrzi se sypanou zemni
hrazi a bezpecnostnim prelivem o objemu 1,579 mil. m® a ploSe zatopy 40 ha. V Gzemnim
planu je plocha pro toto opatfeni (zachytnou nadrz) fesena navrhem plochy WT ¢&. 21 a
Uuzemné koordinovana s feSenim na uzemi sousedni obce Pozlovice.

o ZL 3074, kterym je sucha nadrz Dolni Lhota na Luhacovickém potoku na vychodni ¢asti obce
nad stavajici zastavbou. Jedna se o jednu ze 4 reten€nich nadrzi v okoli Sehradic. Retenéni
objem poldru predstavuje 0,15 mil.m3. Opatfeni je zaji§téno navrhem plochy technické
infrastruktury T* €. 26 pro hraz poldru a vymezenim plochy zatopy. Plocha poldru leZi v celém
rozsahu v feSeném uzemi.

Obecna ochrana uzemi pfed povodnémi je dale uvedena v kap. A.1.3. Odlvodnéni. Protipovodfiova
ochrana je sou€asné zajisténa nastavenim podminek vyuZiti ploch nezastavéného uzemi tak, aby
umoznily realizaci technickych opatfeni dle planu spoleénych zafizeni jako vysledku komplexnich
pozemkovych Uprav, které byly zahajeny.

Pozadavky na civilni ochranu, obranu a bezpe€nost statu

Obrana a bezpecnost statu

Uzemnim planem nejsou navrhovany nové plochy pro zaji$tovani obrany a bezpeénosti statu,
V navrhu uzemniho planu byly v rozsahu jeho podrobnosti respektovany vSechny limity vyuZiti uzemi
vyplyvajici ze situovani objektt dullezitych pro obranu statu a zajmovych Uzemi armady.V feSeném
Uzemi je respektovana ochrana obecnych zajm( vojenského letectva a vojenské dopravy. Pro
vybrané typy staveb, zafizeni a pfip. i jina opatfeni stavebni povahy (napf. vySkové stavby nad 30 m a
dominanty v krajing, stavby dopravni a technické infrastruktury, vodni nadrze) je nutno vyzadat si
v navazujicich fizenich stanovisko Ministerstva obrany CR.

Civilni ochrana

Funkce civilni ochrany Ize zajistit v jednotlivych plochach s rozdilnym vyuzitim bez naroku na jejich
samostatné vymezeni - jedna se zejména o ukryti obyvatelstva v disledku mimoradnych udalosti,
evakuaci obyvatel a jeho ubytovani.

Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii nema dopad na vymezeni
samostatnych funk&nich ploch.

Vodovod je zdrojové napojené na SV Luhacovice. Zplsob zasobovani vodou v pfipadé havarijnich
stavll je popsan v kap. B.5.4 Od(vodnéni. Nouzové zasobovani vodou v pfipadé Upiného vypadku
vefejnych zdroju je feSeno zasobovanim vodou z cisteren, balenou vodou nebo z individualnich zdroji
- studen. Nouzové zasobovani elektrickou energii Ize Fesit pomoci agregatl. Reeni krizového stavu
v souvislosti se vznikem jiné krizové €i havarijni situace (je feSeno v ramci krizovych a havarijnich
planl) a nema dopad do feSeni uzemniho planu.
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Ochrana verejného zdravi

Samostatné plochy pro protihlukova opatfeni nejsou navrhovany, ale protihlukova opatfeni jsou
pfipustna v jednotlivych plochach s rozdilnym vyuzitim stejné jako zelen, ktera pozitivné ovliviiuje
hlukové zatizeni. Zastavitelné plochy individualniho bydleni €. 1 a 6 jsou navrzeny podél silnic Il. a lll.
tfidy, kde Ize pfedpokladat hluk z dopravy. Jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem vyuZziti pfipoustéji
realizaci protihlukovych opatfeni* — viz regulativy ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti, coz znamena,
Ze je Uzemnim planem feSena ochrana pfed hlukem, ktera u ploch pro bydleni s predikci hluku
z dopravy umoziiuje umistit stavby za u€elem ochrany pfed hlukem v jednotlivych funkénich plochach.
Potfebu téchto staveb lze prokazat az v navazujicich fizenich (jiz mimo podrobnost feSeni uzemniho
planu). ProtoZe povinnost splnit hlukové limity pro chranéné vnitfni i venkovni prostory staveb uklada
obecné zavazny pravni pfedpis, nebyly izemnim planem stanovovany podminky ve vztahu k ochrané
pred hlukem. Soucasné je nutno konstatovat, ze v pfipadé plochy €. 6 je jiz stavba rodinného domu
povolena a v sou¢asné dobé realizovana.

Rekreace

V feSeném Uzemi se nachazeji samostatné plochy pro rodinnou rekreaci, které jsou Uzemnim planem
stabilizovany (JZ €ast uzemi). Na uzemi obce se nenachazeji plochy pro hromadné formy rekreace.
Nejsou navrhovany nové plochy pro rodinnou ani hromadnou rekreaci, ani nejsou nové vymezovany
plochy pro zavadéni intenzivnich forem rekreace a cestovniho ruchu. Rekreac¢ni funkci rodinné
rekreace Ize uplatnit v plochach smiSenych obytnych vesnickych SO.3 a plochach individualniho
bydleni Bl v zastavéném uzemi.

Dobyvani lozisek nerostnych surovin

V feSeném Uzemi se nejsou evidovana vyhradni loziska nerostnych surovin, a proto Uzemni plan
nenavrhuje samostatné plochy pro vyuzivani pfirodnich zdroji. Pro plochy nezastavéného uzemi jsou
vylouéeny stavby, zafizeni a jina opatfeni pro tézbu nerostl, ¢imz je eliminovan mozny negativni vliv
na krajinu.

Témér celé feSené Uzemi lezi v oblasti ,pfirodnich Ié¢ivych zdrojd, zdroju pfirodnich mineralnich vod
vCetné ochrannych péasem®, coz je navrzenym FeSenim Uzemniho planu zohlednéno. Nejsou
navrhovany plochy pro zaméry, které by ohrozily kvalitu a zdroje pfirodnich mineralnich vod.

B.5.6 Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pripustného vyuziti, nepfipustného
vyuziti, popripadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a
stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu

Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti v&. stanoveni podminek prostorového
usporadani a vylou€eni umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni ve smyslu ustanoveni § 18 odst.
5 stavebniho zakona

Navrzené podminky vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zpUisobem vyuziti vychazeji z potfeby jejich
rozdilné regulace:
e je vymezeno hlavni vyuziti podle pfevazujici funkce
e pfipustné vyuzZiti nastavuje rozsah vSech dalSich moZnych c¢innosti v Uzemi, jedna se
pfevazné dopravni a technickou infrastrukturu slucitelnou s hlavnim vyuZitim, tzn. takovou,
kterd nebude negativné ovliviiovat uZivani dané plochy. Dale jsou pfipustné dalSi funkce
»Souvisejici“ s hlavnim vyuzitim, které budou pfedmeétem posouzeni v navazujicich fizenich.
e u vybranych ploch je stanoveno nepfipustné vyuziti, tj. takové, které by mohlo negativné
ovlivnit uzivani téchto ploch
e ve vSech plochach v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach je pfipustna zelen
e jako pfiklad podminéné pfipustného vyuZiti Ize uvést napf. bydleni za podminky, Ze bude
soucasti stavby obCanského vybaveni, rodinna rekreace v plochach Bl v zastavéném Gzemi

V pfipadé potfeby je pro jednotlivé plochy nastavena prostorova regulace, ktera se v UP Dolni Lhota
promita nastavenim maximalni vySkové hladiny zastavby:
e pro plochy individudlniho bydleni Bl a plochy smiSené obytné vesnické SO.3
v zastavéném uzemi byla zvolena s ohledem na stavajici zastavbu - max. 2 NP a podkrovi.
Jedna se o vyskovou hladinu, ktera jiz odpovida stavajici zastavbé.
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e pro zastavitelné plochy individualniho bydleni (Bl ¢. 1 - 12) je stanoveno max. 1 NP a
podkrovi. Tento poZadavek vychazi z regulace nové zastavby umistované v exponovanych
okrajovych &astech obce.

e pro plochy rodinné rekreace RI (zastavéné Uzemi) je jako maximalni nastavena vySkova
hladina 1 NP a podkrovi, protoZe se jedna o plochy lezici ve volné krajiné na jihozapadnim
okraji obce a vySSi hladina by plsobila rusivé s ohledem na krajinny raz

U ostatnich ploch neni nastavena vySkova regulace, protoZze se jedna z €asti o podzemni nebo
pfizemni stavby (nékteré druhy technické infrastruktury), nebo o stavby pozemnich komunikaci
v plochach pro silniéni dopravu. V ojedinélych pfipadech u ploch smiSenych vyrobnich, kdy nelze
pfedem definovat charakter a vySkovou hladinu zastavby, bude toto posouzeni i s ohledem na okolni
zastavbu pfedmétem navazujicich Ffizeni vedenych pfislusSnym stavebnim urfadem.

Plo$na requlace - koeficient zastavéni (podil zelené) a rozmezi vyméry stavebnich pozemki
Regulace tykajici se stanoveného koeficientu zastavéni spole¢né se stanovenim rozmezi vyméry
stavebnich pozemku je pouzita pro navrhované plochy individualniho bydleni Bl ¢. 1 — 12. DGvodem
je potfeba regulace jednotlivych ploch pro obytnou zastavbu. Nastavena regulace vychazi:

= z polohy jednotlivych ploch — v pfipadé kontaktu s volnou krajinou se predpoklada

vyuzity jako zahrady (pfechodova zony do volné krajiny)
=z limith vyuziti zemi, které pfedstavuji omezeni pro budouci zastavbu, a ve svém dusledku i
zvétSeni nezastavénych C&asti zastavitelnych ploch napf. pasmo 50 m od okraje lesa,
technicka infrastruktury (vedeni VN, ...).
VySe uvedenému je podfizena i regulace jednotlivych ploch tak, aby doSlo k jejich optimalnimu
vyuziti pfi zohlednéni limitll a hodnot Uzemi. U ploch se pfedpoklada jejich vyuziti v max. rozsahu
30 — 40%, zbyvajici ¢asti ploch bude tvofit zelefi. Nastavena regulace umoznuje vyuzit ploch pro
plnohodnotné rodinné bydleni.
VysSe uvedenou regulaci je zajisténa ochrana tradi¢niho vnéjsiho i vnitiniho vyrazu sidla.

U ploch, které jsou souCésti nezastavéného uzemi, byly vylou€eny stavby, zafizeni a opatfeni dle
§ 18 odst. 5 stavebniho zdkona. Ve vSech pfipadech byla vylou€ena technicka opatieni a stavby,
které zlepSi podminky jeho vyuZiti pro ulely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad hygienicka
zafizeni, ekologicka a informacni centra v&etné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji a dale
stavby, zafizeni a opatfeni pro téZbu nerost(l, to zejména z duvodu ochrany ZPF a krajinného razu.
Jedna o tak vyznamné zasahy do krajiny, Ze je nutno pro dané zaméry v pfipadé jejich pozadavku
navrhnout nové zastavitelné plochy. Plochy zemédélské pfipoustéji stavby pro zemédélstvi, coz
souvisi s obhospodafovanim pozemku. Plochy lesni pfipoustéji stavby pro lesnictvi, které v§ak musi
odpovidat charakteru zastavby, a proto jsou dale podrobnéji regulovany (ploSné a vyskové). V pfipadé
ploch krajinné zelené Ize v nezastavéném Uzemi umistit jak stavby pro zemédélstvi, tak pro lesnictvi
Ve vSech plochach, kde nebyly jmenovité vylou€eny stavby, zafizeni a opatfeni uvedena v § 18 odst.
5 — viz kap. F. Navrhu, Ize tato umistovat bez pfedchozi zmény Uzemniho planu v souladu s
podminkami jednotlivych ploch.

ve smyslu ustanoveni § 18 odst. 5 stavebniho zakona se tyka ploch pfirodnich, které jsou
vymezovany pro biocentra USES a jako vyhrazené plochy za uéelem zajisténi podminek ochrany
prirody a krajiny. A také v plochach silniéni dopravy, které jsou primarné uréeny pro dopravu.

Vefejny zajem na jejich vylouéeni je ve vSech pfipadech shodny a je dan naplfiovani republikovych i
krajskych priorit Uzemniho planovani a cild a uUkold Uzemniho planovani, zejména § 18 odst. 4
stavebniho zakona, ktery uklada chranit krajinu jako podstatnou sloZku prostfedi Zivota obyvatel, coz
je dale zakotveno napf. v Zasadach uzemniho rozvoje Zlinského kraje jako koncepce ochrany a
rozvoje prirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot a poZadavek na respektovani cilovych
charakteristik krajiny.

Soucasti podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v kap. F Navrhu je definice
pouzitych pojmu, které nejsou blize upfesnény provadécimi predpisy, pfip. neni jejich vyklad
jednoznacny:

Sluzebni byt - slouzi k trvalému ubytovani souvisejicimu s hlavnim vyuzitim

Pohotovostni byt — slouzi k docasnému ubytovani souvisejicimu s hlavnim vyuzitim

Stavby pro zemédélstvi v nezastavéném uzemi - stavby pro hospodarska zvirata, stavby pro
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posklizriovou Upravu a skladovani produkti rostlinné vyroby s vylouéenim funkce bydleni, rekreace a
pobytové funkce, o plose mensi nez 70 m? zastavéné plochy, s vyskovou regulaci zastavby do 7 m
Stavby pro lesnictvi v nezastavéném uzemi - stavby souvisejici a slouZici k obhospodarovani
PUPFL a stavby pro vykon myslivosti o ploSe mensi nez 30 m? zastavéné plochy, s vyskovou regulaci
zastavby do 5m

Drobna zemédélska vyroba - péstovani produktu rostlinné vyroby a chov hospodarskych zvirat jako
soucast pozemku rodinnych domu bez negativniho vlivu na okolni obytnou zastavbu

Tyto pojmy byly definovany z divodd jednotné aplikace pfi uplatfiovani izemniho planu. Jedna se
pfedevSim o stavby pro zemédélstvi, stavby pro lesni hospodafstvi, pro které jsou stanoveny
podminky prostorového usporadani spocivajici ve stanoveni vySkové regulace zastavby a rozmezi
vyméry zastavéné plochy. Stavby v rozsahu uvedené regulace, v pfipadé Ze nejsou vylouceny, Ize
umistovat v neurbanizovaném uzemi bez potfeby FeSeni zmén Uzemniho planu. Stavby ve vétSim
rozsahu budou vyZadovat posouzeni v ramci zmény uzemniho planu. Nastavena regulace u tohoto
druhu staveb vychazi z obdobné zastavby v krajiné a v pfipadé staveb pro zemédélstvi, v daném
pfipadé stavby souvisejici s drobnym zemédélskym hospodafenim, se jedna o stavby, u kterych je
prostorovou regulaci minimalizovan vliv na krajinny raz. Obdobna regulace se tyka i staveb pro
lesnictvi. Dale je pro potifebu Uzemniho planu definovana ,drobna zemédélska vyroba“, ktera je
v feSeném uzemi pfipustna.

Pro plochy smiSené vyrobni jsou pfipustné sluzebni a pohotovostni byty, které slouzi k do€asnému
nebo trvalému ubytovani souvisejicimu s hlavnim vyuzitim plochy napf. byt spravce, ostrahy, apod., a
proto byla upfesnéna jejich definice.

V souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni
pozdéjSich predpisll, § 2, se plochy vymezuji podle stavajiciho nebo pozadovaného zplsobu vyuziti;
tyto plochy se vymezuji ke stanoveni Uuzemnich podminek, zejména pro vzajemné se doplfujici,
podminujici nebo nekolidujici ¢innosti, ... S ohledem na toto ustanoveni je nastaveno i pfipustné
vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zplusobem vyuziti, zejména ve vztahu k dopravni a technické
infrastruktufe. Pro jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem vyuzZiti je ve vyhlasce nastaven ramcovy
rozsah tzn., ze definice jednotlivych ploch nepfedstavuje taxativni vyCet pfipustnych ¢innosti a staveb,
ale uvadi, ze ,...plochy zpravidla zahrnuji ...“ tzn., Ze umoznuji pfipustit i dalsi vyuziti a stavby nad
ramec stanoveny vyhlagkou. V pfipadé UP Dolni Lhota se jedna o dopravni a technickou
infrastrukturu slucitelnou s hlavnim vyuzitim, kterou jsou stavby a zafizeni dopravni a technické
infrastruktury, které nekoliduji s hlavnim vyuzitim, coz se dale posuzuje v navazujicich Fizenich na
z&kladé podrobnéjsi dokumentace.

Zakladni podminky ochrany krajinného razu

Navrhem uzemniho planu byla respektovana charakteristika krajinného prostoru - krajina zemédeélska
s lukafenim - viz kap. A.1.3 DalSi znastrojii ochrany krajinného razu je samotné vymezeni
pfipustného, podminéné pfipustného a nepfipustného vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti a dale zplsob jejich regulace (viz pfedchozi odstavec). U ploch SO.3, BI, RI je
stanovena vyskova hladina zastavby s pfihlédnutim k navaznosti na okolni zastavbu a vefejny prostor.
Pro zastavitelné plochy Bl je dale navrzena podrobnéjsi regulace v rozsahu koeficientu zastavéni a
rozmezi vyméry stavebnich pozemku. Uvedena regulace je podrobnéji uvedena v pfedchozim textu.
Zakladni podminky ochrany krajinného razu jsou nastaveny obecné ve vztahu ke konkrétnimu typu
krajiny. Je nastaven také obecny poZadavek, aby nova zastavba v pohledové exponovanych mistech
nenarudovala obraz mista a siluetu obce svym cizorodym vzhledem a nepfirozenou barevnosti a
vytvarela negativni pohledové dominanty a narudovala siluetu sidla.

Tim je zajiSténa ochrana siluety sidla uplatfujici se v dalkovych pohledech.

Na zakladé vysledku spoleéného jednani — poZzadavku dotéeného organu byla doplnéna podminka
ochrany krajinného razu, konkrétné respektovani pfevazujiciho architektonického charakteru okolni
venkovské zastavby (typ stfechy, méfitko, pudorys, orientace), ¢imz je zajist€éna ochrana krajinného
razu.

B.5.7 Vymezeni verejné prospésSnych staveb, veiejné prospésnych opatreni, staveb
a opatieni k zajiStovani obrany a bezpec€nosti statu a ploch pro asanaci, pro
které Ize prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit

Vymezeni verejné prospéSnych staveb
Jako vefejné prospésna stavba, pro kterou Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit, je navrzena
zachytna nadrz WT1 v plose WT &. 21, hraz poldru T2 v ploSe T* €. 26 a vodojem a vodovod T3 v
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plose T* ¢ 27. Davodem navrhu téchto staveb véetné staveb podminiujicich a souvisejicich je
zajisténi realizace tohoto koncepéniho zaméru. Vymezeni ploch vefejné prospésnych staveb je
nastrojem k zajisténi jejich realizace — omezeni vlastnickych prav k dot€¢enym pozemkim. Rozsah
ploch pro realizaci téchto staveb je zobrazen ve Vykrese vefejné prospéSnych staveb, opatfeni a
asanaci. Jedna se o vefejnou technickou infrastrukturu, u které je vefejny zajem na jejim vybudovani,
a proto byly vymezeny uzemnim planem jako stavby s vefejnou prospésnosti.

Vefejna prospésnost a pravo vyvlastnéni pro stavbu elektrického vedeni VVN 110kV Slavi¢in —
Sludovice v plochach €. 22 — 25, oznadenych T1 (ZUR) vyplyva ze Zasad uzemniho rozvoje Zlinského
kraje (E09).

Vymezeni verejné prospédnych opatieni

Uzemni plan vymezuje vefejné prosp&$na opatieni, pro ktera Ize prava k pozemkdm a stavbam
vyvlastnit, a to pro zajisténi funkénosti Gzemniho systému ekologické stability krajiny - zaji§téni funkce
biocentra v plose T* ¢. 23. Jejich vefejna prospésnost je dana celospoleéenskym zajmem na ochrané
pfirody a krajiny, na zachovani a zlepSeni jejich podminek. Jedna se o plochy s oznaenim ve vykrese
vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci Ul a U2.

Vymezeni staveb a opatfeni k zajisStovani obrany a bezpeénosti statu
Stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu, pro ktera Ize prava k pozemkim
a stavbam vyvlastnit, nejsou v izemnim planu nové vymezovany.

Vymezeni ploch pro asanaci
V Uzemnim planu nejsou vymezovany plochy pro asanaci.

B.5.8 Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢&i prospéch je predkupni pravo
zfizovano, parcelnich cCisel pozemki, nazvl katastralnich Uzemi a pripadné
dalSich udaju podle katastralniho zakona

Vefejné prospéSné stavby a vefejna prostranstvi, pro ktera lze uplatnit pfedkupni pravo, nejsou
uzemnim planem navrzeny. Dostacujici nastroj pro vznik vlastnického nebo jiného prava k pozemkim
a stavbam predstavuje u vybranych vefejné prospésnych staveb pravo vyvlastnéni.

B.5.9 Stanoveni kompenzacnich opatieni

Reseni tzemniho planu nevyZzaduje stanoveni kompenzaéni opateni.

B.5.10 Udaje o poétu listd Gzemniho planu a poétu vykrest grafické éasti

Jedna se o uvedeni nalezitosti danych pfilohou provadéci vyhlasky ke stavebnimu zakonu, kdy je
uvadén celkovy pocet listl textové Casti navrhu. Graficka ¢ast navrhu obsahuje 3 vykresy - €. |.B1,
1.B2, 1.B.3. Textova i graficka ¢ast uzemniho planu je zpracovana v souladu s pozadavky schvaleného
zadani.

B.6. VYHODNOCENi UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENI
POTREBY VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Reseni Gzemniho planu navazuje na koncepci zalozenou predchozi tzemné planovaci dokumentaci,
tj. tzemnim planem obce Dolni Lhota. Zastavéné uzemi je vymezeno v souladu s ustanovenim § 58
stavebniho zakona, coz pfipousti dalSi rozvoj v ramci zastavéného Uzemi. Pfestoze se zpracovava
novy uzemni plan, vazby na plvodni dokumentaci nemusi byt vzdy zcela dodrzeny. Nové jsou
navrzeny plochy s ozna¢enim BI ¢&. 7, 12, T* &. 22 - 27, P* €. 18, SP ¢. 13, WT ¢&. 21. Zbyvaijici
navrzené zastavitelné plochy jsou prevzaty z pfedchozi Uzemné planovaci dokumentace — UPO Dolni
Lhota v€etné zmén. Zakladni zhodnoceni zastavitelnych ploch, zejména pro bydleni, je také sou&asti
vyhodnoceni z hlediska pfedpokladanych dopadd navrhovanych zamért na puadni fond v kapitole C a
dale v nasledujicim odstavci.

ALFING Zlin spol. s r.o. str. 57



Uzemni plan Dolni Lhota Odavodnéni

Plochy pro bydleni byly pfevzaty z pfedchozi uzemné planovaci dokumentace, na jejiz koncepci bylo
pfi tvorbé uzemniho planu navazano.
V ramci feSeni byla vyhodnocovana potfeba zastavitelnych ploch i ve vztahu k vypoctu pomoci
nastroje Urbanka, coZ je uvedeno v nasledujicim odstavci. Z celkového zhodnoceni navrhu
zastavitelnych ploch pro bydleni je zfejmé, Ze navrh ploch v dané podobé je limitni a nelze jej
v navrhovém obdobi dale navySovat.

Bydleni

Plochy pro bydleni nevychazi jen z vypoctu potfeby novych bytl pro dosazZeni pfedpokladaného poctu
obyvatel v obci, ale i z optimalnich moznosti rozvoje, jez uzemi poskytuje blizkost mésta Luhacovice,
Vizovice a Zlin a dalSich jako pracovistniho centra a centra vy$Si ob¢anské vybavenosti). S ohledem
na charakter uzemi jsou navrhovany rozvojoveé plochy v pfimé navaznosti na zastavéné uzemi.

Vyvoj poétu obyvatel v obci (zdroj CSU):

Rok 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016
L 606 | 599 | 605 | 609 | 613 | 606 | 611 623 618 625 621
obyvatel

Lze predpokladat mirny narGst poctu obyvatel, ktery vyplyva z polohy a funkce sidla v soustavé
osidleni — dostupnost pracovistnich center. Za poslednich 10 let doSlo k narlstu o 15 obyvatel a Ize
predpokladat, Ze uvedeny trend bude i nadale pokraovat. V sou¢asné dobé Zije na uzemi obce cca
621obyvatel ( k 31.12.2016). V ramci vypo¢tu RURU vs$ak neni s narGstem pocétu obyvatel pocitano;
pro rok 2028 se uvazuje 621 obyvatel, coz neodpovida sou€asnému trendu a moznostem uUzemi.
Meziro¢ni saldo migrace predstavuje — 10 obyvatel, a je potfeba tento trend zastavit a zménit -
stabilizovat obyvatelstvo v produkénim véku v obci. A proto je nutno vytvofit dostate¢né podminky,
zejména zajistit dostatek dostupnych ploch pro bydleni.

Celkova potfeba novych zastavitelnych ploch pro bydleni do roku 2028 vyplyvajici z Rozboru
udrziteIného rozvoje Uzemi zpracovanych nad aktualnimi daty uzemné analytickych podkladd ORP
Luhacovice pro uzemi obce Dolni Lhota k datu 31. 12. 2016 pfedstavuje 4,02 ha. Jedna se o udaj
z Uzemné analytickych podkladu, ktery byl vypoéten s vyuzitim nastroje Urbanka (Institut regionalniho
rozvoj Brno) pro predpokladanou primérnou velikost pozemku rodinného domu 1150 m2. V ramci
uzemniho planu se pfedpoklada v plochach 1, 2, 4, 5, 6, 8, 9, 10, 11, 12 vét8i vyméra stavebniho
pozemku, kterd se muze pohybovat az do 1800 (ojedinéle 2000) m2. Uvedeny rozsah stavebnich
pozemkU je nastaven s ohledem na polohu zastavitelnych ploch pro bydleni, které jsou na kontaktu
s volnou krajinou. Velikost stavebnich pozemk( vychazi také z charakteru sidla, kdy ¢ast pozemku
v navaznosti na rodinné domy slouzi pro zemédeélskou c¢innost, samozasobitelstvi ovocem a
zeleninou, pfipadné drobné péstitelstvi.

Zastavitelné plochy pro bydleni dle sou¢asné platného UPO Dolni Lhota ptedstavuji plochy o celkové
vyméfe 12,62 ha. Nastavena koncepce byla provéfena a plochy jsou Castecné prevzaty do feSeni
uzemniho planu. Celkovy rozsah navrzenych ploch individuainiho bydleni je 6,51 ha (cca polovina
oproti sougasné platnému UP), a pro navrzené plochy je nastavena dal$i podrobngjsi regulace. Je
stanovena koeficient zastavéni a s tim souvisejici rozmezi vyméry stavebnich pozemkau.

Uzemnim planem je navrhovano cca 34 rodinnych domu. Uvedené FeSeni pii zohlednéni
nedostupnosti nékterych ploch pokryvéa potiebu rozvojovych ploch pro navrhované obdobi. V feSeni je
zohlednéna rezerva na rozvolnéni zastavby nebo nerealizovatelnost vystavby, pfi ¢emz navrzeny
odhad odpovida zkuSenostem a stavu v daném Uzemi. Realné Ize realizovat vystavbu cca 15 RD.
Vzhledem k tomu, Ze €ast ploch je zahrnuta v jiz platném GUzemnim planu, byla v nékterych plochach
jiz zahajena vystavba nebo pfiprava (Bl 1, 5, 6, 10), ale s ohledem na katastr nemovitosti nelze tyto
plochy zahrnout do zastavéného Gzemi.

Nize je uveden orientacni pocet rodinnych domu, jez se budou umistovat v navrzenych plochach
individualniho bydleni. Odhad po&tu RD vyché&zi z charakteru plochy (tvar, umisténi, parcelace, atd.

odminek vyuZziti (regulace) a z limitd v Uzemi (ochranna pasma apod.).

str. 58 ALFING Zlin spol. s r.o..



Oduvodnéni Uzemni plan Dolni Lhota

Predpokladany pocet rodinnych domi:

& plochy | rozloha (ha) funkce ‘I’O’;%’:taggi Omezeni
zaplavoveé
1 0,92 4 uzemi,
kanalizace
2 0,32 2
3 0,21 2
c
4 0,85 Qo 4
-O -
5 0,42 5‘ 2 meliorace
o
% kanalizace,
e vodovod,
6 0,52 3 2 terén.
% podminky
£ meliorace,
7 0,33 = 2 el vedeni
§ VN
8 0,58 CIL 3 OP lesa
o meliorace,
< 1,04 5 OP lesa
10 0,68 2 OP lesa
11 0,24 1
12 0,2 1
Vyznamné proluky 4
CELKEM 34

Celkovy rozsah navrZzenych ploch pro bydleni pfedstavuje 6,51 ha, ale realné zastavéné plocha bude
mensi.

Plocha
RURU 4,02 ha
Navrh izemniho planu Dolni Lhota —
zastavitelné plochy 6,51ha

Regulace - koeficient zastavéni 30 %
(40% pro plochu 3) — pro vypocet pouZito 2,6 ha
40% pro vSechny tj. * 0,4

Nastavena regulace eliminuje rozsah zastavby v jednotlivych navrhovanych plochach. NavrZzené
feSeni tak vyhovuje zavérim RURU a vypoc¢tu nastroje Urbanka. Z vySe uvedeného tedy vyplyva, Ze
pocet navrzenych obytnych ploch v tizemi odpovidd jeho realnym potrebam.

Technicka infrastruktura

Nové navrzené plochy T* €. 22 — 25 jsou plochy, vramci kterych je upfesnén koridor vefejné
infrastruktury nadfazené rozvodné soustavy VVN 110kV, vefejné prospésné stavby E09 — VVN + TR
110kV/22kV Slugovice — Slavigin dle ZUR ZK. Vefejna prospé&snost a pravo vyvlastnéni vyplyva ze
Zasad uzemniho rozvoje Zlinského kraje a zdmér je koordinovan s feSenim na sousednich Uzemich —
Petriivka a Pozlovice. ProtoZe povinnost zapracovat a upfesnit zaméry nadmistniho vyznamu dle ZUR
ZK do uzemniho planu vyplyva ze z&kona, Ize konstatovat, Ze v daném pfipadé, kdy je koridor zizen
na minimalni realizaéni Sitku a sou€asné& zohledfiuje limity vyuZiti dzemi, neexistuje jiné variantni
feSeni.
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Nové je navrzena plocha T* €. 26 ur€ena pro hraz suché nadrze (poldru) na Luhacovickém potoku ve
vychodni ¢asti obce nad stavajici zastavbou, coz predstavuje opatfeni ZL 3074 dle Studie ochrany
pred povodnémi na uUzemi Zlinského kraje. S ohledem na charakter stavby uréené pro
protipovodiiovou ochranu uzemi, jeji vefejnou prospé3nost a jeji lokalizaci do Uzemi ohroZeného
extravilanovymi vodami nelze navrhnout jiné variantni feSeni.

Nové je navrzena plochy T* &. 27 uréena pro vodojem a vodovod s cilem zajisténi vyhovujicich
tlakovych pomérd ve vodovodni siti a k akumulaci pfebytk(i kvalitni pitné vody béhem minimalnich
odbéru. Plocha je situovana severné nad zastavénym Uzemim. Vzhledem k technickym parametriim
navrhované infrastruktury (pozadované vysSkové poméry vodojemu - 343,90 — 340,00) se jedna o
jediné mozné feSeni.

Plochy smiSené vyrobni

Plochy ¢. 13, 14, 19, 20 jsou navrzeny s cilem rozvoje stavajicich vyrobnich areall (zejména 13, 14,
20) a rozvoje podnikatelskych &innosti v obci. Jsou navrzeny ve vazbé na stavajici arealy, pfipadné
prevzaty z plvodni UPD- Vzhledem k jejich rozsahu, vazb& na stavajici aredly a potfebu podpory
vzniku novych pracovnich mist v obci Ize konstatovat, Ze se jedna o navrh odpovidajici potifebam
uzemi.

Verejna prostranstvi

Plochy P &. 15, 16, 17, 18 jsou navrzeny s cilem zajiSténi prostupnosti a dostupnosti uzemi ve vazbé
na vymezené zastavitelné plochy pro bydleni. Vzhledem k vySe uvedenému (vazba na plochy pro
bydleni) nelze navrhnout jiné variantni feSeni.

Vodhni plocha
Navrh vodni plochy v plose WT €. 21 vychazi ze Studie ochrany pfed povodnémi na uzemi Zlinského

kraje, ktera byla podkladem pro feSeni uzemniho planu. Plocha pro zachytnou vodni nadrz na vodnim
toku Luhacovického potoka nad vodnim dilem Luhalovice je uzemné koordinovana s feSenim na
uzemi sousedni obce Pozlovice. S ohledem na charakter stavby uréené pro protipovodrfiovou ochranu
uzemi, jeji vefejnou prospé&snost a Uzemni koordinaci nelze navrhnout jiné variantni fedeni.
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B.7 VYHODNOCENi SPLNENi POZADAVKU ZADANI

Schvélené Zadani uzemniho planu Dolni Lhota je zasadnim a zavaznym dokumentem pro zpracovani
Uzemniho planu Dolni Lhota. Je v ném definovan poZzadovany rozsah i zplisob zpracovani. Uzemni
plan je feSen v rozsahu celého spravniho uzemi obce Dolni Lhota. Dlvodem pofizeni Uzemniho planu
byl pozadavek stavebniho zakona, ktery upravuje platnost stavajici UPD a potfeba prehodnoceni
v§ech doposud platnych rozvojovych zamérl v Uzemi. Z pGvodni Gzemné planovaci dokumentace
byla do nového uzemniho planu pfevzata celkova koncepce feseni, na kterou bylo dale navazano. Do
vysledného feSeni byly zafazeny zastavitelné plochy z pivodniho uzemniho planu a ze schvalenych

zmén v nasledujicim rozsahu:

Oznadéeni plochy dle UPO a zmén

Zpusob zapracovani v UP

Bl

Vypusténa — plocha zasahuje do stavajiciho biokoridoru
USES

B2 stabilizovana plocha v zastavéném Uzemi a ¢ast vypusténa

B3 stabilizovana plocha v zastavéném uzemi

B4 Bl 11 a stabilizovana plocha v zastavéném uzemi
+P* 16

B5 stabilizovana plocha v zastavéném uzemi

B6 upravena Bl 10 (zvétSena)

B7 stabilizovana plocha v zastavéném uzemi

B8 upravena Bl 9 (zmenseno)

B9 BI 9 + P* 17

B10 stabilizovana plocha v zastavéném uzemi

B11 upravena Bl 8 (zmenSeno)

B12 vypusténa — plocha lezi v_zaplavovém uzemi

B13 vypusténa — plocha lezi v zaplavovém uzemi

B14 Bl 1 a stabilizovana plocha v zastavéném uzemi

B15 vypusténa — plocha lezi z¢asti v zaplavovém uzemi a
Vv blizkosti silnice — v Uzemi s predikci hlukové zatéze

B16 upravena Bl 3 (zmenSena) a d&ast stabilizovana plocha
v zastavéném uzemi
+ P* 15

B17 upravena Bl 4 (zmenSeno) a stabilizovand plocha
v zastavéném uzemi

B18 stabilizovana plocha v zastavéném Uzemi

B19 Bl 6

B20 stabilizovana plocha v zastavéném uzemi

B21 stabilizovana plocha v zastavéném uzemi

B22 stabilizovana plocha v zastavéném Uzemi

B23 stabilizovana plocha v zastavéném Uzemi

B24 stabilizovana plocha v zastavéném Uzemi

B25 stabilizovana plocha v zastavéném uzemi

B26 upravena Bl 2 (zmenSena) a stabilizovand plocha
v zastavéném uzemi

B27 Bl 9 a stabilizovana plocha v zastavéném uzemi
+ P* 17

B28 Bl 5 a stabilizovana plocha v zastavéném uzemi

B29 (hromadné bydleni) vypusténa — plocha leZi v zaplavovém uzemi

P1 SP14

P2 stabilizovana plocha v zastavéném Uzemi

P3 stabilizovana plocha v zastavéném Uzemi

P4 stabilizovana plocha v zastavéném Uzemi

Vsl SP20 — po dohodé s obci upraveno

Vs2 stabilizovana plocha v zastavéném Uzemi

ov1i stabilizovana plocha v zastavéném uzemi

ov2 stabilizovana plocha v zastavéném uzemi

ovs3 stabilizovana plocha v zastavéném uzemi

ov4 stabilizovana plocha v zastavéném uzemi
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Pozadavky na feSeni a zplisob zpracovani vyplyvajici ze schvaleného zadani uzemniho planu Dolni

Lhota

A.

A.l.

A.2

A.3

byly respektovany nasledovné (Cislovani a nazvy kapitol odpovidaji schvalenému zadani):

Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje lUzemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepSovani _dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Uzemi,
v_pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni strukture a dostupnosti
verejné infrastruktury

Upiesnéni pozadavka vyplyvajicich z Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni
Aktualizace ¢. 1

Z projednaného a schvaleného zadani UP Dolni Lhota vyplynul pozadavek na respektovani
republikovych priorit Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi, a to zejména
bodu 14, 14a, 16, 17, 19, 20, 20a, 22, 25, 26, 28, 30, 31, které jsou vyhodnoceny v kap. A.1.1
Odavodnéni.

Resené Uzemi neni soudasti zadné rozvojové oblasti nebo rozvojové osy, nelezi ve specifické
oblasti a pfes feSené Uzemi nejsou navrhovany koridory a plochy dopravni nebo technické
infrastruktury a plochy souvisejicich zajmu dle PUR CR.

Upresnéni pozadavki vyplyvajicich z tzemné planovaci dokumentace vydané krajem
Ze Zasad uzemniho rozvoje Zlinského kraje v pravnim stavu ke dni 5. 10. 2012 plynou pro dané
Uuzemi konkrétni poZadavky na respektovani a upfesnéni:
e priorit izemniho planovani, zejména 1, 2, 3, 5,6, 7, 9, 10, 11
e rozvojové osy nadmistniho vyznamu N-OS2 OlSavsko-Vlarska
e koridoru vefejné infrastruktury nadfazené rozvodné soustavy VVN 110kV, vefejné
prospésné stavby E09 — VVN + TR 110kV/22kV SluSovice — Slavi¢in
e ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot
e krajinného celku 13 LuhacCovické Zalesi, krajinného prostoru 13.1.Luhacovicko (krajina
zemédélska s lukarenim)
Re$ené Uzemi je dotéeno pozadavkem na zpracovani ,Uzemni studie na provéreni
elektrického vedeni VVN 400kV Otrokovice — Vizovice — Stfelnd — hranice CR/SR", ktera
vSak doposud nebyla zpracovana, a proto nelze do feSeni Uzemniho planu zahrnout jeji zavéry.

Re$ené uzemi neni dotéeno plochami a koridory skladebnych prvku nadregionalniho nebo
regionalniho systému ekologicke stability dle ZUR ZK a uzemim neprochazi pohledové
horizonty nadregionalniho vyznamu, jejichZ ochranu je nutno dle ZUR ZK zajistit.

VySe uvedené je vyhodnoceno v kap. A.1 Odivodnéni.

Upfresnéni pozadavku vyplyvajici z tizemné analytickych podkladti )
Navrhem FeSeni jsou respektovany limity vyuZiti izemi v rozsahu pfedanych dat UAP, cozZ
odpovida datim prezentovanym na portale www.juap-zk.cz.

A.3.1 Limity vyuziti omezujici feSené uzemi

A.3.2

str. 62

Podkladem pro feseni UP Dolni Lhota aktualni tzemné analytické podklady (aktualizace 2016)
vCéetné RURU, které obsahuji limity vyuziti Gzemi vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpisu.
Byly vyhodnoceny sledované jevy na Useku ochrany a rozvoje hodnot Uzemi (zejména jevy C.
12, 14, 15, 16, 17, 20, 56), na Useku ochrany pfirody a krajiny a USES (21,26, 30, 33, 38, 39,
40, 41, 42 a dalsi), byly zohlednény investice do ZPF za ucelem zlepSeni udrodnosti.
V souvislosti s navrhem FfeSeni byla posuzovana mozna pfirodni rizika (jevy 62, 64, 65) a stav
vodniho hospodafstvi véetné protipovodfiové ochrany uzemi (napf. jevy 47, 50, 251, 52, 54).
Byla provéfena stavajici koncepce dopravni a technické infrastruktury, na kterou bylo dale
navazano (jevy ¢. 67, 68, 69, 70, 72, 73, 75, 81, 82, 91, 92, 106) a ostatni limity vyuZiti Uzemi a
dostupné zaméry — viz koordinacni vykres a kap. A.6 Oduvodnéni.

Limity jsou zohlednény v navrzeném feSeni a v rozsahu potfebném pro odlvodnéni navrhu
zobrazeny v koordinaénim vykrese.

Pozadavky vyplyvajici z Rozboru udrzitelného rozvoje tzemi (RURU

Obec Dolni Lhota je dle RURU SO ORP Luhadovice 4. Gplné aktualizace UAP 2016 obec
kategorie 1 — skladné hodnocenymi vSemi pilifi udrzitelného rozvoje Uzemi. Navrhem
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A4

A.5

A.6

A7

uzemniho planu jsou rovnomérné posilovany v8ech tfi pilife udrzitelného rozvoje uUzemi pfi
zohlednéni hodnot Uzemi a charakteru sidla a krajinného razu.
Vyhodnoceni ohrozeni izemi véetné problému k feSeni uvedeno v kap. A.1.3 Oddvodnéni.

Pozadavky vyplyvajici z rozvojovych programi a koncepci Zlinského kraje

Uzemni plan Dolni Lhota respektuje v8echny znamé koncepéni a rozvojové dokumenty
vztahujici se k feSenému Uzemi. Zaméry ztéchto dokumentl byly vesmeés zapracovany
do uzemné analytickych podkladi obce s rozSifenou pusobnosti (UAP ORP Luhacovice) jako
limity, hodnoty a zaméry a pfipadné byly jiZ zapracovany do zavaznych uzemné planovacich
dokumentl (ZUR ZK). Jednotlivé dokumenty jsou vyhodnoceny v kap. A.1.3 Oduvodnéni.

Pozadavky vyplyvajici z dalSich SirSich izemnich vztaht

Regenim Uzemniho planu je zaji§téna navaznost na Uzemni plany sousednich obci, coZ je
dokumentovano v Koordinaénim vykrese (€. vykresu I11.B2) vrozsahu pfedanych dat a
vyhodnoceno v kap. A.3 Odlvodnéni.

Pozadavky na zpusob feSeni izemné planovaci dokumentace

Plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti

Uzemni plan je zpracovan v souladu se zakonem &. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a
stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisl, a s jeho provadécimi predpisy
v platném znéni.

Pouziti jednotlivych ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti vychazi z vyhlasky &. 501/2006 Sb.,
0 obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdéjSich predpisi, a z jednotné
metodiky zpracovani tzemnich pland na uzemi Zlinského kraje — viz kap. A.5 Oduvodnéni. Je
vymezeno zastavéné a nezastavéné Uzemi a navrzeny zastavitelné a navrhové plochy. Nejsou
vymezovany plochy Uzemnich rezerv, plochy pfestavby a neni navrzena etapizace. Zastavéné
Uzemi je vymezeno k 1.5.2017 — viz kap. B.5.1 Odlvodnéni.

Funkéni regulace ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti

Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v€etné jejich regulace a podminek

ochrany krajinného razu jsou uvedeny v kapitole F. Navrhu. Je stanoveno hlavni, pfipustné,

podminéné pfipustné vyuziti a nepfipustné vyuziti pro jednotlivé plochy a soucasné jsou

definovany i pouzité pojmy — viz kap. A.5 Oduvodnéni

Navrzené podminky vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti vychazeji z potfeby

jejich rozdilné regulace a navrzené clenéni a zplsob regulace byl projednan s obci a

pofizovatelem:

e je vymezeno hlavni vyuZiti podle pfevaZzujici funkce

e  prfipustné vyuziti nastavuje rozsah v8ech dalSich moznych &innosti v Uzemi, jedna se
pfevazné dopravni a technickou infrastrukturu slucitelnou s hlavnim vyuzitim, tzn. takovou,
ktera nebude negativné ovliviiovat uzivani dané plochy. Dale jsou pfipustné dalSi funkce
LSouvisejici“ s hlavnim vyuZitim, které budou pFedmétem posouzeni v navazujicich
fizenich.

e u vybranych ploch je stanoveno nepfipustné vyuZiti, tj. takové, které by mohlo negativné
ovlivnit uzivani téchto ploch

e uvybranych ploch je nastaveno podminéné pfipustného vyuziti - viz kap. F Navrhu

Pozadavky obce, ob¢antl, podnikatelskych subjekt( a vlastnik(i pozemku
Vramci feSeni byly provéfeny vSechny znamé rozvojové zaméry obce a vyhodnoceny
uplatnéné pozadavky ob&and, z nichz ¢ast byla do feSeni Uzemniho planu zapracovana. Nebyly
zohlednény poZadavky, které byly v rozporu s navrzenou koncepci feSeni tzemniho planu a
v rozporu s ochranou vefejnych zajmu dle zvlastnich pravnich pfedpisu, ktera vyplyva napft.
Z polohy obce v uzemi CHKO Bilé Karpaty a pfirodniho parku Vizovické vrchy.

V ramci praci na novém uzemnim planu byly obci pfedlozeny jednotlivé pozadavky obcanu
s Ciselnym oznacenim 1 — 25, které byly provéfeny z hlediska naplfiovani nastavené koncepce
uzemniho planu. Do uUzemniho planu byly ¢asteCné nebo UpIné zapracovany s vyjimkou
pozadavkid smérujicich do volné krajiny, které byly v kolizi s poZzadavky zadani a pozadavky
dotéenych organd, zejména na uUseku ochrany pfirody a krajiny a ochrany zemédélského
plidniho fondu. Vysledné feSeni je kompromisem mezi pozadavky jednotlivych viastniki
a verejnym zajmem hajenym dotéenymi organy a nastavenou koncepci Uzemniho planu.
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Oduavodnéni

Zadatel

Pozadavek — p.¢.
V k.uU. Dolni Lhota u
Luhacovic

Zpusob zapracovani a vyhodnoceni

1. Jurakova Ludmila
Jurak Miloslav
Prostéjov, E.
Benese 3916/21

Plochy pro bydleni — p.C.
1514, 1513, 1512, 1543/2,
1541

Zadost z roku 2012 upfesnéna — viz pozadavek &.
10, ktery obsahuje vyhodnoceni pozemkd p.c.
1514/1, 1513 a 1512.

Casteéné zohlednéno

Pozemek p.c. 1543/2 je soucasti ploch
zemédélskych. Jednd se o pozemek lezici
v zaplavovém Uzemi, ktery je pro obytnou zastavbu
nevhodny. Umistovani staveb v zaplavovém uzemi
je vrozporu s republikovymi prioritami Uzemniho
planovani. Sou¢asné lezi pozemek v izemi do 50 m
od lesa s podminénym vyuzitim. PoZadavek je v
rozporu s navrzenou koncepci rozvoje uzemi
obce.

Pozemek p.C. 1541 - je soucasti zastavitelné plochy
individualniho bydleni Bl €. 1.

2. Martinec Miroslav
Dolni Lhota 33

Plocha pro bydleni v RD —
p.C. 1417/1

Pozadavku nevyhovéno

Pozemek je soucasti ploch zemédélskych mimo
pfimy kontakt s vlastni obci.

Jedna se o plochy ve volné krajing, jejichz zastavéni
je nezadouci z dlvodu ochrany krajinného razu a
ZPF. Zastavénim pozemku by dochazelo
k nezadoucimu prodluzovani prijezdniho Useku
obce (pozadavek dotéeného organu). Soucasné se
jednd o pozemek s predikci hlukové zatéze
z dopravy. Pozadavek je v rozporu s navrZenou
koncepci rozvoje tizemi obce.

3. Rieciciar Juraj
Dolni Lhota 158

Plocha pro bydleni v RD
nebo obc&anské vybaveni —
p.C. 570/2

Pozadavku nevyhovéno

Pozemek je soucasti ploch zemédélskych mimo
pfimy kontakt s vlastni obci.

Zastavénim pozemku by dochazelo k nezadoucimu
prodluzovani prujezdniho Useku obce (pozadavek
dotéeného organu). Soucasné se jedna o pozemek
s predikci hlukové zatéZe z dopravy. Jedna se o
pozemek lezici v zaplavovém uzemi, ktery je pro
navrhované vyuziti nevhodny. Umistovani staveb
v zaplavovém uUzemi je v rozporu s republikovymi
prioritami Uzemniho planovani. Pozadavek je v
rozporu s navrzenou koncepci rozvoje uzemi
obce.

4, Macalik Martin
Dolni Lhota 47

Plocha pro bydleni v RD —
p.C. 413/1, 415, 416/1,
429/5

Zohlednéno v navrhu

Zastavitelna plochy individuélniho bydleni Bl €. 10.
Pozemek p.C. 429/5 je ponechan jako soucast
krajinné zelené.

5 Macalik Zdenék
Dolni Lhota 47

Plocha pro bydleni v RD —
p.C. 382/1, 382/2

Pozadavku nevyhovéno

Jedna se 0 pozemek uréeny k plnéni funkce lesa,
ktery je vzhledem ke svému charakteru zafazen do
lesnich ploch.

6. Kracalikova
Ludmila
Dolni Lhota 138

Plocha pro bydleni v RD —
p.C. 1398/2

Zohlednéno v navrhu
Zastavitelna plochy individuélniho bydleni BI €. 5.

7. Jifi Masar
Dolni Lhota 132

Odstavna a skladovaci
plocha — p.¢€. 551/1, 549,
548/1, 546/1

Zohlednéno v navrhu

Jedna se o soucast stavajicich ploch silniéni
dopravy DS, které lze wvyuzit v souladu
s podminkami jejich vyuZiti pro navrhovany ucel.

8. Ludvik Masar
Dolni Lhota 6

Plochy pro bydleni 209/1,
14525, 1453

Casteéné zohlednéno

Pozemek p.€. 1452 je soulasti ploch zemédélskych
Z. V dané lokalité je zastavba vymezena v jedné
uliéni fronté podél stavajici pfistupové komunikace a
nepredpoklada se dal$i rozSifovani obytné zastavby
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do volné krajiny. Pozadavek je v rozporu
S navrZzenou koncepci rozvoje izemi obce.
Pozemek p.¢. 1453 je soucésti zastavitelné plochy
individualniho bydleni BI €. 4.
Cast pozemku p.&. 209/1 navazujici na zastavéné
Uzemi je soucasti zastavitelné plochy individualniho
bydleni BI €. 9.
9. Martinec Miroslav | Plocha pro bydleni v RD — | Casteéné zohlednéno
Dolni Lhota 33 p.C. 1417/1, 1454, 1406/1, Pozadavek tykajici se pozemku p.C. 14171
1587/3, 1405 vyhodnocen v bodé ¢. 2.
Pozemek p.¢. 1454 je soucasti ploch zemédélskych
Z. V dané lokalité je zastavba vymezena v jedné
uliéni fronté podél, ¢emuz odpovida i rozsah plochy
Bl €. 4 a nepfedpoklada se dalSi rozSifovani obytné
zastavby do voIné krajiny. PoZadavek je v rozporu
S navrzenou koncepci rozvoje uzemi obce.
Pozemky p.¢. 1406/1, 1587/3, 1405 jsou soucasti
stabilizované plochy smiSené obytné vesnické,
ve které je hlavnim vyuZitim bydleni v rodinnych
domech.
10. Jurakova Ludmila | Plochy pro bydleni —p.¢. Pozadavku nevyhovéno
Jurak Miloslav 1514/1, 1513, 1512 Pozemky jsou soucasti ploch zemédélskych. Jedna
Prostéjov, E. se o plochy ve volné krajingé, jejichz zastavéni je
Benese 3916/21 nezadouci z divodu ochrany krajinného razu a ZPF.
PozZadavek je v rozporu s navrzenou koncepci
rozvoje tizemi obce.
Pozemkem prochazi vodovod a &astec¢né do ngj
zasahuje plocha rozlivu navrzeného poldru s hrazi
v ploSe T* &. 26, jehoz situovani vychazi ze Studie
protipovodriové ochrany na Uzemi Zlinského kraje.
11. Januska Jaroslav | Plochy souvisejici Zohlednéno v navrhu
Dolni Lhota 35 s bydlenim (parkovani Zastavitelna plochy individualniho bydleni Bl €. 6,
auta) — p.6. 1436, 1537/2 kterd umozniuje stavby souvisejici s bydlenim.
12. Mach( Zderika Plochy pro bydleni — p.¢. Zohlednéno v navrhu
Dolni Lhota 44 1521, 1514/2, 1514/23 Zastavitelna plochy individuainiho bydleni Bl €. 12.
13. Masar Jakub Plochy pro bydleni v RD — | Pozadavku nevyhovéno
Dolni Lhota 132 p.C. 459/1, 458, 463, 464, Pozemky jsou soucasti ploch zemédélskych. Jedna
465 se o plochy ve volné krajing, jejichz zastavéni je
nezadouci z dlivodu ochrany krajinného razu a ZPF.
PozZadavek je v rozporu s navrzenou koncepci
rozvoje uzemi obce. SouCasné lezi pozemky
v uzemi do 50 m od lesa s podminénym vyuZitim a v
Uuzemi je evidovano sesuvné uzemi.
14. Petras Viastimil Plochy drobné vyroby, Zohlednéno v navrhu
Dolni Lhota 99 vyrobnich sluzeb a Pozemky jsou soucasti stavajici a navrhované
ob&anské vybavenosti - (zastavitelné) plochy smisené vyrobni SP a SP ¢.
rozSifeni provozovny 13, které umozniuji poZzadované vyuZziti.
dfevovyroby — p.¢. 1121,
1124/3, 1112, 1145/3,
1124/2, 1145/30, 1145/28,
1145/31, 1145/32, 1145/2,
1115, 1117, 1145/33
15. Katauer Rostislav | Plocha pro bydleni v RD — | Casteéné zohlednéno
Dolni Lhota 31 p.¢. 1350/83 v rozsahu Cast pozemku je soudasti zastavitelné plochy
celého pozemku individuélniho bydleni Bl €. 7, zbyvajici €ast lezi
v plochach zemédélskych.
16. Gury¢a Rostislav Plocha pro bydleni v RD — | Pozadavku nevyhovéno
Banov 153 p.C. 1434/1 Pozemky jsou souc€asti ploch zemédélskych.
Jedna se o plochy ve volné krajing, jejichz zastavéni
je nezadouci z dlvodu ochrany krajinného razu a
ZPF. PozZadavek je v rozporu s navrzenou
koncepci rozvoje uzemi obce.
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Oduavodnéni

17. Ambrﬁzvové Petra
Ujezd, Skolni 383

Plocha pro bydleni v RD —
p..1534/1

Stavba pro zemédélskou
techniku — p.¢. 1480/1

Casteéné zohlednéno
Pozemek p.¢. 1534/1 je soulasti stabilizované
plochy individualniho bydleni.

Pozemek p.¢. 1480/1 je soucasti zemédélskych
ploch. Jedna se o plochy ve volné krajing, jejichZz
zastavéni je nezadouci z ddvodu ochrany krajinného
razu a ZPF. PoZadavek je v rozporu s navrzenou
koncepci rozvoje tizemi obce.

V nezastavéném uUzemi vSak lze umistit stavby pro
zemeédélstvi, coz jsou stavby pro hospodarska
zvifata, stavby pro posklizfiovou Upravu a skladovani
produktd rostlinné vyroby s vylouc¢enim funkce
bydleni, rekreace a pobytové funkce, o ploSe mensi
nez 70 m? zastavéné plochy, s vySkovou regulaci
zastavby do 7 m.

18. Kuzela Jifi
Dolni Lhota 115

Plocha pro bydleni v RD —
p.€. 1350/1

Pozadavku nevyhovéno

Pozemky jsou soucasti ploch zemédélskych. Jedna
se o plochy ve volné krajing, jejichz zastavéni je
nezadouci z diivodu ochrany krajinného razu a ZPF.
Pozadavek je v rozporu s navrZenou koncepci
rozvoje Uzemi obce.

19. Malota Roman
Malotova Andrea
Dolni Lhota 7

Plocha pro bydleni v RD —
p.€.79/3, 210, 314, 209/5

Casteéné zohlednéno

Pozemek p.¢. 79/3 je soucasti stavajici plochy
individudlniho bydleni a pozemek p.¢. 210 lezi
Castetné v zastavitelné plode individudlniho bydleni
BI ¢. 9.

Zbyvajici pozemky p.¢. 314, 209/5 jsou soucasti
zemédélskych ploch. Jedna se o plochy ve volné
krajing, jejichz zastavéni je nezadouci z divodu
ochrany krajinného razu a ZPF. PoZadavek je v
rozporu s navrzenou koncepci rozvoje uzemi
obce.

20. | Zagek Jifi
Zackova Kristyna
Dolni Lhota 169

Plocha pro hospodarskou
budovu - p.¢. 33/1

Zohlednéno v navrhu

Pozemky  jsou soucasti  stavajici  plochy
individualniho  bydleni  BI, ktera  umoznuje
pozadované vyuziti — umisténi stavby souvisejici
s bydlenim.

21. Stefkova Ludmila
Slopné 162

Plocha pro zalesnéni — p.¢.
848/1, 848/2, 848/3

Pozadavku nevyhovéno

Pozemky jsou soucasti ploch zemédélskych. Jedna
se o plochy ve volné krajing, jejichz zalesnéni je
nezadouci z divodu ochrany krajinného razu a ZPF.
Pozadavek je v rozporu s navrZenou koncepci
rozvoje tzemi obce.

22. Veliskovi Miroslav
a Marie
Dolni Lhota 157

Plocha pro bydleni v RD —
p.¢. 1350/81, 1350/82,
1371

Zohlednéno v navrhu

Pozemky jsou souclasti stavajici a navrhované
plochy individualniho bydleni B a BI &. 7, které
umoZzhuji poZzadované vyuziti.

23. Brunik Daniel,
Slopné 200

Plocha pro bydleni — p.¢.
209/3

Castecné zohlednéno

Cast pozemku p.&. 209/3 navazujici na zastavéné
uzemi je soucasti zastavitelné plochy individualniho
bydleni Bl €. 9.

24. Mikulaskova
Martina
PetrasSova
Hedvika
Dolni Lhota 3

Plocha pro bydleni v RD —
p.€. 99/4, 105, 157, 158,
99/5

Casteéné zohlednéno

Pozemky jsou soudasti stavajici plochy smisené
obytné vesnické SO.3 a z ¢asti navrhované plochy
individuédlniho bydleni Bl €. 8l, které umoznuji
pozadované vyuziti.

Cast pozemku, které lezi ve volné krajing, je
soucasti ploch zemédeélskych, jejichz zastavéni je
nezadouci z dlivodu ochrany krajinného razu a ZPF.
PozZadavek je v rozporu s navrzenou koncepci
rozvoje Uzemi obce.

25. Odehnal Josef
Dolni Lhota 83

Plocha pro bydleni v RD
—p.C.

Zohlednéno v navrhu
Pozemky  jsou soucasti  stavajici  plochy
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Hofschneiderovi 497/2, 171, individualniho  bydleni  BI, kterd& umoziuje
Alois a Soha 496 poZadované vyuZiti.
Dolni Lhota 60

A.8.

A8.1

Pozadavky na koncepci urbanistickou koncepci, zejména na provéreni ploSného a
prostorového uspoiradani zastavéného uzemi a na provérfeni moznych zmén, vdéetné
vymezena zastavitelnych ploch

Navrhované fFeSeni navazuje na koncepci =zaloZzenou pFedchozi Uzemné planovaci
dokumentaci, coZ je Uzemni plan obce Dolni Lhota. Tato koncepce byla &asteéné
pfehodnocena predevsim v oblasti ¢lenéni ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti a dale dopinéna
dle aktualnich potifeb uzemi.

Koncepce rozvoje obce Dolni Lhota vychazi pfedevSim z poznani stavu a vyvoje krajiny a
sidelni struktury a snahy zajistit jejich vyvazeny dalSi rozvoj, tzn. mimo jiné jednoznacné
vymezit hranice mezi zastavénym resp. zastavitelnym uUzemim a volnou krajinou s cilem
zajisténi jeji ochrany pfed negativnimi urbanizaénimi vlivy.

Pozadavky na urbanistickou koncepci

A.9

A9.1

Navrzené feSeni navazuje na na koncepci zalozenou pFedchozi Uzemné planovaci
dokumentaci a feSeni koordinuje se sousednimi obcemi — viz kap. A.3 Odlvodnéni. V rdmci
podminek jsou nastaveny jednotlivé podminky funkéniho a prostorového uspofradani
urbanizovaného uzemi. — viz kap. F Navrhu.

Jsou respektovany limity vyuZziti uzemi a chranény a v feSeni zohlednény hodnoty uzemi-
pfirodni kulturni, architektonické i civilizaéni — viz kap. A,1.2 OdlGvodnéni.

Navrzenym feSeni je provéfen a doplnén systém mistnich komunikaci — navrh vefejnych
prostranstvi pro obsluhu zastavitelnych ploch pro rodinné domy a stabilizovana stavajici sit
pési, cyklistické i silniéni dopravy — podminky vyuziti funk&nich ploch pfipoustéji slucitelnou
dopravni infrastrukturu. Nedochazi k prodluzovani prijezdnich Usekd silnice (plocha ¢. 19
prevzata z pfedchozi UD).

Nejsou navrhovany plochy, jejichz vyuziti by bylo podminéno zpracovanim uzemni studie,
regula¢niho planu nebo dohody o parcelaci.

Navrhem je zachovana kompaktnost obce a s vyjimkou ploch technické infrastruktury a ploch
WT nejsou navrhovany plochy ve volné krajiné.

NavrZzené FeSeni vytvafi podminky pro posilovani rekrea&niho potencidlu uzemi a cestovniho
ruchu a hospodarného vyuZiti jednotlivych ploch zastavéného uUzemi — pomoci vymezeni
jednotlivych funk&nich ploch a nastaveni podminek jejich vyuZiti.

Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani verejné
infrastruktury a moznosti jejich zmén
Plochy dopravni infrastruktury

A.9.2

Uzemni plan respektuje stavajici komunikaéni systém tvoreny silnici 11/492, 11/4921 a mistnimi
a Ucelovymi komunikacemi (napf. polni cesty). V zastavéném Gzemi obce jsou silnice uzemné
stabilizovany a zajistuji pfimou obsluhu pfilehlych objektl. Dopravni infrastruktura je pfipustna
ve v8ech funké&nich plochach, €imz Ize v budoucnu docilit Uprav jednotlivych komunikaci na
poZzadované parametry.

Navrzené feSeni nové neprodluzuje prdjezdni Useky silnic a negeneruje nova dopravni napojeni
na silnice Il. a lll. tfidy.

Dopravni infrastruktura podrobnéji zdivodnéna v kap. B.5.4 Oduvodnéni. Moznost realizace
zaméru dopravni infrastruktury doposud neupfesnénych je zaloZzena podminkami vyuziti
jednotlivych ploch — moznost umisténi slucitelné dopravni infrastruktury napf. v pfipadé naucné
stezky, cyklotrasy apod.

Plochy technické infrastruktury

Stavajici plochy technické infrastruktury jsou Uuzemnim planem stabilizovany (napf. Cistirna
odpadnich vod) a technicka infrastruktura je také pfipustna v jednotlivych plochach s rozdilnym
zpusobem vyuziti. Nové je vymezena samostatna plocha technické infrastruktury T*¢. 27 pro
vodovod véetn& vodojemu, &. 22 — 25 pro el. vedeni VVN 110kV (zamér ZUR ZK) a T* &. 26
pro hraz poldru. Navrzena FfeSeni jsou v v souladu s Planem rozvoj vodovodlt a kanalizaci
Zlinského kraje a jsou podrobnéji zdlivodnéna v kap. B.5.4 Oduvodnéni.
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A.9.3

Plochy ob&anského vybaveni

A.10

Obcanské vybaveni

Uzemni plan stabilizuje stavajici plochy ob&anského vybaveni charakteru vefejné vybavenosti
se stavbami napf. obecni Uufad, Skola, kostel, sportovisté, myslivecka chata, ve
stavajicich monofunkénich plochach ob&anského vybaveni (O). Navrzené vyuziti odpovida
podminkam vyuziti téchto ploch. Obfanské vybaveni je také pfipustné v dalSich funk&nich
plochach — SO.3, coz vychazi rovnéz z jejich charakteru. V této ploSe, ktera tvofi centralni ¢ast
obce, se nachazi napf. stavajici pohostinstvi. Vzhledem k tomu, Ze je pfevazna Cast sluzeb
situovany do centralni Casti obce, do ploch které obCanské vybaveni pfipoustéji, nejsou
navrhovany nové samostatné plochy pro tento ucel.

Verejna prostranstvi

V feSeném uzemi jsou vymezeny stavajici plochy vefejnych prostranstvi, které slouzi pro
dopravni obsluhu stavajicich a navrhovanych ploch obytnych, pro zajisténi dostupnosti a
prostupnosti zastavéného uzemi. Nové jsou navrzeny plochy vefejného prostranstvi P* &. 15,
16, 17, 18 pro dopravni obsluhu stavajicich ploch bydleni a navrhovanych ploch individualniho
bydleni Bl €. 3, 7, 9 a 11 — viz kap. B.5.3 OdUvodnéni

Pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni plosného a
prostorového usporadani nezastavéného uzemi a na provéreni moznych zmén, véetné
provéieni, ve kterych plochach je vhodné vyloudit umist'ovani staveb, zafizeni a jinych
opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

A.10.1Pozadavky na koncepci uspoifadani krajiny

A1l

Koncepce feseni krajiny vychazi z polohy uzemi v CHKO Bilé Karpaty a v pfirodnim parku
Vizovické vrchy a respektuje a dale rozviji jednotlivé pfedméty ochrany krajiny a pfirody.
Uzemni systém ekologické stability krajiny vymezuje na lokalni Grovni. Navrhem podminek
ploch nezastavéného tuzemi (v€etné vylouceni staveb, zafizeni a jinych opatfeni dle § 18 odst.
5 stavebniho zakona) zajistuje podminky pro realizaci protipovodfiové ochrany, protieroznich
opatfeni, prichodnost krajiny, pro revitalizaci vodnich tokd dal$i. Koncepce usporadani krajiny
véetné USES je odlivodnéna v kap. B.5.5 Odtivodnéni.

Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi

A.11.1 Ochrana historickych a kulturnich pamatek

Podrobnéji zdlvodnéno v kap. A.1.2 Odavodnéni — adl)

A.11.2 Ochrana krajiny

Podrobnéji zdlivodnéno v kap. A.1.2 adl), A.1.3, B.5.5 a B.5.6 Odudvodnéni

A.11.3 Ochrana pred nadmérnym hlukem

Samostatné plochy pro protihlukova opatfeni nejsou navrhovany, ale protihlukova opatfeni
jsou pfipustna v jednotlivych plochach s rozdilnym vyuzitim stejné jako zelen, ktera pozitivné
ovliviiuje hlukové zatiZzeni. Zastavitelné plochy individualniho bydleni €. 1 a 6 jsou navrzeny
podél silnic Il. a lll. tfidy, kde Ize pfedpokladat hluk z dopravy. Jednotlivé plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti pfipoustéji realizaci protihlukovych opatfeni“ — viz regulativy ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti, coZz znamenad, Ze je Uzemnim planem feSena ochrana pred
hlukem, kterd u ploch pro bydleni s predikci hluku z dopravy umoznuje umistit stavby za
ucelem ochrany pfed hlukem v jednotlivych funkénich plochach. Potfebu téchto staveb Ize
prokazat az v navazujicich Fizenich (jiZ mimo podrobnost feSeni Uzemniho planu). ProtoZe
povinnost splnit hlukové limity pro chranéné vnitfni i venkovni prostory staveb uklada obecné
zavazny pravni pfedpis, nebyly izemnim planem stanovovany podminky ve vztahu k ochrané
pfed hlukem. Stavba pro bydleni v ploSe €. 6 je jiz povolena a probiha realizace.

PFi navrhu novych ploch s obytnou funkci bylo zohledfovano také hledisko hlukové zatéze a
plochy jsou navrhovany mimo dosah vlivli stavajici vyroby.

A.11.4 Ochrana ovzdusi

str. 68

Pro stavajici plochy smiSené obytné vesnické jsou vylou€eny stavby, provozy a zafizeni se
zvySenou dopravni, hlukovou a emisni (napf. prasnost, ...) zatézi. Ke zlepSeni kvality ovzdu§i
také pfispiva stabilizace zelené — jak v zastavéném, tak v nezastavéném uzemi. A v feSeném
Uuzemi se nepredpoklada realizace zaméru, které by zasadnim zplsobem negativné ovlivnily
stav ovzdusi.
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A.11.5 Ochrana podzemnich a povrchovych vodnich toku

A.12

A12.1

Vodni plochy a toky reprezentuje zejména vodni tok Luhadovicky potok (Stavnice) a Olge, a
jejich pfitoky:

ID vodniho toku  Nazev Spravce

10100218 Luhaéovicky potok (Stavnice) Povodi Moravy, s.p.
10197979 Olse (pp Stavnice) Lesy CR,

10201362 Pp¢.10IsevkmO0,7 Lesy CR, s.p.
10185847 Pp Stavnice Lesy CR, s.p.
10189716 Lp Stavnice Lesy CR, s.p.
10200765 Lp Stavnice Lesy CR, s.p.
10202046 Lp é. 11 Stavnice v km 16,95 Lesy CR, s.p.
10189645 Pp &.4 Stavnice v km 16,7 pfes Sitné Lesy CR, s.p.
10205039 Lp Stavnice Povodi Moravy, s.p.
10199191 Lp Stavnice Povodi Moravy, s.p.
10186276 Petrlivka - LP Stavnice v km 15,3 (Klenkovsky p.) Lesy CR, s.p.

V pfipadé jejich vlastni parcelni kresby jsou vymezeny jako plochy WT. Pro jednotlivé toky a
jejich okoli je vymezen odpovidajici zplsob vyuziti v souladu s jejich funkci.

Dalsi pozadavky vyplyvajicim zvlastnich pravnich predpist, napfriklad oddavky na
ochranu verejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpecnosti statu, ochrany lozisek
nerostnych surovin, geologické stavby uUzemi, ochrany pred povodnémi a jinymi
rizikovymi prirodnimi jevy

Ochrana verejného zdravi

A12.2

Samostatné plochy pro protihlukova opatfeni nejsou navrhovany, ale protihlukova opatfeni
jsou pfipustna v jednotlivych plochach s rozdilnym vyuzitim stejné jako zelen, ktera pozitivné
ovliviiuje hlukové zatizeni. Zastavitelné plochy individualniho bydleni ¢. 1 a 6 jsou navrzeny
podél silnic 1. a lll. tfidy, kde Ize pfedpokladat hluk z dopravy. Jednotlivé plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti pfipoustéji realizaci protihlukovych opatfeni® — viz regulativy ploch
s rozdilnym zplUsobem vyuziti, coz znamena, zZe je Uzemnim planem FeSena ochrana pred
hlukem, kterd u ploch pro bydleni s predikci hluku z dopravy umozfuje umistit stavby za
ucelem ochrany pfed hlukem v jednotlivych funkénich plochach. Potfebu téchto staveb Ize
prokazat az v navazujicich Fizenich (jiZ mimo podrobnost feSeni Uzemniho planu). ProtozZe
povinnost splnit hlukové limity pro chranéné vnitfni i venkovni prostory staveb uklada obecné
zavazny pravni pfedpis, nebyly tzemnim planem stanovovany podminky ve vztahu k ochrané
pfed hlukem. Stavba pro bydleni v ploSe €. 6 je jiZ povolena a probiha realizace.

Pozadavky na civilni ochranu, obranu a bezpec¢nost statu

Obrana a bezpecnost statu

Uzemnim planem nejsou navrhovany nové plochy pro zajistovani obrany a bezpeé&nosti statu,
V navrhu tzemniho planu byly v rozsahu jeho podrobnosti respektovany vSechny limity vyuziti
uzemi vyplyvajici ze situovani objektt dllezitych pro obranu statu a zajmovych uUzemi
armady.V feSeném Uzemi je respektovana ochrana obecnych zajmi vojenského letectva a
vojenské dopravy. Pro vybrané typy staveb, zafizeni a pfip. i jind opatfeni stavebni povahy
(napf. vySkové stavby nad 30 m a dominanty v krajing, stavby dopravni a technické
infrastruktury, vodni nadrze) je nutno vyZadat si v navazujicich fizenich stanovisko
Ministerstva obrany CR.

Civilni ochrana

Funkce civilni ochrany Ize zajistit v jednotlivych plochach s rozdilnym vyuzitim bez naroku na
jejich samostatné vymezeni - jedna se zejména o ukryti obyvatelstva v dUsledku
mimoradnych udalosti, evakuaci obyvatel a jeho ubytovani.

Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii nema dopad na vymezeni
samostatnych funk&nich ploch.

Vodovod je zdrojové napojené na SV Luhacovice. ZplUsob zasobovani vodou v pfipadé
havarijnich stavl je popsan v kap. B.5.4 Oduvodnéni. Nouzové zasobovani vodou v pfipadé
Uplného vypadku vefejnych zdrojl je FeSeno zasobovanim vodou z cisteren, balenou vodou
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nebo zindividualnich zdroja - studen. Nouzové zasobovani elektrickou energii Ize fesit
pomoci agregatll. ResSeni krizového stavu v souvislosti se vznikem jiné krizové &i havarijni
situace (je feSeno v ramci krizovych a havarijnich planu) a nema dopad do feSeni Uzemniho
planu.

A.12.3 Ochrana lozisek nerostnych surovin

A12.4

V feSeném Uzemi se nejsou evidovana vyhradni lozZiska nerostnych surovin, a proto uzemni
plan nenavrhuje samostatné plochy pro vyuzivani pfirodnich zdroju. Pro plochy
nezastavéného Uzemi jsou vylouceny stavby, zafizeni a jina opatfeni pro téZbu nerostl, ¢imz
je eliminovan mozny negativni vliv na krajinu.

Pozadavky na geologickou stavbu uzemi

A.12.5

Evidovana sesuvna uzemi jsou zobrazena v koordinaénim vykrese a ve vztahu jednotlivym
navrhovym lokalitdm nejsou pfijimany samostatna opatfeni. Tento limit vyuZiti Gzemi je nutno
zohlednit az pfi realizaci staveb nebo terénnich Uprav v podrobnéjsi dokumentaci.

Ochrana pred povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy

Funkce protierozni ochrany je zajiSt€éna uspofadanim jednotlivych funkénich ploch
neurbanizovaného uUzemi a navrhem podminek jejich vyuziti, a pfedeviim stabilizaci
stavajicich ploch krajinné zelené Realizaci technickych opatfeni eliminujicich erozni ohrozeni
a protipovodfiovou ochranu umozniuji i ostatni plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti, bez
naroku na samostatnou funkéni plochu v souladu s podminkami jejich vyuziti uvedenymi
v kap. F. Navrhu. Pro plochy v nezastavéném uzemi nebyly vylou€eny stavby, zafizeni a
opatfeni pro snizovani pfirodnich katastrof, mezi které lze protierozni i protipovodriovou
ochranu zaradit. Protierozni funkci plni také plocha krajinné zelené K ¢. 32, ktera je situovana
ve vychodni ¢asti feSeného Uzemi.

Protipovodriova ochrana je feSena zejména organizaci nezastavéného uzemi. Z Planu oblasti
povodi Moravy a Studii ochrany pfed povodnémi na uzemi Zlinského kraje vyplyvaji pro
feSené uzemi opatfeni, ktera jsou v izemnim planu zohlednéna. Jedna se o opatfeni:

e 713182, vodni dilo a s nim souvisejici zachytna vodni nadrz na vodnim toku
Luhacovického potoka nad vodnim dilem Luhacovice. V Gzemnim planu je plocha pro
toto opatfeni feSena navrhem plochy WT &. 21 a uzemné koordinovana s feSenim na
uzemi sousedni obce Pozlovice.

e ZL3074, kterym je sucha nadrz Dolni Lhota na Luhagovickém potoku na vychodni &asti
obce nad stavajici zastavbou. Opatfeni je zajisténo navrhem plochy technické
infrastruktury T* €. 26 pro hraz poldru a vymezenim plochy zatopy. Plocha poldru lezi
v celém rozsahu v feSeném Uzemi.

Obecna ochrana Uzemi pfed povodnémi je dale uvedena v kap. A.1.3. OdUvodnéni. Protipovodhova
ochrana je souc€asné zajiS$téna nastavenim podminek vyuziti ploch nezastavéného Gzemi tak, aby
umoznily realizaci technickych opatfeni dle planu spoleCnych zafizeni jako vysledku komplexnich
pozemkovych Uprav, které byly zahajeny.

A.13

str. 70

Pozadavky a pokyny pro feseni hlavnich stretd zajmt a problému v tzemi

Nejvyznamnéjsi stfety zajmG v feSeném Uzemi, které byly definovany zadanim jsou feSeny

nasledovné:

¢ Minimalizovat rozvoj obce na pudach v I. a Il. tfidé ochrany ZPF — podrobnéji v kap. C.1
Odavodnéni

e Stfet zamérd na vymezovani novych zastavitelnych ploch ve volné krajiné s nevyuzivanou
zastavbou v zastavéné &asti obce — s vyjimkou ploch T* a WT nejsou navrhovany ve
volné krajiné zastavitelné plochy

e Stfet stavajicich a rozvojovych ploch pro bydleni se zaplavovym uzemim a aktivni zénou
— svyjimkou ploch prevzatych zpfedchozi UPD nejsou navrhovany v zaplavovych
uzemich v€. aktivni zény nové zastavitelné plochy, pfipadné tyto plochy Ize vyuzit pro
funkce nekolidujici s pradchodem povodrové viny, apod.

e Stfet zaméru (obyvatel, organizaci a obce) se stanovisky dotéenych organu - ¢aste¢né jiz
korigovano v ramci zadani, dale bude upfesnéno v procesu projednani UP

e Stfet zaméru (vefejné prospésnych staveb) vyplyvajicich z nadfazené UPD (ZUR ZK)
s postojem dotéenych vlastnikd zaméry minimalizovany v rozsahu realiza¢nich koridort a
dale bude upfesnéno v procesu projednani UP
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e Stfet vyplyvajici ze soub&Zného zpracovani KPU - koordinace zaji$téna nastavenim
podminek vyuZziti ploch nezastavéného uzemi tak, aby umoznily realizaci technickych
opatfeni dle planu spoleCnych zafizeni jako vysledku komplexnich pozemkovych uUprav,
které byly zahajeny.

A.13.1 Vyhodnoceni pozadavkl na zabor zemédélského ptdniho fondu

Podrobnéji vyhodnoceno v kap. C.1 OdGvodnéni

A.13.2 Vyhodnoceni pozadavkl na zabor plochy lesa (plochy uréené k produkéni funkci lesa)

Vyhodnoceno v kap. C.2 Oduvodnéni.

A.13.3 Vymezeni prvkl Uzemniho systému ekologické stability

F.1

F.2

F.3

F.4

Vyhodnoceno v kap. B.5.5 OdlGvodnéni.

Pozadavky na vymezeni ploch a koridorll izemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti,
které bude nutno provérit
Nejsou navrhovany plochy a koridory iGzemnich rezerv.

Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospéSnych staveb, veiejné prospésnych
opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo
Vymezeni ploch vefejné prospé&snych staveb a opatieni, pro které Ize uplatnit vyvlastnéni nebo
predkupni pravo, je zdlvodnéno v kapitole B.5.7 a B.5.8 Odlvodnéni,

Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridorl, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v uzemi podminéno vydanim requlaéniho planu, zpracovanim Gzemni studie
nebo uzavienim dohody o parcelaci

Nejsou navrzeny plochy, jejichz vyuZziti by bylo nutno podminit zpracovanim uzemni studie nebo
regulac¢niho planu nebo dohodou o parcelaci.

Pripadny pozadavek na zpracovani variant feSeni
Navrh fedeni je zpracovan v jedné vysledné varianté jako vysledek pracovnich jednani a uprav
dokumentace.

Pozadavky na uspoiradani obsahu navrhu uzemniho planu a na uspofradani obsahu jeho
odtivodnéni véetné méritek vykrest a poctu vyhotoveni

Uzemni plan Dolni Lhota je zpracovan v souladu se zakonem &. 183/2006 Sb., ve znéni
pozdéjSich predpisl, (stavebni zakon), s vyhlaskou €. 500/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich
predpist (o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu
evidence Uzemné planovaci ¢innosti), vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich pfedpisu
(o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi) a rovnéz i s ostatnimi pravnimi pfedpisy, které
se na uvedenou problematiku vztahuiji.

Je zpracovan digitalné v rozsahu katastralniho uzemi Dolni Lhota u Luhacovic nad ucelovou
katastralni mapou Zlinského kraje aktualni k datu zahajeni praci.

Technické podminky zpracovani a digitalniho zpracovani Navrhu tzemniho planu

Uzemni plan je zpracovan v souladu s metodikou jednotného digitalniho zpracovani uzemné
planovaci dokumentace Zlinského kraje uvedenou ke dni podpisu Smlouvy o dilo na strdnkach
Zlinského kraje.

Byla provedena kontrola dila kontrolnim a konverznim programem KaK Zlinského kraje. Dilo je
zpracovano v povolenych formatech digitalniho zpracovani.

Pozadavky na obsah dokumentace v pribéhu projednani
Predavané tiskové vystupy a digitalni zpracovani jsou dle pozadavkd zadani.

Obsah Navrh UP Dolni Lhota
Obsah Navrhu odpovida pozadované struktufe a rozsahu dle zadani.

Obsah Odtivodnéni UP Dolni Lhota
Obsah Oduvodnéni odpovida pozadované struktufe a rozsahu dle zadani.
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G.

Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii izemniho planu na udrzitelny rozvoj
uzemi
Dle schvaleného zadani uzemniho planu Dolni Lhota neni stanoven poZadavek na zpracovani
vyhodnoceni predpokladanych vlivii Uzemniho planu Dolni Lhota na udrzitelny rozvoj tzemi,
tzn., Ze neni zpracovavano ani:
posouzeni koncepce feSeni uzemniho planu podle § 45i zakona ¢.114/1992 Sb. —
vyhodnoceni vilivu na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i oblast, protoZe dotéeny organ
vylou€il vyznamny vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky
vyznamné lokality nebo ptaci oblasti (v feSeném Uzemi se nenachazi Uzemi NATURA
2000 — evropsky vyznamna lokalita ani ptaci oblast)

posouzeni koncepce reseni uzemniho planu z hlediska vlivi na Zivotni prostredi
podle §10i a pfilohy &. 9 zakona ¢.100/2001 Sb., o posuzovani vlivl na zivotni prostfedi.,
protoze k navrhu zadani bylo vydano stanovisko, dle néhoz Uzemni plan Dolni Lhota
neni nutno posoudit z hlediska vlivll na zZivotni prostfedi. VySe uvedené predpoklada, ze
nejsou nové navrhovany plochy, které by svym pfimym naplnénim vyzadovaly posouzeni
podle zakona €. 100/2001 Sb. V feSeni Uzemniho planu se nepfedpokladaji zavazné
vlivy na Zzivotni prostifedi, ani se nepfedpoklada kumulativni vliv jednotlivych funk&nich

vyuziti uzemi ve smyslu zakona o posuzovani vlivli na Zivotni prostredi.

Vzhledem k této skute€nosti neni pfisluSnym organem vydavano stanovisko SEA.

B.8

UPRAVY DOKUMENTACE V PRUBEHU PROJEDNAVANI

Na zakladé vysledk(l spoleéného jednani a pokynl pofizovatele ze dne 7.3.2018 byly provedeny

nasledujici upravy:

- Byly vypustény v celém rozsahu plochy pfirodni P €. 30 a 31 — Uprava se promita do textové i
vykresové €asti. V navaznosti na provedenou Upravu byla upravena — roz§ifena plochy savajiciho
biocentra USES — LBC1

- Byla upravena - zvétSena plocha Bl €. 7 - severni hranice nové navazuje na severni hranici okolni
zastavby (vychodné) a soucasné byla nastavena regulace plochy pomoci koeficientu zastavby a
rozmezi vyméry stavebniho pozemku - Uprava se promita do textové i vykresové Casti

- Plocha WT ¢. 21 byla zmensena o pozemky p.¢. 752 a 755; celkem o 0,02 ha - Uprava se promita
do textové i vykresové Casti

Textova cast

V souladu s novelou stavebniho zdkona ke dni 1.1.2018 a s navazujici novelizaci vyhlasky ¢.
500/2006 Sb. doSlo k upravé nazvu kapitol C), D), E), J) navrhové Casti a souCasné
k doplnéni obsahu kapitoly C) v€etné doplnéni Oduvodnéni, jehoz soucasti je také
zduivodnéni vefejného zajmu na vylou€eni staveb, zafizeni a opatfeni v nezastavéném uzemi
dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona — kap. B.5.6.

Bylo dopInéno zdGvodnéni navrhové plochy Bl €. 6 z hlediska splnéni podminek spravniho
organu na useku dopravy — kap. B.5.3.

Do kap. F.2 Navrhu byla zapracovana podminka organu ochrany pfirody - ,nové navrZena
zastavba bude respektovat prevazujici architektonicky charakter okolni venkovské zéastavby
(typ stfechy, méritko, pudorys, orientace)”

Do textové ¢asti odivodnéni bylo doplnéno vyhodnoceni ve vztahu k limitu, kterym je ,pfFirodni
IéCivy zdroj, zdroj pfirodni mineralni vody v€etné ochrannych pasem® — kap. B.5.5

Bylo doplnéno zdiivodnéni souladu s navrhem planu spoleénych zafizeni KPU — kap. C.1

Bylo doplnéno podrobnéjsi zdlivodnéni navrhu ploch technické infrastruktury T* €. 22 - 25 pro
zamaér elektrického vedeni VVN (Uprava a zpfesnéni koridoru dle ZUR ZK) — kap. B.5.3.

Bylo doplnéno vyhodnoceni pozadavk( uplatnénych pfi tvorbé uzemniho planu — viz tabulka
v kap. B.7

Graficka c¢ast

str. 72

V grafické ¢asti u plochy &. 23 ve Vykrese vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci
bylo upraveno grafického znaéeni v mapovém poli i vlegendé pro plochy zahrnujici obé
funkce- jak vedeni technické infrastruktury, tak funkce USES

Z legendy Vykresu SirSich vztah( byla vypusténa graficka znacka pro plynovod
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- Byl provéfen zplsob zobrazeni limitu ,pfirodni IéCivy zdroj, zdroj pfirodni mineralni vody
vCetné ochrannych pasem®v koordinaénim vykrese a v legendé byl upfesnén nazev.

Upravy po veiejném projednani:

- Vtextové ¢asti Navrhu bylo opraveno Cislovani podkapitol C.1 - C.5

- Vkap. C.2 ,Vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti“ byly vypustény z vyctu plochy,
které nejsou zastavitelné (WT, K, P, Z, L). Ty jsou ponechany pouze v Kkapitole E. tykajici se
koncepce usporfadani krajiny.

- Vvlegendé Vykresu zakladniho clenéni uzemi bylo oznaceni ,névrhové plochy — ostatni
zménéno na ,navrhové plochy — plochy zmén v krajiné*

- provéren soulad legendy a mapové Casti Vykresu SirSich vztaht - graficka znacka pro vedeni
plynovodu VVTL a VTL ponechana

- ve Vykrese predpokladanych zabort padniho fondu v legendé je u znacky Bl pro plochy pro
bydleni individualni upraven i odpovidajici popis

- vtextu Oddvodnéni byly opraveny ziejmé nespravnosti pisemného vyhotoveni
a aktualizovany udaje tykajici se podkladovych koncepci a Sirsich tuzemnich vztaht

“

|C ) Vyhodnoceni predpokladanych dusledkd navrhovaného fesSeni na pudni fond

C.1 WHQD[‘IOCE,Ni I?Iv?EI?POKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA
ZEMEDELSKY PUDNI FOND

Vyhodnoceni zaboru zemédélské pldy je provedeno v rozsahu feSeni navrhovaného v Uzemnim
planu Dolni Lhota. Vyhodnoceni respektuje zakon CNR &. 334/92 Sb., o ochrané zemédélského
pudniho fondu, vyhlasku €. 13/94 Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany zemédélského
pudniho fondu, pfedevsim s ohledem na pfilohu €. 3 této vyhlasky. Vyhodnoceni je rovnéz v souladu
s pozadavky metodického pokynu MZP CR &.j. OOLP/1067/96.

Nedilnou soucasti odlvodnéni pozadavkl na zabor ZPF je Vykres pfedpokladanych zabord padniho
fondu (€. 11.B3) obsahujici udaje o rozsahu pozadovanych ploch a podilu pidy nalezejici do ZPF
a do tfid ochrany ZPF.

Zemédélsky pudni fond tvofi 42,3 % z celkové plochy spravniho Uzemi obce Dolni Lhota feSeného
uzemnim planem (211/7 ha v sou&tu zemé&délskych ploch v8ech zastoupenych kultur).

Zastoupeni BPEJ a charakteristika zastoupenych HPJ

Vychozim podkladem pfi ochrané zemeédélského pldniho fondu pfi uzemné planovaci Cinnosti jsou
bonitované pudné ekologické jednotky. Pétimistny kéd pudné ekologickych jednotek (dale jen BPEJ)
vyjadfuje:

I. misto - klimaticky region,

2. a 3. misto - hlavni pudni jednotka (HPJ) -je synteticka agronomicka jednotka charakterizovana
pudnim typem, subtypem, substratem a zrnitosti véetné charakteru skeletovitosti, hloubky pidniho
profilu a vlahového rezimu v pidé,

4. misto - kéd kombinace sklonitosti a expozice,

5. misto - kod kombinace skeletovitosti a hloubky pldy.

Pomoci tohoto pétimistného kédu se pfifazuje jednotlivym BPEJ tfida ochrany zemédélské pudy (I - V)
dle Metodického pokynu odboru ochrany lesa a ptdy MZP CR ze dne 1.10.1996 &.j. OOLP/1067/96
k odnimani pldy ze zemédélského pldniho fondu podle zakona ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédslského pldniho fondu ve znéni zakona CNR &. 110/1993 Sb. Podle klimatického regionu
a hlavni pudni jednotky je rovnéz stanovena zakladni sazba odvodl pfi zaboru zemédeélské pady
ve smyslu pfilohy A zakona CNR &. 334/1992 Sb.
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Plochy s pozadavkem na zabor ZPF, feSené timto Uzemnim planem, se nachazi na zemédélskych
pudach zarazenych do nasledujicich tfid ochrany:

TRIDA - .
SR NAVRHOVANE PLOCHY é.
l. 21 (8ast), 22 (&ast)
: 1, 5 (&ast), 6 (8ast), 9 (&ast), 12, 14, 15 (8ast), 19, 20, 21 (¢ast), 26
: (&ast)
1. 4 (&ast), 27 (ast)
N 2 (ast), 3, 5 (8ast), 7, 8, 9 (&ast), 15 (&ast), 18, 22 (&ast), 23 (&ast),
: 26 (ast), 27 (&ast), 32
v 2 (8ast), 4 (&ast), 6 (¢ast), 10, 11, 13, 16, 22 (&ast), 23(¢ast), 26
' (8ast), 27 (8ast)

Z tabulkovych prehledu je patrné, Ze ¢ast navrhovanych ploch se nachazi v I. a pfedevsim ve Il. tfidé
ochrany ZPF, coz pfedstavuje pudy zvlasté chranéné. Zabor pud ve lll. tfidé ochrany predstavuje
puady s pramérnou produkéni schopnosti, u kterych Ize pfedpokladat efektivnéjsi nezemédélské vyuziti
a plochy ve IV a V. tfidé ochrany jsou plochy s podprimérnou a velmi nizkou produkéni schopnosti
postradatelné pro zemédélské ucely a vyuzitelné pro vystavbu. Plochy jsou vymezovany v navaznosti
na zastavéné Uzemi obce do ploch s moznosti napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu a také
pfi zohlednéni principu neponechavat zbytkové parcely, které nelze Ffadné obhospodarovat. Mimo
zastavéné uzemi jsou vymezovany plochy pro technickou infrastrukturu v€. plochy vodni nadrze.

Zabory 0,15 ha predstavuji plochy krajinné zelené (€. 32) s krajinotvornou a protierozni funkci. Jedna
0 zaméry souvisejici se zvySenim ekologické stability krajiny.

V feSeném Uzemi probihaji komplexni pozemkové Upravy a v sou€asné dobé je zpracovan navrh
planu spole¢nych zafizeni. Navrh UP byl projednan se zhotovitelem projektu pozemkovych Uprav
firmou GEOCART CZ a.s. Byl posouzen navrh planu spole¢nych zafizeni s navrzenym feSenim -
vymezenim jednotlivych ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti a nastavenymi podminkami jejich vyuziti.
Jednotlivé plochy nezastavéného Uzemi, v ramci kterych jsou KPU feSeny, umozni realizaci véech
staveb, zafizeni a opatfeni dle planu spole¢nych zafizeni, zejména navrzenych polnich cest véetné
vyhyben a USES.

Udaje o investicich do pudy
Na Uuzemi feSeném Uzemnim planem Dolni Lhota byly provedeny investice do zlepSeni urodnosti pud
(meliorace), které jsou dotéeny navrhem zastavitelnych ploch €. 5, 7, 9, 18, 21, 22.

Udaje o arealech a objektech staveb zemédélské prvovyroby a zemédélskych usedlostech
a o jejich predpokladaném poruseni

Na uzemi obce Dolni Lhota se nenachazi arealy zemédélské vyroby. Zemédélska vyroba typu
drobného hospodareni je stabilizovana také v ramci ploch SO.3 — smiSenych obytnych vesnickych.

Udaje o usporadani ZPF, opatienich k zajisténi ekologické stability uzemi

Obec Dolni Lhota je tvofena jednim katastralnim uzemim — Dolni Lhota u Luhacovic. Zemédélsky
pudni fond, véetné zahrad, trvalych travnich porostii zaujima 42,3 % vyméry obce, orna pada
predstavuje z celkové vyméry ZPF 51,8 % a trvalé travni porosty 44,7 %. Lesni porosty zabiraji
49,3 % celkové vyméry obce.

Podrobné jsou udaje o uspofadani ZPF dle katastru nemovitosti uvedeny v nasledujici tabulce:

ZPF celkem 211,7 ha 42,3 % k.u. Dolni Lhota
Z toho: Z toho: Z toho cca:

orna plida 109,6 ha |51,8% ZPF

trvaly travni porost 94,6ha 44,7 % ZPF

zahrady 7,5ha 3,5 % ZPF

Krajinu ve spravnim uzemi obce Dolni Lhota |ze obecné& definovat jako krajinu relativné pfirodni.
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K podrobnéjSimu zhodnoceni souasného stavu krajiny bylo feSené uzemi rozdéleno do
nasledujicich typl podle prevazujiciho zpUsobu vyuziti ploch:

- lesni porosty (PUPFL)

- intenzivné zemédélsky vyuzivané plochy (hl. orna puda)

- trvalé travni porosty

- zahrady a ovocné sady

- neobdé&lavané plochy (ostatni plochy)

- vodni plochy a toky

- urbanizované (zastavéné) uzemi.

Lesni porosty se nachazeji v jizni ¢asti uzemi. Jsou zastoupeny v rozsahu 246,7 ha, coz
predstavuje 49,3 % z celkové rozlohy obce.

Trvalé travni porosty jsou zastoupeny vymérou 94,6 ha, coz je 44,7 % z celkové vymeéry
obce. Jedna se prfedevSim o plochy navazujici na zastavéné uzemi ze severni strany nebo
pfechodové plochy mezi zastavbou a lesnimi komplexy na strang jizni.

Nejvétsi zastoupeni zemédeélského pladniho fondu prestavuji velkovyrobné obdélavané bloky
orné pudy. Ty se nachazeji pfedevs§im ze severni strany.

Krajinna zelen se nachazi ve formé liniové podél cest a ve formé lesikld a remizku uprostfed
trvalych travnich porostl, zejména v severni ¢asti obce a jizné od obce s pfechodem do
lesnich porostl. Je na ni navazan uzemni systém ekologické stability krajiny.

Zahrady navazuji pfimo na zastavbu obce, nebo v ni lezi a tvofi s ni jeden funkéni celek (7,5
ha — 3,5 % ZPF). Jedna o plochy s vysokym zastoupenim ovocnych dfevin, vyuzivanych
k samozasobeni zeleninou a ovocem.

Neobdélané plochy (dle katastru tzv. ostatni plochy a plochy zastavéné). Mimo
zastavénou Cast obce se jedna pfedevsim o neplodnou plidu a dale plochy uréené k doprave
— silnice a polni cesty s doprovodnymi spolecenstvy.

Vodni plochy a toky reprezentuje zejména vodni tok Luhagovicky potok (Stavnice) a Ole, a
jejich pfitoky V pfipadé jejich vlastni parcelni kresby jsou vymezeny jako plochy WT. Na
vodnim toku LuhaCovického potoka je nad vodnim dilem Luhalovice navrZzena vodni nadrz —

plocha WT &. 21. Na pravostranném pfitoku (vodni tok Ol8e) je navrZena plocha T* €. 26 pro
hraz suchého poldru a vymezena plocha rozlivu.

Urbanizované (zastavéné) Gizemi je kromé zastavénych a zpevnénych ploch a ploch zahrad
tvofeno i vegetaci, u niz pfevazuje funkce esteticka a uzitna nad ekologickou.

Z hlediska ekologické stability 1ze uzemi feSené obce oznadit za Uzemi s pomérné vysokym
koeficientem ekologické stability - KES 2,38 coz je dano charakterem Uzemi s vysokym
zastoupenim trvalych travnich porosti a lesa. KES predstavuje pomérové C¢islo, které
stanovuje pomér ploch tzv. stabilnich a nestabilnich krajinotvornych prvkl v feSeném Gzemi.
Pro feSené Uzemi Ize uvedenou hodnotu obecné klasifikovat jako Uzemi relativné pfirodni a
pfirodé blizkou krajinu s vyraznou pfevahou ekologicky stabilnich struktur. Uspofadani
jednotlivych funkénich ploch vytvafi charakteristicky raz krajiny a z hlediska ochrany razu a
stabilizace pfirozeného genofondu krajiny je Uzemi usmérfiovano a dale utvafeno, zejména
podminkami jednotlivych funkénich ploch.

Navrzena opatieni k zajiSténi ekologickée stability

V feSeném Uzemi se nachazi sit Uzemniho systému ekologické stability krajiny lokalni arovne,
ktera je doplnéna navrhem plochy K& 32 s krajinotvournou funkci. VSechny nové
navrhované zastavitelné plochy, zejména pro obytnou funkci, jsou navrzeny v pfimé
navaznosti na zastavéné uzemi. Jsou stabilizovany stavajici plochy lesa v jizni ¢asti uzemi
(plochy lesni) a stavajici plochy krajinné zelen&. Navrhem novych ploch nebude ekologicka
stabilita uzemi vyraznéji sniZovana. Pro plochy nezastavéného uzemi jsou vylou€eny stavby a
opatfeni dle § 18 odst. 5 stavebniho zadkona, zejména stavby a opatfeni s negativnim vlivem
na ekologickou stabilitu krajiny.
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Udaje o administrativni organizaci Gzemi

V grafické ¢asti dokumentace v méfitku 1:5 000 je vyznacena hranice feSeného Uzemi, ktera
odpovida hranici katastralniho izemi Dolni Lhota u Luhacovic. Obec je tvofena 1 katastralnim
uzemim. Ve vykresové &asti, v Hlavnim vykrese, jsou znazornény také hranice zastavéného
uzemi vymezené ve smyslu § 2, odst. 1, pism. d) zakona ¢&. 183/2006 Sb. (stavebni zakon)
k 1.5.2017 a navrZena hranice zastavitelnych ploch. V Hlavnim vykrese (vykres €. 1.B2) jsou
zaroven znazornény funkéni plochy ZPF dle skuteného stavu mimo hranice zastavéného
Uzemi a bez rozliSeni kultury atoho, zda se jednad o velkovyrobné nebo malovyrobné
obhospodafované plochy ZPF. Jejich podrobnéjsi rozliSeni (dle pravniho stavu, tj. udaju
katastru nemovitosti) Ize dohledat ve vykrese pfedpokladanych zabort pidniho fondu (vykres
¢. 11.B3).

Komplexni zdivodnéni predpokladanych zabori ZPF

Jsou navrzeny plochy Bl ¢. 1 — 12, SP ¢&. 13, 14, 19, 20, T* ¢. 22 - 27, P* ¢&. 15, 16, 17, 18,
K¢E. 10 — 12 a WT &. 21. Dopad na ZPF maji vSechny plochy s vyjimkou ploch €. 17, 24, 25.
Ty predstavuji zabor jinych ploch nez zemédélskych. Navrzené feSeni vytvafi obecné
podminky pro realizaci staveb a zafizeni dle planu spoleCnych zafizeni jako vystupu
zahajenych pozemkovych Uprav napf. vymezenim pfipustného vyuziti ploch nezastavéného
uzemi napf. dopravni infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim.
Navrh novych ploch byl také posuzovan z hlediska prokazani prevazujiciho verejného
zajmu nad zajmem ochrany zemédélského pldniho fondu, protoze na uzemi obce jsou
zabirany pudy zvlasté chranéné. Na Gzemi obce nelze navrhnout nové plochy pro bydleni
bez toho, Ze by dochazelo k zaborlim kvalitnich pld. V feSeni byla posuzovana:

- dostupnost vefejné infrastruktury (dopravni i technické)

- morfologie terénu

- ochrana pfirody a krajiny (zachovani krajinného razu)

- vzajemna slugitelnost jednotlivych urbanistickych funkci

- navaznost na zastavéné Uuzemi, na plochy se shodnou funkci.

Zduvodnéni navrhovanych ploch, zejména pro bydleni, ve vztahu k demografickému vyvoji je
rozvedeno v kapitole B.6 Oduvodnéni. )
Zastavitelné plochy odsouhlasené (i ¢aste¢né) v predchozi UPD jsou v tabulce podbarveny.

Pozn. Odchylky v radu setin (v pripadé celkovych soucti desetin) jsou zplsobeny nastavenym zpldsobem
zaokrouhlovanim pfi automatickém zpracovani dat a presnosti mapovych podkladi (BPEJ x katastralni mapa)

a) Predpokladané zabory ptdniho fondu - plochy individualniho bydleni (BI)
Navrzeny jsou plochy €. 1-12 o celkové vyméie 6,51 ha. ZPF je dotéen na 6,27 ha. Z hlediska kultury
se jedna prevazné o ornou pldu a trvaly travni porost. Podle BPEJ jde o plochy ve Il. — V. tfidé
ochrany ZPF. V pfipadé ploch ve Il. tfidé ochrany tj. pid s nadprimérnou produkéni schopnosti se
jedna s vyjimkou plochy Bl &. 12 o plochy, u kterych byl z&bor jiz odsouhlasen v predchozi UPD.
Plocha ¢. 12 predstavuje plochu pro 1 rodinny dim a doplfiuje uliéni frontu. Ze severni a vychodni
strany je ohrani€ena stavajicimi plochami bydleni a ze zapadni a jizni strany plochami krajinné zeleng,
na které je vazan lokalni biokoridor USES. Plocha neni velkovyrobn& zemédélsky vyuZzivana a
vzhledem k jeji poloze se jevi nezemédélské vyuZiti jako hospodarné;si.

VSechny lokality byly navrZzeny v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi a plochy se shodnou funkci s
moznosti napojeni na vefejnou infrastrukturu. VSechny plochy jsou navrzeny tak, aby novym vyuzitim
ploch nedoslo ke znepfistupnéni okolnich pozemkd nebo k nemoznosti Ci ztizeni jejich budouciho
obhospodarovani. Kromé plochy &. 7 a 12 byly zabory odsouhlaseny v ptedchozi UPD. NavrZzenym
feSenim neni naruSena stavajici sit zemédélskych komunikaci a nedochazi k ovlivnéni hydrologickych
pomérl v izemi.
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cito| koo |vymera | Y2 |z ) || IR I W o

1 BI 0,92 0 0,92 0,92

2 BI 0,32 0 0,32 0,01 0,32

3 2] 0,21 0 0,21 0,21

4 BI 0,85 0 0,85 0,16 0,69 £

5 2] 0,42 0 0,42 0,12 0,3 ES

6 BI 0,52 0 0,49 0,4 0,09 2

7 2] 0,53 0 0,53 0,53 §

8 ] 0,58 0 0,51 0,51 E

9 BI 1,04 0 1,02 0,22 0,8 ;
[$]

10 BI 0,68 0 0,56 0,56 °

11 BI 0,24 0 0,24 0,24

12 BI 0,2 0 0,2 0,2

CELKEM 6,51 0 6,27 1,86 0,16 2,36 1,9

Reseni uzemniho planu navazuje na koncepci zalozenou ptedchozi Gzemné planovaci dokumentaci,
tj. Uzemnim planem obce Dolni Lhota.

Zastavéné Uzemi je vymezeno v souladu s ustanovenim § 58 stavebniho zakona, coz v nékterych
pfipadech pfipousti dal8i rozvoj v ramci zastavéného Uzemi. ProtoZe se zpracovava novy uUzemni
plan, vazby na plvodni dokumentaci nemusi byt vzdy zcela dodrzeny. Jsou navrzeny plochy

s oznaCenim BI €. 1 — 12 a s nimi souvisejici plochy vefejného prostranstvi P* €. 15, 16, 17, 18. Nové
jsou navrzeny plochy Bl €. 7 a souvisejici vefejné prostranstvi P* . 18 a Bl €.12.

V pGvodnim Uzemnim planu byly pro funkci bydleni vymezeny plochy o celkové vyméfe 12,62 ha
(disponibilni zastavitelné plochy v UPO Dolni Lhota dle RURU 2016). Z toho &ast ploch je jiz
zastavéna a je soucasti zastavéného Uuzemi nebo byly plochy redukovany, pfip. vypustény (B1, B12,
B13, B29) - viz tabulka v kap. B.7 Oduvodnéni. Celkovy navrh ploch pro obytnou funkci
predstavuje 6.51 ha, coZ je o polovinu méné nez umoZziuje zastavét sou€asny uzemni plan (12,62
ha). Oproti plvodnimu Uzemnimu planu tak doslo ke snizeni po¢tu navrhovych ploch pro bydleni tak,
aby bilance odpovidala pfedpokladanému rozvoji uzemi (RURU). Vymezeni ploch pro obytnou
funkci_bylo koordinovano s obci, kterd se tak podili na tvorbé stavebnich mist ve svém
spravnim Uzemi.

Jizni ¢ast obce tvofi rozsahlé lesni komplexy a severni zemeédélsky velkovyrobné obhospodafované
plochy. Proto je rozvoj zastavby navrhovan jen v pfimé navaznosti na zastavéné uzemi. Obec je
historicky situovana do fi¢ni nivy, a proto lezi zastavéné uzemi (kompaktni zastavba) a pozemky na
néj bezprostfedné navazujici ve Il. tfidé ochrany ZPF. Protoze se navrhuji plochy i s ohledem na
hospodarné vyuziti Uzemi s moznosti napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu, nelze predejit
zaborim zvlasté chranénych pad. Plochy byly navrhovany tak, aby neovlivnily obhospodafovani
zemédélskych pozemk( a prostupnost a dostupnost zemédélskych ploch a byly zajistény pfimé vazby
na vefejnou infrastrukturu.

Rozvojové poZzadavky byly zapracovany v nasledujicim rozsahu:

- byly vyhodnoceny navrhované plochy bydleni z plvodni Uzemné planovaci dokumentace
a pozadavky obce a soukromych vlastnik( a byly korigovany s pozadavky verejného zajmu
daného zejména ochranou zemédélského pldniho fondu a ochranou pfirody a dale
s koncepci rozvoje Uzemi viz. kap C.1 Navrhu. Koncepce rozvoje Uzemi je navrzena tak, aby
nedochazelo jednotlivymi drobnymi zménami ke ztraté charakteru a identity obce a krajiny.

- nové rozvojové plochy pro bydleni byly navrhovany v mistech s vhodnymi pfedpoklady —
moznost napojeni na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu.

V nasledujicich letech Ize predpokladat mirny narast po¢tu obyvatel, ktery vyplyva z polohy a funkce
sidla v soustavé osidleni — dostupnost pracovistnich center. Za poslednich 10 let doslo k narlistu o 15
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obyvatel a Ize pfedpokladat, Ze uvedeny trend bude i nadale pokraCovat. V souCasné dobé Zije na
Uzemi obce cca 621obyvatel ( k 31.12.2016). V ramci vypoétu RURU vs$ak neni s narGstem poctu
obyvatel pocitano; pro rok 2028 se uvazuje 621 obyvatel, coz neodpovida souCasnému trendu a
moznostem Uzemi. Meziro¢ni saldo migrace pfedstavuje — 10 obyvatel, a je potfeba tento trend
zastavit a zménit - stabilizovat obyvatelstvo v produkénim véku v obci. A proto je nutno vytvorit
dostate€né podminky, zejména zajistit dostatek dostupnych ploch pro bydleni.

Celkova potfeba novych zastavitelnych ploch pro bydleni do roku 2028 vyplyvajici z Rozbor(
udrzitelného rozvoje Uzemi zpracovanych nad aktualnimi daty Uzemné analytickych podkladd ORP
Luhacovice pro uzemi obce Dolni Lhota k datu 31. 12. 2016 pfedstavuje 4,02 ha. Jedna se o udaj
z uzemné analytickych podkladu, ktery byl vypoéten s vyuzitim nastroje Urbanka (Institut regionalniho
rozvoj Brno) pro predpokladanou primérnou velikost pozemku rodinného domu 1150 m2. V ramci
uzemniho planu se predpoklada v plochach 1, 2, 4, 5, 6, 8, 9, 10, 11, 12 vétSi vyméra stavebniho
pozemku, kterd se muze pohybovat az do 1800, ojedinéle 2000 m2. Uvedeny rozsah stavebnich
pozemk( je nastaven s ohledem na polohu zastavitelnych ploch pro bydleni, které jsou na kontaktu
s volnou krajinou. Velikost stavebnich pozemk( vychazi také z charakteru sidla, kdy ¢ast pozemku
v navaznosti na rodinné domy slouzi pro zemédélskou c¢innost, samozasobitelstvi ovocem a
zeleninou, pfipadné drobné péstitelstvi.

Zastavitelné plochy pro bydleni dle sougasné platného UPO Dolni Lhota plochy o celkové vymére
12,62 ha. Nastavena koncepce byla provéfena a plochy jsou ¢astecné prevzaty do feSeni uzemniho
planu. Celkovy rozsah navrzenych ploch individualniho bydleni je 6,51 ha (cca polovina oproti
soudasné platnému UP), a pro navrzené plochy je nastavena dal$i podrobnéj§i regulace. Je
stanovena koeficient zastavéni a s tim souvisejici rozmezi vyméry stavebnich pozemku.

Uzemnim planem je navrhovano cca 34 rodinnych dom(. Uvedené feSeni pfi zohlednéni
nedostupnosti nékterych ploch pokryva potfebu rozvojovych ploch pro navrhované obdobi. V feSeni je
zohlednéna rezerva na rozvolnéni zastavby nebo nerealizovatelnost vystavby, pfi ¢emz navrzeny
odhad odpovida zkuSenostem a stavu v daném Uzemi. Realné |ze realizovat vystavbu cca 15 RD.
Vzhledem k tomu, Ze €ast ploch je zahrnuta v jiz platném GUzemnim planu, byla v nékterych plochach
jiz zahajena vystavba nebo pfiprava (Bl 1, 5, 6, 10), ale s ohledem na katastr nemovitosti nelze tyto
plochy zahrnout do zastavéného Gzemi.

Nize je uveden orientacni poCet rodinnych domd, jez se budou umistovat v navrzenych plochach
smiSenych obytnych. Odhad poétu RD vychazi z charakteru plochy (tvar, umisténi, parcelace, atd.

odminek vyuZziti (regulace) a z limitd v Uzemi (ochranna pasma apod.).

Predpokladany pocet rodinnych domi:

€. plochy | rozloha (ha) funkce (:)l;i,%:ttaggi Omezeni
zaplavové
1 0,92 4 uzemi,
= kanalizace
2 0,32 2 2
2
3 0,21 p 2
<
4 0,85 c 4
O
5 0,42 3 2 meliorace
S
'-g kanalizace,
= vodovod,
6 0,52 % 2 terén.
g podminky
I meliorace,
7 0,53 o 2 el vedeni
VN
8 0,58 3 OP lesa
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s | 1o s | e
10 0.68 2 OP lesa
11 0,24 1
12 0,2 1
Vyznamné proluky 4
CELKEM 34

Celkovy rozsah navrzenych ploch pro bydleni pfedstavuje 6,51 ha (ztoho ZPF 6,27 ha), ale realné
zastavéna plocha bude mensi.

Plocha
RURU 4,02 ha
Navrh tuzemniho planu Dolni Lhota —
zastavitelné plochy 6,51ha

Regulace - koeficient zastavéni 30 %
(40% pro plochu 3) — pro vypocet pouzito 2,6 ha
40% pro vSechny tj. * 0,4

Nastavena regulace eliminuje rozsah zastavby v jednotlivych navrhovanych plochach. Navrzené
feSeni tak vyhovuje zavérim RURU a vypoc¢tu nastroje Urbanka. Z vySe uvedeného tedy vyplyva, ze
pocet navrzenych obytnych ploch v izemi odpovida jeho realnym potfebam.

Navrh novych ploch byl také posuzovan z hlediska prokazani prevazujiciho verejného zajmu
nad zajmem ochrany zemédélského pudniho fondu, protoze na izemi obce jsou zabirany pudy
ve ll. tFidé ochrany. Vzhledem k tomu, Ze vétSina uzemi obce s vhodnymi rozvojovymi podminkami
pro obytnou zastavbu (dostupnost vefejné infrastruktury, geomorfologické podminky a expozice) lezi
v Uzemi s ptdami v I. a Il. tfidé ochrany, nelze navrhnout nové plochy pro bydleni bez toho, Zze by
dochazelo k zaborim kvalitnich pud. Soucasné byla dodrzena zasada, Ze neni zasahovano do puad
s vlozenymi investicemi, které v Uzemi pFedstavuji meliorace, pfipadné jsou stanoveny podminky
zachovani jejich funkénosti, a je minimalizovan zasah do velkovyrobné obhospodaiovanych ploch.

ProtozZe nelze v ramci obce zajistit odpovidajici rozvoj Uzemi na jinych pudach nez zvlasté chranénych
a existuje celospoleensky zajem na rozvoji obci a venkovské krajiny, ktery je formulovan v Politice
uzemniho rozvoje (napfr. priority ¢. 14 — branit upadani venkovské krajiny jako dusledku nedostatku
lidskych zasahu, 16 — davat prednost komplexnim reSenim, 18 — vytvaret predpoklady pro posileni
partnerstvi mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepsit tak jejich konkurenceschopnost a dalsi)
a v priorotach uzemniho planovani v Zasadach uzemniho rozvoje Zlinského kraje, I1ze konstatovat, Ze
v daném pfipadé prevazuje verejny zajem rozvoje obytné zastavby nad vefejnym zajmem
ochrany zemédélského pudniho fondu.

Na zakladé vysledku spole¢ného jednani byla upravena plocha Bl &. 7 tak, Ze byla o0 0,2 ha zvétSena
smérem severnim, ale sou€asné pro ni byla nastavena regulace, ktera zarucuje realizaci stejného
poctu rodinnych domu jako v pfipadé puvodni velikosti plochy. Plocha umozni stejny pocet rodinnych
domu — max. 2, ale jsou lépe zohlednény terénni podminky (mez s velkym vySkovym rozdilem) a limit,
ktery pfedstavuje elektrické vedeni VN, coz byly hlavni dGvody pro jeji Upravu.

b) Predpokladané zabory padniho fondu - plochy technické infrastruktury (T*)

Jsou navrzeny plochy technické infrastruktury €. 22 - 27 o celkové rozloze 3,83 ha, ve kterych je
dotéen ZPF s vyjimkou ploch €. 24, 25. Ty generuji zabor lesni pudy.

Plochy T* &. 22, 23, spoleéné s plochami 24, 25, jsou ureny pro koridor vefejné infrastruktury
nadrazené rozvodné soustavy VVN 110kV, vefejné prospésné stavby E09 — VVN + TR 110kV/22kV
Slusovice — Slavi€in. Zamér je koordinovan s feSenim na sousednich Uzemich — Petrivka a
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Pozlovice. Koridor je v podrobnosti tzemniho planu zGzen na Sitku 32 m, coz je potfebny realiza¢ni
koridor. Koridor je zakreslen dle dat pfedanych vilastnikem budouci technické infrastruktury a trasa je
vedena tak, aby nedo$lo k nezadoucim zasahum do stavajici rekreacni oblasti. Protoze se jedna o
vyznamny zasah do Uzemi, byla trasa upfesnéna a navrzena v minimalnich parametrech a
koordinovana s pozadavky vlastnika technické infrastruktury. Jedna se o stavbu, jejiz vefejna
prospéSnost a pravo vyvlastnéni vyplyva ze Zasad uzemniho rozvoje Zlinského kraje, kdy v ramci
jejich vefejného projednavani byl prokazan vefejny zajem na realizaci tohoto zaméru. Je povinnost
uvedeny zamér zapracovat do Uzemniho planu. Navrhovanym zamérem nedojde k dotéeni
meliorovanych pozemku, nepfedpoklada se s ohledem na charakter stavby vyznamny vliv na erozni
ohrozZeni pad. Celkové Ize vSak planovany zamér charakterizovat jako zamér s rozsahlym ovlivnénim
uzemi. Harmonické méfitko krajiny a vztahy v krajing, které jsou v souCasnosti atributem vétsi ¢asti
dotCené krajiny, budou stejné jako estetické a pfirodni hodnoty v pfipadé realizace zaméru ovlivnény.
Celkovy predpokladany zabor ZPF je 2,24 ha, coz predstavuje minimalni realizani koridor o
Sifce 32 m, a dotceny jsou prevazné pudy ve IV a V. tfidé ochrany a ¢astecné v I. tfidé ochrany (0,21
ha). Prakticky vSak dojde k zaboru pouze v rozsahu podpérnych bodu a zbyvajici ¢ast uzemi Ize
ponechat v ZPF.

Plocha T* €. 26 o celkovém zaboru ZPF rozsahu 0,13 ha je ur€ena pro hraz suché nadrze poldru.
Jedna se dle ,,Studie ochrany pred povodnémi na uzemi Zlinského kraje“ o opatfeni ZL 3074,
kterym je sucha nadrz Dolni Lhota na Luhacovickém potoku na vychodni &asti obce nad stavajici
zastavbou. Jedna se o jednu ze 4 retenCnich nadrzi v okoli Sehradic. Retenéni objem poldru
predstavuje 0,15 mil. m3. Jedna se o soucast protipovodriové ochrany Uzemi, kdy lze prokazat
prevazujici vefejny zajem na realizaci téchto opatfeni (vefejné prospésSna stavba s pravem
vyvlastnéni) nad vefejnym zajmem ochrany ZPF.

Obec je zasobovana z vefejného vodovodu, ktery je soucasti skupinového vodovodu Luhacéovice a
pro zajisténi vyhovujicich tlakovych pomérl a k akumulaci pfebytk( kvalitni pitné vody béhem
minimalnich odbérud je na Uzemi obce navrzen vodojem VDJ 2 x 150m3 (343,90 — 340,00) situovany
severné nad zastavénym uzemim, coz v feSeni Uzemniho planu reprezentuje spole¢né s vodovodem
plocha T* €. 27. S ohledem na charakter stavby se jedna o vefejné prospésnou stavbu vodojemu a
vodovodu s pravem vyvlastnéni. Jedna se o realizaci vefejné infrastruktury v souladu s Planem
rozvoje vodovodu a kanalizaci Zlinského kraje, kdy |ze prokazat pfevazujici vefejny zajem na realizaci

téchto opatfeni (vefejné prospésna stavba s pravem vyvlastnéni) nad vefejnym zajmem ochrany ZPF.

Celk. \%

&islo Kéd | vyméra | ZU ZPF I. tr. Il. tr. M. tr. IV. tr. V. tr. Popis
(ha) | ochrany | ochrany | ochrany | ochrany | ochrany
(ha) |(ha)
22 T* | 1,66 0 [126| 0,21 0,27 0,55
23 T*| 103 | 0 |og8 077 | 016 | 2.
24 T*| o007 | 0| 0 £e
[8]
25 T<| o042 | 0| 0 o=
>3
26 T* 0,13 0 |03 0,07 0,05 0,01 5 =
27 T 0,52 0 |0,52 0,33 0,01 0,17 g—cf -
CELKEM 3,83 0 |2,89| 0,21 0,07 0,33 1,1 0,89
c) Predpokladané zabory ptdniho fondu - plochy smiSené vyrobni (SP)

Jsou navrzeny plochy smiSené vyrobni o celkové rozloze 2,05 ha, z toho je dotéen ZPF o rozloze
1,99 ha. Z hlediska kvality se jedna o pudy ve Il. tfidé ochrany ZPF t{j. pudy s nadprimérnou
produkéni schopnosti a V. tfidé ochrany. Vymezenim ploch nedojde ke ztizeni obhospodarovani
okolnich pozemk, Zabor pro plochy 14, 19, 20 byly jiz odsouhlaseny v pfedchozi UPD. Plocha &. 13
je navrzena nova v navaznosti na stavajici vyrobni areal (dfevozpracujici), kde umoznuje jeho rozvoj
- predevSim vymezeni dostateCné kapacitnich manipulaénich ploch. V pfipadé plochy €. 13 dochazi
k zaboru plochy v V. tfidé ochrany, kde |ze pfedpokladat jejich efektivn&jSi nezemédé&lské vyuziti.
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Celk. Y . .
Cislo Koéd | vyméra | ZU (ZhPaI; ocl:;rtz;] ocx{rtf:h Popis
(ha) |(ha) y y
13 SP 0,47 0 |0,46 0,46
14 SP 0,65 0 |0,64 0,64
19 SP e 0 0,5 0,5 plochy smiSené vyrobni
20 SP 0,43 0 |0,39 0,39
CELKEM 2,05 0 (1,99 1,53 0,46

d) Predpokladané zabory ptdniho fondu - plochy verejnych prostranstvi (P*)

Je navrzeny plochy vefejného prostranstvi €. 15, 16, 17, 18 o celkové rozloze 0,28 ha, z toho je
dotéen ZPF o rozloze 0,21 ha, plocha &. 17 negeneruje zabor ZPF. Z hlediska kvality se jedna o
pudy ve Il. tfidé ochrany ZPF tj. pady s nadpriimérnou produkéni schopnosti a dale ve IV. a V. tfidé
ochrany. Vymezenim ploch nedojde ke ztizeni obhospodafovani okolnich pozemkl. Zamér
predstavuje plochy pro dopravni obsluhu a prostupnost Uzemi v souvislosti s navrhem zastavitelnych
ploch pro bydleni Bl €. 3 (P* €. 15), Bl €. 7 (P*¢. 18), Bl €. 11 (P* €. 16) a Bl €. 9 (P* €. 17). Nové je
navrhovano vefejné prostranstvi P &. 18; zbyvajici byla jiz sou€asti navrhu zastavitelnych ploch pro
bydleni v pfedchozi UPD.

Celk. Y, . . .
Cislo Kod | vyméra| ZU (thal; ocl:;rte:h ocI:\rI{r:lrr.\ oc?ﬁrt;:h Popis
(ha) | (ha) y y y
15 pP* 0,11 0,07 10,11 0,02 0,09
16 P* 0,06 0,01 | 0,06 0,06
17 P 0.05 0 g plochy verejnych prostranstvi
18 pP* 0,06 0,04 | 0,04 0,04
CELKEM 0,28 |0,12|0,21| 0,02 0,13 0,06

e) Predpokladané zabory ptdniho fondu - plochy vodnich ploch a tokt (WT)

Je navrzena plocha vodnich tokll a nadrzi WT €. 21 o celkové rozloze 2,11 ha, ve které je dotéen
zemédeélsky pldni fond ve stejném rozsahu. Jedna se o zabor v I. a Il. tfidé ochrany, tj. pady zviasté
chranéné. Zabirany jsou pudy v kultufe orna ptida (0,92 ha) a v kultufe trvaly travni porost (01,19 ha).
Jedna se o plochu pro zachytnou vodni nadrz na vodnim toku Luhacovického potoka nad vodnim
dilem Luhadovice, coZ je nadrz se sypanou zemni hrazi a bezpe&nostnim pielivem o objemu 1,579
mil. m3 a plose zatopy 40 ha. Jedna se o opatfeni ZL 3182 dle Studie ochrany pfed povodnémi na
uzemi Zlinského kraje a plocha je uzemné koordinovana s feSenim na Uzemi sousedni obce
Pozlovice. S ohledem na charakter stavby pro protipovodiiovou ochranu se jedna o vefejné
prospéSnou stavbu s pravem vyvlastnéni a lze konstatovat, Ze v daném pfipadé pfevlada vefejny
zajem na realizaci protipovodriové ochrany nad vefejnym zajmem ochrany ZPF.

Celk.
X . P v ZU ZPF . tF. Il tF. :
Cislo Kod v;;rr:ie)ra (ha) (ha) ochrany | ochrany Popis
21 WT | 2,09 0 2,09 0,55 1,54 )
plochy vodnich
CELKEM 2,09 0 2,09 0,55 1,54 tokd a nadrzi

Na zakladé vysledku spole¢ného jednani byla plocha €. 21 upravena - zmensena o pozemky p.¢. 752
a 755. V sou€asné dobeé jiz probihd uzemni fizeni na uvedenou stavbu a ze zpracované dokumentace
je zfejme, Ze nedojde k jejich dotleni, a proto bylo vyhovéno konkrétni uplatnéné pfipomince.
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f) Predpokladané zabory putdniho fondu - plochy krajinné zelené (K)

Je navrzena plocha krajinné zelené K ¢&. 32 o celkové rozloze 0,15 ha, ztoho je dotéen ZPF
orozloze 0,15 ha. Zhlediska kvality se jedna o puady v IV. tfidé ochrany ZPF, t. puady
s podprameérnou produkéni schopnosti, vyuzitelné pro vystavbu. Vymezenim ploch nedojde ke ztizeni
obhospodarovani okolnich pozemk(l. Zabor pfedstavuje plocha krajinné zelené K ¢. 32 plnici funkci
krajinotvornou a soucasné i protierozni, ktera je ve svém dusledku prospésna iz hlediska ochrany
ZPE.

Celk. .
Cislo Kéd | vyméra | 2 2P IV U Popis
(ha) (ha) ochrany
(ha)
32 K 0,15 0 0,15 0,15
plochy krajinné zelené
CELKEM 0,15 0 0,15 0,15
Zaver:

Navrhem Uzemniho planu jsou vymezeny dostateéné plochy pro vystavbu novych bytovych jednotek
(Bl), coz odpovida pfedpokladanému rozvoji obce, pficemz podrobné zdlvodnéni ve vztahu
k demografické bilanci a dal§im aspektim je uvedeno v kap. B. Odlvodnéni. Ve vazbé na
predpokladany rozvoj obce jsou také doplnény plochy pro dalSi funkce - technicka infrastruktura,
vefejna prostranstvi, protipovodfiiova ochrana apod. Plochy s vyjimkou ploch &. 7, 12, 13, 18, 21, 22,
23, 26, 27, 32 byly jiz odsouhlaseny v pfedchozi UPD. Navrh novych ploch je dale zddvodnén v kap.
B.5 Odlvodnéni a ve vztahu k demografické bilanci v kap. B.6 Oduvodnéni.

Souhrnna prehledna tabulka bilance dopadd na pldni fond pro jednotlivé navrhované plochy

s rozdilnym zpUsobem vyuziti:

Kéd ZPE 1. tf. 1. tF. 1Il. t. IV. tF. V. ti.
Oznaceni plochy ochrany | ochrany | ochrany | ochrany | ochrany
plochy (ha) (ha) (ha) (ha) (ha) (ha)
Bl PIochyrlndlwduaInlho 6.27 1,86 0.16 236 1.9
bydleni
SP Plochy smisené vyrobni 1,99 1,53 0,46
T* Plochy technicke 280 | 021 | 007 | 033 | 11 | 089
infrastruktury
p* Plochy verejnych 0,21 0,02 013 | 0,06
prostranstvi
WT Plochy vodnich tokil a nadrzi | 2,09 0,55 1,54
K Plochy krajinné zelené 0,15 0,15
CELKEM 13,6 0,76 5,02 0,49 3,74 3,31

Navrzené feSeni predstavuje z hlediska prostych bilan¢nich dopadu na zabor zemédélského pudniho
fondu (ZPF) zasah ve vySi 13,6 ha, pficemz je dale tfeba vychazet z toho, ze:

a) Pro obytnou funkci jsou navrhovany plochy o predpokladaného zaboru ZPF 6,27 ha
(BI). VSechny nové navrzené plochy pro bydleni sceluji urbanistickou strukturu a jevi
se z hlediska koordinovaného rozvoje jako nejvhodnéjsi. Podrobnéjsi zddavodnéni
vzhledem k demografickému vyvoji v kap. B.6 Odivodnéni. Zastavitelné plochy jsou
vymezovany v navaznosti na zastavéné Uuzemi obce do ploch s moznosti napojeni na
dopravni a technickou infrastrukturu. Konecny zabor je upfesnén v ramci vlastni
stavby; u staveb pro bydleni zlistava nezastavéna plocha stavebnich pozemkii
soucasti ZPF, prevazné v kulture zahrada.
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b) Vzhledem k poloze obce v izemi neni mozné vyhnout se p¥i rozvoji zaboram kvalitnéjsi
zemédélské pudy. Zabory v l. a ll. tfidé - predstavuji celkem 5,78 ha. Zabor v I. tiidé
ochrany predstavuji plochy technické infrastruktury a plochy protipovodinové ochrany.
Obdobné i ve Il tfidé ochrany. DalSi vyznamny zabor ve Il. tfidé ochrany predstavuji
ploch pro bydleni - 1,86 ha a plochy smiSené vyrobni - 1,53 ha, a jedna s prevazné
o0 zabory jiz odsouhlasené v predchozi UPD.

¢) Navrhovana plocha krajinné zelené K ¢&. 32, kterda ma dopad do ZPF, je prospésna
i z hlediska ochrany ZPF aslouzi mimo jiné i jako opatieni ke zvySeni ekologické
stability uzemi.

d) Zastavitelné plochy jsou vymezovany v navaznosti na zastavéné uzemi obce do ploch
s moznosti napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu.

Navrzenym feSenim nedojde ke ztizeni obhospodafovani zemédélského pldniho fondu, k naruseni
hydrologickych odtokovych poméra v Gzemi ani k naruseni siti zemédeélskych ucelovych komunikaci.

Predlozenym navrhem uUzemniho planu Dolni Lhota je v rozumném rozsahu uspokojen
pozadavek na rozvoj obce, vSe pfi maximalnim respektovani zasad ochrany zemédélského
pudniho fondu (pfedevSim § 4 a 5 zak. ¢. 334/1992Sb.). Navrzené feSeni je tedy prijatelné
i z hlediska ochrany vefrejnych zajmu vyplyvajicich z ochrany zemédélského ptdniho fondu.

Na zakladé vysledku spole¢ného jednani byly vypustény plochy pfrirodni P €. 30 a 31 o celkové
vymére 1,69 ha a byla zmensena plocha WT €. 21 o 0,02 ha. Naopak doslo k rozsireni plochy Bl
€.7 0 0,2 ha ve IV. tfidé ochrany pfi sou¢asném nastaveni podminky vyuziti (koeficient zastavéni a

rozmezi vymeéry stavebnich pozemku). Celkova bilance zabort ZPF tak byla o 1,51 ha snizena.

C.2  VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA
POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCI LESA

Navrzenym feSenim dojde k zdboru PUPFL v nasledujicim rozsahu:

Celk.
Cislo Kéd | vyméra ‘EhZ;)J Pk’hF;ﬁL Popis
(ha)
24 T* 0,07 0 0,07
25 T* 0,42 0 0,41 les zvl4&tniho uréeni plpchy technické
infrastruktury
CELKEM 0,49 0 0,48

Jedna se o dotceni lesnich pozemklU pro zamér nadmistniho vyznamu vymezeny v Zasadach
uzemniho rozvoje Zlinského kraje, ktery je upfesnén do podrobnosti uzemniho planu. Jedna se o
koridor pro elektrické vedeni VVN 110 KV, pro ktery vefejna prospésnost a pravo vyvlastnéni vyplyva
ze Zasad uzemniho rozvoje Zlinského kraje — E09 — VVN a TR 110kV/22kV SluSovice - Slavigin.
Koridor je upfesnén a zuzen na minimalni Sifku 32 m. Neprestavuje pouze zabor lesnich pozemku, ale
i pozemku zemédeélského plUdniho fondu a jedna se o plochy, které jsou koordinovany s feSenim na
Uzemi sousednich obci Petrlivka a Pozlovice, kde je zajist€na navaznost. Rozsah vlastniho zaboru
a vyhodnoceni konkrétnich dopadt a vlivd na izemi bude pfedmétem navazujicich fizeni.

Pasmo ve vzdalenosti do 50m od pozemkt plnicich funkci lesa je dotéeno v pfipadé ploch Bl &. 8,
9,10, SP ¢.13:
- vplochach BI €. 8, 9 a 10 Ize umistit obytnou zastavbu pfi zohlednéni tohoto limitu
- plocha SP €. 13 rozviji stavajici vyrobni areal a pfedstavuje pfedevSim moznost navyseni
manipulagnich ploch, coz blizkost lesa negativné neovlivni
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3. Rozhodnuti o namitkach véetné samostatného odiivodnéni

Vsouladu s ust. § 53 odst. 1 stavebniho zakona zpracoval pofizovatel ve spolupraci s uréenym
zastupitelem navrh rozhodnuti o namitkach uplatnénych k navrhu Uzemniho planu Dolni Lhota
v zakonnych lhatach v ramci vefejného projednani nasledovné:

1. Jurak Miloslav, Jurakova Ludmila, oba bytem E. Benese 3916/21, 796 03 Prostéjov

Namitka k uzemnimu planu Dolni Lhota. Majitelé pozemkl p.6. 1513 a p.¢. 1514/1 nesouhlasi
s umisténim zachytného poldru.

Navrh na rozhodnuti: namitka se zamita

Oddvodnéni:

Dotcené osoby jsou vlastniky pozemkl p.¢. 1513, 1514/1 v k.4. Dolni Lhota u Luhacovic dle LV ¢&.
230, které jsou dotéeny feSenim uUzemniho planu, konkrétné navrhem zastavitelné plochy T* &. 26
v pfipadé pozemku p.¢. 1514/1 a plochou rozlivu v pfipadé pozemku p.¢. 1513, ¢imz je dana aktivni
legitimace k podani namitky proti navrhu feSeni ve smyslu ustanoveni § 52 odst. 2 stavebniho zakona.

Jedna se o shodny pozadavek jako pfipominka uplatnéna pfi spole€ném jednani (€. 8) — viz
vyhodnoceni: ,b) Viastnici dale nesouhlasi s umisténim zachytného poldru, ktery souvisi s pozemky
1612, 1613, 15614/1. Pozemky p.¢. 1512 a 1513 nejsou primo dotéeny stavbou hraze poldru; pouze je
na nich umisténa plocha rozlivu. Tzn., Ze v pripadé extrémnich srazek nebo privalovych destt by byla
voda hrazi vplose T* ¢. 26 zadrzena a rozlila by se na pfilehlé pozemky a nasledné postupné
odtékala, jiz bez nicivého efektu. Plochou technické infrastruktury T* €. 26, ktera je urCena pro hraz
poldru, je dotéen pozemek p.¢. 1514/1. NavrZzena stavba protipovodriové ochrany vychazi ze Studie
ochrany pred povodnémi na tuzemi Zlinského kraje — list opatreni ZL 3074. Plocha pro zachytnou hraz
je vymezena v minimalnim potfebném rozsahu, zbyvajici pozemky jsou ponechany beze zmén — lze je
uzivat ke shodnému ucelu jako doposud. Hraz je situovana na vodnim toku nad stavajici obytnou
zastavbou a spole¢né s dal§imi retenénimi nadrzemi by méla zajistit dostateCnou ochranu tzemi, a to
nejen obce Dolni Lhota. Cilem téchto opatreni je requlovat pfitok do vodniho toku Luhacovického
potoka, a tim i do vodni nadrze Luhacovice. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o verejné prospésnou
stavbu, jejiz umisténi vychazi ze zpracované studie, ktera provérila SirSi tzemni vztahy a vazby
zejména ve vztahu k hydrologickym pomériim tzemi, nebylo pripomince vyhovéno.“

Cilem Guzemniho planovani je dosahnout obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajmu
na rozvoji uzemi obce za predpokladu udrzitelného rozvoje Uzemi (§ 18 odst. 2 stavebniho zakona).
Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani krajinu a zaji$tuje ochranu nezastavéného Gzemi, coz je
navrhem Uzemniho planu naplnéno.

2. Marie a Miroslav Veliskovi, Dolni Lhota 157
Podana namitka ze dne 11.6.2018 byla vzata vlastniky pozemku zpét.
Nové byla namitka podana dne 12.6.2018 a je vyhodnocena pod €. 5.

3. Ambruzova Petra, Skolni 383, 763 25 Ujezd

Odvolava se proti rozhodnuti nevyhovét pfipomince podané k navrhu UP Dolni Lhota. Tyka se
pozemku 1480/1, trva na nesouhlasu s navrhem plochy technické infrastruktury T27 a umisténim
stavby na pozemku.

Navrh na rozhodnuti: namitka se zamita

Oduivodnéni:

Dotéena osoba je vlastnikem pozemku p.€. 1480/1 v k.U. Dolni Lhota u Luhalovic dle LV & 394,
ktery je dot€éen navrhem feSeni Uzemniho planu, konkrétné navrhem zastavitelné plochy T* &. 27,
¢imzZ je dana aktivni legitimace k podani namitky proti navrhu feSeni ve smyslu ustanoveni § 52 odst.
2 stavebniho zékona.

Jedna se o shodny poZadavek jako pfipominka uplatnéna pfi spole¢ném jednani (&.9) — viz
vyhodnoceni: ,,Viastnik dale nesouhlasi s navrhem plochy technické infrastruktury T27, kterou je
dotéen pozemek p.¢c. 1480/1. Plocha technické infrastruktury je uréena pro vedeni vodovodu
a umisténi vodojemu a je navrZena s ohledem na vySkové poméry v tzemi. Dotéené pozemky jsou
Vv soucasné dobé soucasti zemédélskych ploch a umistnénim podzemni sité nedojde k omezeni
Vv jejich vyuziti. NavrZzené feSeni je v souladu s Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci Zlinského kraje
a predstavuje technické opatreni pro zajisténi stalého tlaku a dostatec¢né kapacity v ramci vodovodni
sité na tzemi obce. ProtoZe se jedné o stavbu ve vefejném zajmu, nebylo pripomince vyhovéno.“
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Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuZiti zastavéného
Uzemi tam, kde je to nejvhodnéjsi. Cilem Uzemniho planovani je dosahnout obecné prospésného
souladu vefejnych a soukromych zajma na rozvoji Uzemi obce za predpokladu udrzitelného rozvoje
Uzemi (§ 18 odst. 2 stavebniho zakona), coz je navrhem Uzemniho planu napinéno.

4. Malota Roman, Malotova Andrea, oba bytem Dolni Lhota u Luhadovic 7, Dolni Lhota u
Luhacéovic

Vlastnici pozemku znovu zadaji o zafazeni parcel ¢. 314 a 209/5 do Uuzemniho planu za ucelem
bytové vystavby.

Navrh na rozhodnuti: namitka se zamita

Oddvodnéni:

Dotéené osoby jsou vlastniky pozemku p.¢. 314, 209/5 v k.u. Dolni Lhota u Luhacovic (Roman Malota
je viastnikem pozemku p.€. 314 zapsaném na LV 402, Roman Malota a Andrea Malotova jsou
spoluvlastniky pozemku p.¢. 209/5 zapsaném na LV 475, vSe v k.. Dolni Lhota u Luhacovic), které
jsou dot&eny navrhem FeSeni Uzemniho planu, ¢imz je dana aktivni legitimace k podani namitky proti
navrhu feSeni ve smyslu ustanoveni § 52 odst. 2 stavebniho zakona.

Jedna se o shodny pozadavek jako pfipominka uplatnéna pfi spole¢ném jednani (€. 12) — viz
vyhodnoceni: ,Jedna se o opakovany poZadavek na vymezeni novych ploch pro obytnou funkci, ktery
je shodny s jiz uplatnénym poZadavkem pfedanym projektantovi v ramci zahajeni praci na tvorbé
nového UP. V$echny uplatnéné poZzadavky byly provéfeny a vyse uvedeny pozadavek byl vylouden
s ohledem na navrZzenou urbanistickou koncepci, ktera vychazi z charakteru sidla — zejména
nenavrhovat zastavitelné plochy pro bydleni ve volné krajiné, zachovat krajinny réaz a respektovat
polohu obce v CHKO Bilé Karpaty.

Celkova potreba novych zastavitelnych ploch pro bydleni do roku 2028 vyplyvajici z Rozbor(
udrzitelného rozvoje uzemi zpracovanych nad aktualnimi daty tzemné analytickych podkladi ORP
Luhacovice pro tzemi obce Dolni Lhota k datu 31. 12. 2016 predstavuje 4,02 ha. Jedna se o udaj
Z uzemné analytickych podkladd, ktery byl vypocten s vyuZzitim nastroje Urbanka (Institut regionalniho
rozvoj Brno). Zastavitelné plochy pro bydleni dle soudasné platného UPO Dolni Lhota predstavuji
plochy o celkové vymére 12,62 ha. Nastavena koncepce byla provérena a plochy jsou castecné
pfevzaty do feSeni tzemniho planu. Celkovy rozsah navrzenych ploch individuéalniho bydleni je 6,31
ha (cca polovina oproti sou¢asné platnému UP), a pro navrzené plochy je nastavena dalsi podrobnéjsi
regulace. Je stanovena koeficient zastavéni a s tim souvisejici rozmezi vyméry stavebnich pozemkd.
Nastavena regulace eliminuje rozsah zastavby v jednotlivych navrhovanych plochach. NavrZené
feSeni tak vyhovuje zavérim RURU a vypoctu nastroje Urbanka. Z vySe uvedeného tedy vyplyva, Ze
pocet navrZzenych obytnych ploch v tzemi odpovida jeho redlnym potfebam.

Vzhledem k vyse uvedeném neni oddvodnitelné navrhovat dal§i obytné plochy, navic v poloze, ktera
je v rozporu s urbanistickou koncepci, a proto nebylo pfipomince vyhovéno.*

Je nutno uvést na pravou miru udaj tykajici se tvorby Uzemniho planu ,jednou za deset let".
Zpracovany uzemni plan se vyhodnocuje v ramci ,zpravy o uplatiiovani uzemniho planu“ ,ktera se
predklada zastupitelstvu obce nejpozdéji do &tyF let od jeho vydani a poté pravidelné nejméné jednou
za Ctyfi roky. Soucasti zpravy jsou dle potfeby i pokyny k feSeni zmény uzemniho planu. To vSak nic
neméni na skute¢nosti, ze navrhovany pozadavek je vrozporu s koncepci Uzemniho planu a
podminkami ochrany nezastavéného Uzemi.

Uzemni planovani ve vefejném zajmu zajistuje, aby dochazelo k hospodarnému vyuziti zastavéného
uzemi a vystavba probihala primarné v plochach, které jsou pro to nejvhodnéjsi, a aby bylo co nejvice
chranéno Uuzemi nezastavéné (§ 18 odst. 4 stavebniho zdkona). Zastavitelné plochy se vymezuji s
ohledem na potenciél rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného uzemi tam, kde je to nejvhodnéjsi.
Cilem tuzemniho planovani je dosahnout obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajmu
na rozvoji Uzemi obce za pfedpokladu udrzitelného rozvoje Uzemi (§ 18 odst. 2 stavebniho zakona).
Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani krajinu a zaji$tuje ochranu nezastavéného tzemi, dalsi
rozsSifovani zastavéného uzemi do volné krajiny je v rozporu s § 18 stavebniho zakona. VySe uvedené
principy predlozeny zameér nerespektuje. Dle rozsudku NSS €. 1 Ao 2/2011 — 17 nema vlastnik
pozemku individualni subjektivni pravo na schvaleni konkrétni Upravy uUzemniho planu dle jeho
pozadavku a sou€asné neexistuje narok na zménu funkéniho vyuZiti pozemku (rozsudek NSS ze dne
26.5. 2010, &. j. 8 Ao 1/2007 — 94).
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5. Marie Veliskova, Miroslav Velisek, oba bytem Dolni Lhota u Luhacovic 157,

763 23 Dolni Lhota u Luhacovic

Uplatnéna namitka smérfuje proti navrzené plose vefejného prostranstvi P* €. 18, kdy je navrhovano
jeji umisténi tak, ze bude konéit u pozemku p.¢. 1350/82, bez moznosti dalS§i navaznosti do volné
krajiny.

Navrh na rozhodnuti: namitka se zamita

Oduvodnéni:

Dot¢ené osoby jsou vlastniky pozemk( p.¢. 1350/3, 1350/81, 1350/82, 1371, 1609/4 a st.346 v k..
Dolni Lhota u Luhacovic dle LV €&. 354, které jsou dotéeny navrhem feSeni uzemniho planu, &imz je
dana aktivni legitimace k podani namitky proti ndvrhu feSeni ve smyslu ustanoveni § 52 odst. 2
stavebniho zdkona.

Jedna se o shodny pozadavek jako pfipominka uplatnéna pfi spoleéném jednani (¢. 10) Uplatnéna
pfipominka smérfuje proti navrZzené ploSe verejného prostranstvi P* ¢. 18, kdy je navrhovano jeji
umisténi tak, Ze bude koncit u pozemku p.¢. 1350/82, bez moznosti dal$i navaznosti do volné krajiny.
Uplatnéna pfipominky byla provérena, a protoZe je nutno zajistit také prostupnost krajiny jako jednu
Z priorit tUzemniho planovani, nebylo pfipomince vyhovéno, a plocha je ponechana v navrzeném
rozsahu. Rozsah plochy vychazi ze stavu v uzemi a zpozZadavki na zajiSténi odpovidajicich
parametrt pristupovych komunikaci tak, aby byla v celém rozsahu obslouzena navrhovana plocha.“

V pfipadé, Ze byl jiz vydan pro stavbu oploceni tzemni souhlas, je mozné stavbu oploceni v souladu
s nim realizovat. Uzemni souhlas pfedstavuje opatfeni vydané v navazujicim (podrobn&j§im) stupni
fizeni a stavebnikovi zaklada pravo realizovat pozadovanou stavbu (jiz bez ohledu na nasledné
vydany Uzemni plan).

Uzemnim planem nejsou pro uvedenou plochu P* &. 18 nastaveny Zadné nastroje umozZiujici ziskani
prav k uvedenym pozemkU potfebnych pro realizaci stavby — pravo vyvlastnéni pro verfejné
prostranstvi stavebni zakon neumoziiuje a sou€asné neni uzemnim planem uplatnén ani institut
prfedkupniho prava. V praxi to znamena, zZe rozSifeni vefejného prostranstvi Ize realizovat pouze
v pfipadé vyslovného souhlasu viastnik(l dotéenych pozemkd.

Uzemni plan Dolni Lhota je zpracovan nad ugelovou katastralni mapou aktualni k 1.1.2017. Dnes
platna ucelova katastralni mapa vykazuje topologické rozdily, pfi€emz v ramci probihajicich
komplexnich pozemkovych Uprav dojde k nové digitalizaci a zpfesnéni hranic pozemku v extravilanu.
Na zakladé nesrovnalosti v mapovych podkladech, s ohledem na méfitko zpracovani UP a tloustku
jednotlivych Car lze konstatovat, Zze navrhované vefejné prostranstvi P* €. 18 nebude v pfipadé
realizace zameéru zasahovat do pozemku s povolenym oplocenim. S ohledem na zpUsob zpracovani
uzemniho planu, pouZiti ,ucelové katastralni mapy“ jako mapového podkladu uzemniho planu,
povinnost zpracovat podrobné&jSi dokumentaci v pfipadé realizace zaméru a zvoleni pfisluSnych
parametrd pfistupové cesty, nemusi dojit k vyraznym zasahdm do pozemk(l osoby uplatfiujici namitku.
Pro jednotlivé funkéni plochy, v&etné téch, které vstupuji do pozemkovych Uprav, jsou nastaveny
podminky jejich vyuZiti tak, Ze tyto plochy umoZauji umisténi dopravni infrastruktury, kterou pfistupové
komunikace pfedstavuji. To umozfuje navrhnout v ramci feSeni komplexnich pozemkovych Uprav i
odligné Feseni od uzemniho planu a nasledné zohlednit v dal$i zméné Gzemniho planu. Uzemni plan
vytvofil podminky pro budouci realizaci jednotlivych zamér(i, které budou dale upfesnovany
Vv havazujicich fizenich. Jednou z moznosti je i odliSné FeSeni v ramci komplexnich pozemkovych
Uprav.

Pouceni:
Proti rozhodnuti o ndmitkach se podle § 173 odst. 5 spravniho fadu nelze odvolat ani podat rozklad.

4. Vyhodnoceni pfipominek

Pripominky uplatnéné dle § 50 odst. 3 stavebniho zdakona (pfi spoleéném jednani)

1. Jakub Kuzela, Masarykova 50, Luhacéovice:

Pfipominka se tyka vykresu technické infrastruktury-vodni hospodarstvi, ktery neobsahuje navrh
vodovodnich siti pro zastavitelné plochy Bl-1(pozemky parc . €. 1538/2 a parc.¢. 1538/3 v$e k.u. Dolni
Lhota). Zadatel 2ada o zaneseni navrhu budouciho rozsifeni hlavniho vodovodniho fadu do vykresu
technické infrastruktury — vodni hospodafrstvi.

Vyhodnoceni:

Uzemni plan v souladu se svym posléanim a udelem vymezuje zékladni koncepci technické
infrastruktury, a v pfipadé potfeby pro ni navrhuje plochy a koridory. Uzemni plén navrhuje pro
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vSechny plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti mozZnost umisténi technické infrastruktury slucitelné
s hlavnim vyuZitim téchto ploch. Uvedenou regulaci je zajiSténa pfipustnost téchto siti v jednotlivych
plochach v pripadech, které jsou slucitelné s jejich hlavnim vyuZitim. Ne vzZdy je ucelné umistovat a
vymezovat presny koridor pro vedeni sité, naopak v pripadé variability dané podminkami jednotlivych
ploch Ize bezproblémové zajistit jejich realizaci v optimalni trase. Z uvedeného ddvodu neni
pfipominka zohlednéna a pro roz$ifeni vodovodniho fadu neni navrZzena samostatna plocha.
Stavajici vodovod je v blizkosti pfedmétné lokality (na opacné strané silnice Il. tfidy). Konkrétni
zpusob napojeni bude pfedmétem podrobnéjSich dokumentaci (pro dzemni fizeni) a bude stanoven
Vv navazujicich Ffizenich vedenych stavebnim ufadem. Plochy, které jsou potencionalné dotéeny
vedenim nové ¢&asti vodovodniho pfivadéce nebo pripojky, umozriuji v celém rozsahu umisténi této
technické infrastruktury. V opacném pripadé, pokud by byla stanovena konkrétni plocha pro vedeni
vodovodniho fadu, vystavoval by se stavebnik v pfipadé jinak zvolené trasy riziku, Ze stavba nebude
povolena s ohledem na rozpor s tzemnim planem. Soucasné feSeni zajistuje vétsi variabilitu a ve
svém ddsledku i hospodarnost.

2. Ladislava Januskova, Dolni Lhota 139:

a) Pripominka se tyka vykresu technické infrastruktury-vodni hospodarstvi, ktery neobsahuje navrh
vodovodnich siti pro zastavitelné plochy Bl-1(pozemky parc . €. 1538/2 a parc.¢. 1538/3 vSe k.u. Dolni
Lhota). Zadatel Z4da o zaneseni navrhu budouciho rozsifeni hlavniho vodovodniho fadu do vykresu
technické infrastruktury — vodni hospodafstvi.

b) Namitka- tyka se vykresu vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci a zakresleného navrhu
VPO U1-31. Zadatelka nesouhlasi s navrhem vefejné prospésného opatieni pro zaji$téni funk&nosti
uzemniho systému ekologické stability krajiny pro plochu P €. 30 a ¢. 31 (biocentrum LBC 1). Plocha P
¢. 30 zasahuje do parcely 1538/1, ktera je jiz dnes nové rozdélena na tfi nové pozemkové parcely,
Z nichz jsou dvé ureny k zastavbé. Po tomto rozdéleni plocha P €. 30 nyni zasahuje do pozemku
1538/1 pfiblizné ze dvou tfetin jeho rozlohy. Pozemek jsem zakoupila v nedavné dobé. Omezeni
vyuziti témeéf dvou tfetin pozemku je nepfijatelné.

Vyhodnoceni:

a) Uzemni plén v souladu se svym poslanim a udelem vymezuje zékladni koncepci technické
infrastruktury, a v pfipadé potreby pro ni navrhuje plochy a koridory. Uzemni plén navrhuje pro
vSechny plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti moznost umisténi technické infrastruktury slucitelné
s hlavnim vyuZitim téchto ploch. Uvedenou regulaci je zajiSténa pfipustnost téchto siti v jednotlivych
plochéch v pfipadech, které jsou slucitelné s jejich hlavnim vyuZitim. Ne vzZdy je ucelné umistovat a
vymezovat pfesny koridor pro vedeni sité, naopak v pfipadé variability dané podminkami jednotlivych
ploch Ize bezproblémové zajistit jejich realizaci v optimalni trase. Z uvedeného ddvodu neni
pripominka zohlednéna a pro rozsifeni vodovodniho fadu neni navrZzena samostatna plocha.
Stavajici vodovod je v blizkosti pfedmétné lokality (na opacné strané silnice Il. tridy). Konkrétni
zplsob napojeni bude predmétem podrobnéjSich dokumentaci (pro Gzemni fizeni) a bude stanoven
Vv navazujicich fizenich vedenych stavebnim ufadem. Plochy, které jsou potencionalné dotéeny
vedenim nové c¢asti vodovodniho pfivadéée nebo pripojky, umoZzriuji v celém rozsahu umisténi této
technické infrastruktury. V opacném pripadé, pokud by byla stanovena konkrétni plocha pro vedeni
vodovodniho fadu, vystavoval by se stavebnik v pripadé jinak zvolené trasy riziku, Ze stavba nebude
povolena s ohledem na rozpor s uzemnim planem. Soucasné feSeni zajistuje vétsi variabilitu a ve
svém ddsledku i hospodarnost.

b) Viastnik pozemki nesouhlasi s navrhem plochy prirodni P30 a P31, které tvofi souéast biocentra
uzemniho systému ekologické stability krajiny (déle jen ,USES*) a Ize pro navrZené opatfeni préva
k pozemkidm vyvlastnit. Uplatnéné pfipomince se vyhovuje - plocha P 30 a P31 bude z navrhu
vypusténa. USES v dané lokalité bude navrzen ve shodné podobé jako ve stévajicim uzemnim planu,
stejné jako feSeni ploch navazujicich na vodni tok, které budou zarazeny do ploch zemédélskych (Z).
Novym resenim budou dodrzeny prostorové parametry lokéiniho biokoridoru USES a bude zajisténa
koordinace z hlediska SirSich Gzemnich vztah( - navaznost na tUzemi sousedni obce Sehradice.
Navrzena dprava se promitne do textové i grafické ¢asti tizemniho planu.

3. Miroslava Kamencakova, Sehradice 113:

Namitka k navrh UP Dolni Lhota — nesouhlasi s umisténim biocentra USES — navrhova plocha 30 na
pozemku p.¢. 1532 a p.€. 1533/1.Nesouhlas odivodnuje takto: v budoucnu by chtéli pozemek vyuzit
pro individualni bytovou vystavbu, nesouhlasi s pfipadnym vyvlastnénim.
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Vyhodnoceni:
Vlastnik pozemkt nesouhlasi s navrhem plochy prirodni P30, ktera tvori souéast biocentra tzemniho

systému ekologické stability krajiny (déle jen ,USES*) a Ize pro navrZené opatreni prava k pozemkim
vyvlastnit. Uplatnéné pfipomince se vyhovuje - plocha P 30 (spole¢né s plochou P 31) bude
z névrhu vypusténa. USES v dané lokalité bude navrzen ve shodné podobé jako ve stévajicim
uzemnim planu, stejné jako feSeni ploch navazujicich na vodni tok, které budou zafazeny do ploch
zemédélskych (Z). Novym Fe$enim budou dodrzeny prostorové parametry lokélniho biokoridoru USES
a bude zajiSténa koordinace z hlediska $irSich uzemnich vztah( - navaznost na Gzemi sousedni obce
Sehradice. NavrZzena Uprava se promitne do textové i grafické ¢asti uzemniho planu.

4. Stanislav Chupik, Dolni Lhota 38:

Pfipominka k navrhové plose 31, nesouhlasi s navrzenym biocentrem a pfipadnym budoucim
vyvlastnénim pozemku pro tento ucel.

Vyhodnoceni:

Vlastnik pozemkt nesouhlasi s navrhem plochy prirodni P31, ktera tvori souéast biocentra tizemniho
systému ekologické stability krajiny (déle jen ,USES*) a Ize pro navrzené opatfeni prava k pozemkim
vyvlastnit. Uplatnéné pFfipomince se vyhovuje - plocha P 31 (spole¢né s plochou P 30) bude
z névrhu vypusténa. USES v dané lokalité bude navrzen ve shodné podobé jako ve stévajicim
uzemnim planu, stejné jako feSeni ploch navazujicich na vodni tok, které budou zafazeny do ploch
zemédélskych (Z). Novym fesenim budou dodrzeny prostorové parametry lokalniho biokoridoru USES
a bude zajiSténa koordinace z hlediska $irSich uzemnich vztah( - navaznost na Gzemi sousedni obce
Sehradice. NavrZzena Uprava se promitne do textové i grafické ¢asti uizemniho planu.

5. Stanislav Chupik, Dolni Lhota 38:

Pfipominka k navrhové ploSe 21 (vodni toky a nadrze WT) nesouhlasi s pfipadnym budoucim
vyvlastnénim pozemku pro tento ucel.

Vyhodnoceni:

Navrhovana plocha WT ¢&. 21 je uréena pro zachytnou sedimentacni nadrz nad vodnim dilem
Luhacovice a je vymezena v rozsahu, ktery umozni umisténi uvedené stavby. Vefejna prospésnost je
dana charakterem stavby (sedimentacni nadrz), ktera zajistuje bezproblémovou funkci vodniho dila
Luhacovice, které je jednim z hlavnich protipovodriovych opatfeni slouzicich k regulaci pratoku na
vodnich tocich v dané oblasti. Vymezeni plochy je koordinovano s feSenim na sousednim tuzemi
obce Pozlovice. Rozsah plochy je navrZen tak, aby v dané ploSe bylo mozno konkrétni stavbu umistit.
To je vSak pfedmétem navazujicich fizeni vedenych stavebnim ufadem na zakladé podrobnéjsi
dokumentace. Vzhledem k vySe uvedenému nebylo pfipomince vyhovéno, a plocha byla
ponechana v navrzeném rozsahu.

ProtoZe plocha je jiz dnes navrZzena v platné tzemné planovaci dokumentaci pro shodny ucel, bylo v
soucasné dobé zahajeno spravni fizeni vedouci k umisténi dané stavby. V pripadé dotceni pozemkd
ve vlastnictvi osoby uplatrujici pfipominku bude ve spravnich fizenich jejich u¢astnikem, a bude moci
héjit své zajmy.

6. Stanislav Chupik, Dolni Lhota 38:

Pfipominka k navrhové ploSe 22 (technicka infrastruktura/vysoké napéti) nesouhlasi s pfipadnym
budoucim vyvlastnénim pozemku pro tento ucel.

Vyhodnoceni:

Uplatnéné pripominka sméfuje proti ploSe T* &. 22, ktera je soucasti koridoru vefejné infrastruktury
nadrfazené rozvodné soustavy VVN 110kV, vefejné prospésné stavby EO9 — VVN + TR 110kV/22kV
Slusovice — Slavi¢in dle Zasad tGzemniho rozvoje Zlinského kraje. Vefejna prospéSnost a pravo
vyvlastnéni vyplyva ze Zasad tzemniho rozvoje Zlinského kraje. Zamér je koordinovan s feSenim na
sousednich uzemich — Petrivka a Pozlovice. Koridor je v podrobnosti uzemniho planu zuzen na
minimalni mozZnou $itku 32 m, coZ je potfebny realizacni koridor. Koridor je zakreslen dle dat
pfedanych vlastnikem budouci technické infrastruktury a trasa je vedena tak, aby nedoSlo
k nezadoucim zasahum do stavajici rekreacni oblasti. Protoze se jedna o vyznamny zasah do uzemi,
byla trasa upresnéna a navrZzena v minimalnich parametrech a koordinovana s poZadavky vlastnika
technické infrastruktury. Jedna se o zamér, ktery byl projednan v ramci schvalovaciho procesu Zasad
uzemniho rozvoje Zlinského kraje, a uzemnim planem Dolni Lhota, ktery jej musi respektovat a
vymezit pro néj odpovidajici plochy, je pouze upfesnén. Vzhledem k vySe uvedenému nebylo
pfipomince vyhovéno.
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7. Miroslav a Alena Malotovi, Dolni Lhota 152:

Vznasi namitku k vykresu vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci, ktery obsahuje zakres
VPO U-31.Nesouhlasi s moznosti vyvlastnéni. Na plose byla zahajena dne 1. 9. 2017 stavba oploceni
pozemku p.&. 1535 na zakladé stavebniho povoleni vydaného SU Luhadovice dne 20. 7. 2016.
Vyhodnoceni:

Viastnici pozemkt nesouhlasi s navrhem plochy prirodni P31, ktera tvofi souc¢ast biocentra uzemniho
systému ekologické stability krajiny (déle jen ,USES*) a Ize pro navrZzené opatreni prava k pozemkim
vyvlastnit. Uplatnéné prfipomince se vyhovuje - plocha P 31 (spolecné s plochou P 30) bude
z névrhu vypusténa. USES v dané lokalité bude navrzen ve shodné podobé jako ve stavajicim
tuzemnim planu, stejné jako feSeni ploch navazujicich na vodni tok, které budou zafazeny do ploch
zemédélskych (Z). Novym fesenim budou dodrZeny prostorové parametry lokélniho biokoridoru USES
a bude zajisténa koordinace z hlediska $irSich tzemnich vztahl - navaznost na Gzemi sousedni obce
Sehradice. NavrZené Uprava se promitne do textové i grafické ¢asti Gzemniho plénu. Re$enim
tuzemniho planu neni ovlivnéna platnost vydanych stavebnich povoleni

8. Miroslav a Ludmila Jurakovi, E.BeneSe 3916/21, Prostéjov

Namitka k navrhu Uzemniho planu. Jsme maijitelé pozemk( parc.Cisla 1543/2, 1512,1513 1514/1
v k.U. Dolni Lhota.

a) Nesouhlasi z ¢asti uzemniho planu, zejména v bodé E.2 Uzemni systém ekologické stability a
vbodé G.2 vymezeni vefejné prospésnych opatfeni, pro ktera lze prava k pozemkim vyvlastnit.
Jedna se o navrhovanou plochu P31, na které jsou navrzeny prvky USES pro doplnéni lokalniho
biocentra LBC1.Umisténim biocentra dojde k znehodnoceni pozemku pro stavajici podnikatelsky
zamér a &innost.

b) Dale nesouhlasi s umisténim zachytného poldru, ktery souvisi s pozemky 1512, 1513, 1514/1,
které vlastnime.

Vyhodnoceni:

Jedna se o pfipominku ve smyslu ustanoveni § 50 odst.3 stavebniho zakona, protoZe pri spoleéném
jednani o navrhu tzemniho planu nelze uplatriovat namitky.

a) Vlastnici pozemki nesouhlasi s navrhem plochy pfirodni P31, ktera tvori soucast biocentra
uzemniho systému ekologické stability krajiny (déle jen ,USES®) a Ize pro navrzené opatfeni prava
k pozemkim vyvlastnit. Uplatnéné pFipomince se vyhovuje - plocha P 31 (spole¢né s plochou P 30)
bude z navrhu vypusténa. USES v dané lokalité bude navrzen ve shodné podobé jako ve stévajicim
tuzemnim plénu, stejné jako feSeni ploch navazujicich na vodni rok, které budou zafazeny do ploch
zemédélskych (Z). Novym Fesenim budou dodrZeny prostorové parametry lokélniho biokoridoru USES
a bude zajisténa koordinace z hlediska $irsich tzemnich vztah( - navaznost na Gzemi sousedni obce
Sehradice. NavrZzena Uprava se promitne do textové i grafické ¢asti uzemniho planu.

b) Vlastnici dale nesouhlasi s umisténim zachytného poldru, ktery souvisi s pozemky 1512, 1513,
15614/1. Pozemky p.¢. 1512 a 1513 nejsou prfimo dotéeny stavbou hraze poldru; pouze je na nich
umisténa plocha rozlivu. Tzn., Ze v pripadé extrémnich srazek nebo pfivalovych destl by byla voda
hrazi v ploSe T* ¢. 26 zadrZzena a rozlila by se na prilehlé pozemky a nasledné postupné odtékala, jiz
bez nic¢ivého efektu. Plochou technické infrastruktury T* ¢. 26, ktera je uréena pro hraz poldru, je
doté¢en pozemek p.¢. 1514/1. Navrzena stavba protipovodriové ochrany vychazi ze Studie ochrany
pfed povodnémi na Gzemi Zlinského kraje — list opatfeni ZL 3074. Plocha pro zachytnou hraz je
vymezena v minimalnim potfebném rozsahu, zbyvajici pozemky jsou ponechany beze zmén — lze je
uZivat ke shodnému ucelu jako doposud. Hraz je situovana na vodnim toku nad stavajici obytnou
zastavbou a spoleéné s dal§imi retenénimi nadrzemi by méla zajistit dostatecnou ochranu tzemi, a to
nejen obce Dolni Lhota. Cilem téchto opatfeni je regulovat pfitok do vodniho toku Luhacovického
potoka, a tim i do vodni nadrZze Luhaclovice. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o vefejné prospésnou
stavbu, jejiz umisténi vychazi ze zpracované studie, ktera provérila Sir§i uzemni vztahy a vazby
zejména ve vztahu k hydrologickym poméram tzemi, nebylo pfipomince vyhovéno.

9. Ambruizova Petra, Skolni 383, Ujezd

Pfipominka k navrhu izemniho planu, nesouhlasi s navrhem Uzemniho planu na pozemcich 1534/1 a
1480/1.

a) Uvedeny pozemek 1534/1 ma byt roz8ifen o pfirodni plochu P31, nesouhlasi s navrhem, majitelka
v budoucnu planovala vystavbu rodinného domu. Respektuje pouze zmenSeni pfirodni plochy po
hranici zaplavového Uuzemi stoletou vodou.
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b) Dale nesouhlasi s navrhem plochy technické infrastruktury T27 na pozemku parc.¢. 1480/1. S takto
zatizenym pozemkem nelze realizovat Zadné soukromé zameéry.

Vyhodnoceni:

a) Viastnik pozemkill nesouhlasi s navrhem plochy prirodni P31, ktera tvofi soucéast biocentra
tizemniho systému ekologické stability krajiny (déle jen ,USES®) a Ize pro navrzené opatfeni prava
k pozemkdm vyvlastnit. Uplatnéné pFfipomince se vyhovuje - plocha P 31 (spole¢né s plochou P 30)
bude z navrhu vypusténa. USES v dané lokalité bude navrzen ve shodné podobé jako ve stéavajicim
tzemnim plénu. Novym Fesenim budou dodrZeny prostorové parametry lokéalniho biokoridoru USES a
bude zajiSténa koordinace z hlediska $irSich Gzemnich vztaht - navaznost na uzemi sousedni obce
Sehradice. NavrZzena tUprava se promitne do textové i grafické ¢asti uzemniho planu.

b) Viastnik déale nesouhlasi s navrhem plochy technické infrastruktury T27, kterou je dotéen pozemek
p.C. 1480/1. Plocha technické infrastruktury je uréena pro vedeni vodovodu a umisténi vodojemu a je
navrZena s ohledem na vyskové poméry v tzemi. Dotéené pozemky jsou v soucasné dobé soucasti
zemédélskych ploch a umistnénim podzemni sité nedojde k omezeni v jejich vyuZiti. Navrzené reSeni
je v souladu s Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci Zlinského kraje a predstavuje technické opatreni
pro zajisténi stalého tlaku a dostatecné kapacity v ramci vodovodni sité na uzemi obce. ProtoZe se
jedna o stavbu ve verejném zajmu, nebylo pfipomince vyhovéno.

10. Marie a Miroslav Veliskovi, Dolni Lhota 157

Pfipominka k navrhu uzemniho planu:

a) pozadujeme, aby hloubka zastavby u plochy individualniho bydleni v lokalité Bl 7 byla na stejné
urovni, jako je hloubka zastavby stavajici, ktera na navrhovanou lokalitu Bl 7 navazuje. Plocha Bl 7 je
na severnim okraji limitovana vedenim VN 22 kV a jeho ochrannym pasmem. Pro pfijezd ke
stavebnim pozemk(im, které by po schvaleni UP v dané lokalité vznikly, bude dale nutné prekonat
zvysSenou mez cca 2 m vysokou. Pro stavbu rodinného domu bude dale nutné, za uéelem zaparkovani
osobniho vozidla na pozemku RD, pfipoc¢itat dalSich 6 m. S ohledem na ochranné pasmo vedeni VN
22 kV, méfené od krajniho vodice Ize pfedpokladat, ze vystavba RD v lokalité Bl 7 bude realizovatelna
az za vedenim vysokého napéti.

b) navrhujeme, aby mistni komunikace vedena v ramci plochy vefejného prostranstvi, vymezeného
v lokalité P* 18 byla vedena v pfimé a byla ukonéena na nasem pozemku p.¢. 1350/82. MK v této
¢asti obce ma obsluzny charakter, omezené Sitkové parametry, sklon az 12 % a v zimnim obdobi je
nesjizdna, feSeni navrzené uzemnim planem (stoceni) je bezu¢elné a nema uplatnéni.

Vyhodnoceni:
a) Uplatnéna pfipominka sméruje proti rozsahu navrzené plochy Bl ¢. 7 s oduvodnénim potrebnosti

Jejiho rozsifeni severnim smérem vzhledem k terénnim podminkam a limitu, ktery predstavuje
elektrické vedeni VN. Pripomince se vyhovuje — plocha Bl ¢. 7 bude rozSifena tak, Ze jeji severni
hranice bude navazovat na severni hranici okolni zastavby (vychodné) a umisténi zastavby bude
souc¢asné regulovano nastroji uzemniho planu tak, aby nedochazelo k jejimu nezZadoucimu
zahus8tovani v dusledku zvétseni ploch pro bydleni.

b) Uplatnéna pfipominka sméruje proti navrzené ploSe verejného prostranstvi P* ¢. 18, kdy je
navrhovano jeji umisténi tak, Ze bude koncit u pozemku p.¢. 1350/82, bez moznosti dalsi ndvaznosti
do volné krajiny. Uplatnéna pripominky byla provéfena, a protoZe je nutno zajistit také prostupnost
krajiny jako jednu z priorit Gzemniho planovani, nebylo prFipomince vyhovéno, a plocha je
ponechana v navrZzeném rozsahu. Rozsah plochy vychazi ze stavu v Gzemi a z poZadavk( na
zajisténi odpovidajicich parametrd pristupovych komunikaci tak, aby byla v celém rozsahu
obslouZena navrhovana plocha Bl &. 7, stavajici obytné plochy lezici jizné a zajistén pristup do volné
krajiny.

11. Roman a Andrea Malotovi, Dolni Lhota ¢. 7

Pfipominka k navrhu tzemniho planu:

a) nesouhlasime s vyvlastnénim €asti pozemku p.¢. 752 a p.¢€. 755, na kterych ma byt umistén poldr.
Nepfejeme si, aby se poldr rozSifoval a zasahoval do nasSich pozemkd.

b) zaddame, aby na pozemcich p.E. 446, 485/8, 443, 429/7, 449 byla zruSena pfirodni plocha

(biocentrum) a na pozemcich 236 a 231/1.237 byl zruden biokoridor, ktery tyto pozemky protina. Tyto
navrhy s nami nebyly nikdy projednavané a probé&hly tak bez nadeho souhlasu.
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Vyhodnoceni:
a) Navrhovana plocha WT ¢&. 21 je uréena pro sedimentacni nadrz nad vodnim dilem Luhacovice a je

vymezena V rozsahu, ktery umoZzZni umisténi uvedené stavby. Verejna prospésSnost je dana
charakterem stavby (sedimentaéni nadrZ), ktera zajistuje bezproblémovou funkci vodniho dila
Luhacovice, které je jednim z hlavnich protipovodriovych opatfeni slouzicich k regulaci priatoku na
vodnich tocich v dané oblasti. Vymezeni plochy je koordinovano s feSenim na sousednim tzemi
obce Pozlovice. Rozsah plochy je navrzen tak, aby v dané ploSe bylo mozno konkrétni stavbu umistit.
To je v8ak predmétem navazujicich Fizeni vedenych stavebnim ufadem na zakladé podrobnéjsi
dokumentace. ProtoZe plocha je jiz dnes navrZzena v platné Gzemné planovaci dokumentaci pro
shodny ucel, bylo v souéasné dobé zahajeno spravni fizeni vedouci k umisténi dané stavby. Dle
predlozené dokumentace vyplyva, Ze nedoje k dotéeni pozemkl p.C. 752 a 755, které jsou ve
viastnictvi osob uplatriujicich pfipominku. Vzhledem k vySe uvedenému Ize pFipomince vyhovét, a
plochu WT ¢. 21 zmenS§it o pozemky p.¢. 762 a 755.

b) Viastnik pozemkt nesouhlasi s vymezenim ploch tGzemniho systému ekologické stability krajiny,
kdy je na pozemcich p.cC. 446, 485/8, 443, 429/7, 449 vymezena plocha prirodni jako biocentrum a na
pozemcich p.¢. 236, 231/1, 237 je zakreslena prekryvna vrstva stavajiciho biokoridoru. Vymezeni
uzemniho systému ekologické stability vychézi z oborovych dokumentt a koncepce USES a navazuje
na reSeni zalozené predchozim tzemnim planem. V daném pripadé se nejedna o nové navrZzené
plochy za ucelem zaloZeni a realizace chybéjicich prvkii USES, ale o plochy stavajicich funkénich
spolecenstev. Zde je pouze uzemnim planem potvrzena stavajici (existujici) funkce Uzemi, a
v dusledku tohoto feseni nedochazi k zadnym zméném ve vyuziti uzemi. Uzemni plan se projednévé
s verejnosti véetné vlastnik( jednotlivych pozemkil zplsobem danym stavebnim zakonem. Navrh
tuzemniho planu je doru¢en prostfednictvim Gfedni desky a s verejnosti projednan na vefejném
projednani, které se v dané véci bude konat. Vzhledem k vySe uvedenému nebylo pFipomince
vyhovéno.

12. Roman a Andrea Malotovi, Dolni Lhota €. 7

Pfipominka k navrhu tzemniho planu:

Zadame o zafazeni pozemkU parc. &islo 314 a 209/5 k.. Dolni Lhota do Uzemniho planu za G&elem
bytové vystavby pro individualni bydleni.

Vyhodnoceni:

Jedné se o opakovany poZadavek na vymezeni novych ploch pro obytnou funkci, ktery je shodny s jiz
uplatnénym poZadavkem predanym projektantovi v rémci zahéjeni praci na tvorbé nového UP.
VSechny uplatnéné poZadavky byly provéfeny a vyse uvedeny poZadavek byl vylouc¢en s ohledem na
navrZenou urbanistickou koncepci, ktera vychézi z charakteru sidla — zejména nenavrhovat
zastavitelné plochy pro bydleni ve volné krajiné, zachovat krajinny réz a respektovat polohu obce
v CHKO Bilé Karpaty.

Celkova potreba novych zastavitelnych ploch pro bydleni do roku 2028 vyplyvajici z Rozbori
udrZitelného rozvoje Gzemi zpracovanych nad aktualnimi daty dzemné analytickych podkladi ORP
Luhacovice pro tzemi obce Dolni Lhota k datu 31. 12. 2016 predstavuje 4,02 ha. Jedna se o udaj
Z uzemné analytickych podkladd, ktery byl vypocten s vyuZitim nastroje Urbanka (Institut regionalniho
rozvoj Brno). Zastavitelné plochy pro bydleni dle soudasné platného UPO Dolni Lhota pfedstavuji
plochy o celkové vymére 12,62 ha. Nastavena koncepce byla provérena a plochy jsou &astecné
pfevzaty do feSeni tizemniho planu. Celkovy rozsah navrZenych ploch individualniho bydleni je 6,31
ha (cca polovina oproti souéasné platnému UP), a pro navrzené plochy je nastavena dalsi podrobnéjsi
regulace. Je stanovena koeficient zastavéni a s tim souvisejici rozmezi vyméry stavebnich pozemkd.
Nastavena regulace eliminuje rozsah zastavby v jednotlivych navrhovanych plochach. NavrZzené
feSeni tak vyhovuje zaveérim RURU a vypoctu nastroje Urbanka. Z vySe uvedeného tedy vyplyva, Ze
pocet navrzenych obytnych ploch v tzemi odpovida jeho realnym potfebam.

Vzhledem k vySe uvedenému neni odlvodnitelné navrhovat dal§i obytné plochy, navic v poloze, ktera
je v rozporu s urbanistickou koncepci, a proto nebylo pfipomince vyhovéno.

Pripominky uplatnéné dle § 52 odst. 3 stavebniho zakona (pfi verejném projednani)

V ramci vefejného projednani nebyly uplatnény pfipominky.
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Udaje o poétu listii izemniho planu a poétu vykresd k nému pripojené grafické éasti

Textova ¢ast Oduvodnéni tzemniho planu obsahuje celkem 92 stran.
Graficka ¢ast Odlvodnéni tzemniho planu obsahuje vykresy:

1. 1.LB1  Vykres SirSich vztaht 1:100 000
2. 11.B2 Koordinacni vykres 1:5 000
3. Il.B2a Koordina¢ni vykres - vyiez 1:2 000
4. 11.LB3  Vykres predpokladanych zabor( pudniho fondu 1:5 000
5. 11.B4  Vykres dopravni a technické infrastruktury — energetika a spoje 1:5 000
6. 1.B5  Vykres technické infrastruktury — vodni hospodarstvi 1:5 000
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