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. A Odivodnéni zmény ¢&. 1 Uzemniho planu Dolni Lhota - textova éast

1. POSTUP PRI PORIZENI

Uzemni plan Dolni Lhota byl pofizen podle zakona & 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon) ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,stary stavebni zakon" nebo ,sSZ*) a nabyl Gcinnosti dne 6. 10. 2018.

Zména ¢&. 1 Gzemniho planu Dolni Lhota vychazi z projednané Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Dolni Lhota za
uplynulé obdobi 10. 2018 - 09. 2023 (dale jen ,Zprava®), ktera byla schvélena Zastupitelstvem obce Dolni Lhota dne
27.11. 2023. Zprava obsahuje pokyny pro zpracovani navrhu zmény €. 1 dle § 55a sSZ.

Navrh Zmény €. 1 UP Dolni Lhota vypracovala spol. ALFINVEST Zlin, spol. s.r.0., se sidlem Jar. Stasi 165, 763 02 Zlin —
Malenovice — autorizovana osoba Ing. arch. Vladimir Pokluda (dale jen ,projektant”).

Projednani navrhu Zmény €. 1 bylo po kladném vyhodnoceni dle ust. § 93 odst. 2 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon,
ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni zakon") zahajeno dne 11. 02. 2025

oznamenim mista a doby konani spoleéného jednani dotéenym organdm, obci, pro kterou je zména Uzemniho planu
pofizovana, krajskému Ufadu a sousednim obcim a oznamenim mista a doby konani vefejného projednani vefejnymi
vyhlagkami vyvégenymi ve Ih(té od 11. 02. 2025 do 25. 03. 2025 na Ufedni desce pofizovatele, tedy M&U Luhagovice a
UFedni desce obce Dolni Lhota.

1) Spoleéné jednani o navrhu Zmény ¢. 1 l'Jz,emniho planu Dolni Lhota
Spole¢né jednani ve vé&ci navrhu Zmény &. 1 UP Dolni Lhota se konalo dne 10. 03. 2025 v 15:00 hod v zasedaci mistnosti
Obecniho ufadu Dolni Lhota.

Do 15 dn(i ode dne konani spoledného jednani, tj. do 25. 03. 2025, mohly dotené organy uplatnit k navrhu zmény UP sva
stanoviska a obec Dolni Lhota, krajsky ufad a sousedni obce pfipominky.

V ramci spoleéného jednani se vyjadfily tyto dotéené organy (stanoviska):

1. Krajska hygienické stanice Zlinského kraje

(stanovisko ze dne 20. 2. 2025, ¢.j. KHSZL 03960/2025)

2. Sekce majetkova Ministerstva obrany, odbor ochrany Uzemnich zajmu a statniho odborného dozoru
(stanovisko ze dne 6. 3. 2025, ¢.j. MO 221664/2025-1322)

3. Agentura ochrany pfirody a krajiny Ceské republiky, regionaini pracovisté spréva chranéné krajinné oblasti Bilé Karpaty
(stanovisko ze dne 23. 3. 2025 ¢.j. 0546/BK/25)

4. Krajsky ufad Zlinského kraje, odbor dopravy a silniéniho hospodarstvi

(stanovisko ze dne 19.3.2025, ¢.j. KUZL 28266/2025)

5. Krajsky ufad Zlinského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi

(stanovisko ze dne 20.3.2025, ¢.j. KUZL 28728/2025)

V ramci spole¢ného jednani nebyly uplatnény zadné pfipominky.
2) Verejné projednani o navrhu Zmény €. 1 U;emniho planu Dolni Lhota
Vefejné projednani ve véci navrhu Zmény &. 1 UP Dolni Lhota se konalo dne 10. 3. 2025 v 16.00 hod v sale kulturniho domu

budovy OU Dolni Lhota. Z vefejného projednani byl sepsan zaznam, ktery je doloZen ve spisu.

Do 15 dnli ode dne konani vefejného projednani, ti. do 25. 03. 2025, mohl kazdy uplatnit k navrhu zmény UP své
pfipominky.

V rdmci vefejného projednani byly v zakonné Ihité uplatnény 2 pfipominky.

Pofizovatel v soucinnosti s uréenym zastupitelem zpracoval v souladu s ust. § 98 odst. 2 navrh vyhodnoceni pripominek
uplatnénych k navrhu Zmény €. 1 UP Dolni Lhota a zaslal jej dotéenym organim k uplatnéni svych stanovisek.

K navrhu vyhodnoceni pfipominek se vyjadfily tyto dotéené organy (stanoviska):
1. Krajska hygienicka stanice Zlinského kraje
(stanovisko ze dne 25. 4. 2025, ¢.j. KHSZL 10347/2025)
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Krajsky ufad Zlinského kraje, odbor Krajsky stavebni Ufad, oddéleni Gzemniho planovani, jako nadfizeny organ Uzemniho
planovani byl vyzvan k uplatnéni stanoviska k navrhu Zmény &1 UP z hlediska zajiténi koordinace vyuzivani zemi
s ohledem na $irSi Uzemni vztahy a souladu s politikou Uzemniho rozvoje a nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci
dne 16.05.2025. Nadfizeny organ vydal své nesouhlasné stanovisko dne 11. 06. 2025 pod &. j. KUZL 54159/2025.
V dokumentaci byly zjiSt€ny nedostatky.

Pofizovatel v sou€innosti s urenym zastupitelem vypracoval pokyny pro Upravu navrhu zmény Uzemné planovaci
dokumentace na zakladé vyhodnoceni vysledk( projednani a stanoviska nadfizeného organu a predal je projektantovi.
Souhrn téchto Uprav je uveden v samostatné kapitole M.2.

Po provedenych Upravach byla dokumentace navrhu zmény dne 29. 07. 2025 opétovné predlozena nadfizenému organu
Uzemniho planovani k vydani potvrzeni o odstranéni nedostatk( ve smyslu § 101 odst. 4 stavebniho zakona. Potvrzeni o
odstranéni nedostatk( navrhu zmény bylo nadfizenym organem doruéeno dne 04. 08. 2025 pod €. j. KUZL 70395/2025.

V souladu s § 103 odst. 1 stavebniho zakona byly nékteré Upravy dokumentace vyhodnoceny pofizovatelem jako podstatné
a proto pofizovatel nafidil nové projednani v rozsahu podstatné tpravy navrhu Zmény ¢.1 UP Dolni Lhota.

Pofizovatel si pisemnosti ze dne 04. 08. 2025 pod €. j. MULU -35838/2025/24/PIL vyzadal k podstatné Upravé navrhu Zmény
&.1 UP Dolni Lhota stanovisko organu ochrany pfirody podle § 45i zakona ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve
znéni pozdéjSich predpisi a stanovisko pfislusného Ufadu, ve kterém bude stanoveno, zda podstatnd dprava vyzaduje
posouzeni vlivd na zivotni prostedi.

Krajsky Urad Zlinského kraje, odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi, jako pfisludny organ ochrany pfirody, doruéil dne 19.
08. 2025 pod &. j. KUZL 74245/2025 stanovisko, 7e podstatna Gprava navrhu Zmény & 1 UP Dolni Lhota nemiize mit
vyznamny vliv na Zadnou evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptai oblast a také stanovisko v souladu s ust. § 10i odst. 2
zakona o posuzovani vlivii na ZP, Ze uvedenou podstatnou Gpravu neni nutno posoudit z hlediska vlivii na Zivotni prostredi.
Druhy pfislugny organ ochrany prirody — AOPK CR, Regionalni pracovité Sprava CHKO Bilé Karpaty nepotvrdil svym
stanoviskem ze dne 11. 08. 2025, €. j. 0546/BK/25 vylou€eni ani nevyloueni vlivi pfedloZzené podstatné Upravy navrhu
zmény na soustavu Natura 2000. Jednalo se pouze o souhlasné stanovisko k podstatnym Upravam navrhu zmény.

Projednani podstatné Upravy bylo zahajeno dne 25. 08. 2025 oznamenim mista a doby konani opakovaného slou¢eného
spole&ného jednani a vefejného projednani (dale jen ,opakované sloudené jednani®) o navrhu Zmény &. 1 UP Dolni Lhota
vefejnymi vyhladkami vyvésenymi ve Thité od 25. 08. 2025 do 15. 10. 2025 na Ufedni desce pofizovatele, tedy M&U
Luhacovice a ve Ih(té od 26. 08. 2025 do 15. 10. 2025 na Gfedni desce obce Dolni Lhota. Dne 08. 09. 2025 oznamil
pofizovatel misto a dobu konani opakovaného sloudeného jednani a adresu ulozeni navrhu Zmény &. 1 UP Dolni Lhota
jednotlivé také dotenym organiim, obci, pro kterou je zména Uzemniho planu pofizovana, krajskému Ufadu a sousednim
obcim.

3) Opakované slouené jednani o navrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu Dolni Lhota

Opakované slougené jednani o navrhu Zmény ¢. 1 UP Dolni Lhota v rozsahu podstatnych Gprav se konalo dne 29. 09. 2025
v 16:00 hod v zasedaci mistnosti Obecniho Ufadu Dolni Lhota. Z opakovaného slou¢eného jednéni byl sepsén zaznam,
ktery je doloZen ve spisu.

Do 15 dn ode dne konani opakovaného slouceného jednani, . do 14. 10. 2025, mohl kazdy uplatnit k uvedené podstatné
Upravé navrhu Zmény €. 1 UP Dolni Lhota své pfipominky a dotcené organy sva stanoviska. K uvedené podstatné tprave
navrhu Zmény €. 1 UP Dolni Lhota mohla uplatnit své pfipominky také obec Dolni Lhota, krajsky Gfad a sousedni obce.

V ramci opakovaného slou¢eného jednani se vyjadfily tyto dot¢ené organy (stanoviska):

1. Sekce majetkova Ministerstva obrany, odbor ochrany tizemnich zajmd a statniho odborného dozoru
(stanovisko ze dne 12. 9. 2025, ¢&.j. MO 816385/2025-1322)

2. Krajska hygienicka stanice Zlinského kraje

(stanovisko ze dne 15. 9. 2025, ¢.j. KHSZL 24537/2025)

3. Krajsky ufad Zlinského kraje, odbor dopravy a silni¢niho hospodarstvi

(stanovisko ze dne 01. 10. 2025, ¢.j. KUZL 88615/2025)

4. Krajsky Ufad Zlinského kraje, odbor zivotniho prostredi a zemédélstvi

(stanovisko ze dne 02. 10. 2025, ¢.j. KUZL 88619/2025)

5. Agentura ochrany pfirody a krajiny Ceské republiky, Regionalni pracovité Sprava CHKO Bilé Karpaty
(stanovisko ze dne 06. 10. 2025 ¢.j. S/03443/BK/25)

V ramci opakovaného slou¢eného jednani nebyly uplatnény Zadné pfipominky.
7
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Dne 23. 09. 2025 pod €. j. KUZL 86066/2025 uplatnil Krajsky ufad Zlinského kraje, odbor Krajsky stavebni ufad, oddéleni
tzemniho planovani, jako nadfizeny organ Uzemniho planovani, ve smyslu ust. § 103 odst. 5 pism. b) stavebniho zakona
své souhlasné stanovisko k navrhu Zmény &. 1 UP Dolni Lhota k astem fedeni, které byly od spole&ného jednani a
vefejného projednani zménény.

Pofizovatel v soucinnosti s urenym zastupitelem vypracoval pokyny pro Upravu navrhu zmény Uzemné planovaci
dokumentace na zakladé vyhodnoceni vysledki projednani a stanoviska nadfizeného organu a pfedal je projektantovi.

Upravy dokumentace na zakladé vyhodnoceni vysledkd projednani a stanoviska nadfizeneho organu:
Doplnit a zohlednit Zménu ¢. 8 PUR CR a Zménu ¢&. 7 ZUR ZK

ViySe uvedenymi Upravami nedoSlo nové k negativnimu dotCeni vefejnych zajmu ani k negativnimu dotCeni vlastnictvi
pozemki, tzn. ze se nejednalo o podstatnou Upravu dokumentace s nutnosti nového projednani.

Po provedenych Upravach ze strany zpracovatele byla dokumentace opétovné pfedloZena nadfizenému organu Gzemniho
planovani k vydani aktualniho stanoviska k navrhu Zmény ¢. 1 UP podle ust. § 101 odst. 1 stavebniho zakona z hlediska
jeho souladu s Politikou Gzemniho rozvoje CR, ve znéni zavazném od 01. 10. 2025 a Zasadami (izemniho rozvoje Zlinského
kraje po vydani Zmény €. 7 s G&innosti ke dni 09. 10. 2025. Nadfizeny organ vydal své souhlasné stanovisko dne
14.11. 2025 pod €. j. KUZL 102533/2025.

Po kontrole souladu datové Casti dokumentace s jednotnym standardem elektronickym kontrolnim nastrojem, byl navrh
Zmény ¢.1 UP Dolni Lhota s jeho od(ivodnénim pfedioZen zastupitelstvu obce k vydani.
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2. ODUVODNENi

A) Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly Gizemniho planovani a s pozadavky stavebniho zakona

A1 Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly izemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych
a urbanistickych hodnot izemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

Navrh zmény €. 1 tzemniho planu Dolni Lhota je v souladu s cili a Ukoly uzemniho planovani - § 38 a § 39 zakona
€. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich pfedpisti (dale jen ,stavebni zakon*). Nové zastavitelné plochy feSené
zménou vytvafi pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Uzemi obce, spoCivajici ve vyvazeném vztahu podminek
pro pfiznivé zivotni prostfedi, pro hospodafsky rozvoj a pro soudrZnost spoleCenstvi obyvatel (zemi. Navrhem je
respektovano hledisko komplexniho feSeni, uCelného vyuZiti a prostorového uspofadani Uzemi s cilem dosaZzeni obecné
prospésného souladu vefejnych a soukromych zajml na rozvoji tohoto Uzemi, ¢imz jsou vytvofeny v izemi podminky pro
hospodarné vynakladani prostfedkd z vefejnych rozpoCti na zmény v Gzemi. Byly respektovany pfirodni, civilizaéni a
kulturni hodnoty v uzemi, v&. urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, vSe dano zejména krajinny
razem obce. Uzemni plan s ohledem na charakter a hodnoty Gzemi stanovuje podminky pro hospodamé vyuzivani
zastavéného Uzemi a zajisténi ochrany nezastavéného Gzemi, v¢. prostorové regulace staveb a opatfeni podle § 122
stavebniho z&kona v souladu s charakterem uzemi. Nové zastavitelné plochy jsou vymezovany s ohledem na urbanistickou
koncepci a pfi zohlednéni limitGd Gzemi, zejména problematiky vefejné infrastruktury a ochrany krajinného razu. Plochy jsou
vymezovany v navaznosti na zastavéné (zemi a reflektuji relevantni konkrétni pozadavky — viz pozadavky na provedeni
zmény Uzemniho planu vyplyvajici ze Zpravy o uplatiovani Gzemniho planu Dolni Lhota v uplynulém obdobi v kap. D. P¥i
zohlednéni pozadavkd se vychazelo zejména z vySe zminénych limitd v Uzemi a také z pozadavk( na kvalitu bydleni a
dostupnost technické a dopravni infrastruktury. Byly provéfeny a posouzeny potieby zmén v Gizemi, vefejny zajem na jejich
provedeni, jejich pfinosy, problémy, rizika s ohledem na Zivotni prostiedi, vefejnou infrastrukturu a jeji hospodarné vyuZivani
a vliv na vefejné zdravi. Na zakladé vySe uvedeného nékterym poZzadavkim nebylo vyhovéno.

A2 Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpisu

Zména &. 1 UP Dolni Lhota je zpracovana v souladu se zakonem &. 283/2021 Sb., (stavebni zakon) a provadéci vyhlasky na
Useku Uzemniho planovani ¢. 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a
jednotném standardu.

Struktura UP, jeho zmény i odiivodnéni vychazi z prilohy ¢ 8 k zakonu ¢ 283/2021 Sb. Pouziti jednotlivych ploch s
rozdilnym zpUsobem vyuziti vychazi z § 15 — 33 vyhlasky €. 157/2024 Sb. a z jednotné metodiky zpracovani Uzemnich pland
na Uzemi Zlinského kraje. Reseni zmény ¢. 1 UP Dolni Lhota navazuje na feseni UP Dolni Lhota.

Podminky pro vyuziti a prostorové usporadani vymezenych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou uvedeny v kapitole F.
Navrhu (Uplné znéni). Je stanoveno hlavni, pfipustné, podminéné pfipustné vyuZiti a nepfipustné vyuziti pro jednotlivé
plochy. Zohlednén je rovnéz § 122 stavebniho zékona.

Clenéni ploch vychazi z previadajiciho zplisobu vyuZiti ploch a pozadavki na rozvoj Gzemi pfi zohlednéni véech limitd a
hodnot. Z&kladni koncepce uzemniho planu nebyla ménéna.

Dokumentace je zpracovana rovnéz z hlediska vizualizace v souladu s pfilohou €. 12 a 13 vyhl. €. 157/2024 Sb., nicméné
nestandardizované Casti, zejm. vykresy odlivodnéni (napf. vykres pfedpokladanych zaborG pudniho fondu), zistava v
plivodni vizualizaci, ponévadZ nova vizualizace ¢asti obsahu (napf. plochy zmén) neni mnohdy ani slucitelnd s obsahem
vykresu. Data UP Dolni Lhota jsou zaroveri zpracovany v souladu s jednotnym standardem, coz je podrobnéji dokladovéno v
kap. M.1.

B)  Vyhodnoceni souladu s pozadavky jinych pravnich piedpisu a se stanovisky dotéenych organu
B.1  Vyhodnoceni souladu s pozadavky jinych pravnich predpist

Pozadavky k feSeni vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpist a jejich aktualizaci, kterymi jsou napf. vodni zakon, zakon o
ochrané pfirody a krajiny, zakon o ochrané ovzdu$i, zakon o ochrané zemédélského plidniho fondu, zakon o statni
pamatkové pédi, lesni zakon, zakon o pozarni ochrané, zakon o pozemnich komunikacich, horni z&kon, zdkon o ochrané
vefejného zdravi a dalsi jsou zménou €. 1 respektovany. Pozadavky zvlastnich zakonl se také promitaji do feSeni Zasad
tzemniho rozvoje Zlinského kraje v platném znéni a Politiky Gzemniho rozvoje CR v platném znéni, a dal$ich koncepénich
dokumentti, které jsou vyhodnoceny a zménou respektovany — viz vyhodnoceni v kap. C. OdGvodnéni.

Podkladem pro fedeni zmény &. 1 UP Dolni Lhota jsou také aktuaini izemné analytické podklady (aktualizace 2024) véetné
RURU, které obsahuiji limity vyuZiti Gzemi vyplyvajici ze zvla$tnich pravnich predpisd.

Vzhledem k vye uvedenému Ize konstatovat, e zména ¢. 1 UP Dolni Lhota je v souladu s pozadavky zvlastnich
pravnich piedpisa.
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Na celém spravnim Uzemi Ize vydat Gzemni rozhodnuti a povolit nize uvedené stavby jen na z&kladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I., Il. a Ill. tfidy

- vystavba a rekonstrukce zelezniénich trati a jejich objektl

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druh, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokaéni, radionavigacni, telemetrickd) vCetné anténnich
systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice, ...)

- vystavba objektd a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektd tvoficich dominanty v izemi (napf. rozhledny)

Vzhledem k tomu, ze tento zajem se dotyka celého spravniho Uzemi, je do koordinaéniho vykresu uvedena poznamka, ze
,CElé spravni Uzemi je zajmovym Uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druh( staveb®,

B.2  Vyhodnoceni souladu se stanovisky dotéenych organt

VYHODNOCENI STANOVISEK UPLATNENYCH K NAVRHU ZMENY €. 1 UZEMNIHO PLANU DOLNi LHOTA

Stanovisko nadfizeného organu tizemniho planovani - ve smyslu ust. § 101 odst. 2 stavebniho zakona

Stanovisko nadfizeného organu Uzemniho planovani ze dne 11. 06. 2025 j. KUZL 54159/2025 k navrhu zmény ¢. 1
Uzemniho planu Dolni Lhota

Krajskému Gfadu Zlinského kraje, odboru Krajsky stavebni (fad, jako nadfizenému organu Uzemniho planovani byl dne
16.05.2025 v souladu s ust. § 101 odst. 1 zakona ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen
,stavebni zakon®), doruéen Navrh vyhodnoceni pfipominek a navrh vyhodnoceni stanovisek uplatnénych k navrhu Zmény ¢.
1 UP Dolni Lhota spolu se adosti o vydani stanoviska z hlediska zajisténi koordinace vyuzivani izemi s ohledem na $irsi
Uzemni vztahy a souladu s politikou Uzemniho rozvoje a nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci dle ust. § 101 odst. 2
stavebniho zakona.

Zakladni identifikacni Udaje
Zveiejnéni:

https://uzemniplanovani.gov.cz/dokumenty-uzemniho-planovani/3837e173-6050-433¢-af95-951e3e415e41
https://www.mesto.luhacovice.eu/12423-dokumenty-projednavane

Pofizovatel: Mastsky Ufad LuhaCovice, odbor stavebni — oddéleni izemniho planovani
Projektant: Ing. arch. Vladimir Pokluda, ALFINVEST Zlin spol. s r.o., J. Stadi 165, 763 02 Zlin - Malenovice
Datum vyhotoveni: prosinec 2024

Schvalujici organ:Zastupitelstvo obce Dolni Lhota

Pfedmét zmény

« digitalizace platného UP na aktualni mapovy podklad (KMD platna od 26. 04. 2022)

 standardizace ¢inného UP Horni Lhota dle § 59 SZ do SZdUP 2024

« zohlednéni vyuziti ploch zmén, resp. aktualizace zastavéného Uzemi k datu 1. 9. 2024 - viz zménové

lokality LO1 —L10

+ vyhodnoceni konkrétnich navrh(i na zmény v Uzemi - vysledkem je navrh novych ploch pro vyrobu HU ¢&. 50 (L15) a
bydleni BI €. 51 (L16)

+ dochazi také k doplnéni zasad a principt pro rozhodovani v krajing, &i Upravé regulace zamérd v nezastavéném Gzemi.

Podklady
1. Navrh Zmény &. 1 UP Dolni Lhota (opateni obecné povahy &. 01/2025)

Pfiloha ¢. 1 Textova ast navrhu zmény UP
P1 Textova ¢ast navrhu zmény
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Pfiloha €. 2 Graficka ¢ast navrhu zmény UP

1.B1 Vykres zakladniho Elenéni Uzemi 1:5000

|.B2 Hlavni vykres 1:5 000

1.B3 Viykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci  1:5 000

Pfiloha €. 3 Textové &ast od(ivodnéni zmény UP
P3.1 Textova ¢ast odivodnéni zmény
P3.2 Srovnavaci znéni textové ¢asti navrhu

Pfiloha €. 4 Graficka &ast od(ivodnéni zmény UP

[1.B1 Koordinaéni vykres 1:5000

[.B2  Vykres SirSich vztah( 1:100 000

[.B3  Vykres zaborli ZPF a PUPFL1:5 000

1.B1 Vykres zakladniho &lenéni Uzemi

(pfedpokladané upiné znéni po vydani zmény €. 1) 1:5 000
1.B2 Hlavni vykres

(pfedpokladané upiné znéni po vydani zmény €. 1) 1:5 000
1.B3 Viykres vefejné prospéSnych staveb, opatieni a asanaci
(pFedpokladané Uplné znéni po vydani zmény ¢&. 1) 1:5000

2. Navrh vyhodnoceni pfipominek a stanovisek dot&enych organd k navrhu Zmény €. 1 UP Dolni Lhota

Posouzeni
Krajsky Ufad Zlinského kraje, odbor Krajsky stavebni Ufad, jako nadfizeny organ uzemniho planovani, dle ust. § 101 odst. 2
stavebniho z&kona

nesouhlasi

s navrhem Zmény ¢. 1 UP Dolni Lhota z hledisek zaji$téni koordinace vyuzivani (izemi s ohledem na $ir$i Gzemni vztahy,
souladu s politikou tzemniho rozvoje a nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci.

Oduvodnéni
Krajsky Urad Zlinskeho kraje, odbor Krajsky stavebni urad, jako nadrizeny organ uzemniho planovani posoudil navrh Zmeény
¢. 1 UP Dolni Lhota z téchto hledisek:

a) Zajisténi koordinace vyuZivani Uzemi zejména s ohledem na 8ir8i tzemni vztahy

Z hlediska koordinace vyuzivani uzemi je zména feSena s ohledem na poZadavky z hlediska FeSeni SirSich Uzemnich
vztaht. Pro vykres $irSich vztah( poZadujeme pouzit aktualni vykres Ploch a koridor( vefejné prospéSnych staveb a
opatteni z UpIného znéni Zasad Gzemniho rozvoje Zlinského kraje po vydani aktualizace &. 3.

b) Soulad s politikou tzemniho rozvoje

Z Politiky Gzemniho rozvoje CR, ve znéni zavazném od 01.03.2025 (dale jen PUR CR) pro Fedené Gzemi vyplyva:

- celostatni priority uzemniho planovani — nejsou aktualizované

- SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni suchem

- E1 - koridor pro vedeni 400kV Otrokovice-Vizovice-Strelna — hranice CR/Slovensko — Uzemni studie jiz byla zpracovana a
zapsana do evidence Uzemné planovaci ¢innosti. Vybrana trasa C se nedotyka izemi obce Dolni Lhota.

Doplnit vyhodnoceni Zmény ¢&. 9 PUR CR:

- SOB10 Specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych
zdroju energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie slunecniho zafeni

- SOB11 Specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych
zdrojl energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie.

Vlymezovani akceleraénich oblasti v uzemné planovaci dokumentacich [El. (75¢c) a ¢l. (75d)] je podminéno dvéma
skute¢nostmi, a to zpracovanymi podklady pro vymezeni oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroju energie
(podklady pripravuje MPO s MZP, resp. VUK) a schvalenim prislu$né legislativy (zakon o urychleni vyuzivani obnovitelnych
zdrojd energie).

AZ po splnéni obou téchto podminek bude mozné vymezovat akceleraéni oblasti v Uzemné planovacich dokumentacich.

Navrh Zmény ¢&. 1 UP Dolni Lhota byl zpracovan pred platnosti Zmény &. 9 PUR CR a neni posouzen s Politikou
uzemniho rozvoje CR, ve znéni zavazném od 01.03.2025.
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¢) Soulad s Uzemnim rozvojovym planem

Uzemni rozvojovy plan (dale také URP), schvaleny usnesenim vlady ze dne 28. srpna 2024 &. 581, je G&inny dnem
29.10.2024. V souladu s ust. § 319 odst. 5 stavebniho zakona je URP zavazny az po vydani jeho 1. zmény, tzn. Ze v
sougasné dobé neni URP zavazny pro obsah UP, avak obsahuje zaméry obsazené v ZUR ZK, a proto nem(ize byt s témito
zaméry v rozporu (viz posouzeni souladu v bodé d).

d) Soulad s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Pro feSené uzemi vyplyvaji ze Zasad Uzemniho rozvoje Zlinského kraje, ve znéni Aktualizace €. 3, s nabytim ucinnosti dne
11.03.2025 (dale jen ZUR ZK), pozadavky na respektovani kritérii podminek pro rozhodovani o zménach v (izemi vyplyvajici
z nasledujiciho vymezeni:

- priority Uzemniho planovani

- N-0S2 Ol$avsko-Vlarska — rozvojova osa nadmistniho vyznamu — zapracovano v UP

- koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot uzemi

- cilové kvality krajiny:

13.1 krajinny celek Luhagovické zalesi, krajinny prostor Luhacovicko (krajina zemédélska s lukafenim) - zapracovano v UP.
Vefejné prospésné stavby:

E09 — Elektrické vedeni nadmistniho vyznamu Slavigin-Stfelna — zapracovéano v UP

- Uzemni studie pro koridor vedeni 400kV Otrokovice-Vizovice-Stfelna — hranice CR/Slovensko — Uzemni studie jiz byla
zpracovana a zapsana do evidence Gzemné planovaci ¢innosti. Vybrana trasa C se nedotyka izemi obce Dolni Lhota.

Navrh Zmény ¢. 1 UP Dolni Lhota byl zpracovan pred Géinnosti Aktualizace ¢. 3 ZUR ZK, pozadujeme posoudit se
ZUR ZK, ve znéni Aktualizace €. 3.

Podle ust. § 101 odst. 4 stavebniho zakona upozorni-li nadfizeny organ ve svém stanovisku pofizovatele na
nedostatky z hledisek uvedenych v odstavci 2, Ize navrh piedlozit schvalujicimu organu ke schvaleni az na zakladé
potvrzeni nadfizeného organu o odstranéni nedostatku.

Vzhledem k nedostatkiim uvedenym v od(ivodnéni tohoto stanoviska pozadujeme predlozeni navrhu Zmény é. 1 UP
Dolni Lhota krajskému Gfadu k posouzeni, zda uvedené nedostatky byly odstranény.

Krajsky ufad v ramci Ufedni €innosti zjistil v pfedlozeném névrhu zmény uzemniho planu nepfesnosti (napf. viz nize), a proto
doporucuje pofizovateli, aby byl navrh zmény UP znovu pfekontrolovan a upraven. Jedna se zejména o:

Vefejné projednani o navrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu Dolni Lhota

- Z vyhodnoceni podanych piipominek: ,VeFejné projednani ve véci navrhu Zmény ¢. 1 UP Dolni Lhota se konalo
dne 10. 3. 2025 v 16.00 hod v sale kulturniho domu budovy OU Dolni Lhota. Z veFejného projednani byl sepsan
zaznam, ktery je dolozen ve spisu. Do 15 dnl ode dne konani spoleéného jednani, tj. do 25.03.2025, mohl kazdy
uplatnit k navrhu zmény UP své pFipominky“. Slo o veFejné jednani, ne spoletné, prestoze bylo v jeden den.

- Koordinaéni vykres a Vykres predpokladanych zaborl ZPF zakreslit stejné jak vykresy pfedpokladaného upiného
znéni vyroku, véetné nového vyuziti ploch. Koordinaéni vykres je bez tabulky zménovych lokalit, takze nové vyuziti
zménovych ploch ve vykrese ani neni mozné zjistit.

-V grafické ¢asti v identifikatorech plochy slozenych z povinného znaku pro kategorii ploch zmén (Z pro zastavitelné
plochy, K pro plochy zmén v krajing) a Eisly ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti se vyznaéi te¢ky mezi nimi.

- Upozoriiujeme, Ze plochy SU smiSené obytné vSeobecné a SV smiSené obytné venkovské nemaji hlavni vyuziti,
protoZe Zadné neni pfevaZzujici.

- Doplnit v kap. C.2.2 Vyhodnoceni souladu s dalsimi koncepénimu a rozvojovymi dokumenty posouzeni s Uzemni
studii krajiny Zlinského kraje, jejiz moznost vyuZiti je schvalena dne 29.04.2024

Vyhodnoceni:
- Jako podklad pro Viykres $ir§ich vztaht bude pouZit aktuéini vykres Ploch a koridoru vefejné prospénych staveb a

opatfeni z Upiného znéni ZUR ZK po vydéni Aktualizace é. 3.

- Vyhodnoceni souladu s PUR CR, ve znéni zavazném od 01.03.2025, s ohledem na vydéani Zmény ¢. 9 v pribéhu
zakonného projednéani ndvrhu Zmény &.1 UP Dolni Lhota, bude upraveno a doplnéno.

- Névrhu Zmény &1 UP Dolni Lhota bude posouzen z hlediska souladu se ZUR ZK, ve znéni Aktualizace &. 3.

- Textova nesrovnalost v postupu pofizeni Zmény ¢. 1 UP Dolni Lhota byla opravena.

- Grafické &ast, resp. predpokladana podoba vykresti vyroku (névrhu) UP Dolni Lhota po zméné, jsou zpracovany v
souladu se standardem — vizualizace dle pf. ¢. 12 a 13 vyhl. ¢ 157/2024 Sb. Koordinacni vykres slouZi k
odivodnéni zmény a je zpracovan v podobé ucinného UP — zcela logicky i véetné vizualizace (obdobné jako
zménové vykresy 1.B1, 1.B2 a 1.B3). RovnéZ vykres pfedpokladanych zabord ptdniho fondu neni standardizovan,
proto je jeho vizualizace v dosavadni metodice ZK (zaroven je tfeba také uvést, Ze vizualizace ploch zmén dle
standardu neni slucitelné s informacemi o kultufe pozemkd).
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- Uplné znéni UP po zméné (povinnost vyhotovovat koordinacni vykres v tiplném znéni jiz neni) bude zpracovéno v
podobé po prijeti zmén, tj. véetné vizualizace dle Standardu. Do koordinacniho vykresu zmény bude nicméné pro
lepsi orientaci pfidana i tabulka s popisem zménovych lokalit.

- Identifikatory ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti jsou uzivany pouze pro potfebu grafické casti izemniho planu s
ohledem na poZadavky Standardu (feSeni kategorie plochy zmény ve smyslu § 12 pism. i), k) a I) stavebniho
zakona, {j. plocha zastavitelna, transformacni nebo plocha zmény v krajiné). K identifikaci samotnych ploch zmén
slouZi napfi¢ dokumentaci uzemniho plénu vZdy jednoznacné Cislo plochy s rozdilnym zpdsobem vyuZiti (viz cela
textova Cast vietné grafické Casti odlvodnéni, kterd neni pfedmétem standardizace). PoZadavek na dal$i
komplikovani popisu ploch zmén & jinych jevi grafické Sasti ndvrhu UP teckovanim* jednak zbyteéné zatézuje
obsah a Citelnost (...), ale nemé& ani oporu v ramci datové c¢asti uzemniho planu (PoZadavky na strukturu
standardizovanych jevi tzemniho planu v prostfedi GIS), ktera je nasledné kontrolovana v KaK a ETL nastroji. Dle
pf. ¢. 10 vyhl. & 157/2024 Sb. obsahuje pfisluSna vrstva navrhovych ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti
(PlochyZmen_p) atribut druh (Z, T, K), Ident (nepovinna hodnota ve tvaru xxxb, kde ,b“ je libovolnéd kombinace
pismen, Cislic a znakd ,-“ a ,_ “ a Id_lokal (nepovinna hodnota identifikatoru objektu — kladné celé Cislo).
Pozadavky na oddélovani ¢asti souhrnného identifikatoru teCkami zde tak nejsou uvedeny a jsou v rozporu s
Pozadavky na grafické vyjadfeni standardizovanych jevi izemniho planu (pf. &. 12 vyhl. ¢. 157/2024 Sb.).

-V rémci koncepce UP Dolni Lhota byly plochy smiSené obytné venkovské (SV) a plochy smisené vyrobni
vSeobecné (HU) vymezeny s ohledem na kombinaci bydleni s drobnou zemédélskou vyrobou, resp. vyroby a
skladovani s obcanskym vybavenim. Jedna se tak o hlavni (pfevaZujici) vyuZiti ploch, které odpovida i zptusobu
vyuZiti vymezenych PRZV. Dle vyhl. &. 157/2024 Sb. se plochy smiSené obytné samostatné vymezuji v pfipadech,
kdy je Zadouci zajistit smiSené vyuziti uzemi zahrnujici zejména bydleni a obCanské vybaveni a zaroven je
nezbytné vyloucit umistovani staveb a zafizeni snizujicich kvalitu prostfedi v této ploSe. Plochy smisené vyrobni
se samostatné vymezuji v pfipadech, kdy je ucelné zajistit smiSené vyuZiti Gzemi zahrnujici zejména vyrobu,
skladovéni a obéanské vybaveni. Tato koncepce je nastavena tcinnym UP a pro dané plochy je stanoveno hlavni,
pfipustné i nepfipustné vyuZiti, véetné podminek prostorového uspofadani a zakladni podminky ochrany
krajinného rézu. Zménou nejsou koncepce vymezeni ploch ani podminky jejich vyuZiti ménény a neni k tomu
Zadny objektivni divod. Nebylo-li by hlavni vyuziti stanoveno, Ize vyuZit celou plochu ve prospéch cinnosti a
staveb uvedenych v pfipustném vyuZiti (i v pfipadné stanoveném podminéné pfipustném vyuZiti), coz neni vibec
lcelné ani vhodné (umozZnilo by to vyuZiti napf. celé zastavitelné plochy pro souvisejici dopravni infrastrukturu —
garaze apod.). Pro zastavitelné plochy je tfeba nejprve tfeba nejprve naplinit hlavni vyuZziti, pfipustné vyuZiti Ize
realizovat aZ v souvislosti s vyuZitim hlavnim.

- Posouzeni s Uzemni studii krajiny Zlinského kraje bude doplnéno do pfislusné kap. C.2. v &ésti Viyhodnoceni
souladu s dal$imi koncepcnimi a rozvojovymi dokumenty.

Potvrzeni nadfizeného organu tizemniho planovani o odstranéni nedostatki navrhu Zmény é. 1 Uzemniho pléanu
Dolni Lhota

Krajsky Gfad Zlinského kraje, odbor Krajsky stavebni ufad, jako nadfizeny organ Uzemniho planovani, obdrZel dne
29.07.2025 Vasi zadost o opétovné posouzeni navrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu Dolni Lhota (déle také ,Zména &. 1 UP¥)
k vydani potvrzeni o odstranéni nedostatk( podle ustanoveni § 101 odst. 4 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon (dale jen
,stavebni zakon").

Krajsky Ufad Zlinského kraje, odbor Krajsky stavebni Ufad, jako nadfizeny organ Gzemniho planovani ve smyslu §101 odst.
4 stavebniho z&kona

Potvrzuje

odstranéni nedostatkil z hlediska zaji$téni koordinace vyuzivani Uzemi zejména s ohledem na $ir§i Uzemni vztahy, z
hlediska souladu zejména s politikou Uzemniho rozvoje a zasadami Gizemniho rozvoje.

Oduvodnéni

Ve stanovisku &.j. KUZL 54159/2025 vydaném dne 11.06.2025 krajsky ufad upozomil pofizovatele na tyto nedostatky:

Podle ust. § 101 odst. 4 stavebniho zakona upozorni-li nadfizeny organ ve svém stanovisku pofizovatele na nedostatky z
hledisek uvedenych v odstavci 2, Ize navrh pfedlozit schvalujicimu organu ke schvaleni az na zakladé potvrzeni nadfizeného
organu o odstranéni nedostatkd.

a) Zajisténi koordinace vyuzivani tzemi zejména s ohledem na SirSi tzemni vztahy

Z hlediska koordinace vyuzivani uzemi je zména feSena s ohledem na poZadavky z hlediska feSeni SirSich uzemnich
vztah. Pro vykres $irSich vztahl poZadujeme pouzit aktualni vykres Ploch a koridor(i vefejné prospé$nych staveb a
opateni z Uplného znéni Zasad Gzemniho rozvoje Zlinského kraje po vydani aktualizace ¢. 3.

b) Soulad s politikou tzemniho rozvoje

Z Politiky uzemniho rozvoje CR, ve znéni zavazném od 01.03.2025 (dale jen PUR CR) pro fedené zemi vyplyva:

- celostatni priority uzemniho planovani — nejsou aktualizované

- SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohroZeni suchem
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- E1 - koridor pro vedeni 400kV Otrokovice-Vizovice-Stielna — hranice CR/Slovensko — Uzemni studie jiz byla zpracovana a
zapsana do evidence Gzemné planovaci ¢innosti. Vybrana trasa C se nedotyka uzemi obce Dolni Lhota.

Doplnit vyhodnoceni Zmény ¢&. 9 PUR CR:

- SOB10 Specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro pFispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych
zdroju energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie slune¢niho zafeni

- SOB11 Specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro pfispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych
zdrojl energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie.

Vymezovani akceleracnich oblasti v Gzemné planovaci dokumentacich [¢l. (75c) a ¢l. (75d)] je podminéno dvéma
skute¢nostmi, a to zpracovanymi podklady pro vymezeni oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji energie
(podklady pfipravuje MPO s MZP, resp. VUK) a schvalenim pfislugné legislativy (zakon o urychleni vyuzivani obnovitelnych
zdroju energie).

AZ po spinéni obou téchto podminek bude mozné vymezovat akceleraéni oblasti v Uzemné planovacich dokumentacich.
Navrh Zmény ¢&. 1 UP Dolni Lhota byl zpracovan pred platnosti Zmény ¢. 9 PUR CR a neni posouzen s Politikou Gzemniho
rozvoje CR, ve znéni zavazném od 01.03.2025.

d) Soulad s uzemné pldnovaci dokumentaci vydanou krajem

Pro feSené Uzemi vyplyvaji ze Zasad Uzemniho rozvoje Zlinského kraje, ve znéni Aktualizace €. 3, s nabytim Ucinnosti dne
11.03.2025 (dale jen ZUR ZK), pozadavky na respektovani kritérii podminek pro rozhodovani o zménach v (izemi vyplyvajici
z nasledujiciho vymezeni:

- priority Uzemniho planovani

- N-OS2 Olsavsko-Vlarska — rozvojova osa nadmistniho vyznamu — zapracovano v UP

- koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot Gzemi

- cilové kvality krajiny:

13.1.krajinny celek Luhagovické zalesi, krajinny prostor Luhagovicko (krajina zemédélska s lukafenim) - zapracovano v UP.
Vefejné prospésné stavby:

E09 - Elektrické vedeni nadmistniho vyznamu Slavigin-Stfelna — zapracovano v UP

- Uzemni studie pro koridor vedeni 400kV Otrokovice-Vizovice-Stfelna — hranice CR/Slovensko — Uzemni studie jiz byla
zpracovana a zapsana do evidence Uzemné planovaci €innosti. Vybrana trasa C se nedotyka tzemi obce Dolni Lhota.

Navrh Zmény ¢&. 1 UP Dolni Lhota byl zpracovan pred uginnosti Aktualizace &. 3 ZUR ZK, pozadujeme posoudit se ZUR ZK,
ve znéni Aktualizace €. 3.

Podle ust. § 101 odst. 4 stavebniho zakona upozorni-li nadfizeny organ ve svém stanovisku pofizovatele na nedostatky z
hledisek uvedenych v odstavci 2, Ize navrh pfedloZit schvalujicimu organu ke schvéleni az na zakladé potvrzeni nadfizeného
organu o odstranéni nedostatkd.

Vzhledem k nedostatkiim uvedenym v od(ivodnéni tohoto stanoviska pozadujeme pedlozeni navrhu Zmény & 1 UP Dolni
Lhota krajskému Ufadu k posouzeni, zda uvedené nedostatky byly odstranény.

Vyse uvedené nedostatky v navrhu Zmény ¢. 1 UP Dolni Lhota byly odstranény. Navrh Zmény ¢. 1 UP Dolni Lhota
neni v rozporu z hlediska zajisténi koordinace vyuzivani Gizemi zejména s ohledem na $irSi uzemni vztahy, politikou
Uzemniho rozvoje a souladu s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.

Vyhodnoceni: Vzato na védomi

Stanoviska ostatnich dotéenych organt

1. Krajska hygienicka stanice Zlinského kraje, stanovisko ze dne 20. 2. 2025, €. j. KHSZL 03960/2025

STANOVISKO ORGANU OCHRANY VEREJNEHO ZDRAVI

Stanovisko
Krajska hygienicka stanice Zlinského kraje se sidlem ve Zliné (dale jen ,KHS ZK®) jako dotéeny organ mistné a vécné
pfislusny podle § 82 odst. 1 a odst. 2 pism. i) a j) z&kona €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a 0 zméné nékterych
souvisejicich zakon(, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,zakon ¢&. 258/2000 Sb.”), podle § 77 zakona ¢. 258/2000 Sb. a
§ 2 zakona €. 283/2021 Sh., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisti (dale jen ,stavebni zakon") ve spojeni s § 54
stavebniho zakona, vydava v souladu s § 149 odst. 1 a 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich
predpisd, na zakladé oznameni Méstského ufadu Luhacovice, odbor stavebni — Gzemni planovani, nadm. 28. fijna 543, 763
26 LuhaCovice, €.j.: MULU -5578/2025/24/PIL ze dne 11. 2. 2025 o konani spole¢ného jednéni o navrhu Zmény €. 1
Uzemniho planu Dolni Lhota dorugeného dne 11. 2. 2025, toto

stanovisko:
Po zhodnoceni souladu pfedlozenych podkladl s pozadavky pravnich pfedpist v oblasti ochrany vefejného zdravi KHS ZK
s navrhem Zmény &. 1 Uzemniho planu Dolni Lhota

souhlasi.
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Odtvodnéni:
Zména ¢&. 1 Uzemniho planu Dolni Lhota vychazi z projednané Zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu Dolni Lhota za
uplynulé obdobi 10/2018 — 09/2023, ktera byla schvalena Zastupitelstvem obce Dolni Lhota dne 27. 11. 2023 usnesenim ¢.
47/11/2023.
Obsahem zmény &. 1 Uzemnihq planu Dolni Lhota (déle jen ,UP) je zejména nasledujici:

- digitalizace platného UP na aktualni mapovy podklad (KMD platna od 26. 4. 2022),

- standardizace G¢inného UP Homni Lhota dle § 59 SZ do SZdUP 2024,

- zohlednéni vyuZiti ploch zmén, resp. aktualizace zastavéného Uzemi k datu 1. 9. 2024,

- vyhodnoceni konkrétnich navrh(i na zmény v uzemi — vysledkem je navrh novych ploch pro vyrobu HU &. 50 (L15)

a bydleni BI €. 51 (L16):

e plocha smiSena vyrobni vSeobecnd HU €. 50 — plocha v navaznosti na zastavéné Uzemi se stejnou
funkci. Plocha je dopravné pfistupna ze stavajiciho arealu firmy Podravka — Lagris a. s. napojeného na
komunikaci Il. tfidy. Budouci zastavba bude tvofit funkéni celek s jiz existujici z&stavbou — vyrobnim
arealem. NavrZena plocha vytvafi podminky pro rozvoj firmy pfi respektovani koncepce Uzemniho planu
(plocha navrhovana mimo obytné plochy),

e plocha bydleni individuainiho Bl €. 51 — plocha v navaznosti na zastavéné a zastavitelné Uzemi
(zastavitelna plocha Bl €. 9) se stejnou funkci,

- dochazi také k dopinéni zasad a principd pro rozhodovani v krajing, ¢i Upravé regulace zaméri v nezastavéném
Uzemi.

Navrh Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Dolni Lhota neni v rozporu s pozadavky zakona &. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného
zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakon(, ve znéni pozdéjSich pfedpisu.
Vyhodnoceni: Vzato na védomi

2. Sekce majetkova Ministerstva obrany, odbor ochrany uzemnich zajmd a statniho odborného dozoru,
stanovisko ze dne 6. 3. 2025, €. j. KHSZL MO 221664/2025-1322

Stanovisko k uzemné planovaci dokumentaci
Navrh Zmény €. 1 Uzemniho planu Dolni Lhota - spole¢né jednani
K &. MULU - 5578/2025/24/PIL

Ministerstvo obrany, sekce majetkova, odbor ochrany izemnich zajmu a statniho odborného dozoru ve smyslu ustanoveni §
36 v kontinuité na § 317 odst. 2 a § 334a zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen
stavebni zakon), jako vécné a mistné pFislusny ve smyslu zakona ¢. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany Ceské republiky, ve
znéni pozdgjsich predpisti (dale jen ,zakon o zajistovani obrany CR*) a v souladu s Rozkazem ministra obrany &. 27/2024 —
Zabezpeceni vykonu plsobnosti MO ve vécech Gzemniho planovani a stavebniho Fadu, vydava, ve smyslu § 94 odst. 3 ve
spojeni s § 111 odst. 5 stavebniho zakona

souhlasné stanovisko k piedlozené tizemné planovaci dokumentaci.

Oduvodnéni:

Ministerstvo obrany v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zékona o zajistovani obrany provedlo po obdrzeni
oznameni pofizovatele zemné& planovaci dokumentace (dale jen ,UPD®) vyhodnoceni vy$e uvedeného navrhu z pozice
doteného organu.

Dot€eny organ neshledal rozpor mezi navrhem funk&niho vyuziti ploch a zajmy MO na zajiStovani obrany a bezpeénosti
statu a nema k fesené UPD pipominky. V posuzované UPD jsou respektovany a zapracovany zajmy Ministerstva obrany v
souladu s uplatnénymi pozadavky MO k navrhu zadani UPD.

Vyhodnoceni: Vzato na védomi

3. Agentura ochrany pfirody a krajiny Ceské republiky, regionalni pracovisté sprava chranéné krajinné oblasti
Bilé Karpaty, stanovisko ze dne 24. 3. 2025, ¢.j. 0546/BK/25

Véc: Vyjadieni ke zméné &. 1 Uzemniho planu Dolni Lhota

Agentura ochrany pirody a krajiny CR (dale jen ,Agentura) jako organ ochrany pfirody piislusny podle ust. § 78 odst. 1
zakona €. 114/1992 Sh., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,zakon“) vydava na zakladé
dokumentace ke spole¢nému jednani
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STANOVISKO

K navrzené zméng UP podle dokumentace ke spolecnému jednani nemame dalsi pfipominky. Pozadavky dané ke zmeéneé C.
1 byly zapracovany do UPD.
Vyhodnoceni: Vzato na védomi

4.  Krajsky urad Zlinského kraje, odbor dopravy a silniéniho hospodafrstvi, stanovisko ze dne 19.3.2025, ¢.j. KUZL
28266/2025

Stanovisko k navrhu zmény &. 1 Uzemniho planu Dolni Lhota

Dne 11.02.2025 obdrzel Krajsky Urad Zlinského kraje, Odbor dopravy a silnicniho hospodarstvi (KUZK OD a SH) oznameni
o konéni spoleného jednani o ndvrhu Zmény €. 1 Uzemniho plénu (UP) Dolni Lhota.

Zadatel: Méstsky Ufad Luhadovice, Odbor stavebni, Odd&leni (izemniho planovani

Charakteristika navrhu:

Obsahem zmény je zejména nasledujici:

- digitalizace platného UP na aktualni mapovy podklad (KMD platna od 26. 4. 2022)

- standardizace U¢inného UP Dolni Lhota dle § 59 SZ - v prostredi Zlinského kraje provedena tprava do SZdUP 2024

- zohlednéni vyuziti ploch zmén, resp. aktualizace zastavéného tGzemi k datu 1. 9. 2024 - viz zménové lokality L01 -
L10

- vyhodnoceni konkrétnich navrhii na zmény v uzemi (14) — viz kap. D — vysledkem je navrh novych ploch pro vyrobu HU
€. 50 (L15) a bydleni BI €. 51 (L16)

- dochdazi také k doplnéni zasad a principl pro rozhodovani v krajiné, ¢i Gpravé regulace zamér( v nezastavéném (zemi
a definice staveb pro zemédélstvi...

NiZe uvedené komplexni zdivodnéni vychazi z rozsahu provadénych zmén UP Dolni Lhota Fe$enych touto zménou. Rozsah
provedenych Uprav je zfejmy:

- z textové &asti Gpiného zménového znéni (srovnavaciho znéni UP Dolni Lhota) — viz kap. H.1 a2 H.11

- z grafické casti vyroku zmény (zménovych vykresl), kde jsou zmény v Uzemi definovany prostfednictvim Uzemné
definovanych zménovych lokalit L01 — L17 v podobé platného UP doplnénych textovym popisem provadéné zmény — viz
kap. H.12 a pfislu$né vykresy. Soucasti grafické ¢asti zmény jsou pro lep$i prehlednost i vykresy navrhu UP Dolni Lhota s
pfedpokladanou podobou po vydani zmény.

KUZK OD a SH, jako pfislusny spravni organ na useku dopravy podle ustanoveni § 40 odst. 3 pism. f) zakona &.
13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich predpist

vydava souhlasné stanovisko k navrhu Zmény ¢&. 1 UP Dolni Lhota (SJ)

Odavodnéni:

KUZK OD a SH, v souladu s ust. § 40 odst. 3) pism. ) zakona &. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni
pozdéjSich predpist, uplatfiuje stanovisko k zasadam Gzemniho rozvoje, Uzemnimu planu, regulaénimu planu a Gzemnimu
opatfeni o stavebni uzavéfe z hlediska feseni silnic I1. a Ill. tidy.

Z hlediska silnic Il. a lll. tfidy, které jsou ve vlastnictvi Zlinského kraje a v majetkové spravé pfispévkové organizace
Reditelstvi silnic Zlinského kraje, se sidlem K Majaku 5001, 761 01 Zlin, prochézeji feSenym Gzemim silnice &. 11/492 a €.
111/4921. Silnice jsou v Gzemi i v UP stabilizovany. Pfedlozeny navrh zmény &. 1 UP Dolni Lhota silnice respektuje, neni s
nimi ve stfetu. S ndvrhem souhlasime.

Vyhodnoceni: Vzato na védomi

5. Krajsky ufad Zlinského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, oddéleni zemédélstvi, lesniho
hospodaistvi, myslivosti a rybarstvi, stanovisko ze dne 20.3.2025, ¢.j. KUZL 28728/2025

Stanoviska dotéenych organti podle ust. § 54 odst. 1 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich
predpist (dale jen ,stavebni zdkon*)
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Krajsky urad Zlinského kraje jako prislusny dotéeny organ vefejné spravy v ramci vykonu pienesené plsobnosti
podle § 29 odst. 1 a § 67 odst. 1 pism. g) zak. ¢. 129/2000 Sb., o krajich (krajské zfizeni), ve znéni pozdéjsich
predpisi, na zakladé oznameni o spoleéném jednani navrhu zmény €. 1 Uzemniho planu Dolni Lhota, uplatiiuje dle
ust. § 94 odst. 3 stavebniho zakona, tato stanoviska k ochrané vefejnych zajmd podle jednotlivych pravnich
predpisu:

Zadatel: Méstsky ufad Luhacovice, odbor stavebni — oddéleni uzemniho planovani

Charakteristika navrhu:

Obsahem zmény je zejména nasledujici:

« digitalizace platného UP na aktualni mapovy podklad (KMD platna od 26. 04. 2022)

+ standardizace Gginného UP Horni Lhota dle § 59 SZ do SZdUP 2024

+ zohlednéni vyuZiti ploch zmén, resp. aktualizace zastavéného Uzemi k datu 1. 9. 2024 — viz zménové
lokality LO1 —L10

+ vyhodnoceni konkrétnich navrhd na zmény v zemi — vysledkem je navrh novych ploch pro vyrobu HU &. 50
(L15) a bydleni Bl €. 51 (L16)

+ dochazi také k dopInéni zasad a principli pro rozhodovani v krajiné, ¢i Gpravé regulace zamérl

v nezastavéném lzemi

Rozsah provedenych Uprav je ziejmy:

= 7 textové ¢asti iplného zménového znéni (srovnavaciho znéni UP Dolni Lhota) — viz kap. H.1 a2 H.11

= z grafické ¢asti vyroku zmény (zménovych vykresl), kde jsou zmény v Gizemi definovany prostfednictvim
izemné definovanych zménovych lokalit LO1 — L17 v podobé platného UP dopinénych textovym popisem provadéné zmény
—viz kap. H.12 a pfislusné vykresy.

Krajsky ufad Zlinského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi jako pFislusSny spravni organ na useku
ochrany ZPF podle ustanoveni § 17a pismene a) zakona €. 334/1992 Sh., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve
znéni pozdéjsich predpisd,

k prediozenému navrhu zmény &. 1 Uzemniho planu Dolni Lhota, podle ust. § 5 odst. 2 zak. & 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pldniho fondu, v platném znéni, uplatiiuje souhlasné stanovisko.

Odtvodnéni:

Zménou €. 1 je nové navrhovana plocha smisena vyrobni vSeobecna HU €. 50 (zménova lokalita L15) a plocha bydleni
individualniho BI &. 51 (zmé&nova lokalita L16). Sougasti zmény je digitalizace UP na novy mapovy podklad (KMD platna od
26. 4. 2022), Giprava U¢inné podoby UP do Standardu jednotného digitalniho zpracovani izemné planovacich dokumentaci
Zlinského kraje (SZdUP 2024), aktualizace vyuZiti ploch, resp. aktualizace zastavéného (zemi k datu 1. 9. 2024 (zménové
lokality LO1 — L10) a drobné Upravy stabilizovanych ploch (zménové lokality L11 - L14).

Nové jsou zménou ¢&. 1 navrhovany dvé zastavitelné plochy, které se dotykaji zemédélského pldniho fondu - plocha
smiena vyrobni vSeobecna HU v rozsahu 0,26 ha a plocha bydleni individualniho BI v rozsahu 0,87 ha (celkem obé plochy
1,13 ha). Tyto plochy jsou vymezeny na pldach, které jsou zafazeny do IV. tfidy ochrany zemédélskych pdd. Nejkvalitnéjsi
pldy 1. a Il. tfidy ochrany, nejsou dotéeny. Dle pfedloZzeného odlvodnéni, nedojde k narueni organizace zemédélského
plidniho fondu, které by zapficinilo ztizeni obhospodafovani okolnich zemédélskych ploch. Plochy jsou navrzeny v pfimé
navaznosti na zastavitelné a zastavéné Uzemi obce. Rozsah nové pozadovanych zabor( pro plochy bydleni odpovida
pozadavkim stanovenym v rozboru udrZitelného rozvoje Uzemi pro rozvoj obce v tomto katastralnim Gzemi. Dle
vyhodnoceni predpokladanych dasledkd na ZPF a odtvodnéni fedeni, doslo oproti platnému UP ke snizeni rozsahu
disponibilnich ploch pro bydleni, a to pfedevSim vlivem zastavéni ploch €. 3, 5, a &asti ploch 4, 6, 8, 9, 10, 11. Na zakladé
vy3e uvedeného souhlasi organ ochrany ZPF s predlozenym navrhem zmény &. 1 UP Dolni Lhota.

Opravnéna uredni osoba: Bc. Ivana Plickova

Krajsky urad Zlinského kraje, odbor zZivotniho prostredi a zemédélstvi, jako spravni organ na Gseku ochrany pfirody
podle § 77a odst. 4 pism. z) zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisl

k prediozenému navrhu zmény &. 1 Uzemniho planu Dolni Lhota, kde je pFislusnym zdej$i organ ochrany pfirody, uplatfiuje
souhlasné stanovisko.

Soucasné organ ochrany pfirody upozoriiuje, Ze se pfedmétna koncepce z vétsi ¢asti nachazi v Chranéné krajinné oblasti
Bilé Karpaty. Z tohoto divodu se k této koncepci dle vySe uvedeného zakona musi vyjadfit Agentura ochrany pfirody a
krajiny CR, Regionalni pracovisté Sprava CHKO Bilé Karpaty v Luhadovicich (Nadrazni 318, 763 26 Luhagovice), ktera je
vécné a mistné pfislusnym organem ochrany pfirody.
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Odtvodnéni:

Hodnocena koncepce se svou lokalizaci nachazi zcela mimo Gzemi prvkd soustavy Natura 2000, kde je pfislusny zdejsi
organ ochrany pfirody, a svou vécnou povahou nema potencial zpUsobit pfimé, nepfimé & sekundarni vlivy na jejich
celistvost a pfedméty ochrany. U hodnocené koncepce Ize proto vylou€it vyznamny negativni vliv na prvky soustavy Natura
2000 ve smyslu § 45i zakona o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjich predpisu.

Dale organ ochrany pfirody konstatuje, Ze mu nejsou znamy zadné dalsi zajmy ochrany pfirody a krajiny, které by mohly byt
dotéeny touto koncepci a k jejichZ uplatnéni je pfislusny zdejsi krajsky ufad.

Opravnéna uredni osoba: Ing. Katefina Novotna
Krajsky ufad Zlinského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi jako pfislusny spravni organ na useku

ochrany ovzdusi podle ustanoveni § 27 odst. 1 pism. e) zakona €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, v platném znéni
(dale jen ,zakon o ochrané ovzdusi),

k predlozenému navrhu zmény &. 1 Uzemniho planu Dolni Lhota, podle ust. § 11 odst. 2 pism. a) zakona o ochrané ovzdusi
vydava souhlasné stanovisko.

Oduvodnéni:

Krajsky ufad nema k navrhu pfipominek, nebot nové vznikajici navrhova plocha smiSena vyrobni vSeobecnd HU €. 50
(zména L15) a plocha bydleni individualni BI €. 51 (zména L16) jsou umistovany tak, ze se nepfedpoklada budouci kolize s
plochami s jinym zplsobem vyuziti.

Opravnéna uredni osoba: Ing. Dagmar Mackova

Vyhodnoceni: Vzato na védomi

Stanoviska dotéenych organii uplatnénych k navrhu vyhodnoceni pripominek k navrhu zmény é. 1 Uzemniho planu
Dolni Lhota

1. Krajska hygienicka stanice Zlinského kraje, stanovisko ze dne 25. 4. 2025, ¢. j. KHSZL 10347/2025

STANOVISKO ORGANU OCHRANY VEREJNEHO ZDRAVi
Stanovisko

Krajska hygienické stanice Zlinského kraje se sidlem ve Zliné (dale jen ,KHS ZK*) jako dotCeny orgdn mistné a vécné
pfislusny podle § 82 odst. 1 a odst. 2 pism. i) a j) zakona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a 0 zméné nékterych
souvisejicich zakond, ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen ,zakon ¢. 258/2000 Sb.”), podle § 77 zakona ¢. 258/2000 Sb. a
§ 2 zakona €. 283/2021 Sh., stavebni zakon, ve znéni pozdgjSich predpist (dale jen ,stavebni zakon) ve spojeni s § 54
stavebniho zakona, vydava v souladu s § 149 odst. 1 a 2 zakona ¢&. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich
predpisU, na zakladé zadosti Méstského uradu Luhacovice, odbor stavebni — Gzemni planovani, ndm. 28. fijna 543, 763 26
Luhacovice, €.j.: MULU -15830/2025/24/PIL ze dne 14. 4. 2025, o stanovisko k Navrhu vyhodnoceni pfipominek uplatnénych
k navrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu Dolni Lhota, doruéené dne 14. 4. 2025, toto

stanovisko:

Po zhodnoceni souladu pfedloZenych podkladil s poZadavky pravnich predpis( v oblasti ochrany vefejného zdravi KHS ZK s
Navrhem vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu Dolni Lhota

souhlasi.
Oduvodnéni:

Dne 14. 4. 2025 byla Krajské hygienické stanici Zlinského kraje se sidlem ve Zliné doruena vyzva Méstského Ufadu
Luhacovice, odbor stavebni — Uzemni planovani, ndm. 28. fijna 543, 763 26 Luhacovice, &.j.: MULU -15830/2025/24/PIL ze
dne 14. 4. 2025, o stanovisko k Navrhu vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu Zmény & 1 Uzemniho planu Dolni
Lhota.
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Krajska hygienicka stanice Zlinského kraje se sidlem ve ZIiné nemé k Navrhu vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k névrhu
Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Dolni Lhota pfipominky.

Vyhodnoceni: Vzato na védomi

Ostatni dotéené organy se k navrhu vyhodnoceni pfipominek uplatnénych v ramci vefejného projednani k navrhu
Zmény €. 1 Uzemniho planu Dolni Lhota nevyjadfily.

VYHODNOCENi PROJEDNANi NAVRHU ZMENY €. 1 UZEMNIHO PLANU DOLNi LHOTA PO OPAKOVANEM JEDNANI

Stanoviska organu ochrany pfirody a pfisluSného tGradu z hlediska posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi (SEA) — ve
smyslu ust. § 103 odst. 2 stavebniho zakona

1. Krajsky ufad Zlinského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, stanovisko ze dne 19. 8. 2025, ¢. j. KUZL
74245/2025

Stanoviska dotéenych organi podle ust. § 103 odst. 2 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich
predpisu (dale jen ,stavebni zakon*)
Krajsky ufad Zlinského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi (dale jen krajsky Urad) jako pfislusny organ dle §22
pism. d) zakona ¢&. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakonu (dale jen
zakon o posuzovani vlivii na ZP) obdrzel dne 4. srpna 2025 zadost o stanovisko k podstatnym Gpravam zmény ¢. 1 UP
Dolni Lhota, ke kterym doslo na zakladé vysledk( spoleéného a vefejného projednani.
Na zakladé vysledk( spoleéného jednani a vefejného projednani byly provedeny tyto tpravy:
* nové je navrzena zastavitelna plocha bydleni individualniho Bl €. 52 (zménova lokalita L18) — mirné rozSifena je v
souvislosti s touto Upravou k zajisténi pfistupu i plocha PU €. 18
+ doSlo k rozsifeni stabilizované plochy bydleni individualniho (BI) v ramci Upravy zastavéného stavebniho pozemku (viz
zménova lokalita L19)
+ do odtivodnéni bylo dopInéno vyhodnoceni Zmény &. 9 PUR CR a Aktualizace &. 3 ZUR ZK
+ do kap. C.2.2 Odavodnéni doplnéno posouzeni ve vztahu k Uzemni studii krajiny Zlinského kraje
Krajsky Ufad vydava v souladu s § 103 odst. 2 stavebniho zakona k podstatnym Gpravam zmény ¢. 1 UP obce Dolni
Lhota tato stanoviska:
Stanovisko organu ochrany pfirody a krajiny:
K moznosti existence vlivu vySe uvedené koncepce na lokality soustavy Natura 2000 vydava Krajsky Ufad Zlinského kraje,
odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, jako organ ochrany pfirody, pfislusny na zakladé ustanoveni § 77a odstavce 4
pismeno o) zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisl, stanovisko podle § 45i
odstavce 1 téhoZz zakona v tom smyslu, Ze hodnocena koncepce nem(ze mit vyznamny vliv na zadnou evropsky
vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.
ViySe uvedeny zavér organu ochrany pfirody vychazi z Uvahy, Ze hodnocena koncepce se svou lokalizaci nachazi zcela
mimo Gzemi prvkd soustavy Natura 2000, kde je pfisluSny zdej$i organ ochrany pfirody, svou vécnou povahou nema
potencial zplsobit pfimé, nepfimé ¢i sekundarni vlivy na jejich celistvost a pfedméty ochrany. Zaroven upozoriiujeme, ze se
katastralni izemi Dolni Lhota z velké ¢asti nachazi v Chranéné krajinné oblasti Bilé Karpaty. Z tohoto diivodu se k této
koncepci dle vy$e uvedeného zakona musi vyjadfit také Agentura ochrany pfirody a krajiny CR, Regionalni pracovisté
Sprava CHKO Bilé Karpaty (Nadrazni 318, 763 26 Luhacovice), ktera je vécné a mistné pfislusnym organem ochrany
pfirody.
Soucasné orgdn ochrany pfirody konstatuje, Ze mu nejsou zndmy Zadné dalsi z&jmy ochrany pfirody a krajiny, které by
mohly byt doteny touto koncepci a k jejichz uplatnéni je pfisludny zdejsi krajsky Ufad.
Opravnéna ufedni osoba: Ing. Markéta Ptackova

Krajsky GFad vydava v souladu s ust. § 10i odst. 2) zikona o posuzovani vlivii na ZP stanovisko, ze vy$e uvedené
Gpravy zmény €. 1 UP Dolni Lhota

neni nutno posoudit z hlediska vlivli na Zivotni prostiedi.

Odtivodnéni:
Predlozené Gpravy navrhu zmény &. 1 UP Dolni Lhota (déle jen koncepce) jsou posuzovany na zakladé t&chto kritérii
(pfiloha €. 8 k zakonu o posuzovani viivi na ZP):
1. Obsah koncepce, zejména s ohledem na:
a) Ucelnost stanovenych variant feSeni k dosazeni sledovanych cilil koncepce - koncepce je pfedloZena v jedné
varianté.
b) mira, v jaké koncepce stanovi rAmec pro zaméry a jiné &innosti, a to bud vzhledem k jejich umisténi, povaze,
velikosti a provoznim podminkam nebo z hlediska poZadavki na pfirodni zdroje — tato mira nebyla nalezena.
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c) mira, v jaké ovliviiuje jiné koncepce — nebyla nalezena.

d) vyznam koncepce pro zaclenéni pozadavk( na ochranu Zivotniho prostfedi a vefejného zdravi, zejména s ohledem
na podporu udrZitelného rozvoje — UP je vyznamnym nastrojem pro za¢lenéni pozadavkii na ochranu ZP a vefejného
zdravi. V ramci kompletniho hodnoceni predlozené zmény dle kritérii piilohy ¢. 8 zakona o posuzovani viivi na ZP
nebyly shledany takové vlivy predlozené koncepce, aby bylo nutné ji posoudit z hlediska viivii na ZP a vefejné zdravi jiz
ve fazi zmény doteného Gzemniho planu.

e) Vliv koncepce na udrzitelny rozvoj dotéeného Uzemi (vCetné socialné ekonomickych aspekt(i). Cilem Gzemniho
planovani je vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Uzemi, ktery spociva ve vyvazeném vztahu
podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spole€enstvi obyvatel Uzemi. Lze
pfedpokladat zachovani trvale udrzitelného rozvoje dotéené obce Dolni Lhota.

f) problémy Zivotniho prostfedi a vefejného zdravi, které jsou zavazné pro koncepci — pfedloZzena koncepce
vzhledem ke svému charakteru — koncepce nevykazuje zavazné problémy tykajici se Zivotniho prostiedi a vefejného
zdravi, aby bylo nutné tuto koncepci posoudit ve fazi zmény UP.

g) vyznam koncepce pro implementaci pozadavk( vyplyvajicich z pravnich pfedpist Evropského spolecenstvi
tykajicich se zivotniho prostfedi a vefejného zdravi — z tohoto pohledu nema pfedliozena koncepce takovy charakter,
ktery by mél vyznamny dopad do oblasti uplatfiovani prava Zivotniho prostfedi EU.

2. Charakteristika vlivi koncepce na Zivotni prostredi a verejné zdravi a charakteristika dotéeného uzemi,
zejména s ohledem na:

a) pravdépodobnost, dobu trvani, Setnost a vratnost vlivu koncepce — jedna se o trvalé Upravy dotéeného UP.

b) kumulativni a synergickou povahu vlivu — zadsadni vyznamné kumulativni ¢i synergické vlivy, které by bylo nutné
posoudit jiZ ve fazi zmény UP, nebyly shledany.

c) pfeshraniéni povahu vlivu — Ize vylougit.

d) rizika pro zivotni prostfedi a vefejné zdravi vyplyvajici z provedeni koncepce (napf. pfi pfirodnich katastrofach
nebo havariich) — tato rizika nebyla shledana.

e) zavaznost a rozsah vlivu (poCet obyvatel, ktery by mohl byt pravdépodobné zasazen) — zavazné vlivy na obyvatele
obce Dolni Lhota nebyly shledany.

f)  duleZitost a zranitelnost oblasti, ktera by mohla byt zasaZena, s ohledem na:

i, zvldstni pfirodni charakteristiku nebo kulturni dédictvi — vyznamné vlivy v téchto oblastech nebyly
nalezeny.

ii.  hustotu obyvatel, osidleni a miru urbanizace — navrhovana zména UP nema potencial ovlivnit hustotu
obyvatel, osidleni a miru urbanizace.

iii. — pfekroCeni norem kvality Zivotniho prostfedi nebo meznich hodnot — neni pfedpoklad pfekroCeni téchto
hodnot v dotéeném Uzemi.

iv.  kvalitu pudy a intenzitu jejiho vyuzivani — v rdmci rozSifeni ploch pro bydleni dojde k zaboru pid
nélezejicich do ZPF, nicméné se nejedna o rozsahlejSi zabory, vyznamné negativni vlivy v této oblasti
tedy nebyly shledany.

v.  dopady zmény klimatu — nebyly shledany vlivy na zménu klimatu

g) dopad na oblasti nebo krajiny s uznadvanym statusem ochrany na nérodni, komunitarni nebo mezinarodni trovni

Krajsky Ufad upozorfiuje, ze v ramci zakonné Ihiity nemél k dispozici stanovisko druhého pfisludného organu ochrany pfirody
- AOPK CR, Regionalni pracoviété, Sprava CHKO Bilé Karpaty, ktery je pislusny ve véci vylougeni (nevylouceni) viivi
pfedloZené koncepce na soustavu Natura 2000. Toto stanovisko je podkladem pro rozhodovéni krajského Ufadu, zda bude
dana koncepce posuzovana z hlediska vlivi na zivotni prostfedi.
V pfipadé, ze pfisluSny organ ochrany pfirody nevylouéi vliv piedlozené koncepce na soustavu Natura 2000, bude
predlozena koncepce, podléhat posuzovani vliva na ZP, jak vyplyva z ust. § 10a odst. 1 pism. a) zakona o
posuzovani vlivii na ZP: koncepce, u kterych podle stanoviska organu ochrany pfirody nelze vyloudit vyznamny viv na
pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti podle zékona o ochrané pfirody a krajiny
podléhaji posuzovani vZdy.

Predpokladany piinos posouzeni predlozené zmény dotéeného UP ve vztahu k posouzeni jinych koncepci (na
odli$nych drovnich v téze oblasti) Ize vyhodnotit jako minimaini.

Vztah k jinym koncepcim ¢i jejich zménam, véetné téch, jejichz provedeni je zamysleno, a které jsou prisluSnému
ufadu znamy — nebyl nalezen.

Na zakladé vyse uvedeného neshledal krajsky trad nezbytnost komplexniho posouzeni vlivli na zivotni prostiedi
(SEA) predlozené koncepce - tedy podstatnych Gprav navrhu zmény ¢. 1 UP Dolni Lhota. Zajmy ochrany Zivotniho
prostredi a vefejného zdravi Ize prosadit standardnimi postupy, podle zvlastnich pfedpist

Vyhodnoceni: Vzato na védomi
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2. Agentura ochrany pfirody a krajiny Ceské republiky, Regionalni pracovisté Sprava CHKO Bilé Karpaty,
stanovisko ze dne 11. 8. 2025, €. j. 0546/BK/2025

Véc: Vyjadieni ke zméné ¢&. 1 Uzemniho planu Dolni Lhota — podstatné Gipravy
Agentura ochrany pfirody a krajiny CR (déle jen ,Agentura®) jako organ ochrany pfirody pfislu$ny podle ust. § 78 odst. 1
zakona €. 114/1992 Sh., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen ,zakon“) vydava na zakladé
upravené dokumentace ke spole¢nému a vefejnému projednani

STANOVISKO
K navrzenym zménam UP po podstatnych Gpravach podle dokumentace ke spoleénému a vefejnému projednani nemame
dal$i pripominky. Pozadavky dané ke zméné &. 1 byly zapracovany do UPD.
Vyhodnoceni: Vzato na védomi

Stanovisko nadrizeného organu izemniho planovani — ve smyslu ust. § 103 odst. 5 pism. b) stavebniho zakona

1. Krajsky ufad Zlinského kraje, odbor Krajsky stavebni Gfad, oddéleni uzemniho planovani, stanovisko ze dne
23.9. 2025, ¢. j. KUZL 86066/2025

Stanovisko k navrhu Zmény ¢&. 1 Uzemniho planu Dolni Lhota k éastem fesenti, které byly od slouéeného spoleéného
jednani a verejného projednani zménény

Krajskému Ufadu Zlinského kraje, odboru Krajsky stavebni Ufad, jako nadfizenému organu uzemniho planovani bylo dne
08.09.2025, v souladu s ust. § 103 odst. 3 ve spojeni s ust. § 93 odst. 5 pism. b) zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve
znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,stavebni zakon®), ozndmeno misto a doba konani opakovaného slouc¢eného
spole&ného jednani a vefejného projednani navrhu Zmény &. 1 UP Dolni Lhota (dale jen UP), k vydani stanoviska podle
ustanoveni § 103 odst. 5 pism. b) stavebniho zékona k ¢astem feSeni, které byly od slouceného spolecného jednani a
vefejného projednani zménény.

Zakladni identifikacni udaje

Zvefejnéni: https://uzemniplanovani.gov.cz/dokumenty-uzemniho-planovani/3837e173-6050-433c-af95-
951e3e415e41
https://www.mesto.luhacovice.eu/12423-dokumenty-projednavane

Pofizovatel: Méstsky urad Luhacovice, odbor stavebni - oddéleni izemniho planovani

Projektant: Ing. arch. Vladimir Pokluda, ALFINVEST ZLIN, spol. sr. 0., J. Stasi 165, Zlin

Datum vyhotoveni: Cervenec 2025

Schvalujici organ:Zastupitelstvo obce Dolni Lhota

Predmét zmény:

« digitalizace platného UP na aktualni mapovy podklad (KMD platna od 26. 04. 2022)

+ standardizace uginného UP Dolni Lhota dle § 59 SZ do SZdUP 2024

+ zohlednéni vyuziti ploch zmén, resp. aktualizace zastavéného Gzemi k datu 1. 9. 2024 - viz zménové
lokality LO1 —L10

+ vyhodnoceni konkrétnich navrhd na zmény v Gzemi — vysledkem je navrh novych ploch pro vyrobu HU &. 50
(L15) a bydleni Bl €. 51 (L16)

+ dochazi také k doplnéni zasad a principd pro rozhodovani v krajing, ¢i Upravé regulace zamérd

v nezastavéném lzemi.

Podklady: )
1. Navrh Zmény €. 1 UP Dolni Lhota (opatfeni obecné povahy)

Textova &ast ndvrhu

Graficka ¢ast ndvrhu:
Viykres zakladniho Clenéni Uzemi 1:5 000
Hlavni vykres 1:5 000

Textova ¢ast odivodnéni:
Odlvodnéni zmény
Srovnavaci znéni (vyrokova ¢ast s vyznacenim zmén)

Graficka ¢ast oddvodnéni zmény:

Koordinaéni vykres 1:5000
Viykres §irSich vztah( 1:100 000
Viykres predpokladanych zaborG plidniho fondu 1:5000
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Viykres zakladniho ¢lenéni uzemi — pfedpokladané podoba po vydani zmény €. 1 1:5000
Hlavni vykres — pfedpokladana podoba po vydani zmény €. 1 1:5 000
Viykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci - pfedpokladana podoba po vydani zmény ¢. 1 1:5 000

Posouzeni
Krajsky ufad Zlinského kraje, odbor Krajsky stavebni Gfad, jako nadfizeny orgén tzemniho planovani, dle ust. § 103 odst. 5
pism. b) stavebniho zakona

souhlasi

s navrhem Zmény €. 1 UP Dolni Lhota, v &astech Fe$eni, které byly od sloudeného spoledného jednani a vefejného
projednani zménény, z hledisek zajisténi koordinace vyuzivani izemi s ohledem na $ir§i izemni vazby, souladu s politikou
Uzemniho rozvoje a souladu s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.

Odavodnéni

Krajsky Urad Zlinského kraje, odbor Krajsky stavebni tfad, jako nadfizeny organ uzemniho planovani posoudil navrh Zmény
€. 1 UP Dolni Lhota v Castech, které byly od slou¢eného spoleéného jednani a vefejného projednani zménény, z
nasledujicich hledisek:

Zajisténi koordinace vyuZivani uzemi zejména s ohledem na $irSi uzemni vztahy
Névrh Zmény €. 1 UP Dolni Lhota je v ¢astech feSeni, které byly od slou¢eného spoleného jednani a vefejného projednani
zménény, feden se zajisténim koordinace vyuZivani Uzemi zejména s ohledem na 3ir3i vztahy.

Soulad s politikou Uzemniho rozvoje

Navrh Zmény &. 1 UP Dolni Lhota neni v astech fedeni, které byly od slouéeného spoleéného jednani a vefejného
projednani zménény, v rozporu s Politikou Gzemniho rozvoje CR, ve znéni zavazném od 01.03.2025 (dale jen PUR CR). Na
zaméry &i pozadavky vyplyvajici z PUR CR nemaji zmény provedené po vefejném projednani viiv.

Uzemni rozvojovy plan

Uzemni rozvojovy plan (dale také URP), schvaleny usnesenim vlady ze dne 28. srpna 2024 ¢&. 581, je G&inny dnem
29.10.2024. V souladu s usn. § 319 odst. 5 stavebniho zakona je URP zavazny aZ po vydani jeho 1. zmény, tzn. Ze v
sougasné dob& neni URP zavazny pro obsah UP, aviak obsahuje zaméry obsazené v ZUR ZK, a proto nem(ize byt s témito
zaméry v rozporu (viz posouzeni souladu v nasledujicim bodu).

Soulad s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Navrh Zmény &. 1 UP Dolni Lhota neni v astech fedeni, které byly od sloudeného spoleéného jednani a vefejného
projednani zménény, v rozporu se Zasadami (izemniho rozvoje Zlinského kraje, ve znéni Aktualizace ¢. 3 (dale jen ZUR ZK).
Na zaméry ¢ pozadavky vyplyvajici ze ZUR ZK nemaji zmény provedené po vefejném projednani viv.

Krajsky ufad v ramci afedni Cinnosti Zjistil v pfedlozeném navrhu zmény Gzemniho planu nepfesnosti (napf. viz
nize), a proto doporucuje pofizovateli, aby byl navrh zmény UP znovu prekontrolovan a upraven. Jedna se zejména
o:

Upozoriujeme, Ze dne 27.08.2025 vlada schvalila Zménu €. 8 PUR CR, a jeji zavaznost se predpoklada na prelomu zéfi a
fijna 2025.

Vyhodnoceni: Vzato na védomi. Navrh Zmény ¢.1 UP Dolni Lhota bude doplnén o posouzeni z hlediska souladu se
Zménou ¢. 8 PUR CR a Zménou ¢. 7 ZUR ZK.
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Stanoviska ostatnich dotéenych organti uplatnéna v ramci opakovaného jednani

1.  Sekce majetkovad Ministerstva obrany, odbor ochrany uzemnich zajmG a statniho odborného dozoru,
stanovisko ze dne 12. 9. 2025, ¢. j. MO 816385/2025-1322

Stanovisko k uzemné planovaci dokumentaci
Navrh Zmény €. 1 Uzemniho planu Dolni Lhota - opakované slou¢ené spoleéné jednani a vefejné projednani
K ¢j. MULU -43956/2025/24/PIL

Ministerstvo obrany, sekce majetkova, odbor ochrany Gzemnich zajm0 a statniho odborného dozoru ve smyslu ustanoveni
§ 36 v kontinuité na § 317 odst. 2 a § 334a odst. 2 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpist
(dale jen ,stavebni zakon*), jako vécné a mistné pislusny ve smyslu zakona &. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany Ceské
republiky, ve znéni pozdéj$ich predpist (dale jen ,zakon o zajistovani obrany CR), a v souladu s Rozkazem ministryné
obrany ¢. 27/2024 — Zabezpeceni Uzemniho planovani v pusobnosti Ministerstva obrany, v platném znéni, vydava ve
smyslu § 94 odst. 3 stavebniho zakona ve spojeni s § 111 odst. 5 stavebniho zakona

souhlasné stanovisko
k predlozené izemné planovaci dokumentaci.

Odlvodnéni:

Ministerstvo obrany v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zdkona o zajiStovani obrany provedlo po obdrzeni
oznameni pofizovatele zemné& planovaci dokumentace (dale jen ,UPD®) vyhodnoceni vy$e uvedeného navrhu z pozice
dotCeného organu.

Dotéeny organ neshledal rozpor mezi navrhem funkéniho vyuziti ploch a zajmy MO na zajiStovani obrany a bezpecnosti
statu a nemé k feSené UPD pfipominky. V posuzované UPD jsou respektovany a zapracovany zajmy Ministerstva obrany v
souladu s uplatnénymi pozadavky MO k navrhu zadani UPD.

Vyhodnoceni: Vzato na védomi

2.  Krajska hygienicka stanice Zlinského kraje se sidlem ve Zliné, stanovisko ze dne 15. 9. 2025, ¢. j. KHSZL
24537/2025

STANOVISKO ORGANU OCHRANY VEREJNEHO ZDRAVi
Stanovisko

Krajska hygienicka stanice Zlinského kraje se sidlem ve Zliné (dale jen ,KHS ZK*) jako dotéeny organ mistné a vécné
pfislusny podle § 82 odst. 1 a odst. 2 pism. i) a j) zakona €. 258/2000 Sb., o0 ochrané vefejného zdravi a 0 zméné nékterych
souvisejicich zakond, ve znéni pozdéjSich predpisti (dale jen ,zakon ¢. 258/2000 Sb."), podle § 77 zakona ¢&. 258/2000 Sb. a
§ 2 zakona €. 283/2021 Sh., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisl (dale jen ,stavebni zékon“) ve spojeni s § 54
stavebniho z&kona, vydava v souladu s § 149 odst. 1 a 2 zakona ¢&. 500/2004 Sb., sprévni fad, ve znéni pozdgjSich
pfedpist, na zakladé oznameni Méstského uradu Luhacovice, odbor stavebni — Gzemni planovani, nam. 28. fijna 543, 763
26 Luhacovice, ¢€.j.: MULU -43956/2025/24/PIL ze dne 8. 9. 2025 o konani opakovaného slou¢eného spoleéného jednani
a verejného projednani navrhu Zmény €. 1 Uzemniho planu Dolni Lhota, doruéeného dne 8. 9. 2025, toto

stanovisko:
Po zhodnoceni souladu pfedlozenych podkladt s pozadavky pravnich pfedpisii v oblasti ochrany vefejného zdravi KHS ZK
s upravenymi ¢astmi navrhu Zmény €. 1 Uzemniho planu Dolni Lhota pro opakované slouéené spoleéné jednani a
vefejné projednani
souhlasi.
Odtvodnéni:

Po spoleéném a vefejném projednani navrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu Dolni Lhota byly provedeny nasledujici (ipravy
dokumentace:
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o na zakladé kladné vyhodnocené pfipominky je nové navrZena zastavitelna plocha bydleni individualniho Bl €. 52
(zménova lokalita L18) — mirné roz§ifena je v souvislosti s touto Upravou k zajisténi pfistupu i plocha PU €. 18

e na zakladé kladné vyhodnocené pfipominky doSlo k rozSifeni stabilizované plochy bydleni individualniho (BI) v ramci
Upravy zastavéného stavebniho pozemku (viz zménova lokalita L19)

Upravené &asti Navrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu Dolni Lhota pro opakované sloucené spoledné jednani a vefejné

projednani nejsou v rozporu s pozadavky zékona €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a 0 zméné nékterych

souvisejicich zakond, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Vyhodnoceni: Vzato na védomi

3.  Krajsky urad Zlinského kraje, odbor dopravy a silniéniho hospodafstvi, stanovisko ze dne 1. 10. 2025, ¢. j.
KUZL 88615/2025

Stanovisko k navrhu zmény ¢. 1 Uzemniho planu Dolni Lhota

Dne 8. zafi 2025 obdrzel Krajsky urad Zlinskeho kraje, Odbor dopravy a silnicniho hospodarstvi (KUZK OD a SH) ozndmeni
0 konani spole¢ného jednani a vefejného projednani (SJ a VP) o navrhu Zmény €. 1 Uzemniho planu (UP) Dolni Lhota.

Zadatel: Méstsky (fad Luhadovice, odbor stavebni

Charakteristika navrhu: Zména &. 1 Gzemniho planu Dolni Lhota vychazi z projednané Zpravy o uplatiovani Uzemniho
planu Dolni Lhota v uplynulém obdobi 10/2018-09/2023, ktera byla schvalena Zastupitelstvem obce Dolni Lhota dne
27.11.2023. Zprava je zasadnim a zavaznym dokumentem pro zpracovani vlastni zmény €. 1 izemniho planu Dolni Lhota.

Predmétem projednavané zmény UP:

= Zménou €. 1 je
nové navrhovana plocha smiSena vyrobni vSeobecna HU €. 50 (zménova lokalita L15) a plochy bydleni
individualniho BI €. 51 (zménova lokalita L16) podminéna zpracovanim tzemni studie (US1) a BI €. 52 (zménova
lokalita L18).

] Soucasti
zmény je digitalizace UP na novy mapovy podklad (KMD platna od 26. 4. 2022), Gprava ¢inné podoby UP do
Standardu jednotného digitalniho zpracovani izemné planovacich dokumentaci Zlinského kraje (SZdUP 2024),
aktualizace vyuziti ploch, resp. aktualizace zastavéného Gzemi k datu 1. 9. 2024 (zménové lokality L01 - L10) a
drobné Upravy stabilizovanych ploch (zménové lokality L11 —L14, L19).

KUZK OD a SH, jako pfislusny spravni organ na Giseku dopravy podle ustanoveni § 40 odst. 3 pism. f) zakona ¢.
13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich predpisl
vydava souhlasné stanovisko k navrhu Zmény ¢. 1 UP Dolni Lhota.

Oduvodnéni:

KUZK OD a SH, v souladu s ust. § 40 odst. 3) pism. f) zakona &. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni
pozdéjSich predpistl, uplatfiuje stanovisko k zasadam Uzemniho rozvoje, Uzemnimu planu, regulaénimu planu a Uzemnimu
opatfeni o stavebni uzavére z hlediska feSeni silnic II. a Ill. tfidy.

Z hlediska silnic II. a lll. tfidy, které jsou ve vlastnictvi Zlinského kraje a v majetkové spravé pfispévkové organizace
Reditelstvi silnic Zlinského kraje, se sidlem K Majaku 5001, 761 01 Zlin, prochazi Fe$enym Gzemim silnice &. 11/492 a &.
111/4921. Navrh UP silnice respektuje. Nejsou navrhovany nové plochy, které by byly s uvedenou silnici ve stetu.

Z hlediska dopravy, silnic II. a Ill. tfidy, neméme k navrhu zmény €. 1 UP Dolni Lhota Zzadné pfipominky, s navrhem

souhlasime.

Vyhodnoceni: Vzato na védomi
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4, Krajsky ufad Zlinského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, oddéleni zemédélstvi, lesniho
hospodarstvi, myslivosti a rybarstvi, stanovisko ze dne 2. 10. 2025, ¢. j. KUZL 88619/2025

Stanoviska dotéenych organt podle ust. § 54 odst. 1 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich
predpisu (dale jen ,,stavebni zakon*)

Krajsky tfad Zlinského kraje jako piisluSny dotéeny organ vefejné spravy v ramci vykonu pienesené pulsobnosti
podle § 29 odst. 1 a § 67 odst. 1 pism. g) zak. ¢. 129/2000 Sh., o krajich (krajské zfizeni), ve znéni pozdéjsich
pfedpisu, na zdkladé oznameni o konani opakovaného slouéeného spoleéného jednani a vefejného projednani
navrhu zmény €. 1 Uzemniho planu Dolni Lhota, uplatiuje dle ust. § 94 odst. 3 stavebniho zakona, tato stanoviska k
ochrané vefejnych zajmi podle jednotlivych pravnich piedpisa:

Zadatel: Méstsky Ufad Luhacovice, odbor stavebni — oddéleni izemniho planovani

Charakteristika navrhu:
V souladu s ust. § 102 odst. 1 stavebniho z&kona vyhodnotil pofizovatel s urenym zastupitelem vysledky dosavadniho
projednani, na zakladé, kterych byl ndvrh zmény upraven. V souladu s § 103 odst. 1 stavebniho zakona byly nékteré pravy
vyhodnoceny jako podstatné, a proto nafidil pofizovatel bez zbyte¢ného odkladu opakované slou¢ené jednani v rozsahu
téchto Uprav:
" na zakladé
kladné vyhodnocené pfipominky je nové navrzena zastavitelnd plocha bydleni individuéiniho BI €. 52 (zménové
lokalita L18) — mirné rozSifena je v souvislosti s touto Upravou k zaji$téni pfistupu i plocha PU €. 18
. na zakladé
kladné vyhodnocené pfipominky doSlo k rozsifeni stabilizované plochy bydleni individualniho (BI) v ramci Upravy
zastavéného stavebniho pozemku (viz. zménova lokalita L19)

Krajsky Grad Zlinského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi jako prisluSny spravni organ na useku
ochrany ZPF podle ustanoveni § 17a pismene a) zakona €. 334/1992 Sh., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve
znéni pozdéjsich predpist,

k predlozenému navrhu zmény ¢&. 1 Uzemniho planu Dolni Lhota, podle ust. § 5 odst. 2 zak. €. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF,
uplatiiuje souhlasné stanovisko.

Oduvodnéni:

Organ ochrany zemédélského pldniho fondu posoudil Upravy, které jsou pfedmétem opakovaného slouéeného spoleéného
jednani a vefejného projednani a nema k nim namitek. V rdmci téchto Uprav byla vymezena jedna nové zastavitelna plocha
pro bydleni Bl €. 52 (zmé&nova lokalita L18) a dale doslo k rozsifeni stabilizované plochy bydleni individuainiho (BI) v ramci
Upravy zastavéného stavebniho pozemku. Dokumentace obsahuje vyhodnoceni pfedpokladanych disledkd navrhovaného
feSeni na zemédélsky pldni fond a zaroven i odivodnéni. Je zfejmé, Ze nové navrhovana plocha pro bydleni Bl €. 52 je
vymezena v pfimé navaznosti na zastavéné uzemi obce, v nejnutnéjSim rozsahu, na zemédélskych pldach méné kvalitnich,
které ndlezi do IV. tfidy ochrany zemédélskych pud. Navrhované feSeni lze z pohledu dodrzeni zasad ochrany
zemédélského pudniho fondu povaZovat za akceptovatelné.

Opravnéna uredni osoba: Bc. Ivana Plckova

Krajsky ufad Zlinského kraje, odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi, jako spravni organ na Giseku ochrany pfirody
podle § 77a odst. 4 pism. z) zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisd,

k prediozenému navrhu zmény &. 1 Uzemniho planu Dolni Lhota, kde je pFislusnym zdej$i organ ochrany pFirody, uplatfiuje
souhlasné stanovisko.

Odtvodnéni:

zajmy ochrany pfirody a krajiny, k jejichz uplatnéni je pfislusny zdejsi krajsky ufad, nejsou timto navrhem dotéeny a nema
proto k navrhu pfipominky. Souéasné organ ochrany pfirody upozoriiuje, ze se vétsi ¢ast pfedmétné koncepce nachazi na
Uzemi Chranéné krajinné oblasti Bilé Karpaty, kde je pfisluSnym organem ochrany pfirody Agentura ochrany pfirody a
krajiny CR, Agentura ochrany pfirody a krajiny CR, Regionaini pracovisté Sprava CHKO Bilé Karpaty (Nadrazni 318, 763 26
LuhaCovice).

Opréavnéna uredni osoba: Ing. Katefina Novotna
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Krajsky ufad Zlinského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi jako pfisluSny spravni organ na Useku
ochrany ovzdusi podle ustanoveni § 27 odst. 1 pism. e) zakona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, v platném znéni
(dale jen ,zakon o ochrané ovzdusi),

k predlozenému navrhu zmény €. 1 Uzemniho planu Dolni Lhota, podle ust. § 11 odst. 2 pism. a) zakona o ochrané ovzdusi
vydavé souhlasné stanovisko.

Oduvodnéni:

Krajsky Ufad nema k navrhu pfipominek, nebot uvedené zmény nemohou Zadnym zplsobem ohrozit zajmy chranéné
zakonem o ochrané ovzdusi: rozSifeni plochy pro bydleni Bl &. 52 v ramci zménové lokality L18 ani rozSifeni plochy pro
bydleni individuélni v rdmci zménové lokality L19 nepfedstavuje do budoucna moZnou kolizi s ostatnimi plochami s jinym
zpUsobem vyuziti.

Opravnéna uredni osoba: Ing. Dagmar Mackova
Vyhodnoceni: Vzato na védomi

5. Agentura ochrany pfirody a krajiny Ceské republiky, Regionalni pracovisté Sprava CHKO Bilé Karpaty,
stanovisko ze dne 6. 10. 2025, €. j. S/03443/BK/25

Véc: Zména ¢. 1 Uzemniho planu Dolni Lhota

Agentura ochrany pfirody a krajiny CR (dale jen ,Agentura“) jako organ ochrany pfirody piisluny podle ust. § 78 odst. 1
zakona ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisl (dale jen ,zakon“) vydava na zakladé
dokumentace k opakovanému spole¢nému a vefejnému projednani

STANOVISKO

K navrzené zméné UP dle dokumentace k opakovanému sloutenému spole¢nému vefejnému projednani nemame
pfipominky.

Vyhodnoceni: Vzato na védomi

Nové STANOVISKO NADRIZENEHO ORGANU UZEMNIHO PLANOVANI ve smyslu ust. § 101 odst. 2 stavebniho
zakona, zejména s ohledem na zmény PUR CR od posledniho stanoviska

Krajsky ufad Zlinského kraje, odbor Krajsky stavebni dfad, oddéleni Gzemniho planovani, stanovisko ze dne
14. 11. 2025, ¢. j. KUZL 102533/2025

Stanovisko nadfizeného organu tizemniho planovani | navrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu Dolni Lhota

Krajsky ufad Zlinského kraje, odbor Krajsky stavebni ufad, jako nadfizeny organ Uzemniho planovani obdrZel dne
27.10.2025 Vasi zadost o posouzeni navrhu Zmény ¢&. 1 Uzemniho planu Dolni Lhota (déle téZ UP) podle ust. § 101 odst.1
zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisti (dale jen stavebni zakon), z hlediska jeho souladu s
Politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni zavazném od 01.10.2025 (déle také PUR CR) a Zasadami (izemniho
rozvoje Zlinského kraje po vydani Zmény €. 7 s uéinnosti ke dni 09.10.2025.

Zakladni identifikacni Udaje

Zveiejnéni:

https://uzemniplanovani.gov.cz/dokumenty-uzemniho-planovani/3837e173-6050-433¢c-af95-951e3e415e41
https://www.mesto.luhacovice.eu/12423-dokumenty-projednavane

Pofizovatel: Méstsky Ufad LuhaCovice, odbor stavebni — oddéleni izemniho planovani

Projektant: Ing. arch. Vladimir Pokluda, ALFINVEST Zlin spol. s r.0., J. Stasi 165, 763 02 Zlin - Malenovice
Datum vyhotoveni: 10/2025

Schvalujici organ:Zastupitelstvo obce Dolni Lhota

Predmét zmény

« digitalizace platného UP na aktualni mapovy podklad (KMD platn od 26. 04. 2022)

+ standardizace G&inného UP Horni Lhota dle § 59 SZ do SZdUP 2024

+ zohlednéni vyuziti ploch zmén, resp. aktualizace zastavéného Uzemi k datu 1. 9. 2024 - viz zménové lokality LO1 - L10

+ vyhodnoceni konkrétnich navrh(i na zmény v Uzemi - vysledkem je navrh novych ploch pro vyrobu HU ¢&. 50 (L15) a
bydleni Bl €. 51 (L16)

« dochazi také k doplnéni zasad a principli pro rozhodovani v krajiné, ¢i Upraveé regulace zamérd v nezastavéném lzemi.
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Podklady pro vypracovani stanoviska nadfizeného organu uzemniho planovani poskytnuté pofizovatelem:
1. Navrh Zmény €. 1 UP Dolni Lhota (opatfeni obecné povahy ¢. 01/2025)

Ptiloha ¢&. 1 Textova ¢ast navrhu zmény UP
P1 Textova Cast navrhu zmény
Pfiloha €. 2 Graficka ¢ast navrhu zmény UP

1.B1 Viykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5000
1.B2 Hlavni vykres 1:5000
.B3 Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000

Priloha €. 3 Textova ¢ast odlivodnéni zmény UP
P3.1 Textova ¢ast odlvodnéni zmény
P3.2 Srovnavaci znéni textové ¢asti navrhu
Ptiloha ¢. 4 Graficka ¢ast odivodnéni zmény UP

[1.B1 Koordina¢ni vykres 1:5000
[1.B2 Vykres $irSich vztahu 1:100 000
[1.B3 Vykres zabor( ZPF a PUPFL 1:5000
1.B1 Vykres zakladniho ¢lenéni Uzemi

(pfedpokladané upiné znéni po vydani zmény €. 1) 1:5 000
1.B2 Hlavni vykres (pfedpokladané upiné znéni po vydani zmény ¢. 1) 1:5000
1.B3 Vykres vefejné prospédnych staveb, opatfeni a asanaci

(pfedpokladané upiné znéni po vydani zmény €. 1) 1:5 000

Posouzeni
Krajsky Ufad Zlinského kraje, Krajsky stavebni Ufad, jako nadfizeny orgén uzemniho planovani ve smyslu § 101 odst. 2
stavebniho zakona

souhlasi
s navrhem Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Dolni Lhota z hlediska souladu s politikou Gzemniho rozvoje a Zasadami Gzemniho
rozvoje Zlinskeho kraje.

Odtvodnéni

Souhlasné stanovisko krajského Gfadu jako nadfizeného organu uzemniho planovani k navrhu Zmény ¢. 1 UP Dolni Lhota
podle ust. § 101 odst. 2 stavebniho zakona bylo vydano dne 11.06.2025 (KUZL 54159/2025). Zména ¢. 8 Politiky Gzemniho
rozvoje Ceské republiky se zavaznosti od 01.10.2025 byla schvalena usnesenim vlady dne 27.08.2025. Aktuaini a zavazna
od 01.10.2025 je Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky po Zméné ¢&. 8 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky (déle
jen ,PUR CRY).

Vzhledem k tomu, Ze stanovisko krajského Gfadu jako nadfizeného organu (zemniho planovani k navrhu Zmény €. 1 UP
Dolni Lhota podle ust. § 101 odst. 2 stavebniho zakona bylo vydano pred platnosti Zmény ¢. 8 PUR CR, je z hlediska
souladu s PUR CR neaktualni. Zména byla doplnéna o posouzeni a z Aktualizace ¢. 8 PUR CR nevyplyvaji pro fesené
Uzemi zadné konkrétni pozadavky.

Zména ¢&. 7 Zasad Uzemniho rozvoje Zlinského kraje s uinnosti 09.10.2025 byla vydana Zastupitelstvem Zlinského kraje
dne 24.09.2025. Aktudlni a zavazné od 09.10.2025 jsou Z&sady Uzemniho rozvoje Zlinského kraje po vydani Zmény ¢&. 7
(dale jen ,ZUR ZK®). Vzhledem k tomu, Ze stanovisko krajského Gfadu jako nadfizeného organu (zemniho planovani k
navrhu Zmény &. 1 UP Dolni Lhota podle ust. § 101 odst. 2 stavebniho zakona bylo vydano pred platnosti Zmény ¢&. 7 ZUR
ZK, je z hlediska souladu se ZUR ZK neaktualni. Zména byla dopInéna o posouzeni, a ze Zmény & 7 ZUR ZK nevyplyvaji
pro feSené Uzemi zadné konkrétni poZadavky.

Navrh Zmény &. 1 UP Dolni Lhota byl posouzen dle ust. § 101 odst. 1 stavebniho zakona hlediska souladu se Zménou ¢. 8
PUR CR a Zménou ¢&. 7 ZUR ZK a s neni s nimi v rozporu.

Pouceni

Toto stanovisko neni rozhodnutim ve smyslu spravniho fadu a nelze se proti nému odvolat.

Vyhodnoceni: Vzato na védomi
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C) Vyhodnoceni souladu s politikou Gzemniho rozvoje a nadifazenou izemné planovaci dokumentaci
C.1  Vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje a s tizemnim rozvojovym planem
C.1.1 Vyhodnoceni souladu s politikou tzemniho rozvoje

Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 byla schvalena dne 20. 7. 2009 usnesenim & 929. Sdéleni Ministerstva pro
mistni rozvoj o schvaleni Zmény ¢&. 8 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky bylo ve Sbirce zakon(i zvefejnéno dne 30.
z4Fi 2025. Dnem 1. 10. 2025 je Zména ¢. 8 Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky zavazna pro pofizovani a vydavani
uzemniho rozvojoveho planu, zasad Gzemniho rozvoje, Gzemnich pland a regulacnich pland, v souladu s § 70 odst. 3
stavebniho zakona €. 283/2021 Sb. (dale jen ,,PUR CR - tipIné znéni zavazné od 1. 10. 2025“ nebo ,,PUR CR").

Uzemni plan Dolni Lhota vydany Opatfenim obecné povahy usnesenim zastupitelstva obce &. 30/9/2018 dne 18. 9. 2018 s
nabytim Gcinnosti dne 6. 10. 2018 byl zpracovan a vydan v souladu s PUR CR ve znéni Aktualizace &. 1. Vyhodnoceni ve
vztahu k Aktualizaci &. 2, 3, 5, 4, 6, 7 a ke Zmé&né &. 9, 8 je sougasti této Zmény & 1 UP Dolni Lhota. Pozadavky PUR CR
déle rozviji a upfesfiuji Zasady uzemniho rozvoje Zlinského kraje (viz. bod C.2).

Pro Gzemi obce Dolni Lhota vyplyvaji z PUR CR - Gplného znéni zavazného od 1. 10. 2025 tyto pozadavky na
respektovani a upfesnéni:
1. celostatni priority izemniho planovani
2. specificka oblast SOB9, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni suchem
3. specifickd oblast SOB10, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti
obnovitelnych zdrojd energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie sluneéniho zafeni
4. specifickd oblast SOB11, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro pfispévek CR k celkovému cili EU v oblasti
obnovitelnych zdroju energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie

ad1) PUR CR uréuje pozadavky na konkretizaci obecné formulovanych cilii a dkold uzemniho planovani ve formeé
celostatnich priorit uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi, které jsou UP a zménou €. 1 UP Dolni
Lhota zohlednény v nasledujicim rozsahu:

(14) Ve vefejném z4jmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty tzemi, vCetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné urbanistické struktury tzemi, struktury osidleni
a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity dzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji znacnou
hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického a
socialniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilena ochrana mist
zvlastniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chrénit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase
proménnym celkem, ktery vyZaduje tvarci, avsak citlivy pfistup k vyvazenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly
zachovany jeji stéZejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.

Uzemni plan respektuje kulturni, pfirodni a civilizaéni hodnoty Gzemi, které byly zjistény v UAP ORP Luhacovice
véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Ochrana téchto hodnot je zabezpedena
stanovenim podminek pro vyuZiti Uzemi a zachovani razu urbanistické struktury Uzemi, struktury osidleni a kultury
krajiny, které jsou vyrazem jeho historie a tradic. Charakterem, rozsahem, umisténim novych zastavitelnych ploch a
zplisobem jejich regulace bylo dbano na zachovani razu urbanistické struktury Gzemi, struktury osidleni a kulturni
krajiny. Jsou minimalizovany negativni vlivy rozvoje pfedevsim na pfirodni a krajinné hodnoty V zemnim planu jsou
zakladni hodnoty Uzemi ve vefejném zajmu stabilizovany a zménou €. 1 nedochazi k jejich negativnimu ovlivnéni.
Zménou ¢&. 1 je nové navrhovana plocha smiSena vyrobni vSeobecna HU €. 50 (zménova lokalita L15) a plochy
bydleni individualniho BI €. 51 (zménova lokalita L16) podminéna zpracovanim Uzemni studie (US1) a Bl €. 52
(zménova lokalita L18)

Sougasti zmény je digitalizace UP na novy mapovy podklad (KMD platna od 26. 4. 2022), Uiprava Gcinné podoby
UP do Standardu jednotného digitalniho zpracovani Gzemné planovacich dokumentaci Zlinského kraje (SZdUP
2024), aktualizace vyuziti ploch, resp. aktualizace zastavéného uzemi k datu 1. 9. 2024 (zménové lokality L01 -
L10) a drobné upravy stabilizovanych ploch (zménové lokality L11 - L14, L19).

(14a) Pfi planovani rozvoje venkovskych Uzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primarniho sektoru zohlednit ochranu
kvalitnich lesnich porostt, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, pfedevsim orné pldy a ekologickych funkci krajiny.
Je respektovano (¢innym Uzemnim planem stabilizaci a podporou ploch pro rozvoj priméarniho sektoru a
hospodareni (SV, HU). V Uzemnim planu jsou navrzeny podminky, které pfispivaji nejen k rozvoji venkovského
Uzemi, ale také chrani zemédélskou pddu a zvySuji ekologickou funkci krajiny, v maximaini mife je také bran zfetel
na jeji hodnoty. Nové zastavitelné plochy navrzené zménou €. 1 se nachazi na pudach IV. a V. tf ochrany ZPF coz
pfedstavuje pldy s prdmérnou a podprimérnou produkéni schopnosti a nepfedstavuiji tak vyznamny zasah do
organizace ZPF.
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(19)

(16)

(16a)

(17)

(18)

(19)

Zménou ¢. 1 je tak poZadavek na ochranu zemédélské pady, lesnich porostd, vodnich ploch a ekologickych funkci
krajiny respektovan. Zabor ZPF je podrobnéji zdivodnén v kap. L.1 Odlvodnéni. K zaboru PUPFL nedochazi.

Predchézet pfi zménach nebo vytvafeni urbanniho prostfedi prostorové socialni segregaci s negativnimi vlivy na
socialni soudrZnost obyvatel.

Je respektovano. V rdmci urbanizovanych &asti obce se neprojevuje prostorova a socialni segregace obyvatelstva.
Uzemni plan nenavrhuje prostorové oddélené plochy bydleni &i plochy se smiSenym vyuzitim, které by pispivaly k
socialni segregaci obyvatelstva a mély negativni viiv na socialni soudrznost. Re$eni Uizemniho planu predchéazelo
prostorové socialni segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel a zménou €. 1 neni nijak ménéno.

Pfi stanovovani zpusobu vyuZiti tizemi v izemné planovaci dokumentaci davat pfednost komplexnim fesenim pfed
uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavku, které ve svych dusledcich zhorduji stav i hodnoty dzemi.
Vhodna feSeni uzemniho rozvoje je zapotfebi hledat ve spolupraci s obyvateli Gzemi i s jeho uZivateli a v souladu s
uréenim a charakterem center osidleni, oblasti, os, a zamérii vymezenych v PUR CR.

Je respektovano - pfi stanovovani zakladniho funkéniho vyuziti Gzemi byly v UP zohlednény jak ochrana pfirody, tak
i hospodafsky rozvoj a s nim souvisejici Zivotni Uroved obyvatel. Komplexni pfistup byl uplatiiovéan pfi zpracovani
navrhu UP, zejména s ohledem na urbanistickou strukturu a limity ochrany pfirody a krajiny. Nové zastavitelné
plochy feSené zménou €. 1 jsou navrZeny ve vazbé na stavajici zastavbu. Zménou €. 1 nedochazi k ovlivnéni
celkové koncepce feseni UP.

Pfi Gizemné planovaci cinnosti vychazet z principu integrovaného rozvoje (zemi, zejména mést a regiond, ktery
pfedstavuje objektivni a komplexni posuzovéni a nasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a ¢asovych
hledisek.

Je respektovano. Vymezeni novych zastavitelnych ploch je ve vazbé na plochy s obdobnym vyuZitim, které
nezpusobuje konflikty ve vyuzivani Gzemi. Princip integrovaného rozvoje Uzemi je v Gzemnim planu zohlednén
pliméfeng s ohledem na umisténi obce v regionu. Bylo koordinovano a fedeno v ramci UP Dolni Lhota a zménou &. 1
nedochdzi k negativnimu ovlivnéni.

Viytvéret v tzemi podminky k odstrariovani dusledkd hospodarskych zmén lokalizaci zastavitelnych ploch pro
vytvafeni pracovnich pfileZitosti zejména v strukturalné postizenych krajich a hospodafsky a socialné ohroZenych
lizemich a napomoci tak feSeni problémi v téchto uzemich. Vytvafet podminky pro zvySeni mobility a dostupnosti.
Obec Dolni Lhota neni soucasti hospodarsky problémového regionu. Uvedeny princip je v3ak zohlednén.
Odstrafiovani dasledki hospodarskych zmén a vytvafeni pracovnich pfileZitosti je v Gzemnim planu naplfiovano
navrhem jednotlivych funkénich ploch a stabilizaci ploch pro vyrobu HU a ploch smiSenych obytnych venkovskych
SV. Podminky v Uzemi jsou vyvazené a feSenim zmény ¢&. 1 nejsou ovlivnény.

Podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret tzemni pfedpoklady pro posileni vazeb mezi
méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich rozdilnost z hlediska pfirodniho, krajinného, urbanistického i
hospodarského prostfedi.

Zakladni pfedpoklady pro spolupraci mezi sousednimi obcemi a rozvoj cestovniho ruchu jsou nastaveny a
respektovany. Resenim Uzemniho planu (stanovenim koncepce a podminkami pro vyuZiti ploch) jsou vytvoreny
pfedpoklady pro polycentricky rozvoj sidelni struktury, stanovena koncepce rozvoje Uzemi odpovida velikosti obce a
jeji poloze vici spadové oblasti mésta Vizovice, Luhacovice, Zlin. Zménou €. 1 nedochazi k negativnimu ovlivnéni.

Vytvaret pfedpoklady pro rozvoj, vyuziti potencialu a polyfunkéni vyuZivani opusténych areélii a ploch (tzv.
brownfields pramyslového, zemédélského, vojenského a jiného puvodu, vé. tzemi byvalych vojenskych Ujezdi) a
zarovefi pfedchéazet vzniku dalSich takto znehodnocenych uzemi. Hospodarné vyuZzivat zastavéné uzemi (podpora
plestaveb, revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a lesni pldy) a
zachovani vefejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je Ucelné vyuZivani a usporadani uzemi
tsporné v narocich na vefejné rozpoCty na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych zajmd na
rozvoji izemi omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrZitelny rozvoj tizemi.

Je respektovano — stanovend urbanistickd koncepce rozvoje Uzemi minimalizuje rozvoj nové zastavby do volné
krajiny a tim chrani nezastavéné Uzemi (zejména zemédélské a lesni plidy) pfed negativnimi vlivy suburbanizace.
Navrhem zastavitelnych ploch nedochazi k fragmentaci vefejné zelené. Nova zastavba je pfednostné feSena formou
dostavby proluk a dopInénim jednostranné vyuzitych komunikaci se stavajicimi technickou infrastrukturou tak, aby
navrhované usporadani uzemi bylo Usporné v narocich na vefejny rozpoCet obce, dopravu a energie. Podminky pro
vyuziti pdvodnich vyrobnich aredlli jsou stabilizovany. Zménou €. 1 neni ménéno.
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(20)

(20a)

(21)

(22)

Chrénit pfirodni funkce a krajinné hodnoty pfed negativnimi viivy vytvafenim podminek pro umistovani rozvojovych
zamér( do co nejméné konfliktnich lokalit a podporovat potfebna zmirfiujici a pfipadné kompenzacni opatfeni. S
ohledem na to pfi izemné planovaci cinnosti respektovat vefejné zajmy ochrany biologické rozmanitosti a kvality
Zivotniho prostfedi, zejména formou disledné ochrany zviasté chranénych tzemi, lokalit soustavy Natura 2000,
mokfadd, ochrannych pasem vodnich zdroji, chranénych oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi,
ochrany zemédélského a lesniho pddniho fondu. Déle vytvafet tzemni podminky pro zvySovéni a udrZovani
ekologické stability volné krajiny, zajisténi ekologickych funkci pfirodnich stanovist a jejich obnovu, implementaci a
respektovani uzemnich systémi ekologické stability, ochranu krajinnych prvk( pfirodniho charakteru v zastavénych
Uzemich a zvySovani a udrZovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci Gzemné planovaci cinnosti vytvaret
podminky pro ochranu krajinného rdzu s ohledem na cilové kvality krajiny a vytvafet podminky pro vyuZiti pfirodnich
zdrojd.

Je respektovano - celkova koncepce feSeni Uzemniho pl&nu zohlediuje zajmy ochrany pfirody a krajiny. V tzemnim
planu jsou stavajici prvky lokainiho USES respektovany tak, aby byla zajiténa jejich funkénost. Véechny zajmy
ochrany pfirody byly zohlednény (CHKO a MAB Bilé Karpaty, pohledové horizonty, krajinny raz) a jsou navrhovana
takova opatieni, aby doSlo k eliminaci negativniho dopadu nové zastavby na okolni krajinu a vSechny zvlasté
chrénéné plochy, véetné vytvofeni podminek pro ochranu krajinného razu. Novéa vystavba vhodné dopliiuje stavajici
zastavéné Uzemi a je stanoveno jeji prostorové usporadani v souladu s pozadavky ochrany krajinného rézu s
ohledem na z&sady pro vyuZivani cilovych charakteristik krajinného celku LuhaCovické zalesi - krajinného prostoru
13.1 Luhadovicko. Krajinny rdz a ochrana nezastavéného Uzemi jsou zaloZeny na prostupnosti krajiny a ochrané
pohledovych horizontd. Ochrana krajiny a v3ech jejich prvk(l jsou v Uzemnim planu chranény a jsou vyznamnou
soucasti udrzitelného rozvoje uzemi. Zménou €. 1 neni ménéno.

Viytvéret dzemni podminky pro zajiSténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy a pro clovéka,
zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury a pfi vymezovani ploch pro bydleni, obcanskou
vybavenost, vyrobu a skladovani. V rémci Uzemné planovaci ¢innosti omezovat neZadouci sristani sidel s ohledem
na zajisténi pfistupnosti a prostupnosti krajiny, uplatfiovat integrované pfistupy k prfedchazeni a feSeni
enviromentalnich problémd.

Je respektovano - v rdmci Uzemniho planu jsou feSeny plochy dopravni i technické infrastruktury, které svym
feSenim nebrani migracni prostupnosti krajiny. Pro zajidténi pfistupnosti a prostupnosti krajiny jak pro volné Zijici
Zivocichy tak i pro Elovéka jsou vytvoreny zakladni podminky, k nezadoucimu sristani sidel nedochazi. Zménou €. 1
nejsou feSeny plochy, u kterych by bylo zapotfebi feSit problémy s migraci.

Vlymezit a chréanit ve spolupraci s dotéenymi obcemi pfed zastavénim pozemky nezbytné pro vytvofeni souvislych
ploch vefejné pfistupné zelené v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichZ
uzemi je krajina negativné poznamenana lidskou cinnosti, s vyuZitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovani
souvislych ploch nezastavéného Uzemi v bezprostiednim okoli velkych mést, zpusobilych pro nenarocné formy
kratkodobé rekreace a déle pro vznik a rozvoj lesnich porostt a zachovani prostupnosti krajiny.

Je respektovano - plochy zelené jsou feSenim Gzemniho planu obecné koncipovany tak, aby vytvofily uceleny spojity
systém, ktery zajisti propojeni zelené v urbanizovaném a neurbanizovaném Uzemi, a zapoji ho do systému
ekologické stability. Podminky pro zlepSeni a zvySeni prostupnosti krajiny jsou vytvofeny, opatfeni zvySujici jeji
prostupnost vSak navrhovany nejsou. Zménou ¢&. 1 nedochazi k negativnimu ovlivnéni.

Viytvéret podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpokladt tzemi pro rizné formy udrZitelného cestovniho ruchu (napf.
cykloturistika, agroturistika, poznévaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot tizemi. Podporovat propojeni mist,
atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoZznuji celorocni vyuZiti pro rizné formy
turistiky (napf. pési, cyklo, lyZafska, hipo). Centra osidleni v turisticky atraktivnich oblastech, s ohledem na specifické
mistni podminky a hodnoty z hlediska kulturniho a pfirodniho dédictvi, pokud mozno rozvijet jako pély rozvoje
cestovniho ruchu poskytujici vybavenost pro rekreaci a zazemi pro turisty.

Je respektovano, i kdyZ obec samotnd neni nijak silnym rekreanim stfediskem, jsou Uzemnim planem
prostfednictvim stabilizovanych ploch rekreace RI, ploch smiSenych obytnych venkovskych SV a pfipustnych
¢innosti v jednotlivych plochach s rozdilnym zpdsobem vyuziti vytvofeny podminky pro objekty a zafizeni posilujici
rekreaci a cestovni ruch. Stavajici turistické trasy i cyklotrasy jsou respektovany. Zménou €. 1 nedochazi
k negativnimu ovlivnéni, feSené Uzemi nepfedstavuje centrum osidleni.
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(24)

(24a)

(29)

Podle mistnich podminek vytvéafet pfedpoklady pro lepsi dostupnost dzemi a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury zachovat
prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-i to z téchto hledisek tcelné, umistovat tato
zafizeni soubézné. U stavayjici i budované sité dalnic, kapacitnich komunikaci a silnic I. tfidy zohledriovat i potfebu a
moZnosti umisténi odpoCivek, které jsou jejich nedilnou soucasti. Zmirfiovat vystaveni méstskych oblasti
nepfiznivym ucinkam tranzitni Zeleznicni a silnicni dopravy, mimo jiné i prostfednictvim obchvati méstskych oblasti,
nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v tzemi.

Zaroven vSak vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup od
vymezenych dopravnich zamérd pro nové Useky dalnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a timto zpisobem disledné
pfedchéazet zneprichodnéni tzemi pro dopravni stavby i moznému neZadoucimu plsobeni negativnich ucinkd
provozu dopravy na vefejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani nakladnych technickych opatfeni na eliminaci
téchto ucinkd).

Je respektovano — zemnim planem jsou vytvofeny pfedpoklady pro lepSi dostupnost Gzemi a zkvalitnéni dopravni a
technické infrastruktury. Stavajici infrastruktura a dopravni propojeni jsou zachovany, a stabilizovany. V ramci
stavajicich i navrzenych funkénich ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti je moZno realizovat stavby a obnovy
technické i dopravni infrastruktury. Zménou €. 1 neni ménéno. Nejsou navrhovany takové zaméry, které by vedly
k neZ&douci fragmentaci krajiny.

Viytvéret podminky pro zlepSovani dostupnosti Gzemi rozSifovanim a zkvalitiovanim dopravni infrastruktury s
ohledem na potfeby vefejné dopravy a poZadavky ochrany vefejného zdravi, a v souladu s principy rozvoje
udrZitelné mobility osob a zboZi, zejména u center osidleni a uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych 0s. MoZnosti
nové vystavby je tfeba dostatecnou vefejnou infrastrukturou pfimo podminit. Pfi vymezovani novych zastavitelnych
ploch zohledriovat moZnost napojeni na stavajici vefejnou dopravni infrastrukturu. Vytvaret podminky pro zvySovani
bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pfed hlukem a
emisemi, s ohledem na to vytvaret v izemi podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napf. Zelezni¢ni,
cyklistickou, pési).

V feSeni uzemniho planu je zakladni komunikacni sit stabilizovana a jsou vytvofeny podminky pro zlep$eni dopravni
dostupnosti a prostupnosti Gzemi. Stavajici dopravni propojeni véetné cyklodopravy je zachovano. Nova zéstavba je
dle uzemnich moznosti situovana do vhodnych poloh v blizkosti zakladni dopravni a technické infrastruktury.
Zménou €. 1 nadale respektovano.

Na dzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekracovani zakonem stanovenych hodnot imisnich limitd pro ochranu
lidského zdravi, je nutné pfedchéazet dalSimu vyznamnému zhorSovani stavu. V dzemich, kde nejsou hodnoty
imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi pfekradovany, vytvéaret izemni podminky pro to, aby k jejich pfekroceni
nedoslo. Vhodnym uspofadanim ploch v (zemi obci vytvafet podminky pro minimalizaci negativnich Vviivi
koncentrované vyrobni ¢innosti a skladovani na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl
zachovan dostatecny odstup od pramyslovych, logistickych nebo zemédélskych areald.

Je respektovano — v feSeném (zemi se nenachazi zdroje negativnich dopadl na lidské zdravi, Gzemnim planem ani
zménou €. 1 nejsou zadné nové plochy s vyznamnym negativnim vlivem navrhovany. Nové plochy pro obytnou
zastavbu BI €. 51 a 52 feSené zménou €. 1 je vymezena mimo dopad vlivi ze stavajicich vyrobnich areall.

Vytvaret podminky pro preventivni ochranu tizemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami
v Uzemi (zéplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho, pfehfivani atd.) s cilem jim pfedchazet a minimalizovat jejich negativni
dopady. Zejména zajistit uzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pred
povodnémi a pro vymezeni Uzemi uréenych k fizenym rozlivim povodni. Vytvafet podminky pro zvySeni pfirozené
retence srazkovych vod v dzemi a vyuzivani pfirodé blizkych opatfeni pro zadrZovani a akumulaci povrchové vody
tam, kde je to mozné s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako jedno z adaptacnich opatfeni v pfipadé
dopadu na zmény klimatu.

V tzemi vytvafet podminky pro zadrZovani, vsakovani i vyuZivani sraZkovych vod jako zdroje vody a s cilem
zmirnovani tcinkd povodni a sucha.

Pfi vymezovéni zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se sraZkovymi vodami.

Je respektovano - ochrana Uzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky pfirodnich katastrof, které v feSeném
Uzemi predstavuiji zejména sesuvy pldy, eroze a bleskové zaplavy, je zajisténa stabilizaci ploch jak zastavéného,
tak i nezastavéného uzemi (AU, NU, ZK, LU, WT). Samostatna protierozni opatfeni nejsou navrhovana, nicméné je v
UP navrzena plocha zelen& krajinné - ZK &. 32 s funkei protierozni ochrany. Pro podporu retenénich a akumulaénich
schopnosti krajiny slouzi také navrzené plochy WT €. 21, kterd je urena pro zachytnou néadrz na vodnim toku
Luha&ovického potoka nad VD LuhaCovice a plocha TU €. 26 ur€ena k umisténi hraze pro zachyceni pfivalovych
extravilanovych vod. Opatfeni ke sniZzovani nebezpeci a odstrafiovani dlsledkd pfirodnich katastrof, stejné jako
stavby pro vodni hospodarstvi, jsou pfipustna ve vSech plochach nezastavéného uzemi, protoZe nebyla vylou¢ena
ve smyslu ustanoveni § 122 stavebniho zakona.
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Podminky pro zvy3eni pfirozené retence srazkovych vod v Uzemi jsou dale dany také organizaci krajiny a ndvrhem
jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a jejich regulaci. Zastavitelné plochy nejsou navrhovany na
plochach nestabilniho &i sesuvného Uzemi. (pouze nové navrhovana zastavitelna plocha HU €. 50 se nachazi
v blizkosti sesuvného Uzemi — bez potencialniho ohrozeni nestabilitou svahu).

Vymezovat zastavitelné plochy v zéplavovych Uzemich a umistovat do nich vefejnou infrastrukturu jen ve zcela
vyjimeénych a zviast odivodnénych pfipadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z
tzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych §kod.

Je respektovano - Vodni tok LuhaCovicky potok evidovany v feSeném Uzemi ma vymezené zaplavové Uzemi véetné
aktivni zény. Nové zastavitelné plochy vymezené v G&inném UP Dolni Lhota s vyjimkou ploch pfevzatych z pfedchozi
UPD nebyly navrhovany. V piipadé plochy BI &. 1 je stanovena podminka, Ze obytn4 zastavba bude umist&na mimo
zaplavové uzemi. V pfipadé plochy SP €. 14 se pfedpoklada vyuZiti pro manipulacni plochy, pfip. lze zastavbu
umistit mimo zaplavové Gizemi. Plocha SP &. 20 je pfevzata z predchozi UPD (byla zafazena na zakladé pozadavku
obce — jiz Cinény kroky k realizaci zastavby) a podminky organizace plochy lezici v zaplavovém Uzemi budou
upfesnény v navazujicich fizenich.

Zastavitelné plochy HU €. 50 a BI €. 51, 52 navrhované zménou €. 1 se nachazi mimo toto zéplavové Uzemi.

Viytvéret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v uzemi a jeji rozvoj a tim podporovat jeji
ucelné vyuZivani v ramci sidelni struktury, véetné podminek pro rozvoj digitalni technické infrastruktury. Vytvéret
rovnéZ podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou pfirozenymi regionalnimi centry v
lzemi tak, aby se diky moZnostem, poloze i infrastrukture téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci
ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami.

Pfi dzemné planovaci cinnosti stanovovat podminky pro vytvofeni vykonné sité osobni i nakladni Zeleznicni, silnicni,
vodni a letecké dopravy, véetné siti regionélnich letist, efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti s
venkovskymi oblastmi, stejné jako feSeni pfeshranicéni dopravy, protoZe mobilita a dostupnost jsou klicovymi
predpoklady hospodafského rozvoje ve vSech regionech.

Je respektovano — stavajici sit vefejné infrastruktury je respektovana, véetné pozadavkl na rozvoj dopravni i
technické infrastruktury pfesahuijici feSené Uzemi. Stavajici dopravni infrastruktura je pro feSenou obec vyhovujici a
jeji propojeni s regionalnimi centry, zejména mésty Vizovice, Luha&ovice, Zlin je dostaCujici. Zménou &. 1 nedochazi
ke zméné koncepce vefejné infrastruktury.

Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat potfeby udrZitelného rozvoje tzemi v dlouhodobém horizontu a
naroky na vefejnou infrastrukturu, véetné zelené infrastruktury a vefejnych prostranstvi. Vytvaret podminky pro rozvoj
uzemi s dostupnou krajinou a sidelni zeleni a pro rozvoj kvalitnich vefejnych prostranstvi s dostatecnym
zastoupenim vegetacnich prvk(. Névrh a ochranu kvalitnich méstskych nebo venkovskych prostorl a vefejné
infrastruktury je vhodné feSit ve spolupréaci vefejného i soukromého sektoru s vefejnosti. Pfi vymezovani ploch
bydleni a stanovovani podminek pro rozvoj bydleni zohledriovat poZadavky na vefejna prostranstvi.

Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel byly zohlednény naroky dalSiho vyvoje a rozvoje Uzemi, pfi respektovani
urbanistické koncepce. Jsou stabilizovany stavajici plochy ob&anského vybaveni — oznageni OU. Jednotlivé funkéni
plochy jsou navrZeny s cilem zajistit vyvazené podminky pro vSechny aktivity, které v obci probihaji. Soucasné je
navrzena chybéjici technicka infrastruktura — plocha TU €. 27 pro vodovodni rozvody a vlastni vodojem na uzemi
obce, plochy pro zaji$téni protipovodriiové ochrany Uzemi. S ohledem na postaveni obce ve struktufe osidleni je
posilovana predevsim funkce obytna — navrhem zastavitelnych ploch Bl €. 1, 2, 4 6 — 12, 51, 52. Navrzené feSeni je
Usporné v narocich na vefejnou infrastrukturu, protoZe nové zastavitelné plochy jsou situovany v navaznosti na
zastavéné Uzemi do ploch s vefejnou infrastrukturou nebo s moZnosti jejiho rozvoje pfi spinéni poZadavku
hospodarnosti. Pfi vymezovani ploch bydleni a stanovovani podminek pro rozvoj bydleni jsou zohlednény pozadavky
na vefejné prostranstvi. Je stabilizovdno a zménou &. 1 neni ménéno.

Zvlastni pozornost vénovat névaznosti riznych druht dopravy. Vytvaret tizemni podminky pro upfednostriovani
vefejné hromadné, cyklistické a pési dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy a koridory nezbytné pro efektivni
integrované systémy vefejné dopravy nebo méstskou hromadnou dopravu umoziujici ucelné propojeni ploch
bydleni, ploch rekreace, obCanského vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s poZadavky na
kvalitni Zivotni prostfedi. ZlepSovat prostupnost mést a obci pro environmentalné Setrné formy dopravy a vytvaret
podminky pro rozvoj dcinného a dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvatelim rovné moZnosti mobility a
dosazitelnosti v tzemi. S ohledem na to vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité péSich a
cyklistickych cest, véetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

Provazanost dopravy silniéni, cyklistické i péSi je funkéni. Stavajici dopravni sit je piné stabilizovana, a doplnéna
Useky novych mistnich komunikaci pro dopravni obsluhu névrhovych ploch bydleni. Dopravni infrastruktura
slucitelna s hlavni vyuZitim je pfipustna v jednotlivych plochach - zménou €. 1 neni ménéno, podrobnéjsi organizace
dopravy bude pfedmétem feSeni Uzemni studie pro plochy Bl €. 51 a 9.
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ad 2.)

Urover technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno koncipovat tak, aby
splfiovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti. Je nezbytné vytvaret Uzemni
podminky pro zasobovani pitnou vodou a pro optimalni odvadéni a Cisténi odpadnich vod. Pfi vymezovani novych
zastavitelnych ploch zohledriovat moZnost napojeni na stavajici vefejnou technickou infrastrukturu.

Je respektovano - rozvoj vodovodni i kanalizaéni sité je navrzen v souladu s pozadavky ,Planu rozvoje vodovodl a
kanalizaci Zlinského Kraje", pfipadné je rdmec pro jejich umisténi dan podminkami vyuZiti jednotlivych ploch.
Realizace technické infrastruktury je pfipustna ve vSech plochach s rozdilnym vyuzitim, coz umoZziuje jeji
dobudovani dle potfeb Uzemi. Je navrZena technicka infrastruktura — plochy TU €. 22 — 25 pro elektrické vedeni VVN
110 kV SluSovice — Slavi€in, coz je zamér ZUR ZK upfesnény v podrobnosti tzemniho planu. Hraz poldru prezentuje
plocha technické infrastruktury TU &. 26 s cilem zachyceni pfivalovych extravildnovych vod a plocha technické
infrastruktury TU €. 27 je urena pro vodovodni rozvody a vlastni vodojem na Uzemi obce. Pfi vymezovani novych
zastavitelnych ploch je zohlednéna moznost napojeni na stavajici vefejnou technickou infrastrukturu. Zménou &. 1
nedochazi ke zméné koncepce technické infrastruktury,

Viytvaret tizemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie z obnovitelnych zdrojd,
pfipadné z dalSich nizkouhlikovych zdroji, vCetné zajiSténi bezpecného zésobovani tzemi energiemi, Setrné k
Zivotnimu prostfedi a kulturnim hodnotam dzemi, s cilem minimalizace jejich negativnich viivi a rizik.

Uzemni plan nevymezuje samostatné plochy pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji. Stavajici situace je
povazovana za stabilizovanou. MoZnost vyroby energie z obnovitelnych zdrojli je pfipustna vramci jednotlivych
ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti v zastavéném Gzemi a zastavitelnych plochach. Zasobovani (izemi energiemi
neni zménou €. 1 ménéno, v souladu s § 122 stavebniho zakona jsou vyluCovany vyrobny energie z obnovitelnych
zdroju v nezastavéném Gzemi.

Provéfovat podminky v Uzemi pro sniZovani mnoZstvi oxidu uhli¢itého formou jeho ukladani do pfirodnich
horninovych struktur a upfesnéni vymezovani ploch a koridort pro zafizeni k ukladani oxidu uhlicitého do pfirodnich
horninovych struktur véetné vymezovani ploch a koridort pro pfepravni sit.

Tato priorita je v (zemnim planu Dolni Ihota zohledn&na ramcové. Uzemni plan nevymezuje konkrétni plochy ani
koridory pro ukladani oxidu uhlicitého do pfirodnich horninovych struktur ani pro souvisejici pfepravni sit, jelikoz v
feSeném Uzemi nebyly identifikovany vhodné geologické podminky ani redlné zaméry na realizaci takovych zafizeni.
V pfipadé budouci potfeby je mozné tyto z&méry provéfit v dalSich stupnich Uzemné plédnovaci dokumentace nebo
na urovni krajského planovani.

Re$ené Uzemi se nachézi ve specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni problém ohroZeni suchem

Ukoly pro tizemni plénovéni:

a)

b)

vytvaret tzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani jejich retencnich a
akumulacnich viastnosti, zejm. vytvafenim tzemnich podminek pro vznik a zachovani odolné stabilni vyvaZené
pestré a Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch lest, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tokd
(zejména nerequlované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné pady (zejm.
velké plochy orné pudy rozélenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

Uzemnim planem je navrzena plocha zelené krajinné ZK &. 32 s funkci protierozni ochrany. Pro podporu
retenénich a akumulacnich schopnosti krajiny slouzi také navrzené plochy WT &. 21, ktera je ur€ena pro zachytnou
nadrZ na vodnim toku Luhacovického potoka a plocha TU €. 26 ur€ena k umisténi hraze pro zachyceni pfivalovych
extravilanovych vod.

vytvaret tzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokd a niv a pro obnovu ostatnich vodnich prvki
v krajiné,

Revitalizace a renaturace vodnich tokd a opatfeni pro vodni hospodarstvi jsou pfipustna ve vSech plochach
nezastavéného lzemi.

vytvaret uzemni podminky pro hospodafeni se sraZkovymi vodami v urbanizovanych tzemich, {j. dbat na dostatek
ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrZovani a zasakovani vody.

Uzemni plan i navrh zmény &. 1 respektuje stavajici vodni plochy, samostatné plochy zelené sidelni véak nejsou
navrhovany. Pro nové navrhové plochy bydleni je stanoven koeficient zastavéni stavebnich pozemki, ¢imz Ize
podpofit dostatek ploch zeleng, urbanizované Uzemi pak pfechazi volné pfes zahumenky nélezici k zastavénym
plocham bydleni do volné krajiny.

vytvaret Gzemni podminky pro zvySovani odolnosti pidy vici vétrné a vodni erozi, zejm. zatravnénim a zakladanim
a udrZovanim dalSich protieroznich prvki, napr. vétrolamd, mezi, zasakovacich past a pfikopu,

V souladu s ustanovenim § 122 stavebniho zakona Ize v ramci funkénich ploch nezastavéného Uzemi (ZK, NU,
LU, AU, WT) umistovat prvky a zafizeni pro snizovani nebezpeéi havarii, ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich dusledkd, nebot nejsou Uzemnim planem vylouceny.
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e) vytvafet izemni podminky pro rozvoj a ddrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpeceni poZadavki na
dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek, zejm. pro infrastrukturu k zajisténi dodavek vody z
oblasti s pfiznivéjsi vodohospodarskou situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovani novych zejm.
povrchovych zdroji vody,

UP navrhuije plochu technické infrastruktury véeobecné TU &. 27 pro posileni zsobovani (izemi vodou - vodovodni
rozvody a vlastni vodojem na Uzemi obce

f)  pro feSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vySe v pism. a) az e) (pfip. navrhovat i dal$i vhodna
opatfeni pro obnovu pfirozeného vodniho reZimu v krajiné) vyuZivat zejména tizemni studie krajiny.

Resené Uzemi neni souasti zadné studie ochrany krajiny. Pro podporu retenénich a akumulaénich schopnosti
krajiny slouZi navrzena plocha WT €. 21, ktera je uréena pro zachytnou nadrz na vodnim toku Luhacovického
potoka.

g)  vytvéret izemni podminky pro hospodafeni se srazkovymi vodami v navaznosti na vefejnou infrastrukturu,
Hospodareni se srazkovymi vodami je mozné vsouladu s pozadavky navazujicich pfedpisi v jednotlivych
plochach s rozdilnym zplisobem vyuZiti (souvisejici technicka infrastruktura), pfipadné i v nezastavéném Gzemi
jako vefejné technicka infrastruktura.

h)  vytvéret izemni podminky pro feSeni protipoZarni ochrany,

Protipozarni ochrana je feSena primarné mimo Urovefi Uzemniho planovani (technické zafizeni na vodovodu,
stanovi$té pro Cerpani vody apod., Gzemni plan umoziuje rozvoj v oblasti protipozarni ochrany.

i) vytvéret izemni podminky pro odvadéni a ¢isténi odpadnich vod v souladu s plany rozvoje vodovod(i a kanalizaci.
Rozvoj technické infrastruktury je feSen v souladu s Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci Zlinského kraje.

Resené Uzemi se nachazi ve specifickych oblastech SOB10 a SOB11, které vymezuiji:

ad3.) - oblasti nezbytné pro piispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z
hlediska rozvoje vyroby energie z energie slunecniho zafeni

ad4.) - oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojii energie do roku 2030 z
hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie

V ramci navazujici Uzemné planovaci ¢innosti Ministerstvo pro mistni rozvoj a kraje i obce (je-li to ucelné)
prostfednictvim nastroji Uzemniho planovani s vyuzitim podkladi Ministerstva primyslu a obchodu a Ministerstva
Zivotniho prostfedi vymezi plochy nebo koridory s celostatnim vyznamem (resp. nadmistnim vyznamem v pfipadé
kraju a lokalnim vyznamem v pfipadé obci) pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdrojd energie.
Vymezovani ploch a koridord je vSak podminéno zpracovanymi podklady pro vymezeni oblasti pro zrychlené
zavadéni obnovitelnych zdroji energie (podklady pfipravuje MPO s MZP, resp. VUKOZ) a schvalenim pFislugné
legislativy (zakon o urychleni vyuzivani obnovitelnych zdrojd energie). Az po spinéni obou téchto podminek bude
moZné vymezovat akceleracni oblasti v Uzemné planovacich dokumentacich.

Z vy3e uvedeného vyplyva, 7e UP Dolni Lhota i zména €. 1 jsou v souladu s PUR CR - tplnym znénim zavaznym od
1. 10. 2025.

C.1.2  Vyhodnoceni souladu s Uzemnim rozvojovym planem

Viada Ceské republiky schvalila dne 28. 8. 2024 usnesenim ¢. 581 Uzemni rozvojovy plan. V souladu s § 104 odst. 2 ve
spojeni s § 20 pism. e) zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich pfedpis(, byl vydan formou opatfeni
obecné povahy.

Uzemni rozvojovy plan (dale jen ,URP) zptesfiuje zaméry vymezené v politice zemniho rozvoje v souladu s cili a tkoly
zemniho planovani, vymezuje dalsi zaméry, zohlediuje pozadavky vyplyvajici ze strategickych koncepci Ceské republiky a
mezinarodnich zavazkil a pfispivé k jejich napliiovani. URP vymezuje zastavitelné plochy, transformaéni plochy a koridory
uréené pro umisténi zamérd dopravni a technické infrastruktury, véetné zajisténi souvisejicich opatfeni nestavebni povahy.

Dle § 319 odst. 1 stavebniho zakona obsahuje tento URP pouze nadregionalni izemni systém ekologické stability a zaméry
dopravni a technické infrastruktury vymezené v zasadach uzemniho rozvoje, které dosud nebyly dokonceny, a u kterych
marné uplynula lhiita pro pfezkum podle spravniho fadu a soudniho fadu spravniho. Tyto zaméry nepodiéhaji projednani a
posuzovani Vlivii na udrzitelny rozvoj, pfi¢emz pro prvni URP se dle § 319 odst. 5 nepouzije § 73 odst. 2 a 3 stavebniho
zakona do doby vydani zmény, ktera jej uvede do souladu s pozadavky podle stavebniho zakona (tj. prvni URP zatim neni
zavazny pro obsah navazujici Gzemné planovaci dokumentace, rozhodovani v Gzemi a dal§i zmény v izemi).

Pro feené izemi nevyplyvaji z URP zadné pozadavky.

Z vy$e uvedeného vyplyva, 7e UP Dolni Lhota i zména ¢. 1 jsou v souladu s Uzemnim rozvojovym planem.
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C.2  Vyhodnoceni souladu s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem a dalSimi koncepénimi dokumenty

C.2.1 Vyhodnoceni souladu s tizemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Zasady uzemniho rozvoje Zlinského kraje vydané Zastupitelstvem Zlinského kraje dne 10. 9. 2008 pod €. usn. 0761/223/08
nabyly U¢innosti dne 23. 10. 2008. Dne 12. 9. 2012 byla vydana Zastupitelstvem Zlinského kraje usnesenim &.0749/221/12
Aktualizace €. 1 Zasad Uzemniho rozvoje Zlinského kraje, ktera nabyla ucinnosti dne 5. 10.2012. Dne 5. 11. 2018 byla
vydana Zastupitelstvem Zlinského kraje usnesenim ¢.0454/215/18 Aktualizace €. 2 Zasad uzemniho rozvoje Zlinského kraje,
ktera nabyla ucinnosti dne 27. 11. 2018. Dne 28. 2. 2022, usnesenim ¢. 0277/209/22, vydalo Zastupitelstvo Zlinského kraje
Aktualizaci €. 4 Zasad Uzemniho rozvoje Zlinského kraje, jez nabyla Ucinnosti dne 22. 3. 2022. Dne 17. 2. 2025, usnesenim
¢. 0061/203/25, vydalo Zastupitelstvo Zlinského kraje Aktualizaci €. 3 Zasad uzemniho rozvoje Zlinského kraje, jeZ nabyla
ucinnosti dne 11. 3. 2025. Dne 22. 9. 2025, usnesenim ¢&. 0148/206/25, vydalo zastupitelstvo Zlinského kraje Zménu €. 7
Zasad zemniho Zlinského kraje, jez nabyla Gcinnosti dne 9. 10. 2025 (dale jen ,UpIné znéni Zasad Gzemniho rozvoje
Zlinského kraje po vydani Zmény &. 7 nebo ,,ZUR ZK¥).

Uginny Gzemni plan Dolni Lhota respektuje a vyhodnocuje soulad se Zasadami Gzemniho rozvoje Zlinského kraje ve znéni
Aktualizace €. 1. Vyhodnoceni ve vztahu k Aktualizaci €. 2, 4, 3 a Zméné €. 7 je sou€asti této Zmény €. 1 UP Dolni Lhota.

Z dokumentu ZUR ZK vyplyvaji pro fe$ené (izemi pozadavky na respektovani a upfesnéni kritérii podminek pro rozhodovani
0 zménach v Uzemi vyplyvajicich z téchto vymezeni:

1. koncepce rozvoje Uzemi kraje
koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot
koncepce sidelni struktury

rozvojova osa nadmistniho vyznamu NOS2 OlSavsko-Vlarska

o &~ LN

koridor pro veiejné prospésnou stavbu nadmistniho vyznamu elektrické vedeni VVN + TR 110kV/22kV SluSovice —
Slavi€in, pod kédem TE110

6. cilové kvality krajiny: krajinny celek LuhaCovické zalesi, krajinny prostor 13.1 LuhaCovicko, krajina zemédélska s
lukafenim

7. plochy a koridory pro provéfeni Gzemni studii — US3 - Provéfeni elektrického vedeni VVN 400kV Otrokovice
Vizovice-Stfelna-hranice CR/SR

8. komplexni feSeni zasobovani pitnou vodou a odkanalizovani dle Planu rozvoje vodovod( a kanalizaci Zlinského
kraje (ZUR ZK ¢l. 73, 74)

Resené tzemi neni dotCeno plochami a koridory skladebnych prvk( nadregionalniho nebo regionalniho systému ekologicke
stability dle ZUR ZK a Gzemim neproch&zi pohledové horizonty nadregionalniho vyznamu, jejichZz ochranu je dle ZUR ZK
nutno zajistit.

ad 1)) ZQR ZK dale uréuje pozadavky na konkretizaci formulovanych cilti a tkol(i Gzemniho planovani, které jsou v UP a
zméné €. 1 UP Dolni Lhota feSeny nasledovné:

(1) Podporovat prostfedky a néstroji izemniho plénovéni udrZitelny rozvoj dzemi Zlinského kraje. Vytvéfet na celém

Uzemi kraje vhodné Uzemni podminky pro dosaZeni vyvaZeného vztahu mezi naroky na zajiSténi pfiznivého
Zivotniho prostfedi, stabilniho hospodafského rozvoje a kvalitni socialni soudrZnosti obyvatel kraje. Dbat na
podporu udrZitelného rozvoje Gzemi kraje pfi utvafeni krajskych oborovych koncepci a strategii, pfi rozhodovani o
Zménach ve vyuZiti Gzemi a pfi tzemné planovaci ¢innosti obci.
Je respektovano — UP Dolni Lhota pfispiva k vyvazenosti véech pilifi udrzitelného rozvoje izemi. Posilovany jsou
vSechny ffi pilife udrZitelného rozvoje, a to nastavenim celkové urbanistické koncepce, kterd predpoklada
minimalni zasah do pfirodniho prostfedi. Z tohoto divodu je také hlavni rozvoj obytné zastavby sméfovan v
navaznosti na zastavéné Uzemi a vefejnou infrastrukturu. Pilif Zivotniho je posilovan navrhem ploch krajinné
zelené a vodnich ploch a tokd, vlastnim ¢lenénim ploch, zejména ploch nezastavéného Gzemi, a podminek jejich
vyuziti. Socialni soudrznost je podpofena stabilizaci ploch smiSenych obytnych venkovskych a ob&anského
vybaveni véetné jejich regulace. Z hlediska rozvoje hospodarského pilife je kladen diraz na vytvofeni podminek
pro vyuziti ploch smiSenych vyrobnich a vytvofeni novych pracovnich prilezitosti ve sluzbach, a drobnych
podnikatelskych aktivit v souladu s podminkami vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti. Obec ma
stabilizovanou dopravni dostupnost na nadfazenou silnicni sit a do velkych mést — zejména Vizovice, Luha&ovice,
Zlin, ktery predstavuje zdroj pracovnich pfilezitosti i centrum vy3$i obCanské vybavenosti.
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(2)

(3)

(4)

(9)

Zménou €. 1 je nové navrhovana plocha smiSena vyrobni vdeobecna HU €. 50 (zménova lokalita L15) a plochy
bydleni individualniho BI €. 51 (zménova lokalita L16) podminéna zpracovanim Uzemni studie (US1) a BI €. 52
(zménova lokalita L18)

Soucasti zmény je digitalizace UP na novy mapovy podklad (KMD platna od 26. 4. 2022), Gprava Gginné podoby
UP do Standardu jednotného digitalniho zpracovani Gizemné planovacich dokumentaci Zlinského kraje (SZdUP
2024), aktualizace vyuziti ploch, resp. aktualizace zastavéného Uzemi k datu 1. 9. 2024 (zménové lokality L01 -
L10) a drobné Upravy stabilizovanych ploch (zménové lokality L11 — L14, L19).

Preferovat pii uzemné planovaci Cinnosti obci zpfesnéni Gzemniho vymezeni ploch a koridori podchycenych v
ZUR Zlinského kraje (dale ,ZUR ZK®), které jsou nezbytné pro realizaci republikové vyznamnych zamérd
stanovenych pro Uzemi Zlinského kraje v Politice tizemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizaci &. 1, 2, 3,
5,4, 6 a7 (déle ,PUR CR’) a pro realizaci vyznamnych krajskych zaméru, které vyplyvaji ze strategickych cili a
rozpist jednotlivych funkcnich okruht stanovenych v Strategii rozvoje Zlinského kraje 2030 (dale SRZK).

Reseni U¢inného Gzemniho planu respektuje rozvojové zaméry vplyvajici ze ZUR ZK zpresnénim navrzeného
koridoru vefejné prospésné stavby pro technickou infrastrukturu nadmistniho vyznamu — TE110 - elektrické vedeni
VWN + TR 110kV/22kV SluSovice — Slavi€in jako plochy TU €. 22 - 25. Zménou €. 1 doSlo pouze ke zméné
oznaceni z plochy T* na TU - plochy technické infrastruktury vSeobecné (standardizace) — bez vécnych Gprav.

Soustredit pozornost na Gzemné planovaci podporu pfemény pivodnich a rozvoje novych hospodarskych ¢innosti
v lizemi regiont se soustfedénou podporou statu podle Strategie regionalniho rozvoje CR 2021+, za né? jsou na
Uzemi kraje vyhlaSené obvody obci s rozsifenou pusobnosti (ORP) Bystfice pod Hostynem, HoleSov, Kroméfiz,
Otrokovice, Uhersky Brod, Vsetin. Provéfit soulad lokalizace novych hospodarskych aktivit v téchto dzemich s
rozvojovymi zaméry kraje a moznosti jejich zajisténi potfebnou dopravni a technickou infrastrukturou.

Obec Dolni Lhota se nenachazi v Gzemi regiond se soustfedénou podporou statu podle Strategie regionainiho
rozvoje CR 2021+.

Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury kraje. Posilovat republikovy vyznam krajského mésta Zlin a
urbanizovaného uzemi Zlinské aglomerace zvIasté v navaznosti na rozvojové potencialy koridoru Pomoravi a
koridoru PovaZi na strané Slovenska. Posilovat zarovefi integrovany rozvoj ostatnich vyznamnych center osidleni
kraje, zviasté stfedisek pinicich funkci obce s roz§ifenou pdsobnosti. Vytvaret funkcni podminky pro zesileni
kooperativnich vztahd mezi mésty a venkovem kraje, s cilem zvysit atraktivitu a konkurenceschopnost
venkovského prostoru a omezovat negativni dusledky suburbanizace pro udrZitelny rozvoj dzemi.

Je respektovano. Podminky pro posileni kooperativnich vztahl mezi mésty a venkovem byly nastaveny jiz
Uzemnim pldnem. Obec se rozviji v souladu se stanovenou koncepci rozvoje, kterd vytvafi pfedpoklady pro
atraktivitu a konkurenceschopnost venkovského prostoru, komplexnim navrhem funkénich ploch bylo zamezeno
nezadouci suburbanizaci Uzemi. Zménou €. 1 neni negativné ovlivnéno.

Podporovat vytvareni vhodnych tzemnich podminek pro umisténi a realizaci potfebnych staveb a opatfeni pro
ucinné zlepSeni dopravni dostupnosti, dopravni vybavenosti a vefejné dopravni obsluhy kraje podle SRZK, PUR
CR, ZUR ZK. PovaZovat tento Ukol za rozhodujici prioritu rozvoje kraje. Pamatovat pfitom soucasné na:

- rozvoj a zkvalitnéni Zeleznicni dopravy a infrastruktury pro kaZdodenni i rekreacni vyuZiti, jako
rovnocenné alternativy k silnicni dopravé, véetné moznosti $irSiho uplatnéni systému lehké kolejové
dopravy jako soucasti integrovaného dopravniho systému pro ekologicky Setrnou formu dopravni obsluhy
uzemi kraje

- rozvoj cyklistické dopravy pro kaZdodenni i rekreacni vyuZiti jako soucésti integrovanych dopravnich
systému kraje, vCetné potfeby segregace cyklistické dopravy a jeji pfevédéni do samostatnych stezek, s
vyuZitim vybranych ucelovych a mistnich komunikaci s omezenym podilem motorové dopravy

- eliminaci pusobeni negativnich Gcinki provozu dopravy na vefejné zdravi obyvatel, a to pfedevsim s
ohledem na vymezovani novych ploch pro obytnou zastavbu s dostatecnym odstupem od vymezenych
koridor( dopravni infrastruktury

Zelezniéni doprava neni v fe$eném (zemi zastoupena. Uginny Gzemni plan stabilizuje sit mistnich komunikaci
jako plochy silniéni dopravy, cyklisticka doprava je prioritné feSena jako soucast téchto funkénich ploch, popf. ploch
vefejného prostranstvi (viz vyznaceni cyklotras v koordinacnim vykrese). Nova zastavba je situovana do vhodnych
poloh v blizkosti zakladni dopravni a technické infrastruktury — mimo Gzemi s negativnimi vlivy u€inkd provozu
dopravy na vefejné zdravi obyvatel (pfevazné v dostate¢né vzdalenosti od komunikace |I. tfidy). Zménou €. 1 neni
meénéno.
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(6)

(7)

Podporovat péci o typické a vyjimecné pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty kraje, které vytvareji charakteristické
znaky Uzemi, prispivaji k jeho snadné identifikaci a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke zvolenému Zivotnimu
prostoru. Dbat pfi tom zvlasté na:

- zachovani a obnovu jedine¢ného vyrazu kulturni krajiny v jeji mistni i regionalni rozvoj rozmanitosti a
kvalité Zivotniho prostfedi, s cilem minimalizovat necitlivé zasahy do krajinného razu s ohledem na cilové
charakteristiky a typy krajiny a podpofit Upravy, které povedou k obnové a zkvalitnéni krajinnych hodnot
uzemi

- umistovani rozvojovych zamérd, které mohou vyrazné ovlivnit charakter krajiny, do co nejméné
konfliktnich lokalit s naslednou podporou potfebnych kompenzacnich opatfeni

- zachovéni a citlivé doplnéni tradicniho vnéjsiho i vnitfniho vyrazu sidel, s cilem nenaruSovat historicky
cenné méstské a venkovské urbanistické struktury a architektonické dominanty nevhodnou zéastavbou,
vyloucit nekoncepéni formy vyuZivéni zastavitelného Uzemi a zamezit urbanni fragmentaci pfilehlé krajiny

- zachovani krajové pestrych hodnot kulturniho dédictvi mést i venkova a jeho oblastni charakteristiky

Uzemnim planem Dolni Lhota jsou vytvofeny predpoklady k zabezpegeni trvalého souladu véech prirodnich a
kulturnich hodnot v Gzemi, zejména se zfetelem na pééi o zivotni prostfedi a ochranu jeho hlavnich sloZek.
Ochrana pfirody a krajiny byla zohlednéna zejména pfi navrhu koncepce rozvoje obce. Uzemnim planem jsou
rovnéz respektovany charakteristické znaky Uzemi obce, které pfispivaji ke snadné identifikaci a zachovani
typickych a vyjime¢nych pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot v Uzemi pro zachovani vyrazu sidla.
Koncepce feSeni Uzemniho planu respektuje pfirodni dominanty, uzemi se zvy$enou ochranou krajinného razu a
linie horizontu, navrhem ploch nedochazi k naruseni vyrazu krajiny. Cilové charakteristiky krajiny véetné zésad pro
vyuzivani jsou respektovany, zastavba novych objektd, které mohou svym objemem a charakterem negativné
ovlivilovat okolni krajinu, neni navrhovana. Nové zastavitelné plochy doplfiuji urbanisticky stavajici zastavbu.

Zménou €. 1 je nové navrhovana plocha smiSena vyrobni vSeobecna HU €. 50 a plochy bydleni individualniho Bl
€. 51 a 52. Ostatni zmény souvisi pfevazné s vyuzitim ploch zmén (L01 - L10) a Upravou stabilizovanych
funkénich ploch (L11 - L14, L19).

Pamétky mistniho vyznamu jsou respektovany, z&kladni obCanskd vybavenost je stabilizovdna v ramci
jednotlivjch vymezenych ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti. Uzemni plan splfiuje podminky pro zachovani
typického razu krajiny a zkvalitnéni krajinnych a urbanistickych hodnot v Gzemi. VSechny hodnoty sidla i krajiny
jsou respektovany, zachovany a chranény.

Zménou €. 1 nedochazi k negativnimu ovlivnéni nastavené koncepce.

Dbat pfi podpofe stabilizace a rozvoje hospodarskych funkci na tzemi kraje zviasté ve vymezenych rozvojovych
oblastech a vymezenych rozvojovych osach pfedevsim na:

- upfednostriovani komplexnich feSeni pfed uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavkd, které ve
svych disledcich zhorSuji stav i hodnoty uzemi

Je respektovano, navrzena koncepce rozvoje upfednostiiuje komplexni a systémovy pfistup v souladu s uvedenou
prioritou. Zménou €. 1 je vyhovéno pouze navrhdm na zménu v (zemi, jeZ respekiuji zasady a principy Uzemniho
planovani - je zohlednéna urbanisticka struktura, nenachazi se v zemi s vyznamnymi limity (zaplavovd, sesuvna
Uzemi apod.), jsou napojitelné na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu a nelezi v pohledové
exponovanych polohach.

- vyznamné socidlni viivy plynouci z trovné zabezpeceni kvality Zivota obyvatel a obytného prostiedi, s
cilem podpofit zajiSténi sidel potfebnou infrastrukturou, vybavenosti a obsluhou, prosadit pfizniva
urbanistickd a architektonicka feSeni a zajistit dostatecnd zastoupeni vefejné zelené a zachovani
prostupnosti krajiny

Je feSeno: Re$ené Uzemi leZi v rozvojové ose nadmistniho vyznamu N-OS2 Olsavsko — Viarska. Zakladni tkoly
vyplyvajici z polohy sidla jsou uplatiiovany v feSeni uzemniho planu — viz Z&kladni koncepce rozvoje Uzemi obce a
Urbanistickd koncepce. Socioekonomické vztahy a zabezpeceni kvality Zivota obyvatel obce jsou podporovany
prostfednictvim pfipustnych &innosti jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, stavajici infrastruktura je
stabilizovana. Plochy vefejné zelené jsou soucasti ostatnich ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti, samostatné
plochy zelené& navrhovany nejsou, prostupnost krajiny je zachovana. Zménou €. 1 neni negativné ovlivnéno.
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- vyuziti ploch a objektd vhodnych k podnikani v zastavéném uzemi, s cilem podporit pfednostné
rekonstrukce a pfestavby nevyuZivanych objektd a areald, a na vybér ploch vhodnych pro podnikani v
zastavitelném dzemi, s cilem nezhorsit podminky pro vyuZivani zastavéného dzemi a dodrZet funkéni a
urbanistickou celistvost sidla

Stévajici vyrobni aredly jsou v G€inném Uzemnim planu stabilizovany jako plochy smiSené vyrobni (HU). Rozvoj
vyroby je zajistén navrhem samostatnych ploch jako rozsifeni téchto areald €. 13, 14, 19, 20. Podnikatelské aktivity
neruSiciho charakteru Ize také situovat do stavajicich ploch smiSenych obytnych venkovskych. Zménou €. 1 je
navrzena nova plocha vyroby HU €. 50 v ndvaznosti na stavajici areal (plocha pfistupna z tohoto arealu). Funkéni
a urbanisticka celistvost sidla je dodrzena, ke zhorSeni podminek pro vyuZivani zastavéného Uzemi nedochazi.

- hospodarné vyuZivani zastavéného Uzemi, zajisténi ochrany nezastavéného tzemi a zachovani vefejné
zelené, vcetné minimalizace jeho fragmentace

- vytvafeni podminek pro souvislé plochy zelené v izemich, kde je krajina negativné poznamenana lidskou
c¢innosti, v bezprostfednim okoli vétSich sidel zachovani a zakladani zelenych pasu zajiStujicich
prostupnost krajiny a podminky pro nenarocné formy kratkodobé rekreace

Je respektovano. Nejedna se o Uzemi, kde je krajina negativné poznamenana lidskou €innosti. V Uzemnim planu je
zajiSténa ochrana nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské pldy), zelené a je zohlednén i poZadavek na
hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi. Navrzenym feSenim je zajisténa prostupnost krajiny, a to pfedevsim
vymezenim zastavitelnych ploch jen v navaznosti na zastavéné Uzemi a vymezenim nezastavéného uzemi véetné
organizace krajiny a déle je posilena prostupnost krajiny navrhem ploch, které plni i funkci ekostabilizaéni a
krajinotvornou. Navrhem zastavitelnych ploch nedochazi k fragmentaci vefejné zelené. Podporou krajinného razu
je rozvijena atraktivita obce pro kratkodobou rekreaci. Zménou neni negativné ovlivnéno.

- vyraznéj$i podporu rozvoje hospodafsky vyznamnych aktivit cestovniho ruchu, turistiky, lazeristvi a
rekreace na Uzemi kraje, s cilem zabezpecit potfeby jejich rozvoje v souladu s podminkami v konkrétni
Casti uzemi
Je respektovano. Pritazlivost Gzemi pro turistiku a rekreaci je dana charakterem sidla i kulturni krajiny. Uzemnim
planem jsou navrhem jednotlivych funkénich ploch (SV, OU, RI, DS) stabilizovany a podporovany podminky pro
rozvoj a vyuziti pfedpokladi Uzemi pro rGzné formy cestovniho ruchu (napf. cykloturistika, poznavaci turistika a
souvisejici sluzby). V feSeném Uzemi jsou stabilizovany také péSi a cykloturistické trasy v krajiné. Rekreacni
funkce v Uzemi obce neni Uzemnim planem dale rozvijena, stavajici plochy individualni rekreace jsou
stabilizovany. Zménou €. 1 neni ménéno.

- vyznamné ekonomické pfinosy ze zemédélstvi, vinarstvi a lesniho hospodarstvi, s cilem zabezpecit jejich
uzemni naroky a urychlit pozemkové Upravy potfebné pro jejich rozvoj, a na potfeby uplatnéni téz
mimoprodukcni funkce zemédeélstvi v krajiné a mimoprodukéni funkce lesi v navstévnicky a rekreacné
atraktivnich oblastech, s cilem umozZnit intenzivnéj$i rekreacni a turistické vyuZivani dzemi

Uzemnim planem nebyly navrhovany zadné (zemni naroky, které by zabezpeovaly ekonomické pfinosy ze
zemé&dalstvi, vinaFstvi a lesniho hospodafstvi. Reseny nebyly ani z4dné pozadavky na uplatfiovani mimoprodukéni
funkce zemédélstvi v krajiné a mimoprodukéni funkce lesti za ucelem intenzivnéjSiho rekreacniho a turistického
vyuZiti krajiny. Rekreaéni funkce v feSeném Uzemi neni Uzemnim planem rozvijena, stavajici plochy individuaini
rekreace jsou stabilizovany. Zménou €. 1 se neméni.

- rozvijeni krajskych systému dopravni obsluhy a technické vybavenosti, soustav zasobovani energiemi a
vodou a na vyuziti vlastnich surovinovych zdroji pro vystavbu, s cilem zabezpecit podminky pro
hospodarsky rozvoj vybranych uzemi kraje a pro stabilizaci hospodarskych Cinnosti v ostatnim tzemi
kraje v souladu s poZadavky zaji$téni kvality Zivota jeho obyvatel soucasnych i budoucich

Do fe8eného Uzemi nezasahuji nové navrhované krajské systémy dopravni obsluhy, které by se do Uzemniho
planu promitaly ndvrhem novych ploch pro silni¢ni dopravu. Dopinéni chybéjici vefejné technické infrastruktury je
zajisténo navrhem plochy TU €. 27, ktera je ur€ena pro vodovodni rozvody a viastni vodojem na Uzemi obce a
plochy TU €. 26 a WT €. 21 pro protipovodriovou ochranu.

Realizace technické infrastruktury (zejména zajisténi dodavky vody a likvidace odpadnich vod) je pfipustna ve
vSech plochach s rozdilnym vyuzitim, coZz umoznuje jeji dobudovani dle potfeby v Uzemi. Zménou €. 1 neni
ménéno.

- ZzgjiSténi dzemni ochrany ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pfed
povodnémi a pro vymezeni Gzemi uréenych k rozlivim povodni
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(8)

©)

- vymezovani zastavitelnych ploch v zaplavovych Gzemich a umistovani do nich verfejné infrastruktury jen
ve zcela vyjimeénych a zviast oddvodnénych pfipadech

Protipovodriova ochrana je zajisténa také stabilizaci ploch nezastavéného Uzemi (AU, NU, LU, ZK, WT). K
minimalizaci negativnich vliv povodni slouzi plocha WT ¢&. 21 uréena pro zachytnou nadrz nad vodnim dilem
Luhacovice a plocha technické infrastruktury €. 26 pro hraz poldru a souvisejici plocha rozlivu. Do zaplavového
Uzemi nejsou zménou €. 1 navrhovany Zadné nové zastavitelné plochy.

- vytvafeni podminek v zastavéném U(zemi a zastavitelnych plochach pro zadrZovani, vsakovani a
vyuZivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani cink( povodni

V UP je respektovano: v nezastavéném Gzemi Ize v souladu s jeho charakterem zaméry pro ochranu piirody a
krajiny, pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich ddsledku. Podminky
pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v Uzemi jsou dany organizaci krajiny a nvrhem jednotlivych ploch s
rozdilnym zplisobem vyuziti a jejich regulaci.

- dusledky nahlych hospodarskych zmén, které mohou vyvolat zménu v nérocich na formu a rozsah
dosavadniho zpdsobu vyuZivani dotéenych ploch ¢i koridord, s cilem zajistit v dzemi podminky pro jejich
opétovné vyuZziti

Respektovano, zménou €. 1 neni negativné ovlivilovano. V feSeném Uzemi se nenachézeji plochy nevyuZzitych
,prownfields".

- vytvafet podminky pro minimalizaci negativnich viivii vyrobni ¢innosti na bydleni, pfedevsim situovanim
novych ploch pro obytnou zastavbu s dostatecnym odstupem od primyslovych nebo zemédélskych
areald

Je respektovano, izemnim planem jsou vytvofeny podminky k minimalizaci negativnich vlivi vyrobnich ¢innosti na
bydleni, zménou ¢&. 1 neni ovlivnéno (plocha HU &. 50 je navrhovana v navaznosti na stavajici plochu HU a plochy
Bl €. 51 a 52 v navaznosti na stavajici plochy BI.

Podporovat ve specifickych oblastech kraje ochranu a rozvoj specifickych hodnot tzemi a feSeni specifickych
problémd, pro které jsou vymezeny. Prosazovat v tomto lzemi takové formy rozvoje, které vyhovi potfebam
hospodarského a socialniho vyuZivani tzemi a neohrozi zachovani jeho specifickych hodnot. Dbat pritom
soucasné na:

- Zzajisténi uzemnich narok( pro rozvoj podnikani, sluzeb a vefejné a sociaini vybavenosti v hlavnich
centrech oblasti

- zachovani pfirodnich a krajinnych hodnot a zajisténi kvalit Zivotniho a obytného prostfedi v tzemi,
predevsim s ohledem na minimalizaci negativnich vlivi novych zaméri na lidské zdravi

- preventivni ochranu Uzemi pfed potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami, s cilem minimalizovat
rozsah pfipadnych Skod z pusobeni pfirodnich sil v Gzemi a vytvofit izemni rezervy pro pfipadnou
nahradni vystavbu

Obec neleZi ve specifické oblasti dle ZUR ZK a nema postaveni hlavniho centra oblasti, pfesto jsou vySe uvedené
principy v feSeni Uzemniho planu pfiméfené uplatnény zejména vymezenim jednotlivych funkénich ploch a
stanovenim zplsobu jejich vyuziti. Potencialni rizika vznikajici v dusledku pfirodnich katastrof (eroze, sesuvy,
bleskové povodné) jsou navrhem minimalizovana. Podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v
Uzemi jsou dany organizaci krajiny a navrhem jednotlivych ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti a jejich regulaci.
Vizhledem k situovani obce v krajiné a vétSimu podilu lesnich pozemki (cca 49% celkové vyméry obce) nejsou
navrhovana samostatna protierozni opatfeni. K minimalizaci negativnich vlivi povodni slouzi plocha WT &. 21
urena pro zachytnou nadrz nad vodnim dilem Luhacovice a plocha technické infrastruktury TU ¢&. 26 pro hraz
poldru a souvisejici plocha rozlivu. Protipovodfiova ochrana je zajisténa také stabilizaci ploch nezastavéného
uzemi (AU, NU, LU, ZK, WT). Pro vodni toky v obci je stanoveno zaplavové uzemi véetné aktivni zony. Mozné
riziko mohou predstavovat plochy potencialnich svahovych deformaci. Zménou €. 1 nejsou v sesuvném ani
v z&plavovém Uzemi navrhovany Zadné nové zastavitelné plochy.

Podporovat uzemni zajiSténi a pfiméfené vyuZivani veSkerych pfirodnich, surovinovych, IéCivych a energetickych

zdroju v Gzemi kraje. Zajistit jejich hospodarné vyuZivani v soucasnosti a neohrozit moznosti jejich vyuZiti v
budoucnosti. Podporovat v izemi zajmy na rozvoj obnovitelnych zdroju energie.
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V feSeném Uzemi nejsou evidovany dobyvaci prostory a nenachdzeji se vyhradni loZiska nerostnych surovin, na
ktera by se vztahovala Gzemni ochrana. Uzemni plan nenavrhuje samostatné plochy pro rozvoj obnovitelnych
druhd energie. Zménou €. 1 také nejsou navrhovany nové plochy pro umisténi staveb na vyuzivani obnovitelnych
zdroji energie. Umoznéno je individualni zasobovani v ramci jednotlivych staveb jako souvisejici a slucitelna
technicka infrastruktura, vylu€ovany jsou vyrobny z obnovitelnych zdroju v nezastavéném Uzemi v souvislosti s
§ 122 stavebniho z&kona.

(10) Povazovat zemédélsky pudni fond (ZPF) za jedno z nejvyznacnéjSich pfirodnich bohatstvi Uzemi kraje a za
nezastupitelny zdroj ekonomickych pfinosu kraje. Preferovat pfi rozhodovani o zménach ve vyuZivani Gzemi a pfi
citlivy vztah k zachovéni ZPF, minimalizuji néroky na jeho trvalé zabory, podporuji jeho ochranu pfed vodni a
vétrnou erozi a pfed negativnimi jevy z plsobeni pfivalovych sréZek, a eliminuji rizika kontaminace pud. Dbat na
minimalizovani odnimané plochy pozemk(i ZPF zvlasté u pld zafazenych v I. a Il. tfidé ochrany.
Koncepce rozvoje minimalizuje extenzivni rozvoj nové zastavby do volné krajiny a soucasné tak minimalizuje
zabory ZPF. Ochrana pfed vodni a vétrnou erozi a pfed negativnimi vlivy pfivalovych srdZek je zajiSténa
podminkami vyuziti ploch nezastavéného Uzemi a dale navrhem plochy technické infrastruktury TU &. 26 pro hraz
poldru a souvisejici plochu rozlivu. Zabory ZPF generované zménou €. 1 jsou vyhodnoceny v kap. L.1 Oddvodnéni.

(11) Respektovat v tizemi kraje zajmy obrany statu a civilni ochrany obyvatelstva a majetku.
V Uzemnim planu je respektovano: zéjmy obrany statu jsou v feSeném Uzemi respektovany, civilni ochrana
obyvatelstva a majetku je feSena v havarijnich a krizovych planech; bez naroki do UP. Zménou €. 1 neni ménéno.

(12) Koordinovat utvafeni koncepci tzemniho rozvoje kraje a obci s utvafenim pfislusnych strategickych rozvojovych
dokumentt kraje. Sladit tzemni a politické aspekty souvisejicich feSeni a provéfit moZnosti jejich naplnéni v
konkrétnich podminkach uzemi kraje.

PoZadavky vyplyvajici z rozvojovych dokument( kraje jsou v izemnim planu respektovany- viz kap. C.

(13) Podporovat zlepSeni funkéni a prostorové integrace tzemi kraje s Uzemim sousedicich krajii a obci Ceské
republiky a s tizemim sousedicich kraji a obci Slovenské republiky. Dbat na potfeby koordinaci s dot¢enymi
organy sousedicich Uzemi a spolupracovat s nimi pfi utvafeni rozvojovych koncepci pfekracujicich hranice kraje a
statni hranici.
Je nastaveno koncepci uéinného uzemniho planu. Zménou €. 1 neni do této koncepce zasahovéno, jsou
provadény pouze dil¢i upravy Gzemniho planu.

(14) Zapojit organy Uzemniho planovani kraje do spoluprace na utvafeni narodnich a nadnarodnich planovacich
iniciativ, programd, projekt( a aktivit, které ovliviuji rozvoj dzemi kraje a vyZaduji konkrétni izemné planovaci
provéreni a koordinace.

Celkova koncepce uzemniho planu byla s pozadavky kraje koordinovana, potfeba utvafet narodni a nadnarodni
projekty nevyplynula. Zménou €. 1 neni ménéno.

ad2.) Koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizanich hodnot

V feSeni tzemniho planu byly zohlednény pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty, které jsou dané zejména situovanim obce v
CHKO Bilé Karpaty a v Pfirodnim parku Vizovické vrchy, zemi se zvySenou ochranou krajinného razu, migraéné vyznamné
Uzemi a dal3i. Principy ochrany téchto hodnot byly uplatnény pfi vymezovani jednotlivych ploch rozdilnym zplsobem vyuziti
(situovani, velikost) a stanovenim podminek prostorového uspofadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu.
Re$enim Gzemniho planu a zmény ¢. 1 jsou hodnoty dale rozvijeny a posilovény.

V feSeném Uzemi jsou zohlednény pamatky mistniho vyznamu a celé zemi obce Ize povazovat za Uzemi s archeologickymi
nalezy. Civilizacni hodnota dana pfedevsim typickym krajinnym razem a turistickou atraktivitou byla jednim z ukazatell pfi
zpracovani navrhu Uzemniho planu. Stabilizovany jsou plochy pro péSi a cyklistickou dopravu. Zohlednény byly i pohledové
horizonty pfi vymezovani novych zastavitelnych ploch pro bydleni. Zména €. 1 navazuje na koncepci ochrany a rozvoje
hodnot uplatnéné pfi tvorbé Uzemniho pldnu — zapracovany byly pouze ty pozadavky, které nejsou vrozporu s vySe
uvedenym a zachovavaiji i dalSi stanovené principy pro rozhodovani v izemi.

Pro planovéani a usmérilovani Uzemnich podminek ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot kraje se stanovuje dodrZovani
téchto zasad pro rozhodovani 0 zménach v Uzemi a tyto Ukoly pro Uzemni planovani:
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Zasady pro rozhodovani o zménéch v uzemi

a) podporovat zachovani pfirodnich hodnot a pfirodnich zdroji na Gzemi kraje, prosazovat Setrné formy jejich
vyuZivani a v moZnych pfipadech jejich obnovu a doplinéni;

b) dbat na zachovani krajinnych hodnot a charakteru krajinného rézu v dilich ¢astech kraje, podporovat obnovu a
doplnéni charakteristickych krajinnych znakd, chranit originalni krajinné prvky a segmenty;

¢) podporovat posilovani retencni schopnosti izemi, dbat na nenaru$eni povrchovych a podzemnich zdroji vody a
prameni$t mineralnich a lé¢ivych vod a podporovat jejich hospodarné vyuzivani;

d) dbét na zachovani tzemi pfirodnich Iécivych zdroji Luhacovice, RoZnov pod Radho$tém, OstroZska Nova ves a
Kostelec u Zlina

e) podporovat uvéZlivé nakladani s nerostnym bohatstvim kraje, feSit pfipadné stfety mezi zajmy tézby nerostnych
surovin a zajmy ochrany pfirody a krajiny v Gzemi, preferovat zpétné vyuZiti izemi po téZbé $térkopiski k vodni
rekreaci a k zabezpeceni protipovodriové ochrany tzemi.

Ptirodni hodnoty v Gzemi (krajinny raz, linie horizont(i, pfirodni dominanty...) jsou UP Dolni Lhota respektovany. Pfirodnimi
hodnotami se rozumi, mimo situovani feeného uzemi v CHKO Bilé Karpaty (biosférické rezervace UNESCO) a v pfirodnim
parku Vizovické vrchy, také obecn& chranéna Uzemi prirody a krajiny (napf. skladebné &asti USES, vyznamné krajinné
prvky), typické znaky krajinného razu a krajinné scény (charakteristickd modelace a pokryv krajiny, typické vyhledy, horizonty
a dominanty) a ostatni pfirodni hodnoty dané vlastnostmi krajiny a pfirody uzitetné pro lidskou &innost (napf. rekreacni
potencial, apod.). V pfipadé USES se jedna predevsim o plochy lokalniho systému, vymezené na stavajicich funk&nich
spolecenstvech. Principy ochrany hodnot byly uplatnény také pfi vymezovani jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti (situovéni, velikost) a stanovenim podminek jejich regulace (vy3kové regulace a charakter zastavby).

Ukoly pro Gzemni planovéni

a) prosazovat prirodé Setrné formy vyuzivani Gzemi, navrhy na zvySovani biodiverzity tzemi a na obnovu zastoupeni
pfirody v tizemi s narusenou pfirodni sloZkou;

b) upfesnit izemni vymezeni lokélnich prvkii USES, dbét na zachovani pfirodé blizkych biotopi v tizemi a na Uzemni
respektovani lokalit ohroZenych rostlin a Zivocichu;

¢) podporovat tizemni Upravy a opatfeni vedouci ke zvySeni retenéni schopnosti izemi a ke kultivaci vodnich tokd,
vodnich ploch, zdroju podzemni vody a vodnich ekosystém;

d) dbat na citliva a kvalitni feSeni dostavby a rozvoje lazefiskych mist a jejich zazemi, respektovat poZadavky na
zajiSténi pfirodnich Iécivych zdroju a dbat na kvalitu obytného a pfirodniho prostfedi v tzemi;

e) respektovat vyhradni loZiska bez chranéného loZiskového zemi a dobyvaciho prostoru a vymezena tzemi s
prognéznimi zédsobami nerostnych surovin, provéfovat dzemni podminky pro téZbu surovin, dbat na zajisténi
rekultivace uzemi po tézbé surovin a na feSeni zplsobu jeho dalSiho vyuzivani.

Uzemni plan Dolni Lhota vytvaFi podminky pro zvy$eni biodiverzity Gzemi, upfesiiuje izemni systém ekologické stability a
navrhuje doplnéni chybgjicich (nefunkénich) ¢asti USES. Kvalita obytného prostredi je chranéna zejména podminkami pro
vyuziti zastavénych i zastavitelnych ploch a také respektovanim rozdilnych uzemnich podminek pro jednotlivé funkce (napf.
vyroba vs. bydleni). Z hlediska ochrany pfirodnich hodnot a krajinného razu jsou nastaveny podminky vyuziti navrzenych
ploch.

Pro plédnovani a usmérfiovani Uzemnich podminek ochrany a rozvoje kulturnich hodnot kraje se stanovuje dodrzovani
téchto zasad pro rozhodovani v Uzemi a tyto ukoly pro izemni planovani:

Zasady pro rozhodovani o zménach v uzemi

a) podporovat obnovu a udrZovani pamatkového fondu kraje a jeho vyuZivani a propagaci ve prospéch rozvoje
cestovniho ruchu a poznavaci turistiky na uzemi kraje;

b) respektovat ochranu Gzemi archeologickych nélezd, umoZriovat provadéni diléich archeologickych prizkuma;

Ukoly pro Gzemni planovéni

a) vytvarfet uzemni podminky pro zachovani hodnot pamatkové fondu kraje, dbat na kvalitu a soulad feSeni navazujici
zastavby, nepripoustét vyrazové nebo funkéné konkurencni tzemni zasahy;
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b) vytvaret dzemni podminky pro zachovani celistvosti lokalit archeologickych nélezt, podporovat tzemni poZadavky
na vybudovani doprovodné informacni vybavenosti.

Uzemni plan respektuje hodnoty pamatkového fondu — podminky pro novou zéstavbu jsou nastaveny tak, aby byly
respektovany znaky a charakter stavajici zastavby. Jsou zde pouze pamétky mistniho vyznamu - ty jsou prezentovany
drobnymi sakralnimi pamatkami a pomnikem padlych a jsou sou¢asti jednotlivych ploch, kde je pro né vytvofen odpovidajici
ramec; jiz mimo podrobnost Gzemniho planu (v ramci jednotlivych funkénich ploch). Jsou vyznaceny v koordinaénim vykrese
ajedna se o:
- kamenna bozi muka ze 17. stoleti — na rozcesti vychodné od obecniho Ufadu
- kamenny kfiz z roku 1876 a pomnik obétem 1. svétové valky — naproti hospody u Rakd
- kamenny kfiz na misté zbourané kaplicky — parc. st. 156 na hranici k.U., vychodné od staré silnice do Horni Lhoty
- filialni kostel Panny Marie Karmelské ve stfedni ¢asti obce.
Celé Uzemi obce Ize povazovat za lzemi s archeologickymi nalezy.

Pro planovani a usmérfiovani Uzemnich podminek ochrany a rozvoje civilizaénich hodnot kraje se stanovuje dodrZovani
téchto z&sad pro rozhodovani v Uzemi a tyto koly pro Uzemni planovani:

Zasady pro rozhodovani o zménach v uzemi

a) podporovat ochranu a propagaci originalnich staveb a soubor( staveb na Gzemi kraje, plsobeni véhlasnych
architektu a stavitelti, pecovat o doklady technického pokroku a jejich vefejné vyuZivani;

b) podporovat propagaci a vyuZivani léCebnych zdroji na (zemi kraje, vyhledavat nové pfileZitosti k posileni
lazeriskych, lé¢ebnych a rehabilitacnich funkci;

Ukoly pro tzemni planovéni

a) podporovat uzemni feSeni, respektujici originalitu krajsky vyjimecnych staveb a soubort staveb a jejich
urbanistického usporadani;

b) podporovat vyuZivani vhodnych uzemi pro lazeriské, IéCebné a rehabilitacni dcely, véetné doprovodné vybavenosti
pro cestovni ruch a rekreaci, dbat na kultivaci lazefiskych Uzemi a na zachovani pfirodnich a krajinnych kvalit v

jejich okoli.
Civilizaéni hodnota je dana predevaim typickym krajinnym razem a turistickou atraktivitou Gzemi obce. Uzemni plan
stabilizuje plochy pési a cyklistické dopravy. Obec Dolni Lhota sousedi s lazefiskym Uzemim, Ochrana Uzemi je zajisténa

existenci ochranného pasma pfirodnich léCivych zdroji Il. stupné lazeriského mista LuhaCovice. Zménou ¢&. 1 je
respektovano.

V fedeni Uzemniho planu byly zohlednény pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty. Zménou ¢&. 1 nedochazi k jejich
negativnimu ovlivnéni. Z hlediska ochrany pfirodnich hodnot a krajinného razu jsou podrobnéjsi podminky vyuziti
navrzenych ploch nastaveny.

ad 3.)  koncepce sidelni struktury )
PUR CR stanovuje koncepci sidelni struktury Ceské republiky, kterd je zaloZzena na hierarchickém systému 7 kategorii
center osidleni. Stanovuji se nésledujici kategorie center osidleni: vy3$i vyznamna (A), vy3si ostatni (B), stfedni vyznamné

ZUR nezpfesiiuji vymezeni vyssich a stfednich center osidleni (A-D) podchycenych vPUR CR, ani nevymezuji nizsi
vyznamna, niz8i ostatni a mala centra osidleni (E-G) — feSené Gzemi tak nepfedstavuje centrum osidleni a nejsou pro néj
stanoveny zadné podminky pro Uzemné planovaci ¢innost ¢i Ukoly tzemniho planovani.

ad4.) Reseni zmény & 1 UP Dolni Lhota nema dopad z hlediska $ir$ich Gizemnich vztahd, které vyplyvaji z polohy obce
v rozvojové ose nadmistniho vyznamu NOS2 OlSavsko-Vlarska. Zasady a Ukoly pro Gzemni planovani byly Gzemnim
planem vyhodnoceny a zohlednény zménou €. 1 nedochazi k jejich ovlivnéni.

Pro planovani a usmérriovani tzemniho rozvoje v Uzemi rozvojové osy NOS2 se stanovuje dodrZovani téchto zasad pro
rozhodovéani o zméndach v dzemi a tyto dkoly pro dzemni plénovani:

Zasady pro rozhodovani o zménach v uzemi

a) zvaZovat moZnosti tésnéjsiho Gzemné funkcniho provazani NOS2 a OS11 v prostoru Uhersky Brod — Uherské
Hradisté a s OB9 v prostoru Vizovic.
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Ukoly pro tzemni plénovani

a) fesit pfednostné izemni souvislosti zpfesnéni ploch a koridor(i vymezenych ZUR v izemi NOS2;

b)  provéfit tzemni moZnosti pro tésnéjsi funkéni provazani NOS2 a OS11 v prostoru Uherského Brodu a s OB9 v
prostoru Vizovic;

¢) provéfit rozsah zastavitelnych ploch v tzemi obci dotéeného vymezenim NOS2, prednostné Uherského Brodu a
Luhacovic a stanovit pravidla pro jejich vyuZiti;

d) Dbat na minimalizaci negativnich viivd rozvoje na pfirodni a krajinné hodnoty v tzemi NOS2 a na dostatec¢né
zastoupeni vefejné zelené v jeho urbanizovanych ¢astech.

Uzemni plan Dolni Lhota respektuje zasady pro rozhodovani o zménach v Gzemi a (koly Gzemniho planovani, tj. zejména
zaméry ze ZUR ZK - jsou zapracovany v t&inném UP Dolni Lhota. Jsou zapracovany souvislosti zpfesnéni ploch a koridorti
vymezenych v ZUR ZK, provéfen rozsah zastavitelnych ploch a stanoveny pravidla pro jejich vyuZiti a dbano na minimalizaci
negativnich vlivli rozvoje na pfirodni a krajinné hodnoty na uzemi N-OS2. Systém vefejné zelené neni vzhledem k velikosti
sidla navrZen, zelefi je pfipustna ve v8ech urbanizovanych plochach, rozvojové plochy pro tuto funkci nejsou navrhovany.
Resenim byly zajistény Gzemni navaznosti pro zaméry ZUR ZK, coZ je v feSeném (zemi vymezeni koridoru vefejné
infrastruktury nadfazené rozvodné soustavy VVN 110kV, vefejné prospésné stavby TE110 — VVN + TR 110kV/22kV
SluSovice — Slavi¢in — plochy technické infrastruktury TU ¢. 22 — 25. Zména €. 1 se nedotyka zasad a Ukold plynoucich z
polohy v rozvojové oblasti NOS2.

ad3.) VPS TE110 - koridor pro vefejné prospéSnou stavbu nadmistniho vyznamu elektrické vedeni VVN + TR
110kV/22kV SluSovice — Slavicin

Koridor je v Uzemnim planu stabilizovan vymezenim navrhovych ploch technické infrastruktury TU €. 22-25. Zamér je také
koordinovan z hlediska navaznosti na Gzemi sousednich obci - Petriivka a Pozlovice. Zménou €. 1 do$lo pouze ke zméné
oznaceni z plochy T* na TU - plochy technické infrastruktury vSeobecné.

ad5.) Jsou respektovany cilové kvality krajiny, feSené Uzemi se nachazi v krajinném celku LuhaCovické zalesi,
krajinném prostoru 13.1 LuhaCovicko, krajina zemédélska s lukafenim, ktera je charakterizovana nasledovné:

Krajinny celek Luhacovické zalesi, krajinny prostor 13.1 Luhacovicko, typ Krajina zemé&d&lska s lukarenim (KRJ3.)
Vyskyt: pfeviada v oblasti LuhaCovicka a Vala$skych Klobouk, ¢astecné kolem RoZnova pod Radho$tém
Krajinny raz: clenitd pahorkatina az plocha vrchovina, solitérni stromy, meze a remizy, vysoky podil trvalych travnich
porostu (zejména lucnich) a lesa (do 50%), specifické formy chovu dobytka (zimni ustajeni), véetné chovu koni, krajina
atraktivni pro agroturistiku a extenzivni formy rekreace;
Pfirodni prvky — cenné lucni ekosystémy (napf. vyskyt orchideji), pfirodé blizké typy biotopy (habfiny, buciny, teplomilné
doubravy);
Kulturni prvky — louky, extenzivni ovocné sady, vernakularni architektura, zachované urbanistické znaky sidel, sakralni
architektura, doprovody vodoteci a silnic, kamenice;
Viemové znaky — malebnost, riznorodost, vyhledy do krajiny, harmonie vztahu Clovéka a pfirody, vyrazné pidsobeni
krajinnych dominant
Mozna ohrozZeni:

- zastavba mimo zastavéné uzemi,

- vnéSeni novych krajinnych dominant,

- Sukcesni zarustani trvalych travnich porostt nebo jejich pfevod na jiny zpisob vyuZiti,

- pfejimani cizorodych architektonickych a urbanistickych prvkd
Zasady pro vyuzivani:

- zabezpecit ochranu a vyuzivani lucnich porostu;

- nepovolovat rekreaéni zafizeni s vy$si kapacitou liZek;
nepovolovat zéstavbu rodinnych domd mimo hranice zastavéného tzemi;

- posuzovat viiv staveb a zaméru na krajinny raz;

- respektovat architektonické a urbanistické znaky sidel
Uzemni plan zachovava dany krajinny raz, minimalizuje mozna ohroZeni zastavby omezenim rozvoje nové vystavby do
volné krajiny, vnaseni novych krajinnych dominant, a pfejimani cizorodych architektonickych a urbanistickych prvka.
Vzhledem k charakteru krajiny byla za (¢elem zachovani typického razu sidla stanovena prostorova regulace. Navrhované
zabory zemédélského pldniho fondu jsou fadné vyhodnoceny a minimalizovany tak, aby nedochazelo k znehodnocovani a
naruSovani krajinného rézu a byly respektovany architektonické a urbanistické znaky sidla.

43




Zména ¢&. 1 UP Dolni Lhota — oddvodnéni ALFINVEST Zlin, spol. s r. o.

Navrzena koncepce odpovida zasadam pro vyuzivani daného typu krajiny, nejsou navrhovany nové plochy hromadné
rekreace ani samostatné plochy pro rekreaci a cestovni ruch, rozvoj bydleni navazuje na zastavéné Uzemi. Zménou €. 1
nedochazi ke zméné koncepce a cilové kvality krajiny jsou respektovany.

ad6.) plochy a koridory pro provéfeni zemni studii - US3 - Provéfeni elektrického vedeni VVN 400kV Otrokovice
Vizovice-Stfelna-hranice CR/SR

Uzemni studie byla schvalena s moznosti vyuziti ke dnu 4. 2. 2022 a data o této studii byla vioZena do evidence tzemné
planovaci ¢innosti. Vysledna trasa C se nedotyka feSeného Gzemi.

ad7.) Komplexniho feSeni zasobovani pitnou vodou a odkanalizovani dle Planu rozvoje vodovodi a kanalizaci
Zlinského kraje (ZUR ZK €l. 73, 74)

Koncepce zasobovani pitnou vodou a odkanalizovani obce je nastavena v souladu s Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci
Zlinského kraje. (podrobnéji viz kap C.2.2). Zménou €. 1 neni do této koncepce zasahovano.

Reeni izemniho planu Dolni Lhota i zména ¢&. 1:

- vytvafi pfedpoklady pro udrZitelny rozvoj Uzemi, spoCivajici ve vyvazeném vztahu uzemnich podminek pro pfiznivé
Zivotni prostfedi, pro hospodafsky rozvoj a pro soudrZnost spoleenstvi obyvatel v uzemi

- ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, civilizatni a kulturni hodnoty Uzemi, vCetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Stanovuje podminky pro zachovani razu urbanistické struktury uzemi,
struktury osidleni a kulturni krajiny, které jsou vyrazem jeho identity historie a tradic

- pfi stanovovani z&kladniho funk&niho vyuZiti uzemi byly zohlednény jak ochrana pfirody, tak i hospodafsky rozvoj a s
nim souvisejici Zivotni troveri obyvatel

- podminky vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti vychazeji ze zasady hospodarného vyuzivani zastavéného Uzemi
a nutnosti zajisténi ochrany nezastavéného uzemi

C.2.2 Vyhodnoceni souladu s dalSimi koncepénimi a rozvojovymi dokumenty

Uzemni plan Dolni Lhota pIné respektuje vSechny znamé koncepcni a rozvojové dokumenty vztahujici se k fesenému
uzemi. Udaje ztéchto dokumentu vstoupily vesmés do Uzemné analytickych podkladi jako hodnoty, limity a zameéry,
pfipadné rovnou do zavaznych tzemné planovacich dokument( (ZUR).

Po rozborech koncepénich a rozvojovych dokumentii ve vztahu k feSeni zmény €. 1 Gzemniho planu Dolni Lhota Ize
konstatovat, Ze navrhované feSeni zmény €. 1 UP Dolni Lhota respektuje nasledujici koncepCni a rozvojové dokumenty:
o Strategie rozvoje Zlinského kraje

¢ Plan rozvoje vodovodU a kanalizaci ZK (PRVKZK)

o Plan odpadového hospodarstvi ZK

e Plan snizovani emisi ovzdusi ZK, jehoz sougasti je Uzemni energeticka koncepce ZK

o Koncepce a strategie ochrany pfirody a krajiny ZK

« Nadregionalni a regionalni USES Zlinského kraje

o Krajinny raz Zlinského kraje

o Generel dopravy ZK

o Koncepce rozvoje cyklodopravy na izemi ZK

o Strategie vyuziti brownfields ve Zlinském kraji

e Program rozvoje cestovniho ruchu

o Narodni plan povodi Dunaje

o Plan pro zvladani povodiovych rizik v povodi Dunaje

e Uzemni energeticka koncepce Zlinského kraje

Plan rozvoje vodovodi a kanalizaci Zlinského kraje schvaleny dne 20. 10. 2004 usn. &. 770/Z26/04 na 26. zasedani
Zastupitelstva Zlinského kraje - aktualizace Planu rozvoje vodovodd a kanalizaci Zlinského kraje pro obce okresu Vsetin
byla schvalena Zastupitelstvem Zlinského kraje dne 6. 11. 2017, Cislo usneseni 0227/209/17- dokument byl zohlednén jak v
oblasti koncepce odkanalizovani, tak v oblasti zasobovani pitnou vodou. Odkanalizovéni obce je FeSeno vybudovanou
splaskovou kanalizaci zadst&nou na COV Dolni Lhota situovanou na jihozapadnim okraji obce. Zasobovani pitnou vodou je
feSeno z verfejného obecniho vodovodu o jednom tlakovém pasmu napojeném na SV Luhadovice. Pro zaji$téni vyhovujicich
tlakovych pomérl je na Uzemi obce navrzen novy vodojem véetné pfivodnich fadl — plocha technické infrastruktury ¢&. 27.
Zménou ¢. 1 UP Dolni Lhota nedochazi ke zméné koncepce.
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Koncepce a strategie ochrany piirody a krajiny a Nadregionalni a regionalni USES Zlinského kraje - jako zasadni
podklad zejména pii navrhovani Gzemniho systému ekologické stability je respektovana. Resenim zmény ¢. 1 UP Dolni
Lhota je respektovano a neni ménéno. Navrhem novych ploch nejsou dotéeny cenné pfirodni prvky krajiny.

Uzemni studie krajiny Zlinského kraje - hodnoti stavajici usporadani krajiny, vymezuje viastni krajiny (dale jen ,VK*) a
stanovuje jejich cilové kvality vEetné zésad pro rozhodovani v Uzemi k zachovani nebo dosaZeni cilovych kvalit krajiny v
méfitku nadmistniho vyznamu tak, aby odpovidal sou¢asnym pozadavkim kladenym na jeji obsah Evropskou Umluvou o
krajiné.

Resené Gzemi je soudasti VK 10. Luhacovické Zalesi - pohledové uzaviena vrchovinna krajina s omezenymi moznostmi
vrcholovych rozhledd, s pestrou mozaikou rizné velkych ploch lesd, luk a pastvin se sidly venkovského typu. Lazefisky i
turisticky atraktivni mésto LuhaCovice a men3i sidla s udrzitelnou rekreaci s optimalné regulovanym GUzemnim rozvojem
vzhledem ke kvalitdm navazujici krajiny. UdrZitelna krajina lazefstvi, lesd a luk a podhorského rozptyleného osidleni.
Zasady pro rozhodovani vedouci k zachovani nebo dosazZeni cilovych kvalit krajiny, které se tykaji feSeného Uzemi, jsou
Uzemnim planem Dolni Lhota napliiovany nasledovné:

- je zachovana mozaika riizné velkych ploch zemédélské pudy, luk a lesi s ddrazem na ochranu drobnych ¢lenicich
krajinnych struktur mezi, doprovodnych porostii cest a vodnich tokdi, skupin dfevin apod.; zajisténa je navaznost USES na
sousedni obce.

- zachovana je plvodni urbanisticka struktura venkovského sidla (viz napf. ,rozvoj obytné zastavby je smérfovan
v ndvaznosti na stavajici zastavbu s cilem doplnit stavajici urbanistickou strukturu®)

- je zachovavéan stavajici réz krajiny a specifické hodnoty oblasti, které souéasné obsahuji vyznamné vyhlidkové body Ci
rozhledny pied jejich znehodnocenim & pohledovym naruSenim, coz je naplfiovano napf. ,ochranou pohledovych horizontd
a dominant (kostel Panny Marie Karmelskeé)".

- je respektovan prostor CHKO Bilé Karpaty a park Vizovické vrchy (viz. napf. ,zachovat krajinny raz a posilit biodiverzitu
krajiny; respektovat polohu obce v CHKO Bilé Karpaty a pfirodnim parku Vizovické vrchy®)

- chranéno je uzemi CHKO Bilé Karpaty pfed fragmentaci, ochrana I. a Il. zény pfed zastavbou

Studie sou¢asné zptesfiuje specifickou oblast SOB9 na lzemi Zlinského kraje. Resené Gzemi leZi ve specifické oblasti
SOB9.

Generel dopravy Zlinského kraje — schvalen Radou Zlinského kraje dne 23. 8. 2021 (&islo usneseni 0608/R21/21) a
deklaruje Zlinsky kraj smér rozvoje dopravy v nasledujicich 10 letech - navrzenym Fegenim zmény €. 1 UP Dolni Lhota
respektovan. Obci prochdzi silnice 11/492 a 111/4921, které jsou Uzemné stabilizovany, z&méry navrhované zménou ¢&.1
neovliviiuji negativné koncepci dopravy na uzemi obce ani v $irSich vazbach.

Koncepce rozvoje cyklodopravy na tzemi Zlinského kraje — z koncepce vyplyvaji obecné zasady pfispivajici ke zvySeni
bezpecnosti cyklistl (dopravni znaceni jak pro cyklisty, tak pro motoristy), na doplnéni mobiliafe, apod., coz Ize v Uzemi
realizovat bez potfeby vymezovat nové samostatné urbanistické plochy. Uzemnim planem jsou stabilizovany a podporovany
podminky pro rozvoj a vyuziti Uzemi pro cyklistickou dopravu, ktera z vétsi Casti vyuziva stavajici sité pozemnich
komunikaci, navaznost cyklotras na Uzemich sousednich obci je zaji$téna — viz koordinacni vykres. Zménou &. 1 neni
ménéno.

Narodni plan povodi Dunaje (schvalen usnesenim Viady Ceské republiky €. 31 z 19. 1. 2022 a vydan Opatfenim obecné
povahy Ministerstva zemédélstvi z 28. 1. 2022 s ¢&. j. MZE-70001-2021-15120) a Plan diléiho povodi Moravy a pfitoki
Vahu - zasadnim tkolem vstupujicim do Uzemniho planovani je ochrana pfed povodnémi, vodni rezim krajiny a nasledné
konkrétné definovana opatfeni. Jsou definovany obecné cile a opatfeni v ochrané pfed povodnémi a dalSimi Skodlivymi
ucinky vod:
- zadrzovani vody v krajiné formou optimalizace jeji struktury a jejiho vyuzivani a uplatovani efektivnich pfirodé
blizkych a preventivnich opatfeni
- snizeni ohrozeni obyvatel pfed nebezpeCnymi ucinky povodni a omezeni ohrozeni majetku, kulturnich a
historickych hodnot, a to preventivnimi opatfenimi
- pfiprava a pfizplsobeni se pfedpokladané zméné klimatu vhodnymi adaptaénimi opatfenimi
- omezeni negativnich dlsledkd nadmérné vodni eroze z plo§ného odtoku vody.
Vodni tok Luhacovicky potok ma na Uzemi obce stanovené zaplavove Uzemi vetné aktivni zony ZU v Gseku F. km. 0,000 —
25,081, které nabylo G¢innosti 2. 7. 2014 (KUZL 14911/2014). V u¢inném Gzemnim planu zohlednéno. Zménou ¢.1 nadale
respektovano.

Dokumentace oblasti s vyznamnym povodiovym rizikem, které navazuji na zpracované mapy povodniového nebezpedi
a povodiovych rizik, jsou soucasti plan diléich povodi a jsou hlavnim podkladem pro sestaveni Planu pro zviadani
povodiiovych rizik. Plany pro zvladani povodiiovych rizik jsou zaméfeny na prevenci, ochranu a pfipravenost. Navrhuji
opatfeni pro omezeni ztrdt na lidskych Zivotech a Skod na lidském zdravi, Zivotnim prostfedi, kulturnim dédictvi a
ekonomické €innosti.
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Plan pro zvladani povodiovych rizik v povodi Dunaje pro rok 2021 — 2027 (schvélen Ministerstvem Zivotniho prostfedi
OOP ze dne 27. 1. 2022 pod &j. MZP/2022/610/17100P na zakladé usneseni Vlady CR &. 30 ze dne 19. ledna 2022).
Jedna se o zasadni strategicky material k ochrané ZivotQ, zdravi, majetki a ma na Uzemi obce kvality zivotniho prostredi.
Resi jednak snizeni miry povodiiového nebezpedi a jednak piipravenost obyvatel a odolnost staveb, objekt(l infrastruktury,
hospodarskych i dalSich aktivit vici negativnim G¢inkim povodni. Zavaznym zpUsobem stanovi cile a opatfeni pro zvladani
povodriovych rizik.

Vystupem mapovani povodiovych rizik jsou mapy povodiiového nebezpeéi, mapy povodiiového ohrozeni a mapy
povodiovych rizik. Obsah map povodfiového nebezpeéi a povodniovych rizik pfi souGasném zohlednéni cilli pro obdobi
platnosti (viz kap. 5.4 Planu) je zakladem pro stanoveni zasad pro umistovani a povolovani staveb a ¢innosti a pfi tvorbé
Uzemné planovaci dokumentace pro jednotlivé kategorie povodriového ohroZeni.

Re$ené Gizemi se nenachazi dle vy3e uvedenych dokumentd v oblasti s vyznamnymi povodfiovymi riziky.

Protipovodriova ochrana v ramci Zlinského kraje je feSena ,,Studii ochrany pied povodnémi na Gzemi Zlinského kraje“
(Hydroprojekt CZ a.s. Praha, srpen 2007), ktera byla aktualizovana (Vodohospodéarsky rozvoj a vystavba a.s. Praha, zafi
2013). Studie obsahuje sumarizaci stavajicich a navrhovanych jev, které souviseji s feSenim protipovodfiové ochrany.
Z uvedené studie vyplyvaji pro feSené uzemi dvé opatfeni:

- ZL3182 - vodni n&drz Luhacovice a s ni funkéné souvisejici zachytna vodni nadrz na vodnim toku Luhacovického
potoka nad vodnim dilem LuhaCovice. Jednd se o nadrZ se sypanou zemni hrdzi a bezpeénostnim pfelivem o
objemu 1,579 mil. m3 a ploSe zatopy 40 ha. V Gzemnim planu je plocha pro zachytnou nadrz feSena navrhem
plochy WT €. 21 a uzemné koordinovana s feSenim na Gizemi sousedni obce Pozlovice.

- ZL 3074, kterym je suchd nadrz Dolni Lhota na LuhaCovickém potoku na vychodni Casti obce nad stavajici
zastavbou. Jedna se o jednu ze 4 retenénich nadrZi v okoli Sehradic. Retenéni objem poldru pfedstavuje 0,15
mil.m3. Opatfeni je zajiSt&no navrhem plochy technické infrastruktury TU &. 26 pro hréz poldru a vymezenim plochy
zatopy. Plocha poldru leZi v celém rozsahu v feSeném uzemi.

Uzemni energeticka koncepce ZIinskg’eho kraje - Uzemnim planem Jsou stabilizovany podminky pro zasobovani izemi
zemnim plynem a elektrickou energii. UP je respektovan zdmér ze ZUR ZK pro vymezeni koridoru vefejné infrastruktury
nadfazené rozvodné soustavy VVN 110 kV, vefejné pro spésné stavby TE110 — VVN + TR 110kV/22kV SluSovice — Slavi¢in.

Z ostatnich koncepci a programu neplynou zadné konkrétni Uzemni pozadavky, pfipadné se nedotykaji izemi feseného
zménou €. 1 UP Dolni Lhota.

Na zakladé vy$e uvedeného Ize konstatovat, ze Uzemni plan Dolni Lhota i zména &. 1 jsou v souladu s Uplnym znénim
Zasad uzemniho rozvoje Zlinského kraje ve znéni Zmény €. 7 a s dalSimi koncepénimi dokumenty.

C.3  Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztaht v Gizemi

Obec Dolni Lhota lezi v jihovychodni ¢asti Zlinského kraje. Je situovana cca 20 km jihovychodné od krajského mésta Zlina,
severné cca 6 km od Luhadovic a jizné cca 12 km od Vizovic. Obec se nachazi v Chranéné krajinné oblasti Bilé Karpaty a v
pFirodnim parku Vizovické vrchy. Re$ené izemi sousedi celkem s péti obcemi — Horni Lhota, Sehradice, Petriivka, Slaviéin,
a Pozlovice, z nichz vSechny nalezi do spravniho obvodu ORP Luhacovice.

Uzemni plan Dolni Lhota zohledfiuje $ir$i Gzemni vztahy a vytvafi podminky pro névaznosti véech zamérii a ploch na
sousedni Uzemi. V ramci zmény UP bude zapracovan v koordinaénim vykrese buffer ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti
prokazujici vazbu a navaznosti na Gizemi sousednich obci.

Viyhodnoceni ngvaznosti na k. U. sousednich obci:

Horni Lhota (k. U. Horni Lhota u Luha&ovic)

Pro dané izemi je v platnosti Uzemni plan Horni Lhota, UpIné znéni po vydani zmény &. 2, ktera nabyla tginnosti 10. 7. 2023
- navaznost stavajicich prvki USES (biokoridory) je zajisténa
- navaznost stavajicich vedeni siti nebo koridord technické a dopravni infrastruktury je zajisténa

Sehradice (k. U. Sehradice)

Pro dané Gzemi je v platnosti Uzemni plan Sehradice, GpIné znéni po vydani zmény ¢&. 1, ktera nabyla Gginnosti 3. 11. 2021,
- navaznost stavajicich prvki USES (biokoridory a biocentra) je zaji$téna
- navaznost stavajicich vedeni siti nebo koridord technické a dopravni infrastruktury je zajisténa
- navaznost migraéni osy velkych savcli je zohlednéna
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Slavi€in (k. u. Nev3ova)
Pro dané Uzemi je v platnosti Uzemni plan Slavi&in, UpIné znéni po vydani zmény ¢&. 3, ktera na byla G¢innosti 14. 5. 2024
- navaznost stavajicich prvki USES je zajisténa
- névaznost linie pohledového horizontu je zohlednéna
Petrivka (k. 0. Petrivka u Slavi¢ina)
Pro dané uzemi je v platnosti Uzemni plan Petr(ivka, GpIné znéni po vydani zmény €. 3, ktera nabyla G¢innosti 24. 5. 2018
- navaznost plochy TU ¢&. 25 zaméru ze ZUR ZK predstavuiici koridor pro elektrické vedeni VVN + TR 110kV/22kV
Slusovice — Slavi¢in je zajisténa
- navaznost stavajicich prvki USES (biokoridor) je zajisténa
- navaznost stavajicich vedeni siti nebo koridort technické a dopravni infrastruktury je zajiSténa
- navaznost migracni osy velkych savct je zohlednéna
Pozlovice (k. U. Pozlovice)
Pro dané Uizemi je v platnosti Uzemni plan Pozlovice, ktery nabyl Gginnosti 28. 3. 2012
- navaznost plochy TU ¢&. 22 zaméru ze ZUR ZK predstavuiici koridor pro elektrické vedeni VVN + TR 110kV/22kV
SluSovice — Slavicin je zajisténa
- navaznost plochy WT €. 21 pro z&chytnou vodni nadrZ nad VD Luhacovice je zajisténa
- navaznost stavajicich prvki USES (biokoridor) je zajisténa
- navaznost stavajicich vedeni siti nebo koridortl technické a dopravni infrastruktury je zajisténa

Zménou ¢&. 1 UP Dolni Lhota nejsou fe$eny zaméry, které by ovlivnily vazby na tyto sousedni obce a nedochazi ani ke
zménam funk&niho vyuziti, které by ovlivnily fedeni jejich izemnich pland. Uzemnim planem je tak zohledn&na poloha obce,
zajisténa navaznost dopravni i technické infrastruktury, prvkii USES véetné vazeb na sousedni obce.

Sirsi vztahy jsou prezentovany v koordinacnim vykrese (I1.B1), jez obsahuje obalovou zénu funkénich ploch vsech
sousedicich obci aktualni k datu zpracovani dokumentace.

Zménou €. 1 nejsou feSeny zaméry, které by ovlivnily toto feSeni - je navrhovana pouze dil¢i Uprava funkénich ploch
bez dopadu na sousedni (zemi.

D) Vyhodnoceni souladu se zadanim, zpravou o uplatihovani

Uzemni plan Dolni Lhota byl zpracovan v souladu se zakonem &.183/2006 Sb., o Gizemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpis, v tu dobu platném znéni a byl vydan formou Opatfeni obecné povahy
usnesenim ¢. 30/9/2018 Zastupitelstva obce Dolni Lhota dne 18. 9. 2018. Opatfeni obecné povahy nabylo U&innosti dne
6. 10. 2018.

Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Dolni Lhota za uplynulé obdobi 10.2018 - 09.2023 véetné pokynl pro
zpracovani navrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu Dolni Lhota schvalena Zastupitelstvem obce Dolni Lhota usnesenim
€. 47/11/2023 dne 27. 11. 2023 je zasadnim a zavaznym dokumentem pro zpracovani vlastni zmény ¢&. 1 Gzemniho plénu
Dolni Lhota. PoZadavky na FeSeni a zplsob zpracovani vyplyvajici z pokynd pro zpracovani navrhu zmény Gzemniho planu
v rozsahu zadani zmény, které jsou uvedeny v kap. G. schvalené Zpravy, byly respektovany nasledovné:

G. POKYNY PRO ZPRACOVANI NAVRHU ZMENY UZEMNIHO PLANU NEBO NOVEHO UZEMNIHO PLANU V ROZSAHU
ZADANI ZMENY UZEMNIHO PLANU NEBO ZADANI UZEMNIHO PLANU, JE — LI VYHODNOCENI PODLE PISMENE f)
KLADNE
* \/ zévorce za prislu§nymi texty jsou uvedeny zkratky dokumentt, ze kterych pozadavky vyplyvaji. (PUR CR — Politika
tzemniho rozvoje CR, ve znéni zévazném od 1. 9. 2023, ZUR ZK - Zasady uzemniho rozvoje Zlinského kraje po vydani
aktualizace ¢&. 4, UAP ORP — Uzemné analytické podklady ORP Luhadovice)
Vseobecné pokyny:
e Zapracovat poZadavky vyplyvajici z PUR CR (tiplné znéni z&vazné od 1.9.2023)
V dobé zpracovani zmény &. 1 je uz v platnosti PUR CR ve znéni zavazném od 1. 10. 2025 (Zména ¢&. 8 PUR CR),
vyhodnoceni je uvedeno v kap. C.1.1. tohoto OdGvodnéni.

e Zapracovat pozadavky vyplyvajici z Uplného znéni ZUR ZK po vydani Aktualizace ¢. 4
V dobé zpracovani zmény €. 1 je uz v platnosti ZUR ZK ve znéni zavazném od 9. 10. 2025 (Zména ¢. 7 ZUR ZK),
vyhodnoceni je uvedeno v kap. C.2.1 tohoto Odtvodnéni.

e Zapracovat pozadavky vyplyvajici z aktuélnich rozvojovych dokumenti Zlinského kraje
Soulad zmény €. 1 s koncepcemi a rozvojovymi dokumenty Zlinského kraje je uveden v kapitole C.2.2 tohoto
Odtivodnéni.
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G.1.

Zménou aktualizovat zastavéné tuzemi

Zastavéné uzemi bylo provéfeno a aktualizovano k datu 1. 9. 2024, Gzemné bylo upraveno v lokalitach zménou celé Gi
Casti navrhové (zastavitelné) plochy na stabilizovanou (viz zménové lokality L0O1-L10) &i upravou hranic zastavéného
Uzemi. V textové Casti navrhu se Uprava zastavéného Uzemi promita vypusténim celé plochy Bl €. 3 (LO1), Bl €. 5
(L03) a P* €. 15 (L10). Jedna se tak o vyuZité plochy zmén a také o Upravy ve vymezeni zastavéného Uzemi dle stavu
v Uzemi (L13, L14, L19).

Zména UP bude vioZena na nejaktualnéjsi mapovy podklad

Zohlednéno — zména Uzemniho plénu je zpracovana nad Ucelovou katastralni mapou aktualni k datu zahajeni praci
k 30. 6. 2024, jez vychazi z katastralni mapy digitalizované (KMD) zpracované k 26. 4. 2022 (pfi zpracovani zmény tak
byl Gzemni plan nové digitalizovan na aktualni mapovy podklad).

Aktualizovat v koordinacnim vykrese buffer se vsemi navaznostmi feseného Uzemi na platné uzemni plany okolnich
obci (PUR CR ¢l. 16a)

Aktualizovano, navaznost ploch dopravni a technické infrastruktury na hranicich se sousednimi obcemi je Uzemnim
planem zajisténa — viz kap. C.3.

Zapracovat poZadavky vyplyvajici z vyhodnoceni uplatriovani tizemniho planu ze vSech kapitol
PoZadavky vyplyvajici z vyhodnoceni uplatfiovani Uzemniho planu ze v3ech kapitol jsou zapracovéany G&i
vyhodnocovany v dalSich bodech.

Prehodnotit podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti v souladu s novelou provadécich vyhlasek
Stavebniho zakona

Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou zachovavany — odpovidaji koncepci stanovené G¢innym
UP. Doplnény byly pouze regulace zaméril v nezastavéném (izemi ve smyslu § 122 odst. 1 - viz kap. H.6.

Aktualizovat limity vyuziti izemi dle aktualizace UAP

Zménou &. 1 jsou zohlednény limity vyplyvajici z aktualnich dat UAP predanych pfi zahajeni praci. Re$ené tzemi je
limitovano ochrannymi pasmy a ochrannymi rezimy, které vyplyvaji z pravnich predpisu, nebo byly stanoveny na
zakladé zvlastnich pravnich pfedpisl, popfipadé vyplyvaji z charakteristiky Uzemi, coz je v aktualni podobé promitnuto
do Koordinaéniho vykresu (€. 11.B.1). S ohledem na charakter Uzemi se jedna zejména o limity ochrany pfirody a
krajiny (CHKO Bilé Karpaty, pFirodni park Vizovické vrchy, pohledové horizonty, USES apod.) a dale o limity technické
infrastruktury ¢i limity charakteru reliéfu (sesuvné tzemi).

Aktualizovat pfehled navrZzenych ploch
Piehled navrzenych ploch je aktualizovan v souladu s provadénymi Upravami —, viz textova ¢ast Navrhu kap. C.3 ¢i
tab. na vykrese 1.B2 (Hlavni vykres — pfedpokladana podoba po zméné).

PoZadavky na zakladni koncepci rozvoje tzemi obce, vyjadiené zejména v cilech zlepSovani dosavadniho stavu,

vCetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho uzemi, v poZadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni

strukture a dostupnosti verejné infrastruktury

Rozvoj obce bude fadné zdivodnén a vyhodnocen viéi demografickému vyvoji podtu obyvatel a dle platnych UAP
ORP Luhacovice a vzhledem k postaveni v sidelni struktufe. Navrhem rozvojové obyiné funkce a pfislusnych
obsluznych funkci nekonkurovat spadovym centrim osidleni (Luhacovice), ale vytvaret funkéni podminky pro zesileni
kooperativnich vztaht, napf. posilenim rekreace a zamezit tak nezadouci suburbanizaci (ZUR ZK ¢l. 4)

Dle platnych UAP ORP Luhadovice a vzhledem k postaveni v sidelni struktufe je rozvoj obce zdivodnén, a
vyhodnocen i vigi demografickému vyvoji podtu obyvatel — viz kap. J. Podminky UP nevytvareji predpoklady pro
konkurenci spadovym centrim, ale vytvari podminky pro zesileni kooperativnich vztahl. Koncepce rozvoje obce
vyplyva z G¢inngho Uzemniho planu Dolni Lhota, zménou & 1 neni ménéno, navrhem ploch k nezadouci
suburbanizaci nedochézi.

Respektovat polohu obce v CHKO Bilé Karpaty a pfirodnim parku Vizovické vrchy. V ramci jejich pfedmétu ochrany
provéfit plosnou a prostorovou regulaci zastavitelnych ploch souc¢asné s podminkami ochrany krajinného razu.

Poloha obce v ramci CHKO Bilé Karpaty (vétSina Uzemi s vyjimkou sv &asti) a pfirodniho parku Vizovické vrchy
(zbyvajici ¢ast uzemi mimo CHKO) je respektovana. Zastavitelné plochy jsou plogné regulovany v UP i s G&elem
ochrany krajinného razu. Rozsahlejsi plochy, které by mohli mit negativni dopad na krajinny raz (Bl €. 51), jsou déle
regulovany - viz kap. H.3 a H.9. Jsou nastaveny podminky prostorového uspofddani a zakladni podminky ochrany
krajinného razu.
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G.1.1. PoZadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provérfeni plosného a prostorového usporadani zastavéného
Uzemi a na provéfeni moznych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch

Zapracovat nasledujici plochy jako soucést zastavéného tzemi:
vymezenou plochu Bl ¢. 3 — ano, vizzménova lokalita LO1
vymezenou plochu Bl ¢. 5— ano, vizzménova lokalita L03
cast vymezené plochy Bl ¢. 6 — ano, viz zménova lokalita L04
cast vymezené plochy Bl ¢. 8 — ano, viz zménova lokalita L05
cast vymezene plochy Bl ¢. 10 - ano, viz zménova lokalita L07
cast vymezene plochy Bl ¢. 11 - ano, vizzménova lokalita L08
vymezenou plochu Bl ¢. 12 — ne, rozestavény RD, nezapsan do KN
vymezenou plochu SP ¢. 19 — ano, viz zménova lokalita L09

Novou obytnou vystavbu situovat ve vazbé na strukturu stavajici zastavby (proluky); zastavbu ne rozSifovat do vy$Sich
poloh ddolnich svaht a dal do volné krajiny v severovychodni ¢asti sidla

Nové zastavitelné plochy obytné zastavby — bydleni individualniho BI &. 51 a 52 navrhované zménou €. 1 - navazuji na
stavajici plochy obytné zastavby. Jedna se o plochy, které maji potencial pro rozvoj bydleni pfi respektovani limitu
Uzemi, ochrany krajinného rézu a zejména urbanistickych principd a koncepce. Plocha BI ¢. 51 je podminéna
zpracovani Uzemni studie. Navrh ploch vychézi z dil€ich pozadavkd i celkovych moznosti rozvoje Uzemi.

Pfi realizaci nové vystavby dbat zakladnich architektonickych pravidel ¢i forem venkovské zastav by — méfitko, sedlova
stfecha, ptdorys, orientace, barevnost

Pro realizaci nové vystavby jsou v jednotlivych plochdch Gzemnim planem stanoveny podminky prostorového
usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu. Pro novou rozvojovou plochu bydleni Bl €. 51, i pro
souvisejici ¢ast navazujici plochy Bl &. 9, je stanovena podminka provéfeni Uzemni studii (viz H.9), v ramci které
budou stanoveny i podrobnéjsi poZadavky na formu zastavby.

Nenavrhovat nové zastavitelné plochy pro bydleni v I. a Il. zénach CHKO
Nové zastavitelné plochy obytné zastavby BI €. 51 a 52 se nenachazi v I. ani v Il. zoné CHKO (I. zéna CHKO se
v feSeném Uzemi ani nenachazi).

Provérit a vyhodnotit navrhy na zmény v tzemi pfedloZené Zadateli:

1. zménu vyuZiti pozemku parc. ¢. 1389/2, 1393/2, 1350/46, 1350/79, 1393/3, 1392, 1384/2, 1394/2 a 1350/34 k. 0.
Dolni Lhota u Luhacovic na plochu bydleni

Nezohlednéno - plocha leZi v blizkosti silnice II. tfidy v severovychodni ¢asti feSeného Uzemi. Jde o plochu volné
krajiny bez vazby na zastavéné Uzemi a vefejnou infrastrukturu (zejména bez odpovidajiciho pfistupu). Uvedeny
rozvoj je navic v rozporu s pokyny schvalené Zpravy — viz ,Novou obytnou vystavbu situovat ve vazbé na strukturu
stavajici zastavby (proluky); zastavbu nerozsifovat do vysSich poloh udolnich svahi a dal do volné krajiny v
severovychodni ¢asti sidla“. Plocha lezi ve Ill. z6né CHKO Bilé Karpaty a v Uuzemi s provedenymi investicemi do
pudy (meliorace). V rozporu je dana plocha i s prioritami Gzemniho planovani — mimo jiné i él. 20a — potencialni
nezadouci sriistani sidel s ohledem na zaji$téni pfistupnosti a prostupnosti krajiny pro &lovéka i zivo€ichy (rozvoj
zastavby az k hranicim feSeného tzemi).

2. zménu vyuZiti pozemku parc. ¢. 108/1, 108/2, 108/3, 108/4 a 109 k. 4. Dolni Lhota u Luhacovic na plochu
bydleni

Nezohlednéno - jde o plochu lezici v zaplavovém Uzemi Q100 Luhacovického potoka (z malé Easti i v aktivni
z6n8&) — rozpor s &l. 26 PUR CR. Umistovani staveb v zaplavovém Gzemi je tak v rozporu s celostatnimi prioritami
Uzemniho planovani i s navrzenou koncepci rozvoje Uzemi obce (viz ,nevymezovat zastavitelné plochy
v z&plavovém Uzemi s vyjimkou ploch prevzatych z pfedchozi UPD"). Napf. v pfipadé existujici plochy Bl €. 1 je
stanovena podminka, Ze obytna zastavba bude umisténa mimo zaplavové Uzemi (v daném pfipadé nesplniteiné).

3. zménu vyuziti pozemku parc. ¢. 1517 a 1518 k. 4. Dolni Lhota u Luhacovic na plochu bydleni
Nezohlednéno - pozemky charakterem a prostorovymi vlastnostmi nevhodné k zastavbé - bez navaznosti na
strukturu zastavby. Jde o ucelenou plochu ZPF (naruSeni organizace), jez je také v rozporu s pokyny schvalené
Zpravy - viz ,Novou obytnou vystavbu situovat ve vazbé na strukturu stavajici zastavby (proluky); zastavbu
neroz§ifovat do vy$Sich poloh ddolnich svahd a dal do volné krajiny v severovychodni Casti sidla“. Zaroven lezi
pozemky v Uzemi ureném pro rozliv povodné (poldr), kde je umistovani z&stavby vylougeno.
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- 4. zménu vyuZiti pozemki parc. ¢. 1514/1, 1513 a 1512 k. 0. Dolni Lhota u Luhacovic na plochu bydleni a vefejnou
komunikaci
Nezohlednéno — bez navaznosti na strukturu zastavby i vefejnou infrastrukturu. Jde o ucelenou plochu ZPF
(naruSeni organizace), jeZ je také v rozporu s pokyny schvélené Zpravy — viz ,Novou obytnou vystavbu situovat ve
vazbé na strukturu stavajici zastavby (proluky); zastavbu nerozsifovat do vy$Sich poloh tdolnich svahi a dél do
volné krajiny v severovychodni ¢asti sidla“. Zaroven leZi pozemky jiz v pohledové exponovanéjsi poloze a z ¢asti i
v Uzemi uréeném pro rozliv povodné (poldr), kde je umistovani zastavby vylouéeno.

- b.zménu vyuziti ¢asti pozemku parc. ¢. 314 k. u. Dolni Lhota u Luhacovic na plochu bydleni

Zohlednéno &astecné - viz Bl €. 51 (zménova lokalita L16) — ¢ast pozemku (blize stavajici stavbé RD bez vazby
na kompaktni zastavbu) je zahrnuta jako soulast rozsahlejsi plochy Bl &. 51. Jde o nédvrh systémového a
komplexniho rozvoje bydleni v dané lokalité, ponévadZ jiné moznosti rozvoje jsou s ohledem na limity a hodnoty
Uzemi velmi omezené (...). Plocha leZi ve IV. z6né CHKO v navaznosti na stavajici a navrhované plochy bydleni,
s dostupnou vefejnou infrastrukturou. Jde o pohledové neexponovanou lokalitu respektujici krajinny raz i
urbanistickou strukturu. Vyuziti plochy je podminéno podrobnéjSim provéfenim Uzemni studii s FeSenim
zastavovaci skladby lokality - ¢lenéni na jednotlivé pozemky pro rodinné domy, vymezenim pozemki vefejnych
prostranstvi v min. rozloze 1000m2 na 2 ha bez pozemnich komunikaci, feSenim dopravni obsluhy s diirazem na
zajisténi prostupnosti — zaokruhovani, feSenim dopravy v klidu, feSenim technické infrastruktury a podminkami
podrobnéjSi prostorové regulace zastavby.

- 6. zménu vyuziti pozemku parc. ¢. 582/1, 582/2, 582/10, 793 a 796 k. (. Dolni Lhota u Luhacovic na plochu bydleni
Nezohlednéno - plocha zcela mimo vazbu na plochy bydleni ve volné krajing, v poloze u silnice II. tfidy s predikci
negativnich vlivi z provozu dopravy, bez vazby na technickou infrastrukturu obce — rozpor s principy a zasadami
Uzemniho planovani, prioritami Uzemniho planovani (napf. ¢l. 14, 16, 23...) i koncepci rozvoje obce (napf.
Lhenavrhovat zastavitelné plochy pro bydleni ve volné krajing, v okoli vyrobnich ploch a v blizkosti silnic vy$Sich
trid (neprodluzovat prijezdni dseky)).

- 7.zménu vyuZiti pozemkd parc. ¢. 1539/3 a 1541/4 k. 0. Dolni Lhota u Luhacovic na plochu bydleni
Nezohlednéno — avsak parc. ¢. 1539/3 a i Cast parc. ¢. 1541/14 jsou jiz soucasti stabilizované plochy smisené
obytné venkovské (SV) - jde o zastavény stavebni pozemek ve smyslu § 12 pism. c) stavebniho zakona. Ve
zbyvajici Casti jde o nezastavéné uzemi (plocha zemédélskd) lezici v zaplavovém uzemi Q100 Luhacovického
potoka — rozpor s ¢l. 26 PUR CR. Umistovani staveb v zaplavovém Gzemi je tak v rozporu s celostatnimi prioritami
uzemniho planovani i s navrzenou koncepci rozvoje Uzemi obce (viz ,nevymezovat zastavitelné plochy
v z&plavovém Uzemi s vyjimkou ploch pfevzatych z pfedchozi UPD"). Napf. v pripadé existujici plochy BI €. 1 je
stanovena podminka, Ze obytna zastavba bude umisténa mimo zplavové uzemi (v daném pfipadé nesplinitelné).

- 8. zménu vyuZiti pozemku parc. ¢. 1389/1, 1393/1, 1388, 1350/32, 1390, 1391 a 1394/1 k. 4. Dolni Lhota u
Luhacovic na plochu bydleni
Nezohlednéno - plocha leZi v blizkosti silnice Il. tfidy v severovychodni ¢asti feSeného Gzemi. Jde o plochu volné
krajiny bez vazby na zastavéné Uzemi a vefejnou infrastrukturu (zejména bez odpovidajiciho pfistupu). Uvedeny
rozvoj je navic v rozporu s pokyny schvalené Zpravy — viz ,Novou obytnou vystavbu situovat ve vazbé na strukturu
stavajici zastavby (proluky); zastavbu nerozsifovat do vysSich poloh udolnich svahi a dal do voiné krajiny v
severovychodni ¢asti sidla“. Plocha lezi ve Ill. z6né CHKO Bilé Karpaty a v Uzemi s provedenymi investicemi do
pudy (meliorace). V rozporu je dana plocha i s prioritami Gzemniho planovani — mimo jiné i ¢l. 20a — potencialni
nezadouci srlistani sidel s ohledem na zajisténi pfistupnosti a prostupnosti krajiny pro ¢lovéka i zivocichy (rozvoj
zastavby aZ k hranicim feSeného uzemi).

- 9. zménu vyuziti pozemku parc. ¢. 379 k. u. Dolni Lhota u Luhacovic na plochu bydleni
Nezohlednéno - jde o pozemek bez pfistupu a navaznosti na strukturu obytné zastavby v blizkosti lesa
(pfechodova zo6na), jez mize pinit funkci zahrady.
Na zakladé vysledk( projednani bylo poZadavku nakonec ¢astecné vyhovéno.
Zohlednéno - (zménova lokalita L19) - rozSifeni stabilizované plochy bydleni individuélniho (Bl) dle stavu v Gzemi
— Uzemi bylo mozné posoudit jako zastavény stavebni pozemek (¢ast parc. &. 379/1 a okolni) — tvofi funkéni celek
se stavbou budovy parc. ¢&. st. 428/1. V rdmci Upravy byl tedy upraven zastavény stavebni pozemek ve smyslu
§ 12 pism. c) stavebniho z&kona. Plocha je roz3ifena tak, aby respektovala vzdalenost min. 30 m od hranice lesa.
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10. zménu vyuziti pozemku parc. ¢. 1148/4 a 1148/5 k. 4. Dolni Lhota u Luhacovic na plochu smiSenou vyrobni
Zohlednéno — viz HU €. 50 (zménova lokalita L15) - pozemek navazuje na zastavbu dané funkce (plocha
smisena vyrobni) s moznosti napojeni na technickou infrastrukturu. Plocha je pfistupna ze stavajiciho arealu firmy
Podravka - Lagris a.s. a je urena pro jeji rozvoj. Limitovana je ¢aste¢né vedenim VN a jeho ochrannym pasmem.
Rozvoj vyroby je v souladu s koncepci danou UP Dolni Lhota (jsou respektovany podminky pro minimalizaci stfetd
funkci vyrobnich a obytnych).

11. zména podminek prostorového usporadani u plochy Bl ¢. 1 v ¢asti pozemku parc. ¢. 1541/1, kdy Zadatel
poZaduje vyuzitelnost celé plochy pozemku k zastavbé - i v ¢asti zaplavové zény

Nezohlednéno - pozemek je souCasti zastavitelné plochy Bl €. 1, jez lezi v €asti i v zaplavovém Uzemi Q100
Luhadovického potoka s tim, Ze je stanovena podminka, aby obytna zastavba byla umisténa mimo zaplavové
Uzemi (...). Uvedena regulace umoznuje realizaci stavby RD v n&vaznosti na strukturu stavajici zastavby (podél
silnice lI. t.). Umisténi dal$iho RD (pozemek ma rozlohu cca 2 600m2) blize k Luhacovickému potoku je v rozporu
s celostatnimi prioritami Gzemniho planovani.

12. zménu vyuZiti pozemki parc. ¢. 594/17, 596/1, 596/2, 596/4, 596/5, 596/6, 596/7, 596/8, 596/9, 596/11,
596/12, 596/13, 601/2, 601/10, 601/13 k. ¢. Dolni Lhota u Luhacovic na plochu individualniho bydleni
Nezohlednéno - rozsahla plocha (pfes 5 ha) mimo vazbu na plochy bydleni v jizni Casti feSeného uzemi. Jedna
se 0 volnou krajinu v navaznosti na stavby individuaini rekreace (RI). Do lokality vede pouze nevyhovuijici
pfistupova komunikace a vodovod (bez kanalizace &i plynu). Plocha leZi ve sklonité a pohledové exponované ¢asti
svahu, ¢astetné zasahuje i do biocentra (izemniho systému ekologické stability (USES). Pozadovany rozvoj je
v rozporu s principy a zasadami Uzemniho planovani i koncepci Uzemniho planu (napf. ,respektovat celkovou
urbanistickou strukturu sidla“, ,nenavrhovat zastavitelné plochy pro bydleni ve volné krajiné®, ,respektovat
pfirozené hranice rozvoje sidla (horizonty, dopravni a technicka infrastruktura atd.), ,urbanistickou koncepci uP
navazat na koncepci danou stavajici izemné planovaci dokumentaci (UPO Dolni Lhota vé. zmén), kterou déle
rozvinout a vhodné doplnit v parametrech dle dosavadniho vyvoje®). Plocha leZi také v pAsmu 50 m od okraje lesa
a v Uzemi s provedenymi investicemi do pGdy (meliorace).

13. zménu vyuziti pozemkii parc. ¢. 1480/46 a 1480/48 k. 4. Dolni Lhota u Luhacovic na plochu bydleni
Nezohlednéno - jedna se o plochu zcela bez pfistupu, za stavajici obytnou zastavbou u silnice Ill. tf. Pozemky
jsou soucasti ucelené plochy ZPF (naruSeni organizace) v pohledové exponované poloze na svahu (nad drovni
okolni zastavby) bez napojeni na vefejnou infrastrukturu. Uvedeny rozvoj je tak v rozporu s prioritami Gzemniho
planovani, napt. ¢l. 14, 16, 28, s koncepci rozvoje UP, i s pokyny schvalené Zpravy — viz ,Novou obytnou vystavbu
situovat ve vazbé na strukturu stavajici zastavby (proluky); zastavbu nerozsifovat do vysSich poloh ddolnich svaht
a dal do volné krajiny v severovychodni ¢asti sidla“

Doplnéno individuélné — neni uvedeno ve Zpravé

14. zménu vyuziti pozemk( parc ¢. 606/33 a 606/34 k. 4. Dolni Lhota u Luhadovic. Zadost o zménu tzemniho
planu z ddvodu oploceni pozemkd.

Nezohlednéno - Pfedmétné pozemky jsou soucasti plochy pfirodni vSeobecné (NU), ktera je zaroven soucasti
lokalniho biocentra ,Na Laneckach”. Tato lokalita ma zasadni vyznam pro zachovani ekologickych funkci a
biodiverzity v daném uzemi. Déle je tfeba zdlraznit, Ze oploceni, které je soucasti navrhovaného zaméru, je v
tomto konkrétnim Uzemi povazovano za nepfipustné vyuZiti. Oploceni by mohlo naruit migraci volné Zijicich
Zivo€ichd, pficemz Uzemi biocentra ma za Ukol zajiStovat ekologické vazby a koridory pro jejich pohyb. Jakékoliv
zasahy, které by vedly k fragmentaci tohoto Uzemi, jsou v rozporu se zasadami urbanistické koncepce (napf.
,Zachovat stavajici krajinny raz a dale posilit ekostabilizaéni funkci krajiny*)

Provéfit odclonéni plochy SP ¢. 14 od obytné zastavby na severni strané

V piipadé plochy HU ¢&. 14 (Uprava kodu dle standardizace) je plocha pevzata z pGvodni UPD a pfedpoklada se vyuziti
pro manipulaéni plochy. Odclonéni plochy zeleni neni mozné zejména z divodu vedeni VN a jeho ochranného pasma
pfi severni hranici plochy.

G.2. Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, na jeji usporadani a moznosti jejich zmén

Dopravni infrastruktura a vefejna prostranstvi:

Nové navrZené zastavitelné plochy budou pfistupny z ploch vefejnych prostranstvi, popf. ploch dopravni infrastruktury.
(PUR CR ¢&l. 15,23, 28, ZUR ZK ¢&l. 1, 7/2)

Respektovano (véetné zohlednéni u vyhodnoceni poZadavk( na zmény v (zemi) — vyjimkou je plocha HU ¢. 50, jez
bude obsluhovana ze stavajiciho arealu (HU) — je ur€ena vyhradné pro rozvoj tohoto areélu fy Podravka — Lagris a. s.
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Respektovat silnici II. tfidy prochazejici obci. NenavySovat pocet novych pfipojeni, dopravni obsluhu nové
vymezovanych ploch fesit pfednostné prostfednictvim stavajicich pfipojeni. Pro eliminaci negativnich dcinkd
dopravniho provozu, vymezovat obytnou zastavbu s dostateénym odstupem od této komunikace (ZUR ZK &. 5/3)
Respektovano (véetné zohlednéni u vyhodnoceni poZadavk( na zmény v Uzemi) — zménou €. 1 nejsou plochy
v blizkosti silnice Il. tfidy navrhovény.

Provéfit vymezenou plochu vefejného prostranstvi P* 16. Plocha zasahuje do zastavéného stavebniho pozemku
rodinného domu parc. ¢. 459/1, 459/2 a 408 k. 0. Dolni Lhota u Luhacovic, na ktery byl vydan tzemni souhlas a
stavebni povoleni pfed Uginnosti soucasného UP a je tedy v rozporu se stavajicim vyuZitim plochy.

Zohlednéno v rdmci vyuziti ploch zmén, resp. aktualizace zastavéného uzemi - viz zménova lokalita L08. Plocha
vefejného prostranstvi tedy z ¢asti zahrnuta do plochy bydleni individualniho (BI).

Provéfit a vyhodnotit ndvrhy na zmény v Uzemi pfedloZené Zadateli:
- provérit navrh na zrueni plochy verfejného prostranstvi P* . 18 v ¢asti pozemkd na parc. ¢. 1371, 1609/4,
1350/3 k. 0. Dolni Lhota u Luhacovic. V dotcené plose byl vydan tzemni souhlas na oploceni pozemku parc. ¢.
1371, ktery byl vydén pfed ucinnosti soudasného UP a toto oploceni je v realizaci
Névrh sméfuje proti navrzené plo3e vefejného prostranstvi PU €. 18, kdy je navrhovéno jeji umisténi tak, Ze nebude na
¢asti pozemku parc. ¢. 1371, 1609/4, 1350/3. Uplatnény navrh byl provéfen, a protoZe je nutno zajistit podminky pro
pfistup a prostupnost krajiny, jako jedna z priorit Uzemniho planovani, nebylo vyhovéno. Plocha je ponechana v
navrzeném rozsahu, ponévadz zbyvajici rozsah (misty pouhé 2 m) je zcela nevyhovujici pro realizaci samotné
komunikace, natoZ vefejného prostranstvi ve smyslu § 34 zakona o obcich. Rozsah plochy vychazel ze stavu v Gzemi
a z pozadavk( na zajisténi odpovidajicich parametr(i pfistupovych komunikaci tak, aby byla v celém rozsahu
obslouZena navrhované plocha Bl €. 7, stavajici obytné plochy leZici jizné a zajidtén pfistup do volné krajiny. Uvedené
nema vliv na realizované oploceni, jde také o regulaci umistovani zastavby v dostateCné vzdalenosti od budouci
komunikace stim, Zze v pfipadé nemoznosti zajistit podminky bude vbudoucnu provéfena moznost vypusténi i
samotné plochy BI €. 7.

Technicka infrastruktura:

Nové plochy zajistujici obsluhu feseného lzemi budou respektovat Plan rozvoje vodovodl a kanalizaci Zlinského
kraje a Uzemni energetickou koncepci Zlinského kraje (PUR CR ¢l. 30, ZUR ZK ¢l. 12 a 7/8)
Je spInéno - v8echny nové plochy jsou napojitelné na vodovod ¢&i kanalizaci v souladu s PRVKUK.

G.3. Pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni ploSného a prostorového usporadani nezastavéného

tzemi a na provéreni moznych zmén, véetné provéreni, ve kterych plochach je vhodné vyloucit umistovani staveb, zafizeni

a jinych opatreni pro tcely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

VSeobecné:

V rédmci koncepce budou navrZeny zasady a principy pro rozhodovani v krajiné s ohledem na feseni umistovani a
charakter staveb dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona

Zménou byly nové stanoveny zasady pro rozhodovani v krajiné a regulace zamérd v nezastavéném Uzemi - viz textova
¢ast Navrhu v kap. E.1. Stanoveni zasad pro rozhodovani v krajiné a feSeni regulace zamérl dle § 122 odst. 1
stavebniho zakona je podrobné odGvodnéno v kap. H.5 a H.6 Odlivodnéni.

Zapracovat regulativy pro volnou Kkrajinu omezujici zemédélské stavby na drobné objekty pro potfeby obhospodarovani
vlastnich pozemku (do 25m2) s vylouceni pobytové rekreace a vétSich stavebnich zamérd

Zohlednéno - noveé je upravena definice staveb pro zemédélstvi s nastavenim prostorové regulace — podrobnéji viz
kap. H.6 Odlvodnéni.

Vyloucit moznost umistovat obnovitelné zdroje el. energie ve volné krajiné s dopadem na krajinny raz (zejména FVE,
vétrné elektrarny, BP stanice)

Zohlednéno, vyrobny energie z obnovitelnych zdrojl energie jsou zahrnuty do nepfipustného vyuZiti jednotlivych ploch
nezastavéného Uzemi ve smyslu § 122 stavebniho zakona — podrobnéji viz kap. H.6 OdGvodnéni.

Provérit pfipadné doplnit pfipustné, pfipadné podminéné pripustné vyuZiti u ploch nezastavéného tzemi v krajiné, tak
aby v danych plochach bylo umoznéno umistovani péSich a cyklistickych stezek pro podporu rekreace v Gzemi
Provéfeno, cyklostezky jsou vyslovné pfipustné jak v plochach zemédélskych vSeobecnych (AU), tak plochach lesnich
vSeobecnych (LU). Zaroven neni vyluéovana vefejna dopravni infrastruktura v nezastavéném uzemi dle § 122 odst. 1,
pod kterou Ize umistovani pésich a cyklistickych stezek pro podporu rekreace také podradit.
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o Provéfit navrZeny systém krajinné zelené z hlediska podpory krajinotvorné a protierozni funkce v tizemi.

Provéfeno — systém krajinné zelené z hlediska podpory krajinotvorné a protierozni funkce v Gzemi je vyhovujici, i
s ohledem na charakter krajiny, ktera se vyznacuje vysokym podilem lesa a &etnou zeleni v extenzivné vyuzivané
zemédéiské ¢asti krajiny. Plochy zelend jsou stabilizovany také za Ucelem realizace USES, a déle k ochrané
krajinného razu apod. Navrhovana je plocha krajinné zelené ZK €. 32 s pfevazné krajinotvornou funkci a plochy
pfirodni €. 30, 31, které doplfiuji na pozadované parametry biocentrum USES. Zménou €. 1 neni ménéno. Podpora
krajinotvorné funkce je zohlednéna i ve stanoveni zasad a principQ pro rozhodovani v krajiné - viz textova ¢ast Navrhu,
kap. E.1.

e Zachovat krajinotvornou pfechodovou zelefi na okrajich sidla (zahrady, sady)
Respektovano zapracovanim do stanoveni zasad a principli pro rozhodovani v krajiné — viz ,zachovat a dale rozvijet
krajinotvornou pfechodovou zeleri na okrajich sidla (zahrady a sady)” a rovnéz v rdmci urbanistické koncepce véetné
rozhodovani o uplatnénych zménach v Gzemi (ochrana urbanistické struktury). Zahrady a sady vSak nejsou feSeny
jako samostatné plochy a jsou soucasti jednotlivych ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti (zejména BI, SV a AU).

o VWyloucit zasahy do bfehového doprovodu podél toku Luhacovického potoka
Zohlednéno zapracovanim stanoveni zasad a princip( pro rozhodovani v krajiné - viz ,,chranit bfehové porosty tokd,
zejména Luhacovického potoka“ v textové Casti Navrhu, kap. E.1. Jedna se také z ¢asti o Il. z6nu CHKO Bilé Karpaty,
kde je rozvoj omezen.

Prvky tizemnich systému ekologické stability:
e Navaznost prvkii USES je zajisténa. Bez pozadavku na zajisténi dalSich navaznosti.
Provéfeno — navaznosti prvkd USES jsou vyhovujici — viz také kap. C.3.

G.4. PoZadavky na vymezeni ploch a koridori uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZiti, které bude nutno provérit
e Bez poZadavku.
V ramci projednéni zpravy o uplatfiovani nebyl pozadavek uplatnén a potfeba nevyplynula ani z vlastniho feSeni
zmény &. 1.

G.5. PoZadavky na provéreni vymezeni vefeiné prospéSnych staveb, vefejné prospéSnych opatieni a asanaci, pro které
bude mozné uplatnit vyviastnéni nebo pfedkupni pravo.
e Provérit nové vymezené plochy pro dopravu, technickou infrastrukturu a opatfeni pro ochranu tizemi ve volné krajiné,
které bude tfeba vymezit ve vefejném zajmu s prédvem vyviastnéni.
Bylo provéreno, rozsah VPS a VPO s ohledem na aktualni potfeby opravnénych osob zlistava zachovan. Jde o VPS
pro zachytnou nadrz, hraz poldru, vodovod a vodojem véetn& VPO pro biocentrum USES. Zarovei je vefejna
prospésnost stanovena dle ZUR ZK i pro zamér VPS elektrického vedeni VVN 110kV Slavi¢in — SluSovice.

G.6. PoZadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovani o zménach v tzemi podminéno
vydanim requlacniho planu, zpracovanim tzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci
e U navrhovych ploch vétsiho rozsahu poZadovat zpracovani tzemni studie nebo zapracovani podminek ochrany

krajinného razu v podrobnosti requlacniho planu (vyska zastavby, ulicni ara, typy stfech).
Zohlednéno, pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridor(, ve kterych bude rozhodovani o zménach v Uzemi
podminéno vydanim regulaéniho planu & uzavienim dohody o parcelaci, ze zpravy ani zfeSeni zmény €. 1
nevyplyvaji. Nicméné nové je stanovena podminka zpracovani Uzemni studie pro plochu Bl €. 51 a ¢ast plochy BI €. 9
(zménové lokality L17 a L19), v€etné vymezeni obecnych pokyni pro zpracovani této Gzemni studie s ozn. US1 - vice
viz kap. H.9 Oddvodnéni.

G.7. PoZadavky na uspofadani obsahu navrhu zmény uzemniho planu a na uspofddani obsahu jeho odivodnéni véetné
meéritek vykrest a poctu vyhotoveni
G.7.1. Dokumentace zmény tzemniho planu pro vefejné projednani:
Rozpracovanost:
e projektant bude navrh (zemniho planu v rozpracovanosti konzultovat soucasné s obci (uréenym zastupitelem) a
porfizovatelem (dle pfedem dohodnutého poctu vyrobnich vybord)
e v pfipadé projednévéni zmény UP zkrécenym postupem dle ust. § 55 a) stavebniho zakona, usporadat alespori jeden
vyrobni vybor nad névrhem zmény UP za Ucasti Agentury ochrany pfi rody a krajiny CR
e pro spolecné a vefejné projednéni zmény UP bude dokumentace vyhotovena v jednom paré
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Obecné pokyny pro zpracovani:

e dokumentace navrhu zmény a Uplného znéni bude zpracovana v digitaini podobé dle metodiky SZdUP 2023 Standard
jednotného digitalniho zpracovani Gzemné planovacich dokumentaci Zlinského kraje a v souladu se stavebnim
zakonem a provadécimi pfedpisy, které se na danou problematiku vztahuji

o Uzemni plén je zapotrebi vioZit na nejaktudingjsi mapovy podklad

e pred pfedanim navrhu k projednéni necha zpracovatel provést kontrolu dat digitalniho zpracovani Krajskym Gfadem
ZK, odborem tzemniho planovani a stavebniho fadu (kontrolu provést nejlépe pfed kaZdou etapu pofizovani)

e vyrovnat funkéni plochy na aktuélni hranici spravniho tzemi

e v koordinacnim vykrese zakreslit pas tizemi kolem hranice obce z UP sousednich obci, které maji pofizenou tizemné
plénovaci dokumentaci dle stavebniho zékona ¢. 183/2006 Sb., ze kterého budou zfejmé névaznosti zavaznosti
zamér(d na tzemi sousednich obci

e v fextové a grafické &asti Odivodnéni névrhu zmény UP zapracovat limity a zajmy Ministerstva obrany a to
nésledovné: V textové éasti Odivodnéni névrhu zmény UP v kapitole ,Zviastni z&jmy Ministerstvy obrany bude
zapracovan seznam staveb vyplyvajici z ust. § 175 stavebniho zakona, jehoZ umisténi a povoleni vyZaduje zavazné
stanovisko Ministerstva obrany (seznam staveb obsaZen ve vyjadreni Ministerstva obrany k projedndvané Zpravé). V
koordinacnim vykrese pod legendou bude zapracovana nasledujici textova poznamka: ,Celé spravni tzemi je
zajmovym tuzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druht staveb”

e celkovy obsah dokumentace bude mimo jiné pfedan ve formatu * pdf

e obsah grafické a textové Casti bude vypracovan dle pfilohy €. 7 k vyhlace ¢. 500/2006 Sb.,

Navrh zmény je zpracovan v souladu se stavebnim zédkonem a provadécimi predpisy aktuélnimi k datu zpracovani zmény ({.
dle zak. 283/2021 Sb.). Zména & 1 Uzemniho planu Dolni Lhota byla zpracovana v digitalni podobé dle Standardu
jednotného zpracovani datové Easti lzemné plédnovacich dokumentaci Zlinského kraje. Kontrola dat digitalniho zpracovani
Uzemniho planu dle metodiky byla zajisténa Krajskym Gfadem Zlinského kraje. Projektant v prib&hu rozpracovanosti navrh
zmény konzultoval sobci Dolni Lhota, s pofizovatelem a s ur€enym zastupitelem. Rozpracovand dokumentace byla
predavana ke kontrole véetné vektorovych dat a jiz v priibéhu zpracovani byla pribézné provadéna i kontrola digitalniho
zpracovani dat UP dle metodiky a ETL nastroje.

Zména ¢. 1 UP Dolni Lhota je zpracovana na aktualnim mapovém podkladu (zohledfiuje KMD k 26. 4. 2022), za pouziti
aktualnich dat UAP a dle pozadované struktury dokumentace v souladu s pf. &. 8 stavebniho zakona ¢&. 283/2021 Sb. a dle
provadéci vyhlasky €. 157/2024 Sb. Koordinacni vykres obsahuje vrstvu zménovych lokalit (je zpracovan v podobé ucinného
UP). Sougasti odiivodnéni jsou i vykresy predpokladané podoby navrhu UP, jez zohledfiuji jiz i standardizaci (z hlediska
vizualizace vykres(, kadd funkénich ploch atd.).

Uplné znéni UP Dolni Lhota bude zpracovano dle poZadavku (dle aktualni legislativy jiz bez koordinacniho vykresu) a
obsahuje textovou €ast UP Dolni Lhota, Vykres zakladniho &lenéni Uzemi, Hlavni vykres, Vykres vefejné prospésnych
staveb, opatfeni a asanaci, v8e zahmujici zménu ¢&. 1. Zamy Ministerstva obrany jsou zapracovany v textové &asti
Oduvodnéni (kap. B) a v koordinacnim vykrese. Dokumentace je odevzdavana dle poZzadovanych podminek.

Obsah dokumentace:
e Vyrokové &ést zmény UP:
P1- Textové ast navrhu zmény UP (zménové)
P2- Graficka ¢ast néavrhu zmény UP (zménova)
P2-1- Vlykres zéakladniho ¢lenéni- navrh zmény, M 1:5000
P2-2- Hlavni vykres- navrh zmény, M 1:5000
P2-3- Viykres vefejné prospésnych staveb a opatfeni a asanaci- navrh zmény M 1:5000
e Oddvodnéni UP:
P3-1 Textové ast odivodnéni névrhu zmény UP
P3-2 Text s vyznaCenim zmén
P4- Graficka ¢ast odtvodnéni zmény UP
P4-1-1- Vykres $irSich vztahu, M 1:100 000
P4-1-2- Koordinacni vykres, M 1:5000
P4-1-3- Koordinacni vykres-zastavéné a zastavitelné izemi M 1:2000
P4-1-4- Vlykres pfedpokladanych zaboru pldnich fondd, M 1:5000
P4-2-1- Pfedpokladané tplné znéni Vykresu zékladniho Clenéni po vydani zmény, M 1:5000
P4-2-2- Pfedpokladané plné znéni Hlavniho vykresu po vydani zmeny, M 1:5000
P4-2-3- Pfedpokladané uplné znéni Vykresu vefejné prospésSnych staveb a opatieni, po vydani zmény, M 1:5000

G.7.2. Dokumentace tplného znéni po zméné ¢. 1 UP
e O formé pfedani dokumentace rozhodne na zakladé vysledki projednani, casové rezervy a poZadavki uréeného
zastupitele pfed radnym zasedanim zastupitelstva pofizovatel
e po vydani zmény UP bude dokumentace vyhotovena ve 2 paré, véetné CD nosice
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e dokumentace Uplného znéni bude obsahovat 2xCD nosic, na kterém bude uloZena dokumentace zmény a Uplného
znéni a to: tabulky ve formatech *xls, texty *.doc, vykresy *pdf, ostré data *.dxf, nebo *.shp, vcetné poskytnuti vsech
nezbytnych soubort pro vykresleni vSech vrstev koordinacnich vykresu a spisového materialu.
e pred odevzdanim dokumentace Uplného znéni necha zpracovatel provést kontrolu dat digitalniho zpracovani Krajskym
uradem ZK, odborem tizemniho planovani a stavebniho fadu
e plevedeni vSech souborti a zkompletovéni dokumentace do forméatu digitalniho archivu KUZK od boru UP bude
vyhotoveno pofizovatelem
Obsah dokumentace:
e Vyrokova ¢ést UP:
P1- Textové &ést dpiného znéni po zméné é. 1 UP
P2- Grafické ast Upiného znéni po zméné ¢. 1 UP
P2-1- Vykres zakladniho ¢lenéni — plné znéni po zméné é.1 UP, M 1:5000
P2-2- Hiavni vykres - Upiné znéni po zméné &. 1 UP, M 1:5000
P2-3- Vykres vefejné prospésnych staveb a opatfeni- tiplné znéni po zméné é. 1 UP, M 1:5000

e Odivodnéni UP:
P2-4- Koordinacni vykres, (plné znéni po zméné ¢.1 M 1:5000
P2-5- Koordinacni vykres zastavéného tzemi, uplné znéni po zméné ¢.1 M 1:2000
Zména ¢. 1 UP Dolni Lhota je zpracovana v pozadovaném rozsahu — obsahuje textovou ¢ast vyroku v rozsahu ménénych
¢asti, Uplné (srovnavaci) znéni textové Easti a odlivodnéni zmény. Graficka ¢ast obsahuje vykresy vyroku zmény (nad Cistym
mapovym podkladem znazoméné jednotlivé zménové lokality vpodob& Gcinného UP) véetn& predpokladané podoby
vykresi vyroku po provedené zméné. Odlvodnéni obsahuje koordinacni vykres, vykres SirSich vztahi a vykres
predpokladanych zabor( pldniho fondu.
Uplné znéni UP Dolni Lhota bude zpracovano dle stavebniho zékona a vyhl. . 157/2024 Sb., o Gzemné analytickych
podkladech, (izemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu - obsahuje textovou &ast UP Dolni Lhota, Vykres
zakladniho ¢lenéni Uzemi, Hlavni vykres, Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci a Koordinaéni vykres, vie
zahrnujici zménu €. 1.
Pfed odevzdanim dokumentace UpIného znéni necha zpracovatel provést kontrolu dat digitalniho zpracovani Krajskym
Ufadem ZK, odborem Uzemniho planovani a stavebniho fadu dle metodiky a ETL nastroje. Pfevedeni vSech soubori a
zkompletovani dokumentace do formatu digitalniho archivu KUZK odboru UP bude vyhotoveno pofizovatelem.

E)  Zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi, véetné vysledku
vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostredi a posouzeni vlivu na predmét ochrany a celistvost evropsky
vyznamné lokality nebo ptaci oblasti

Agentura ochrany pfirody a krajiny Ceské republiky i Krajsky Gfad Zlinského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédglstvi
jako organy ochrany pfirody pfislusné podle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. 0) zakona ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a
krajiny, ve znéni pozdéj$ich predpisti vyhodnotily moznosti viivu navrhu Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Dolni Lhota
za uplynulé obdobi 10.2018 — 09.2023 a po posouzeni koncepce vydaly v souladu s § 45i odst. 1 zakona stanovisko, ze
hodnocena koncepce nemtiZze mit vyznamny vliv na Zadnou evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

Krajsky Urad Zlinského kraje jako pfislusny dotéeny organ vefejné spravy v ramci vykonu pfenesené plsobnosti podle § 29
odst. 1 a§ 67 odst. 1 pism. g) zak. €. 129/2000 Sb., o krajich (krajské zfizeni), ve znéni pozdéjSich pfedpisl, a § 20 pism. b)
zakona ¢&. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na zivotni prostfedi, a 0 zméné nékterych souvisejicich zakonl (zakon o
posuzovani Viivii na ZP), v platném znéni, vydal k navrhu Zpravy o uplatfiovani Gzemniho planu Dolni Lhota za uplynulé
obdobi 10.2018 - 09.2023, v souladu s § 47 odst. 2 zakona ¢&. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim Fadu, v
platném znéni, na zakladé ust. § 10i zakona o posuzovani viivii na Zivotni prostfedi stanovisko, e zménu Uzemniho planu
Dolni Lhota neni nutno posoudit z hlediska vlivii na Zivotni prostredi.

Vzhledem k vy$e uvedenému nebylo zpracovavano vyhodnoceni vlivu zmény ¢. 1 Uzemniho planu Dolni Lhota na
udrzitelny rozvoj izemi - informace o vysledcich vyhodnoceni se tak neuvadéji.

F) Sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj uzemi
Viyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj neni s ohledem na informace uvedené v kap. E zpracovano, sdéleni se tedy neuvadi.

G) Stanovisko pfislusného organu k vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostredi se sdélenim, jak bylo
zohlednéno s uvedenim zavaznych didvodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény
nebyly, a dal$i ¢asti prohlaseni podle § 10g odst. 5 zakona o posuzovani vlivli na Zivotni prostredi

Vzhledem k vy3e uvedenému, kdy se stanovisko nevydavé, neni vyhodnocovano.
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H)  Komplexni zdlvodnéni prijatého feSeni, véetné zdlvodnéni vybrané varianty a vylou¢eni zamérd
podie § 122 odst. 3

Zména ¢. 1 UP Dolni Lhota je zpracovavana nad mapovym podkladem zohledriujici digitalizaci katastru — katastralni mapa
digitalizovana platna od 26. 04. 2022. Uzemni plan (zejména PRZV) tak byl nové digitalizovan, pfi¢emz byly zohledn&ny i
aktualni hranice feSeného Uzemi.

K 1. 1. 2023 nabyly ucinnosti provadéci pfedpisy ke stavebnimu zakonu, které zavadéji pozadavky na standardizaci
uzemné planovacich dokumentaci. Povinnost zpracovavat vybrané ¢asti 1zemné planovaci dokumentace, jeji aktualizace
nebo zmény a Upiné znéni v jednotném standardu byla dana v § 20 a odst. 2 zakona €. 183/2006 Sb. (stary stavebni zakon).
S G¢innosti nového stavebniho zdkona od 1. 1. 2024 je povinnost zpracovavat vybrané &asti Uzemné planovaci
dokumentace, jeji zmény a UpIné znéni v jednotném standardu, déna dle § 59 zakona ¢. 283/2021 Sb. Podrobnosti
jednotného standardu uzemniho plénu uruje vyhlaSka €. 157/2024 Sb. zejména v § 12 a pfilohéch €. 10 az 14 - viz kap.
M.1.

Obsahem zmény ¢. 1 UP Dolni Lhota je tak i standardizace Gizemniho planu. V ramci fe$eni zmény je tedy upravena podoba
UP do aktualni verze Standardu. Zmény jsou provadény s vyznadenim v textu (tj. zménovou formou v (€inném navrhu UP),
v grafické Casti dochazi k Upravé kédl a vizualizace, coZ je prezentovano v pfedpokladané podobé vykresu vyroku po
zméné. Zménové vykresy jsou prezentovany s ohledem na metodiku v G¢inné podobé prvk( ménénych lokalit, tj. véetné
puvodni vizualizace a popist. V grafické ¢asti zménovych vykrest se vSak prezentuji pouze vécné zmény.

V ramci Gpravy do Standardu vybranych ¢asti uzemniho planu se tak zménila pouze forma (nazvy funkénich ploch a
s tim souvisejici kody ploch, datova struktura, ¢lenéni a kategorie ploch apod.), nikoli obsah (tj. napf. podminky pro
vyuziti, rozsah vymezeni ploch atd.). Dokumentace (pfedpokladana podoba vykresi po zméné a nasledné Upiné znéni
UP) je zpracovana z hlediska vizualizace v souladu s piilohami 12. a 13. vyhlasky & 157/2024 o Gzemné& analytickych
podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu. Nicméné nestandardizované &asti Uzemniho planu
(napf. koordinacni vykres) zlistavaji v plvodni vizualizaci.

Dle stavebniho zakona ¢&. 283/2021 Sb., se upravuji ndzvy a kody jednotlivych ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti dle
jednotného standardu tizemné planovaci dokumentace. Upravy funkei byly provadény maximalné s ohledem na obsah
a smysl vymezeni téchto ploch dle vyhlasky ¢.157/2024 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a jednotném standardu (vice viz kap. H.6).

Uvedenim dokumentace do souladu s pozadavky standardizace do$lo ke zméné nazvi ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti a jejich kodu takto:
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UP Dolni Lhota Zména €. 1 UP Dolni Lhota

Kéd Nézev plochy RZV Kéd Nézev plochy RZV

funkce funkce

S0.3 plochy smiSené obytné vesnické SV smiSené obytné venkovské

BI plochy individuélniho bydleni Bl bydleni individualni

0 plochy obéanského vybaveni ou ob&anské vybaveni vSeobecné
RI plochy rodinné rekreace RI rekreace individualni

DS plochy silniéni dopravy DS doprava silniéni

T* plochy technické infrastruktury TU technicka infrastruktura vSeobecna
P* plochy vefejnych prostranstvi PU vefejna prostranstvi vieobecnd
SP plochy smiSené vyrobni HU smiSené vyrobni vSeobecné
WwT plochy vodnich tok( a nadrZi WT vodni a vodnich toku

K plochy krajinné zelené ZK zelen krajinna

P plochy pfirodni NU pfirodni vSeobecné

Zz plochy zemédélské AU zemedélské vseobecné

L plochy lesni LU lesni vSeobecné

Uvedenim dokumentace do souladu s pozadavky stavebniho zakona €. 283/2021 Sb. a provadécich predpisi doSlo v
grafické &asti navrhu UP Dolni Lhota (pfedpokladana podoba vykresi Navrhu UP po zméné a nasledng Gplné znéni UP
Dolni Lhota) ke zméné oznaceni navrzenych ploch zmén s rozdilnym zpisobem vyuziti. Oznaceni ploch se provadi
pomoci identifikatoru v tomto znéni:

Zxx — pro zastavitelné plochy

Kxx - pro plochy zmén v krajiné

Identifikator plochy je sloZzeny z povinného znaku pro kategorii ploch zmén (Z, K) a ¢isla plochy s rozdilnym zplsobem
vyuziti (xx).

Uvedenim dokumentace do souladu s pozadavky stavebniho zakona &. 283/2021 Sb., doslo v grafické &asti navrhu UP
Dolni Lhota také k dopinéni oznaéeni navrzenych vefejné prospésnych staveb (VPS), veiejné prospésnych opatieni
(VPO) o kategorizaci U¢elu vyvlastnéni. Sledovany jsou kategorie technické infrastruktury, vytvareni prvk(i Gzemniho
systému ekologické stability (VT, VU....) apod.

UP Dolni Lhota ) Zména €. 1 UP Dolni Lhota

Oznacdeni VPS,VPO Cislo navrzené plochy RZV Nové vyznacena kategorizace Ucelu vyvlastnéni
T1(ZUR) 22 VT
U2 23 VU

H.A1 Vymezeni zastavéného Gzemi

- zména oznacena v textové ¢asti Navrhu 1. - kapitola A)

Zménou se aktualizuje datum vymezeni zastavéného (zemi z plvodniho 1. 5. 2017 na 1. 9. 2024 na zakladé aktualnich
mapovych podkladl a priizkum0 v terénu v souladu s § 116 stavebniho zakona. Jedna se o Upravy, které se do vykresové
Casti promitaji zménou celé & Easti navrhové (zastavitelné) plochy na stabilizovanou (viz zménové lokality L01 - L10)
zejména v reakci na stav vyuZziti uzemi. V textové €asti navrhu se Uprava zastavéného Uzemi promita kromé vySe uvedené
Upravy data vymezeni i vypusténim celych ploch Bl ¢. 3 (L01), BI €. 5 (L03) a plochy P* (nové PU) €. 15 (L10), Upravou
vymér u ploch Bl €. 4, 6, 8,9, 10 a 11 (L02, L04 - L08), plochy SP (nové HU) ¢. 19 (L09) a plochy P* (nové PU) ¢. 16 (L08).
Upraveno bylo zastavéné Uzemi dle stavu v Uzemi i v pfipadech zménovych lokalit L13, L14 a L19. Zastavéné Uzemi bylo
aktualizovano nad mapovym podkladem ucelové katastralni mapy zohledriujici aktualni katastralni operat k datu 30. 6. 2024.

H.2 Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce
- zména oznacend v textové Casti Navrhu 2. - kapitola B)

V souladu s aktualnim znénim pfilohy €. 8 k zakonu €. 283/2021 Sb., stavebni zakon byl zménou upraven nazev kapitoly
(obsah kapitoly pak vychazi z § 80 odst. 2 pism. b).

Do zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce neni zasahovano, upraven je pouze text souvisejici s vyluéovanim zaméri
(ptvodné stavby, zafizeni a opatfeni) v nezastavéném uzemi - § 122 odst. 1 stavebniho zékona (plvodné § 18 odst. 5
starého stavebniho z&kona).
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H.3 Urbanisticka koncepce
- zména oznacena v textové ¢asti Navrhu 3. - kapitola C)

V souladu s aktualnim znénim pfilohy ¢&. 8 k zakonu €. 283/2021 Sb., stavebni zakon byl zménou upraven nazev kapitoly
(obsah kapitoly pak vychazi z § 80 odst. 2 pism. c).

Jsou provadény Upravy v navrhu urbanistické koncepce — zejména s ohledem na standardizaci a Upravy spojené s
vypusténim & navrhem jednotlivych ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti. Upravy nazvii a kédd ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti (funkénich ploch) dle aktualniho znéni vyhl. €. 157/2024 Sb., jsou uvedeny v tabulce uvedené vySe v Gvodu kap H. Z
vécnych Uprav se promita vyuzitim celych ploch BI €. 3, Bl €. 5 a P* (nové PU) €. 15 (byly vypustény - viz zménové lokality
L01, L0O3 a L10). Dale jsou doplnény zménou nové navrhované plochy HU €. 50; Bl €. 51 a 52. V podkapitole vymezeni ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti (PRZV) jsou uvedeny kategorie ploch zmén, tj. plochy zastavitelné a plochy zmén v krajiné dle
Standardu (transformaéni plochy se v Uzemi nenachézeji).

Do vyé&tu ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti pouzitych v UP Dolni Lhota v kap. C.2 se dale doplfiuji (nebyly uvedeny)
plochy vodni a vodnich toki - WT, plochy zelené krajinné - ZK, plochy pfirodni vSeobecné - NU, plochy zemédélské
vSeobecné - AU a plochy lesni vSeobecné - LU.

V souladu s vySe uvedenym jsou provedeny i Upravy ve vyCtu zastavitelnych ploch v kap. C.3. U dalSich ploch dotéenych
Upravami (vyuziti jejich ¢asti) jsou aktualizovany vyméry véetné celkovych souctt pro jednotlivé funkce.

Nazev kapitoly C.4 ,Vymezeni ploch pfestavby“ se méni na ,Vymezeni transformacnich ploch* v souladu s § 80 odst. c)
stavebniho zékona. Transformaéni plochy maji SirSi vyznam neZ plochy pfestaveb, které navic byly sledovany jen jako
prekryvna informace ploch zastavitelnych (...).

HU €. 50 - plocha smi$ena vyrobni vSeobecnd - 0,26 ha — zménova lokalita L15

Plocha je navrhovana na zakladé dil¢iho pozadavku na zménu v Uzemi (pozadavek oznaCeny €. 10). Navrzena je
v navaznosti na zastavéné Uzemi se stejnou funkci. Plocha je dopravné pfistupna ze stavajiciho arealu firmy Podravka —
Lagris a. s. napojeného na komunikaci Il. tfidy. Vyuziti plochy je limitovano pouze okrajové ve své jihozapadni ¢asti vedenim
el. energie VN a jeho ochrannym pasmem. Plocha je navrZena tak, aby bylo mozné pfi budouci zastavbé respektovat
ochranné pasmo vedeni VN a zaroveri budouci z&stavba tvofila funkéni celek s jiz existujici zastavbou — vyrobnim areélem.
NavrZena plocha vytvaii podminky pro rozvoj firmy pfi respektovani koncepce uzemniho planu (plocha navrhovana mimo
obytné plochy).

PO

Nové navrhovana plocha HU & 50~ zménové lokalita L15

Bl €. 51 - plocha bydleni individualniho — 0,87 ha — zménova lokalita L16

Plocha je navrhovana na zé&kladé dil¢iho poZadavku na zménu v Uzemi (pozadavek oznaceny €. 5) v rdmci komplexniho a
systematického pfistupu rozvoje obce - navrZena je v ndvaznosti na zastavéné a zastavitelné uzemi se stejnou funkci pfi
respektovani principdl a zasad Uzemniho planovani. Jde o plochu ve IV. zoné CHKO (viz poZadavek ,vymezovat nové
zastavitelné plochy zejména ve IV. z6né CHKO"), pohledové neexponovanou lokalitu respektujici krajinny raz i urbanistickou
strukturu s dostupnou vefejnou infrastrukturou. Plocha nepfedstavuje zabor cenné pldy ZPF ani PUPFL - viz kap. L. |
s ohledem na dot&eni pasma 50 m od okraje lesa (s moZnosti umisténi obytné stavby nejméné 25 m od lesniho pozemku)
se tedy jedna o urbanisticky vhodnou plochu.
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Vizhledem k rozsahu plochy a jeji navaznosti na zastavitelnou plochu ¢&. Bl €. 9 vymezenou jiz G€innym Gzemnim planem byla
stanovena podminka zpracovani uzemni studie s ozn. US1. Vyuziti plochy je tedy podminéno podrobnéjSim provéfenim
Uzemni studii s feSenim zastavovaci skladby lokality - Clenéni na jednotlivé pozemky pro rodinné domy, vymezenim
pozemkU vefejnych prostranstvi v min. rozloze 1000 m2 na 2 ha bez pozemnich komunikaci, feSenim dopravni obsluhy s
ddrazem na zajisténi prostupnosti — zaokruhovani, feSenim dopravy v klidu, feSenim technické infrastruktury a podminkami
podrobn&j$i prostorové regulace zastavby. V navaznosti na regulaci danou UP je pro plochu pozadovano stanoveni
stavebnich pozemki v rozmezi od 1000 do 1800 m? s intenzitou vyuZiti max. 30 %.

.

Nové navrhované plocha Bl ¢. 51 - zménova lokalita L16

BI €. 52 - plocha bydleni individualniho - 0,2 ha - zménova lokalita L18

Plocha je navrhovana na zakladé kladné vyhodnocené pfipominky nad ramec pozadavk( Zpravy (pfipominka ¢&. 1) v rdmci
komplexniho a systematického pfistupu rozvoje obce - navrzena je v navaznosti na zastavéné a zastavitelné Uzemi se
stejnou funkci pfi respektovani principli a zasad Uzemniho planovani. Jde o plochu, kterd je v souladu s urbanistickou
koncepci (napf. ,vytvofit ramec pro povolovani budoucich zdmér pfi respektovani urbanistické struktury sidla; obytnou
funkci navrhovat s cilem dopInéni stavajici urbanistické struktury®), pohledové neexponovanou lokalitu respektujici krajinny
réz i urbanistickou strukturu s dostupnou vefejnou infrastrukturou. Plocha nepfedstavuje zabor cenné plidy ZPF ani PUPFL —
viz kap. L.

5
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H.4 Koncepce verejné infrastruktury

- zména oznacena v textové ¢asti Navrhu 4. - kapitola D)
V souladu s aktualnim znénim pfilohy €. 8 k zakonu ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zakon, byl zménou upraven nazev kapitoly
(obsah kapitoly pak vychazi z § 80 odst. 2 pism. d).
Koncepce vefejné infrastruktury zlstava zachovana. S ohledem na standardizaci jsou upraveny nazvy a kédy pouzitych
funké&nich ploch v souladu s pfevodni tabulkou uvedenou na zagatku této kap. H. V souvislosti s vyuZitim ploch €. 3 a 15 se
tyto z textu vypousti.

H.5 Koncepce usporadani krajiny
- zména oznatend v textové Casti Navrhu 5. - kapitola E)

V souladu s aktualnim znénim pfilohy &. 8 k z&konu €. 283/2021 Sb., stavebni zakon byl zménou upraven nazev kapitoly

vypusténim textu (obsah kapitoly pak vychazi z § 80 odst. 2 pism. e).

Z vécnych Uprav jsou s ohledem na standardizaci upraveny nazvy a kédy pouzitych funkénich ploch v souladu s pfevodni

tabulkou uvedenou na zaGatku této kap. H.

Déle je dle pokyn( Zpravy dopInéno stanoveni zasad a principl pro rozhodovani v krajiné takto:

o udrZet vysokou diverzitu harmonické krajiny a typicky krajinny réz chranéné krajinné oblasti a biosférické rezervace Bilé
Karpaty, vymezovat nové zastavitelné plochy zejména ve IV. zéné CHKO

e zachovat volnou krajinu a raz sidla, dochovanou urbanistickou strukturu a charakter zastavby — soustfedit se na
zachovani kompaktnosti zastavby, zpravidla bez mozZnosti jejiho vyraznéjsiho rozsifovani pro obytnou ¢i rekreacni funkci

e umoznit zéstavbu staveb dle § 122 odst. 1 pouze mimo pohledové horizonty a vyhradné v podobé hospodarskych
objektt funkéné i prostorové souvisejici se zemédélskym hospodafenim

e zachovat a déle rozvijet krajinotvornou pfechodovou zelef na okrajich sidla (zahrady a sady)

o chranit bfehové porosty tokd, zejména Luhacovického potoka

e umoZnit realizaci drobnych kompozicnich prvki v krajiné napf. drobna architektura, odpocivky apod.

Zasady vychazi z charakteru nezastavéného Uzemi a jeho potieb z hlediska rozvoje pfi zachovani potfebného (daného) razu

Uzemi v CHKO Bilé Karpaty a v pfirodnim parku Vizovické vrchy. Cenny krajinny raz obce je podporovan pfechodovou

plochou zahrad a sadl do volné oteviené harmonické krajiny. Zohlednén je vliv ¢lovéka na toto Gzemi s umoznénim

drobného hospodareni v krajiné (stavby pro zemédélstvi), které je z hlediska historického vyvoje zadouci. Charakter krajiny

je déle podporovan zejména regulaci zamér( ve smyslu § 122 odst. 1 SZ — podrobné viz kap. H.6. Respektovan a chranén

je krajinny raz i rekreacni potencial Uzemi. Bfehové porosty vodnich tokd pfedstavuji cenny pfirodni prvek (€ast i Il. zona

CHKO). Krajinny raz miize byt dale zlepSovan realizaci drobnych kompozi¢nich prvki v krajiné, respektovanim pravidel pro

strukturu a charakter zastavby a zachovanim venkovského prostfedi sidla.

H.6 Podminky pro vyuziti a prostorové usporadani vymezenych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
- zména oznacena v textové Easti Navrhu 6. - kapitola F)

V souladu s aktualnim znénim pfilohy &. 8 k z&konu €. 283/2021 Sb., stavebni zakon byl zménou upraven nazev kapitoly
(obsah kapitoly pak vychazi z § 80 odst. 2 pism. f).

S ohledem na standardizaci jsou upraveny nazvy a kédy pouzitych funkénich ploch v souladu s touto pfevodni tabulkou:

UP Dolni Lhota Zména ¢. 1 UP Dolni Lhota

Kéd funkce Nazev plochy RZV Kéd funkce Nazev plochy RZV

S0.3 plochy smisené obytné vesnické sV smisené obytné venkovské

Bl plochy individualniho bydleni Bl bydleni individualni

0 plochy obcanského vybaveni ou ob&anské vybaveni v§eobecné
RI plochy rodinné rekreace RI rekreace individualni

DS plochy silni¢ni dopravy DS doprava silniéni

™ plochy technické infrastruktury TU technickd infrastruktura veobecnd
P* plochy vefejnych prostranstvi PU vefejné prostranstvi veobecnd
SP plochy smisené vyrobni HU smiSené vyrobni vSeobecné
Wwr plochy vodnich tok a nadrZi WT vodni a vodnich tokd

K plochy krajinné zelené ZK zelen krajinna

P plochy pfirodni NU pfirodni vSeobecné

Y4 plochy zemédeélské AU zemédélské vSeobecné

L plochy lesni LU lesni véeobecné

V souvislosti s novym stavebnim zakonem a moznosti nové regulace zamérd v nezastavéném Gzemi jsou upraveny odkazy
v celé kapitole — misto ,staveb, zafizeni a opatfeni dle § 18 odst. 5 starého SZ jsou nové vyluovany ,zaméry" dle § 122
odst. 1 nového stavebniho zakona®, resp. z této mnoZziny zaméru vyluovany jen stavby a zafizeni — podrobnéji viz déle.
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S ohledem na vypusténi ¢i navrh jednotlivych ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti se nad tabulkou a v tabulce ploch Bl -
Bydleni individualni vypousti plochy €. 3 a 5 (z divodu jejich vyuziti) a zaroven se doplfuji nové navrhované plochy ¢. 51 a
52. Pro nové navrhované plochy je stanoven pozadavek — v navaznosti na podminky Gginného UP - koeficient zastavéni a
rozmezi vyméry stavebnich pozemku. Pivodné pozadovana minimalni vyméra 1 500 m2 byla snizena na 1 000 m2. Uprava
vychazi z aktualnich poZadavki na mensi stavebni pozemky (dano zejména cenou pozemkd i postupnou zménou Zivota na
vesnici atd.), snahou je v3ak zachovat i vesnicky charakter zastavby (s vylou¢enim méstského typu zéstavby s malymi
stavebnimi pozemky). Pod tabulku ploch Bl je pro lepsi orientaci dopinéna poznamka, ze vyuziti plochy €. 51 a ¢asti plochy
¢. 9 je podminéno zpracovanim Gzemni studie — viz kap. I).

V textu nad tabulkou ploch PU — vefejna prostranstvi vSeobecna se z vyétu zastavitelnych ploch vypousti plocha ¢. 15
z divodu jejiho vyuziti. Do tabulky ploch HU - smiSené vyrobni veobecné se pak dopliiuje plocha ¢islo 50, ktera je nové
navrhovana na zékladé individuainiho pozadavku (viz kap. D).

Pro plochy nezastavéného Gzemi (AU, LU, NU, ZK) bylo upravovano vyluéovani nékterych zaméri dle § 122 odst. 1
stavebniho zékona. Z&mérem se dle nového stavebniho zakona rozumi stavba, soubor staveb, zafizeni, udrzba dokonéené
stavby, zména vyuziti Uzemi, déleni nebo scelovani pozemkl a stanoveni ochranného pasma (§ 4 stavebniho zakona).
Z této definice jsou tedy vyluovany pouze stavby a zafizeni, ostatni ,zaméry“ jako napf. déleni pozemkd atd. vylu¢ovany
nejsou. Oproti U¢innému Uzemnimu plénu jsou ,stavby, zafizeni a opatfeni* upraveny jen na ,stavby a zafizeni®, které
pfedstavuji podmnozinu zamérd dle vySe uvedeného ustanoveni SZ. Vypoustén je tedy termin (technicka) opatreni, ktery
neni ani blize definovan.

Po vécné strance se koncepce vylucovani zdmérl v nezastavéném Uzemi podstatnéji neméni, u vSech ploch je nové
dopInéno vylouéeni vyroben energie z obnovitelnych zdroji. Po novele stavebniho zakona ucinné od 24. 1. 2023 jsou stavby
vyroben energie z obnovitelnych zdroju soucasti definice tzv. vefejné technické infrastruktury (tj. vazba na § 122 odst. 1).
Jedné se v3ak o potencialni zasadni z&sahy do nezastavéného Uzemi s dopady na krajinny réz a slozky Zivotniho prostfedi,
proto je nutné posoudit tyto zaméry na drovni Gzemniho planu s ohledem na ochranu vefejnych zajmd a zajmu vefejnosti.
Tyto zajmy musi byt koordinovany na obdobné urovni jako jiné funkéni vyuzivani uzemi, tj. v podrobnosti ploch s rozdilnym
zplisobem vyuziti. K tomuto zavéru vede i odst. 3 § 23 vyhl. €. 157/2024 Sb., kde jsou pro vyroby energie z obnovitelnych
zdrojli vyclenény samostatné plochy.

V zavéru podkapitoly pod tabulkami se vypousti cely text tykajici se ,Definice pouzitych pojm0*, které jsou nové v souladu s
platnou legislativou uvedeny v samostatné kapitole J). V ramci definice pojmd je upraven pojem ,stavby pro zemédélstvi,
coz ma také dopad do regulace zaméru v nezastavéném Gzemi. Dopinéna je zejména prostorova regulace téchto staveb —
viz kap. H.10 Oddvodnéni.

Verfejny zajem na vylouceni €i regulaci vySe uvedenych staveb a zafizeni dle § 122 odst. 1 stavebniho zakona (nikoli ale
vSech zamérd ve smyslu pojmu ,zamér* dle § 4 odst. 1 SZ, viz napf. zména vyuziti uzemi, déleni nebo scelovani pozemku a
stanoveni ochranného pasma) je ve v3ech pfipadech shodny a je dan napliiovanim celostatnich i krajskych priorit Uzemniho
planovani a cild a kol izemniho planovani, zejména § 38 odst. 4 stavebniho zakona, jehoz pfedmétem je ochrana krajiny
jako podstatné slozky zivotniho prostfedi, coz je dale zakotveno napf. v Zasadach uzemniho rozvoje Zlinského kraje jako
koncepce ochrany rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot a poZadavek na respektovani cilovych charakteristik
krajiny. Z celostatnich priorit se jedna zejména o priority ¢. 14, 14a, 19, 20 a 20a, které jsou vyhodnoceny v kap. C.1.1
Odlvodnéni. Z krajskych priorit je vyluovani staveb a zafizeni v nezastavéném Uzemi pfedmétem priorit €. 1, 6, 8 a 10,
jejichz vyhodnoceni je soucasti kap. C.2.1 Odtvodnéni.

H.7 Vymezeni verejné prospéSnych staveb, veiejné prospésnych opatieni, staveb a opatreni k zajistovani
obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci
- zména oznacena v textové ¢asti Navrhu 7. - kapitola G)

V souladu s aktualnim znénim pfilohy ¢&. 8 k zakonu €. 283/2021 Sb., stavebni zakon byl zménou upraven nazev kapitoly
(obsah kapitoly pak vychazi z § 80 odst. 2 pism. f). Jiné Upravy v kapitole nejsou provadény.

U vefejné prospé$ného opatieni U2 je upraven nazev jen na obecné ,USES*, ponévadz jde sice o existujici luéni biocentrum
(.prasecik‘ se zamérem vedeni VNN), nicméné technicky bylo dle poZadavku kontrolniho programu fe$eno v datech jako
biokoridor (...). Pro odstranéni pfipadné vnimaného rozporu je tedy uvadéno pouze to, Ze jde o opatfeni ve prospéch USES.

H.8 Stanoveni kompenzaénich opatreni podle zakona o ochrané pfirody a krajiny
- zména oznacena v textové ¢asti Navrhu 8. - kapitola H)

Pavodni kapitola H) tykajici se pfedkupniho prava se vypousti (pfedkupni pravo jiz neni mozné dle stavebniho zakona
uplatnit) a pavodni kapitola I) se nové stava kapitolou H). Zaroven je souladu s aktualnim znénim pfilohy ¢&. 8 k zakonu ¢.
283/2021 Sb., stavebni zakon, upraven nazev kapitoly.

Resenim tzemniho planu ani zménou ¢. 1 nejsou stanovena zadna kompenzaéni opatfeni.
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H.9 Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno zpracovanim tzemni
studie
- zména oznacena v textové asti Navrhu 9. - kapitola I)
Vklada se nova kapitola 1). V souvislosti s vymezenim nové zastavitelné plochy pro bydleni individualni Bl €. 51, ktera pfimo
navazuje na zastavitelnou plochu vymezenou jiz ucinnym tzemnim plédnem BI &. 9, bylo ndvrhem zmény €. 1 vzhledem
k rozsahu téchto ploch stanoveno, Ze se jedna o plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
zpracovanim uzemni studie s oznacenim US1. Pro tuto studii jsou navrzeny obecné pokyny pro FeSeni a stanovena Ih(ta pro
vloZeni dat do evidence Gzemné planovaci ¢innosti do 31. 12. 2028 - coz je Ihita pfiméfena i dle dosavadni judikatury.

Obecné pokyny pro feseni Gzemni studie US1 pro plochy Bl ¢. 51 a ¢ast Bl €. 9:
feSeni zastavovaci skladby lokality - ¢lenéni na jednotlivé pozemky pro rodinné domy
- vymezeni pozemki vefejnych prostranstvi v min. rozloze 1000m? na 2 ha bez pozemnich komunikaci
- TfeSeni dopravni obsluhy s dirazem na zajisténi prostupnosti — zaokruhovani, feSeni dopravy v klidu
feSeni technické infrastruktury
podminky podrobnéjsi prostorové regulace zastavby
vyméra stavebnich pozemki
mira zastavéni
prostorové usporadani zastavby
tvar (sklon) stfech
- dle potfeby etapizace zastavby
Uvedené pozadavky na feSeni izemni studie by mély zajistit odpovidajici podklad pro dal3i rozhodovéani v izemi.

H.10 Definice pojmil, které nejsou obsazeny v pravnich predpisech
- zména oznacena v textové ¢asti Navrhu 10. - kapitola J)

V souladu s aktualnim znénim pfilohy €. 8 k zakonu €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, je nové dopinéna kapitola s ndzvem
J) Definice pojm0, které nejsou obsazeny v pravnich pfedpisech”. Do této kapitoly jsou pfesunuty definice pouzitych pojma
uvedené v kap. F). Upraven je pouze pojem ,Stavby pro zemédélstvi v nezastavéném Uzemi* tak, Ze jde o stavby pro
hospodarska zvifata, stavby pro poskliziovou Upravu a skladovani produktd rostlinné vyroby s vyloucenim funkce bydleni,
rekreace a pobytové funkce, o ploSe mensi nez 30 m2 zastavéné plochy, s vySkovou regulaci zastavby do 5 m. Cilem
uvedené regulace (dle pokyn( Zpravy) je neumoznit v nezastavéném Uzemi stavby pro zemédélstvi prekradujici uvedenou
prostorovou regulaci s tim, Ze tyto stavby museji byt s ohledem na potenciaini dopad napf. na krajinny raz atd. posouzeny na
arovni Gpravy koncepce UP (zmény).

H.11 Udaje o poétu listi tizemniho planu a poétu vykrest k nému pripojené grafické &asti
- zména oznacena v textové asti Navrhu 11. - kapitola K)

Pavodni kapitola J) se méni na kapitolu K). V této kapitole se aktualizuje udaj tykajici se poctu stran a poctu listd textové
Casti, coZ bude patrné aZ po zpracovani UpIného znéni textové ¢asti navrhu UP Dolni Lhota po zméné ¢. 1.

H.12 Zduvodnéni Uprav a zplsobu jejich promitnuti do vykresové ¢asti

Provedené Upravy grafické Casti Uzemniho planu Dolni Lhota oznagené jako zménové lokality LO1 — L19 se promitaji vZdy
do pfislusnych vykresd navrhové ¢asti zmény Uzemniho planu (dle jejich obsahu daného provadéci vyhlaSkou ke
stavebnimu zakonu) a do textové ¢asti navrhu zmény dle jejich charakteru vypusténim pfislusné plochy nebo upravou,
navrhem a doplnénim plochy nové apod.

Z nasleduijicich tabulek je tak ziejmy celkovy rozsah zmény a zpiisob zobrazeni v jednotlivych vykresech vyrokové
casti:

Zmeény a jejich popis tak, jak se zobrazuji ve zménovém Hlavnim vykrese

L01 | Zastavitelna plocha B €. 3 se méni na stabilizovanou plochu Bl v zastavéném Gzemi

L02 Cést zastavitelné plochy Bl &. 4 se méni na stabilizovanou plochu Bl v zastavéném zemi

L03 | Zastavitelna plocha Bl €. 5 se méni na stabilizovanou plochu Bl v zastavéném Gzemi

L04 Cést zastavitelné plochy B &. 6 se méni na stabilizovanou plochu Bl v zastavéném zemi

L0S Cast zastavitelné plochy B &. 8 se méni na stabilizovanou plochu Bl v zastavéném izemi
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L06 | Cast zastavitelné plochy BI &. 9 se méni na stabilizovanou plochu Bl v zastavéném tzemi

L07 Cést zastavitelné plochy Bl 8.10 se méni na stabilizovanou plochu Bl v zastavéném izemi

L08 Cast zastavitelnych ploch Bl €.11 a P* &. 16 se méni na stabilizovanou plochu Bl v zastavéném tzemi

L09 | Cast zastavitelné plochy SP &. 19 se méni na stabilizovanou plochu HU v zastavéném tzemi

L10 Zastavitelna plocha P* €. 15 a &ast stabilizované plochy Bl se méni na stabilizovanou plochu PU v zastavéném
Uzemi

L11 | Cast stabilizované plochy L se méni na stabilizovanou plochu AU

L12 | Cast stabilizované plochy L se méni na stabilizovanou plochu AU a Bl v zastavéném izemi

L13 Stabilizované plocha DS se méni na stabilizovanou plochu PU v zastavéném Uzemi

L14 | Cast stabilizované plochy K se méni na stabilizovanou plochu Bl v zastavéném tizemi

L15 | Cast stabilizované plochy Z se méni na zastavitelnou plochu HU &. 50

L16 | Cast stabilizované plochy Z se méni na zastavitelnou plochu Bl &. 51

L18 Cast stabilizované plochy Z se méni na zastavitelnou plochu Bl &. 52 a zastavitelnou plochu PU €. 18 (rozsiteni
plochy PU €. 18)

L19 | Cast stabilizované plochy Z se méni na stabilizovanou plochu Bl v zastavéném tizemi

Navrzené Upravy vyplynuly ze zpravy o uplatiiovani za uplynulé obdobi, poZadavkl ze strany jednotlivych viastniki
pozemki, provéfeni a zohlednéni vyuZiti zastavitelnych ploch a skuteéného stavu funkéniho vyuzZiti tzemi.

- Lokalita L01 zohledfiuje vyuZiti zastavitelné plochy obytné zstavby — bydleni individualni Bl &. 3. Plocha je jiz vyuZita -
realizace RD, proto nové vymezena jako stabilizovana plocha.

- Lokalita L02 zohledriuje vyuziti Casti zastavitelné plochy obytné zastavby — bydleni individualni Bl €. 4 - realizace 2 RD,
zbyvajici ¢ast plochy ponechana jako zastavitelna.

- Lokalita LO3 zohledAuje vyuZiti zastavitelné plochy obytné zastavby — bydleni individualni Bl €. 5. Plocha je jiz vyuZita -
realizace 2 RD, proto nové vymezena jako stabilizovana plocha.

- Lokalita L04 zohlediuje vyuZiti Casti zastavitelné plochy obytné zastavby — bydleni individuaini BI &. 6 - realizace RD,
zbyvajici ¢ast plochy ponechéna jako zastavitelna.

- Lokalita L0O5 zohledriuje vyuZiti Casti zastavitelné plochy obytné zastavby — bydleni individuaini Bl &. 8 - realizace RD,
zbyvajici ¢ast plochy ponechana jako zastavitelna.

- Lokalita L06 zohledruje vyuziti Casti zastavitelné plochy obytné zéastavby — bydleni individualni Bl €. 9 - realizace RD,
zbyvajici ¢ast plochy ponechana jako zastavitelna.

- Lokalita LO7 zohledAuje vyuziti Casti zastavitelné plochy obytné zastavby — bydleni individualni BI €. 10 - realizace RD,
zbyvajici ¢ast plochy ponechéna jako zastavitelna.

- Lokalita L08 zohledriuje vyuZiti ¢asti zastavitelné plochy obytné zastavby — bydleni individuélni Bl &. 11 - realizace RD a
¢ast zastavitelné plochy vefejného prostranstvi PU &. 16, zbyvajici &asti jednotlivych ploch jsou nadéle ponechany jako
zastavitelné.

- Lokalita L09 zohlednuje vyuZiti ¢asti zastavitelné plochy smiSené vyrobni SP ¢&. 19, ktera je jiz vyuzita — stavba haly pro
gardzovani, opravy a Udrzbu vozidel, zbyvajici East plochy je ponechana jako zastavitelna.

- Lokalita L10 pfedstavuje zohlednéni stavu v Uzemi - vyuziti Easti zastavitelné plochy vefejnych prostranstvi P* €. 15 a Casti
stavajici plochy obytné zastavby — bydleni individuélni Bl jako vefejné prostranstvi.

- Lokalita L11 predstavuje zohlednéni stavu v Uzemi (nejedna se o PUPFL)

- Lokalita L12 predstavuje zohlednéni stavu v uzemi (nejedna se o PUPFL)

- Lokalita L13 pfedstavuje zohlednéni stavu v tzemi (vyuZita plocha dopravy se méni na vefejné prostranstvi v zastavéném
(zemi)

- Lokalita L14 pfedstavuje zohlednéni stavu v Uzemi (soucast zastavéného stavebniho pozemku)

- Lokalita L15 je zohlednénim individuainiho pozadavku (€. 10) na plochu smiSenou vyrobni — plocha smiSena vyrobni
vSeobecna HU €. 50

- Lokalita L16 je ¢astecnym zohlednénim individualniho pozadavku (€. 5) na zménu funkéniho vyuziti pro bydleni a zaroven
nové vymezena rozsahlejsi plocha pro bydleni individuélni Bl €. 51

- Lokalita L18 reflektuje kladné vyhodnocenou pfipominku nad ramec projednavané zmény na zakladé které je nové
vymezena plocha pro bydleni BI €. 52

- Lokalita L19 predstavuje zohlednéni stavu v Uzemi (soucast zastavéného stavebniho pozemku) - na zakladé kladné
vyhodnocené pfipominky na zakladé projednani zmény
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Zmény a jejich popis tak, jak se zobrazuji ve zménovém Vykrese zékladniho Clenéni tizemi

LOKALITY =
ZMENY POPIS ZMENY

Lo1 Zastavitelna plocha &. 3 se méni na zastavéné Uzemi

L02 | Cast zastavitelné plochy €. 4 se méni na zastavéné Uizemi

L03 | Zastavitelna plocha &. 5 se méni na zastavéné Uzemi

L04 | Cast zastavitelné plochy €. 6 se méni na zastavéné Uizemi

L0O5 | Cast zastavitelné plochy €. 8 se méni na zastavéné Uizemi

L06 | Cast zastavitelné plochy €. 9 se méni na zastavéné Uzemi

L07 | Cast zastavitelné plochy €.10 se méni na zastavéné izemi

L08 | Cast zastavitelnych ploch €.11 a 16 se méni na zastavéné (izemi

L09 | Cast zastavitelné plochy €.19 se méni na zastavéné (izemi

L10 Zastavitelna plocha €. 15 se z ¢asti vypousti a z ¢asti méni na zastavéné zemi

L12 | Casteéné nové vymezené zastavéné uzemi

L13 | Nové vymezené zastavéné zemi

L14 | Nové vymezené zastavéné izemi

L15 | Nov& navrhovana zastavitelna plocha &. 50

L16 Nové navrhovand zastavitelna plocha €. 51; vyuziti plochy je podminéno zpracovanim uzemni studie s ozn.
ust

L17 | vyuziti plochy je podminéno zpracovanim Uizemni studie s ozn. US1
L18 Nové navrhovana zastavitelna plocha €. 52 a &ast zastavitelné plochy €. 18 (rozSifeni plochy &. 18)

L19 | Nové vymezené zastavéné izemi

Do vykresu zékladniho Elenéni se promitaji Upravy v rozsahu a nédvaznosti na vymezeni a Upravy ploch zobrazenych v
hlavnim vykrese (zmény zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch). Nad ramec tohoto je pouze dopinéna podminka pro
zpracovani Uzemni studie s oznagenim US1 pro plochu €. 51 (L16) a ¢ast plochy €. 9 (L17).

1) Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou obsazeny v zasadach uzemniho rozvoje, s
odlvodnénim potreby jejich vymezeni

Na izemi obce Dolni Lhota nejsou v ramci zmény &. 1 UP Dolni Lhota navrhovany nové plochy pro zaméry nadmistniho
vyznamu.

J)  Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného Gizemi a vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych
ploch

Potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch je vyhodnocovana jak ve vztahu k ukazatelim z Rozboru udrZitelného
rozvoje Uzemi (RURU), tak ve vztahu k UP Dolni Lhota a uplynulému vyvoji, zejména zastavovéani navrhovych ploch. Nové
jsou zménou €. 1 navrhovany celkem tfi plochy — plocha smiSena vyrobni vieobecna HU €. 50 v rozsahu 0,26 ha a plochy
bydleni individualniho BI &. 51 a 52 v rozsahu 1,09 ha (celkem 1,35 ha).

Plochy s nové navrhovanou funkci bydleni individualniho BI €. 51 a 52 — jsou navrZeny v navaznosti na zastavéné a
zastavitelné Uzemi se stejnou funkci v rozsahu 1,07 ha.

Platny uzemni pladn navrhoval plochy pro bydleni individuaini v rodinnych domech Bl o celkové vyméfe 6,51 ha. Za
pfedchozi obdobi od platnosti UP Dolni Lhota (G&innosti dne 6. 10. 2018) bylo zrealizovano v zastavitelnych plochach 11
RD, dalSi stavby rozestavéné Ci povolené (nezapsany zatim do KN) se nachazi ve stabilizovanych plochach zastavéného
Uzemi. Ve sledovaném obdobi tak doslo k vyuziti vymezenych ploch pro bydleni o celkové vymére 1,53 ha.
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Pfitom dle vypoctu Urbanky bylo potieba 5,52 ha zastavitelnych ploch pro ramec predpokladaného demografického
vyvoje. Uvedeny udaj vychazi rovnéz z dalSich vstupnich Udaju, jako primérna velikost pozemku rodinného domu 1150 m?,
podil bytll v RD, odpad bytu atd. Vysledny vystup a potfeba ploch je tedy dana vstupnimi Gdaji, kdy zejména demograficky
vyvoj (v obci Dolni Lhota je trend poCtu obyvatel klesajici) ovlivni vyslednou potfebu. V ramci zmény Gzemniho planu byla
snaha rozvijet moznosti pro bydleni na zakladé pozadavki soukromych viastniki spole¢né s potfebami obce. Z principu se
také bude jednat o pozemky dostupné pro bydleni (tedy reélné vyuZitelné). Pfesto vSak poZadavky, které odporovaly
principim a zasadam Uzemniho planovani, byly odmitnuty — viz kap. D.

Celkové mnoZstvi ploch pro bydleni bylo vici platnému uzemnimu planu snizeno viivem rozsahlého zastavéni navrzenych
ploch (zejména celych ploch €. 3 a 5). Po Gpravach v ramci zmény €. 1 UP Dolni Lhota bude disponibilni mnozstvi
ploch pro bydleni - bydleni individualni (BI) ve vysi 6,05 ha, coz odpovida stanovené potiebé dle RURU.

Po provedenych upravach tak bude celkové mnozZstvi ploch bydleni individuainiho i pres navrhované plochy v
rozsahu 1,07 ha zmenseno, a to z plivodnich 6,51 ha na 6,05 ha.

Na zakladé vySe uvedeného Ize tedy konstatovat, Ze navrzené feSeni je v souladu s obecnou potiebou zastavitelnych
ploch a je prokazana i potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch ve smyslu § 108 odst. 4 stavebniho zakona.

K)  Vycet prvku regulaéniho planu, pripadné s odchylné stanovenymi pozadavky na vystavbu
s odlivodnénim jejich vymezeni

Zménou €. 1 nejsou navrhovany zadné prvky regulacniho planu.

L)  Vyhodnoceni predpokladanych disledki navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond
a pozemky urcené k plnéni funkce lesa

L1 Vyhodnoceni predpokladanych disledkl navrhovaného feseni na zemédélsky pldni fond

Vyhodnoceni zaboru zemé&délské pldy je provedeno v rozsahu Fedeni navrhovaného zménou €. 1 UP Dolni Lhota.
Vyhodnoceni respektuje zakon CNR €. 334/92 Sb., o ochrané zeméd&lského plidniho fondu, zejména zasady plodné
ochrany zemédélského pldniho fondu (§ 4) a ochranu zemédélského pldniho fondu pfi Gzemné planovaci ¢innosti (§ 5).
Déle je respektovana vyhlaska &. 271/2019 Sb., o stanoveni postupl k zajisténi ochrany zemédélského pldniho fondu,
kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany zemédélského pldniho fondu, pfedevsim s ohledem na pfilohu této vyhlasky
(zabor zemédélského pldniho fondu v navrhu Gzemniho planu).

Vyhodnoceni je rovnéz v souladu s pozadavky metodického pokynu MZP CR ¢&. j. MZP/2022/050/467. Ptedmétem zmény
nejsou plochy vétsi nez 10 ha.

Nedilnou soucasti odlivodnéni pozadavk( na zabor ZPF je Vykres pfedpokladanych zaborl pudniho fondu obsahujici Gdaje
o rozsahu pozadovanych ploch a podilu pldy naleZejici do ZPF a do tfid ochrany ZPF.

ZASTOUPENI BPEJ A TRIDY OCHRANY

Viychozim podkladem pfi ochrané zemédélského pldniho fondu pfi Gzemné planovaci ¢innosti jsou bonitované pddné
ekologické jednotky. Pétimistny kad pidné ekologickych jednotek (dale jen BPEJ) vyjadfuije:

. misto - klimaticky region,

2. a 3. misto - hlavni pldni jednotka (HPJ) - je syntetickd agronomicka jednotka charakterizovana pdnim typem, subtypem,
substratem a zrnitosti véetné charakteru skeletovitosti, hloubky pidniho profilu a vidhového reZimu v pldé,

4. misto - kod kombinace sklonitosti a expozice,

5. misto - kod kombinace skeletovitosti a hloubky pady.

Pomoci tohoto pétimistného kédu se pfifazuje jednotlivym BPEJ tfida ochrany zemédélské pldy (I - V) dle vyhlasky &.
227/2018 Sb., Vyhlaska o charakteristice bonitovanych pldné ekologickych jednotek a postupu pro jejich vedeni a
aktualizaci. Podle klimatického regionu a hlavni pidni jednotky je rovnéz stanovena zakladni sazba odvodd pfi zaboru
zemédalské pady ve smyslu piilohy A zakona CNR ¢&. 334/1992 Sb.

Dopad na jednotlivé BPEJ a tfidy ochrany je ziejmy ze zaborového vykresu.
Plochy s pozadavkem na zabor ZPF, fe$ené zménou & 1 UP Dolni Lhota se nachazi na zemé&dglskych pidach kvality
IV.a V. tfidy ochrany:

- HUZ&. 50 v rozsahu 0,26 ha

- BI¢. 51 vrozsahu 0,82 ha

- BI¢. 52 vrozsahu 0,2 ha
Odnimana tak bude piuda produkéné podprimérna, pro zemédélstvi postradatelna s nizS§im stupném ochrany v
potencialnim celkovém rozsahu 1,28 ha.
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Udaje o investicich do pady
Navrhovana plocha HU ¢&. 50 se nedotyka zemédélskych pud s investicemi do ZPF. U plochy Bl €. 51 a 52 jsou dotéeny
investice do pldy — meliorace. V navazujicich fizenich bude zajisténa funkénost nedotéenych &asti odvodnéni.

Udaje o aredlech a objektech staveb zemédélské prvovyroby a zemédélskych usedlostech a o jejich
predpokladaném poruseni

Na Uzemi obce Dolni Lhota se nenachazi arealy zemédélské vyroby. Zemédélska vyroba typu drobného hospodareni je
stabilizovana v ramci ploch SV — smigenych obytnych venkovskych. Re$enim zmény &. 1 neni ménéno.

Udaje o usporadani ZPF, opatienich k zajisténi ekologickeé stability Gzemi

Obec Dolni Lhota je tvofena jednim katastralnim Uzemim — Dolni Lhota u Luhadovic v celkovém rozsahu 501 ha.
Zemédélsky pudni fond, véetné zahrad, trvalych travnich porostii zaujima 42,3 % vyméry obce, orna plda
piedstavuje z celkové vyméry ZPF 51,4 % a trvalé travni porosty 44,8 %. Lesni porosty zabiraji 49,4 % celkové vyméry
obce.

Podrobné jsou Uidaje o uspofadani ZPF dle katastru nemovitosti uvedeny v nasleduijici tabulce:

ZPF celkem 212 ha 42,3 % k.u. Dolni Lhota
z toho: z toho: z toho:
orna plida 109 ha 51,4 % ZPF
trvaly travni porost 95 ha 44,8 % ZPF
zahrady a sady 8 ha 3,8 % ZPF

Krajinu spravniho Uzemi obce Dolni Lhota Ize obecné definovat jako krajinu relativné pfirodni.

Z hlediska ekologické stability Ize Uzemi obce oznatit za ekologicky stabilni krajinu (KES 2,41). Pro feSené Uzemi lze
uvedenou hodnotu obecné klasifikovat jako Uzemi relativné pfirodni a pfirodé blizkou krajinu s vyraznou pfevahou
ekologicky stabilnich struktur. Uspofadani jednotlivych funkEnich ploch vytvafi charakteristicky réz krajiny a z hlediska
ochrany razu a stabilizace pfirozeného genofondu krajiny je Uzemi usmérfiovano a dale utvareno, zejména podminkami
jednotlivych funkénich ploch.

Z hlediska ochrany krajinného razu a stabilizace pfirozeného genofondu krajiny nedochazi feSenim zmény ¢. 1 UP Dolni
Lhota ke zménam - navrhem novych ploch neni naruSena organizace krajiny, zastavitelné plochy jsou navrzeny v
navaznosti na zastavéné Uzemi.

NavrZena opatreni k zajiSténi ekologické stability

Redenim Gzemniho planu je zaji$téna stabilizace Gzemniho systému ekologické stability na stavajicich funk&nich nebo
¢astecné funkénich spolegenstvech. Zménou €. 1 nejsou feSeny z&méry vyZadujici ndvrh opatfeni k zajidténi ekologické
stability. Navrhem novych ploch nebude ekologick stabilita Uzemi sniZzovana.

Udaje o administrativni organizaci Gzemi

Hranice katastralniho Uzemi je vyznadena ve vykresové Casti - ve Vykrese zakladniho Clenéni Gzemi (pfedpokladana
podoba po zméné €. 1 - vykres ¢&. 1.B1). V grafické ¢asti — vykres pfedpokladanych zabor( pldniho fondu - jsou znazornény
také hranice zastavéného Uzemi vymezené ve smyslu § 12 pism. h) zakona €. 283/2021 Sh. Zménou €. 1 je zastavéné
Uzemi i navrzené hranice v8ech zastavitelnych ploch aktualizovano k 1. 9. 2024.

Komplexni zdiivodnéni predpokladanych zabord ZPF

Nové navrhované plochy HU €. 50 a BI €. 51 jsou navrzeny na zakladé jednotlivych pozadavkd na zmény v Uzemi (viz kap.
D) a plocha BI &. 52 na zakladé kladné vyhodnocené pfipominky nad rdmec projednavané zmény. Jedna se pouze o mensi
plochy pro jednotlivé zaméry v celkovém rozsahu pouze 1,35 ha (z toho zabor ZPF 1,28 ha). Plochy jsou navrhovany tak,
aby novym vyuzitim plochy nedoSlo ke znepfistupnéni okolnich pozemkd nebo ke vzniku zbytkovych parcel, a tim k
nemoznosti ¢i ztizeni jejich budouciho obhospodafovani. Navrzenym FeSenim nejsou ovlivnény hydrologické poméry v
Uzeml, ani sit stavajicich zemédélskych ucelovych komunikaci a ndvrhem nedojde ke zvySeni erozni ohroZenosti okolniho
Uzemi. Tyto diléi navrhované plochy doplfiuji urbanistickou strukturu. Zménou €. 1 je navrhovano na zakladé vyhovéni
nékterym navrhdm na zmény v Uzemi. Navrhované plochy pfedstavuji z celkovych 13 navrh( jediné podnéty, jeZ bylo mozné
zohlednit s ohledem na urbanistické principy, cile a Ukoly uzemniho planovani i limity v Gzemi. Tyto plochy vhodné doplfiuji
stavajici strukturu zastavby mimo pohledové exponované polohy s moznosti na pojeni na vefejnou infrastrukturu.
Podrobnéjsi zdivodnéni jednotlivych zménovych lokalit ploch véetné zdlivodnéni potfeby vymezeni ploch novych je uvedeno
v kapitole H) a J) tohoto Odlvodnéni.

Zménové lokality L15 (HU €. 50), L16 (Bl &. 51) a L18 (Bl €. 52) majici dopad na novy zébor ZPF jsou znazornény ve
vykrese pfedpokladanych zabor(i ZPF - viz lokality zmény v¢&. popisu” ve vykrese ZPF. DalSi Upravy (zménové lokality)
fesené zménou &. 1 UP Dolni Lhota negeneruiji zabory ZPF a nejsou tak ve vykrese prezentovany.
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T POPIS ZMENY
L15 | Cast stabilizované plochy Z se méni na zastavitelnou plochu HU €. 50
L16 | Cast stabilizované plochy Z se méni na zastavitelnou plochu Bl &. 51
L18 Cast stabilizované plochy Z se méni na zastavitelnou plochu Bl &. 52 a zastavitelnou plochu PU ¢. 18
(roz8ifeni plochy PU €. 18)

Zménou €. 1 jsou navrhovany tfi nové plochy. Plocha vyroby — HU €. 50 jako plocha smiSena vyrobni vSeobecna a plochy
obytné zastavby — Bl &. 51 a 52 jako plochy bydleni individualniho. Z hlediska kultury jde o trvaly travni porost a ornou plidu
(realné vyhradné TTP). DotCena je puda primeérné a podprimérné kvality.

Gislo ook | vz | zeF | oma | M| sagy | oWt | WA | VA bonis
Kod y (ha) | (ha) plda zahrady ochr. ochr. ochr. P
(ha) porost
5 | HU | 026 0o |02 | o0 0.26 0 0 0.26 0 plocha smisena
vyrobni vSeobecna
51 | Bl 0,87 o |08 | 081 | o001 0 0 0.82 0 plocha bydleni
individualniho
52 | Bl 02 0 | 02 | 02 0 0 0 016 | o004 | Plochabydieni
individualniho
CELKEM 133 0 | 128 | 101 | 027 0 0 124 | 0,04

Plochy jsou navrzeny tak, aby novym vyuZitim ploch nedoSlo ke znepfistupnéni okolnich pozemkl nebo ke vzniku
zbytkovych parcel, a tim k nemoznosti &i ztizeni jejich budouciho obhospodarovani. Sit stavajicich zemé&délskych ucelovych
komunikaci neni navrhem dotéena a navrhem nedojde ani ke zvySeni erozni ohrozenosti okolniho Uzemi.

Po Gpravach v ramci zmény €. 1 UP Dolni Lhota bude disponibilni mnozstvi ploch pro bydleni - ploch bydleni
individualniho (BI) ve vysi 6,05 ha, coZ odpovida stanovené potiebé dle RURU. Nicméné celkové mnozZstvi ploch pro
bydleni bylo vii¢i platnému tizemnimu planu snizeno vlivem ¢astecného zastavéni navrzenych ploch (zejména celych
ploch €. 3, 5 a ¢asti ploch €. 4, 6, 8,9, 10 a 11) a to z plvodnich 6,51 ha na 6,05 ha.

Ptedlozenym navrhem zmény &. 1 UP Dolni Lhota jsou tedy respektovany zasady ochrany zemédélského ptdniho fondu
(pfedevsim § 4 a 5 zak. €. 334/1992Sb.).

Tabulkova ast zabord ZPF (novych i stavajicich zastavitelnych ploch) je také souéasti vykresové ¢asti — vykres 11.B3 Vykres
predpokladanych zabord pudniho fondu.

Celkovy potencialni zabor ZPF v disledku zmény & 1 UP Dolni Lhota predstavuje pouze 1,28 ha (tj. rozsah dotteni
pozemk( ZPF nové navrhovanymi plochami), pficemz v mezidobi byla vyuzita ¢ast ploch pro zastavbu bydleni individualniho
v rozsahu 1,53 ha.

Predlozenym navrhem zmény ¢&. 1 UP Dolni Lhota je uspokojen pozadavek na rozvoj obce, vSe pfi maximalnim
respektovani zasad ochrany zemédélského pudniho fondu (pfedevsim § 4 a 5 zak. ¢. 334/1992Sh.). Navrzené feseni
je vhodné i z hlediska ochrany vefejnych zajm( vyplyvajicich z ochrany zemédélského pidniho fondu.

=]
6 . . Odhad vyméry Informace o
2 Vymeéra zaboru podle tfid ochrany (ha) zaboru, na existenci Informace
2 = ; které bude Informace Informace staveb podle
B i ) provedena o existenci o existenci k ochrané ustanoveni
o S E rekultivace na zavlah odvodnéni pozemku pred § 3 odst. 1
s = 2 zemédélskou erozni pism. g)
] o c 2 = q
0 = pudu (ha) ¢innosti vody
© N <
c > S & | [} n V. "/
N © o
o z n<
50 HU 0,26 0,26 ? X X X X
51 Bl 0,82 0,82 0,41 (zahrada) X ANO X X
52 Bl 0,2 0,16 0,04 0,11 (zahrada) X ANO X X
el 1,28 0 0 0 1,24 | 0,04 | 0,52 (zahrada)
souhrn

Celkovy rozsah vyhodnoceni zaboru ZPF feSenych zménou ¢. 1 UP Dolni Lhota v tabulce zpracované dle prilohy ¢&. 2 vyhl.

271/2019 Sb.
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L.2  Vyhodnoceni predpokladanych disledkd navrhovaného feseni na pozemky uréené k pInéni funkce lesa

Na Uzemi obce zaujimaji plochy lesti 247 ha, tj. 49,4 % z celkové rozlohy obce. Les ma vyhradné hospodarsky charakter.
Nové navrzené zastavitelné plochy fesené zménou &. 1 UP Dolni Lhota nezasahuji do ploch ur&enych pro funkci lesa
(nedochazi k zaboru PUPFL).

V pasmu ve vzdalenosti do 50 m od pozemki plnicich funkci lesa lezi zastavitelnd plocha Bl &. 51. Dle bézné praxe
statni spravy lesl Ize obytnou stavbu umistit ve vzdalenosti nejméné 25m od lesniho pozemku. Vymezena plocha svym
rozsahem a umisténim umoznuje spinéni vyse uvedené podminky.

M)  Ostatni

M.1  Posouzeni souladu s jednotnym standardem

Jednotny standard izemné planovaci dokumentace vyplyva z § 59 nového stavebniho zakona a pro potreby jeho aplikace je
zpracovan metodicky pokyn Ministerstva pro mistni rozvoj CR - Standard vybranych &asti Gzemniho planu (verze 2. 1.
2023). Vymezovani a aplikace jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti ¢inéno dle vyhlasky €. 157/2024 Sb.,
vyhladka o Uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu, ve znéni pozdéjSich
pfedpist (§ 13 - Vymezovani ploch a koridorQ, § 14 - Vymezovani ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a Plochy s rozdilnym
zplisobem vyuziti dle § 15 - § 33) a z jednotné metodiky zpracovani Uzemnich plani na Gzemi Zlinského kraje (Standard
jednotného zpracovani datové ¢asti uzemné planovacich dokumentaci Zlinského kraje — SZdUP 2024). Z hlediska podoby
Uzemniho planu je respektovana pfiloha ¢. 12 a 13 vyhlasky - PoZadavky na grafické vyjadreni standardizovanych jevu
Uzemniho planu s vyjimkou ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti a Pozadavky na grafické vyjadfeni ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti. Naplfiovany jsou v ramci pfevodnich nastrojii metodiky SZdUP 2024 i dal$i pozadavky vyhlagky na
standardizaci (napf. pozadavky na strukturu standardizovanych jevi Gzemniho planu, pozadavky na uspofadani a oznaceni
slozek a soubord a na vyménny format pfedavanych dat tzemniho planu atd.).

Doklad z kontrolniho programu prokazuijici soulad datové ¢asti 1zemné planovaci dokumentace s jednotnym standardem je
dle § 10 odst. 6 vyhl. &. 157/2024 Sb. sou¢asti odivodnéni lzemné planovaci dokumentace.

Uzemni plan Dolni Lhota je v souladu s pozadavky jednotného standardu ve znéni vy$e uvedenych predpist, doklad z
elektronického kontrolniho néstroje je uveden nize:

Protokol pro pfedany balicek: DUP_585173
Zadané parametry pro kontrolu

Pozadovany typ kontroly: Upiné

Zadany druh dokumentu: Uzemni plén (DUP)
Zadany zptisob projednani: Uplné znéni
Zadané etapa pofizovéani: Nezadana

Udaje zjisténé z dokumentu

Druh dokumentu: Uzemni plan (DUP)
Zpiisob projednani: Upiné znéni
Etapa pofizovéni: Vydani

Kod obce: 585173

Format vstupnich udaju: GIS

Sumarizace kontrol

Vysledek kontrol: Bez chyb, s varovanimi
Viysledek importu: Bez importu do NGUP
Zacétek: 23.10.2025 12:25:22

Konec: 23.10.2025 12:30:09

Detaily kontrol

*Kontrola struktury a ndzvd soubort

Kategorie, Kod, Zpréva

Varovani 1010 V adresafi 'DUP_585173/data’ chybi nepovinné soubory s nazvy [KoridoryN_p', 'KoridoryP_p', 'Lokality_p', 'PlochaVI_p',
'SystemSidelniZelene_p',  'SystemVerProstr_p', 'UzemiPrvkyRP_p',  'UzemniRezervy_p',  'VpsVpoAs_I,  'ZastavitelneUzemi_p',
"Zpochybneno_p'].

Varovani 1010 V adresafi 'DUP_585173/vykresy' chybi nepovinné soubory s nézvy [585173_(Cislo vykresu)_VPS'].

Informace 1041 Adresarova struktura je v souladu s VyhlaSkou.

Informace 1042 Kontrola pfitomnosti povinnych soubort probéhla bez chyb.

Informace 1044 Kontrola pfitomnosti nepovolenych soubort probéhla bez chyb.

Informace 1045 Kontrola ndzvoslovi soubort probéhla bez chyb.
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Informace 1046 Kontrola pfidruZenych soubort probéhla bez chyb.

*Kontrola metadat

Kategorie, Kbd, Zprava

Informace 1077 Kontrola viici RUIAN byla tspésna.

Informace 1070 Umisténi a nazev metadatového souboru je v souladu s VyhlaSkou.
Informace 1071 Metadatovy soubor je v souladu s XSD schématem.

Informace 1072 Aplikacni kontrola hodnot metadatovych atribut( probéhla bez chyb.
Informace 1073 Kontrola pfitomnosti vektorovych souborti podle metadat probéhla bez chyb.
Informace 1074 Kontrola pfitomnosti textovych soubort podle metadat probéhla bez chyb.
Informace 1075 Kontrola pfitomnosti vykresu a rastr( podle metadat probéhla bez chyb.
Informace 1076 Kontrola definice osazeni rastrii probéhla bez chyb.

*Kontrola vektorovych ddaju

Souhrn ¢astecnych kontrol:

A - Kontrola pfitomnosti standardnich atributd: Bez chyb, s varovanimi
B - Kontrola povolenych hodnot standardnich atribut(: Bez chyb

C - Kontrola soufadnicového systému: Bez chyb

D - Kontrola polohovych vztaht mezi vrstvami: Bez chyb, s varovanimi
E - Kontrola topologie a Cistoty dat: Bez chyb, s varovanimi

F - Kontrola nestandardnich vrstev: Bez chyb

Pocet objektt ve vrstvach:
plochypodm_p: 1
plochyrzv_p: 198
plochyzmen_p: 28
reseneuzemi_p: 1
uses_p: 18

vpsvpoas_p: 8
zastaveneuzemi_p: 9

Vrstva, Kategorie, Kontrola, Kéd, Zprava

koridoryn_p Varovani A 1106 Vrstva koridoryn_p neni pfitomna, nebo je poSkozeny SHP soubor vrstvy.

koridoryp_p Varovani A 1106 Vrstva koridoryp_p neni pfitomnd, nebo je poskozeny SHP soubor vrstvy.

koridoryp_p Varovani D 1416 Neni mozZné provést kontrolu, zda vrstvy plochyrzv_p a koridoryp_p se pfekryvaji. Chybi jedna ze vstupnich
vrstev.

koridoryp_p Varovani E 1513 Neni mozZné provést kontrolu, zda vrstvy plochyrzv_p a koridoryp_p na sebe navazuji. Chybi jedna ze
vstupnich vrstev.

lokality_p Varovani A 1106 Vrstva lokality_p neni pfitomna, nebo je poskozeny SHP soubor vrstvy.

plochavi_p Varovani A 1106 Vrstva plochavi_p neni pfitomna, nebo je poskozeny SHP soubor vrstvy.

plochypodm_p Varovani D 1415 Neni mozné provést kontrolu, zda objekty ve vrstvé plochypodm_p (Druh = PS) a (Druh = US) se
prekryvaji. Ve vrstvé nejsou pfitomné objekty s Druh = PS nebo Druh = US.

plochypodm_p Varovani D 1415 Neni mozZné provést kontrolu, zda objekty ve vrstvé plochypodm_p (Druh = US) a (Druh = RP) se
prekryvaji. Ve vrstvé nejsou pfitomné objekty s Druh = US nebo Druh = RP.

plochypodm_p Varovani D 1415 Neni mozZné provést kontrolu, zda objekty ve vrstvé plochypodm_p (Druh = US) a (Druh = AU) se
pfekryvaji. Ve vrstvé nejsou pfitomné objekty s Druh = US nebo Druh = AU.

plochypodm_p Informace A 1150 Atribut druh vrstvy plochypodm_p je v souladu s platnou vyhlaskou.

plochypodm_p Informace A 1150 Atribut ident vrstvy plochypodm_p je v souladu s platnou vyhlaskou.

plochypodm_p Informace A 1150 Atribut datum vrstvy plochypodm_p je v souladu s platnou vyhlaskou.

plochypodm_p Informace A 1150 Atribut id_lokal vrstvy plochypodm_p je v souladu s platnou vyhlaSkou.

plochypodm_p Informace B 1251 Povolené hodnoty atributu druh vrstvy plochypodm_p jsou validni.

plochypodm_p Informace B 1254 Povolené hodnoty atributu ident vrstvy plochypodm_p jsou validni.

plochypodm_p Informace B 1258 Povolené hodnoty atributu datum vrstvy plochypodm_p jsou validni.

plochypodm_p Informace B 1260 Povolené hodnoty atributu id_lokal vrstvy plochypodm_p jsou validni.

plochypodm_p Informace C 1350 Souradnicovy systém vrstvy plochypodm_p je spravny.

plochypodm_p Informace D 1452 Objekty ve vrstvé plochypodm_p (Druh = US) se neprekryvaji.

plochypodm_p Informace D 1454 Vrstva plochypodm_p se nachézi v reseneuzemi_p.

plochypodm_p Informace E 1550 Vrstva plochypodm_p neobsahuje zaznamy geometrie s "null" hodnotou.

plochypodm_p Informace E 1551 Vrstva plochypodm_p neobsahuje zaznamy geometrie, které sami sebe Krizi.

plochypodm_p Informace E 1552 Vrstva plochypodm_p neobsahuje multipart zdznamy.

plochypodm_p Informace E 1553 Vrstva plochypodm_p neobsahuje zaznamy s dirami uvnitf polygond.

plochypodm_p Informace E 1555 Vrstva plochypodm_p neobsahuje duplicitni zéznamy.

plochyrzv_p Varovani D 1416 Neni mozné provést kontrolu, zda vrstvy plochyrzv_p a koridoryp_p se pfekryvaji. Chybi jedna ze vstupnich
vrstev.

plochyrzv_p Varovani E 1513 Neni mozné provést kontrolu, zda vrstvy plochyrzv_p a koridoryp_p na sebe navazuji. Chybi jedna ze
vstupnich vrstev.
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plochyrzv_p Informace A 1150 Atribut cash vrstvy plochyrzv_p je v souladu s platnou vyhlaskou.

plochyrzv_p Informace A 1150 Atribut typ vrstvy plochyrzv_p je v souladu s platnou vyhlaskou.

plochyrzv_p Informace A 1150 Atribut ident vrstvy plochyrzv_p je v souladu s platnou vyhléskou.

plochyrzv_p Informace A 1150 Atribut id_lokal vrstvy plochyrzv_p je v souladu s platnou vyhlaskou.
plochyrzv_p Informace B 1250 Povolené hodnoty atributu typ vrstvy plochyrzv_p jsou validni.

plochyrzv_p Informace B 1252 Povolené hodnoty atributu cash vrstvy plochyrzv_p jsou validni.

plochyrzv_p Informace B 1254 Povolené hodnoty atributu ident vrstvy plochyrzv_p jsou validni.

plochyrzv_p Informace B 1260 Povolené hodnoty atributu id_lokal vrstvy plochyrzv_p jsou validni.

plochyrzv_p Informace C 1350 Soufadnicovy systém vrstvy plochyrzv_p je sprévny.

plochyrzv_p Informace D 1451 Objekty ve vrstvé plochyrzv_p se nepfekryvaji.

plochyrzv_p Informace D 1454 Vrstva plochyrzv_p se nachazi v reseneuzemi_p.

plochyrzv_p Informace E 1550 Vrstva plochyrzv_p neobsahuje zaznamy geometrie s "null" hodnotou.
plochyrzv_p Informace E 1551 Vrstva plochyrzv_p neobsahuje zaznamy geometrie, které sami sebe kfiZi.
plochyrzv_p Informace E 1552 Vrstva plochyrzv_p neobsahuje multipart zaznamy.

plochyrzv_p Informace E 1554 Vrstva plochyrzv_p obsahuje diry uvnitf polygonu s plochou vétsi nez 10 m2.
plochyrzv_p Informace E 1555 Vrstva plochyrzv_p neobsahuje duplicitni zaznamy.

plochyzmen_p Varovani D 1417 Neni mozné provést kontrolu, zda vrstva plochyzmen_p (Druh = T) se nachazi v zastaveneuzemi_p.
Chybi jedna ze vstupnich vrstev.

plochyzmen_p Varovani D 1420 Neni moZné provést kontrolu, zda vrstva plochyzmen_p (Druh = K) se nachazi v zastavitelneuzemi_p.
Chybi jedna ze vstupnich vrstev.

plochyzmen_p Informace A 1150 Atribut druh vrstvy plochyzmen_p je v souladu s platnou vyhlaskou.
plochyzmen_p Informace A 1150 Atribut ident vrstvy plochyzmen_p je v souladu s platnou vyhlaskou.
plochyzmen_p Informace A 1150 Atribut etapizace vrstvy plochyzmen_p je v souladu s platnou vyhlaskou.
plochyzmen_p Informace A 1150 Atribut id_lokal vrstvy plochyzmen_p je v souladu s platnou vyhlaskou.
plochyzmen_p Informace B 1251 Povolené hodnoty atributu druh vrstvy plochyzmen_p jsou validni.
plochyzmen_p Informace B 1253 Povolené hodnoty atributu etapizace vrstvy plochyzmen_p jsou validni.
plochyzmen_p Informace B 1254 Povolené hodnoty atributu ident vrstvy plochyzmen_p jsou validni.
plochyzmen_p Informace B 1260 Povolené hodnoty atributu id_lokal vrstvy plochyzmen_p jsou validni.
plochyzmen_p Informace C 1350 Soufadnicovy systém vrstvy plochyzmen_p je spravny.

plochyzmen_p Informace D 1451 Objekty ve vrstvé plochyzmen_p se nepfekryvaji.

plochyzmen_p Informace D 1454 Vrstva plochyzmen_p se nachazi v reseneuzemi_p.

plochyzmen_p Informace D 1458 Objekty ve vrstvé plochyzmen_p (Druh = K) leZi mimo zastaveneuzemi_p.
plochyzmen_p Informace E 1550 Vrstva plochyzmen_p neobsahuje zaznamy geometrie s "null" hodnotou.
plochyzmen_p Informace E 1551 Vrstva plochyzmen_p neobsahuje zaznamy geometrie, které sami sebe kfiZi.
plochyzmen_p Informace E 1552 Vrstva plochyzmen_p neobsahuje multipart zéznamy.

plochyzmen_p Informace E 1553 Virstva plochyzmen_p neobsahuje zaznamy s dirami uvnitf polygon.
plochyzmen_p Informace E 1555 Virstva plochyzmen_p neobsahuje duplicitni zéznamy.

reseneuzemi_p Informace A 1150 Atribut obec_kod vrstvy reseneuzemi_p je v souladu s platnou vyhlaskou.
reseneuzemi_p Informace A 1150 Atribut id_lokal vrstvy reseneuzemi_p je v souladu s platnou vyhlaskou.
reseneuzemi_p Informace B 1260 Povolené hodnoty atributu id_lokal vrstvy reseneuzemi_p jsou validni.
reseneuzemi_p Informace B 1264 Hodnota atributu obec_kod vrstvy reseneuzemi_p odpovida kddu obce ze zdrojového adresare.
reseneuzemi_p Informace C 1350 Souradnicovy systém vrstvy reseneuzemi_p je spravny.

reseneuzemi_p Informace D 1450 Vrstva reseneuzemi_p se nachazi v iizemi obce dle registru RUIAN.
reseneuzemi_p Informace D 1451 Objekty ve vrstvé reseneuzemi_p se nepriekryvaji.

reseneuzemi_p Informace E 1550 Vrstva reseneuzemi_p neobsahuje zaznamy geometrie s "null" hodnotou.
reseneuzemi_p Informace E 1551 Vrstva reseneuzemi_p neobsahuje zaznamy geometrie, které sami sebe kfiZi.
reseneuzemi_p Informace E 1553 Vrstva reseneuzemi_p neobsahuje zaznamy s dirami uvnitf polygond.
reseneuzemi_p Informace E 1555 Vrstva reseneuzemi_p neobsahuje duplicitni zaznamy.

reseneuzemi_p Informace E 1556 Vrstva plochyrzv_p pokryva celou plochu vrstvy reseneuzemi_p.
systemsidelnizelene_p Varovani A 1106 Vrstva systemsidelnizelene_p neni pfitomnd, nebo je poSkozeny SHP soubor vrstvy.
systemverprostr_p Varovani A 1106 Vrstva systemverprostr_p neni pfitomna, nebo je poskozeny SHP soubor vrstvy.
uses_p Informace A 1150 Atribut cash vrstvy uses_p je v souladu s platnou vyhléSkou.

uses_p Informace A 1150 Atribut typ vrstvy uses_p je v souladu s platnou vyhlaskou.

uses_p Informace A 1150 Atribut ident vrstvy uses_p je v souladu s platnou vyhlaskou.

uses_p Informace A 1150 Atribut vioz_bc vrstvy uses_p je v souladu s platnou vyhlaskou.

uses_p Informace A 1150 Atribut id_lokal vrstvy uses_p je v souladu s platnou vyhlaSkou.

uses_p Informace B 1250 Povolené hodnoty atributu typ vrstvy uses_p jsou validni.

uses_p Informace B 1252 Povolené hodnoty atributu cash vrstvy uses_p jsou validni.

uses_p Informace B 1254 Povolené hodnoty atributu ident vrstvy uses_p jsou validni.

uses_p Informace B 1259 Povolené hodnoty atributu vioz_bc vrstvy uses_p jsou validni.

uses_p Informace B 1260 Povolené hodnoty atributu id_lokal vrstvy uses_p jsou validni.

uses_p Informace C 1350 Souradnicovy systém vrstvy uses_p je spravny.

uses_p Informace D 1451 Objekty ve vrstvé uses_p se nepiekryvaji.

uses_p Informace D 1454 Vrstva uses_p se nachazi v reseneuzemi_p.

uses_p Informace E 1550 Vrstva uses_p neobsahuje zaznamy geometrie s "null" hodnotou.

uses_p Informace E 1551 Vrstva uses_p neobsahuje zaznamy geometrie, které sami sebe kfizi.

uses_p Informace E 1553 Vrstva uses_p neobsahuje zaznamy s dirami uvnitf polygond.

uses_p Informace E 1555 Vrstva uses_p neobsahuje duplicitni zaznamy.
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uzemiprvkyrp_p Varovéni A 1106 Vrstva uzemiprvkyrp_p neni pfitomna, nebo je poskozeny SHP soubor vrstvy.
uzemnirezervy_p Varovani A 1106 Vrrstva uzemnirezervy_p neni pfitomnd, nebo je poskozeny SHP soubor vrstvy.
vpsvpoas_| Varovéni A 1106 Vrstva vpsvpoas_I neni pfitomna, nebo je poskozeny SHP soubor vrstvy.

vpsvpoas_p Informace A 1150 Atribut druh vrstvy vpsvpoas_p je v souladu s platnou vyhlaskou.

vpsvpoas_p Informace A 1150 Atribut uroven vrstvy vpsvpoas_p je v souladu s platnou vyhlaskou.

vpsvpoas_p Informace A 1150 Atribut ident vrstvy vpsvpoas_p je v souladu s platnou vyhlaskou.

vpsvpoas_p Informace A 1150 Atribut id_lokal vrstvy vpsvpoas_p je v souladu s platnou vyhlaSkou.

vpsvpoas_p Informace B 1251 Povolené hodnoty atributu druh vrstvy vpsvpoas_p jsou validni.

vpsvpoas_p Informace B 1254 Povolené hodnoty atributu ident vrstvy vpsvpoas_p jsou validni.

vpsvpoas_p Informace B 1257 Povolené hodnoty atributu uroven vrstvy vpsvpoas_p jsou validni.

vpsvpoas_p Informace B 1260 Povolené hodnoty atributu id_lokal vrstvy vpsvpoas_p jsou validni.

vpsvpoas_p Informace C 1350 Soufadnicovy systém vrstvy vpsvpoas_p je spravny.

vpsvpoas_p Informace D 1451 Objekty ve vrstvé vpsvpoas_p (Druh = VU) se nepfekryvaji.

vpsvpoas_p Informace D 1454 Vrstva vpsvpoas_p se nachazi v reseneuzemi_p.

vpsvpoas_p Informace D 1460 Vrstva vpsvpoas_p (Druh = VU) se nachazi v uses_p.

vpsvpoas_p Informace E 1550 Vrstva vpsvpoas_p neobsahuje zadznamy geometrie s "null" hodnotou.

vpsvpoas_p Informace E 1551 Vrstva vpsvpoas_p neobsahuje zéznamy geometrie, které sami sebe kfiZi.

vpsvpoas_p Informace E 1553 Vrstva vpsvpoas_p neobsahuje zaznamy s dirami uvnitf polygond.

vpsvpoas_p Informace E 1555 Vrstva vpsvpoas_p neobsahuje duplicitni zaznamy.

zastaveneuzemi_p Informace A 1150 Atribut obec_kod vrstvy zastaveneuzemi_p je v souladu s platnou vyhlakou.
zastaveneuzemi_p Informace A 1150 Atribut id_lokal vrstvy zastaveneuzemi_p je v souladu s platnou vyhlaskou.
zastaveneuzemi_p Informace B 1255 Hodnoty atributu obec_kod vrstvy zastaveneuzemi_p jsou v souladu s hodnotou atributu obec_kod
vrstvy reseneuzemi_p.

zastaveneuzemi_p Informace B 1260 Povolené hodnoty atributu id_lokal vrstvy zastaveneuzemi_p jsou validni.
zastaveneuzemi_p Informace C 1350 Soufadnicovy systém vrstvy zastaveneuzemi_p je spravny.

zastaveneuzemi_p Informace D 1451 Objekty ve vrstvé zastaveneuzemi_p se nepfekryvaji.

zastaveneuzemi_p Informace D 1454 Vrrstva zastaveneuzemi_p se nachazi v reseneuzemi_p.

zastaveneuzemi_p Informace E 1550 Vrstva zastaveneuzemi_p neobsahuje zaznamy geometrie s "null" hodnotou.
zastaveneuzemi_p Informace E 1551 Vrstva zastaveneuzemi_p neobsahuje zaznamy geometrie, které sami sebe KfiZi.
zastaveneuzemi_p Informace E 1553 Vrstva zastaveneuzemi_p neobsahuje zaznamy s dirami uvnitf polygond.
zastaveneuzemi_p Informace E 1555 Vrstva zastaveneuzemi_p neobsahuje duplicitni zaznamy.

zastavitelneuzemi_p Varovani A 1106 Vrstva zastavitelneuzemi_p neni pfitomna, nebo je poskozeny SHP soubor vrstvy.
zastavitelneuzemi_p Varovani E 1509 Neni mozné provést kontrolu, zda vrstvy zastaveneuzemi_p a plochyzmen_p (Druh = T a Druh = Z)
pokryvaji plochu vrstvy zastavitelneuzemi_p. Chybi jedna, nebo vice vstupnich vrstev.

*Kontrola textu a vykres(

Kategorie, Kdd, Zpréava

Informace 2004 VSechny PDF soubory v adresafi 'TEXTY', definované v metadatech, jsou ve standardu PDF/A.

Informace 2004 VSechny PDF soubory v adresafi 'VYKRESY', definované v metadatech, jsou ve standardu PDF/A.

Informace 2009 VSechny rastrové soubory v adresari 'VYKRESY', definované v metadatech, splriuji poZzadované DPI i bitovou hloubku.
Informace 2012 VSechny rastrové soubory v adresafi 'VYKRESY', definované v metadatech, splfiuji poZadavek na osazeni na tizemi obce
(kod obce '585173').

M.2  Upravy dokumentace v priibéhu projednavani

Na zakladé vysledki spoleéného a vefejného projednani byly provedeny tyto Upravy:
e je nové navrZena zastavitelna plocha bydleni individuainiho BI €. 52 (zménova lokalita L18) — mimé rozSifena je
v souvislosti s touto Upravou k zajidténi pfistupu i plocha PU €. 18
e doSlo k rozSifeni stabilizované plochy bydleni individuélniho (Bl) v rdmci Gpravy zastavéného stavebniho pozemku
(viz zménova lokalita L19)
e zohlednéna byla Zména ¢&. 9 PUR CR a Aktualizace ¢. 3 ZUR ZK
e do kap. C.2.2 Odivodnéni doplnéno posouzeni ve vztahu k Uzemni studii krajiny Zlinského kraje

Na zakladé vysledkd opakovaného jednani byly provedeny tyto upravy:
e  zohlednéna byla Zména €. 8 PUR CR a Zména €. 7 ZUR ZK (napf. zména oznaceni VPS E09 na TE110)

M.3  Uplné zménové znéni (Srovnavaci znéni textové asti navrhu UP Dolni Lhota)
Z uplného zménoveého znéni (Srovnavaci znéni textové Casti navrhu Zmeény ¢. 1 UP Dolni Lhota) je ziejmy rozsah ménénych
¢asti navrhu ve vazbé na ostatni text. Uplné zménové znéni je zpracovano jako samostatna ¢ast dokumentace.
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3. VYHODNOCENI PRIPOMINEK, VEETNE JEHO ODUVODNENI

Pfipominka €. 1 ze dne 18.03.2025
Jaroslav Januska, Dolni Lhota 35, 763 23 Dolni Lhota

Katastralni tzemi: Dolni Lhota u Luhacovic

Pozemky dotéené pfipominkou: 1364/3, 1364/1, 1351/2, 1609/27

Cislo LV: 200

Zadame o pridani vy8e uvedenych pozemk( do navrhu zmény & 1 Gzemniho planu Dolni Lhota u Luhagovic z divodu
planované vystavby rodinného domu.

Vyhodnoceni: Pfipomince se vyhovuje

Pripominka nesméfuje k rozsahu projednavané zmény, ale jedna se o novy poZadavek na zménu v tuzemi. Pfedmétné
pozemky jsou platnym Uzemnim plénem Dolni Lhota vymezeny jako plochy zemédélské, tedy stejné jako v projednavaném
navrhu zmény, navazujici bezprostfedné na zastavéné uzemi. Na zakladé vyhodnoceni tcelného vyuZiti zastavéného tzemi
a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch je celkové mnoZstvi ploch pro bydleni po provedenych Upravach
vramci Zmény ¢. 1 0 0,87 ha zmenSeno Viéi platnému tzemnimu planu a to z pivodnich 6,51 ha na 5,85 ha. Celkové
mnoZstvi ploch pro bydleni bylo sniZzeno pfedevsim viivem rozsahlého zastavéni navrzenych ploch. Navic se v blizké dobé
ocekava vyuZiti dalSich zastavitelnych ploch pro bydleni, kdy jsou v obdobi projednavani navrhu zmény dzemniho planu 3
stavby ve fazi pfed dokonCenim. Vzhledem k uvedenému a také tomu Ze, moZnosti rozvoje obce jsou s ohledem na limity a
hodnoty uzemi velmi omezené a i s ohledem na urbanistické principy, kdy plocha respektuje stavajici strukturu zastavby
s moZnosti napojeni na vefejnou infrastrukturu, je navrZzeno pfipomince vyhovét a pfedmétné pozemky zahrnout do navrhu
zmény jako zastavitelnou plochu pro bydleni individuélni véetné plochy pro zaji§téni pfistupu do lokality.

Pfipominka ¢. 2 ze dne 24.03.2025
Ing. Luk&S Kopecny, Dolni Lhota 42, 763 23 Dolni Lhota

Obec - Dolni Lhota (585173)
Katastralni (zemi - Dolni Lhota u Luhacovic (629573)
Pozemek parc. €. 379, nyni dle aktualni katastralni mapy parc. €. 379/1

Obsah pfipominky:
Dne 12.09.2022 jsem podal ,Podnét na pofizeni zmény UP* na pozemek parc. &. 379 - travni porost zafazeny v &asti Zména

&. 1 UP Dolni Lhota - odGvodnéni G.1. bod ¢. 9 - zména vyuZiti pozemku - nezohlednéno (pozemek bez pfistupu, v blizkosti
lesa).

Na pozemku nyni stoji stavba zapsand vk.U. a nové nepozaduji zafazeni celého pozemku do plochy individualniho
bydleni ale jen jeho ¢asti, dle snimku katastralni mapy se zakresem.

Oduvodnéni pfipominky:

V soucasné dobé podle aktualni katastralni mapy jiz neni pozemek parc. €. 379, ale byl rozdélen a j& vlastnim pozemek
parc. €. 379/1 - travni porost, na kterém se nyni nachazi stavba budovy parc.¢.st. 428/1. Pozemek parc. &. 379/1 sousedi
dle UP s plochou B - individuaini bydleni. Pfistup k pozemku je dnes veden vécnym bfemenem z mistni komunikace parc. &.
1526/7, cely pFistup je v mém vlastnictvi a Sifka Ize pfipadné rozsifit.

K zafazeni do plochy individuélniho bydleni nepoZadujeme cely pozemek parc. €. 379/1, ale jen jeho Cast, ktera vyhovuje
pozadavkim na individualni bydleni, viz. snimek katastralni mapy s vyznaCenim pfistupu a poZzadované ¢asti pozemku parc.
¢. 379N1.

Vyhodnoceni: Pfipomince se vyhovuje

Pfipominka sméfuje proti vyhodnoceni poZadavku vlastnika pozemku na zménu v uzemi obsaZeného ve Zpravé o
uplatriovéni Uzemniho plénu Dolni Lhota za uplynulé obdobi 10.2018 - 09.2023, v &asti Pokyny pro zpracovani zmény
uzemniho planu, ktery byl nésledné zpracovatelem vyhodnocen v Odivodnéni ndvrhu zmény kap. D, pod bodem ¢. 9.
Zpracovatel Uzemniho planu tento poZadavek vyhodnotil takto:

Nezohlednéno - jde o pozemek bez pfistupu a névaznosti na strukturu obytné zastavby v blizkosti lesa (pfechodové zéna),
Jjez miZe plnit funkci zahrady.
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Na zakladé vyhodnoceni dcelného vyuZiti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch je
celkové mnozstvi ploch pro bydleni po provedenych Upravach vramci Zmény ¢ 1 o 0,87 ha zmenSeno vuci platnému
Uzemnimu planu a to z plvodnich 6,51 ha na 5,85 ha. Celkové mnoZstvi ploch pro bydleni bylo snizeno pfedev§im viivem
rozsahlého zastavéni navrZzenych ploch. Navic se v blizké dobé o¢ekava vyuZiti dalSich zastavitelnych ploch pro bydleni, kdy
jsou v obdobi projednavani ndvrhu zmény tzemniho planu 3 stavby ve fazi pfed dokoncenim. Dalsi moZnosti rozvoje obce
jsou ale s ohledem na limity a hodnoty dzemi velmi omezené. Dotéeny pozemek bezprostfedné navazuje na zastavéné
Uzemi, tak jak je stanoveno zakladni koncepci rozvoje uzemi obce a nerozporuje zasadnéji se stavajici strukturou zastavby,
ktera v daném Uzemi nema jasné definované uspofadani viz. sousedici stavajici plocha individualniho bydleni (Bl) na
pozemku parc. ¢. 381/1. Pozemek umozZiiuje realizaci obytné zastavby, tak aby byla zaji§téna ochrana vefejnych zajmd,
v tomto pfipadé ochrana lesa, coZ bude prokazovano nasledné v rdmci navazujicich spravnich fizeni.

Vzhledem k vySe uvedenému a v souladu s koncepci tzemniho planu stanovujici posilovani funkce obytné a vefejného
zajmu na posileni rozvoje obce, je navrzeno pfipomince vyhovét a ¢ast pfedmétného pozemku parc. ¢. 379/1 zahrnout do
navrhu zmény jako plochu pro individualni bydleni - v rémci dpravy zastavéného stavebniho pozemku ve smyslu § 12 pism.
¢) stavebniho zékona. Respektovana pfi vymezeni plochy bude vzdalenost min. 30 m od hranice lesa.
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