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A)  VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné Uzemi je vymezeno na zakladé aktualnich mapovych podklad( a prizkum( vterénu k datu 1. 9. 2024 a je
znazornéno v grafické ¢asti dokumentace — Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi, Hlavni vykres.

B)  ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE

B.1 Zakladni koncepce rozvoje Gizemi obce

Hlavni rozvojové pfedpoklady obce Dolni Lhota uplatnéné v feSeni Uzemniho planu vychazi z polohy sidla ve struktufe
osidleni a jeho charakteru. Koncepce rozvoje je tedy dana urbanistickym FeSenim pfi zohlednéni relevantnich pozadavki
zahrnutych ve schvaleném zadani. Navrhované feSeni navazuje na koncepci zalozenou predchozi Uzemné planovaci
dokumentaci (UPO Dolni Lhota a jeho zmény).

Koncep&nim zamérem je zachovat v nejvy3si mozné mife stavajici raz sidla dle nasledujicich pravidel:

posilovat funkci obytnou; nenavrhovat zastavitelné plochy pro bydleni ve voIné krajiné, maximalné vyuzit plochy
v zastavéném Uzemi a v ndvaznosti na ngj

umoznit rozvoj podnikatelskych aktivit a pracovnich pfilezitosti

zachovat krajinny raz a posilit biodiverzitu krajiny; respektovat polohu obce v CHKO Bilé Karpaty a pfirodnim parku
Vizovické vrchy

nevymezovat zastavitelné plochy v zaplavovém tizemi s vyjimkou ploch pfevzatych z pfedchozi UPD

upfesnit a stabilizovat zaméry ze Zasad Uzemniho rozvoje Zlinského kraje a zajistit koordinaci se sousednimi
obcemi

B.2 Ochrana a rozvoj hodnot

Ochrana a rozvoj hodnot urbanistickych, architektonickych, kulturnich a pfirodnich je zajisténa:
o vymezenim jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a podminkami jejich vyuziti
o vylouCenim zaméra dle § 122 odst. 1 stavebniho zakona v nezastavéném
Uzemi
Déle se koncepce ochrany a rozvoje hodnot opird o nésledujici zasady:
o respektovat celkovou urbanistickou strukturu sidla, vySkovou hladinu zastavby a nové plochy na ni navazat
o stabilizovat centrélni ¢ast obce s vefejnym prostorem a vfeSeni zohlednit dominantu kostela Panny Marie
Karmelské
o neumistovat v krajiné stavby, které svymi prostorovymi parametry a architektonickym feSenim vytvareji pohledové
bariéry
o respektovat dalkové migraéni koridory velkych savc

C)  URBANISTICKA KONCEPCE

CA1 Urbanisticka koncepce véetné urbanistické kompozice

Urbanisticka koncepce Uzemniho planu vychazi ze zakladniho ramce daného polohou sidla a jeho urbanistickou strukturou
a dale ze zakladnich predpokladd, které byly stanoveny v zadani Uzemniho planu. Respektuje a rozviji stavajici
urbanistickou strukturu Gzemi a v navaznosti na ni uréuje podminky pro dalsi rozvoj funkci souc¢asné s podminkami pro
zachovani a ochranu pfirodnich hodnot v Gzemi a posileni ekostabilizaénich funkci krajiny.

Zasady urbanistické koncepce:

- vytvofit rdmec pro povolovani budoucich zamér( pfi respektovani urbanistické struktury sidla; obytnou funkci
navrhovat s cilem dopInéni stavajici urbanistické struktury

- nenavrhovat zastavitelné plochy pro bydleni ve volné krajing, v okoli vyrobnich ploch a v blizkosti silnic vy$Sich tfid
(neprodluZovat prlijezdni tseky)
- respektovat pfirozené hranice rozvoje sidla (horizonty, dopravni a technicka infrastruktura atd.)
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urbanistickou koncepci UP navézat na koncepci danou stavajici tzemné planovaci dokumentaci (UPO Dolni Lhota
v€. zmén), kterou dale rozvinout a vhodné doplnit v parametrech dle dosavadniho vyvoje

vytvofit podminky pro vznik pracovnich pfileZitosti pfi sou¢asné minimalizaci stfetd funkci vyrobnich a obytnych
vytvofit podminky pro chybéjici vefejnou infrastrukturu

zachovat stavajici krajinny raz a dale posilit ekostabilizaéni funkci krajiny

Navrh urbanistické koncepce:

jsou stabilizovany jednotlivé plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti a ¢lenény dle pfevaZzujiciho zplsobu vyuZiti a je
vymezeno zastavéné uzemi

rozvoj obytné zastavby je sméfovan v ndvaznosti na stavajici zastavbu s cilem doplinit stavajici urbanistickou
strukturu — plochy bydleni individualniho BI €. 1, 2, 4, 6 — 12, 51, 52

jsou navrzeny plochy smiSené vyrobni vSeobecné HU ¢. 13, 14, 19, 20, 50, které pfedstavuji rozvoj
podnikatelskych aktivit (podpora tvorby novych pracovnich mist)

jsou navrzeny plochy vefejnych prostranstvi vSeobecnych PU ¢&. 16, 17, 18 pro zpfistupnéni stavajicich a
navrzenych ploch BI €. 3,7, 9 11

plocha vodni a vodnich tokl WT €. 21 je uréena pro zachytnou nadrz na vodnim toku Luhacovického potoka nad
VD Luhacovice

zémér ze ZUR ZK predstavuji plochy TU &. 22-25 pro elektrické vedeni VVN 110 kV Slugovice — Slavi¢in

hraz poldru prezentuje plocha technické infrastruktury vSeobecné TU &. 26 s cilem zachyceni pfivalovych
extravilanovych vod

plocha technické infrastruktury vSeobecné TU €. 27 je urCena pro vodovodni rozvody a vlastni vodojem na Uzemi
obce

je navrzena plocha-zelené krajinné ZK €. 32 s pfevazné krajinotvornou funkci

Urbanisticka kompozice
Urbanisticka kompozice vychazi z charakteru sidla a jeho polohy v krajiné a cilem Uzemniho plénu je zajistit ochranu
vzajemnych harmonickych vztaht urbannich a krajinnych prvkd, coz je naplfiovano zejména:

C2

ochranou pohledovych horizontt a dominant (kostel Panny Marie Karmelské)

zachovanim méfitek a proporci pomoci nastavené regulace zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch - vySkové
hladiny zastavby, koeficientu zastavby a rozmezi vyméry stavebnich pozemkd

respektovanim a zachovanim cilovych charakteristik krajiny, zejména neumistovanim nové zastavby do volné
krajiny.

Vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti

Uzemnim planem jsou vymezeny dle prevladajiciho zptisobu vyuziti plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti:

stabilizované plochy

plochy zastavéného Uzemi
plochy nezastavéného Gizemi

plochy zmén

zastavitelné plochy
plochy zmén v krajiné

vSe ve funkénim ¢lenéni:

plochy smiSené obytné venkovské —-SV

plochy bydleni individualniho — Bl

plochy ob¢anského vybaveni véeobecného — OU
plochy rekreace individuaini — Rl

plochy dopravy silniéni — DS

plochy technické infrastruktury vSeobecné — TU
plochy vefejnych prostranstvi vSeobecnych — PU
plochy smiSené vyrobni vSeobecné - HU

plochy vodni a vodnich tokd - WT

plochy zelené krajinné - ZK

plochy pfirodni vSeobecné — NU

plochy zemédélské vSeobecné — AU

plochy lesni veobecné — LU
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C.3 Vymezeni zastavitelnych ploch

Uzemni plan vymezuje nasledujici zastavitelné plochy:

ALFINVEST Zlin, spol. sr. o.

Bydleni individualni (BI)

Cislo plochy Vyméra v ha
1 0,93
2 0,33
4 0,78
6 0,41
7 0,52
8 0,32
9 0,97
10 0,47
11 0,06
12 0,19
51 0,87
52 0,2
Celkem 6,05
Smisené vyrobni vSeobecné (HU)
Cislo plochy Vyméra v ha
13 0,47
14 0,64
19 0,12
20 0,42
50 0,26
Celkem 1,91
Verejnych prostranstvi vSeobecnych (PU)
Cislo plochy Vyméra v ha
16 0,03
17 0,05
18 0,07
Celkem 0,15
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Vodni a vodnich tokd (WT)

Cislo plochy Vyméra v ha
21 2,09
Celkem 2,09

Technické infrastruktury vSeobecné (TU)

Cislo plochy Vyméra v ha
22 1,67
23 1,01
24 0,1
25 0,42
26 0,13
27 0,52
Celkem 3,85

C4 Vymezeni transformacnich ploch

Nejsou navrhovany transformaéni plochy.

C5 Systém sidelni zelené

Stavajici zelen je soucasti jednotlivych ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti, ve kterych pini funkci rekreaéni, estetickou,
krajinotvornou a izolaéni; samostatné plochy sidelni zelené nejsou vymezeny. Nové plochy sidelni zelené nejsou
navrhovany.

D) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

D.1 Dopravni infrastruktura

Silni¢ni doprava

Uzemni plan respektuje stavajici komunika¢ni systém tvoreny silnicemi Il. a Ill. tfidy a mistnimi a G¢elovymi komunikacemi,
které cely systém propojuji.

Nové navrzené rozvojové plochy budou dopravné obsluhovany mistnimi pfip. U¢elovymi komunikacemi napojenymi na
stavajici dopravni kostru. Tyto komunikace budou feSeny v ramci navrhovanych zastavitelnych ploch bez naroki na dal$i
urbanistickou plochu pro dopravu.

Jsou navrzeny plochy vefejnych prostranstvi PU ¢. 16, 17, 18 pro dopravni obsluhu stavajicich ploch bydleni a
navrhovanych ploch bydleni individualniho BI €. 7, 9, 11, 52. Komunikace jako sou¢ast dopravni infrastruktury jsou pfipustné
ve vech plochach s rozdilnym zplsobem vyuzZiti.

Doprava v klidu
Ve stavajicich i v lokalitich nové vystavby budou poZadavky na dopravu v klidu feSeny vramci jednotlivych ploch
s rozdilnym zpGsobem vyuZiti.

Cyklisticka doprava
Jsou stabilizovany plochy pro cyklistickou dopravu vedenou po stavajicich pozemnich komunikacich.
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Pési doprava
Navrh respektuje stavajici trasy péSi dopravy a prostupnost zastavénym uzemim, které Ize dale doplnit a zlepsit v ramci
ploch s rozdilnym vyuZzitim.

Hromadna doprava

Navrh stabilizuje plochy pro stavby a zafizeni hromadné dopravy v ramci jednotlivych ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti,
zejména ploch s oznacenim DS.

D.2 Technicka infrastruktura

Stavajici technicka infrastruktura je stabilizovana a nové pfipustna v jednotlivych plochach s rozdilnym zplisobem vyuziti.

Vodni hospodaistvi - zasobovani vodou

Uzemni plan respektuje a rozviji stavajici systém zasobovani pitnou vodou pro Gzemi obce Dolni Lhota z vefejného
obecniho vodovodu o jednom tlakovém pasmu napojeném na SV Luhacovice.

Potfeba pitné vody bude zajiSténa v lokalitach souvislé zastavby ze stavajicich zasobovacich fadi vodovodu pro vefejnou
potfebu a z nové navrzenych zasobovacich fadi vodovodu pro vefejnou potfebu, napojenych na stavajici vodarenskou
soustavu, jako soucast jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, bez poZadavku na vymezovani samostatnych
ploch pro technickou infrastrukturu.

Plochy mimo souvislou zastavbu a mimo dosah vefejné vodovodni sité budou zasobovany pitnou vodou individualnim
zplsobem. Na Uzemi obce je nové navrzen vodojem véetné rozvodl — plocha TU &. 27 s cilem zajistit pro Uzemi obce
vyhovujici tlakové poméry.

Vodni hospodaistvi - likvidace odpadnich vod

Odkanalizovani obce je fedeno splaskovou kanalizaci zatisténou na COV Dolni Lhota. Odkanalizovani navrhovanych ploch
se bude provadét napojenim na stavajici, pfip. navrhovany kanalizaéni systém v ramci jednotlivych ploch bez naroki na
dal3i samostatné plochy technické infrastruktury. Lokality mimo souvislou zastavbu budou odkanalizované individuainé.

Do doby vybudovani vefejné technické infrastruktury Ize fesit likvidaci odpadnich vod individualnim zptsobem.

Energetika - zasobovani el. energii

Nadzemni distribucni vedeni VN je vFeSeném uUzemi stabilizovano, pfiGemZ Uzemni plan respektuje stavajici systém
zasobovani elektrickou energii. V navrhovaném feSeni dochazi k naristu spotfeby elektrické energie, jejiz dodavka bude
zajiSténa ze stavajicich blizkych zdroji bez narokd na nové samostatné plochy technické infrastruktury.

V feSeném Gzemi jsou stabilizovany plochy pro zdmér ze Zasad uzemniho rozvoje Zlinského kraje — plochy technické
infrastruktury vSeobecné TU €. 22 — 25 pro elektrické vedeni VVN 110 kV SluSovice — Slavi¢in.

Energetika - zasobovani plynem

Uzemni plan respektuje stavajici koncepci zasobovani plynem. V navrzeném fedeni dochazi k naristu potfeby zemniho
plynu, ktera bude zajiSténa kapacitou stavajiciho plyndrenského zafizeni. Navrhované lokality budou zemnim plynem
zasobovany napojenim na stavajici a navrzenou STL plynovodni sit. Navrhované feSeni nema narok na vymezeni
samostatnych ploch technické infrastruktury. Individualné Ize fesit zasobovani plynem z vlastnich zasobnikd. Plochy mimo
souvislou z&stavbu a mimo dosah stavajici sité nebudou plynofikovany.

Elektronické komunikace
Nové navrhované lokality Ize napojit na elektronické komunikace v ramci jednotlivych ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti.
Navrhované feSeni nema narok na vymezeni samostatnych ploch technické infrastruktury pro elektronické komunikace.

Nakladani s odpady

Likvidace komunalniho odpadu je zajistovana stavajicim zpusobem (prostiednictvim sbémych mist) a sbérmym dvorem
v aredlu stavajici COV. Nejsou navrhovany nové plochy pro nakladani s odpady.

D.3 Obcanské vybaveni

Uzemni plan vymezuje samostatné plochy obdanského vybaveni se stavbami ob&anského vybaveni charakteru vefejné
vybavenosti (napf. obecni Urad, $kola, kostel, sportovi§té, myslivecka chata, ...), pfip. lezi pozemky se stavbami ob&anského
vybaveni v plochach smiSenych obytnych venkovskych (SV)- napf. hospoda a dal$i. Nové plochy ob&anského vybaveni
nejsou navrhovany.
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D.4 Verejna prostranstvi

V navrhu FeSeni jsou vymezeny stavajici plochy vefejnych prostranstvi, z nichZ vétSina plni zakladni komunikaéni funkci a
v centralni ¢asti obce funkce vefejného prostoru. Nova vefejna prostranstvi Ize vymezit také v ramci jednotlivych ploch
s rozdilnym zpGsobem vyuziti. Nové jsou navrzeny plochy vefejnych prostranstvi vSeobecnych PU ¢. 16, 17, 18, které pini
komunikacni funkci a umoznuje realizaci vefejné technické infrastruktury, v navaznosti na stavajici a navrhované plochy
individualniho bydleni BI &. 7, 9, 11 a zajiStuji prostupnost uzemi.

E)  KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

E.1 Koncepce uspoiadani krajiny véetné vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuzZiti, ploch zmén
v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti

V navrhu Gzemniho planu jsou vymezeny plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti v krajiné a jsou stanoveny koncepéni
podminky pro zmény jejich vyuZiti véetné vymezeni Gzemniho systému ekologické stability krajiny. Uzemnim planem jsou
stabilizovany plochy zemédélské vSeobecné (AU), plochy lesni vSeobecné (LU), plochy zelené krajinné (ZK), plochy
vodni a vodnich tokt (WT) a plochy pfirodni véeobecné (NU).

Koncep&nim zdmérem je zachovat v nejvy3si mozné mife stavajici krajinny rdz a usporadani krajiny.
Uspofadani krajiny vychazi z nasledujicich pravidel:

- maximalné chranit pidni fond — zejména vysokobonitni zemédélskou pldu

- chréanit ekologicky stabilni segmenty krajiny - pfirozené lesni porosty a prvky krajinné zelené a vhodné jej

doplnovat

- zachovat harmonicky vztah sidla a krajiny.
Nové zastavitelné plochy nejsou ve volné krajiné navrhovany s vyjimkou plochy vodni a vodnich tokd WT €. 21 uréené pro
zachytnou nadrz na vodnim toku Luhadovického potoka nad VD Luhacovice, ploch technické infrastruktury vSeobecné pro
elektrické vedeni VVN 110 kV Slavi¢in — SluSovice TU ¢. 22 - 25, plochy TU ¢&. 26 uréené pro hraz poldru pro zachyceni
pfivalovych vod a plochy TU €. 27 pro vodojem v pfivodni a rozvodné fady.

V severni a zapadni ¢asti lzemi jsou stabilizovany plochy zeméd&iské tvorené velkozemédélsky obhospodafovanymi bloky
orné pudy, které jsou doplnény stavajicimi plochami krajinné zelené a drobnymi plochami lesnimi. Plochy krajinné zelené
krajinné plnici funkci krajinotvornou jsou doplnény o plochu ZK €. 32. V jizni &asti jsou vymezeny rozsahlé lesni komplexy.

Zelen krajinna (ZK)
Cislo plochy /charakteristika Vyméra v ha
32 Zelen - krajinotvorna funkce 0,16
Celkem 0,16

Uzemni plan stanovuje tyto zasady a principy pro rozhodovani v krajiné:

o udrzet vysokou diverzitu harmonické krajiny a typicky krajinny raz chranéné krajinné oblasti a biosférické rezervace Bilé
Karpaty, vymezovat nové zastavitelné plochy zejména ve IV. z6né CHKO

o zachovat volnou krajinu a réz sidla, dochovanou urbanistickou strukturu a charakter zastavby — soustfedit se na
zachovani kompaktnosti zastavby, zpravidla bez moznosti jejiho vyraznéjsiho rozsifovani pro obytnou ¢i rekreaéni funkci

e umoznit z&stavbu staveb dle § 122 odst. 1 pouze mimo pohledové horizonty a vyhradné v podobé hospodarskych
objektd funkéné i prostorové souvisejici se zemédélskym hospodarenim

e zachovat a dale rozvijet krajinotvornou pfechodovou zeleri na okrajich sidla (zahrady a sady)

o chranit bfehové porosty tok(, zejména Luhagovického potoka

o umoznit realizaci drobnych kompoziénich prvkd v krajiné napf. drobna architektura, odpo€ivky apod.

E2  Uzemni systém ekologické stability

V ndvrhu uzemniho pldnu jsou vymezeny prvky Uzemniho systému ekologické stability na funkénich spolecenstvech
(nivnich, luénich a lesnich). To reprezentuiji lokalni biokoridory LBK1 — LBK7 a lokélni biocentra LBC1 — LBC4.
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E.3 Prostupnost krajiny

Navrhem feSeni jsou vytvofeny podminky jak pro zachovani prostupnosti zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch do
volné krajiny, tak i pro zachovani prostupnosti volné krajiny. Byl pfedevim sledovan a respektovan stavajici a historicky
systém cest v krajing, vCetné pésich tras, a tento zohledriovan pfi vymezovani funkénich ploch a podminek jejich vyuziti.

E.4 Protierozni opatieni a ochrana pred povodnémi

Funkce protierozni a protipovodiiové ochrany je zajiSténa uspofadanim jednotlivych funkénich ploch neurbanizovaného
Uzemi a navrhem podminek jejich vyuZiti, pfedevsim stabilizaci stavajicich ploch krajinné zelené. Realizaci technickych
opatfeni eliminujicich erozni ohroZeni a protipovodiiovou ochranu umozriuji vechny plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti v
nezastavéném Gzemi.

K eliminaci $kod v disledku bleskovych povodni je navrzena plocha pro suchy poldr, kdy pro hraz poldru je vymezena
plocha TU &. 26 a pfedpokliadana plocha rozlivu.

E.5 Rekreace

V Uzemnim planu jsou vymezeny stavajici plochy pro individualni rekreaci, ale nejsou navrhovany nove.

E.6 Dobyvani lozisek nerostnych surovin

Uzemni plan nenavrhuje plochy pro dobyvéni nerosti.

F) PODMINKY PRO VYUZITi A PROSTOROVE USPORADANI VYMEZENYCH PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITi

F.A Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti vé. stanoveni podminek prostorového
uspofadani a vylouéeni umistovani zdmért ve smyslu ustanoveni § 122 odst. 1 stavebniho
zakona

V izemnim planu Dolni Lhota jsou v ,Hlavnim vykrese* vymezeny jednotlivé plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti.
V uvedenych plochach plati stanovené pfipustné a nepfipustné vyuZiti a podminky prostorového uspofadani a ochrany
krajinného razu. SouCasné jsou vylouCeny stavby a zafizeni ve smyslu ustanoveni § 122 odst. 1 stavebniho z&kona
v nezastavéném uzemi.

SV - SMISENE OBYTNE VENKOVSKE
Plochy zastavéného uzemi

Hlavni vyuziti Bydleni v rodinnych domech v kombinaci s drobnou zemédélskou vyrobou

Stavby a zafizeni souvisejici a podmiriujici hlavni vyuZiti
NeruSici vyrobni a nevyrobni sluzby slucitelné s obytnou funkci
Slucitelné ob&anské vybaveni

Rodinna rekreace

Dopravni a technickd infrastruktura slucitelnd s hlavnim vyuzitim
Vefejna prostranstvi

Protihlukova opatfeni

Pripustné vyuziti

Zeleh
Podminky prostorového Vyskova regulace zastavby:
usporadani a zakladni - max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi

podminky ochrany
krajinného razu

Stavby, provozy a zafizeni se zvySenou dopravni, hlukovou a emisni (napf. prasnost, ...)
zatézi

Co neni stanoveno jako hlavni nebo pfipustné nebo podminéné pfipustné vyuziti, je
nepfipustné.

Nepfipustné vyuziti
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BI -BYDLENI INDIVIDUALNi
Plochy zastavéného Uzemi, zastavitelné plochy €. 1,2, 4,6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 51, 52

Hlavni vyuziti Bydleni v rodinnych domech
Stavby a zafizeni souvisejici a podminujici hlavni vyuziti
Dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim
Pfipustné vyuziti Vefejna prostranstvi

Protihlukova opatfeni
Zelef

Podminéné pripustné
vyuziti

Rodinna rekreace pouze za podminky umisténi v zastavéném uzemi
Viyuziti ploch €. 7, 9 je podminéno zachovanim funkénosti investic vioZzenych do pldy
(melioraci)

Podminky prostorového
usporadani a zakladni
podminky ochrany
krajinného razu

Vyskova regulace zastavby:
- v zastavéném Uzemi: max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi
- v zastavitelnych plochach: max. 1 nadzemni podlaZi a podkrovi,

Pro plochu €. 1: obytnou zastavbu umistovat mimo stanovené zaplavové Uzemi

Koeficient zastavéni a rozmezi vyméry stavebnich pozemk:

- pro plochy €. 1: stavebni pozemky od 1200 do 1500 m? s intenzitou vyuZiti max. 30 %

- pro plochy €. 2, 4, 6, 8, 9, 10, 11, 12, 51, 52: stavebni pozemky od 1000 do 1800 m?
s intenzitou vyuziti max. 30 %

- pro plochu &. 7: stavebni pozemky od 1800 do 2000 m? s intenzitou vyuZiti max. 30 %

Nepfipustné vyuziti

Co neni stanoveno jako hlavni nebo pfipustné nebo podminéné pfipustné vyuZiti, je
nepfipustné.

pozn. VyuZiti plochy ¢. 51 a ¢asti plochy ¢. 9 je podminéno zpracovanim tzemni studie — viz kap. 1)

OU - OBCANSKE VYBAVENi VSEOBECNE
Plochy zastavéného tzemi

Hlavni vyuziti Obcanské vybaveni
Stavby a zafizeni souvisejici a podminujici hlavni vyuziti
Dopravni a technickd infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuZitim
Pfipustné vyuziti Vefejna prostranstvi

Protihlukova opatfeni
Zeleh

Podminéné pripustné
vyuziti

Bydleni za podminky, ze tato funkce bude zajisténa v rdmci stavby ob¢anského vybaveni

Nepfipustné vyuziti

Co neni stanoveno jako hlavni nebo pfipustné nebo podminéné pfipustné vyuZiti, je
nepfipustné.

Rl - REKREACE INDIVIDUALNI
Plochy zastavéného uzemi

Hlavni vyuziti Rodinna rekreace
Stavby a zafizeni souvisejici a podmiriujici hlavni vyuziti
. Lo Dopravni a technickd infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim
Pripustné vyuziti

Vefejné prostranstvi
Zelen

Podminky prostorového
usporadani v¢.
zakladnich podminek
ochrany krajinného razu

Viy8kova regulace zastavby: maximalné 1 nadzemni podlaZi + podkrovi

Nepiipustné vyuziti

Co neni stanoveno jako hlavni nebo pfipustné vyuZiti, je nepfipustné.
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DS — DOPRAVA SILNICNi

ALFINVEST Zlin, spol. sr. o.

Plochy zastavéného Uzemi, plochy nezastavéného Uzemi

Hlavni vyuziti

Silniéni doprava
(pozemni komunikace véetné jejich soucasti a pfisluSenstvi)

Pfipustné vyuziti

Technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim
Odstavné a parkovaci plochy, garéze
Obcanské vybaveni, vyrobni a nevyrobni sluzby sluéitelné s hlavnim vyuZitim
Vefejna prostranstvi
Protihlukova opatfeni
Zeleh

Nepfipustné vyuziti

Pro plochy v zastavéném Gzemi;
Co neni stanoveno jako hlavni nebo pfipustné vyuZiti, je nepfipustné.

Pro plochy v nezastavéném uzemi:

- stavby a zafizeni pro zemédélstvi véetné staveb, které s nimi bezprostfedné
souviseji véetné oploceni

- stavby a zafizeni pro lesnictvi vietné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji
véetné oploceni

- stavby a zafizeni pro téZbu nerostii véetné staveb, které s nimi bezprostfedné
souviseji véetné oploceni

- stavby a zafizeni pro ochranu pfirody a krajiny vcetné staveb, které s nimi
bezprostfedné souviseji véetné oploceni

- stavby, které zlep$i podminky jeho vyuZiti pro téely rekreace a cestovniho ruchu

- oploceni

TU — TECHNICKA INFRASTRUKTURA VSEOBECNA
Plochy zastavéného uzemi, zastavitelné plochy €. 26, 27

Hlavni vyuziti

Technicka infrastruktura

Pripustné vyuziti

Dopravni infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim
Vefejna prostranstvi
Zeleh

Nepfipustné vyuziti

Co neni stanoveno jako hlavni nebo pfipustné vyuZiti, je nepfipustné.

Zastavitelné plochy ¢. 22

Hlavni vyuziti

— 25 (z4mér ZUR ZK)

Technicka infrastruktura - elektrické vedeni VVN

Pripustné vyuziti

Stavby souvisejici a podmiriujici hlavni vyuziti
Souvisejici dopravni infrastruktura
Pro plochu &. 23 - USES

Nepfipustné vyuziti

Co neni stanoveno jako hlavni nebo pfipustné vyuZiti, je nepfipustné.

PU - VEREJNA PROSTRANSTVI VSEOBECNA
Plochy zastavéného uzemi, zastavitelné plochy ¢. 16, 17, 18

Hlavni vyuziti

Verejna prostranstvi

Pripustné vyuziti

Dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuZitim
Odstavné a parkovaci plochy

Obcanské vybaveni slucitelné s ucelem verejného prostranstvi
Zeleh

Protihlukova opatieni

Nepfipustné vyuziti

Co neni stanoveno jako hlavni nebo pfipustné vyuZiti, je nepfipustné.
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HU - SMISENE VYROBNi VSEOBECNE
Plochy zastavéného Uzemi, zastavitelné plochy €. 13, 14, 19, 20, 50

Hlavni vyuziti

Vyroba, skladovani a obcanské vybaveni

Pripustné vyuziti

Dopravni a technickd infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim
Vefejna prostranstvi

Zeled

Protihlukova opatfeni

Podminéné pripustné
vyuziti

Sluzebni a pohotovostni byty podmiriujici hlavni vyuziti

Nepfipustné vyuziti

Co neni stanoveno jako hlavni nebo pfipustné vyuZiti, je nepfipustné.

WT — VODNi A VODNICH TOKU
Plochy stavajici zastavéného a nezastavéného Uzemi, zastavitelna plocha €. 21

Hlavni vyuziti

Vodni toky a nadrze

Pripustné vyuziti

Dopravni a technickd infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim
Doprovodna zelen ]
Uzemni systém ekologické stability (USES)

Nepfipustné vyuziti

Pro plochy v zastavéném tzemi:

Co neni stanoveno jako hlavni nebo pfipustné, je nepfipustné

Pro plochy v nezastavéném (izemi:

- stavby a zafizeni pro zemédélstvi vCetné staveb, které s nimi bezprostfedné
souviseji

- stavby a zafizeni pro lesnictvi véetné staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji

- stavby a zafizeni pro téZbu nerostii véetné staveb, které s nimi bezprostiedné
souviseji

- stavby, které zlepsi podminky jeho vyuziti pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu
véetné staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji

- oploceni

NU - PRIRODNi VSEOBECNE
Plochy stavajici nezastavéného Uzemi

Hlavni vyuziti

Uzemni systém ekologické stability (USES) a vyhrazené plochy za tuéelem zajisténi
podminek ochrany pfirody a krajiny

Pripustné vyuziti

Dopravni a technickd infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim

Podminéné pripustné
vyuziti

Dogasné oploceni USES

Nepiipustné vyuziti

- stavby a zafizeni pro zemédélstvi vCetné staveb, které s nimi bezprostfedné
souviseji

- stavby a zafizeni pro lesnictvi véetné staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji

- stavby a zafizeni pro téZbu nerostii véetné staveb, které s nimi bezprostiedné
souviseji

- stavby, které zlepsi podminky jeho vyuziti pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu
vCetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji

- vyrobny energie z obnovitelnych zdrojl

- oploceni s vyjimkou podminéné pfipustného vyuziti
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Plochy stavajici nezastavéného Uzemi, navrhovana plocha v nezastavéném tzemi €. 32

Hlavni vyuziti

Zelen v nezastavéném Uzemi s prevaziné krajinotvornou a ekologickou funkci

Pripustné vyuziti

Dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuZitim
Uzemni systém ekologické stability (USES)
Pozemky urgené k plnéni funkce lesa

Podminéné pfipustné
vyuziti

Stavby a zafizeni pro zemédélstvi a lesnictvi za podminky umisténi mimo plochy USES
Docasné oploceni USES

Nepfipustné vyuziti

stavby a zafizeni pro zemédélstvi véetné staveb, které s nimi bezprostfedné
souviseji s vyjimkou podminéné pfipustného vyuZiti

stavby a zafizeni pro lesnictvi véetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji
s vyjimkou podminéné pfipustného vyuziti

stavby a zafizeni pro téZbu nerostti véetné staveb, které s nimi bezprostfedné
souviseji

stavby, které zlepSi podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu
véetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji

vyrobny energie z obnovitelnych zdrojl

oploceni s vyjimkou podminéné pfipustného vyuziti

AU - ZEMEDELSKE VSEOBECNE
Plochy stavajici nezastavéného tzemi

Hlavni vyuziti

Zemédélsky pudni fond

Pripustné vyuziti

Dopravni infrastruktura slucitelnd s hlavnim vyuzitim
Technicka infrastruktura slucitena s hlavnim vyuzitim
Cyklostezky

Podminéné pfipustné
vyuziti

Oploceni k ochrané porostt pfed zvéfi, oploceni obhospodafovanych zemédélskych
ploch

Nepfipustné vyuziti

- stavby a zafizeni pro lesnictvi vEetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji
s vyjimkou podminéné pfipustného vyuZiti

- stavby a zafizeni pro tézbu nerosti véetné staveb, které s nimi bezprostfedné
souviseji

- stavby, které zlepSi podminky jeho vyuziti pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu
véetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji s vyjimkou pfipustného vyuziti

- vyrobny energie z obnovitelnych zdroji

- oploceni s vyjimkou podminéné pfipustného vyuZiti

LU - LESNi VSEOBECNE

Plochy stavajici nezastavéného tzemi

Hlavni vyuziti

Plochy uréené k plnéni funkci lesa

Pripustné vyuziti

Dopravni infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuZitim
Technicka infrastruktura slucitena s hlavnim vyuzitim
Cyklostezky

Uzemni systém ekologické stability (USES)

Podminéné pfipustné
vyuziti

Oploceni ploch lesnich Skolek, oploceni k ochrané porostu pfed zvéfi, docasné oploceni
USES

Nepfipustné vyuziti

stavby a zafizeni pro zemédélstvi véetné staveb, které s nimi bezprostfedné
souviseji s vyjimkou podminéné pfipustného vyuZiti

stavby a zafizeni pro téZbu nerostii véetné staveb, které s nimi bezprostfedné
souviseji

stavby, které zlepSi podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu
vCetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji s vyjimkou pfipustného vyuZiti
vyrobny energie z obnovitelnych zdrojl

oploceni s vyjimkou podminéné pfipustného vyuziti
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F.2 Zakladni podminky ochrany krajinného razu

Podminky ochrany krajinného razu jsou zajistény (kap. F.1 Navrhu):
- vymezenim jednotlivych ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti a stanovenim podminek jejich vyuZiti (napf.
vymezeni pfipustného, podminéné pfipustného a nepfipustného vyuziti)
- stanovenim zakladni prostorové regulace, zejména vyskové hladiny
- vnezastavéném Uzemi vylouéenim jednotlivych druhi staveb a zafizeni ve smyslu ustanoveni § 122 odst. 1
stavebniho zakona

Déle jsou stanoveny tyto podminky ochrany krajinného razu:

- v pohledové exponovanych polohach plati zakaz umistovani pfipustnych staveb dle § 122 odst. 1
stavebniho zékona, které by naruSovaly svou hmotou a barevnosti obraz mista a siluetu obce a vytvarely
negativni pohledové dominanty

- nové navrzena zastavba bude respektovat pfevaZujici architektonicky charakter okolni venkovské
zastavby (typ stfechy, méfitko, pldorys, orientace)

G)  VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A
OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPEGNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI

G.1 Vymezeni verejné prospésnych staveb

Uzemni plan vymezuje vefejné prospé$né stavby, pro které Ize prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit.

Oznadeni ve vykrese X
VPS Cislo plochy Stavba
WT1 21 Zachytna nadrz
T2 26 Hraz poldru
T3 27 Vodojem a vodovod

Pozn. Vefejna prospésnost a pravo vyviastnéni pro stavbu elektrického vedeni VVN 110kV Slavicin — SluSovice v plochach
C. 22 - 25, oznaCenych T1 (ZUR) vyplyvé ze Zasad uzemniho rozvoje Zlinského kraje (TE110).

G.2 Vymezeni verejné prospéSnych opatreni

Uzemni plan vymezuje vefejné prospé$na opatfeni, pro ktera Ize prava k pozemk(im a stavbam vyvlastnit:

Oznaceni ve vykrese Cislo plochy Opatreni
VPS
) 23 USES

G.3 Vymezeni staveb a opatieni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu

Stavby a opatfeni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu, pro ktera Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit, nejsou
v Uzemnim pl&nu nové vymezovany

G4 Vymezeni ploch pro asanaci

V Uzemnim planu nejsou vymezovany plochy pro asanaci.
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H) STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE ZAKONA O OCHRANE PRIRODY A KRAJINY

Resenim zemniho planu nejsou stanovena zadna kompenza¢ni opatfen.

) VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH V UZEMi
PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE

Cislo plochy, oznaéeni a navrhované funkéni vyuziti | Vyméra (ha) — proNvGI%z: LICEBCLE
51,9 US1 plochy bydleni individuélniho 1,52 do 31.12. 2028

Obecné pokyny pro feseni tzemni studie US1 pro plochy Bl €. 51 a ¢ast Bl €. 9:

feSeni zastavovaci skladby lokality - ¢lenéni na jednotlivé pozemky pro rodinné domy

vymezeni pozemku vefejnych prostranstvi v min. rozloze 1000m2 na 2 ha bez pozemnich komunikaci
FeSeni dopravni obsluhy s diirazem na zajisténi prostupnosti — zaokruhovani, feSeni dopravy v klidu
feSeni technickeé infrastruktury

podminky podrobnéjSi prostorové regulace zastavby

vyméra stavebnich pozemku

mira zastavéni

prostorové usporadani zastavby

tvar (sklon) stfech

dle potfeby etapizace zastavby

J) DEFINICE POJMU, KTERE NEJSOU OBSAZENY V PRAVNICH PREDPISECH

DEFINICE POUZITYCH POJMU:

Sluzebni byt - slouZi k trvalému ubytovani souvisejicimu s hlavnim vyuzitim

Pohotovostni byt — slouzi k do¢asnému ubytovani souvisejicimu s hlavnim vyuZitim

Stavby pro zemédélstvi v nezastavéném Uzemi — stavby pro hospodarska zvifata, stavby pro poskliziiovou Upravu a
skladovani produktd rostlinné vyroby s vyloucenim funkce bydleni, rekreace a pobytové funkce, o ploSe mensi nez 30 m2
zastavéné plochy, s vy3kovou regulaci zastavby do 5 m

Stavby pro lesnictvi v nezastavéném uzemi — stavby souvisejici a slouzici k obhospodafovani PUPFL a stavby pro vykon
myslivosti 0 ploSe mensi nez 30 m2 zastavéné plochy, s vySkovou regulaci zastavby do 5 m

Drobna zemédélska vyroba — péstovani produktl rostlinné vyroby a chov hospodafskych zvifat jako soucast pozemki
rodinnych domd bez negativniho vlivu na okolni obytnou zastavbu.

K) UDAJE 0 POCGTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE
CASTI
Textova Cast je tvofena stranami 1 az 17 a obsahuje celkem 9 list.

Graficka ¢ast obsahuje 3 vykresy - €. [.B1, 1.B2, 1.B3 v méfitku 1:5 000 v nasledujicim rozsahu:

.B1 VYKRES ZAKLADNiHO CLENEN{ UZEMi
1.B2 HLAVNi VYKRES
1.B3 VYKRES VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, OPATRENi A ASANACI
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