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1. Struény popis postupu pofizeni zmény uzemniho planu
Uzemni plan Bohuslavice nad VIafi byl pofizen podle zakona &. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a

stavebnim fadu (stavebni zakon) ve znéni pozdéjSich predpisl (dale jen ,stary stavebni zakon* nebo
,5SZ%) a nabyl G€innosti dne 30. 11. 2016.

Zména ¢&. 1 Uzemniho planu Bohuslavice nad VIaFi vychazi z projednané Zpravy o uplatiovani
Uzemniho planu Bohuslavice nad VIaFi za uplynulé obdobi 11/2016 — 06/2022 (dale jen ,Zprava“),
ktera byla schvalena Zastupitelstvem obce Bohuslavice nad Vlafi usnesenim ¢. BOHU/10C/5/2023 dne
17. 05. 2023. Zprava obsahuje pokyny pro zpracovani navrhu zmény €. 1 dle § 55a sSZ.
Zastupitelstvo obce v uvedeném usneseni rozhodlo o slou€eni spoleCného jednani a vefejného
projednani navrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu Bohuslavice nad VI&fi.

V prbéhu zpracovani navrhu zmeény byly pokyny pro zpracovani navrhu zmény ¢&. 1 dopinény
usnesenim ¢. BOHU/9/12/2024, které bylo schvaleno Zastupitelstvem obce Bohuslavice nad VIafi dne
31.10. 2024.

Navrh Zmény &. 1 Uzemniho planu Bohuslavice nad VIaFi vypracovala spol. Atelier proREGIO, s.r.0.,
se sidlem Chladkova 898/2, 616 00 Brno — autorizovana osoba Ing. arch. Michal Hadla¢ (dale jen
~projektant).

Projednani navrhu Zmeény ¢&. 1 bylo po kladném vyhodnoceni dle ust. § 93 odst. 2 zakona &. 283/2021
Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpis(i (dale jen ,stavebni zakon*) zahajeno dne 03.04.2025

oznamenim mista a doby konani slou¢eného spolecného jednani a vefejného projednani (dale jen
,Slou¢ené projednani“) dotéenym organim, obci, pro kterou je zména Uzemniho planu pofizovana,
krajskému Ufadu a sousednim obcim a zarovern oznamenim vefejnymi vyhlaskami vyvésenymi ve [h(ité
od 03.04.2025 do 14.05.2025 na Ufedni desce pofizovatele, tedy M&U Luhagovice a Gfedni desce obce
Bohuslavice nad VIafi.

1) Slouéené projednani o navrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu Bohuslavice nad VIafi

Slougené projednani ve véci navrhu Zmény &. 1 UP Bohuslavice nad VIafi se konalo dne 28.04.2025 v
16:00 hod v zasedaci mistnosti Obecniho Uufadu Bohuslavice nad VIafi. Ze slou¢eného projednani byl
sepsan zaznam, ktery je dolozen ve spisu.

Do 15 dnl ode dne konani slou¢eného projednani, tj. do 13.05.2025, mohl kazdy uplatnit k navrhu
zmény UP pisemné své pfipominky a dotené organy sva stanoviska.

V ramci slouéeného projednani se vyjadrily tyto dotéené organy (stanoviska):

1. Ministerstvo prdmyslu a obchodu

(stanovisko ze dne 10.4.2025, ¢&.j. MPO 39737/2025)

2. Krajska hygienicka stanice Zlinského kraje

(stanovisko ze dne 23.4.2025, ¢.j. KHSZL 10106/2025)

3. Sekce majetkova Ministerstva obrany

(stanovisko ze dne 28.4.2025, ¢.j. MO 386650/2025-1322)

4. Krajsky urad Zlinského kraje, odbor zZivotniho prostfedi a zemédélstvi
(stanovisko ze dne 28.4.2025, ¢€.j. KUZL 40662/2025)

5. Agentura ochrany pfirody a krajiny Ceské republiky, Regionalni pracovi§té Sprava CHKO Bilé
Karpaty

(stanovisko ze dne 16.6.2025 - doruc¢eno po Ihité, ¢€.j. 1237/BK/25)

V ramci slouéeného projednani nebyly uplatnény zadné pripominky.

Porizovatel dle § 98 stavebniho zakona vyhodnotil ve spolupraci s urCenym zastupitelem Mgr.
Franti8kem Machu€ou vysledky slou¢eného projednani navrhu Zmény &. 1 UP a zpracoval navrh
vyhodnoceni stanovisek.

V souladu s ust. 101 odst. 1 stavebniho zakona pofizovatel zaslal dne 19.05.2025 Krajskému ufadu
Zlinského kraje, odboru Krajsky stavebni ufad, oddéleni Uuzemniho planovani, navrh vyhodnoceni
stanovisek uplatnénych k navrhu Zmény &. 1 UP jako pfislusnému nadfizenému organu Gzemniho
planovani k uplatnéni stanoviska dle ust. § 101 odst. 2 stavebniho zakona. Nadfizeny organ vydal
k ndvrhu Zmény &.1 UP z hlediska zaji$téni koordinace vyuzivani Uzemi s ohledem na $ir§i uzemni
vztahy a souladu s politikou Uzemniho rozvoje a nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci
nesouhlasné stanovisko dne 13.06.2025 pod €. j. KUZL 55215/2025. V dokumentaci byly zjistény
nedostatky.



Pofizovatel v soucinnosti s urenym zastupitelem vypracoval pokyny pro Upravu dokumentace na
zakladé vyhodnoceni vysledku projednani a stanoviska nadfizeného organu a pfedal je projektantovi.
Upravou dokumentace nedo$lo nové k negativnimu dot&eni vefejnych zajm ani k negativnimu dot&eni
vlastnictvi pozemkdl, tzn. Ze se nejednalo o podstatnou Upravu dokumentace s nutnosti nového
projednani.

Upravy dokumentace na zakladé vyhodnoceni vysledkil projednani a stanoviska nadfizeného
organu:

1. Jako podklad pro Vykres SirSich vztahU byl pouzit aktualni vykres Ploch a koridorll verejné
prospé&snych staveb a opatfeni z Upiného znéni ZUR ZK po vydani Aktualizace ¢&. 3.

2. Pod tabulky VPS a VPO byl doplnén text ,vefejna prospésnost vymezenych staveb s oznadenim
(ZUR) vyplyva ze Zasad uzemniho rozvoje Zlinského kraje“.

3. Vtextové ¢asti odlvodnéni byly doplnény symboly funkéniho vyuziti k jednotlivym identifikatoram
¢iselného oznaceni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

4. Do kap. 4.4. textové &asti odivodnéni bylo doplnéno posouzeni ve vztahu k Uzemni studii krajiny
Zlinského kraje.

5. Do kap. 9.3.11. textové ¢asti odivodnéni bylo doplnéno odtvodnéni pro vylou€eni staveb a zafizeni
verejné technické infrastruktury, kterymi jsou vyrobny a zdroje energie.

Po provedenych upravach byla dokumentace navrhu zmény dne 15.07.2025 opétovné predlozena
nadfizenému organu Uzemniho planovani k vydani potvrzeni o odstranéni nedostatki ve smyslu § 101
odst. 4 stavebniho zakona. Potvrzeni o odstranéni nedostatk(l navrhu zmény bylo nadfizenym organem
doruceno dne 18.07.2025 pod &. j. KUZL 65875/2025.

Po kontrole souladu datové Casti dokumentace s jednotnym standardem elektronickym kontrolnim
nastrojem, byl navrh Zmény ¢.1 UP Bohuslavice nad VIafi s jeho odivodnénim predlozen zastupitelstvu
obce k vydani.

2. Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani a s pozadavky
stavebniho zdkona

Pfedmétem zmény Uzemniho planu bylo pfevedeni textové a grafické €asti Uzemniho planu do souladu
s Jednotnym standardem Uuzemné planovaci dokumentace, a dale aktualizace vymezeni zastavéného
Uzemi. V souvislosti s aktualizaci zastavéného Uzemi dosSlo ke zmenSeni jedné zastavitelné plochy
smiSené obytné, pfiCemz dalSi plochy se stejnym zplsobem vyuziti byly vypustény jako kompenzace
za vymezeni tii novych zastavitelnych ploch, rovnéz smigenych obytnych. Re$ené uzemi zasahuje do
CHKO Bilé Karpaty, a proto byly dvé rozsahlej$i plochy smiSené obytné zafazeny do ploch, ve kterych
je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie, ktera mj. stanovi podrobné
podminky ochrany krajinného razu, v€etné vymezeni ploch izolaéni zelené. Pro technické zazemi obce
byla v lokalité u Zelezniéni stanice vymezena jedna zastavitelnd plocha vyroby vSeobecné. Podminky
pro rozvoj cyklistické dopravy byly podpofeny vymezenim zastavitelné plochy dopravy silniéni spojujici
Bohuslavice nad VIafi se Stitnou nad VI&fi — Popov. Z dGvodu zajisténi souladu s Planem USES
v CHKO — CHKO Bilé Karpaty byla provedena uprava nékterych skladebnych &asti lokalniho USES.
Soucasti zmény tzemniho planu bylo i zpfesnéni podminek pro vylouéeni zamér( podle § 122 odst. 3
stavebniho zékona, pfedevSim byly v nezastavéném uzemi vylou€eny stavby a zafizeni pro vefejnou
infrastrukturu, kterymi jsou vyrobny a zdroje energie.

2.1. Vyhodnoceni souladu s cili izemniho planovani

(1) Cilem Uzemniho planovani je soustavné a komplexné feSit funkéni vyuziti Gzemi, stanovovat
zasady jeho ploSného a prostorového usporfadani a vytvaret pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj
uzemi spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel izemi, ktery uspokojuje potreby
souCasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zzivota generaci budoucich — zména
uzemniho planu ma na vyvazenost vztahu tzemnich podminek pro udrzitelny rozvoj
pfiznivy vliv, vymezenim novych zastavitelnych ploch smiSenych obytnych byly
posileny podminky pro soudrznost spoleéenstvi obyvatel; podminky pro hospodaisky
rozvoj nebyly zménou uUzemniho planu naruSeny; mozné negativni dopady na
podminky pro pfiznivé Zzivotni prostredi byly podminkami stanovenymi zménou
uzemniho planu minimalizovany, nebot’ pro plochy zasahujici do CHKO Bilé Karpaty
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byla zménou tzemniho planu pfedepsana nutnost zpracovani izemni studie, ktera mj.
stanovi podrobné podminky ochrany krajinného razu, véetné vymezeni ploch izolaéni
zelené a soucéasné byly podminky pro ochranu krajinného razu CHKO Bilé Karpaty
podpofeny tim, ze do ploch Ize umistovat pouze rodinné domy, pro které UP stanovuje
maximalni vySku jednoho NP s podkrovim; v pfipadé vymezeni skladebnych ¢&asti
USES byly zménou UP podminky pro pfiznivé Zivotni prostiedi téz podpoieny, nebot
bylo upraveno vymezeni nékterych skladebnych éasti v souladu s Planem USES
v CHKO - CHKO Bilé Karpaty.

Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj Gzemi a za timto udelem
vyhodnocuje potencial rozvoje Uzemi a progndzy jeho dalSiho vyvoje — zména tzemniho
planu ma na vyvazenost vztahu Uzemnich podminek pozitivni vliv, vymezenim
zastavitelnych ploch pro bydleni byly posileny podminky pro spole€ensky potencial
rozvoje uUzemi a souasné byly vytvoireny podminky pro zpomaleni stavajiciho
depopulacéniho trendu v obci.

Cilem Uuzemniho planovani je také zvySovat kvalitu vystavéného prostiedi sidel, rozvijet jejich
identitu a vytvaret funkéni a harmonické prostfedi pro kazdodenni zivot jejich obyvatel —
zména uzemniho planu vyhodnotila aktualni vyuziti vystavéného prostredi sidla
s ohledem na potencial jeho dalSiho rozvoje (viz kap. 12 tohoto odivodnéni), vzhledem
k tomu, ze jsou stavajici vymezené zastavitelné plochy pro rozvoj bydleni obtizné
dostupné, vymezila zména UP nové plochy smi$ené obytné; obec Bohuslavice nad
VIari trpi dlouhodobym poklesem poctu obyvatel, pficemz nové zastavitelné plochy
jsou nezbytné nutné pro zastaveni dalSiho vylidnovani a pro zachovani funkénosti obce
samotné a jeji schopnosti napliiovat kazdodenni potreby svych obyvatel.

Uzemni planovani chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Gzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, a pfitom chrani krajinu jako
podstatnou slozku prostfedi zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to urcuje
podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného
Uzemi a ochranu a rozvoj zelené infrastruktury. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na
moznosti rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného Uzemi. — zména uzemniho planu
zasahuje do prirodnich limitd rozvoje uzemi predstavovanych CHKO Bilé Karpaty,
nebot’ do IV. zény ochrany zasahuji dvé zastavitelné plochy smiSené obytné; aby byly
minimalizovany potencialni negativni vlivy nové zastavby na tuto pfirodni hodnotu,
byla zménou uzemniho planu pfedepsana nutnost zpracovani izemni studie, ktera mj.
stanovi podrobné podminky ochrany krajinného razu, véetné vymezeni ploch izolaéni
zelené a sou€asné byly podminky pro ochranu krajinného razu CHKO Bilé Karpaty
podpofieny tim, ze do ploch Ize umistovat pouze rodinné domy, pro které UP stanovuje
maximalni vysku jednoho NP s podkrovim; dal$i pfirodni hodnoty, jako napf. USES,
byly zménou UP podpofeny, nebot’ bylo upraveno vymezeni nékterych skladebnych
éasti v souladu s Planem USES v CHKO — CHKO Bilé Karpaty; zménou UP nebyly
negativné ovlivnény ani kulturni ¢i civilizaéni hodnoty uzemi.

Organy uzemniho planovani postupem podle tohoto zakona koordinuji vefejné zajmy v izemi
a podnéty na provedeni zmén v Uzemi, vystavbu a jiné €innosti ovliviiujici rozvoj uzemi a
konkretizuji ochranu vefejnych zajmu vyplyvajicich z tohoto zakona a jinych pravnich predpist
—zména uzemniho planu byla zpracovana s obsahem zmény a respektovala pozadavky
stavebniho zakona i jinych pravnich predpisii, viz kap 2. az 4. tohoto odtivodnéni.

2.2. Vyhodnoceni souladu s ukoly uzemniho planovani

Ukolem tuzemniho planovani je ve vefejném zajmu zejména

a)

Zjistovat a posuzovat stav Uzemi, jeho pfirodni, kulturni a civilizani hodnoty — zména
uzemniho planu vymezuje dvé zastavitelné plochy smiSené obytné, které zasahuji o
CHKO Bilé Karpaty, které jsou pfirodni hodnotou uzemi, avSak pro tyto plochy byla
zménou uzemniho planu predepsana nutnost zpracovani uzemni studie, ktera m;.
stanovi podrobné podminky ochrany krajinného razu, véetné vymezeni ploch izolaéni
zelené, ¢imz byly eliminovana rizika mozného ohrozeni této prirodni hodnoty; souc¢asné
tyto zastavitelné plochy nezasahuji do I. ani Il. zény ochrany CHKO, tedy do oblasti

s nejvyS$Sim stupném ochrany; podminky pro ochranu krajinného razu CHKO Bilé
Karpaty jsou podporeny i tim, ze do ploch Ize umist'ovat pouze rodinné domy, pro které



b)

d)

e)

9)

UP stanovuje maximalni vy$ku jednoho NP s podkrovim; dal$i pfirodni hodnoty jako
nap¥. USES byly zménou UP téz podporeny, nebot’ bylo upraveno vymezeni nékterych
skladebnych é&asti v souladu s Planem USES v CHKO — CHKO Bilé Karpaty; kulturni
hodnoty nejsou zménou UP negativné dotéeny, protoze nové zastavitelné plochy jsou
vymezeny v dostateéné vzdalenosti od téchto hodnot; rovnéz nejsou naruseny
civiliza€ni hodnoty Gzemi, které predstavuje zejména urbanisticka struktura obce, které
neni zménou UP ménéna a tudiz ani negativné ovlivnéna.

Stanovovat s ohledem na podminky a hodnoty Uzemi koncepci vyuziti a rozvoje Uzemi, véetné
dlouhodobé urbanistické koncepce sidel, rozvoje vefejné infrastruktury a ochrany volné krajiny
a stanoveni podminek prostupnosti Uzemi — zména tzemniho planu nezménila koncepci
rozvoje uzemi véetné urbanistické koncepce, jak je stanovena v plathém Uzemnim
planu, navrzené zastavitelné plochy tuto koncepci rozvinuly a doplnily.

Provéfovat a posuzovat potiebu zmén v izemi, jejich pfinosy, problémy a rizika s ohledem na
ochranu vefejnych zajm({ a hospodarné vyuzivani izemi — zména tuzemniho planu byla
provéiena s ohledem na potiebu zmén v Gzemi (viz kap. 11. tohoto odivodnéni),
predmét zmény byl posouzen z hlediska vlivu na kvalitu zivota obyvatel, obytného
prostiedi i z hlediska vlivu na nezastavéné Gizemi; predmétem zmény neni zadny zameér,
ktery by vytvarel negativni dopady na verejné zdravi, dopady na zZivotni prostredi jsou
v rozsahu zaboru pudniho fondu, které jsou zdGvodnény v kap. 13. toho odlvodnéni, a
dale v rozsahu dvou zastavitelnych ploch smiSenych obytnych zasahujicich do CHKO
Bilé Karpaty, které jsou feSeny podminkou zpracovani izemni studie, ktera mj. stanovi
podrobné podminky ochrany krajinného razu, véetné vymezeni ploch izolacni zelené;
vymezenim zastavitelnych ploch smiSenych obytnych nevzniklo riziko naruseni,
skladebnych éasti USES ¢&i fragmentace krajiny, nelze piedpokladat ani dopad na
geologickou stavbu tuzemi; z hlediska vlivu na vefejnou infrastrukturu a jeji hospodarné
vyuzivani méla zména UP pfiznivy vliv, nebot’ jeji zamér byl umistén do lokality, kde
existuje verejna dopravni a technicka infrastruktura, pfiéemz zménou dochazi
k posileni podminek pro jeji hospodarné a efektivni vyuziti.

Stanovovat urbanistické, architektonické, estetické a funkéni pozadavky na vyuzivani a
prostorové usporadani Uzemi a na jeho zmény, zejména na miru vyuziti uzemi, umisténi,
usporadani a fedeni staveb a kvalitu vefejnych prostranstvi — architektonické a funkéni
pozadavky na vyuzivani a prostorové usporadani uzemi jsou spolu s mirou vyuziti
uzemi stanoveny v plathném Uzemim planu a nebyly zménou ménény; umisténi a
ztvarnéni jednotlivych staveb neni v kompetenci tzemniho planu, ktery dle § 72 odst. 1
stavebniho zakona nesmi obsahovat podrobnosti, které nalezeji navazujici izemné
planovaci dokumentaci nebo rozhodnuti, coz stanoveni architektonickych a
estetickych pozadavkl je.

Vytvaret predpoklady pro hospodarné vyuzivani uzemi, zejména dislednym vyuzivanim
zastavéného Uzemi sidel prostfednictvim cilené revitalizace znehodnocenych nebo
zanedbanych ploch — zména uzemniho planu v kap. 11. tohoto odivodnéni provérila
vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnotila potencial pro zvyseni intenzity jeho vyuziti,
stejné tak byly zménou provéfeny podminky vyuziti nevyuzivanych ploch v obci.

S ohledem na charakter izemi a kvalitu vystavéného prostfedi vyhodnocovat a, je-li to u&elné,
vymezovat vhodné plochy pro vyrobu; plochy pro vyrobu elektfiny, plynu a tepla v&etné ploch
pro jejich vyrobu z obnovitelnych zdroji vymezovat rovnéz s ohledem na cile energetické
koncepce a klimatické cile statu — netyka se predmétu zmény uzemniho planu.

Stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj
rekreace a cestovniho ruchu — zakladni podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury
jsou stanoveny v platném tzemnim planu, zména uzemniho planu vymezenim plochy
pro rozvoj bydleni posilila podminky pro rozvoj sidelni struktury a kvalitniho bydleni;
podminky pro rozvoj rekreace a cestovniho ruchu nebyly zménou negativné ovlivnény.

Provéfovat a posuzovat potfebu zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb
s ohledem na stavajici charakter a hodnoty v Uzemi a na vyuZitelnost navazujiciho uzemi, tyto
zmény navrhovat a stanovovat podminky pro jejich provedeni — pozadavky byly stanoveny
v platném uUzemnim planu v podminkach vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, zména izemniho planu podminky nezménila.



Stanovovat pofadi provadéni zmén v izemi — etapizace nebyla v plathém Gzemnim planu
stanovena a predmét zmény nevytvoril podminky pro to, aby bylo potireba ji stanovit.

Koordinovat vefejné zajmy a podnéty na provedeni zmén v Uzemi — zména tzemniho planu
zkoordinovala verejné i soukromé zajmy v souladu s pozadavky obsazenymi
v rozhodnutich zastupitelstva obce.

Vymezovat vefejné prospésSné stavby a vefejné prospésSna opatfeni — verejné prospésné
stavby a opatieni byly vymezeny uzemnim planem, zména uUzemniho planu jejich
vymezeni aktualizovala s ohledem na aktualni stav v uzemi.

Vytvaret a stanovovat podminky pro sniZzovani nebezpeli v Uzemi, zejména pfed uc&inky
povodni, sucha, eroznich jevl a extrémnich teplot — zména Gzemniho planu nezhorsila
podminky pro snizovani nebezpeéi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich dusledku, jak jsou stanoveny v platném Gzemnim planu.

Uplatfiovat pozadavky na adaptaci sidel a uspofadani krajiny vyplyvajici ze zmény klimatu —
netyka se predmétu zmény tzemniho planu.

Provéfrovat a vytvaret v izemi podminky pro hospodarné vynakladani prostredk(l z vefejnych
rozpo¢tl na zmény v Uzemi — predmét zmény uzemniho planu nevyvolava naroky na
vynakladani prostfedkil z vefejnych rozpoétl, naopak byly vytvoreny podminky pro
jejich efektivnéjsSi vyuzivani, nebot nova zastavba vyuzije stavajici verejnou
infrastrukturu.

Vytvaret v Uzemi podminky pro zajisténi obrany a bezpelnosti statu a civilni ochrany —
predmétem zmény Gzemniho planu nebyla tvorba podminek pro zajisténi civilni ochrany.

Vytvaret v Uzemi podminky pro odstrafnovani nasledk( nahlych hospodarskych zmén zejména
provéfovanim a pfipadnym vymezovanim zastavitelnych ploch nebo transformacnich ploch —
netyka se predmétu zmény tzemniho planu.

Uréovat nutné asanacni a rekultivacni zasahy do uzemi — predmétem zmény tizemniho planu
nebylo uréeni nutnych asanacnich, rekonstrukénich a rekultivaénich zasahti do uzemi.

Regulovat rozsah ploch pro vyuzivani pfirodnich a nerostnych zdroju, vytvaret a stanovovat
podminky pro jejich vyuziti — netyka se predmétu zmény Gizemniho planu.
Vytvaret podminky pro ochranu Uzemi podle jinych pravnich pfedpist pfed vyznamnymi

negativnimi vlivy zamérl na uzemi a navrhovat kompenzacni opatfeni, pokud tak stanovi jiny
pravni pfedpis — podminky byly provéreny, viz kapitolu 3.1. tohoto odGvodnéni.

2.3. Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona
Zména uzemniho planu byla zpracovana v souladu se zakonem €. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, a

vyhladkou €. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a
jednotném standardu.

Jedna se predevSim o soulad s t€mito ustanovenimi:

Vécny obsah zmény Uzemniho planu odpovida pozadavkum § 80 az § 84 zakona ¢. 283/2021
Sh., a je obsahové a formalné v souladu s pfilohou €. 8 k zakonu €. 283/2021 Sb.

Zastavéné uzemi bylo vymezeno v souladu s § 116 a § 121 zakona €. 283/2021 Sb.

Plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti byly vymezeny v souladu s § 15 az § 33 vyhlasky
€. 157/2024 Sb.

Jednotny standard uzemné planovaci dokumentace byl zpracovan v souladu s § 59 zakona
€. 283/2021 Sb. a pfilohou €. 10, 12, 13 a 14 k vyhlasce €. 157/2024 Sb.



3. Vyhodnoceni souladu s pozadavky jinych pravnich predpist a se stanovisky
dotéenych organu, popripadé s vysledkem feSeni rozport

3.1. Vyhodnoceni souladu s pozadavky jinych pravnich predpist
Zména uzemniho planu je v souladu s pozadavky predevsim téchto zvlastnich pravnich predpist:

e Zakon €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonu (vodni zakon)

o Zména uzemniho planu svym feSenim zachovala a nezhorsila podminky pro
ochranu povrchovych a podzemnich vod, neni v konfliktu s ochrannymi pasmy
vodnich zdroji a zaplavovymi izemimi.

e Zakon €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny

o Zména Uzemniho planu vytvorila podminky pro eliminaci moznych negativnich
dopad( novych zastavitelnych ploch smisenych obytnych na pfirodu a krajinu,
nebot’ pro plochy zasahujici do IV. z6ny ochrany CHKO Bilé Karpaty predepsala
nutnost zpracovani izemni studie, ktera mj. stanovi podrobné podminky ochrany
krajinného razu, véetné vymezeni ploch izolaéni zelené; podminky pro ochranu
krajinného razu CHKO Bilé Karpaty jsou podpoieny tim, ze do ploch Ize umist’ovat
pouze rodinné domy, pro které UP stanovuje maximalni vy$ku jednoho NP
s podkrovim; zména UP dale upravila vymezeni nékterych skladebnych é&asti
USES v souladu s Planem USES v CHKO — CHKO Bilé Karpaty; podminky pro
obecnou ochranu genofondu, ochranu dfevin rostoucich mimo les, ochranu
nezivé prirody nebyly zménou tzemniho planu naruseny.

e Zakon ¢&. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi

o Zména uzemniho planu respektuje zajmy ochrany ovzdusi, nebyly nevymezeny
zadné plochy pro vyjmenované stacionarni zdroje dle prilohy €. 2 k zakonu
€. 01/2012 Sb. Zména uzemniho planu je v souladu s Programem zlepSovani
kvality ovzdusi 2020+ - zéna Stiedni Morava — zéna CZ07 vydanym Véstnikem
MZP dne 29. 10. 2020.

e Zakon €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu

o Zména uzemniho planu respektuje zasady ochrany zemédélského pudniho
fondu, feSeni izemniho planu bylo zpracovano v souladu s ust. § 5 odst. 2 zak.
€. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského ptidniho fondu (ZPF), viz kapitolu 13.
Tohoto oddivodnéni.

e Zakon €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci

o Zména uzemniho planu neovlivnila svym fFesSenim evidované pamatkové
chranéné objekty.

e Zakon €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakona (lesni zakon)

o Zména uzemniho planu lesni zakon respektuje, pozemky uréené k plnéni funkci
lesa (PUPFL) nebyly feSenim zmény uzemniho planu dotéeny.

e Zakon €. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané

o Zména uUzemniho planu neni vrozporu se zajmy pozarni ochrany, zpulsob
zajisténi pozarni ochrany v izemi se nezménil.

e Zakon €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich

o Zména uzemniho planu aktualizovala vymezeni nékterych mistnich a u¢elovych
komunikaci, podminky vyuziti stavajicich komunikaci se nezmeénily.

e Z&kon €. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi (horni zakon)

o Ve zménové lokalité se nevyskytuji vyhradni i jinad loziska nerostnych surovin
a nejsou evidovana zadna chranéna loziskova uzemi ani dobyvaci prostory.
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e Zakon €. 164/2001 Sb., o pfirodnich léCivych zdrojich, zdrojich pfirodnich mineralnich vod,
pfirodnich Ié€ebnych laznich a lazeniskych mistech a o zméné nékterych souvisejicich zakon
(lazenisky zakon)

o Ve zménové lokalité se nenachazeji prirodni lé¢ivé zdroje, zdroje prirodnich
mineralnich vod, pfirodni Ié¢ebné lazné nebo lazeriska mista.

e Zakon €. 62/1988 Sb., o geologickych pracich

o Zména uzemniho planu respektovala zakon o geologickych pracich a svym
feSenim neznemoznila provadéni geologickych vyzkumu a priazkuma.

e Zakon €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakonl

o Zména uzemniho planu respektovala pozadavky tykajici se chranéného vnitiniho
prostoru staveb a chranéného venkovniho prostoru staveb charakterizovanych
§ 30 odst. 3 zakona €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi, a provadéciho
predpisu nafizeni vlady €. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pred nepfiznivymi
ucinky hluku a vibraci; spIlnéni pozadavkl bude feSeno v ramci tzemniho, resp.
stavebniho Fizeni.

3.2. Vyhodnoceni souladu se stanovisky dotéenych organl, popripadé
s vysledkem FeSeni rozporu

STANOVISKO NADRIZENEHO ORGANU UZEMNIHO PLANOVANI - ve smyslu ust. § 101 ods. 2
stavebniho zakona

Krajsky urad Zlinského kraje, odbor Krajsky stavebni urad, oddéleni uzemniho planovani,
stanovisko ze dne 13. 06. 2025, €. j. KUZL 55215/2025

Stanovisko nadfizeného organu GUzemniho planovani k navrhu Zmény &é. 1 Uzemniho planu
Bohuslavice nad VIari

Krajskému ufadu Zlinského kraje, odboru Krajsky stavebni ufad, jako nadfizenému organu uzemniho
planovani byl dne 19.05.2025 v souladu s ust. § 101 odst. 1 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon,
ve znéni pozdéjSich pfedpisu (dale jen ,stavebni zakon®), doru€en Navrh vyhodnoceni pfipominek a
navrh vyhodnoceni stanovisek uplatnénych k navrhu Zmény &. 1 UP Bohuslavice nad VIaFi spolu se
Zadosti o vydani stanoviska z hlediska zajisténi koordinace vyuzZivani uzemi s ohledem na SirS$i uzemni
vztahy a souladu s politikou tzemniho rozvoje a nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci dle ust. §
101 odst. 2 stavebniho zakona.

Zakladni identifikaéni udaje

Zverejnéni:

https://www.mesto.luhacovice.eu/12423-dokumenty-projednavane
https://uzemniplanovani.gov.cz/dokumenty-uzemniho-planovani/d0c9454d-019e-4d84-b9b5-
e1d69ee72f30

Porizovatel: Méstsky ufad Luhacovice, odbor stavebni — oddéleni uzemniho planovani
Projektant: Ing. arch. Michal Hadlag, Atelier proREGIO, s.r.o., Chladkova 898/2, 616 00 Brno
Datum vyhotoveni: neni uvedeno

Schvalujici organ:  Zastupitelstvo obce Bohuslavice nad VIafi

Pfedmét zmény

aktualizace zastavéného uzemi

pfepracovani uzemniho planu do Jednotného standardu dle platnych pravnich pfedpist

vyhodnoceni konkrétnich navrhl na zmény v tzemi — vysledkem je navrh novych zastavitelnych ploch
smisSenych obytnych, vyroby vSeobecné a dopravy silni¢ni

Uprava nékterych skladebnych &asti lokalniho USES v souladu s Planem USES v CHKO — CHKO Bilé
Karpaty

zpfesnéni podminek pro vylouceni nékterych zamérl podle § 122 odst. 3 stavebniho zakona
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Podklady

P1 - Zména &. 1 Uzemniho planu Bohuslavice nad VIaFi — navrh — textova ast
P2 - Zména &. 1 Uzemniho planu Bohuslavice nad VIaFi — navrh — graficka &ast
P2-1 - Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi

P2-2 - Hlavni vykres

P2-3 - Vykres verfejné prospéSnych staveb, opatfeni a asanaci

P3 - Zména &. 1 Uzemniho planu Bohuslavice nad VIaFi - oddvodnéni - textova &ast
P3-1 - Zména &. 1 Uzemniho planu Bohuslavice nad VIaFi - odiivodnéni - textova ¢ast
P3-2 - Pfiloha €.1_Text s vyznadenim zmén — pfevod do Jednotného standardu tuzemné
planovaci dokumentace

P3-3 - Pfiloha &.2_Text s vyznacenim zmén — vé&cny obsah zmé&ny uzemniho planu

P4 - Zména &. 1 Uzemniho planu Bohuslavice nad VIaFi — odivodnéni — graficka &ast

P4-1-1 - Koordinagni vykres

P4-1-2 - Vykres SirSich vztahu

P4-1-3 - Koordinacéni vykres zastavéné a zastavitelné uzemi

P4-1-4 - Vykres pfedpokladanych zaborli ZPF

P4-2-1 - Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi, pfedpokladané uplné znéni po zméné ¢. 1

P4-2-2 - Hlavni vykres, pfedpokladané uplné znéni po zméné ¢&. 1

P4-2-3 - Vykres verfejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci, pfedpokladané uplné znéni
po zméne €. 1

1. Navrh vyhodnoceni stanovisek uplatnénych k navrhu Zmény &. 1 UP Bohuslavice nad VIaFi

Posouzeni
Krajsky urad Zlinského kraje, odbor Krajsky stavebni ufad, jako nadfizeny organ izemniho planovani,
dle ust. § 101 odst. 2 stavebniho zakona

Nesouhlasi

s navrhem Zmény &. 1 UP Bohuslavice nad VIafi z hledisek zajisténi koordinace vyuZivani Gzemi s
ohledem na 8ir§i Uzemni vztahy, souladu s politikou Uzemniho rozvoje a nadfazenou Uzemné planovaci
dokumentaci.

Odavodnéni

Krajsky ufad Zlinského kraje, odbor Krajsky stavebni ufad, jako nadfizeny organ uzemniho planovani
posoudil navrh Zmény &. 1 UP Bohuslavice nad VI&fi z téchto hledisek:

a) Zajisténi koordinace vyuZivani Uzemi zejména s ohledem na $irS§i uzemni vztahy

Z hlediska koordinace vyuzivani uzemi nema zmeéna vliv na pozadavky z hlediska FeSeni SirSich
Uzemnich vztah(. Pro vykres $irSich vztaht byl pouzit neaktualni vykres z Uplného znéni Zasad
uzemniho rozvoje Zlinského kraje po vydani aktualizace €. 4. V pfedlozené dokumentaci neni uvedeno
ani datum zpracovani zmény. Pozadujeme pro Vykres SirSich vztahd pouzit vykres Ploch a koridor(
nadmistniho vyznamu z Uplného znéni ZUR ZK po vydani aktualizace &.3.

b) Soulad s politikou Uzemniho rozvoje

Z Politiky uzemniho rozvoje CR, ve znéni zavazném od 01.03.2025 (dale jen PUR CR) pro feSené
Uzemi vyplyva:

- celostatni priority Uzemniho planovani

- SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohroZeni suchem

- E1 - koridor pro vedeni 400kV Otrokovice-Vizovice-Stielna — hranice CR/Slovensko — Uzemni studie
jiz byla zpracovana a zapsana do evidence Uzemné planovaci ¢innosti. Vybrana trasa C se nedotyka
uzemi obce Bohuslavice nad VIafri.

Doplné&no vyhodnoceni Zmény &. 9 PUR CR:

- SOB10 Specificka oblast, kter4 vymezuje oblasti nezbytné pro pfispévek CR k celkovému cili EU v
oblasti obnovitelnych zdrojua energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie
slune¢niho zafeni

- SOB11 Specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v
oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie.
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Vymezovani akceleraCnich oblasti v Uzemné planovaci dokumentacich [€l. (75c) a ¢&l. (75d)] je
podminéno dvéma skutecnostmi, a to zpracovanymi podklady pro vymezeni oblasti pro zrychlené
zavadéni obnovitelnych zdroji energie (podklady pFipravuje MPO s MZP, resp. VUK) a schvalenim
pFislusné legislativy (zakon o urychleni vyuzivani obnovitelnych zdroju energie).

AZ po spInéni obou téchto podminek bude mozné vymezovat akceleraéni oblasti v Gzemné planovacich
dokumentacich.

Navrh Zmény é&. 1 UP Bohuslavice nad VIafi neni v rozporu s Politikou tzemniho rozvoje CR, ve
znéni zavazném od 01.03.2025.

c) Soulad s Uzemnim rozvojovym planem

Uzemni rozvojovy plan (dale také URP), schvaleny usnesenim vlady ze dne 28. srpna 2024 &. 581, je
uginny dnem 29.10.2024. V souladu s ust. § 319 odst. 5 stavebniho zakona je URP zavazny aZ po
vydani jeho 1. zmény, tzn. Ze v soucasné dobé& neni URP zavazny pro obsah UP, av§ak obsahuje
zaméry obsazené v ZUR ZK, a proto nemUZe byt s tdmito zaméry v rozporu (viz posouzeni souladu v
bodé d).

d) Soulad s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Pro feSené Uuzemi vyplyvaji ze Zasad uzemniho rozvoje Zlinského kraje, ve znéni Aktualizace €. 3, s
nabytim G&innosti dne 11.03.2025 (dale jen ZUR ZK), pozadavky na respektovani kritérii podminek pro
rozhodovani o zménach v uzemi vyplyvajici z nasledujiciho vymezeni:

- priority uzemniho planovani

- koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizaCnich hodnot uzemi

- cilové kvality krajiny:

krajinny celek ValaSskokloboucko, krajinny prostor Slavi¢insko, krajina zemédeélska s lukafenim,
zapracovano v UP.

- VPS pro technickou infrastrukturu:

E10 elektrické vedeni nadmistniho vyznamu — zapracovano v UP

- Uzemni studie pro koridor vedeni 400kV Otrokovice-Vizovice-Stfelnd — hranice CR/Slovensko —
Uzemni studie iz byla zpracovana a zapsana do evidence Gzemné planovaci éinnosti. Vybrana trasa C
se nedotyka Uuzemi obce Bohuslavice nad VIiafi.

Navrh Zmény &. 1 UP Bohuslavice nad VIafi neni v rozporu se ZUR ZK, ve znéni Aktualizace &. 3.

Podle ust. § 101 odst. 4 stavebniho zakona upozorni-li nadfizeny organ ve svém stanovisku
pofizovatele na nedostatky z hledisek uvedenych v odstavci 2, 1ze navrh predlozit schvalujicimu
organu ke schvaleni az na zakladé potvrzeni nadfizeného organu o odstranéni nedostatku.

Vzhledem k nedostatkim uvedenym v odivodnéni tohoto stanoviska pozadujeme piedlozeni
navrhu Zmény €. 1 UP Bohuslavice nad VIafi krajskému urfadu k posouzeni, zda uvedené
nedostatky byly odstranény.

Krajsky ufad v ramci Ufedni Cinnosti zjistil v pfedlozeném navrhu zmény dzemniho planu nepfesnosti
(napf. viz nize), a proto doporucuje pofizovateli, aby byl navrh zmény UP znovu pfekontrolovan a
upraven. Jedna se zejména o

V textové Casti doplnit kapitolu Definice pojm0, které nejsou obsazeny v pravnich pfedpisech.
Vysvétlit naprt. stavby a zafizeni funkéné a tvaroslovné souvisejici se zemédélstvim malovyrobniho
charakteru apod.

- Pod tabulkou vetejné prospé&snych staveb uvést, Ze verejna prospésnost staveb oznasenych (ZUR)
vyplyva ze Zasad uzemniho rozvoje Zlinského kraje

-V textové €asti odlvodnéni doplnit ke kazdému Ciselnému oznaceni plochy i symbol jejiho funkéniho
vyuziti

- Doplnit v kap. C.2.2 Vyhodnoceni souladu s dalSimi koncepcnimu a rozvojovymi dokumenty
posouzeni s Uzemni studii krajiny Zlinského kraje, jejiz moznost vyuziti je schvalena dne
29.04.2024.
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-V predlozené dokumentaci jsou pfilozeny 2 ptilohy navrhu textové &asti iplného znéni UP po vydani
Zmény &. 1 UP Bohuslavice nad VIaFi. Doporugujeme slougit tyto 2 dokumenty a predkladat jeden
navrh textu s vyznalenim zmén spocivajicich v pfevodu do Jednotného standardu uzemné
planovaci dokumentace (1. dokument), v€etné zmén vécného obsahu zmény tuzemniho planu (2.
dokument)

- Doplnit fadné oddvodnéni vylouceni staveb a zafizeni pro vefejnou infrastrukturu, kterymi jsou
vyrobny a zdroje energie.

Vyhodnoceni:
- Jednotlivé ¢asti dokumentace zmény byly doplnény o datum zpracovani.

- Jako podklad pro Vykres SirSich vztaht byl pouzit aktualni vykres Ploch a koridort vefejné
prospésnych staveb a opatreni z Upiného znéni ZUR ZK po vydani Aktualizace &. 3.

- Kapitola ,Vymezeni definic pojmu, které nejsou definovany v tomto zakoné nebo v jinych
pravnich pfedpisech” v textové asti navrhu zmény neni dle stavebniho zékona a jeho pfilohy
€.8 povinnou soucasti obsahu uzemniho planu. Kapitola nebude doplnéna i vzhledem
k neuplatnéni tohoto poZadavku v pokynech pro zpracovani navrhu Zmény ¢&. 1 v ramci
schvélené Zpravy o uplatriovéni Uzemniho plénu Bohuslavice nad VIafi za uplynulé obdobi
11/2016 — 06/2022.

- Podtabulky VPS a VPO byl dopinén text ,verejna prospésnost vymezenych staveb s oznaéenim
(ZUR) vyplyvé ze Zésad tzemniho rozvoje Zlinského kraje”.

- Ciselné oznaceni ploch bylo napfi¢ textovou é&asti odiivodnéni dopinéno i o symbol jejiho
funkéniho vyuZziti.

- Posouzeni s Uzemni studii krajiny Zlinského kraje bylo doplnéno do pfislu$né kap. ,4.4. Soulad
s dalsimi koncepénimi a rozvojovymi dokumenty Zlinského kraje“.

- Dva texty oddvodnéni s vyznacenim zmén (TZV) byly pouzity z divodu prfevodu tzemniho
planu do jednotného standardu uzemné planovaci dokumentace a soucasné zpracovani
vécného obsahu zmény tGzemniho planu oznacené jako priloha ¢. 1 a 2. TVZ v priloze ¢. 1
obsahuje pouze upravy zpusobené prevodem do jednotného standardu, pripadné opravy
drobnych chyb dokumentace. TVZ v pfiloze &. 2 obsahuje jiz nad standardizovanou podobou
textové casti zapracovany vécny obsah zmény uzemniho planu. PFi jejich slouceni by doSlo
k absolutnimu chaosu v tom, kdy se napf. plocha napfed pfejmenovava kvuli standardizaci a
pak se nasledné zrusi nebo se zméni jeji vymezeni nebo vyuziti, a tedy znovu dochazi k jeji
zméné. Ke sloudeni textil obou fazi dojde nasledné pfi tvorbé textové éasti tplného znéni UP.

- Oduvodnéni pro vylouceni staveb a zafizeni verejné infrastruktury, kterymi jsou vyrobny a
zdroje energie, bylo doplnéno v textové ¢asti odtvodnéni v pfislusné kapitole 9.3.11.

POTVRZENiI NADRiIZENEHO ORGANU UZEMNIHO PLANOVANiI O ODSTRANENi NEDOSTATKU
— ve smyslu ust. § 101 ods. 4 stavebniho zakona

Krajsky urad Zlinského kraje, odbor Krajsky stavebni ufad, oddéleni uzemniho planovani,
stanovisko ze dne 18. 07. 2025, €. j. KUZL 65875/2025

Potvrzeni nadfizeného organu Gizemniho planovani o odstranéni nedostatk(i navrhu Zmény ¢. 1
Uzemniho planu Bohuslavice nad VIari

Krajsky urad Zlinského kraje, odbor Krajsky stavebni Ufad, jako nadfizeny organ izemniho planovani,
obdrzel dne 15.07.2025 Vasi zadost o op&tovné posouzeni navrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu
Bohuslavice nad VIaFi (dale také ,Zména &. 1 UP*) k vydani potvrzeni o odstranéni nedostatki podle
ustanoveni § 101 odst. 4 zdkona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon (dale jen ,stavebni zakon®).

Krajsky ufad Zlinského kraje, odbor Krajsky stavebni ufad, jako nadfizeny organ uzemniho planovani
ve smyslu §101 odst. 4 stavebniho zakona

Potvrzuje

odstranéni nedostatk(l z hlediska zajisténi koordinace vyuzivani Uzemi zejména s ohledem na Sirsi
uzemni vztahy, z hlediska souladu zejména s politikou tzemniho rozvoje a zasadami Uzemniho rozvoje.
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Oduivodnéni
Ve stanovisku &.j. KUZL 55215/2025 vydaném dne 13.06.2025 krajsky ufad upozornil pofizovatele na
tyto nedostatky:

a) Zajidténi koordinace vyuzZivani uzemi zejména s ohledem na 8ir8i uzemni vztahy

Z hlediska koordinace vyuzivani uzemi nema zména vliv na poZadavky z hlediska feSeni SirSich
Uzemnich vztah(. Pro vykres $irSich vztaht byl pouzit neaktualni vykres z Uplného znéni Zasad
uzemniho rozvoje Zlinského kraje po vydani aktualizace €. 4. V pfedlozené dokumentaci neni uvedeno
ani datum zpracovani zmény. PoZadujeme pro Vykres SirSich vztah( pouzit vykres Ploch a koridorud
nadmistniho vyznamu z Uplného znéni ZUR ZK po vydani aktualizace &.3.

Podle ust. § 101 odst. 4 stavebniho zdkona upozorni-li nadfizeny organ ve svém stanovisku
pofizovatele na nedostatky z hledisek uvedenych v odstavci 2, Ize navrh predlozit schvalujicimu
organu ke schvaleni az na zakladé potvrzeni nadfizeného organu o odstranéni nedostatku.
Vzhledem k nedostatkiim uvedenym v odlivodnéni tohoto stanoviska pozadujeme predlozeni
navrhu Zmény é. 1 UP Bohuslavice nad Vlaii krajskému ufadu k posouzeni, zda uvedené
nedostatky byly odstranény.

Nedostatky byly odstranény, z hledisek zajisténi koordinace vyuzivani Uzemi s ohledem na Sirsi
uzemni vztahy, souladu s politikou Uzemniho rozvoje a nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci
nemame k navrhu Zmény €. 1 UP Bohuslavice nad Vlafi zdsadni pfipominky.

Pouéeni
Toto stanovisko neni rozhodnutim ve smyslu spravniho fadu a nelze se proti nému odvolat.

Vyhodnoceni: VVzato na védomi

VYHODNOCENIi STANOVISEK DOTCENYCH ORGANU UPLATNENYCH V RAMCI SLOUCENEHO
PROJEDNANI K NAVRHU ZMENY C. 1 BOHUSLAVICE NAD VLARI

1. Ministerstvo primyslu a obchodu, stanovisko ze dne 10. 4. 2025, ¢. j. MPO 39737/2025

Stanovisko k navrhu Zmény é. 1 Uzemniho planu Bohuslavice nad VIaFi — slouéené spoleéné
jednani

ZAVAZNA CAST

Z hlediska plUsobnosti Ministerstva primyslu a obchodu ve véci vyuzivani nerostného bohatstvi a ve
smyslu ustanoveni § 15 odst. 2 zakona €. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni
zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpisl uplatiiujeme k vySe uvedené Uzemné planovaci dokumentaci
podle ustanoveni § 54 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen
»Stavebni zakon®), ve spojeni s § 94 odst.3 stavebniho zdkona, nasledujici stanovisko.

S navrhem Zmény &. 1 vySe uvedeného uzemniho planu souhlasime.

ODUVODNENI

Ve spravnim Uzemi obce se nenachazeji zadné dobyvaci prostory, loZiska nerostl, prognézni zdroje
vyhrazenych nerostd ani chranéna loziskova uzemi. Z uvedeného divodu neni nutno stanovit zadné
podminky k ochrané a hospodarnému vyuziti nerostného bohatstvi.

Vyhodnoceni: Vzato na védomi

2. Krajska hygienicka stanice Zlinského kraje, stanovisko ze dne 23. 4. 2025, ¢. j. KHSZL
10106/2025

STANOVISKO ORGANU OCHRANY VEREJNEHO ZDRAVI
Stanovisko
Krajska hygienicka stanice Zlinského kraje se sidlem ve Zliné (dale jen ,KHS ZK") jako dot&eny organ
mistné a vécné pfislusny podle § 82 odst. 1 a odst. 2 pism. i) a j) zakona ¢&. 258/2000 Sb., o ochrané
vefejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakon(, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen
,zakon €. 258/2000 Sb.), podle § 77 zakona ¢. 258/2000 Sb. a § 2 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,stavebni zakon®) ve spojeni s § 54 stavebniho zakona,
vydava v souladu s § 149 odst. 1 a 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisu,
na zakladé oznameni Méstského ufadu Luhacovice, odbor stavebni — Gzemni planovani, nam. 28. fijna
543, 763 26 Luhadovice, &.j.: MULU -13753/2025/24/PIL ze dne 3. 4. 2025 o konani slouéeného
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spoleéného jednani a veiejného projednani navrhu Zmény é. 1 Uzemniho planu Bohuslavice nad
VIari, doru¢eného dne 3. 4. 2025, toto
stanovisko:

Po zhodnoceni souladu pfedloZenych podkladl s pozadavky pravnich predpist v oblasti ochrany
verejného zdravi KHS ZK s navrhem Zmény &. 1 Uzemniho planu Bohuslavice nad VIari

souhlasi.
Oduvodnéni:
Zmeéna €. 1 uzemniho planu Bohuslavice nad VIafi vychazi z projednané Zpravy o uplatiovani
Uzemniho planu Bohuslavice nad VI&fi, ktera byla schvalena Zastupitelstvem obce Bohuslavice nad
VIaFi usnesenim ¢. BOHU/10C/5/2023 ze dne 17. 5. 2023, s doplnénim usnesenim ¢. BOHU/9/12/2024
ze dne 31. 10. 2024, a pozadavkum vyplyvajicich z platnych pravnich pfedpisu.
Obsahem zmény ¢&. 1 Uzemniho planu Bohuslavice nad VI&fi je zejména nasledujici:

- aktualizace zastavéného Uzemi k datu 1. 8. 2024 (v souvislosti s aktualizaci zastavéného uzemi
doslo ke zmenSeni jedné zastavitelné plochy smiSené obytné, pfi¢emz dalSi plochy se stejnym
zpUsobem vyuziti byly vypustény jako kompenzace za vymezeni tfi novych zastavitelnych
ploch, rovnéz smiSenych obytnych);

- pFepracovani Uzemniho planu do Jednotného standardu dle platnych pravnich predpis(;

- vyhodnoceni konkrétnich navrhl na zmény v Uzemi — vysledkem je navrh novych zastavitelnych
ploch smiSenych obytnych, vyroby véeobecné a dopravy silni¢ni:

e plochy smisené obytné SV ¢&. 85 a 86 — plochy na hrané svahu vychodné od centra obce v
navaznosti na zastavéné uzemi obci v lokalité Stran, obé zastavitelné plochy zafazeny mezi
plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno zpracovanim uzemni
studie;

¢ plocha smisena obytna SV €. 87 — plocha pro 1 rodinny ddm;

¢ plocha vyroby vieobecné VU €. 97 — plocha pro technické zazemi obce v lokalité u zelezni¢ni
stanice (parkovani vozidel udrzby obce s moznosti umistit stavbu o velikosti 10 x 20 ma s
moznosti oploceni);

e plocha dopravni infrastruktury DS €. 92 — plocha pro vystavbu cyklostezky, které spojuje
Bohuslavice se Stitnou nad VIafi — Popov;

- Uprava nékterych skladebnych &asti lokalniho USES v souladu s Planem USES v CHKO —
CHKO Bilé Karpaty;

- zpfesnéni podminek pro vylouceni nékterych zamérl podle § 122 odst. 3 stavebniho zakona,
predevsim byly v nezastavéném uzemi vylouceny stavby a zafizeni pro vefejnou infrastrukturu,
kterymi jsou vyrobny a zdroje energie.

Navrh Zmény &. 1 Uzemniho planu Bohuslavice nad VI&fi neni v rozporu s pozadavky zakona &.
258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakonl, ve znéni
pozdéjSich predpisu.

Vyhodnoceni: Vzato na védomi

3. Sekce majetkova Ministerstva obrany, odbor ochrany izemnich zajmu a statniho odborného
dozoru, stanovisko ze dne 28. 4. 2025, ¢.j. MO 386650/2025-1322

Stanovisko k izemné planovaci dokumentaci
Navrh Zmény €. 1 Uzemniho planu Bohuslavice nad VIafi — spole€né jednani
K €. MULU — 13753/2025/24/PIL

Ministerstvo obrany, sekce majetkova, odbor ochrany uzemnich zajmi a statniho odborného dozoru ve
smyslu ustanoveni § 36 v kontinuité na § 317 odst. 2 a § 334a odst. 2 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen ,stavebni zakon*), jako vécné a mistné pfislusny ve
smyslu zakona &. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany Ceské republiky, ve znéni pozdéjsich predpis
(dale jen ,zakon o zajistovani obrany CR*), a v souladu s Rozkazem ministryné& obrany &. 27/2024 —
Zabezpeceni Uzemniho planovani v pasobnosti Ministerstva obrany, v platném znéni, vydava ve smysilu
§ 94 odst. 3 stavebniho zakona ve spojeni s § 111 odst. 5 stavebniho zakona

souhlasné stanovisko

k predlozené izemné planovaci dokumentaci.
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Oduvodnéni:

Ministerstvo obrany provedlo po obdrzeni oznameni pofizovatele tzemné planovaci dokumentace (dale
jen ,UPD*) vyhodnoceni vy$e uvedeného navrhu z pozice dotéeného organu.

DotCeny organ neshledal rozpor mezi navrhem funkéniho vyuZziti ploch a zajmy MO na zajistovani
obrany a bezpeénosti statu a nema k fe$ené UPD pFipominky. V posuzované UPD jsou respektovany
a zapracovany zajmy Ministerstva obrany v souladu s uplatnénymi pozadavky MO k navrhu zadani
UPD.

Vyhodnoceni: Vzato na védomi

4. Krajsky urad Zlinského kraje, odbor zivotniho prostiredi a zemédélstvi, oddéleni
zemédeélstvi, lesniho hospodarstvi, myslivosti a rybarstvi, stanovisko ze dne 28. 4. 2025, ¢.j.
KUZL 40662/2025

Stanoviska dotéenych organti podle ust. § 54 odst. 1 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve
znéni pozdéjsSich predpisu (dale jen ,,stavebni zakon*)

Krajsky ufad Zlinského kraje jako prislusny dotéeny organ verejné spravy v ramci vykonu
prenesené plsobnosti podle § 29 odst. 1 a § 67 odst. 1 pism. g) zak. €. 129/2000 Sb., o krajich
(krajské zfizeni), ve znéni pozdéjSich predpisli, na zakladé oznameni o konani slou¢eného
spoleéného jednani a vefejného projednani navrhu zmény &. 1 Uzemniho planu Bohuslavice nad
VIari, uplatiiuje dle ust. § 94 odst. 3 stavebniho zakona, tato stanoviska k ochrané verejnych
zajma podle jednotlivych pravnich predpist:

Zadatel: Mé&stsky ufad Luhagovice, odbor stavebni — oddéleni uzemniho planovani

Charakteristika navrhu:

Obsahem zmény je zejména nasleduijici:

e aktualizace zastavéného uzemi

e pfepracovani Uzemniho planu do Jednotného standardu dle platnych pravnich predpisu

e vyhodnoceni konkrétnich navrhi na zmény v uzemi — vysledkem je navrh novych zastavitelnych
ploch smiSenych obytnych, vyroby vSeobecné a dopravy silniéni

e Uprava nékterych skladebnych &asti lokalniho USES v souladu s Planem USES v CHKO —
CHKO Bilé Karpaty

e zpfesnéni podminek pro vylouceni nékterych zaméru podle § 122 odst. 3 stavebniho zakona

Krajsky ufad Zlinského kraje, odbor zivotniho prostredi a zemédélstvi jako pfisluSny spravni
organ na useku ochrany ZPF podle ustanoveni § 17a pismene a) zakona ¢. 334/1992 Sb., o

ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisu,

k pfedlozenému navrhu zmény €. 1 Bohuslavice nad VIafi, podle ust. § 5 odst. 2 zak. €. 334/1992 Sb.,
0 ochrané zemédélského pudniho fondu, v platném znéni, uplatiuje souhlasné stanovisko.

Oddvodnéni:
Organ ochrany zemédeélského pudniho fondu posoudil navrh pfedmétné zmény a k tomuto feSeni nema
namitek. V ramci predlozené zmény byly nové vymezeny tyto zastavitelné plochy, které se dotykaji
zemédeélského pudniho fondu (dale jen ZPF): Z2.85, Z2.86, 2.87, Z.92 a Z.97. Pro obhajitelnost novych
zastavitelnych ploch pro bydleni v souvislosti s prokazanim nezbytnosti dalSiho zaboru ZPF, doSlo
soucCasné k vypusténi stavajicich doposud nevyuzitych ploch SO.3 €. 6, 7, 9 a dale DS &. 67 a P* €. 32.
Plocha zastavitelnych ploch odpovida rozsahu, ktery byl stanoven k rozvoji obce v tomto katastralnim
Gzemi. Dokumentace k navrhu zm. &. 1 UP Bohuslavice nad VIafi, odtivodnéni — textova éast, Zhotovitel:
Atelier proREGIO, s.r.o., 2025, obsahuje vyhodnoceni pfedpokladanych disledkd navrhované feSeni
na ZPF a sougasné& oddvodnéni tohoto navrhu dle § 4 a § 5 zakona o ochrané ZPF. Upravy, které jsou
feSeny ve zméné &. 1 Ize z pohledu dodrZeni z&sad plosné ochrany ZPF povaZovat za akceptovatelné.
Opravnéna uredni osoba: Bc. Ilvana Plckova
Krajsky ufad Zlinského kraje, odbor zivotniho prostredi a zemédélstvi jako prisluSny spravni
organ na useku ochrany ovzdusi podle ustanoveni § 27 odst. 1 pism. e) zakona ¢. 201/2012 Sb.,
o ochrané ovzdusi, v platném znéni (dale jen ,,zakon o ochrané ovzdusi®),
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k ptedlozenému navrhu zmény &. 1 Uzemniho planu Bohuslavice nad VI4fi, podle ust. § 11 odst. 2 pism.
a) zakona o ochrané ovzdu$i vydava souhlasné stanovisko.

Oduavodnéni:
Navrzené zmény UP Bohuslavice nad VIafi nemohou Zadnym zplsobem ohrozit zajmy chranéné
zakonem o ochrané ovzdusi, proto k nim krajsky ufad nema pfipominky.

Opravnéna uredni osoba: Ing. Dagmar Mackova
Vyhodnoceni: Vzato na védomi

STANOVISKO DOTCENEHO ORGANU UPLATNENE PO STANOVENE LHUTE

Agentura ochrany pfirody a krajiny Ceské republiky, Regionalni pracovisté Sprava CHKO Bilé
Karpaty, stanovisko ze dne 16. 6. 2025, ¢.j. 1237/BK/25

Véc: Vyjadieni ke zméné &. 1 Uzemniho planu Bohuslavice nad VIafi

Agentura ochrany ptirody a krajiny CR (dale jen ,Agentura®) jako organ ochrany ptirody pfislugny podle
ust. § 78 odst. 1 zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisl
(dale jen ,zakon“) vydava na zakladé dokumentace ke spole¢nému jednani

STANOVISKO

K navrzené zméné UP podle dokumentace ke spolenému jednani nemame dal$i pripominky.

Pozadavky ke zmé&né ¢&. 1 byly zapracovany do UPD a priib&Zzné& konzultovany s Agenturou.

Vyhodnoceni: Stanovisko bylo obdrzeno po stanovené Ihuté, kdy bylo umoznéno dotcenym organum
v souladu s § 94 odst. 3 stavebniho zékona uplatnit stanovisko k navrhu Zmény ¢&. 1 UP Bohuslavice
nad VIari, tedy do 13.05.2025 vcetné. Tudiz se k nému neprihlizi. Nicméné z obsahu stanoviska
nevyplyvaji ze strany dotéeného organu zadné pozadavky, jedna se pouze o konstatovani souhlasu,
které bere porizovatel na védomi.

4. Vyhodnoceni souladu s politikou tzemniho rozvoje a nadfazenou uzemné
planovaci dokumentaci

4.1. Vyhodnoceni souladu s politikou tzemniho rozvoje

Uzemni plan Bohuslavice nad VIaFi nabyl Gginnosti dne 30. 11. 2016. Lze tedy konstatovat, Ze byl
zpracovan v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace &. 1, ktera byla
schvalena usnesenim vliady CR &. 276 ze dne 15. 4. 2015. Z vy$e uvedenych skute&nosti vyplyva, Ze
Uzemni plan Bohuslavice nad VI&fi (dale platny Gzemni plan) je v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje
Ceské republiky ve znéni Aktualizace &. 1. Zprava o uplatiovani UP ve své kapitole C vyhodnotila
soulad Uzemniho planu s Politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace &. 4
s kladnym vysledkem. Nicméné od té doby doslo k vydani daldich aktualizaci:

e Aktualizace ¢&. 6 Politiky uzemniho rozvoje CR byla schvélena usnesenim viady CR &. 542/2023
ze dne 19. Cervence 2023 a je zavazna od 1. 9. 2023. S ohledem na obsah aktualizace, kterym
byl vefejny zajem pfipravy vystavby vodniho dila SkaliCka Ize konstatovat, ze se netyka
spravniho Uzemi obce Bohuslavice nad VIafi a Ize tedy konstatovat, Ze Gzemni plan je v souladu
s touto aktualizaci.

e Aktualizace &. 7 Politiky Gzemniho rozvoje CR byla schvalena usnesenim vliady CR &. 89/2024
ze dne 7. Unora 2024 a je zavazna od 1. 3. 2024. S ohledem na obsah aktualizace, kterym bylo
zruSeni Uzemni ochrany formou Uzemni rezervy pro celé praplavni spojeni Dunaj-Odra-Labe
Ize konstatovat, Zze se netyka spravniho GUzemi obce Bohuslavice nad Viafi a Ize tedy
konstatovat, ze Uzemni plan je v souladu s touto aktualizaci

e Zména &. 9 Politiky uzemniho rozvoje CR byla schvalena usnesenim viady CR &. 64/2025 ze
dne 29. ledna 2025 a je zavazna od 1. 3. 2025. S ohledem na obsah aktualizace, kterym bylo
z vécnych zameéra vymezeni specifickych oblasti SOB10 a SOB11, je jeji dopad na spravni
uzemi obce Bohuslavice nad Vlafi vyhodnocen nasledovné:
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Specifické oblasti

Resené Gzemi spada do nasledujicich specifickych oblasti:

SOB10 Specificka oblast, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU
v oblasti obnovitelnych zdroju energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie
sluneéniho zareni.

Ukoly pro Gzemni planovani:

V rdmci navazujici Uzemné planovaci ¢innosti Ministerstva pro mistni rozvoj, kraje a v ramci koordinace
uzemné planovaci ¢innosti obci, za podminky platnosti pfislusné pravni Upravy:

a) Ministerstvo pro mistni rozvoj prostfednictvim nastroji Uzemniho planovani s vyuzitim
podkladl Ministerstva priimyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostfedi vymezi plochy
nebo koridory s celostatnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroju
energie — netyka se uzemniho planu.

b) kraje, je-li to ucelné, prostfednictvim nastroju Uzemniho planovani s vyuzitim podkladd
Ministerstva priimyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostfedi vymezi plochy nebo koridory
s nadmistnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdrojii energie —
netyka se izemniho planu.

c) obce, je-li to ucelné, prostfednictvim nastroju Uzemniho planovani s vyuzitim podkladi
Ministerstva primyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostfedi vymezi plochy nebo koridory
s lokalnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji energie —
uzemni plan takovéto plochy nebo koridory s lokalnim vyznamem nevymezuje, bude
feSeno v dalSich zménach uzemniho planu.

d) obce prostfednictvim nastroji Uzemniho planovani provéfi Uzemi z hlediska moznosti
umisténi fotovoltaiky v zastavéném uzemi (pfednostné vyuzivat stfechy a fasady) — dzemni
plan nevylucuje umist'ovani fotovoltaickych elektraren na stfrechy a fasady budov.

e) obce prostfednictvim nastroji Uzemniho planovani provéfi Uzemi z hlediska moznosti
umisténi fotovoltaiky v plochach a koridorech dopravni a technické infrastruktury a jejich
blizkém okoli &i plochach vyroby a skladovani — tzemni plan nevyluéuje umist'ovani vyroby
energie z obnovitelnych zdroji v plochach a koridorech dopravni a technické
infrastruktury a jejich blizkém okoli i plochach vyroby a skladovani.

f) zamezit €i vyznamné omezit vyuzivani kvalitnich ornych pud jako ploch pro fotovoltaiku,
s vyjimkou agrovoltaiky — uUzemni plan neumoziuje umist'ovani vyroby energie
z obnovitelnych zdrojii na zemédélské pudé.

SOB11 Specificka oblast, kter4 vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU
v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie.

Ukoly pro Gzemni planovani:

V ramci navazujici Uzemné planovaci ¢innosti Ministerstva pro mistni rozvoj, kraje a v ramci koordinace
Uzemné planovaci ¢innosti obci, za podminky platnosti pfislusné pravni upravy:

a) Ministerstvo pro mistni rozvoj prostfednictvim nastroji Uzemniho planovani pro urychleni
vyuzivani obnovitelnych zdrojl energie s vyuzitim podkladd Ministerstva pramyslu a obchodu a
Ministerstva zivotniho prostfedi vymezi plochy nebo koridory s celostatnim vyznamem pro
oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji energie — netyka se izemniho planu.

b) kraje, je-li to ucelné, prostfednictvim nastroju Uzemniho planovani s vyuzitim podkladd
Ministerstva pramyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostfedi vymezi plochy nebo koridory
s nadmistnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroju energie —
netyka se izemniho planu.

c) obce, je-li to ucelné, prostfednictvim nastroju Uzemniho planovani s vyuzitim podkladi
Ministerstva priimyslu a obchodu a Ministerstva zivotniho prostfedi vymezi plochy nebo koridory
s lokalnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroju energie —
uzemni plan plochy nebo koridory pro ziskavani energie z vétrné energie vhledem
k moznému stietu s ochranou pfirody a krajiny v CHKO Bilé Karpaty nevymezuje
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d) pfednostné vyuzivat &asti krajiny s vysokou technogenni zatézi (zejména podél dopravni
infrastruktury a pfi prdmyslovych zénach) — feSené Uzemi se nenachazi v €asti krajiny
s vysokou technogenni zatézi.

e) provéfit dostatecné vzdalenosti ploch a koridor(i uréenych pro vyuziti vétrné energie

navzajem a ve vztahu k jednotlivym sidlim tak, aby nedochazelo k neimérné zatézi dot¢eného
Uzemi — uzemni plan vyuziti VTE v feSeném uzemi neuvazuje

Z vyse uvedeného Ize konstatovat, Ze Uzemni plan je v souladu s Politikou uzemniho rozvoje CR.
Samotna zména Uzemniho planu byla provérena z hlediska souladu s PUR CR s nasledujicim
vysledkem:

2. Celostatni priority uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi

(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Uzemi, v€etné
urbanistického, architektonického a archeologického dé&dictvi. Zachovat raz jedinecné
urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem
identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato Uzemi maji zna¢nou hodnotu, napf. i jako turistické
atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického a socialniho
rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilena
ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé
krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyZaduje tvirci, avsak citlivy
pfistup k vyvazenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stézejni kulturni,
pfirodni a uzitné hodnoty.

Zména uzemniho planu vymezuje dvé zastavitelné plochy smisené obytné, které
zasahuji do IV. zény ochrany CHKO Bilé Karpaty; pro ochranu této pfirodni hodnoty
uzemi byla zménou Uzemniho planu predepsana nutnost zpracovani tzemni studie,
ktera mj. stanovi podrobné podminky ochrany krajinného razu, véetné vymezeni ploch
izolacni zelené; podminky pro ochranu krajinného razu CHKO Bilé Karpaty jsou
podpofieny i tim, Zze do ploch Ize umistovat pouze rodinné domy, pro které UP stanovuje
maximalni vysku jednoho NP s podkrovim; dal$i pfirodni hodnoty, jako napi. USES,
byly zménou UP podpofeny tpravou vymezeni nékterych skladebnych éasti v souladu
s Planem USES v CHKO — CHKO Bilé Karpaty; kulturni hodnoty nejsou zménou UP
negativhé dotéeny, nebot’ nové zastavitelné plochy jsou vymezeny v dostate¢né
vzdalenosti od téchto hodnot; civilizaéni hodnoty, které predstavuje zejména
urbanisticka struktura obce, nejsou ménou UP ovlivnény, novou vystavbou ke zméné
nedojde.

(14a) P¥i planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti, ve vazbé& na rozvoj primarniho sektoru
zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porost(i, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, predevsim
orné pudy a ekologickych funkci krajiny.

Zména uzemniho planu nové predpokladané zabory ptdniho fondu kompenzuje
vypusténim jinych zastavitelnych ploch tak, aby celkovy narist zabori ZPF byl
minimalizovan na nezbytné nutny rozsah. Umisténim plochy nedochazi k riziku
naruSeni zemédélské prvovyroby, ani nedochazi ke vzniku obtizné
obhospodarovatelné enklavy zemédélské pudy.

(15) Pfedchazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostfedi prostorové socialni segregaci s
negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel.

Zména uUzemniho planu eliminovala riziko prostorové socialni segregace tim, ze
zastavitelné plochy smiSené obytné navazuji na stabilizované plochy se stejnym
zpusobem vyuziti, plochy jsou navic umistény tak, aby byla zajiSténa jejich navaznost
na dopravni a technickou infrastrukturu v dzemi.

(16) PFi stanovovani zpuUsobu vyuziti Gzemi v Uzemné planovaci dokumentaci davat pfednost
komplexnim feSenim pfed uplathovanim jednostrannych hledisek a pozadavki, které ve svych
dasledcich zhorSuji stav i hodnoty Gzemi. Vhodna FeSeni Gzemniho rozvoje je zapotfebi hledat
ve spolupréaci s obyvateli Uzemi i s jeho uZivateli a v souladu s uréenim a charakterem center
osidleni, oblasti, os a zamérd vymezenych v PUR CR.
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(16a)

(17)

(18)

(20a)

Zména uzemniho planu byla zpracovana komplexné na zakladé obsahu zmény
uvedeného ve Zpravé o uplatinovani uzemniho planu a byla zpracovana v souladu
s nadirazenou dokumentaci a legislativou (viz kap. 2. az 4. tohoto oddivodnéni).

PFi uzemné planovaci €innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje Uuzemi, zejména
mést a region, ktery pfedstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani
prostorovych, odvétvovych a €asovych hledisek.

Obsah Zmény ¢. 1 tzemniho planu Bohuslavice nad VIafi schvalilo Zastupitelstvem
obce Bohuslavice nad VIafi prijetim Zpravy o uplatiovani jako usneseni
¢. BOHU/10C/5/2023 na svém zasedani dne 17. 5. 2023, pozadavky byly upresnény
usnesenim ¢. BOHU/9/12/2024 ze dne 31. 10. 2024, dokumentace byla zpracovana
v souladu s nadfazenou dokumentaci; nejedna se tudiz o zaméry, u kterych by hrozilo
uplatiovani jednostrannych hledisek a pozadavkil.

Vytvafet v Uzemi podminky k odstrafiovani disledkd hospodafskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvafeni pracovnich pfilezitosti zejména v hospodarsky
problémovych regionech a napomoci tak fe$eni problém( v téchto tzemich.

Zména vymezila zastavitelnou plochu pro vyrobu uréenou pro umisténi technického
zazemi obce, ¢imz byly podporeny podminky pro zachovani stavajicich pracovnich
prilezitosti.

Podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret zemni pfedpoklady

pro posileni vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich rozdilnost z
hlediska pfirodniho, krajinného, urbanistického i hospodarského prostiedi

Netyka se pfredmétu zmény tzemniho planu.

Vytvaret pfedpoklady pro rozvoj, vyuziti potencialu a polyfunkéni vyuzivani opusténych areall
a ploch (tzv. brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu, vé.
Uzemi byvalych vojenskych Ujezd(). Hospodarné vyuzivat zastavéné Uzemi (podpora
prestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného Uzemi (zejména
zemédélské a lesni plidy) a zachovani vefejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace.
Cilem je ucelné vyuzivani a uspofadani uzemi usporné v narocich na verejné rozpocty na
dopravu, které koordinaci vefejnych a soukromych zajmu na rozvoji Uzemi omezuje negativni
dasledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj izemi a energie

Netyka se predmétu zmény uzemniho planu.

Zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potiebna kompenzaéni opatfeni. S ohledem na to
pfi Uzemné planovaci c&innosti, respektovat vefejné zajmy napf. ochrany biologické
rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi, zejména formou dusledné ochrany zvlasté
chranénych Gzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokfadu, ochrannych pasem vodnich
zdroju, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany
zemeédeélského a lesniho plidniho fondu. Vytvaret izemni podminky pro implementaci a
respektovani Uuzemnich systém( ekologické stability a zvySovani a udrzovani ekologické
stability a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych
prvkua pfirodniho charakteru v zastavénych Uzemich, zvySovani a udrzovani rozmanitosti
venkovské krajiny. V ramci uzemné planovaci €innosti vytvafet podminky pro ochranu
krajinného razu s ohledem na cilové kvality krajiny a vytvaret podminky pro vyuziti pfirodnich
zdroju.

Zména uzemniho planu vymezuje dvé zastavitelné plochy smiSené obytné, které
zasahuji do IV. zény ochrany CHKO Bilé Karpaty a které mohou mit potencialni riziko
ovlivnit charakter krajiny; pro ochranu této pfirodni hodnoty uzemi byla zménou
uzemniho planu predepsana nutnost zpracovani uzemni studie, ktera mj. stanovi
podrobné podminky ochrany krajinného razu, véetné vymezeni ploch izola¢ni zelené;
podminky pro ochranu krajinného razu jsou podpofreny i tim, ze do ploch Ize umistovat
pouze rodinné domy, pro které UP stanovuje maximalni vysku jednoho NP s podkrovim.

Vytvaret uzemni podminky pro zajiSténi migra&ni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivo€ichy
a pro ¢lovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury a pfi vymezovani
ploch pro bydleni, obéanskou vybavenost, vyrobu a skladovani. V ramci Uzemné planovaci

21



(24a)

¢innosti omezovat nezadouci sriistani sidel s ohledem na zajisténi pfistupnosti a prostupnosti
krajiny, uplatfiovat integrované pfistupy k pfedchazeni a feSeni environmentalnich problému.

Zména uzemniho planu z divodu zajisténi migraéni prostupnosti krajiny provedia
aktualizaci vymezeni nékterych skladebnych é&asti USES tak, aby byl v souladu s
Planem USES v CHKO - CHKO Bilé Karpaty; nové vymezené zastavitelé plochy
smisené obytné nevytvafi riziko pro srastani sidel ani neomezuji prostupnost krajiny
pro zivocichy nebo pro ¢lovéka.

Vymezit a chranit ve spolupraci s dot€¢enymi obcemi pfed zastavénim pozemky nezbytné pro
vytvofeni souvislych ploch vefejné pristupné zelené v rozvojovych oblastech a v rozvojovych
osach a ve specifickych oblastech, na jejichz Uzemi je krajina negativhé poznamenana lidskou
¢innosti, s vyuZitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych ploch nezastavéného
Uzemi v bezprostfednim okoli velkych mést, zplsobilych pro nenaroéné formy kratkodobé
rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porostli a zachovani prostupnosti krajiny.

Netyka se predmétu zmény tzemniho planu.

Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpoklad( Gzemi pro rizné formy udrzitelného
cestovniho ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a
rozvoji hodnot Uzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu,
turistickymi cestami, které umoznuji celoro¢ni vyuziti pro rizné formy turistiky (napf. pési,
cyklo, lyzafska, hipo).

Zména uzemniho planu vymezila plochu pro dopravy silni€ni pro umisténi cyklostezky
spojujici Bohuslavice nad Vlafi se Stitnou nad VIafi — Popov, éimz byly podporeny
podminky pro rozvoj cyklistické dopravy, ktera miize slouzit i pro uspokojovani potieb
celoro¢niho cestovniho ruchu.

Podle mistnich podminek vytvafet predpoklady pro lepsi dostupnost Uzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni
a technickeé infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace
krajiny; je-li to z téchto hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni soubézné. U stavajici i
budované sité dalnic, kapacitnich komunikaci a silnic I. tfidy zohledriovat i potfebu a moznosti
umisténi odpocivek, které jsou jejich nedilnou soudasti. Zmirfiovat vystaveni méstskych
oblasti nepfiznivym u€inkam tranzitni zelezni¢ni a silniéni dopravy, mimo jiné i prostfednictvim
obchvati méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v uzemi.
Zaroveh vSak vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan
dostatecny odstup od vymezenych dopravnich zamérl pro nové Useky dalnic, silnic I. tfidy a
zeleznic, a timto zplsobem dusledné pfedchazet zneprichodnéni izemi pro dopravni stavby
i moznému nezadoucimu puasobeni negativnich G&inkd provozu dopravy na verejné zdravi
obyvatel (bez nutnosti budovani nakladnych technickych opatfeni na eliminaci téchto uc€inku).

Netyka se predmétu zmény uzemniho planu.

Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozSifovanim a zkvalitiovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potfeby vefejné dopravy a pozadavky ochrany vefejného zdravi a
v souladu s principy rozvoje udrzitelné mobility osob a zboZi, zejména u center osidleni a
uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MoZnosti nové vystavby je tfeba dostateCnou
vefejnou infrastrukturou pfimo podminit. Vytvafet podminky pro zvySovani bezpecnosti a
plynulosti dopravy, ochrany a bezpelnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pfed
hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v izemi podminky pro environmentalné Setrné
formy dopravy (napf. Zelezniéni, cyklistickou).

Netyka se predmétu zmény tzemniho planu.

Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k pifekraCovani zakonem stanovenych hodnot imisnich
limitd pro ochranu lidského zdravi, je nutné pfedchazet dalSimu vyznamnému zhorSovani
stavu. V Uzemich, kde nejsou hodnoty imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi
prekracovany, vytvaret uzemni podminky pro to, aby k jejich pfekroeni nedoslo. Vhodnym
uspofadanim ploch v Uzemi obci vytvafet podminky pro minimalizaci negativnich vlivl
koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu
tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup od primyslovych nebo zemédélskych arealu.

Netyka se predmétu zmény tzemniho planu.
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Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a
pfirodnimi katastrofami v Uzemi (zaplavy, sesuvy puldy, eroze, sucho atd.) s cilem jim
pfedchazet a minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména zajistit Uzemni ochranu ploch
potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni
uzemi uréenych k Fizenym rozlivdm povodni. Vytvafet podminky pro zvyseni pfirozené retence
srazkovych vod v Uzemi a vyuzivani pfirodé blizkych opatfeni pro zadrzovani a akumulaci
povrchové vody tam, kde je to mozné s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako
jedno z adaptacnich opatfeni v pfipadé dopadd zmény klimatu.

V uzemi vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani srazkovych vod jako zdroje
vody a s cilem zmirfiovani ucink( povodni a sucha. PFfi vymezovani zastavitelnych ploch
zohlednit hospodareni se srazkovymi vodami.

Netyka se predmétu zmény tzemniho planu.

Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uUzemich a umistovat do nich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvlast oduvodnénych pfipadech. Vymezovat a
chranit zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z uzemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodnovych Skod.

Zména uzemniho planu vymezila zastavitelné plochy v zaplavovém utzemi feky Vlary
nicméné bez negativniho vlivu na toto zaplavové uzemi; zastavitelna plocha Z.92 (DS)
sice zasahuje do aktivni zény zaplavového Uzemi, je vSak uréena pro cyklostezku —
vzhledem k charakteru tohoto zaméru nedojde ke zméné odtokovych poméru
v zaplavovém Uzemi; zastavitelna plocha Z.97 (VU), ktera je urCena pro parkovani
vozidel udrzby obce, zasahuje pouze do pasivni zény zaplavového uzemi, nicméné
nachazi se az za silnici 111/49521 u Zzelezni¢ni traté v mistech, kam vzhledem ke
konfiguraci terénu voda pfi povodnich nezasahuje.

Vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v izemi a jeji rozvoj a
tim podporovat jeji u€elné vyuzivani v ramci sidelni struktury, v€etné podminek pro rozvoj
digitalni technické infrastruktury. Vytvafet rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni
dostupnosti obci (mést), které jsou pfirozenymi regionalnimi centry v Uzemi tak, aby se diky
moznostem, poloze i infrastruktufe téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci
ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami. Pfi
uzemné planovaci €innosti stanovovat podminky pro vytvofeni vykonné sité osobni i nakladni
Zelezniéni, silniéni, vodni a letecké dopravy, v€etné siti regionalnich letist, efektivni dopravni
sité pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako feSeni pfeshrani¢ni
dopravy, protoze mobilita a dostupnost jsou kli¢ovymi pfedpoklady hospodarského rozvoje ve
vSech regionech.

Netyka se predmétu zmény uzemniho planu.

Pro zajisténi kvality zivota obyvatel zohledhovat potfeby rozvoje Uzemi v dlouhodobém
horizontu a naroky na vefejnou infrastrukturu, v€etné vefejnych prostranstvi. Navrh a ochranu
kvalitnich méstskych prostoru a vefejné infrastruktury je vhodné fesit ve spolupraci vefejného
i soukromého sektoru s vefejnosti.

Zmeéna uzemniho planu vymezila plochu pro dopravy silniéni pro umisténi cyklostezky
spojujici Bohuslavice nad VIafFi se Stithou nad VIafi — Popov, éimz byly podpofeny
podminky pro rozvoj veiejné infrastruktury.

Zvlastni pozornost vénovat navaznosti riznych druhd dopravy. Vytvaret tzemni podminky pro
uprednostriovani verejné hromadné, cyklistické a pési dopravy. S ohledem na to vymezovat
zameéry nezbytné pro efektivni integrované systémy vefejné dopravy nebo méstskou
hromadnou dopravu, umozhujici u¢elné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, ob&anského
vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s pozadavky na kvalitni Zivotni
prostfedi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj u€inného a dostupného systému, ktery bude
poskytovat obyvatelim rovné moznosti mobility a dosazitelnosti v Uzemi. S ohledem na to
vytvafet podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité péSich a cyklistickych cest, véetné
doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

Zména uzemniho planu vymezila plochu dopravy silni€ni pro umisténi cyklostezky
spojujici Bohuslavice nad VIafFi se Stithou nad VIafi — Popov, éimz byly podporeny
podminky pro rozvoj cyklistické a pési dopravy.
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(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splfiovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v sou€asnosti i v
budoucnosti.

Netyka se predmétu zmény uzemniho planu.

(31)  Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpeéné vyroby energie
z obnovitelnych zdroja, Setrné k zivotnimu prostfedi, s cilem minimalizace jejich negativnich
vlivll a rizik pfi respektovani prednosti zajisténi bezpecného zasobovani tzemi energiemi.

Netyka se predmétu zmény uzemniho planu.

3. Sidelni struktura, rozvojové oblasti a rozvojové osy

Spravni uzemi obce Bohuslavice nad VIafi neni zafazeno do zadné z vymezenych rozvojovych oblasti
ani os.

4. Specifické oblasti

Spravni uzemi obce Bohuslavice nad VIafi spada do nasledujicich specifickych oblasti:
SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohroZeni dzemi suchem
Predmétu zmény tzemniho planu se netyka zadny z ukoll pro tzemni planovani.

SOB10 Specifické oblast, kter4 vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v
oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie
slunecniho zareni.

Predmétu zmény se tykaji nasledujici ukoly pro Uzemni planovani:

V ramci navazujici Uzemné planovaci ¢innosti Ministerstva pro mistni rozvoj, kraje a v ramci koordinace
Uzemné planovaci ¢innosti obci, za podminky platnosti pfislusné pravni upravy:

d) obce prostfednictvim nastroji Uzemniho planovani provéfi Uzemi z hlediska moznosti
umisténi fotovoltaiky v zastavéném uzemi (pfednostné vyuzivat stfechy a fasady) — azemni
plan umoznil v plochach vyroby vSeobecné v ramci pripustného vyuziti vyrobu energie
ve fotovoltaickych elektrarnach umisténych na konstrukci budov.

f) zamezit ¢i vyznamné omezit vyuzivani kvalitnich ornych pld jako ploch pro fotovoltaiku, s
vyjimkou agrovoltaiky — azemni plan umoznil v plochach vyroby vseobecné v ramci
pfipustného vyuziti vyrobu energie ve fotovoltaickych elektrarnach umisténych na
konstrukci budov, ¢imz byly vytvoreny podminky pro ochranu kvalitnich ornych pid.

SOB11 Specifické oblast, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro pfispévek CR k celkovému cili EU v
oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie.

Pfedmétu zmény tzemniho planu se netyka zadny z ukoll pro tzemni planovani.

5. Zaméry dopravni infrastruktury

Do spravniho uzemi obce Bohuslavice nad VIafi nezasahuje Zadny zamér.

6. Zaméry technické infrastruktury a souvisejici zaméry

Do spravniho uzemi obce Bohuslavice nad VlIafi nezasahuje zadny zameér

7. DalSi ukoly pro ministerstva, jiné ustredni spravni Urady a pro uzemni planovani

Netyka se feSeného uzemi.

4.2. Vyhodnoceni souladu s tzemnim rozvojovym planem

Uzemni rozvojovy plan byl vydan usnesenim viady Ceské republiky &. 581 ze dne 28. 8. 2024. Dle
ustanoveni § 319 odst. 5 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, vyplyva, Ze prvni rozvojovy plan neni
zavazny pro navazujici Uzemné planovaci dokumentaci.
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4.3. Vyhodnoceni souladu s nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci

Uzemni plan Bohuslavice nad VIafi nabyl G&innosti dne 30. 11. 2016. Aktualizace &. 1 Zasad izemniho
rozvoje le’nského kraje (ZUR ZK) byla vydana zastupitelstvem Zlinského kraje dne 12. 9. 2012
usnesenim €. 0749/221/12 s uginnosti od 5. 10. 2012. Z vy8e uvedenych skute€nosti vyplyva, zZe
Uzemni plan Bohuslavice nad VIafi je v souladu se ZUR ZK ve znéni Aktualizace ¢&. 1. Zprava o
uplatiiovani UP ve své kapitole C vyhodnotila soulad UP se ZUR ZK ve znéni Aktuahzace .4 a
konstatovala, Ze tzemni plan je v souladu s nadfazenou izemné planovaci dokumentaci.

Aktualizace €. 3 Zasad uzemniho rozvoje Zlinského kraje byla vydana zastupitelstvem Zlinského kraje
usnesenim ¢. 0061/Z03/25 ze dne 17.02.2025. S ohledem na obsah aktualizace, kterym bylo vymezeni
plochy pro vodni dilo Vlachovice (Vlara), jako vodniho zdroje pro zasobovani obyvatel pitnou vodou,
vCetné dalSich nezbytnych ploch a koridord pro souvisejici stavby a doprovodna technicka opatreni ke
shizeni povodfovych rizik a optimalizaci vodniho rezimu uzemi v povodi feky Vlary v€etné ploch a
koridor(l pro umisténi souvisejici vefejné infrastruktury a véetné ploch a koridor(l potfebnych pfi realizaci
vodniho dila, jako vefejné prospésné stavby pod oznacenim VD01 a plochy pro pfirodé blizka opatfeni
k omezeni nedostatku vody ve vazbé na vodni dilo Vlachovice (Vlara), jako vefejné prospé&sné opatieni
pod oznacenim VD02.Tyto zaméry nemaji vliv na spravni iUzemi obce Bohuslavice nad VIafi a Ize tedy
konstatovat, ze izemni plan je v souladu s touto aktualizaci.

Zmeéna €. 3 byla provéfena z hlediska souladu se Zasadami Uzemniho rozvoje Zlinského kraje po vydani
Aktualizace €. 3 s timto vysledkem:

Kapitola 1 — Priority uzemniho planovani

VySe uvedeného predmétu zmény uzemniho planu se tykaiji tyto priority, respektive jejich vybrané &asti:

e (1) Podporovat prostfedky a nastroji uzemniho planovani udrzitelny rozvoj uzemi Zlinského
kraje. Vytvaret na celém uzemi kraje vhodné uzemni podminky pro dosazeni vyvazného vztahu
mezi naroky na zaijisténi pfiznivého zivotniho prostfedi, stabilniho hospodaiského rozvoje a
kvalitni socialni soudrznosti obyvatel kraje. Dbat na podporu udrzitelného rozvoje Uzemi kraje
pfi utvareni krajskych oborovych koncepci a strategii, pfi rozhodovani o zménach ve vyuziti
Uzemi a pfi Uzemné planovaci ¢innosti obci — zména izemniho planu vytvofila podminky
pro udrzitelny rozvoj uzemi Zlinského kraje a podpofila zejména socialni soudrznost
obyvatel kraje, kdyz vymezila nové zastavitelné plochy smiSené obytné, ¢imz byly
posileny predpoklady Uzemi pro rozvoj obytné funkce; vymezenim plochy vyroby
vSeobecné stabilizovala podminky pro hospodaisky rozvoj; z hlediska vlivu na pfiznivé
zivotni prostiredi zména minimalizovala riziko negativnich dopadi nové vymezenych
zastavitelnych ploch smiSenych obytnych nachazejicich se ve IV. zé6né ochrany CHKO
Bilé Karpaty pozadavkem na zpracovani Uzemni studie, kterd mj. stanovi podrobné
podminky ochrany krajinného razu, véetné vymezeni ploch izolaéni zelené; podminky
pro ochranu krajinného razu jsou podporeny tim, ze do ploch lze umistovat pouze
rodinné domy, pro které UP stanovuje maximalni vy$ku jednoho NP s podkrovim; zména
UP ma na zivotni prostiedi pozitivni dopad, nebot bylo upraveno vymezeni nékterych
skladebnych éasti USES v souladu s Planem USES v CHKO — CHKO Bilé Karpaty.

e (2) Preferovat pfi uzemné planovaci Cinnosti obci zpfesnéni Uzemniho vymezeni ploch a
koridord podchycenych v ZUR Zlinského kraje (dale ZUR ZK), které jsou nezbytné pro realizaci
republikové vyznamnych zamérd stanovenych pro uzemi Zlinského kraje v Politice uzemniho
rozvoje Ceské repubhky ve znéni Aktualizace ¢&. 1 (dale PUR CR) a pro realizaci vyznamnych
krajskych zamér(, které vyplyvaji ze strategickych cilt a rozpist jednotlivych funkénich okruht
stanovenych v Programu rozvoje izemniho obvodu Zlinského kraje (dale PRUOZK) — netyka
se pfedmétu zmény tzemniho planu.

e (3) Soustfedit pozornost na tzemné planovaci podporu pfemény puvodnich a rozvoje novych
hospodarskych cinnosti v Uuzemi regionu se soustfedénou podporou statu podle Strategie
regionalniho rozvoje CR 2014 — 2020, za néZ jsou na Uzemi kraje vyhlageny Gzemni obvody
obci s rozsifenou pusobnosti (ORP) Vsetin a ValaSské Klobouky. Provéfit soulad lokalizace
novych hospodarskych aktivit v téchto Uzemich s rozvojovymi zaméry kraje a moznosti jejich
zajisténi potfebnou dopravni a technickou infrastrukturou — netyka se predmétu zmény
uzemniho planu.

e (4) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury kraje. Posilovat republikovy vyznam
krajského mésta Zlin a urbanizovaného uzemi Zlinské aglomerace zvlasté v navaznosti na
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rozvojové potencialy koridoru Pomoravi a koridoru Povazi na strané Slovenska. Posilovat
zaroven integrovany rozvoj ostatnich vyznamnych center osidleni kraje, zvlasté stfedisek
plnicich funkci obce s rozSifenou plsobnosti. Vytvaret funkéni podminky pro zesileni
kooperativnich vztah mezi mésty a venkovem kraje, s cilem zvySit atraktivitu a
konkurenceschopnost venkovského prostoru a omezovat negativni disledky suburbanizace pro
udrzitelny rozvoj uzemi — netyka se predmétu zmény izemniho planu.

e (5) Podporovat vytvareni vhodnych Uzemnich podminek pro umisténi a realizaci potfebnych
staveb a opatfeni pro u€inné zlepSeni dopravni dostupnosti, dopravni vybavenosti a verejné
dopravni obsluhy kraje podle PRUOZK, PUR CR, ZUR ZK. Povazovat tento kol za rozhoduijici
prioritu rozvoje kraje. Pamatovat pfitom sou¢asné na:

o rozvoj a zkvalitnéni Zelezni¢ni dopravy a infrastruktury pro kazdodenni i rekreacni
vyuziti jako rovnocenné alternativy k silni¢ni dopravé, v€etné moznosti SirSiho uplatnéni
systému lehké kolejové dopravy jako soudasti integrovaného dopravniho systému pro
ekologicky Setrnou formu dopravni obsluhy Uzemi kraje — netyka se predmétu zmény
uzemniho planu.

o rozvoj cyklistické dopravy pro kazdodenni i rekreaCni vyuziti jako soucasti
integrovanych dopravnich systém kraje, véetné potfeby segregace cyklistické dopravy
a jeji pfevadéni do samostatnych stezek, s vyuzitim vybranych u€elovych a mistnich
komunikaci s omezenym podilem motorové dopravy — zména uUzemniho planu
vymezila zastavitelnou plochu dopravy pro realizaci cyklostezky spojujici
Bohuslavice nad VIafi se Stitnou nad VlIafi — Popov, éimz podpofila rozvoj
cyklistické dopravy

o eliminaci plsobeni negativnich Uc¢ink( provozu dopravy na vefejné zdravi obyvatel, a
to predevdim sohledem na vymezovani novych ploch pro obytnou zastavbu
s dostate¢nym odstupem od vymezenych koridor(i dopravni infrastruktury — netyka se
pfredmétu zmény tzemniho planu.

e (6) Podporovat péci o typické a vyjime¢né pfirodni, kulturni a civilizani hodnoty kraje, které
vytvareji charakteristické znaky Uzemi, pfispivaji k jeho snadné identifikaci a posiluji vztah
obyvatelstva kraje ke zvolenému zZivotnimu prostoru. Dbat pfitom zvlasté na:

o zachovani a obnovu jedine¢ného vyrazu kulturni krajiny v jeji mistni i regionalni
rozmanitosti a kvalité zivotniho prostfedi, s cilem minimalizovat necitlivé zasahy do
krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a podpofit upravy,
které povedou k obnové a zkvalitnéni krajinnych hodnot Uzemi — zména Uzemniho
planu pro nové zastavitelné plochy smiSené obytné nachazejici se ve IV. zéné
ochrany CHKO Bilé Karpaty predepsala nutnost zpracovani izemni studie, ktera
mj. stanovi podrobné podminky ochrany krajinného razu, véetné vymezeni ploch
izolaéni zelené; podminky pro ochranu krajinného razu jsou podporeny tim, ze
do ploch Ize umistovat pouze rodinné domy, pro které UP stanovuje maximalni
vysSku jednoho NP s podkrovim.

o umistovani rozvojovych zaméru, které mohou vyrazné ovlivnit charakter krajiny, do co
nejméné konfliktnich lokalit s naslednou podporou potfebnych kompenzaénich opatfeni
— zména uzemniho planu pro nové zastavitelné plochy smiSené obytné
nachazejici se ve IV. zé6né ochrany CHKO Bilé Karpaty predepsala nutnost
zpracovani uzemni studie, kterda mj. stanovi podrobné podminky ochrany
krajinného razu, v€etné vymezeni ploch izolacni zelené, které poslouzi jako
kompenzacni opatieni; podminky pro ochranu krajinného razu jsou podporeny
tim, ze do ploch Ize umist'ovat pouze rodinné domy, pro které UP stanovuje
maximalni vy$ku jednoho NP s podkrovim.

o zachovéani a citlivé doplnéni tradi¢niho vnéjSiho i vnitiniho vyrazu sidel, s cilem
nenarudovat historicky cenné méstské i venkovské urbanistické struktury a
architektonické dominanty nevhodnou zastavbou, vylou€it nekoncep&ni formy
vyuzivani zastavitelného Uuzemi a zamezit urbanni fragmentaci pfilehlé krajiny — netyka
se pfedmétu zmény tzemniho planu.

o zachovani krajové pestrych hodnot kulturniho dédictvi mést i venkova a jeho oblastni
charakteristiky — zménové lokality nejsou v konfliktu, ani neznehodnocuji hodnoty
kulturniho dédictvi jako jsou nemovité kulturni pamatky.
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o (7) Dbat pfi podpore stabilizace a rozvoje hospodaiskych funkci na uzemi kraje zvlasté ve
vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych oséch prfedevim na:

o

upfednostrfiovani komplexnich feSeni pfed uplathiovanim jednostrannych hledisek a
pozadavk(ll, které ve svych duasledcich zhorSuji stav i hodnoty Uzemi — zména
uzemniho planu byla zpracovana v souladu se zpravou o uplatinovani schvalenou
zastupitelstvem obce jako usneseni ¢. BOHU/10C/5/2023, pozadavky byly
upfesnény usnesenim ¢. BOHU/9/12/2024 ze dne 31. 10. 2024; dokumentace byla
zpracovana v souladu s nadfazenou dokumentaci a koncepénimi dokumenty
Zlinského kraje; s ohledem na predmét zmény se nejedna o zamér, u kterého by
hrozilo uplatiovani jednostrannych hledisek a pozadavki, které by mohly ve
svych disledcich zhorsit stav i hodnoty tzemi.

vyznamné socialni vlivy plynouci z Urovné zabezpecleni kvality Zivota obyvatel a
obytného prostifedi, s cilem podpofit zajisténi sidel potfebnou infrastrukturou,
vybavenosti a obsluhou, prosadit pfizniva urbanisticka a architektonicka feseni a zajistit
dostate¢na zastoupeni vefejné zelené a zachovani prostupnosti krajiny — zména
uzemniho planu ma na vyvazenost vztahu uzemnich podminek priznivy vliv,
podminky hospodarského rozvoje byly podporeny vymezenim zastavitelné
plochy vyroby a obdobné byly podpofeny podminky soudrznosti spoleenstvi
obyvatel, a to vymezenim zastavitelnych ploch smisenych obytnych.

vyuziti ploch a objektd vhodnych k podnikani v zastavéném Uzemi, s cilem podpofit
prednostné rekonstrukce a pfestavby nevyuzivanych objekt(l a areal(, a na vybér ploch
vhodnych k podnikani v zastavitelném tzemi, s cilem nezhorsit podminky pro vyuzivani
zastavéného Uzemi a dodrzet funk&ni a urbanistickou celistvost sidla — netyka se
predmétu zmény.

hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi, zajisténi ochrany nezastavéného Uuzemi a
zachovani vefejné zelené, véetné minimalizace jeho fragmentace — zména tzemniho
planu provérfila vyuziti zastavéného Gzemi a potencial pro intenzifikaci jeho
vyuziti (viz kap. 11. tohoto odlivodnéni); s ohledem na vysledky vyhodnoceni
neni mozné nové rozvojové zaméry umistit do zastavéného GUzemi; vymezenim
zastavitelnych ploch v navaznosti na zastavéné Gizemi bylo zajisténo, ze nedojde
k naruseni vefejné zelené, ani k fragmentaci krajiny.

vymezovani zastavitelnych ploch v zaplavovych uzemich a umistovani do nich vefejné
infrastruktury jen ve zcela vyjime¢nych a zvlast oddvodnénych pfipadech — zména
uzemniho planu vymezila zastavitelné plochy v zaplavovém uzemi feky Vliary
nicméné bez negativniho vlivu na toto zaplavové uzemi; zastavitelna plocha Z.92
(DS) sice zasahuje do aktivni zony zaplavového Uzemi, je vSak uréena pro
cyklostezku - vzhledem k charakteru tohoto zaméru nedojde ke zméné
odtokovych poméra v zaplavovém uzemi; zastavitelna plocha Z.97 (VU), ktera je
uréena pro parkovani vozidel udrzby obce, zasahuje pouze do pasivni zény
zaplavového uzemi, nicméné nachazi se az za silnici 111/49521 u zelezni¢ni traté
v mistech, kam vzhledem ke konfiguraci terénu voda pfi povodnich nezasahuje.

vytvafeni podminek v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach pro zadrZovani,
vsakovani a vyuzivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani Gcinki
povodni — netyka se predmétu zmény izemniho planu.

vyraznéjsi podporu rozvoje hospodarsky vyznamnych aktivit cestovniho ruchu, turistiky,
lazenstvi a rekreace na Uzemi kraje, s cilem zabezpecit potfeby jejich rozvoje v souladu
s podminkami v konkrétni ¢asti Uzemi — netyka se predmétu zmény tizemniho planu.

vyznamné ekonomické pfinosy ze zemédélstvi, vinafstvi a lesniho hospodarstvi,
s cilem zabezpedit jejich uzemni naroky a urychlit pozemkové upravy potiebné pro
jejich rozvoj, a na potfeby uplatnéni téZ mimoprodukéni funkce zemédélstvi v krajiné a
mimoprodukéni funkce lesu v navstévnicky a rekreacné atraktivnich oblastech, s cilem
umoznit intenzivnéjsi rekreacni a turistické vyuzivani uzemi — netyka se predmétu
zmény Uzemniho planu.

rozvijeni krajskych systému dopravni obsluhy a technické vybavenosti, soustav
zasobovani energiemi a vodou a na vyuziti vlastnich surovinovych zdroju pro vystavbu,
s cilem zabezpedit podminky pro hospodarsky rozvoj vybranych Gzemi kraje a pro
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stabilizaci hospodaiskych ¢&innosti v ostatnim Uzemi kraje v souladu s pozadavky
zajidténi kvality Zivota jeho obyvatel sou€asnych i budoucich — netyka se predmétu
zmény uzemniho planu.

o zajisténi uzemni ochrany ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na
ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni Uzemi ur¢enych k rozlivim povodni — netyka
se predmétu zmény tzemniho planu.

o vymezovani zastavitelnych ploch v zaplavovych Uzemich a umistovani do nich verejné
infrastruktury jen ve zcela vyjimecnych a zvlast odivodnénych pfipadech — zména
uzemniho planu vymezila zastavitelné plochy v zaplavovém uzemi feky Vlary
nicméné bez negativniho vlivu na toto zaplavové Gzemi; zastavitelna plocha Z.92
(DS) sice zasahuje do aktivni zény zaplavového Uzemi, je vSak uréena pro
cyklostezku - vzhledem k charakteru tohoto zaméru nedojde ke zméné
odtokovych poméra v zaplavovém uzemi; zastavitelna plocha Z.97 (VU), ktera je
uréena pro parkovani vozidel udrzby obce, zasahuje pouze do pasivni zény
zaplavového uzemi, nicméné nachazi se az za silnici 111/49521 u Zelezniéni traté
v mistech, kam vzhledem ke konfiguraci terénu voda pfi povodnich nezasahuje

o vytvareni podminek v zastavéném uUzemi a zastavitelnych plochach pro zadrzovani,
vsakovani a vyuzivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani G¢inkud
povodni — netyka se predmétu zmény Gzemniho planu.

o duasledky nahlych hospodarskych zmén, které mohou vyvolat zménu v narocich na
formu a rozsah dosavadniho zplsobu vyuzivani dotéenych ploch &i koridor(, s cilem
zajistit v uzemi podminky pro jejich opétovné vyuziti — netyka se predmétu zmény
uzemniho planu.

o vytvafet podminky pro minimalizaci negativnich vlivli vyrobni &innosti na bydleni,
predevSim situovanim novych ploch pro novou obytnou zastavbu s dostateCnych
odstupem od primyslovych nebo zemédélskych areald — zména Gzemniho planu
umistila zastavitelné plochy smiSené obytné do dostate¢né vzdalenosti od
primyslovych ¢i zemédélskych arealtl, zastavitelnou plochu pro vyrobu naopak
mimo plochy s obytnou funkci.

(8) Podporovat ve specifickych oblastech kraje ochranu a rozvoj specifickych hodnot Uuzemi
a feSeni specifickych problémd, pro které jsou vymezeny. Prosazovat v tomto Uzemi takové
formy rozvoje, které vyhovi potfebam hospodafského a socialniho vyuzivani uUzemi
a neohrozi zachovani jeho specifickych hodnot. Dbat pfitom sou¢asné na:

o zaijisténi tzemnich narokl pro rozvoj podnikani, sluzeb a vefejné a socialni vybavenosti
v hlavnich centrech oblasti — netyka se predmétu zmény tzemniho planu.

o zachovani pfirodnich a krajinnych hodnot a zajisténi kvalit Zivotniho a obytného
prostfedi v uzemi, pfedevSim s ohledem na minimalizaci negativnich vlivd novych
zameérQ na lidské zdravi — zména uzemniho planu predepsala pro zastavitelné
plochy smisené obytné, u kterych by mohlo vznikat riziko dopadti na pfirodni a
krajinné hodnoty (plochy nachazejici se ve IV. z6né ochrany CHKO Bilé Karpaty)
nutnost zpracovani izemni studie, ktera mj. stanovi podrobné podminky ochrany
krajinného razu, véetné vymezeni ploch izolaéni zelené; podminky pro ochranu
krajinného razu jsou podpofeny tim, ze do ploch lze umistovat pouze rodinné
domy, pro které UP stanovuje maximalni vy$ku jednoho NP s podkrovim.

o preventivni ochranu Uzemi pfed potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami, s cilem
minimalizovat rozsah pfipadnych Skod z pusobeni pfirodnich sil v Uzemi a vytvofit
uzemni rezervy pro pfipadnou nahradni vystavbu — netyka se predmétu zmény
uzemniho planu.

(9) Podporovat Uzemni zajisténi a pfiméfené vyuzivani veSkerych pfirodnich, surovinovych,
léCivych a energetickych zdroju v Uzemi kraje. Zajistit jejich hospodarné vyuzivani
v sougasnosti a neohrozit moznosti jejich vyuZiti v budoucnosti. Podporovat v izemi zajmy na
rozvoj obnovitelnych zdroju energie — netyka se predmétu zmény tzemniho planu.

uzemi kraje a za nezastupitelny zdroj ekonomickych pfFinost kraje. Preferovat pfi rozhodovani
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a uzemné planovacich podkladd takova feSeni, ktera maji citlivy vztah k zachovani ZPF,
minimalizuji naroky na jeho trvalé zabory, podporuji jeho ochranu pfed vodni a vétrnou erozi a
pfed negativnimi jevy z plsobeni pfivalovych srazek, a eliminuji rizika kontaminace pad. Dbat
na minimalizovani odnimané plochy pozemkd ZPF zvlasté u pld zafazenych v I. a Il. tfidé
ochrany — nové vymezené zastavitelné plochy jsou z vyznamné ¢asti kompenzovany
vypusténim jinych zastavitelnych ploch tak, aby byly celkové dopady na ZPF co
nejmensi.

e (11) Respektovat v uzemi kraje zajmy obrany statu a civilni ochrany obyvatelstva a majetku
— netyka se predmétu zmény Gizemniho planu.

e (12) Koordinovat utvafeni koncepci uzemniho rozvoje kraje a obci s utvarenim pfislusnych
strategickych rozvojovych dokumentl kraje. Sladit Gzemni a politické aspekty souvisejicich
feSeni a provéfit moznosti jejich naplnéni v konkrétnich podminkach tuzemi kraje — netyka se
predmétu zmény uzemniho planu.

o (13) Podporovat zlepSeni funkéni a prostorové integrace GUzemi kraje s Uzemim sousedicich
kraju a obci Ceské republiky a s izemim sousedicich krajti a obci Slovenské republiky. Dbat
na potfeby koordinaci s dotenymi organy sousedicich Uzemi a spolupracovat s nimi pfi
utvareni rozvojovych koncepci pfekraCujicich hranici kraje a statni hranici — netyka se
pfedmétu zmény tzemniho planu.

e (14) Zapojit organy uUzemniho planovani kraje do spoluprace na utvafeni narodnich a
nadnarodnich planovacich iniciativ, programu, projektd a aktivit, které ovliviuji rozvoj uzemi
kraje a vyzaduji konkrétni Gzemné planovaci provéfeni a koordinace — netyka se predmétu
zmény Gzemniho planu.

Kapitola 2 — Rozvojové oblasti a rozvojové osy

Spravni uzemi obce Bohuslavice nad VIafi neni zafazeno do Zadné z rozvojovych oblasti.

Kapitola 3 — Specifické oblasti

Spravni izemi obce Bohuslavice nad Vlafi spada do nasledujicich specifickych oblasti:
N-SOB1 Bilé Karpaty

Ukoly pro Gzemni planovani:

b) provéfit rozsah zastavitelnych ploch v tzemi obci dotéenych vymezenim N-SOB1 a stanovit
pravidla pro jejich vyuZiti — zména tzemniho planu v kap. 11. tohoto odlivodnéni provérila
aktualni vyuziti zastavitelnych ploch a vyhodnotila u€elnost vymezeni ploch novych.

d) dbat na minimalizaci negativnich vlivii Uzemniho rozvoje na kulturni a civilizaéni hodnoty
uzemi N-SOB1, v&etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi a na
pfirodni a krajinné hodnoty v uzemi N-SOB1 — zména Uzemniho planu pro zastavitelné
plochy smiSené obytné, u kterych by mohlo vznikat riziko dopadt na pfirodni a krajinné
hodnoty (plochy nachazejici se ve IV. z6né ochrany CHKO Bilé Karpaty) predepsala
nutnost zpracovani Uzemni studie, kterd mj. stanovi podrobné podminky ochrany
krajinného razu, véetné vymezeni ploch izolaéni zelené; podminky pro ochranu
krajinného razu jsou podporeny tim, ze do ploch Ize umist'ovat pouze rodinné domy, pro
které UP stanovuje maximalni vy$ku jednoho NP s podkrovim; negativni vliv na kulturni
a civilizaéni hodnoty je v pfipadé zmény vylouéen, nebot’ zménové lokality se nachazeji
ve vétSi vzdalenosti od nemovitych kulturnich pamatek obce; zména nenavrhuje zadné
zaméry, které by zménily stavajici urbanistickou koncepci obce, jak je stanovena platnym
uzemnim planem.

e) provéfit uzemni pfedpoklady pro zlepSeni dopravniho propojeni se Slovenskem a pro
rozSifeni nabidky pfeshraniénich péSich a cyklistickych spojeni — zména uzemniho planu
vymezenim zastavitelné plochy dopravy pro umisténi cyklostezky vytvorila podminky
pro rozvoj pésich a cyklistickych spojeni a napojila Bohuslavice nad Vlari na dalsi
cyklistické trasy.
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Kapitola 4 — Plochy a koridory

Do spravniho uzemi obce Bohuslavice nad Vlafi zasahuje tento koridor technické infrastruktury:

e Koridor VVN 400 + TR110 kV/22 kV Slavi¢in — Valasské Klobouky — Stfelna

Koridor je v izemnim planu vymezen jako zastavitelné plocha energetiky a zménové lokality do
néj nezasahuji.

Kapitola 5 — Ochrana a rozvoj prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot

Koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot tzemi:

e Spravniho uzemi obce Bohuslavice nad VIafi se tyka pfedevsim zvlasté chranéna uzemi pfirody
— CHKO Bilé Karpaty — zména Gizemniho planu pro zastavitelné plochy smiSené obytné, u
kterych by mohlo vznikat riziko dopadl na pfirodni a krajinné hodnoty (plochy
nachazejici se ve IV. zéné ochrany CHKO Bilé Karpaty) predepsala nutnost zpracovani
uzemni studie, ktera mj. stanovi podrobné podminky ochrany krajinného razu, véetné
vymezeni ploch izolacni zelené; podminky pro ochranu krajinného razu jsou podporeny
tim, Ze do ploch Ize umistovat pouze rodinné domy, pro které UP stanovuje maximalni
vySku jednoho NP s podkrovim.

Koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot tzemi:

e Spravniho uzemi obce Bohuslavice nad VIafi se tyka predevS§im Uzemi s archeologickymi
nalezy — zménové lokality FeSené zménou tzemniho planu do téchto izemi nezasahuiji.

Koncepce ochrany a rozvoje civilizacnich hodnot uzemi

e Spravniho Uzemi obce Bohuslavice nad VIaFi se tyka pfedevsim tradice vyuzivani uzemi kraje
(rekreacni a turisticky atraktivity Bilych Karpat) — zména tzemniho planu nenavrhuje zadny
zamér, ktery by narusil rekreacni potencial izemi.

Kapitola 6 — Stanoveni cilovych charakteristik krajiny véetné uzemnich podminek pro
jeiich zachovani nebo dosazeni

Spravni uzemi obce Bohuslavice nad VIafi se nachazi v krajinném celku Vala$skokloboucko, krajinny
prostor 14.4. Slavi¢insko (krajina zemédélska s lukafenim) —zména tzemniho planu ma vliv na jedno
z identifikovanych moznych ohrozeni — zastavba mimo zastavéné Uzemi; k ohrozeni nicméné
nedojde, nebot’ zastavitelné plochy vymezené zménou UP pouze nahrazuji vypousténé drive
vymezené plochy a navic jsou vymezené v navaznosti na zastavéné uzemi obce v lokalité, ktera
neslouzi pro intenzivni zemédélskou vyrobu nebo lukareni.

Kapitola 7 — Vymezeni prospésSné stavby a opatieni

Do spravniho uzemi obce Bohuslavice nad Vlafi zasahuje nasledujici vefejné prospésna stavba:
o Elektrické vedeni nadmistniho vyznamu:
o E10 - Slavi¢in — Stfelna — VVN + TR110 kV/22kV

Zménové lokality reSené zménou tizemniho planu nejsou v konfliktu se timto koridorem, jak je
vymezeny v plathém uzemnim planu obce.

Kapitola 8 — Pozadavky na koordinaci Uzemné planovaci ¢innosti obci

Pro obec Bohuslavice nad VIafi plati pozadavky na koordinaci téchto ploch a koridorti vefejné
prospésnych staveb a opatfeni:

e Technicka infrastruktura: E10

Zménové lokality reSené zménou Gizemniho planu nejsou v konfliktu se timto koridorem, jak je
vymezeny v platném Gizemnim planu obce.
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Kapitola 9 — Plochy a koridory pro uUzemni studii a requla¢ni plan

Spravniho Uzemi obce Bohuslavice nad VlaFi se dotykaji tyto plochy a koridory pro izemni studii:

Provéfeni elektrického vedeni VVN 400kV Otrokovice — Vizovice — Stfelna — hranice CR/SR -
uzemni studie byla pofizena, je schvalena s moznosti vyuziti kde dni 4. 2. 2022. Vysledna
trasa C se nedotyka feSeného uzemi.

Lze proto konstatovat, Zze Zména ¢. 1 Gzemniho planu je v souladu se zasadami izemni rozvoje.

4.4. Soulad s dalSimi koncep¢nimi a rozvojovymi dokumenty Zlinského kraje
Zména uzemniho planu je v souladu s témito dokumenty:

Plan rozvoje vodovodl a kanalizaci ZK — zména tzemniho planu neni v rozporu s touto
dokumentaci, nedochazi ke zméné koncepce zasobovani pitnou vodou, ani ke zméné
koncepce odvadéni a likvidace splaskovych vod.

Plan odpadového hospodafstvi Zlinského kraje 2016-2025 (schvaleny 24. 2. 2016, usn. ¢.
0667/Z220/16) —zména Gizemniho planu neni v rozporu s touto dokumentaci, pro zménové
lokality nevyplyvaji zadné konkrétni pozadavky na zapracovani.

Koncept snizovani emisi a imisi Zlinského kraje (schvaleny 7. 11. 2005) — zména Gzemniho
planu neni v rozporu s touto dokumentaci, pro zménové lokality nevyplyvaji zadné
konkrétni pozadavky na zapracovani.

Koncepce a strategie ochrany pfirody a krajiny Zlinského kraje (aktualizace byla schvalena dne
1. 11. 2012) — zména uzemniho planu neni v rozporu s touto dokumentaci, zména je
v souladu s cili a prioritami a opatfenimi v ramci Zlinského kraje, zménové lokality nejsou
v konfliktu s vymezenymi skladebnymi é¢astmi USES.

Plan péce o CHKO Bilé Karpaty (na obdobi 2022 — 2023) — zména uzemniho planu respektuje
pozadavky planu péce, nebot’ svym navrhem respektuje zasady jiného vyuzivani krajiny;
jedna se zejména o zasady z kategorie 2.2.2. Vystavba a Uzemni planovani, kde jsou
stanoveny zasady pro vymezovani ploch v ramci tzemniho planovani. Predmétu zmény
se tykaji najmé:

@)

v urbanisticky cennych Uzemich a rozvolnénych zastavbach umistovat plochy pro
bydleni tak, aby nedochazelo ke zménam urbanistické struktury, zejména roz3ifovani
zastavby na Ukor zahrad a zelené — zména uzemniho planu vymezila zastavitelné
plochy smiSené obytné na okraji stavajici zastavby a dle katastru nemovitosti
zasahuje do zahrad pouze v pfipadé pozemku parc. ¢. 3582 v k.u. Bohuslavice
nad VIafri; jak vSak prokazaly priizkumy v terénu, tento pozemek je kompletné
zarostly naletovymi dievinami a nevykazuje typické znaky pro to, aby jej bylo
mozné povazovat za zahradu (tedy neni pravidelné udrzovany a
obhospodarovany); dalSim pozemkem onaéenym jako zahrada je ovocny sad
(pozemek parc. €. 3588); v pripadé pozemki se zeleni se jedna o plochy zarostlé
naletovymi dfevinami; celkové lze tak konstatovat, Ze zastavénim dotéenych
pozemkl nedojde k naruseni urbanistické struktury obce, nebot’ se nejedna o
zahrady s pfimou navaznosti na rodinné domy, jako ve zbytku obce, ani o
zahumenky.

zachovat charakter rozvolnénych zastaveb a samot a nenavrhovat jejich dostavby a
zahu$tovani — zména uzemniho planu nevytvafi podminky pro zahustovani
rozvinénych zastaveb a samot, nebot’ nové navrzené zastavitelné plochy smisené
obytné jsou umistény v navaznosti na zastavéné uzemi centralni ¢asti obce, a
nikoliv na samotach ¢i v rozvolnéné zastavbé.

u vétdich ¢i exponovanych ploch zajistit nejprve zpracovani urbanistickych studii s
konkrétnimi urbanistickymi limity a ve zvlasté vyznamnych uzemich (dle PHKR)
zapracovat podrobné limity v podrobnosti regulaéniho planu — zména tzemniho planu
pro zastavitelné plochy smiSené obytné, u kterych by mohlo vznikat riziko
dopadu na prirodni a krajinné hodnoty (plochy nachazejici se ve IV. zéné ochrany
CHKO Bilé Karpaty) predepsala nutnost zpracovani Uzemni studie, ktera mij.
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stanovi podrobné podminky ochrany krajinného razu, véetné vymezeni ploch
izolagni zelené.

o Vv souladu s méfitkem uGOzemniho planu zapracovavat do Uzemné planovaci
dokumentace zakladni limity vystavby, zejména podlaznost, vysku, zastavénost plochy
a maximalni pocet objektl. Zachovavat dosavadni charakter zastavby i v dal$ich
parametrech napf. podle pfevaZzujici orientace staveb, vySkové hladiny zastavby, typu
stfeSni krajiny apod — zménou Uzemniho planu vymezené zastavitelné plochy
smisené obytné, u kterych by mohlo vznikat riziko dopadt na pfirodni a krajinné
hodnoty (plochy nachazejici se ve IV. zéné ochrany CHKO Bilé Karpaty) maji ve
svych podminkach umoznéno umistovat pouze rodinné domy, pro které UP
stanovuje maximalni vysku jednoho NP s podkrovim.

o u Vatsich rozvojovych ploch zfizovat nova vefejna prostranstvi v souladu
s urbanistickym charakterem sidla — zména uGUzemniho planu nevymezuje
zastavitelné plochy s rozsahem, ktery by dle § 15 odst. 5 vyhlasky 157/2024 Sb.
vyzadoval vymezeni ploch vefejnych prostranstvi.

Vymezeni zastavitelné plochy pro dopravu pro cyklostezku neni v rozporu se
zasadami v kapitole Rekreace, cestovni ruch a sport, nebot’ cyklostezka nepropaguje
vyuziti hlavniho hiebene Bilych Karpat k cyklistickych aktivitach ani jejim vymezenim
nedoslo ke stietu se zajmy ochrany pf¥irody a krajiny, protoze je vedena mimo I. zénu
CHKO.

Strategie rozvoje Zlinského kraje 2030 (aktualizace ze dne 4. 3. 2024) — zména uzemniho
planu neni v rozporu s touto dokumentaci; zména neni v rozporu s jednotlivymi piliFi
rozvoje, naopak prispiva k plnéni priority 2.3 Socialné soudrzny kraj a priority 3.1.
Udrzitelna mobilita.

Koncepce rozvoje cestovniho ruchu ve Zlinského kraje na obdobi 2020-2030 — zména
uzemniho planu neni v rozporu s touto dokumentaci; zména je v souladu s jednotlivymi
cili opatreni, vymezenim zastavitelné plochy pro cyklostezku, zména prispiva
k naplnovani opatieni 1.2 Podpora zpristupnovani turistickych cild a usnadnovani
mobility navstévniku v kraji.

Studie ochrany pfed povodnémi na uzemi Zlinského kraje — ze studie vyplyva pozadavek na
zachovani stavajiciho inundacéniho Uzemi na obou biezich feky Vlary mezi obcemi
Vrbétice a Bohuslavice nad VIafi (ZL1009), coz zména Gzemniho planu spliuje, nebot’
jedina zastavitelna plocha Z.97 (VU), ktera byla vymezena v blizkosti feky Vlary, se
nachazi mimo toto inundaéni uzemi.

Plan dil¢iho povodi Moravy a pfitokd Vahu — zména tzemniho planu neni v rozporu s touto
dokumentaci, pro zménové lokality nevyplyvaji zddné konkrétni pozadavky a opatreni,
zastavitelna plocha Z.97 pro vyrobu (VU) nachazejici se v zaplavovém tzemi neznemozni
realizaci pfirodé blizkych PPO dle tohoto Planu (opatieni MOV212210), vice v podkap.
9.5. Protipovodrnova ochrana a ochrana vodnich zdroju.

Plan pro zvladani povodhiovych rizik v povodi Dunaje (schvaleny usnesenim Viady CR &. 1082
z 21.12.2015) — na zakladé tohoto usneseni Ministerstvo zivotniho prostiedi vydalo
opatieni obecné povahy z 22.12.2015 s €.j. 90992/ENV/15 (G€innost od 19.1.2016), jehoz
soucasti jsou v piiloze €. 1 stanovené cile a v pfiloze €. 2 je obsazen souhrn opatreni pro
zvladani povodnovych rizik, které tvofi zavaznou €ast tohoto opatieni; izemi Bohuslavic
nad VIafi se tyka opatieni MOV31722216 VD Vlachovice, toto je vSak zpfesnéno v ZUR
ZK a nema vliv na spravni uzemi obce; druhym opatienim je MOV212210 Realizace
opatreni ze studie "Vlara km 18,632 - 31,450, revitalizace toku a nivy od soutoku s
Brumovkou po Vrbétice — pfirodé blizka PPO", avSak dle planu neni realizovano a nema
tedy vliv pro rfeSené uzemi, vice v podkap. 9.5. Protipovodiiova ochrana a ochrana
vodnich zdroja.

Uzemni energeticka koncepce Zlinského kraje — zména Gzemniho planu neni v rozporu
s touto dokumentaci, pro zménové lokality nevyplyvaji zadné konkrétni pozadavky,
zména Uzemniho planu nenavrhuje zadné nové zdroje emisi.
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5.

e Koncepce rozvoje cyklistické dopravy na uzemi Zlinského kraje — zména uzemniho planu

podpofila podminky cyklo dopravy vymezenim zastavitené plochy dopravy pro
cyklostezku, ktera umozni propojeni se Stitnou nad VIafi — Popov.

e Generel dopravy Zlinského kraje (aktualizace byla schvalena dne 23. 8. 2021) — zména

uzemniho planu neni v rozporu s touto dokumentaci, koncepce dopravy se zménou
uzemniho planu nemeéni.

o Krajinny raz Zlinského kraje — zména tzemniho planu neni v rozporu s touto dokumentaci,

obsah dokumentu je implementovan v Zasadach uzemniho rozvoje Zlinského kraje po
vydani Aktualizace €. 2, soulad je popsan v kapitole 2.2.

e Program zlepSovani kvality ovzdu$i zéna stfedni Morava — CZ07 — zména tUzemniho planu

neni v rozporu s timto programem, zménou GUzemniho planu nejsou navrzeny zaméry,
které by mély dopad na kvalitu ovzdusi a které by mély primét do relevantnich opatieni
ke snizeni emisi a zlepSeni kvality ovzdusi v zoné CZ07.

e Uzemni studie krajiny Zlinského kraje — FeSené Uzemi spada do vlastni krajiny

Valasskokloboucko — Horni Vlara, zména uzemniho planu neni v rozporu se zasadami
pro rozhodovani v tzemi k zachovani nebo dosazeni cilovych kvalit krajiny.

Vyhodnoceni souladu se zpravou o uplathnovani

Obsah Zmény ¢&. 1 tzemniho planu Bohuslavice nad VIafi schvalilo Zastupitelstvo obce Bohuslavice
nad VIafi pfijetim Zpravy o uplathovani jako usneseni ¢. BOHU/10C/5/2023 na svém zasedani dne
17. 5. 2023 s nasledujicim obsahem:

A.

Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni ploSného a prostorového
usporadani zastavéného Uzemi a na provéreni moznych zmén, vcetné vymezeni
zastavitelnych ploch

VSeobecné pokyny:

1)

2)

3)

7)

8)

Rozvoj obce bude fadné zdivodnén a vyhodnocen vucéi demografickému vyvoji poétu obyvatel dle
platnych UAP ORP Luha&ovice (PUR CR ¢&l. 29) — pozadavek byl spInén, rozvoj obce byl fadné
vyhodnocen, vice vkap. 11. Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uGzemi a
vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch.

Zménou aktualizovat zastavéné uzemi — aktualizace vymezeni zastavéného uzemi byla
provedena, vice v podkap. 9.3.1. Zmény v kapitole 1. Vymezeni zastavéného Uuzemi.

Aktualizovat pfehled navrzenych ploch — pozadavek byl spinén, prehled navrzenych ploch byl
aktualizovan, vice v prislusnych podkapitolach kapitoly 9. Komplexni zdiivodnéni prijatého
fesSeni, véetné zdivodnéni vybrané varianty a vylouéeni zaméri podle § 122 odst. 3.

Do vymezeného aktivniho zaplavového Gzemi nenavrhovat Zadné nové urbanizované plochy (PUR
CR ¢&l. 25, 26) — pozadavek byl spInén, do aktivni zény zaplavového Gzemi byla umisténa
pouze zastavitelna plocha Z.92 (DS) uréena pro cyklostezku — vzhledem k charakteru tohoto
zaméru nedojde ke zméné odtokovych poméra v zaplavovém tGzemi.

V maximalni moZné mife pfi umistovani novych urbanizovanych ploch respektovat ochranné
pasmo drahy (UAP, PUR CR ¢&l. 23, ZUR ZK ¢&l. 5/3) — pozadavek byl splnén, v ochranném
pasmu drahy byla vymezena zastavitelnd plocha Z2.97 (VU) uréena pro parkovani vozidel
udrzby obce; vzhledem ktomu ze jde o umisténi stavby o velikosti cca 10 x 20 m,
nepredpoklada se konflikt s podminkami vystavby v ochranném pasmu drahy, vice
v podkap. 9.1.5. Zmény v podkapitole 3.1.4. Plochy vyroby a skladovani.

Nenavrhovat Zadné nové urbanizované plochy do sesuvného Uzemi — pozadavek byl splnén,
v sesuvném uzemi nebyly vymezeny zadné zastavitelné plochy.

Pfehodnotit podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v souladu s novelou
stavebniho zakona — pozadavek byl spinén, jedna se predevsim o vylou¢eni zaméra podle
§ 122 odst. 3, které bylo uvedeno do souladu s plathym stavebnim zakonem, pfiéemz pro
plochy WT, ZK, NU, AU a LU bylo doplnéno vylouéeni staveb a zafizeni pro vefejnou
technickou infrastrukturu, kterymi jsou vyrobny a zdroje energie.

Aktualizovat v koordinacnim vykrese buffer se vSemi navaznostmi feSeného Uzemi na platné
uzemni plany okolnich obci (PUR CR ¢l. 16a) — pozadavek byl spInén, buffer byl aktualizovan
na zakladé podkladi poskytnutych Krajskym tradem Zlinského kraje.
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9) Provéfit zakresleni Uzemi Fizené inundace na hranici k.U. Vrbétice, které je podminéno existenci
plochy hraze suchého poldru. — pozadavek byl spinén, zakres byl provéien na soulad s UAP
ORP Luhaéovice, vymezeni Uzemi odpovida Studii ochrany pred povodnémi na uzemi
Zlinského kraje, aktualizace 2013.

10) Novou obytnou vystavbu situovat ve vazbé na strukturu stavajici zastavby (proluky), pfi vystavbé
respektovat historickou parcelaci, nezasahovat do doposud respektované nivy — pozadavek byl
splnén, nové zastavitelné plochy pro bydleni byly vymezeny v navaznosti na zastavéné
uzemi v lokalité Stran v souladu s historickou parcelaci; plochy nezasahuji do nivy feky
Vlary; v adolni nivé byla mimo zaplavové uzemi vymezena jedna zastavitelna plocha pro
bydleni, uréena vSak pouze pro vystavbu jednoho rodinného domu.

11) Vylou€it realizaci zastavby v izolované pozici od sidla, bez vazby na stavajici cestni sit —
pozadavek byl splnén, v izolované pozici bez vazby na stavajici cestni sit' nebyla vymezena
zadna zastavitelna plocha.

12) Prirealizaci nové vystavby dbat zakladnich architektonickych pravidel ¢i forem venkovské zastavby
— podlaznost, vylouéit vystavbu bytovych doml — pozadavek byl splnén, nové zastavitelné
plochy jsou uréeny pouze pro vystavbu rodinnych domi, podlaznost staveb je omezena
pouze na 1 nadzemni podlazi a podkrovi.

13) U navrhovych ploch vétSiho rozsahu pozadovat zpracovani Uzemni studie nebo zapracovani
podminek ochrany krajinného razu v podrobnosti regulacniho planu (vySka zastavby, uli¢ni ¢ara,
typy stfech) — pozadavek byl splnén, nové vymezené zastavitelné plochy Z.85 (SV) a Z.86
(SV), které maji celkem vyméru cca 1,3 ha, byly zarazeny do ploch, ve kterych je rozhodovani
0 zménach v tzemi podminéno zpracovanim tzemni studie US.1, ktera mj. stanovi podrobné
podminky ochrany krajinného razu, véetné vymezeni ploch izolacni zelené.

14) Provést upravy plynouci z vyhodnoceni uplatiiovani tzemniho planu ze vSech kapitol — pozadavek
byl spInén, viz ostatni body v této kapitole.

15) Je umoznéno vyjmout z platného Uzemniho planu navrzené plochy pro bydleni, které nebyly ke
svému UcCelu prozatim vyuzity a brani tak fadnému obhajeni nové vymezovanych ploch -
pozadavek byl spinén, z izemniho planu byly vypustény zastavitelné plochy Z.6 (SV), 2.7
(SV) a Z.9 (SV), které byly vyuzity jako kompenzace pro vymezeni novych zastavitelnych
ploch.

16) Provéfit a vyhodnotit navrhy na zmény v Uzemi pfedlozené zadateli — pozadavek byl spinén, viz
nize v této kapitole.

Plochy bydleni:

17) Provéfit zménu pozemku parc.€. 2712/1, 2693/2, 2701/3, 2701/8, 2701/4, 2701/6, 2696/1, 2696/2,
2704/1, 2998, 2996, 2995, 3002, 3513, 3514, 3588, 3587, 3584, 3581, 3582, 3583, 3524, 2997,
2715/4, 144/5, 3590 k. u. Bohuslavice nad VIafi na plochu pro bydleni (pozadavek obce
Bohuslavice nad Viafi) — pozadavek byl upfesnén usnesenim zastupitelstva obce
¢. BOHU/9/12/2024 ze dne 31. 10. 2024, viz nize oddil Upfesnéni pozadavku

18) Provéfit zménu pozemkl parc.€. 2829 a 2836/1 k. U. Bohuslavice nad VIafi na plochu pro bydleni.
— pozadavek byl splnén, zména pozemkil nebyla provedena, pozemky nenavazuji na
zastavéné Uzemi obce, coz neni v souladu s pozadavkem €. 10, ani se zakladni koncepci
rozvoje Uzemi obce, ve které se mj. uvadi, ze ,rozvoj bydleni je zalozen na intenzifikaci
vyuziti zastavéného Uzemi, zejména proluk, a dale na vyuziti pozemk(, které na zastavéné
uzemi bezprostiedné navazuji“.

B. Pozadavky vyplyvajici z politiky izemniho rozvoje

19) Zména bude respektovat pozadavky vyplyvajici z Politiky Uzemniho rozvoje ve znéni Aktualizace
€. 4, zejména priority Uzemniho planovani. Dale bude zména respektovat vSechny znamé
koncepéni dokumenty a Sir§i vztahy v uzemi — pozadavek byl splnén, soulad s politikou
uzemniho rozvoje byl vyhodnocen v podkap 4.1. Vyhodnoceni souladu s politikou izemniho
rozvoje, soulad s relevantnimi koncepénimi dokumenty byl vyhodnocen v podkap. 4.4.
Soulad s dalSimi koncepénimi a rozvojovymi dokumenty Zlinského kraje.

C. Pozadavky vyplyvajici z izemné planovaci dokumentace vydané krajem

20) Zména bude respektovat pozadavky vyplyvajici ze Zasad uzemniho rozvoje Zlinského kraje
platnému ke skute€nému dni zpracovani zmény UP, z niZ vyplyvaji poZzadavky predevSim na
respektovani (podrobné&jsi vyhodnoceni v kapitole C.2 Zpravy):

34



- specifické oblasti N-SOB1 Bilé Karpaty,

- plochy a koridory vefejné prospé&Snych staveb - E10 elektrické vedeni mezindrodniho a
republikového vyznamu VVN + TR110kV/22kV Slavicin — Stfelna,

- plochy a koridory pro uzemni studii - provéfeni el. Vedeni VVN 400kV Otrokovice —
Vizovice — Sttelna — hranice CR/Slov,

- cilové kvality krajiny,

- ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizaCnich hodnot,

- vyhodnoceni priorit tzemniho planovani.

Pozadavek byl spIlnén, soulad byl vyhodnocen v podkap. 4.3. Vyhodnoceni souladu s
nadiazenou tzemné planovaci dokumentaci.

D. Dalsi pozadavky, napfiklad pozadavky obce, pozadavky vyplyvajici ze Zpravy o uplatfiovani
uzemniho planu podle § 55 odst. 1 stavebniho zakona, nebo z projednani s dotéenymi
organy a verejnosti.

Pozadavky na zakonné projednani:

21) Zapracovat pozadavky vSech dotéenych organd, které haji specialnimi zakony svéfené zajmy
mnohdy promitnuté do rlznych strategickych dokumentd (ZUR ZK ¢&l. 12) — pozadavek bude
splnén po projednani dokumentace.

22) U zakonného projednani zmény UP dbat zvySené pozornosti vefejnému projednani, jeho
vysledkem jsou uplatnéné pfipominky a namitky (PUR C ¢l. 16) — pozadavek bude spInén pfi
vefejném projednani.

E. Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, na jeji usporadani a moznosti jejich zmén

Dopravni infrastruktura a verejna prostranstvi:

23) Vymezit koridory dopravni infrastruktury s ohledem na ZUR, UAP a doplfiujici priizkumy a rozbory
véetn& podminek pro jejich umistovani (PUR CR &l. 24) — pozadavek je irelevantni, do fe$eného
uzemi nezasahuji koridory dopravni infrastruktury.

24) Nové navrzené zastavitelné plochy budou pfistupny z ploch vefejnych prostranstvi, popf. ploch
dopravni infrastruktury (PUR CR &l. 15, 23, 28, ZUR ZK &l. 1, 7/2) — pozadavek byl spinén,
zastavitelné plochy Z.85 (SV) a Z.86 (SV) navazuji na mistni komunikaci (pozemek parc. ¢.
3580 v k. u. Bohuslavice nad VIari), zastavitelna plocha Z.87 (SV) navazuje na mistni
komunikaci (pozemek parc. €. 3837 v k. u. Bohuslavice nad VIafi), zastavitelna plocha Z.97
(VU) navazuje pies zastavitelnou plochu Z.21 pro technickou infrastrukturu (TW) na silnici
111/49521.

25) Dle platného UP Stitna nad VIaFi — Popov vyplyva poZadavek na fe$eni navaznosti navrzenych
ploch D/135 na strané k. U. Bohuslavice nad VI&fi — pozadavek byl splnén vymezenim
zastavitelné plochy Z.92 pro dopravu silniéni (DS).

26) Zajistit navaznost navrhovych ploch DS/49 na strané k. . Popov — pozadavek je irelevantni,
plocha DS/49 v UP Stitna nad VIafFi — Popov nenavazuje na feSené uzemi.

27) Provéfit zménu pozemkl parc. €. 3325/2 v k. U. Bohuslavice nad Vlafi na plochu pro silniéni
dopravu (pozadavek obce Bohuslavice nad Vlafi) — pozadavek byl splnén vymezenim
zastavitelné plochy Z.92 pro dopravu silni¢ni (DS).

Technicka infrastruktura:

28) Vymezit koridory technické infrastruktury s ohledem na ZUR, UAP a doplfiujici prizkumy a rozbory
v&etn& podminek pro jejich umistovani (PUR CR ¢&l. 24, ZUR CR ¢l. 7/2) — pozadavek byl spinén,
v platném Guzemnim planu je vymezen koridor elektrického vedeni VVN Slavi€in — Strelna,
jiné koridory technické infrastruktury do feSeného Gizemi nezasahuiji.

29) Nové plochy zajistujici obsluhu feSeného Uzemi budou respektovat Plan rozvoje vodovodl a
kanalizaci Zlinského kraje (PUR CR ¢&l. 30, ZUR ZK ¢&l. 12 a 7/8) — pozadavek je irelevantni, ve
zméné UP nebyly vymezeny zadné plochy, které by zajistovaly obsluhu feSeného Uzemi
technickou infrastrukturou.
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F. Pozadavky na koncepci uspoiradani krajiny, zejména na provéreni ploSného a prostorového
usporadani nezastavéného Uzemi a na provéreni moznych zmén, véetné provéreni, ve
kterych plochach je vhodné vylouéit umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

VSeobecné:

30) Nové zastavitelné plochy umistovat do volné krajiny bez pfimé navaznosti na zastavéné Guzemi a

zastavitelné plochy pouze ve zvlasté odGvodnénych pripadech (PUR CR ¢&l. 20, 20a, ZUR ZK &l.
6/1) — pozadavek byl spIlnén, byly vymezeny v navaznosti na zastavéné uzemi.

31) Zachovat krajinotvornou pfechodovou zelern na okrajich sidla (zahrady, sady), doplnit ji pfi

severozapadnim okraji sidla — pozadavek byl splnén, krajinotvorna prechodova zelen byla
zachovana, v severozapadni €asti sidla byly vypustény zastavitelné plochy pro vystavbu
rodinnych dom, tudiz v této €asti obce neni nutné doplnovat dalsi krajinotvornou zelen, uz
proto, ze ve zbyvajicich plochach Z.2 (SV) a Z.84 (SV) budou situovan rodinné domy se
zahradami orientovanymi do krajiny; nové zastavitelné plochy Z.85 (SV) a Z.86 (SV)
v severovychodni €asti sidla byly zafazeny do ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie US.1, ktera mj. stanovi podrobné podminky
ochrany krajinného razu, v€etné vymezeni ploch izolaéni zelené.

32) Nenavrhovat nové zastavitelné plochy pro bydleni v I. a ll. zénach ochrany CHKO - pozadavek

byl splnén, nové zastavitelné plochy nebyly vymezeny v I. a ll. z6né ochrany CHKO.

33) V ramci koncepce budou navrzeny zasady a principy pro rozhodovani v krajiné s ohledem na feSeni

G.

umistovani a charakter staveb dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona s vylou¢enim staveb pobytové
rekreace a vétSich stavebnich zamérl — pozadavek byl spinén, zménou uzemniho planu byl
modifikovano feseni platného izemniho planu, ktery nyni vylu€uje zaméry podle § 122 odst.
3 zakona €. 283/2021 Sh., aktualné platny stavebni zakon; s ohledem vétSich stavebnich
zaméru jsou vesmés vylouceny stavby a zafizeni pro zemédélstvi, s ohledem na pobytovou
rekreaci jsou vylouéeny stavby a zafizeni, které zlepSi podminky vyuziti nezastavéného
uzemi pro rekreaci a cestovni ruch, kromé informaénich tabuli nauénych stezek a
souvisejicich zafizeni.

Pozadavky na provéfreni vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych
opatfeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo.

34) Plochy pro dopravu, technickou infrastrukturu a opatfeni ve volné krajiné navrhnout ve vefejném

zajmu s pravem vyvlastnéni (PUR CR &l. 15, ZUR ZK &l. 1, 7/2) — pozadavek byl spinén,
zastavitelna plocha pro cyklostezku Z.92 (DS) byla vymezena jako vefejné prospésna stavba
VD.34.

35) V&echny nové navrzené VPO vymezit ve vefejném zajmu (PUR CR &l. 20) — pozadavek byl

H.

splnén, plochy zmén v krajiné K.95 (ZK) a K.96 (ZK) pro lokalni biokoridor LBK.3, resp.
LBK.11 byly vymezeny jako vefejné prospésna opatreni VU.6 a VU.7.

Pozadavky na uspofadani obsahu navrhu zmény tzemniho planu a na uspofradani obsahu
jeho odiivodnéni véetné méritek vykresi a poctu vyhotoveni

Rozpracovanost:

= projektant bude navrh Uzemniho planu v rozpracovanosti konzultovat sou¢asné s obci (uréenym
zastupitelem) a pofizovatelem (dle pfedem dohodnutého poctu vyrobnich vybor() — pozadavek
byl splnén, konaly se dva vyrobni vybory (pracovni jednani, a to dne 4. 9. 2024 a 25. 9.
2024 online,

= v pfipadé projednavani zmény UP zkracenym postupem dle ust. § 55 a) stavebniho z&kona,
usporadat alespor jeden vyrobni vybor nad navrhem zmény UP za U&asti Agentury ochrany
ptirody a krajiny CR — pozadavek byl spInén, vyrobni vybor (pracovni jednani) za uéasti
AOPK CR se konal dne 4. 9. 2024, za AOPK byl pfitomen Ing. Radomir Stas,

= pro spoleéné a veiejné projednani zmény UP bude dokumentace vyhotovena ve dvou paré —
pozadavek byl splnén,

= projektant bude navrh zmény UP v rozpracovanosti priib&zné konzultovat s pofizovatelem mimo
stanovené projednani — pozadavek byl spinén.
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Obecné pokyny pro zpracovani:

dokumentace navrhu zmény bude zpracovana v digitalni podobé& dle metodiky SZdUP 2023
Standard jednotného digitalniho zpracovani Uzemné planovacich dokumentaci Zlinského kraje,
— pozadavek byl spinén, kontrola byla provedena dne 6. 2. 2025.

Uzemni plan je zapotfebi vioZit na nejaktualn&j$i mapovy podklad — pro zpracovani byla
pouzita katastralni mapa platna k 31. 3. 2024.

pfed pfedanim navrhu k projednani necha zpracovatel provést kontrolu dat digitalniho
zpracovani Krajskym Ufadem ZK, odborem uzemniho planovéani a stavebniho fadu (kontrolu
provést nejlépe pfed kazdou etapu pofizovani) — pozadavek byl spinén, kontrola byla
provedena dne 6. 2. 2025.

vyrovnat funkéni plochy na aktualni hranici spravniho Uzemi — pozadavek byl splnén, funkéni
plochy byly vyrovnany.

v koordinaénim vykrese zakreslit pas Gzemi kolem hranice obce z UP sousednich obci, které
maiji pofizenou Uzemné planovaci dokumentaci dle stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb., ze
kterého budou zfejmé navaznosti zameérd na Uzemi sousednich obci — pozadavek byl spinén,
pas byl zakreslen.

V textové &asti Odtvodnéni zmény UP, v kapitole Zvlastni zajmy Ministerstvy obrany, bude
zapracovan seznam staveb vyplyvajici z ust. § 175 stavebniho zakona, jehoz umisténi a
povoleni vyzaduje zavazné stanovisko Ministerstva obrany — pozadavek byl splnén, viz kap.
9.4. Zvlastni zajmy Ministerstva obrany.

V koordina¢nim vykrese pod legendou bude zapracovana nasledujici textova poznamka: ,,Celé
spravni Uzemi je zajmovym Uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych
druhu staveb® — pozadavek byl spinén.

celkovy obsah dokumentace bude mimo jiné pfedan ve formatu *.pdf — pozadavek byl spinén.
obsah grafické a textové ¢asti bude vypracovan dle pfilohy €. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb. —
pozadavek byl splnén, obsah byl vypracovan s ohledem na aktualné platné pravni
predpisy, obsah byl vypracovan v souladu s § 80 zakona ¢. 283/2021 Sb. a dle prilohy €. 8
k tomuto zakonu.

Obsah dokumentace:

Navrhova &ast zmény UP:

P1 — Textova ¢ast navrhu zmény QP (vyhotoveni formou zmény zakona)
P2 — Graficka ¢ast navrhu zmény UP (zménova)

P2-1- Vykres z&kladniho ¢lenéni — navrh zmény, M 1:5000
P2-2- Hlavni vykres — navrh zmény, M 1:5000
P2-3- Vykres vefejné prospésnych staveb a opatfeni a asanaci — navrh zmény M 1:5000

Odtivodnéni UP:

P3-1 Textova &ast odivodnéni navrhu zmény UP
P3-2 Srovnavaci znéni textove Casti navrhu uzemniho planu
P4 — Graficka ¢ast od{ivodnéni zmény UP

P4-1-1- Koordinaéni vykres, M 1:5000

P4-1-2- Vykres SirSich vztah, M 1:100 000

P4-1-3- Koordinaéni vykres-zastavéné a zastavitelné uzemi M 1:2000

P4-1-4- Vykres predpokladanych zaboru pudnich fondd, M 1:5000

P4-2-1- Pfedpokladané uplné znéni Vykresu zakladniho &lenéni po vydani zmény, M 1:5000

P4-2-2- Pfedpokladané upliné znéni Hlavniho vykresu po vydani zmény, M 1:5000

P4-2-3- Pfedpokladané uplné znéni Vykresu vefejné prospésnych staveb a opatfeni, po vydani
zmény, M 1:5000

Pozadavky na obsah dokumentace byly respektovany.

Upresnéni pozadavku

Pozadavky plynouci ze Zpravy o uplatiiovani byly upfesnény usnesenim zastupitelstva obce ¢.
BOHU/9/12/2024 ze dne 31. 10. 2024 takto:

zménou budou provérfeny pozemky parc. ¢. 3589 (navaznost na plochu parc. ¢. 3590, ktera
soucasti Zadani je), 3525 (navaznost na plochu parc. €. 3524, ktera soucasti Zadani je) v k.u.
Bohuslavice nad VIafi na plochu pro bydleni — pozadavek byl spInén, pozemek byl zarazen
do zastavitelné plochy Z.86 (SV),
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= zménou bude provéfen pozemek parc. €. 3834 v k.U. Bohuslavice nad VIafi na plochu pro
bydleni — pozadavek byla splnén, pozemek byl zafazen do zastavitelné plochy Z.87 (SV),

= zménou bude provéfen pozemek parc. €. 424/1 v k.U. Bohuslavice nad VIafi na plochu vyrobni
vSeobecné VU, vhodnou pro parkovani vozidel udrzby obce s moznosti umistit stavbu o
velikosti 10 x 20 m a moznosti oploceni — pozadavek byl spinén, byly provéieny 4 lokality,
pozemek parc. €. 424/1 se jevi jako nejvhodnéjsi — vymezena zastavitelna plocha Z.97
(Vu),

= zména vypusti puvodni navrhové plochy SO.3 €. 6,7 a 9 a dale DS &. 67 a P* &. 32 ze
zastavitelnych ploch z dlivodu majetkopravni nedostupnosti danych pozemkl — pozadavek
byla spInén, zastavitelné plochy byly vypustény,

= zménou bude zanesen aktualizovany plan USES Bilé Karpaty — pozadavek byl splnén,
vymezeni skladebnych &asti USES bylo odpovidajicim zpisobem modifikovano.

= zména bude Fesit podrobnéjsi podminky pro vyuziti Uzemi v plochach nezastavéného uzemi s
ohledem na feSeni umistovani a charakter staveb dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona. Dldvodem
je vylou€eni umistovani obnovitelnych zdroju el. energie v nezastavéném Uzemi, omezeni
velkych zemédélskych staveb a vylouceni pobytové rekreace a vétSich stavebnich zamérl ve
volné krajiné — pozadavek byl spinén, pro plochy WT, ZK, NU, AU a LU bylo dopinéno
vyloucéeni staveb a zafizeni pro verejnou technickou infrastrukturu, kterymi jsou vyrobny
a zdroje energie, omezeni velkych zemédélskych staveb je jiz feSeno podminkou pro
plochy AU, ve kterych jsou umoznény pouze stavby a zafrizeni funkéné i tvaroslovné
souvisejicich se zemédélstvim malovyrobniho charakteru.

Dopliikovy pozadavek pravnické osoby:

Pozadavek se tyka pozemkl parc. €. st. 258, parc. €. 589/3 a 589/4 v k. u. Bohuslavice nad VIaFi.
V pfedmétném objektu bude umistén tento zameér:
= vyroba a skladovaci prostory pro strojni vyrobu
zpracovani energetické suroviny / kogenerace
fotovoltaika
ubytovani pro spravce objektu a zaméstnance
historické vyuziti pozemk( — v dané lokalité pamatnik obétem

Pozadavek byl splnén ¢asteéné. Pozemky parc. €. st. 258 a 589/3 jsou v platném tuzemnim planu
vymezeny jako plochy vyroby vSeobecné VU. Pozemek parc. €. 589/4 je vymezen jako plochy
zelené krajinné ZK. Bylo dohodnuto, ze v této zméné tzemniho planu nebude feSen pozemek
parc. €. 589/4, aby nebylo nutné vymezovat dalSi zastavitelnou plochu, ale Ze bude FeSena pouze
uprava vyuziti stabilizované plochy VU. Vzhledem k tomu, ze z hlediska pfipustného vyuziti
plochy bylo pozadovano ,,zpracovani energetické suroviny / kogenerace®, se kterym se nepogita
v jinych plochach VU, byla pfedmétna plocha oznaéena €islem 98, a pouze pro ni byl stanoven
uvedeny zpusob vyuziti. Vyroba a skladovani jsou hlavnim zpasobem vyuziti ploch VU,
souvisejici ubytovani je v pripustném vyuziti. Pokud jde o fotovoltaické elektrarny, bylo toto
vyuziti zpfesnéno pro vSechny plochy VU s cilem, aby byly panely umistovany pouze na

konstrukci budov. Umisténi pamatniku obétem je mimo méfitko izemniho planu.

6. Zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
uzemi, véetné vysledkll vyhodnoceni vlivil na Zivotni prostiedi a posouzeni
vlivu na pfredmét ochrany a celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci
oblasti

Na z&kladé stanoviska Krajského ufadu Zlinského kraje, odboru Zivotniho prostfedi a zemédélstvi,
oddéleni hodnoceni ekologickych rizik, ze dne 14. 11. 2022 vydaného pod ¢.j. KUZL 94256/2022 zmenu
UP neni nutno posoudit z hlediska vlivl na Zivotni prostredi.

Na zakladé stanoviska Agentury ochrany ptirody a krajiny CR, Spravy CHKO Bilé Karpaty ze dne 6. 12.
2022 vydaného pod ¢&.j. 2886/BK/22 Ize vylougit vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost
evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti.

Vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj izemi nebylo z tohoto d{ivodu zpracovano.

7. Sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj izemi

Vzhledem k tomu, Zze vyhodnoceni vlivd Zmény €. 1 izemniho planu Bohuslavice nad VIafi na zZivotni
prostfedi nebylo zpracovano, nebylo ani zohlednéno.
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8. Stanovisko prislusného organu k vyhodnoceni vlivli na zivotni prostredi se
sdélenim, jak bylo zohlednéno s uvedenim zavaznych divodd, pokud
nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly, a dalSi casti
prohlaseni podle § 10g odst. 5 zakona o posuzovani vlivll na zivotni prostiedi

Vzhledem k tomu, ze vyhodnoceni vlivd Zmény &. 1 tzemniho planu Bohuslavice nad VlafFi na zivotni
prostfedi nebylo zpracovano, nebylo ani vydano stanovisko pfislusného organu k vyhodnoceni vlivli na
Zivotni prostredi.

9. Komplexni zdivodnéni prijatého reseni, véetné zdlivodnéni vybrané varianty
a vylou€eni zaméru podle § 122 odst. 3

Pfedmétem zmény Uzemniho planu bylo pfevedeni textové a grafické ¢asti Uzemniho planu do souladu
s Jednotnym standardem uzemné planovaci dokumentace, a dale aktualizace vymezeni zastavéného
uzemi. V souvislosti s aktualizaci zastavéného uzemi doslo ke zmensSeni jedné zastavitelné plochy
smisené obytné, pficemz dalsi plochy se stejnym zpusobem vyuziti byly vypustény jako kompenzace
za vymezeni tfi novych zastavitelnych ploch, rovnéz smisenych obytnych. Re$ené tizemi zasahuje do
CHKO Bilé Karpaty, a proto byly dvé rozsahlej$i plochy smiSené obytné zafazeny do ploch, ve kterych
je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno zpracovanim Uzemni studie, ktera mj. stanovi podrobné
podminky ochrany krajinného razu, v€etné vymezeni ploch izolani zelené. Pro technické zazemi obce
byla v lokalité u ZelezniCni stanice vymezena jedna zastavitelna plocha vyroby vSeobecné. Podminky
pro rozvoj cyklistické dopravy byly podpofeny vymezenim zastavitelné plochy dopravy silniéni spojujici
Bohuslavice nad VIafi se Stitnou nad VIafi — Popov. Z divodu zajisténi souladu s Planem USES
v CHKO — CHKO Bilé Karpaty byla provedena Uprava nékterych skladebnych &asti lokalniho USES.
Soucasti zmény uzemniho planu bylo i zpfesnéni podminek pro vylou¢eni zamérl podle § 122 odst. 3
stavebniho zakona, pfedevsim byly v nezastavéném uzemi vylou€eny stavby a zafizeni pro vefejnou
infrastrukturu, kterymi jsou vyrobny a zdroje energie. Varianty zpracovany nebyly.

9.1. Prevod do Jednotného standardu uzemné planovaci dokumentace

Pfevod do jednotného standardu tzemné planovacich dokumentace (JSUPD) byl proveden v souladu
s § 59 zakona €. 283/2021 Sb. a s pfilohami €. 10, €. 12, €. 13 a €. 14 k vyhlasce €. 157/2024 Sb.
Graficka ¢ast navrhu zmény uzemniho planu odpovida pozadavkim modelu Zlinského kraje.

Z divodu pfevodu Uzemniho planu do JSUPD a sougasné zpracovani vécného obsahu zmény
uzemniho planu byla z divodu pfehlednosti situace do textové Casti odUvodnéni zafazeny dva texty
s vyznacenim zmén (TVZ) oznalené jako pfiloha €. 1 a 2. TVZ v pfiloze €. 1 obsahuje pouze Upravy
zpusobené pfevodem do jednotného standardu, pfipadné opravy drobnych chyb dokumentace. TVZ
v pfiloze €. 2 obsahuje jiz nad standardizovanou podobou textové &asti zapracovany vécny obsah
zmény uzemniho planu.

9.1.1. Zmény v podkapitole 3.1. Plochy smiSené obytné
Zmeény se tykaji pouze vymeér jiz dfive vymezenych zastavitelnych ploch smiSenych obytnych, k jejichz
upravé doSlo z duvodu prevedeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti na novou katastralni mapu
platnou k 31. 3. 2024.

9.1.2. Zmény v podkapitole 3.1.2. Plochy dopravni infrastruktury

Zmeény se tykaji pouze vymeér jiz dfive vymezenych zastavitelnych ploch dopravni infrastruktury, k jejichz
upravé doSlo z duvodu prevedeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti na novou katastralni mapu
platnou k 31. 3. 2024.

9.1.3. Zmény v podkapitole 3.1.2. Plochy technické infrastruktury

Zmeény se tykaji pouze vymér jiz dfive vymezenych zastavitelnych ploch technické infrastruktury,
k jejichz upravé doslo z divodu pFevedeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti na novou katastralni
mapu platnou k 31. 3. 2024.

9.1.4. Zmény v podkapitole 3.1.4. Plochy vyroby a skladovani

Upravy v této podkapitole byly provedeny z divodu zaji$téni souladu mezi textovou a grafickou &asti,
nebot v platném hlavnim vykresu neni vymezena Zadna zastavitelna plocha vyroby a skladovani (pozn.

39



plocha byla vypusténa béhem projednani Uzemniho planu, nicméné nebyla vyfazena z textové Casti —
jde o technickou upravu).

9.1.5. Zmény v podkapitole 4.2. Technicka infrastruktura
Zmeény se tykaji pouze vymeér jiz dfive vymezenych zastavitelnych ploch technické infrastruktury mimo
zastavéné uzemi, k jejichz Upravé doslo z divodu prevedeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti na
novou katastralni mapu platnou k 31. 3. 2024.

9.1.6. Zmény podkapitole 4.4. Vefejna prostranstvi
Zmeény se tykaji pouze vymeér jiz dfive vymezenych zastavitelnych ploch vefejnych prostranstvi, k jejichz
Upravé doSlo z divodu prevedeni ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti na novou katastralni mapu
platnou k 31. 3. 2024.

9.1.7. Zmény v podkapitole 5.1. Uzemni systém ekologické stability
Zmény se tykaji pouze vymér jiz diive vymezenych prvkd USES a navrhovych ploch krajinné zeleng,
k jejichz upravé doslo z dlivodu pFevedeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti na novou katastralni
mapu platnou k 31. 3. 2024.

9.1.8. Zmény v kapitole 7. Vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné
prospésnych opatieni, staveb a opatieni k zajiStovani obrany a
bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkiim a
stavbam vyvlastnit
Upravy v této kapitole byly provedeny z divodu zaji$téni souladu mezi textovou a grafickou &asti, nebot
ve vykresu vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci je vymezena vefejné prospésna stavba
VT.E10(ZUR), ktera v8ak neni obsazena v &asti textové (pozn. stavba nebyla zapsana do textové &asti
z dlivodu tehdy platnych metodickych pokynl Zlinského kraje — jde o technickou Upravu). Pro lepsi
pfehlednost dopinéna za tabulku s vymezenymi vefejné prospésSnymi stavbami i véta o skute¢nosti, ze
vefejna prospé&snost vymezenych staveb s oznagenim (ZUR) vyplyva ze Zasad uzemniho rozvoje
Zlinského kraje.

9.2. Technicka uprava textové ¢asti tzemniho planu

Zmeény v nazvech kapitol byly provedeny z divodu zajisténi souladu uzemniho planu s pfilohou €. 8 k
zakonu €. 283/2021 Sb.

9.3. Vécny obsah zmény uzemniho planu

9.3.1. Zmény v kapitole 1. Vymezeni zastavéného Uzemi

Aktualizace zastavéného uzemi byla zménou Uuzemniho planu provedena v souladu s § 116 a § 121
zakona €. 283/2021 Sb. a byla provedena ke dni 1. 8. 2024.

Zastavéné uzemi bylo rozSifeno v téchto pfipadech:

e Cast pozemku parc. &. 138/1 byla zafazena do zastavéného Gzemi jako plochy smiené obytné
venkovské (SV), nebot’ se jedna o zahradu rodinného domu.

e Pozemek parc. €. st. 351 byl zafazen do zastavéného Uzemi jako plochy vyroby vSeobecné
(VU), nebot se jedna o zemédélskou stavbu.

e Pozemky parc. ¢. 887/33, 887/34, 3522, 3523 a Cast parc. ¢. 887/32 byly zafazeny do
zastavéného uzemi jako plochy smiSené obytné venkovské (SV), nebot' se jedna o zahrady
rodinnych dom.

e Pozemek parc. €. 887/42 a ¢ast parc. &. 887/32 byly zafazeny do zastavéného uzemi, nebot se
jedna o proluku.
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9.3.2. Zmény v podkapitole 3.1.1. Plochy smiSené obytné
V podkapitole doslo k témto zménam:

e Zmeéna oznaceni plochy Z.1 na Z.84 a zména jeji vyméry.

Oznaceni zastavitelné plochy bylo zménéno z dlivodu pfevedeni ¢asti navrhové plochy do stavu, nebot
se jedna o zahradu rodinného domu. Zména oznadeni je v souladu s metodickymi zasadami Zlinského
kraje, nebot’ pfi zmé&né vymezeni navrhové plochy je nutné zménit i jeji oznaceni.

e Vypusténi ploch 2.6, 2.7 a Z.9.

Zastavitelné plochy byly vypustény na zakladé Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Bohuslavice nad
VIaFi, konkrétné pozadavkl obce, které byly upfesnény usnesenim zastupitelstva obce
¢. BOHU/9/12/2024 ze dne 31. 10. 2024. Dotéené pozemky byly pro vystavbu vymezeny platnym
uzemnim planem, ktery nabyl G&innosti dne 30. 11. 2016. O té doby, tj. cca 8 let, nebyly na téchto
pozemcich uskute¢nény zadné kroky vedouci k budouci vystavbé s ohledem na § 133 odst. 1
stavebniho zakona. S ohledem na skute€nost, Ze obec nutné potiebuje zajistit podminky pro vystavbu
rodinnych domd, a na skute€nost, Ze jiz uplynula lhuta 5 let dle § 133 odst. 3 stavebniho zakona, byly
tyto plochy vyuzity jako kompenzace potencialnich zaborld ZPF, vzniklych vymezenim vyhodnéji
umisténych zastavitelnych ploch.

¢ Vymezeni zastavitelnych ploch Z.85 a Z.86.

Zastavitelné plochy byly vymezeny na zakladé Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Bohuslavice nad
VIaFi, konkrétné pozadavkl obce, které byly upfesnény usnesenim zastupitelstva obce
¢. BOHU/9/12/2024 ze dne 31. 10. 2024. Zastavitelné plochy se nachazeji na hrané svahu vychodné
od centra obce v navaznosti na zastavéné Uuzemi obci v lokalité Stran. Plochy jsou z hlediska rozvoje
schopnosti velmi vyhodné, nebot’ v obou plochach se nachazeji pozemky v obecnim vlastnictvi. Obec
tak maze vhodné pusobit na ostatni vlastniky z hlediska vymezeni stavebnich pozemkda, pfipadné u

nékterych pozemk(l zahajit kroky vedouci k jejich brzkému zastavéni.

Resené Uzemi zasahuje do CHKO Bilé Karpaty. Plocha Z.85 do IV. zény ochrany, plocha Z.86 do
lll. zény ochrany, nicméné jejich vymezeni respektuje zasady vyuzivani krajiny dle planu péce o CHKO;
jedna se zejména o zasady z kategorie 2.2.2. Vystavba a uzemni planovani, kde jsou stanoveny zasady
pro vymezovani ploch v ramci Gzemniho planovani. Soulad s témito zasadami je popsan v podkapitole
4.4. tohoto oduvodnéni. PredevSim lze konstatovat, Ze v pfipadé novych zastavitelnych ploch
nedochazi ke zmé&nam urbanistické struktury, zejména roz&ifovani zastavby na ukor zahrad a zelené,
nebot do zahrad zasahuji pouze v pfipadé pozemku parc. €. 3582 v k.U. Bohuslavice nad Vlafi; jak vSak
prokazaly prazkumy v terénu, tento pozemek je kompletné zarostly naletovymi dfevinami a nevykazuje
typické znaky pro to, aby jej bylo mozné povazovat za zahradu (tedy neni pravidelné udrzovany a
obhospodarovany); dalsim pozemkem onacenym jako zahrada je ovocny sad (pozemek parc. ¢. 3588);
v pfipadé pozemkl se zeleni se jedna o plochy zarostlé naletovymi dfevinami; celkové lze tak
konstatovat, ze zastavénim dotéenych pozemkl nedojde k naruseni urbanistické struktury obce, nebot
se nejedna o zahrady s pfimou navaznosti na rodinné domy, jako ve zbytku obce, ani o zahumenky.

Vzhledem k pohledové pomérné exponované poloze byly obé& zastavitelné plochy zafazeny mezi
plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno zpracovanim uUzemni studie,
konkrétné do uzemni studie US.1. K zajisténi maximalnich podminek pro ochrany pfirody a krajinného
réazu ma uzemni studie za ukol vymezit stavebni pozemky, pozemky vefejnych prostranstvi a dalsi
pozemky v souladu s podminkami stanovenymi uzemnim planem, zpfesnit podminky prostorového
uspofadani Uzemi, stanovi uliéni a stavebni ¢ary a hranici zastavby, stanovit podrobné podminky
vySkového a objemového feSeni staveb a stanovit podrobné podminky ochrany krajinného razu, véetné
vymezeni ploch izolagni zelené.

Ke zvySené ochrané pohledovych smér, predevsim z protilehlého svahu, slouzi téz vySkova regulace
u ploch smisenych obytnych venkovskych, dle které mize mit stavba nejvyse jedno nadzemni, jedno
podzemni podlazi a podkrovi, coz odpovida obvyklé vySce obytné zastavby v obci.

Z hlediska napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu Ize konstatovat, Ze obé zastavitelné plochy
jsou pfistupné z vefejného prostranstvi — mistni komunikace, do které budou uloZzeny prodlouZzené
inZenyrské sité pfivedené od zastavéného uzemi.

e Vymezeni zastavitelné plochy Z.87.

Zastavitelna plocha byla vymezena na zakladé upfesnénych pozadavk( obce, které byly schvaleny
usnesenim zastupitelstva obce €. BOHU/9/12/2024 ze dne 31. 10. 2024. Zastavitelna plocha byla
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vymezena na zakladé pozadavku vlastnika dot€éeného pozemku parc. €. 3834 v k. U. Bohuslavice nad
VIaFi. Plocha navazuje na mistni komunikaci, pozemek parc. &. 3837, takze ma zajisténo dopravni
napojeni. To vSak m(ize byt feSeno i alternativné, a to pfes pozemek parc. ¢. 3833. Z tohoto dlivodu a
téze z divodu zajisténi navaznosti na zastavéné Uzemi byla zastavitelna plocha vymezena v rozsahu
celého dotéeného pozemku, i kdyZ pro ni byla stanovena podminka vystavby pouze jednoho rodinného
domu.

Plocha zasahuje do lll. zény ochrany CHKO, nicméné neni pohledové exponovana a vzhledem k tomu,
Ze stavba muize mit max. 1 nadzemni podlazi s podkrovim, nebude mit potencialni negativni vliv na
pfirodu i krajinny raz.

9.3.3. Zmény v podkapitole 3.1.2. Plochy dopravni infrastruktury
e Zmeéna oznaceni plochy Z.24 na Z.88 a zména jeji vymery.

Oznaceni zastavitelné plochy bylo zménéno z dlvodu vypusténi ¢asti navrhové plochy. Zména
oznaceni je v souladu s metodickymi zasadami Zlinského kraje, nebot’ pfi zméné& vymezeni navrhové
plochy je nutné zménit i jeji oznaceni.

¢ Zména oznaceni plochy Z.26 na Z.93 a zména jeji vymery.

Oznaceni zastavitelné plochy bylo zménéno, nebot prakticky cela plocha jiz byla komplexnimi
pozemkovymi Upravami zafazena jako ostatni plocha — ostatni komunikace. ZUstala pouze mala ¢ast
plochy na propojeni se stavajici komunikaci na okraji zastavéného uzemi. Zména oznaceni je v souladu
s metodickymi zasadami Zlinského kraje, nebot pfi zméné vymezeni navrhové plochy je nutné zménit i
jeji oznaceni.
e Vypusténi zastavitelnych ploch Z2.22, 2.23, Z.25, 2.27, 2.28, Z.29, Z.30, 2.31, Z.34, Z.35, Z.36,
2.37,2.38,72.40, 241,242, 243, Z.44, 7,45, 7.46, Z.47, Z.48, 2.49, Z.50, Z.51, Z.52, Z.53,
Z.54,7.65, Z.66.

Zastavitelné plochy byly vypustény, nebot jiz byly komplexnimi pozemkovymi Upravami vesmeés
zafazeny jako ostatni plocha — ostatni komunikace, ¢imz jejich vymezen pozbylo nutnosti.

o Vypusténi zastavitelné plochy Z.39.

Zastavitelna plochy byla vypusténa z diivodu nadbytecnosti, nebot napojeni ploch smiSenych obytnych
v lokalité Kratké bylo komplexnimi pozemkovymi Upravami vyfeSeno vymezenim pozemku parc. €. 2849
v k.U. Bohuslavice nad VIafi, cozZ je zcela dostalujici.

¢ Vypusténi zastavitelné plochy Z.67.

Zastavitelna plocha byla vypusténa, nebot navazujici zastavitelné plochy smiSené obytné venkovske
Z2.6,Z.7 a Z.9 byly zménou UP zruSeny.

e Vymezeni zastavitelné plochy Z.92.

Zastavitelna plocha byla vymezena na zékladé pozadavku &. 25 ze Zpravy o uplatiovani Uzemniho
planu Bohuslavice nad VIafi. Jedna se o plochu pro vystavbu cyklostezky, které spojuje Bohuslavice se
Stitnou nad VI&fi — Popov a ktera je v souladu s Koncepci rozvoje cyklistické dopravy na uzemi
Zlinského kraje. Plocha byla vymezena v rozsahu pozemku parc. €. 3325/2 v k. U. Bohuslavice nad
VIafi, ktery se ve vlastnictvi obce.

9.3.4. Zmény v podkapitole 3.1.3. Plochy technické infrastruktury
V podkapitole doslo k témto zménam:

e Zména oznaceni plochy Z.17 na Z.90 a zména jeji vymery.

Zastavitelné plochy Z.17 a Z.18 byly slou€eny do jedné navrhové plochy s novym oznacenim Z.90,
z davodu vypusténi zastavitelné plochy Z.24, ktera oba navrhy od sebe oddélovala.

o Vypusténi zastavitelné plochy Z.64.

Zastavitelna plocha byla slou€ena do plochy Z.89, nebot komplexnimi pozemkovymi Upravami byl
dotéeny pozemek zafazen jako ostatni plocha — ostatni komunikace plocha, proto jiz nedochazi ke
kfizeni dvou zamér(.
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o Vypusténi zastavitelné plochy Z.18.

Zastavitelné plochy Z.17 a Z.18 byly slou€eny do jedné navrhové plochy s novym oznacenim Z.90,
z dlivodu vypusténi zastavitelné plochy Z.24, ktera oba navrhy od sebe oddélovala.

9.3.5. Zmény v podkapitole 3.1.4. Plochy vyroby a skladovani
V podkapitole dosSlo k témto zménam:

o Vymezeni zastavitelné plochy Z.97.

Zastavitelna plocha byla vymezena na zakladé upfesnénych pozadavk( obce, které byly schvaleny
usnesenim zastupitelstva obce ¢. BOHU/9/12/2024 ze dne 31. 10. 2024. Jedna se o pozadavek, aby
byl zménou provéfen pozemek parc. ¢. 424/1 v k.U. Bohuslavice nad VIafi na plochu vyrobni vSeobecné
VU, vhodnou pro parkovani vozidel udrzby obce s moznosti umistit stavbu o velikosti 10 x 20 m a
moznosti oploceni. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o pozemek ve vlastnictvi Ceské republiky, Ize
konstatovat, Ze se z hlediska vlastnictvi jedna o logickou volbu. Pozemek navazuje na vyrobni plochy u
nadraZzi a je dobfe pFistupny ze silnice lll. tfidy, coz m& vyznam z hlediska zajizdéni udrzbové techniky.
Pozemek navic nebude vyuzit v celém rozsahu, nebot zamyS$lena stavba bude mit zastavénou plochu
jen cca 200 m2.

Zastavitelna plocha Z.97 zasahuje do pasivni zény zaplavového Uzemi, nicméné nachazi se az za silnici
[11/49521 u Zzelezni¢ni traté v mistech, kam vzhledem ke konfiguraci terénu voda pfi povodnich
nedosahuje. Stavba navic mlze byt umisténa do urovné nad hladinou Q100 Feky Vlary.

9.3.6. Zmény v podkapitole 4.2. Technicka infrastruktura
V podkapitole doSlo k témto zménam:

¢ Vypusténi zastavitelnych ploch Z.63, Z.69.

Zastavitelné plochy byly slou¢eny do jedné navrhové plochy s novym oznaenim Z.89, nebot
komplexnimi pozemkovymi upravami byl dotéeny pozemek v navrhové plose Z.64 zafazen jako ostatni
plocha — ostatni komunikace. Nedochazi tak ke kfizeni dvou zaméru.

¢ Zména oznaceni plochy Z.71 na Z.94 a zména jeji vymery.

Oznaceni zastavitelné plochy bylo zménéno z davodu slou€eni navrhovych ploch Z.71, K.82, nebot
plocha pro lokalni biokoridor K.82 byla vypusténa. Nedochazi tak ke kfizeni dvou zaméru.

o Vymezeni zastavitelné plochy Z.89.

Zastavitelna plocha byla vymezena z diavodu slouceni zastavitelnych ploch Z.63, Z.64 a Z.69, nebot
komplexnimi pozemkovymi Upravami byl dotéeny pozemek v navrhové ploSe Z.64 zafazen jako ostatni
plocha — ostatni komunikace. Nedochazi tak ke kfizeni dvou zamér(.

9.3.7. Zmény v podkapitole 4.4. Vefejna prostranstvi
V podkapitole doSlo k témto zménam:

¢ Vypusténi zastavitelné plochy Z.32.

Zastavitelné plocha byla vypusténa z diivodu zru$eni navazujici zastavitelné plochy pro Z.6.

9.3.8. Vlozeni podkapitoly 4.5. Zelena infrastruktura

Podkapitola byla vlozena z diivodu zajisténi souladu s €asti . odst. 1 pism. d) pfilohy €. 8 k stavebnimu
zakonu ¢.283/2021 Sb., dle které textova €ast Uzemniho planu obsahuje mj. koncepci verejné
infrastruktury. Verejnou infrastrukturou je dle § 10 odst. 1 pism. c) téz zelena infrastruktura, kterou je
planovany, pfevazné spojity systém ploch a jinych prvk(l vegetac¢nich, vodnich a pro hospodareni
s vodou, pfirodniho a polo pfirodniho charakteru, které svym cilovym stavem umoZzfiuji nebo vyznamné
podporuji pInéni Siroké Skaly ekosystémovych sluZzeb a funkci; soulasti zelené infrastruktury je také
uzemni systém ekologické stability krajiny. Koncepce zelené infrastruktury sice neni specialné
v platném Uuzemnim planu stanovena, nicméné v izemnim planu je vymezen uzemni systém ekologické
stability a dale jsou v ném vymezeny i plochy vodni a vodnich tokd, plochy lesni i pfirodni, bylo mozné
koncepci zelené infrastruktury v obecné roviné nastavit.
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9.3.9. Zmény v podkapitole 5.1. Zelena infrastruktura véetné uzemniho systému
ekologické stability
Zmény ve vymezeni prvkd Uzemniho systému ekologické stability byly provedeny podle Planu USES
v CHKO — CHKO Bilé Karpaty (07/2023). Na zakladé tohoto dokumentu doSlo k Upravé lokalnich
biokoridord LBK.3, LBK.6 a LBK.11 a dale lokalnich biocenter LBC.5 a LBC.6. Nové byl vymezen lokalni
biokoridor LBK.13. Vyjmuty byly lokalni biokoridory LBK.8 a LBK.12.

V souvislosti s upravami systému ekologické a se zapracovanim komplexnich pozemkovych uprav do
Slo téz k upravam ve vymezeni interakénich prvkd.

V podkapitole doslo k témto dalSim zménam:

e Zmeéna vymeéry plochy K.73.
Vyméra plochy byla upravena z divodu Upravy vymezeni biocentra dle Planu USES v CHKO — CHKO
Bilé Karpaty.

o Vypusténi plochy K.74.

Plocha byla vypusténa z divodu nadbyteénosti, nebot tuto ¢ast biocentra LBC.3 Ize povazovat za stav,
nebot se na dotéenim pozemku nachazi lesni porost.

o Vypusténi ploch K.55 a K.82

Plochy byly vypustény z divodu zmény vymezeni vedeni dotéeného lokalniho biokoridoru v Planu
USES v CHKO — CHKO Bilé Karpaty.

e Zména vyméry plochy K.75.

Vyméra plochy byla upravena z dvodu upravy vymezeni vedeni lokalniho biokoridoru LBK.6 v Planu
USES v CHKO — CHKO Bilé Karpaty.

e Vymezeni ploch K.95 a K.96.

Plochy byly vymezeny z dvodu Gpravy vymezeni lokalnich biokoridor(i v Planu USES CHKO. Plocha
K.95 vzhledem k upravé biokoridoru LBK.3 a K.96 vzhledem k upravé biokoridoru LBK.11.

9.3.10. Zmény v podkapitole 5.2. Krajinna zelen
V podkapitole doSlo k témto zménam:

e Vypusténi plochy K.61.

Plocha byla vypusténa z ddvodu nadbyte¢nosti vzhledem k vypusténi zastavitelnych ploch 2.6, Z.7 a
Z9.

9.3.11. Zmény v kapitole 6. Podminky pro vyuziti a prostorové usporadani
vymezenych ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti
Prvni odstavec byl Upraven z duvodu zajisténé souladu s platnym stavebnim zakonem, konkrétné s § 80

odst. 2 pism. f). Ze stejného divodu byly upraveny i nadpisy podminek prostorového uspofadani —
doplnéno ,a charakteru uzemi*.

Dal$i upravy byly povedeny na zakladé pozadavkd &. 7 a &. 33 ze Zpravy o uplatiovani Uzemniho planu
Bohuslavice nad VIaFi. Jde pfedevsim o vylou€eni povolovani zamérd v nezastavéném Uzemi — nadpis
oddilu byl v souladu s pfilohou €. 8 ke stavebnimu zakonu (€ast Il. odst. 1 pism. i) upraven na ,Vylou€eni
zamérl podle § 122 odst. 3 stavebniho zakona“. Podle tohoto ustanoveni byly téz upraveny jednotlivé
zamery, nebot jiz neni mozné vylucovat ,opatfeni, ale pouze ,stavby a zafizeni*.

Pozadavek na vylouceni staveb pobytové rekreace je u vSech ploch v nezastavéném uzemi zajistén jiz
platném Uzemnim planu, nyni v upraveném znéni jsou vylouceny ,stavby a zafizeni, které zlepSi
podminky vyuziti nezastavéného Uzemi pro rekreaci a cestovni ruch, kromé informacnich tabuli
naucnych stezek a souvisejicich zafizeni®. Pokud jde o vétsi stavebni zaméry, jsou obecné vylouceny
stavby a zafizeni pro zemédélstvi a lesnictvi — pouze u ploch zemédélskych je ponechana vyjimka
.Kromé& staveb a zafizeni funk&n& a tvaroslovné souvisejicich se zemédélstvim malovyrobniho
charakteru®.

V souvislosti s dopliikovym poZadavkem pravnické osoby byly zpfesnény podminky umistovani
fotovoltaickych elektraren, aby bylo jasné feeno, Ze elektrarny mohou byt umistény pouze na
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konstrukci budov (stfechy i stény), nikoli vSak na rostly terén. Na zakladé stejného poZadavku byl pro
zastavitelnou plochu pro stavovou plochu €. 98 doplnéno pfipustné vyuziti ,zpracovani energetické
suroviny a vyroba energie kogeneraci®. Vzhledem k tomu, Ze se vyrobni aredl, ktery je v ploSe umistén,
nachazi v odlehlé poloze od obytné zastavby, na druhou stranu v dobrém dopravnim napojeni na silnici
[1/494. I1ze konstatovat, Ze zpracovani energetické suroviny a vyroba energie kogeneraci nemuize mit
Zadny Skodlivy vliv na v zastavbu v okoli.

U v8ech ploch v nezastavéném uUzemi byly vylou¢eny zaméry pro ,stavby a zafizeni pro vefejnou
technickou infrastrukturu, kterymi jsou vyrobny a zdroje energie“ na zakladé pozadavku ze zadani
z davodu podrobnéjsiho feseni vyluéovani umistovani obnovitelnych zdroju el. energie v nezastavéném
Uzemi. Stavby a zafizeni pro vefejnou technickou infrastrukturu, kterymi jsou vyrobny elektfiny z
obnovitelnych zdrojl, byly vylouéeny z dvodu vefejného zajmu ochrany pfirody a krajiny, zejména
krajinného razu a zachovani produkéniho potencialu zemédélskych a lesnickych ploch. Umisténim
vétrnych elektraren maze dojit k naruSeni nezastavénych horizontt, které Ize povazovat za vyraznou
krajinnou hodnotu, typickou pro feSené Uzemi, umisténim fotovoltaickych elektraren muze dojit
k naruSeni velkoploSné mozaiky pohledové exponovanych ploch luk a pastvin, ktera spole¢né s
horizonty dotvafri jedineény charakter feSeného Guzemi.

V kapitole doslo jesté k témto zménam:

e Pro zastavitelnou plochu Z.87 (SV) byl v souladu s upfesnénych pozadavku obce stanovena
podminka, Ze v ploSe muze byt umistén pouze 1 rodinny dim. Plocha sice navazuje na mistni
komunikaci, pozemek parc. ¢. 3837, takze ma zajis§téno dopravni napojeni. To v§ak mlze byt
feSeno i alternativné, a to pfes pozemek parc. ¢. 3833. Z tohoto divodu a téZe z divodu
zajiSténi navaznosti na zastavéné Uzemi byla zastavitelna plocha vymezena v rozsahu celého
dotéeného pozemku, a proto bylo nutné omezit poCet staveb v této plose.

e U ploch zemédélskych vSeobecnych (AU) byl z dGvodu zajisténé souladu s grafickou ¢asti
z nepfipustného vyuziti vypusténa podminky ,kromé plochy 343 — uvedena plocha neni
v grafické ¢asti vymezena.

9.3.12. Zmény v kapitole 7. Vymezeni verejné prospésnych staveb, veirejné
prospésnych opatieni, staveb a opatieni k zajiStovani obrany a
bezpecnosti statu a ploch pro asanaci

Zmény ve vymezeni vefejné prospésSnych staveb byly provedeny v souladu se zmé&nami ve vymezeni
ploch dopravni infrastruktury v souvislosti se zapracovanim komplexnich pozemkovych Uprav.

Zmeény ve vymezeni vefejné prospésnych opatfeni byly provedeny v souladu se zménami vymezeni
nékterych skladebnych ¢asti USES podle Planu USES v CHKO — CHKO Bilé Karpaty (07/2023).

Pavodni kapitola 8. byla vypusténa z divodu zaji$téni souladu Uzemniho planu s § 80 stavebniho
zdkona, nebot’ ukolem Uzemniho planu jiZ neni vymezovat vefejné prospé&3né stavby a vefejna
prostranstvim, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo.

9.3.13. Vlozeni kapitoly 9. Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani
o zménach v izemi podminéno zpracovanim uzemni studie

Kapitola byla vloZzena z diivodu zajis§téni podminek pro ochranu pfirody a krajinného v nové vymezenych
zastavitelnych plochach Z.85 (SV) a Z.86 (SV), které zasahuji do CHKO Bilé Karpaty. Plocha Z.85 (SV)
do IV. zény ochrany a plocha Z.86 (SV) do lll. zény ochrany. Obé plochy byly zafazeny do uzemni studie
US.1, pro kterou byly kormé obvyklych pozadavkd, jako vymezit stavebni pozemky, vefejna prostranstvi
nebo uliéni a stavebni &ary stanoveny specialni pozadavky na podrobné podminky vySkového a
objemového feseni staveb a na dal$i podminky spojené s ochranou krajinného razu, véetné vymezeni
ploch izolaéni zelené.

9.4. Zvlastni zajmy Ministerstva obrany

Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druhu staveb podle ustanoveni § 36 a § 317 zakona ¢&. 283/2021 Sb.

Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na z&kladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. Il. a lll. tfidy,
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- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objekt,

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druhd, véetné zafizeni,
- vystavba vedeni VN a VVN,

- vystavba vétrnych elektraren,

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka)
véetné anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice...),

- vystavba objektu a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem,

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky),

- vystavba objektu tvoficich dominanty v Gzemi (napf. rozhledny).

9.5. Protipovodnova ochrana a ochrana vodnich zdroju

Ve spravnim uzemi obce Bohuslavice nad VIafi se nachazeji oblasti s vysokym, stfednim, nizkym i
zbytkovym ohrozenim (vodni tok Vlara). Oblast s vysokou mirou povodriového ohrozeni je zakreslena
v Koordinaénim vykrese.

Mira povodnového ohrozeni
dle Planu pro zvladani povodiiovych rizik
v povodi Dunaje

vysoké
stredni
nizké

| zbytkove

D nové vymezené zastavitelné plochy

zaplavové uzemi stanovené Q100

Zastavitelné plochy Z.92 (DS) a Z.97 (VU), které jsou predmétem zmény izemniho planu, zasahuji
do stfedni miry povodnového ohrozeni.
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Do spravniho uzemi obce Bohuslavice nad VIafi rovné&Zz zasahuji stanovena zaplavovd uzemi
(zakreslena v Koordina€nim vykrese):

e Zaplavové uzemi vodniho toku Vlarav km 12,417 — 42,38 pro rozliv Q5, Q20, Q100 a byla
vymezena jeho aktivni zéna (stanovil Krajsky ufad Zlinského kraje, odbor zZivotniho prostfedi a
zemeédélstvi opatfenim obecné povahy ze dne 7. 8. 2008 ¢&. j. KUZL 22452/2008,

e Zaplavové Gzemi vodniho toku Rika v km 0,000 — 9,033 pro rozliv Q5, Q20, Q100 a byla
vymezena jeho aktivni zéna (stanovil Krajsky Ufad Zlinského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a
zemeédélstvi opatfenim obecné povahy ze dne 7. 7. 2008 s €.j. KUZL 22445/2008.

Zastavitelné plochy Z.92 (DS) a Z2.97 (VU), které jsou predmétem zmény izemniho planu, zasahuji
do vymezeného zaplavového uzemi Viary.

Zastavitelnd plocha Z2.92 (DS) sice zasahuje do aktivni zény zdplavového uzemi, je v8ak uréena pro
cyklostezku — vzhledem k charakteru tohoto zaméru nedojde ke zméné odtokovych poméru
v zaplavovém uzemi.

Zastavitelna plocha Z.97 (VU), ktera je uréena pro parkovani vozidel udrzby obce, zasahuje pouze do
pasivni zény zaplavového Uzemi, nicméné nachazi se az za silnici 11/49521 u Zelezni¢ni traté v mistech,
kam vzhledem ke konfiguraci terénu voda pfi povodnich nedosahuje.

Do spravniho Uzemi obce nezasahuji ochranna pasma vodnich zdroja.

10. Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou obsazeny v zasadach
uzemniho rozvoje, s odtivodnénim potieby jejich vymezeni

Ve zméné uzemniho planu nebyly feSeny zadné zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny
v Zasadach uzemniho rozvoje Zlinského kraje.

11. Vyhodnoceni uc¢elného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potreby
vymezeni zastavitelnych ploch

V ramci vyhodnoceni Ucelného vyuziti zastavéného uzemi obce byl analyzovan potencial uzemi pro
dalSi intenzifikaci zastavby a vyuziti proluk. V zastavéném uzemi lze odhadem najit prostor pro
umisténi zhruba péti rodinnych dom{, nicméné vyuziti téchto pozemku je obtizné predevsim
z davodt vlastnickych pomért, pripadné komplikovanych podminek napojeni na dopravni a
technickou infrastrukturu.

Z hlediska vymezenych zastavitelnych ploch ma obec pomérné slusny rozvojovy potencial, nicméné ani
v jedné z ploch nedo$lo od vydani uzemniho planu k vystavbé jediného rodinného domu. Je to dano
pfedevsim vlastnickou strukturou, nebot’ se jedna o pozemky v soukromém vlastnictvi, na
jejichz vyuziti nema obec zadny vliv.

Dale byla provedena analyza demografickych trendu a rozvojového potencialu obce. Z demografickych
ukazateld o pfirozeném a migracnim pohybu obyvatelstva za obdobi 2013-2023 Ize vysledovat trend
poklesu poctu obyvatel na 361 osob v poslednim sledovaném roce. Tento pokles poctu obyvatel je dan
jednak pfevahou mortality nad natalitou a dale pomérné nezvykle nizkou migraéni atraktivitou obce,
nebot pfirlstek stéhovanim osciluje kolem nulovych hodnot ve stfednédobém vyvoiji.

Bohuslavice nad VIaFi — vybrané demografické ukazatele

Rok Pol((:e1t. ?;)élxjtel Pfirozeny prirastek sré:“?\/séfﬁli(m Celkovy prirastek
2023 361 1 -7 -6
2022 367 -3 7 4
2021 363 0 -5 -5
2020 372 6 -4 2
2019 370 -2 0 -2
2018 372 0 3 3
2017 369 1 -4 -3
2016 372 -2 5 3
2015 369 -1 1 0
2014 369 -6 -1 -7
2013 376 -3 5 2

Zdroj: CSU, 2024
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Tento negativni trend je potvrzen informacemi obsazenymi v karté obce v UAP SO ORP Luhadovice,
kde je ve vyhodnoceni pilife soudrznosti spoleCenstvi obyvatel konstatovano, ze =z hlediska
dlouhodobého vyvoje poctu obyvatel doslo za poslednich 50 let k dramatickému poklesu poc¢tu obyvatel
takfka o polovinu, pfi¢emz situaci dale zhorsuje nizky podil obyvatelstva v pfedprodukénim véku. Stejné
tak z analyzy v UAP vyplyva, Ze v obci je vysoky index stafi, jenz dosahuje az k hodnoté 150, coz je o
40 vice nez v celorepublikovém priméru, s ohledem na budouci vyvoj populace predstavuje hodnota
tohoto indexu vyznamny problém a naznacuje dal8i zmenSovani populace a starnuti.

Pro odhad budouciho populaéniho vyvoje, a tim i potfeby zastavitelnych ploch, byla zpracovana
progndza poctu obyvatel ve sttednédobém horizontu pro nasledujicich 10 let, tedy pro obdobi do roku
2033. Byla pouzita metoda zalozena na extrapolaci po¢tu obyvatel z hodnot za roky 2013-2023, pfi¢emz
do vysledku vstupovaly i Udaje o pfirozeném a migrac¢nim pFirlstku obyvatel, o vyvoji indexu stafi a
vékového rozlozeni obyvatel.

Bohuslavice nad VIafi — prognéza populaéniho vyvoje

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2015 2020 2021 2022 2023

S ohledem na zachovani funk&nosti obce a efektivnosti vyuziti jejiho vefejného vybaveni je tedy nutné
zvratit tento negativni trend vyvoje poctu obyvatel a €init kroky k tomu, aby se obec dale nevylidiiovala.
Z prognozy vyplynulo, Ze je nezbytné nutné zastavit negativni trend vylidhiovani a vytvofit podminky,
aby se pocet obyvatel stabilizoval zhruba na poctu 365. Aby se pokles poctu obyvatel podafilo zvratit,
musi mit obec k dispozici dostate€nou vyméru skute¢né vyuzitelnych zastavitelnych ploch.

Aktualné ma obec tento rozsah vymezenych zastavitelnych ploch pro bydleni.

o . . | Zpasob | Pavodni < Zbytkova Pocet | Predpokladana
znaceni My L Vyuzito A . . s -

loch vyuziti vymeéra Vv ha vymeéra Poznamka novych vyu2|_telna

Plochy | biochy | vha v ha RD kapacita RD
Z.1 su 068 | 008 0,60 | Y Casti plochy byla 0 3
realizovana zahrada

2.2 SuU 0,46 0 0,46 | Zatim nevyuzita 0 3
Z.3 SU 0,25 0 0,25 | Zatim nevyuzita 0 2
Z4 SU 0,10 0 0,10 | Zatim nevyuzita 0 1
Z5 SuU 0,11 0 0,11 | Zatim nevyuzita 0 1
Z.6 SuU 0,62 0 0.62 | Zatim nevyuzita 0 0
7 SuU 0,46 0 0,48 | Zatim nevyuzita 0 0
2.8 SU 0,28 0 0,28 | Zatim nevyuzita 0 2
Z.9 SU 0,24 0 0,24 | Zatim nevyuzita 0 0
Celkem 3,20 0,08 3,12 0 12
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Uzemné analytické podklady SO ORP Luhadovice ve své VI. Gplné aktualizaci uvadsji, Ze obec ma
potfebu 5,7 ha zastavitelnych ploch uréenych k obytné zastavbé. Jak vyplyva z tabulky vyse, aktudlni
rozsah zastavitelnych ploch 3,12 ha nedosahuje zdaleka této hodnoty.

Z vyse uvedenych skuteénosti tak plyne ze je nezbytné nutné vymezit nové zastavitelné plochy,
a to nejlépe na pozemcich ve vlastnictvi obce, aby bylo mozné lépe koordinovat budouci
vystavbu. Stavajici dosud nevyuzité plochy je vhodné vyuzit jako kompenzaci novych
potencialnich zaborti ZPF, pfiéemz s ohledem na UAP by bylo vhodné pokraéovat v hledani
dalSich zastavitelnych ploch, aby byla dosazena stanovena idealni hodnota.

12. Vyéet prvka regulaéniho planu, pripadné s odchylné stanovenymi
pozadavky na vystavbu s odlivodnénim jejich vymezeni
Neni obsahem zmény uzemniho planu.

13. Vyhodnoceni predpokladanych duasledkii navrhovaného feSeni na
zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Pfedmétem zmény Uzemniho planu bylo pfevedeni textové a grafické ¢asti Uzemniho planu do souladu
s Jednotnym standardem Uuzemné planovaci dokumentace, a dale aktualizace vymezeni zastavéného
uzemi. V souvislosti s aktualizaci zastavéného Uzemi dosSlo ke zmenSeni jedné zastavitelné plochy
smi$ené obytné, pficemz dalsi plochy se stejnym zpUsobem vyuziti byly vypustény jako kompenzace
za vymezeni tii novych zastavitelnych ploch, rovnéz smisenych obytnych. Re$ené Uzemi zasahuje do
CHKO Bilé Karpaty, a proto byly dvé rozsahlejSi plochy smiSené obytné zarazeny do ploch, ve kterych
je rozhodovani o zménach v izemi podminéno zpracovanim tuzemni studie, ktera mj. stanovi podrobné
podminky ochrany krajinného razu, v€etné vymezeni ploch izolani zelené. Pro technické zazemi obce
byla v lokalité u Zelezni¢ni stanice vymezena jedna zastavitelna plocha vyroby vSeobecné. Podminky
pro rozvoj cyklistické dopravy byly podpofeny vymezenim zastavitelné plochy dopravy silni¢ni spojujici
Bohuslavice nad VIafi se Stitnou nad VIafi — Popov. Z divodu zajisténi souladu s Planem USES
v CHKO — CHKO Bilé Karpaty byla provedena uprava nékterych skladebnych &asti lokalniho USES.
Soucasti zmény tzemniho planu bylo i zpfesnéni podminek pro vylouéeni zamérl podle § 122 odst. 3
stavebniho zdkona, pfedevSim byly v nezastavéném uzemi vyloueny stavby a zafizeni pro vefejnou
infrastrukturu, kterymi jsou vyrobny a zdroje energie.

Zména uzemniho planu ma fakticky minimalni dopady na ochranu zemédeélského pudniho fondu.
Vymezeni novych zastavitelnych ploch pro bydleni je kompenzovano vypusténim ploch v obdobném
rozsahu, navic se uvolni pozemky vhodné pro intenzivni zemédélskou vyrobu, pfi€emz nové plochy jsou
vymezeny pfevazné na sporadicky vyuzivanych zahradach. Ani zabor zemédélské pldy v ploSe uréené
pro vyrobu nema fatalni dopady, nebot' vysledny zabor pro stavbu velikosti 10 x 20 s oplocenim a
pfijezdovou komunikaci bude malého rozsahu a zdaleka nezasahne cely pozemek. Navic se nejedna o
pozemky intenzivné vyuzivané pro zemé&délstvi.

13.1. Udaje o celkovém rozsahu pozadovanych ploch a podilu pudy, nalezejici do
zemédélského ptidniho fondu
Vyhodnoceni bylo zpracovano v souladu s ust. § 5 odst. 1 a 2 zak. €. 334/1992 Sb., o ochrané
zemeédélského pudniho fondu (ZPF), v platném znéni. Vyhodnoceni pozadavkl na zabor ZPF bylo
provedeno v souladu s platnymi provadéjicimi pfedpisy o ochrané ZPF, pfedevSim s vyhlaskou
€. 271/2019 Sb. ZvySena ochrana by byla zajiSténa dle metodického pokynu €. j. MZP/2022/050/467 u
pozemkd, které jsou dle kvality pudy zafazeny do I. a Il. tfidy ochrany.
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Tabulka 2 dle prilohy k vyhlasce €. 271/2019 Sb.

2 o E o
5 0 Vyméra zaboru podle tiid £o S ® 9 @
= < %] s — = c
o = ochrany (ha) © © 8 o 8o o
S — -] c >3 N c n o >
s | N | S SE3 B 2 52 2D
3 5| % S%5 8 ¥E | 855 | RE
< > S =0 7 c ©nx 0 5 2
T} @ > N © X = o5 % £ ¢ o 2
2 S g s ) ] T =«
o o E 5% ° o S35 ° 935 I
\— A S > he} © T HE) o “;;
g > > l. Il. 111. Iv. V. g 90 @ €0 3 o ]
© c S ° E (3] - ® ) Q o
0 -4 & S22 o © ‘2 c (%]
g < ° Q N é c g E (1]
N g c o o - o £ E
o » 53 € €8 el
(-] = T x £
Z.85 SV 0,48 0 0 0| 0,48 0 ne ne ne ne
Z.86 SV 0,62 0 0 0| 0,62 0 ne ano ne ne
Z.87 SV 0,44 0 0 0| 0,44 0 0 ne ano ne ne
z 1,54 0 0 0| 1,54 0
Z.92 DS 0,31 0 0 0| 0,31 0 ne ne ne ne
z 0,31 0 0 0| 0,31 0
297 VU 0,35 0| 0,35 0 0 0 0 ne ne ne ano
z 0,35 0| 0,35 0 0 0
K.95 ZK 0,78 0 0 0| 0,78 0 0 ne ne ne ne
K.96 ZK 0,09 0 0 01| 0,09 0 0 ne ne ne ne
z 0,87 0 0 0| 0,87 0 0
z 3,07 0| 0,35 0| 2,72 0 0
Navrzena redukce zaboru véetné zmény vyuziti plochy
2 = >
=S 3 2T Vyméra zaboru podle tiid
8% > 2> ochrany (ha)
> N > 5
© X c c =
< > [ = O
N = N £
°% s 3 %
s L] ® . . Il V. V.
Z.6 SV 0,62 0 0 0 0,62 0
2.7 SV 0,46 0 0 0 0,46 0
Z9 SV 0,24 0 0 0 0,24 0
Z.32 PU 0,17 0 0 0 0,17 0
2.67 DS 0,15 0 0 0 0,15 0
%
z - 1,64 0 0 0 1,64 0
Vysledna bilance dopadii zmény Uzemniho planu na ZPF
. i Redukce zaboru podle tfid ochrany [ha]
Zména zaboru ZPF Celkem
l. Il 1. Iv. V.
Novy zabor — plochy SV 0 0 0 1,54 0 1,54
Novy zabor — plocha VU 0 0,35 0 0 0 0,35
Kompenzace 0 0 0 -1,64 0 -1,64
Vysledna bilance 0 0,35 0 -0,10 0 0,25
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Tabulka ukazuje, Zze narGst potencialnich zaborl pro bydleni je plné kompenzovan. Urcity narlst je vidét
pouze u plochy pro vyrobu, nicméné vysledny zabor pro stavbu velikosti 10 x 20 s oplocenim a
pfijezdovou komunikaci bude malého rozsahu a zdaleka nezasahne cely pozemek.

13.2. Udaje o dotéeni sité ucelovych komunikaci slouzicich k obhospodafovani
zemédélskych a lesnich pozemku a sité polnich cest navrhovanym feSenim

Zastavitelné plochy nevykazuji zadné dusledky na sit' i¢elovych komunikaci nebo polnich cest.

13.3. Zdavodnéni feseni, které je z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu

a ostatnich zakonem chranénych obecnych zajmua nejvyhodnéjsi podle § 4
odst. 1 zakona €. 334/1992 Sh.

V § 4 odst. 3 zakona &. 334/1992 Sb. o ochrané zemédélského pudniho fondu se stanovi, ze
zemeédélskou pudu 1. a ll. tfidy ochrany Ize odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné
prevazuje nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského padniho fondu.

Zmeénou Uzemniho planu sice dochazi k zaboru zemédélské pudy s Il. tfidou ochrany, jedna se vsak
pouze o plochu uréenou pro zajisténi podminek pro parkovani vozidel udrzby obce, pfiemz vysledny
zabor pro stavbu velikosti 10 x 20 s oplocenim a pfijezdovou komunikaci bude malého rozsahu a
zdaleka nezasahne cely pozemek.

Vzhledem k tomu, Ze se jedna o pozadavek obce, ktery je nezbytny k zajiSténi sluzeb obyvatelim,
Ize konstatovat, ze vefejny zajem na vymezeni této plochy vyrazné prevazuje na zajem ochrany
ZPF.

13.4. Zduvodnéni freseni, které je z hlediska ochrany zemédélského ptidniho fondu

a ostatnich zakonem chranénych obecnych zajmua nejvyhodnéjsi podle § 4
odst. 1 zakona ¢. 334/1992 Sb.

7 v

1) Pro nezemédélské ucely je nutno pouZit predevsim nezemédélskou ptdu, nezastavéné a
nedostatecné vyuzité pozemky v zastavéném uzemi nebo v zastavitelnych plochach, stavebni
proluky a plochy ziskané odstranénim na nich umisténych staveb a zafizeni. Urcit
zemédélskou ptdu k jinému nezZ zemédélskému tcelu v izemné planovaci dokumentaci nebo
ji odejmout ze zemédélského pudniho fondu je moZné pouze v nezbytném odivodnéném
pfipadé, pricemz je nutno predevsim:

Pfedmétem zmény uzemniho planu bylo pfevedeni textové a grafické ¢asti Gzemniho planu do souladu
s Jednotnym standardem Uuzemné planovaci dokumentace, a dale aktualizace vymezeni zastavéného
Uzemi. V souvislosti s aktualizaci zastavéného Uzemi dosSlo ke zmenSeni jedné zastavitelné plochy
smiSené obytné, pficemz dalSi plochy se stejnym zpusobem vyuziti byly vypustény jako kompenzace
za vymezeni tfi novych zastavitelnych ploch, rovnéz smisenych obytnych. Re$ené Uzemi zasahuje do
CHKO Bilé Karpaty, a proto byly dvé rozsahlej$i plochy smiSené obytné zafazeny do ploch, ve kterych
je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie, ktera mj. stanovi podrobné
podminky ochrany krajinného razu, v€etné vymezeni ploch izolaéni zelené. Pro technické zazemi obce
byla v lokalité u Zelezni¢ni stanice vymezena jedna zastavitelna plocha vyroby vieobecné. Podminky
pro rozvoj cyklistické dopravy byly podpofeny vymezenim zastavitelné plochy dopravy silniéni spojujici
Bohuslavice nad VIafi se Stitnou nad VI&fi — Popov. Z divodu zajisténi souladu s Planem USES
v CHKO — CHKO Bilé Karpaty byla provedena Uprava nékterych skladebnych &asti lokalniho USES.
Soucasti zmény tzemniho planu bylo i zpfesnéni podminek pro vylouéeni zameérl podle § 122 odst. 3
stavebniho zakona, pfedevsim byly v nezastavéném uUzemi vylou€eny stavby a zafizeni pro vefejnou
infrastrukturu, kterymi jsou vyrobny a zdroje energie.

a) uprednostriovat zemédélskou pildu v plochach a koridorech vymezenych pro
nezemédélské vyuzZiti v uzemné planovaci dokumentaci

Zména uzemniho planu ma fakticky minimalni dopady na ochranu zemédélského plidniho fondu.
Vymezeni novych zastavitelnych ploch pro bydleni je kompenzovano vypusténim ploch v obdobném
rozsahu, navic se uvolni pozemky vhodné pro intenzivni zemédélskou vyrobu, pfiéemz nové plochy jsou
vymezeny pifevazné na sporadicky vyuzivanych zahradach. Ani zabor zemédélské pudy v ploSe uréené
pro vyrobu nema fatalni dopady, nebot' vysledny zabor pro stavbu velikosti 10 x 20 s oplocenim a
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pfijezdovou komunikaci bude malého rozsahu a zdaleka nezasahne cely pozemek. Navic se nejedna o
pozemky intenzivné vyuzivané pro zemeédélstvi.

b) uprednostriovat zemédélskou ptdu v plochdch a koridorech navazujicich na zastavéné
uzemi

Zastavitelné plochy feSené zménou Uzemniho planu jsou vymezeny v ndvaznosti na zastavéné uzemi.

c) uprednostriovat zemédélskou puidu méné kvalitni; kritériem kvality pudy jsou tridy
ochrany

Zménou Uzemniho planu sice dochazi k zaboru zemédélské pudy s Il. tfidou ochrany, jedna se vSak
pouze o plochu uréenou pro zajisténi podminek pro parkovani vozidel udrzby obce, pficemz vysledny
zabor pro stavbu velikosti 10 x 20 s oplocenim a pfijezdovou komunikaci bude malého rozsahu a
zdaleka nezasahne cely pozemek.

PFi zpracovani zmény Gzemniho planu byl proveden prizkum vhodnych pozemku pro dany pozadavek
obce. Byly provéfeny tfi pozemky v k. U. Bohuslavice nad VIafi s vhodnou velikosti a s napojenim na
vefejna prostranstvi:

e Pozemek parc. &. 2768, ostatni plocha, vlastnik Ceské drahy, a.s, zafazen jako doprava drazni
(pfipadné i pozemky parc. €. 372/1 a 375/1, trvaly travni porost, soukromi vlastnici) — nejde o
zemeédélskou pldu, pozemek je mimo zaplavové Uzemi, je dobfe pfistupny ze silnice —
nevyhodou jsou vlastnické vztahy.

e Pozemek parc. €. 3521/2, ostatni plocha, vlastnik obec, zafazen jako zelen krajinna — nejde o
zemédélskou pudu, pozemek je mimo zaplavové lzemi — nevyhodou je dopravni napojeni,
nebot’ pozemek se nachazi uvniti zastavéného tzemi obce.

o Pozemek parc. €. 887/1, ostatni plocha, vlastnik obec, zafazen jako zelen sidelni ostatni — nejde
o0 zemédélskou pldu, pozemek je mimo zaplavové tzemi — nevyhodou je dopravni napojeni,
nebot’ pozemek se nachazi uvnitf zastavéného tzemi obce.

Pozemek parc. €. 424/1 se ve srovnani s ostatnimi pozemky ukazal jako jednoznacné nejvyhodnéjsi, a
to pfedevSim z hlediska vlastnickych vztahd (Ceska republika) a z hlediska dopravniho napojeni.
Nebylo tudiz mozné uprednostnit ptidu méné kvalitni.

d) co nejméné narusovat organizaci zemédélského pudniho fondu a sit’ zemédélskych
ucelovych komunikaci a ztéZovat obhospodarovani zemédélského pudniho fondu

Vymezenim zastavitelnych ploch nedoslo ke vzniku problematicky obdélavatelné enklavy zemédélské
pudy, nové vymezené plochy se nenachazeji na pldnich celcich vhodnych pro intenzivni zemédélskou
vyrobu, sit zemédélskych komunikaci nebyla naruena.

e) urcovat zemédélskou pudu k jinému nez zemédélskému ucelu v dzemné planovaci
dokumentaci a odnimat jen nejnutnéjsi plochu zemédélského pudniho fondu a po
ukonéeni nezemédélské c¢innosti upfednostriovat zemédélské vyuZiti pozemkui

Narust potencialnich zaborl pro bydleni je piné kompenzovan. Ur€ity narGst je vidét pouze u plochy pro
vyrobu, nicméné vysledny z&bor pro stavbu velikosti 10 x 20 s oplocenim a pfijezdovou komunikaci
bude malého rozsahu a zdaleka nezasahne cely pozemek.

f) uprfednostriovat realizaci kapacit podlazni plochy budov ve vice podlazich

Vzhledem k tomu Ze zastavitelné plochy smiSené venkovské jsou uréené pro vystavbu rodinnych domd,
coz odpovida charakteru zastavby v obci, neni mozné upfednostriovat realizaci kapacit podlazni plochy
ve vice podlazich.

g) po ukonceni povoleni nezemédélské cinnosti neprodlené provést takovou terénni
Upravu, aby dotcéena pida mohla byt rekultivovana a byla zpusobila k plnéni dalsich
funkci v krajiné podle planu rekultivace

Zména uzemniho planu nenavrhuje zadné zaméry, které by byly do¢asného charakteru a mohly byt
v asovém horizontu platnosti Gzemniho planu rekultivovany, nebot jsou navrhovany rozvojové plochy
a koridory pro trvalou zastavbu.

h) co nejméné narusovat mimoprodukcni funkce pudy v tzemi; mimoprodukéni funkce
zemédélské pudy jsou zejména funkce filtracni, akumula¢ni a retencni, pufracni,
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transformacni a asanacni, funkce transportni, funkce ptdy jako biotopu pro rostliny a
Zivocichy, funkce pudy jako prostredi umoznujiciho vznik prislusnych biocenéz a dale
funkce pudy jakoZto stabilizac¢ni slozky mikroklimatu a environmentalni stability krajiny

Zmeéna uzemniho planu nenavrhuje zadné zaméry, které by byly do€asného charakteru a u kterych by
bylo vhodné minimalizovat naru$eni mimoprodukéni funkce pldy. PoZadavek bude feSen v podrobné
projektové dokumentaci.

2) Nezbytnost uréeni zemédélské pudy k jinému, nez zemédélskému ucelu je posuzovdna
s ohledem na charakter, prinosy, vefejnou prospésnost, rozsah, umisténi a pripadnou
nepremistitelnost zaméru, ktery se dotyka zemédélského pudniho fondu (dale jen ,,zamér").
Nezbytnost urceni je dana zejména v pfipadé neexistence, nevhodnosti nebo nemoznosti
vyuziti ploch uvedenych v odstavci 1 na uzemi, které zamér svym vyznamem, charakterem a
dopadem ovlivnuje.

S ohledem na zachovani funk&nosti obce a efektivnosti vyuziti jejiho vefejného vybaveni je nutné zvratit
negativni trend vyvoje poctu obyvatel a &init kroky k tomu, aby se obec déale nevylidfiovala. Z prognézy
vyplynulo, Ze je nezbytné nutné zastavit negativni trend vylidfiovani a vytvofit podminky, aby se pocet
obyvatel stabilizoval zhruba na poétu 365. Je tedy nutné, aby byly zajistény podminky pro novou
vystavbu rodinnych domi, nejlépe na pozemcich ve vlastnictvi obce, pfipadné i s vymezenim
novych zastavitelnych ploch.

Nezbytnost uréeni zemédélské pudy kjinému, nez zemédélskému ucéelu byla v ramci reSeni
jednotlivych zastavitelnych ploch, ploch zmén v krajiné a koridori dopravni _infrastruktury posouzena
takto:

¢ Vymezeni zastavitelnych plochy Z.85 (SV) a Z.86 (SV) — zabor pudy s IV. tfidou ochrany
-1,10 ha

Zastavitelné plochy byly vymezeny na zakladé Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Bohuslavice nad
Viari, konkrétné pozadavkli obce, které byly upfesnény usnesenim zastupitelstva obce
¢. BOHU/9/12/2024 ze dne 31. 10. 2024. Zastavitelné plochy se nachazeji na hrané svahu vychodné
od centra obce v navaznosti na zastavéné Uzemi obci v lokalité Stran. Plochy jsou z hlediska rozvoje
schopnosti velmi vyhodné, nebot’ v obou plochach se nachazeji pozemky v obecnim vlastnictvi. Obec
tak mdze vhodné pusobit na ostatni vlastniky z hlediska vymezeni stavebnich pozemkd, pfipadné u
nékterych pozemkil zahajit kroky vedouci k jejich brzkému zastaveéni.

Potencialni zadbor ZPF je plné kompenzovan vypusténim zastavitelnych ploch smiSenych obytnych
v jiné lokalité.
¢ Vymezeni zastavitelné plochy Z.87 (SV) — zabor pudy s IV. tfidou ochrany — 0,44 ha

Zastavitelna plocha byla vymezena na zakladé upfesnénych pozadavk( obce, které byly schvaleny
usnesenim zastupitelstva obce €. BOHU/9/12/2024 ze dne 31. 10. 2024. Zastavitelna plocha byla
vymezena na zakladé pozadavku vlastnika dot€éeného pozemku parc. ¢. 3834 v k. U. Bohuslavice nad
VIafi. Plocha navazuje na mistni komunikaci, pozemek parc. ¢. 3837, takze ma zajisténo dopravni
napojeni. To v8ak mize byt feSeno i alternativné, a to pfes pozemek parc. €. 3833. Z tohoto divodu a
téz z dlvodu zajisténi navaznosti na zastavéné Uzemi byla zastavitelnd plocha vymezena v rozsahu
celého dotéeného pozemku, i kdyz pro ni byla stanovena podminka vystavby pouze jednoho rodinného
domu. Zbytek plochy bude vyuzit jako zahrada rodinného domu.

Potencialni zdbor ZPF je plné kompenzovan vypusténim zastavitelnych ploch smidenych obytnych
v jiné lokalité.

¢ Vymezeni zastavitelné plochy Z.92 (DS) — zabor ptdy s IV. tfidou ochrany — 0,31 ha
Zastavitelna plocha byla vymezena na zékladé pozadavku &. 25 ze Zpravy o uplatiovani Uzemniho
planu Bohuslavice nad VIari. Jedna se o plochu pro vystavbu cyklostezky, které spojuje Bohuslavice se
Stitnou nad Vlafi — Popov a ktera je v souladu s Koncepci rozvoje cyklistické dopravy na uzemi

Zlinského kraje. Plocha byla vymezena v rozsahu pozemku parc. €. 3325/2 v k. 0. Bohuslavice nad
VIafi, ktery se ve vlastnictvi obce.

Jedna se o stavbu vefejné dopravni infrastrukturu. Vefejny zajem v tomto pfipadé vyrazné prevySuje
vefejny zajem ochrany ZPF.
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e Vymezeni zastavitelné plochy 2.97 (VU) — zabor puady s Il. tfidou ochrany — 0,35 ha

Zastavitelna plocha byla vymezena na zakladé upfesnénych pozadavk( obce, které byly schvaleny
usnesenim zastupitelstva obce €. BOHU/9/12/2024 ze dne 31. 10. 2024. Jedna se o pozadavek, aby
byl zménou provéren pozemek parc. €. 424/1 v k.U. Bohuslavice nad VIafi na plochu vyrobni vSeobecné
VU, vhodnou pro parkovani vozidel udrzby obce s moznosti umistit stavbu o velikosti 10 x 20 m a
moznosti oploceni. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o pozemek ve vlastnictvi Ceské republiky, Ize
konstatovat, Ze se z hlediska vlastnictvi jedna o logickou volbu. Pozemek navazuje na vyrobni plochy u
nadrazi a je dobfe pristupny ze silnice lll. tfidy, coZ ma vyznam z hlediska zajizdéni udrzbové techniky.
Pozemek navic nebude vyuzit v celém rozsahu, nebot zamySlena stavba bude mit zastavénou plochu
jen cca 200 m2,

Jak je vySe uvedeno, pfi zpracovani zmény tzemniho planu byl proveden prizkum vhodnych pozemku
pro dany pozadavek obce, pfi€emz byly provéfeny tfi pozemky v k. 4. Bohuslavice nad Vlafi s vhodnou
velikosti a s napojenim na vefejna prostranstvi. Po jejich provéfeni v8ak bylo nutné konstatovat, Ze
pozemek parc. €. 424/1 se ve srovnani s ostatnimi pozemky ukazal jako jednoznané nejvyhodnéjsi, a
to predevsim z hlediska vlastnickych vztaht (Ceska republika) a z hlediska dopravniho napojeni. Zamér
tedy nebylo mozné premistit do jiné lokality.

3) Zemédélskou pudu I. a Il. tfidy ochrany Ize v tzemné planovaci dokumentaci urcit k jinému
nez zemédélskému ucelu nebo odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné
prevazuje nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského ptdniho fondu. To neplati, pokud se
pri zméné uzemné planovaci dokumentace neméni zplsob vyuZiti plochy v tzemné planovaci
dokumentaci jiz vymezené.

Zména uzemniho planu ma minimalni dopady na ochranu zemédélského pudniho fondu. Vymezeni
novych zastavitelnych ploch pro bydleni je kompenzovano vypusténim ploch v obdobném rozsahu,
navic se uvolni pozemky vhodné pro intenzivni zemédélskou vyrobu, pfiCemz nové plochy jsou
vymezeny pfevazné na sporadicky vyuzivanych zahradach.

Zabor zemédélské pudy s Il. tfidou ochrany vykazuje pouze zastavitelna plocha Z.97 pro vyrobu
vSeobecnou (VU). Jedna se o plochu uréenou pro parkovani vozidel udrzby obce s moznosti umistit
stavbu o velikosti 10 x 20 m a moznosti oploceni. PFi zpracovani zmény tzemniho planu byl proveden
priizkum vhodnych pozemk( pro dany pozadavek obce, pfiemz byly provéfeny tfi pozemky v k. U.
Bohuslavice nad VIafi s vhodnou velikosti a s napojenim na vefejna prostranstvi. Po jejich provéfeni
vSak bylo nutné konstatovat, Ze pozemek parc. €. 424/1 se ve srovnani s ostatnimi pozemky ukazal jako
jednoznacné nejvyhodnéjsi.

Vymezeni pozemku pro stavbu a zafizeni uréené pro verejné sluzby spojené s udrzbou obce Ize
povazovat za vyznamny vefejny zajem, ktery vyrazné prevysuje zajem ochrany zemédélského
pudniho fondu, predevsim vzhledem ke skute¢nosti, ze obec nema zadnou jinou vhodnou
moznost, kde vozidla potiebna k udrzbé obce parkovat.

5) Ustanoveni odstavce 3 se neuplatni v pfipadé transformacnich a zastavitelnych ploch
vymezovanych v uGzemné planovaci dokumentaci uréenych pro umisténi strategické
investi¢ni stavby.

Netyka se této zmény uzemniho planu.
6) Pri odejmuti zemédéiské pidy musi byt zohlednéna a provedena vhodna opatreni pro

naplnéni verejného zdjmu na zadrzeni vody v krajiné.

Pfedmétem zmény bylo pfevedeni textové a grafické &asti uzemniho planu do souladu s Jednotnym
standardem Uzemné planovaci dokumentace a dale aktualizace vymezeni zastavéného uzemi.
Pfedmétem zmény nebylo zohlednéni a provedeni vhodnych opatieni pro naplnéni vefejného zajmu na
zadrzeni vody v krajiné.

13.5. Vyhodnoceni predpokladanych dlsledkd navrhovaného resSeni na pozemky
uréené k plnéni funkci lesa

Zména uzemniho planu nevytvari disledky na pozemky uréené k plnéni lesa.
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14. Vyhodnoceni pfipominek, véetné jeho odivodnéni
V rdmci slou¢eného projednani nebyly uplatnény Zadné pfipominky.

15. Posouzeni souladu tzemniho planu s jednotnym standardem
Posouzeni je obsahem pfilohy ¢&. 3 textové ¢asti oduvodnéni.
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